1. SELETUSKIRI

1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Muhu Vallavolikogu otsus 21. september 2022. a. nr. 63, Vahtraste kiila Pihlaka ja
Vare katastriliksuste detailplaneeringu algatamine ja keskkonnam&jude strateegilise hindamise algatamata jatmine” ning
Lisa 1, Keskkonnam&ju eelhinnang” ja Lisa 2 ,,detailplaneeringu lahteseisukohad.”

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik ja algatamise taotleja on Ranna Turismitalu OU (esindaja Katrin Kruus,
juhatuse liige).

1.1.1 Ldhtematerjali loetelu:

1. Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 13.01.2022. a.).
Ehitusseadustik’ (Riigikogu seadus, redaktsiooni joustumine 01.04.2022. a.).
Keskkonnaseadustiku iildosa seadus’ (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01.01.2021. a.).
Looduskaitseseadus’ (Riigikogu seadus, redaktsiooni joustumine 01.07.2021. a.).
Tuleohutuse seadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni jGustumine 01.04.2021. a.).
Veeseadus® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01.10.2021. a.).
Saare maakonnaplaneering 2030+ (Rahandusministeeriumi kaskkiri 27.04.2018. a. nr. 1.1-4/94).
Muhu valla tldplaneering (Muhu Vallavolikogu otsus 15. juuni 2022. a. nr. 48).
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Muhu Vallavolikogu otsus 21. september 2022. a. nr. 63 ,Vahtraste kila Pihlaka ja Vare katastritiksuste

detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jatmine.”

Lisal ,Keskkonnamdju eelhinnang.”

Lisa2 ,detailplaneeringu ldhteseisukohad.”

10. Keskkonnaameti kiri 27. aprill 2022. a. nr. 7-9/22/6409-2 ,Vare ja Pihlaka maatiiksustele ehituse planeerimine.”

11. P&3steameti kiri 10. august 2022. a. nr. 7.2-3.4/4864-2 ,Pihlaka ja Vare kinnistute detailplaneering.”

12. Keskkonnaameti kiri 10. august 2022. a. nr. 6-5/22/14005-2 ,Seisukoht Pihlaka ja Vare kinnistute detailplaneeringu
lahteseisukohtade ja keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.”

13. Keskkonnaameti kiri 02. september 2022. a. nr. 6-5/22/14005-4 ,,Seisukoht Pihlaka ja Vare kinnistute
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.”

14. Rahandusministeeriumi kiri 13. september 2022. a. nr. 15-3/5902-2 ,,Seisukoht Pihlaka ja Vare katastritiksuste
detailplaneeringu algatamise kohta.”

15. Elektrilevi OU 28. november 2022. a. ,Tehnilised tingimused 432497.“

16. Hadwest OU poolt 05. oktoober 2022. a. koostatud " Pihlaka ja Vare kii-te topo-geodeetiline uuring" asendiplaani
M 1:500, t66 nr. T-21-507.

17. Teised kehtivad Gigusaktid ja normdokumendid.

1.2 PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE SAAVUTAMISEKS, SEALHULGAS VASTAVUS
STRATEEGILISTELE PLANEERINGUTELE
Detailplaneeringu koostamisel kuuluvad arvestamisele Saare maakonnaplaneering 2030+ ja Muhu valla tGldplaneering.
Maakonnaplaneeringu eesmark on toetada maakonna ruumilist arengut, mis tagab tasakaalustatud ruumilise
asustusstruktuuri ning elukvaliteedi olukorras, kus maakonna rahvaarv pikemas perspektiivis kahaneb ja vananeb;
tasakaalustada riiklikke ja kohalikke huvisid, arvestades seejuures kohalike arenguvajaduste ja -vGimalustega.
Maakonnaplaneering on aluseks kohalike omavalitsuste lildplaneeringute koostamisele. Maakonnaplaneering kasitleb ka
ruumilisi vaartuseid (elukeskkonna vaartused, majanduskeskkonna vaartused ja looduskeskkonna vaartused).
Maakonnaplaneeringu kohaselt jadb planeeringuala P&hja-Muhu vaartuslikule maastikule. Planeeringualal ei esine
kultuurivaartusega objekte, puhkealasid ja maardlaid.
Vaartuslikul maastikul kehtivad maakonnaplaneeringus satestatud vaartuslike maastike Gldised kasutustingimused
vaartuslike maastike sailitamiseks, millega tuleb planeeringu elluviimisel arvestada:

- Saarte traditsioonilise maastikupildi sdilitamiseks on maarava tahtsusega parandkoosluste (loopealsed, puisniidud,
rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine ja vajadusel taastamine. Pollu-, heina- ja karjamaad on vajalik hoida
kasutuses.

- Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (Uldine maakonna asustusmuster, kiilade struktuur, teedevorgustik ja
maastiku vdikeelemendid).

- Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid, pinnasteid, elektriliine;
Ohuliinidele eelistada maakaableid.

- Maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarad, Uksikud puud ja vdiksemad puudegrupid, alleed,kivihunnikud,
endised talukohad, kui maastikku kujundavad elemendid, tuleb séilitada.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 23 - 06
Mai 2023 Muhu vald, Saare maakond
VAHTRASTE KULA PIHLAKA JA VARE KATASTRIUKSUSTE DETAILPLANEERING



- Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik vaartuslikel maastikel toimub ainult Gldplaneeringu alusel.
- Maakondliku ja piirkondliku tahtsusega vaartuslikud maastikud ei ole takistuseks kaevandamislubade taotlemisel ja
andmisel digusaktides satestatud korras ja tingimustel.

Kultuurilis-ajaloolise vdartusega on traditsioonilise ilmega kiila- v6i mdisamaastikud ehk sisuliselt kohad, kus on tehtud
suhteliselt vdhe maaparandust, samuti traditsioonilise ilmega kirikukilad.

Kultuurilis-ajaloolise vadrtusega maastike maakasutustingimused on:

- Sailitada ja/v&i luua maastikus avatust ja vaateid vaartuslikele maastikuelementidele.

- Voimaluse korral taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust (kivi- ja lattaiad, puiesteed, looduslikud niidud,
karjatatud metsad jms).

- Uusi ehitisi ja maakasutust tuleb sobitada vanade ehitistega nii, et need moodustaksid ehitusliku ja visuaalse
terviku. Olemasolevatel hoonestatud aladel ehitamisel (sh rekonstrueerimine ja renoveerimine) tuleb jargida
véljakujunenud traditsioonilisi ehitusmahtusid ja hoonestuse struktuuri.

- Merega piirnevatel maastikel tuleb séilitada ja taastada merekultuuriga seonduvaid objekte - ajaloolisi lautrikohti,
vBrgukuure, slippe, paadisildu, agariku kogumiskohti jmt. Uldplaneeringutes tuleb mairatleda k&ik avalikult
kasutatavad lautrikohad koos juurdepaasuga neile.

- Merega vdi siseveekogudega piirnevatel maastikel tuleb tagada juurdepdas rannale ja kaldale. Igas kilas peab
sailitama voi looma vahemalt Ghe avaliku juurdepdasu rannale voi kaldale.

- Korrastada olemasolevad ja endised pdllumajanduslikud tootmisalad (farmid, laod, kuivatid, silohoidlad jmt),
lammutada mittevajalikud ehitised.

- Aladele, kus on oht muinsuskaitseala ja/v6i malestise vdi muu arhitektuurilise v&i miljoévaartusega objekti silueti
ndhtavuse ja vaadeldavuse piiramiseks, uushoonestust tildjuhul ei kavandata.

Kaesoleva planeeringu raames on vGimalik maakonnaplaneeringus toodud tingimusi tdita vaid planeeringuala piires
lahendatavate teemadega. Nimetatud lahendus tagab vastavuse maakonnaplaneeringu pohimotetele.

Planeeringualal kehtib Muhu Vallavolikogu 15. juuni 2022. a. otsusega nr. 48 kehtestatud Muhu valla tildplaneering.

Uldplaneering mairab maakasutuse juhtotstarbed ning kasutus- ja ehitustingimused ehitustegevuseks. Uldplaneeringuga
madratakse maakasutuse juhtotstarve Uldisel tasandil valla ruumilise arengu p&himdotetest ldhtuvalt, st arvestades, milline

on maakasutuse potentsiaal. Kus ehitustegevus on lubatud, kuid pole maaratud juhtotstarvet, on soovituslik suund eelkdige
elamumajandus, puhkemajandus, mahepdllumajandus, kohalikel traditsioonidel p&hinev vdiketootmine ja -ettevotlus.

Kasutus- ja ehitustingimused, mis kehtivad kogu valla territooriumil olenemata méaaratud juhtotstarbest, planeeritava
ehitise kasutamise otstarbest ja/vdi asukohast:

1.

Ajaloolise ehituspdrandi vaartustamiseks ja keskkonna sdastmiseks eelistada uue hoone ehitamisele olemasolevate
kultuurilis-ajaloolise vaartusega hoonete kasutusele votmist (nt elupinnana, majutusasutusena, haridusasutusena
vm).

Uued hooned peavad sobituma visuaalselt ja ruumiliselt imbruskonna miljoosse.

Jargida tuleb hoonete traditsioonilist paigutust teiste hoonete ja teede suhtes ehk ehitamine toimub vastavalt vilja
kujunenud kiilatttibile (sumbkdla, ahelkila, ridakila, hajakla).

Hoonestuse (sh duemaal6) planeerimisel tuleb arvestada looduslike tingimustega (nagu liigniisked alad, ilmakaared,
valitsevad tuuled ja selle eest kaitset pakkuv k&rghaljastus jmt).

Planeerimis- ja ehitustegevusega ei tohi halvendada naaberkinnistute olemasolevat olukorda (sademetest tekkinud
liigvete juhtimine naaberkinnistule, valguse varjamine duealal jne).

Sailitada tuleb kiviaedadega aaristatud teede looklevus ja laius.

Juurdepdds lahendada eelkdige olemasolevate teede kaudu. Tdiendavalt rajatavad teed tuleb siduda avalikus
kasutuses olevate teedega arvestades kontaktvoondi juurdepddsuvajadusi. Tagatud peab olema juurdepaas
eriotstarbeliste sdidukitega.

Ehitusdigust hoonete rajamiseks saab taotleda katastritiksusele, millele juurdepdasuks avalikult kasutatavalt teelt on
ehitusloa véljastamise hetkel tagatud aastaringselt kasutatav juurdepaas.

Piirded teede &dres rajada kivi-, latt- voi lippaedadena véi haljaspiiretena. Erandid on lubatud pdhjendatud juhtudel,
nt vajadus piiritleda ettevotte territoorium, p&llumajandusloomade pidamine, tarbeaial7 kaitsmine ulukite eest vms.

10. Olemasolevad kiviaiad (raudkivi, paekivi) tuleb sdilitada ja hoida korras. Nende taastamisel kasutada ajaloolise aia

ladumisstiili ja materjali, et taastatud aialGigud ei eristuks aia algupdrasest osast.

11. Uute kiviaedade rajamisel kasutada ajaloolise aia ladumisstiili ja materjali.
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12.

13.

14.

15.
16.

Suurim lubatud korgus kiviaial kuni 1,2 m. Erandid on lubatud pdhjendatud juhul, nt ajalooliselt on kiviaia kdrgus
konkreetses asukohas olnud k&rgem kui 1,2 m.

Latt- ja lippaia suurim lubatud kdrgus kuni 1,6 m. Labipaistmatuid latt- ja lippaedu ei tohi rajada. Erandid on lubatud
pohjendatud juhul, nt miiratokkeks vGi ohutuse tagamiseks.

Arvestada tuleb igas vanuses ja fuusiliste voimetega inimeste liikumisvajadusega (ligipadsetavus, takistustevaba
lilkumisteekond, mugavad ja ohutud lahendused jne).

Tagada tuleb nduetele vastav veevarustus ja reoveekaitlus.

Kaitstavatel aladel s6ltub ehitamise vdimalikkus ala kaitse-eesmarkidest ning ehitustegevus tuleb nendel aladel
Keskkonnaametiga kooskdlastada.

Lisaks eeltoodud p&himdtetele tuleb arvestada tingimusi, mis on satestatud ,Elamuehitus mujal valla territooriumil”
peatuikis:

1.

10.

11.
12.

13.
14.

Ehitustegevusel tuleb arvestada viljakujunenud ajaloolist asustusmustrit — hoonete, teede, pdllu- ja karjamaade
omavabhelist paigutust ning kilattupi (sumb-, ahel-, rida-, hajakila). Soositud on ehitustegevus endistes talukohtades,
eelistades Guemaa taastamist.

Uute hoonete ehitamisel voi olemasolevate laiendamisel ja imberehitamisel tuleb arvestada kiilas vélja kujunenud
miljoéga, sh hoonete arhitektuurse ilmega (vt ptk 6.3 Muhu valla miljo6vaartus). Uued hooned peavad sobituma
visuaalselt ja ruumiliselt Gmbruskonna miljé6sse nii materjalikasutuse kui ka mahtude osas. Uusehitised ei tohi
domineerida traditsioonilise ehitusparandi tile. Muhu Vallavalitsusel on &igus nduda eksperthinnangut kolmandalt
osapoolelt, voi kaasata spetsialiste hindamaks planeeritavate ehitiste sobivust keskkonda ning vajadusel teha
ettepanekuid projekti muutmiseks.

Ettevotluse soodustamiseks ja elukoha ldhedale to6kohtade loomiseks vdib elamuga lhte kompleksi kuuluda
Ghiskondlik ehitis, &ri- ja tootmise otstarbega ehitis, nt (era)lasteaed, puhkemajandusliku ja/vdi kaubandusliku
iseloomuga vaikeettevote (taluturism jms). Tegevusega ei tohi kaasneda olulist negatiivset mdju keskkonnale.
Vallavalitsusel on Gigus nduda pohjendatud juhtudel detailplaneeringu koostamist. Detailplaneeringu koostamise
vajadus otsustatakse igal Uksikul juhul eraldi.

EhitusGigust saab taotleda katastriliksusele, mille suurus on vdhemalt 1 ha. Erandid on lubatud p&hjendatud juhtudel
(ajaloolise talukoha taastamine, ajalooline asustusstruktuur, looduslikud voi digusaktides tulenevad piirangud ei luba
kogu ala maaramist elamumaaks, teedevdrgu olemasolu vms).

Lubatud on rajada tksikelamuid koos abihoonetega. Uusi kompaktse hoonestusega alasid ei kavandata. Lahestikku
vGib ehitada kuni 3 Uksikelamut (iga elamu juurde véivad kuuluda abihooned, moodustades majapidamise), mis
moodustavad no kobara (hoonegrupp20). Hooned hoonegrupis peavad moodustama ehitusliku ja visuaalse terviku.
Hoone ehitusprojektis tuleb anda teave lahima kasutuskdlbliku veevotukoha kohta. Kui puudub standardile21 vastav
tuletdrje veevotukoht, on detailplaneeringu alusel hoonegrupi moodustamisel arendaja kohustus nduetele vastav
tuletdrje veevotukoha rajamine. Tuletdrje veevotukoht antakse avalikku kasutusse.

Raadata ei tohi rohkem kui 2000 m2 ehitusGigusega katastriliksusest.

Elamud ja abihooned (v.a korterelamud, garaazid, kuurid, kasvuhooned) tuleb rajada eelistatult viilkatusega (sh kelp-
ja poolkelpkatusega). Elamute katusekalle peab olema uldjuhul vahemikus 30....45 kraadi, ajaloolistes kilasiidametes
ja nende vahetus ldheduses 35....45 kraadi.. Lahtuvalt konkreetse ehitise sobivusest kohaliku Gimbruskonna milj6é
ja/vdi arhitektuurilahendustega on kohalikul omavalitsusel igus kaalutlusotsuse alusel nduda vdi lubada teistsugust
katusekallet.

Ajaloolistes kiilaslidametes paigaldada tehnoseadmed (nt 6hk-soojuspumbad) hoovipoolsele kiiljele.

Hoonete suurim lubatud kdrgus on 2 korrust ja 9 m.

Korterelamuid on lubatud rajada Uhisvee- ja kanalisatsioonivGrkudega varustatud kiilakeskustes (kui on vdimalik ja
tagatakse vorkudega tGhildumine). Korterelamute suurim lubatud ehitisealune pind 700 m2. K&rguse maaramisel tuleb
lahtuda piirkonnas olemasolevate korterelamute korgusest ja mahust, sobitades need visuaalselt ja ruumiliselt
olemasolevasse keskkonda (miljooga).

Uldjuhul korterelamute ja ridaelamute iimber piirdeaedu ei rajata.

Parkimine tuleb lahendada Uldjuhul omal kinnistul/katastritiksusel tegelikust vajadusest ldhtuvalt, kuid korterelamu
rajamisel tuleb tagada vdhemalt (ks parkimiskoht korteri kohta.

Tehnovorkude (elekter, side) rajamine toimub arendaja ja vérguvaldaja vahelisel kokkuleppel.

Tehnovorkude rajamisel tuleb tagada Umbritseva keskkonna vaartuste kaitse ja ehituse kaigus kahjustatud alade
taastamine.

Planeeringuala asub PG&hja-Muhu vaartuslike maastike alal, kus tuleb jargida lldplaneeringuga vaartuslike maastike

sdilitamiseks ja kaitseks satestatud maakasutustingimusi.
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Uldplaneeringu kohaselt peavad uued hooned sobituma visuaalselt ja ruumiliselt imbruskonna miljodsse. Jargida tuleb
hoonete traditsioonilist paigutust teiste hoonete ja teede suhtes ning hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda
valjakujunenud kulatldbist. Lahtuvalt eelnevast tuleb detailplaneeringuga leida lahendus, mis vastab Uldplaneeringuga
satestatud ruumilise arengu pShimdtetele ning tagab hoonete ja rajatiste sobitumise konkreetse piirkonna arhitektuurse
ilme ja miljooga.

Planeeringuala asub suures osas rohelise vorgustiku alal. Rohelise vorgustiku aladele ehitiste kavandamine on kaalutletud
juhtudel lubatud, kui sellega séilib rohelise vorgustiku terviklikkus ja toimimine. Rohelise vorgustiku toimimise koige
olulisem meede on vdrgustiku terviklikkuse/sidususe tagamine. Selleks tuleb planeeringu koostamisel jargida Muhu valla
Uldplaneeringus satestatud tingimusi. Asustust ja majandustegevust tuleb kavandada p&himdéttel, et see ei IGikaks |abi
rohelise vorgustiku koridore ning looduslike alade osatdhtsus planeeringualal ei tohi langeda alla 90%.

Planeeringuala asub valdavas ulatuses Ladnemere ranna ehituskeeluvodndis, kus on uute hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud. Vastavalt looduskaitseseaduse § 40 satestatule voib ehituskeeluvodndi vahendamine toimuda Keskkonnaameti
ndusolekul, Gldplaneeringut muutva detailplaneeringu alusel, arvestades ranna kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust,
reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevatest teede- ja tehnov&rkudest ning valjakujunenud asustusest.
Ehituskeeluvéondi vahendamine on erandlik otsus ja vGimalik vaid juhul, kui see on tulenevalt ranna kaitse eesmarkidest
pohjendatud. Vastavalt Muhu valla tldplaneeringule on mere rannal ehituskeeluvéondi vahendamise olulisim argument
olemasolev vdi ajalooline asustus. Tulenevalt vajadusest vahendada ehituskeeluvédndit, on tegemist uUldplaneeringut
muutva detailplaneeringuga.

Nimetatud tingimustega on arvestatud ka kehtivas detailplaneeringus. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on
ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused madratud kehtivat Uldplaneeringut arvestades; arvestatud on ja jargitakse
strateegilistes planeerimisdokumentides toodud p&himdétteid.

1.3 MUHU VALLA ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Kaesoleva detailplaneeringu Uheks eesmargiks on esitada ettepanek vahendada Muhu valla (ldplaneeringus ranna
ehituskeeluvodndi ulatust huvitatud isiku taotluse alusel hoonestusala ja juurdepdasutee ulatuses. Tegemist on kehtestatud
Muhu valla tildplaneeringu muutmisega Looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 p 2 tdhenduses.

Vastavalt Planeerimisseaduse §142 |5ige 7 esitatakse kdesoleva detailplaneeringuga ettepanek muuta kehtestatud Muhu
valla Uldplaneeringut kehtiva ehituskeeluvoondi osas. Detailplaneeringuga esitatakse Muhu Vallavolikogule ettepanek
muuta Muhu valla tGldplaneeringu seletuskirja peatlikki 7.2 lisades sinna jargneva kirje:

,Keskkonnaamet on oma ............ kirjaga nr ............. néustunud ranna ehituskeeluvééndi vihendamisega Vahtraste kiilas
Pihlaka ja Vare katastriliksustel Vahtraste kiila Pihalaka ja Vare katastriliksuste detailplaneeringuga kavandatud
hoonestusalade ja juurdepddsuteede ulatuses vastavalt detailplaneeringu Pdhijoonisele (joonis nr. 3) ja Uldplaneeringu
muudatuse ettepaneku plaanile (joonis nr. 4).”

Markus: Antud IGiku tdiendatakse peale detailplaneeringu vastu votmist ja Keskkonnaametilt vastava ndusoleku saamist.

1.4 ULDPLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSKEELUVOONDI MUUTMINE
Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud Muhu valla tldplaneeringust, kus Pihlaka ja Vare maatiksused asuvad

detailplaneeringu koostamise kohustuseta maa-alal ning maakasutuse juhtotstarvet ei ole maaratud.

Kdesoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta osaliselt Muhu valla dldplaneeringut muutes osaliselt

ehituskeeluvé6ndi piiri vastavalt PGhijoonisele.
Ehituskeeluvoondi vahendamine on vajalik, et véimaldada Pihlaka maaiiksusele ja Vare maauksusele Ghe tksikelamu ja kuni

kolme abihoone rajamist lldplaneeringu jargsele alale, kus erandkorras |abi detailplaneeringu on vdimalik taodelda ranna
ehituskeeluvodndi vahendamist ldhtudes Looduskaitseseaduse § 40 satestatud korrast ning viia vastavalt pdhijoonisele
muudatused sisse lldplaneeringusse.

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt ei ole Pihlaka ja Vare maalksustel juhtotstarvet maaratud, ala asub ranna
ehituskeeluvédndis ja piiranguvdéndis. Uldplaneeringus ei ole Pihlaka ja Vare maaiiksustel ranna ehituskeeluvédndit
vdahendatud. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek tildplaneeringu muutmiseks ranna ehituskeeluvéondi ulatuse osas.
Uldplaneeringu kohaselt on mererannal ehituskeeluvéénd tldjuhul 200 m mere rannajoonest (tavaveepiirist).

01. aprill 2007. a. joustunud Looduskaitseseaduse § 35 18ike 4 kohaselt koosneb korduva lleujutusega veekogude ranna
ehituskeeluvodnd Uleujutatavast alast ja Looduskaitseseaduse § 38 IGikes 1 maadratud ehituskeeluvoondist.
Looduskaitseseaduse § 35 IGige 31 satestab, et korduva ileujutusega ala piir mererannal maaratakse tldplaneeringuga.
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Muhu valla Gldplaneeringus kulgeb korduva Uleujutusega ala piir kohati médda tavalist veepiiri. Asukohtades, kus tavaline
veepiir ja korduva Uleujutusega ala piir kattuvad, ei ole korduva ileujutusega ala Gldplaneeringu joonisele margitud.

Pihlaka ja Vare maatksuste detailplaneeringuala jadb valdavas osas Vdinamere ranna ehituskeeluvéondisse.

Looduskaitseseaduse § 38 |dige 3 kohaselt on ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Looduskaitseseaduse § 38 16ige 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning sama seaduse § 38 |10ige 5 need
ehitised, millele ehituskeeld ei laiene, juhul, kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga vdi lldplaneeringuga.

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja KSH eelhinnangu kohaselt kavandatakse kdesoleva detailplaneeringuga Pihlaka ja
Vare maalksustele hoonestusala tGhe elamu ja kolme abihoone planeerimine, mistGttu on detailplaneeringu theks
eesmargiks ehituskeeluvéondi vahendamine.

Looduskaitseseaduse § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvédndit suurendada voi vahendada, arvestades ranna
vGi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kGlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest.

Looduskaitseseaduse § 34. Ranna kaitse eesmark on rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva
kahjuliku moju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepdisu tagamine.

Ehituskeelvoondi vahendamise taotlemisel on voetud arvesse, et:

e Ehituskeeluvoondi vdahendamine ei mojuta eeldatavalt Vdinamerd ega selle kallast, kuna Vare maaiksuse
hoonestusala ja mere vahele jadb ca 49 m - 90 m laiune ala ja Pihlaka maaliksuse hoonestusala ja mere vahele jdab ca
125 m - 173 m laiune ala, mis ei mojuta ranna kaitseks seatud eesmarkide taitmist.

e Ranna kaitse eesmark on looduskoosluste sdilitamine.

Ehituskeeluvéondi vahendamist taotletatav ala ei asu (ihelgi kaitsealal, hoiualal vdi pusielupaigas. Ehituskeeluvéondi
vahendamist taotletav ala asub valdavas osas Vainamere ranna 200 m laiuses ehituskeeluvoondis. Pihlaka maatiksuse
edelanurgas on maa-ala, mis jadb véljapoole ranna ehituskeeluvodndit. Planeeringuala kilgneb pdhjapoolt Rannaniidi
hoiualaga ning Uhtlasi Natura 2000 vorgustiku Vdinamere linnuala ja Rannaniidi loodusalaga. Hoiuala kaitsekord
tuleneb Looduskaitseseaduse §-dest 14, 32 ja 33. KOnealustel maaiksustel Looduskaitseseaduse § 4 tdhenduses
kaitstavad alad puuduvad.

Keskkonnaameti kirjas 02. september 2022. a. nr. 6-5/22/14005-4 on Keskkonnaamet seisukohal, et |dhtudes esitatud
materjalidest ja teadaolevast informatsioonist, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt KeHJS § 2 2 mdistes
olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Kavandatav tegevus ei ohusta looduskoosluste sdilimist, kuna detailplaneeringu alal puuduvad kaitsealused
taimeliigid.

e Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine.

Inimtegevusest lahtuv moju vGib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ehitamine, tehnovorgud jne), kuid
kuna juurdepdasuks saab kasutada olemasolevat kohalikku maanteed, siis ei ole inimtegevusest lahtuv kahjulik moju
markimisvaarne.

e Ranna kaitse eesmark on ranna eripara arvestava asustuse suunamine.

Koostatud detailplaneering on ranna eripdra arvestav. Ranna-ala on ette nahtud sdilima puutumatuna ning eemal
ehitustegevusest.

e Ranna kaitse eesmark on kaldal asuval kallasrajal vaba liikumise ja juurdepadsu tagamine.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepdasu ega liikumise vGimalusi kallasrajal, kuna
planeeringuala asub kallasrajast ca 25 m kaugusel. Planeeringu eesmargi taitumisel ei halvene juurdepaas rannale
vGrreldes praeguse seisuga, samuti ei piirata vaba liikumist rannal tdiendavalt

Looduskaitseseadus § 40 Ig 1. Ranna ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb ldhtuda kalda kaitse eesmarkidest ja lahtuda
taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud
asustusest.

Ehituskeeluv66ndi vahendamine ldhtuvalt taimestikust

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda taimestikust.

Pihlaka ja Vare maatksustel ei ole Keskkonnaregistri andmetel Ill kaitsekategooria taimeliike.

Planeeritav maa-ala on enamuses kaetud rohumaa ja kadastikuga. Kohaliku maanteega piirneva kiviaia dares kasvab
korghaljastus. Kavandatud ehitustegevuse elluviimiseks on planeeritavate hoonestusala juures lubatud Uksikute
Ulekasvanud kadakate raie hoonete limbruses, mis selgub tdpsemalt hoone projekteerimise ja ehitamise kaigus. Samuti on
vajalik veetorustiku ja 0,4 kV maakaabelliini paigaldamiseks vajalik kadastiku raie.
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K&rghaljastus tuleb sailitada maksimaalses ulatuses. Kdrghaljastuse sailitamise ndue tuleneb ka ranna kaitse eesmarkidest
(Looduskaitseseaduse § 34, § 37 Ig 2), mis tahendab looduskoosluste sailitamist.

Hoonete ja juurdepadsuteede aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt praegune rohukamar eemaldatakse, kuid peale t66de
IGppu ja maapinna tasandamist krundi pind haljastatakse endisel kujul.

Ehituskeeluvéodndi vahendamine ei oma taimestikule méarkimisvdarset negatiivset maju.

Ehituskeeluv6ondi vihendamine ldhtuvalt reljeefist

Ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda reljeefist.

Planeeringuala maapinna k&rgus jadb vahemikku +2,64 kuni +5,90 m. Planeeritav maa-ala on lauge tdusuga edela suunas.
Pihlaka maatiksuse hoonestusala on planeeritud 3,3 - 4,2 m k&rguse vahemikku ja Vare maaiiksuse hoonestusala on
planeeritud 2,7 - 3,5 m kdrguse vahemikku.

Ehituskeeluvéondi vahendamine ei oma negatiivset mdju, sest planeeritud hoonestusalad on merest oluliselt kaugemal
vOimaldades efektiivselt kasutada rannadarset maa-ala.

Ehituskeeluv66ndi vahendamine ldhtuvalt kélvikute ja kinnisasjade piiridest

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda kdlvikute ja kinnisasjade piiridest.
Planeeritavatel maalksustel on valdavateks k&lvikuteks maaratud haritav maa, duemaa ja muu maa. Pihlaka maatksusele
hoonestuse pustitamise jargselt tekib maaliksuse keskele Guemaa kolvik ja eeldatavalt toimuvad muudatused
olemasolevate kélvikute pindalade osas - haritav maa pind vdheneb ca 11%. Vare maaiksusele hoonestuse plstitamise
jargselt vaheneb Guemaa kolvik ca 22%.

Kuna planeeritav maa-ala on suur, siis ei ole krundi kélvikute piiride ja pindalade muutumine vastuolus ehituskeeluvéondi
vahendamise pohimotetega.

Ehituskeeluv6ondi vihendamine ldhtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovorgust

Ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel ldhtuda olemasolevast teede- ja
tehnovorgust. Ehituskeeluvoondi vahendamist taotletava alale on tagatud juurdepdéds kiilgnevalt kohalikult maanteelt,
millelt rajatakse juurdepadsuteed hoonestusaladeni. Kohalik maantee jaab planeeritud hoonestusaladest mere poole.
Ehitustegevuseks vajalikud raskeveokid vdivad rikkuda juurdepddsuteid ning seeldbi mdjutada negatiivselt teisi tee
kasutajaid. Selle valtimiseks tuleb ehitustegevus kavandada kuivale ajale. Juhul kui teed saavad siiski rikutud, tuleb teede
endine olukord arendaja poolt vGimalikult kiiresti taastada.

Hoonete teenindamiseks vajalikud tehnovdrgud on vdimalik vélja ehitada hoonestusala ldheduses, kus ehitustoddega
vGimaliku havinenud haljastuse saab taastada.

Tehnovorgud saab rekonstrueerida voi vajadusel ringi tosta koos juurdepddsutee rekonstrueerimisega (nditeks tee katte
alla vGi korvale) ja need tegevused ei too kaasa negatiivset m&ju ehituskeeluvoondi vahendamisele.

Ehituskeeluv66ndi vahendamine ldhtuvalt viljakujunenud asustusest

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda valjakujunenud asustusest.
Planeeringuala paikneb lldplaneeringu jargsel detailplaneeringu kohustuseta hajaasustusalal, kuhu juhtfunktsiooni pole
madratud.

Vahtraste kiila on suhteliselt tihedalt asustatud kiila, kus suur osa Vahtraste kiila majapidamistest on koondunud
ajalooliselt kohalikke maanteede aarde. Pihlaka maaliksuse planeeritud hoonestusalast Idhim naabermaatiiksuse elamu asub
ca 93 m kaugusel loode suunal Ranna maaliksusel (tunnus 47801:001:0547) ning nende vahele jadb kadastunud rohumaa ja
kohalik maantee. Sealne hoonestus jadab merest ca 58 - 123 m kaugusele. Vare maaiksuse planeeritud hoonestusalast Iahim
naabermaaiiksuse elamu asub ca 105 m kaugusel ida suunal Majaka maalksusel (tunnus 47801:003:0019) ning nende
vahele jaab kadastunud rohumaa ja kohalik maantee. Sealne hoonestus jadb merest ca 15 - 50 m kaugusele.

Maa-ameti kaardirakenduse ajalooliste kaartide andmetele tuginedes asub piirkonna ajalooline hoonestus asub samuti
eelnimetatud naaber maatiksustel.

Planeeritud hoonestusalad jaavad sarnasele kaugusele voi kaugemale merest, nagu piirkonna ajaloolised ja praegused
eluhooned ning on sarnaselt teiste lahimate hoonetega kavandatud kohalikust maanteest sisemaa poole.

Planeeritud Pihlaka maaliksuse hoonestusala ja juurdepddsutee ning Vare maaliksuse hoonestusala ja juurdepadsutee
paiknevad kohaliku maantee lahedal, mistottu nii Pihlaka kui Vare maatiksustele ligipddsu tagamisel ja kommunikatsioonide
rajamisel kahjustatakse vahem olemasolevat looduskeskkonda.

Ehituskeeluvéondi vahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus véljakujunenud asustusega.
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1.5 PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS

1.5.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringualana mdistetakse Saare maakonnas Muhu vallas Vahtraste kilas asuvaid Pihlaka (katastritunnus
47801:003:0537, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 14803 m?, registriosaga nr. 3359234) ja Vare (katastritunnus
47801:003:0538, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 10010 m?, registriosaga nr. 3359134) maaiiksusi.

Maapind Pihlaka ja Vare maatksustel on kill tasane, kuid langeb Uhtlaselt mere suunas. Kérgusarvud jadvad keskmiselt
vahemikku 5,8 m/abs maa-ala edelaosas kuni 2,7 m/abs maa-ala pdhjaosas, st. kdrguste vahe ca 197 m peale on ca 3,1 m.
Looduskaitseseaduse mdistes asuvad Pihlaka ja Vare maalksused osaliselt Vdinamere ranna kaitsevoondites ning piirneb
p6hja poolt Rannaniidi hoiualaga. See piirkond kuulub Natura 2000 vorgustikku Rannaniidi loodus ja Vdinamere linnualana.
Planeeringuala asub osaliselt rohelise vGrgustiku alal.

Maa-ameti andmetel on Pihlaka maaiiksuse kdlvikuline koosseis: haritav maa 13802 m? ja muu maa 1001 m? ning Vare
maaiiksuse kdlvikuline koosseis: haritav maa 7972 m?2, duemaa 1453 m? ja muu maa 585 m?.

Planeeringuala asub eemal kilakeskmest, jaddest sellest mere poole. Vahtraste kilakeskme hoonestus asub valdavalt
tihedalt kiilatee dares, mida kaugemale, seda hajusamaks hoonestuse paiknemine jadb. Hoonestatud maaliksuste suurused
jaavad vahemikku 0,4 ha kuni 3 ha. Kujunduslikult on hooned on viilkatusega vanad taluhooned, mille abihooned on
kooskdlas pohihoonega. Materjalikasutuselt on piirkonna hoonetel kasutatud katustel nii roogu, katusekivi kui eterniiti ning
seintel puitvoodrit kui ndukogude aegse mdjutusena silikaatkivi ja tuhaplokki.

Joonis 1. Situatsiooniskeem (Maa-amet, veebruar 2023)

1.5.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringuala on valdavalt kaetud rohumaaga, keskosast kagupoole on kaetud kadastikuga. Rohumaa ei ole
pollumajanduslikus kasutuses, on olnud pikemat aega harimata ning on vGsastumas.

Ladne ja pohja poolt kilgneva kohaliku maantee servas on kiviaed, mis on daristatud kadastikuga.

Pihlaka maaiksus on hoonestamata, kiill aga on Vare maaliksusele rajatud ebaseaduslik hoonestus, seal asub suvemaja ja
katusealune (rajatud vahemikus 2005 - 2008. a.).

Kuna paneeringuala jaab kilakeskusest eemale, on hoonestusalad planeeritud sarnaselt naaberkruntidega hajusama
paigutusega, millega on tagatud piirkonna maastikuline ja ruumiline omapara.

Ehitatavad hooned ja rajatised peavad sobima Umbritsevasse keskkonda ja harmoneeruma omavahel proportsioonide,
mahtude ning valisviimistlusmaterjalide poolest. Elamute projekteerimisel tuleb Idhtuda piirkonna hoonestuslaadist.

1.5.3 Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb ida poolt Tuuleranna maaiksusega (tunnus 47801:003:0177, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
pindala 7.08 ha), I6unakagu poolt Malmi maaliksusega (tunnus 47801:003:0241, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
pindala 3.87 ha), IGunaedela poolt Peetri-Jaagu maaiksusega (tunnus 47801:003:0536, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
pindala 2.52 ha) ning ldane ja pohja poolt Vahtraste kiilatee maaliksusega (tunnus 47801:003:0647, sihtotstarve
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transpordimaa 100%, pindala 8152 m?2). Enamus maaiiksused on kaetud kadastunud rohumaaga, lddnepoolsed maaiiksused
on osaliselt kaetud metsaga. Ranna, Majaka, Tuuleranna, Malmi ja Peetri-Jaagu maalksused on hoonestatud.

1.5.4 Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Pihlaka ja Vare maalksused kiilgnevad lddne- ja pohjapoolt ajalooline Vahtraste kilatee nr. 4780030-ga, millelt on
olemasolev mahasdit Vare maaliksusele. Pihlaka maatiksusele ligipddsuks ndhakse ette uue mahasdidu rajamine.

Vahtraste kiilatee on avalikus kasutuses. Taiendavaid teede juurdepdasuservituudi seadmise vajadust v6i maa-ala avalikku
kasutusse maaramise vajadust ei ole.

Lahim Ghistranspordi bussipeatus asub ca 1 km kaugusel riigimaanteel.

1.5.5 Olemasolev tehnovarustus
Planeeringuala keskosas kulgeb 0,4 kV 6huliin, loodeservas kulgeb 0,4 kV maakaabelliin.

1.5.6 Kehtivad piirangud
1.5.6.1 Kehtivad piirangud:
- Saare maakonnaplaneering 2030+ jargne P&hja-Muhu vaartuslik maastik;
- Saare maakonnaplaneering 2030+ jargne rohe vorgustik;
- Ranna piiranguvoond (laius Vdinamere rannal 200 m Eesti p&hikaardile kantud veekogu veepiirist);
- Ranna ehituskeeluvodnd (laius Eesti pShikaardile kantud veekogu veepiirist 200 m);
- 0,4 kV elektri 6huliin (kaitsevéond 2 m mdlemale poole liini telge);
- 0,4 kV elektri maakaabelliin (kaitsevéond 1 m mdlemale poole liini telge);
- Kohaliku maantee kaitsevoond, laius molemal pool darmise sdiduraja valimisest servast on 10 m).

1.5.6.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad , Asjadigusseaduse” § 158 satted.

2. Elektrivorgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevéondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevodondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku § 70 ja § 72 alusel.

4. Planeeringuala paikneb rohelise vorgustiku alal, kus tuleb arvestada rohelise v&rgustiku pShimdtete ja
kasutustingimustega.

5. Enne krundi miuki seada krunti ldbivatele tehnovérkudele servituudid ja tehnovdrkude koridorid tehnovorkude
valdajate kasuks.

6. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vGimaldama tehnovorkude
omanikele juurdepaasu tehnovorkude hooldamiseks.

7. Krunte labivatele tehnovérkudele seada servituudid tehnovorkude valdajate kasuks.

8. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb Iahtuda Ehitusseadustikust.

1.5.7 Olemasolevad detailplaneeringud

Planeeringuala kiilgneb loodest 29. aprill 2015. a. kehtetuks tunnistatud Ranna maaliksuse detailplaneeringuga, mille
esmane eesmark oli sihtotstarbe muutmine ja turismitalu rajamine ning idast 21. juuni 2018. a. kehtetuks tunnistatud
Tuuleranna maatiksuse detailplaneeringuga, mille eesmérk oli jagamine kolmeks maatiksuseks ja tekkivatele maalksustele
ehitusdiguse andmine elamute rajamiseks.

Vare maatksusega idast piirneval ulejargmisel maaiksusele on 12. september 2018. a. kehtestatud Vahtraste kiila Mulla
maaliksuse detailplaneering, eesmargiga maaiksuse kruntimine elamukruntideks, ehitusdiguse méaaramine, teede ja
tehnovorkude rajamine ning servituutide seadmise vajaduse méadramine. Tanaseks on nimetatud planeeringut realiseeritud
maakorralduslike toimingute osas, rajatud teed ja tehnovdrgud ning osaliselt alustatud hoonestuse rajamisega.

1.5.8 Planeeringu eesmargid

Planeeringu eesmargiks on maaiksustele ehitusdiguste maaramine, juurdepadsude ja kommunikatsioonide kavandamine
ning Vdinamere ranna ehituskeeluvéondi vahendamise ettepaneku tegemine. Planeeringuga madratakse katastriliksuste
ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused elamute ja abihoonete rajamiseks, katastriliksuste sihtotstarbed, liikluskorralduse
pohimdtted, tehnovorkude, trasside ja tehnorajatiste asukohad, haljastuse pohimdtted ja ulatus, seadustest ja teistest
Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatus jms. ning seatakse keskkonnatingimused planeeringuga
kavandatu elluviimiseks.
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1.6 PLANEERINGUETTEPANEK

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovérkude lahendus on tinglik ning tapsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikasitlus. Ehitustegevusel tuleb

arvestada valjakujunenud ajaloolist asustusmustrit - hoonete, teede, péllu- ja karjamaade omavahelist paigutust ning
kilattlpi (sumb-, ahel-, rida-, hajakdla). Jargida tuleb hoonete traditsioonilist paigutust teiste hoonete ja teede suhtes.
Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Uued hooned peavad sobituma visuaalselt ja ruumiliselt

Umbruskonna miljodsse nii materjalikasutuse kui ka mahtude osas. Uusehitised ei tohi domineerida traditsioonilise
ehituspéarandi Ule. Hoone valisviimistluseks on eelistatud puit (palk ja varvitud laud), osaliselt kivi ja klaas ning muud

traditsioonilised loodusldhedased materjalid.

Elamumaa hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 400 m? ehitisealuse pindalaga vastavalt pdhiplaanile.
Planeeritud hoonete maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 9,0 m.

Vare maaliksusel olemasolevad ebaseaduslik suvemaja ja katusealune on ette nahtud likvideerida lammutamise teel.

1.6.1 Krundijaotus

Planeeringuga ei nahta ette Pihlaka ja Vare maaliksuste kruntimist.

1.6.1.1 Planeeringu jargsete kruntide tabel

Pos. Planeeritava krundi Pindala Planeeritav detailplaneeringu Planeeritav katastri
nr. nimi (m?) sihtotstarve sihtotstarve
1. Pihlaka 14803 Uksikelamu maa, EP 90% Elamumaa 90%
Majutushoone maa, AM 10% Arimaa 10%
2. Vare 10010 Uksikelamu maa, EP 90% Elamumaa 90%
Majutushoone maa, AM 10% Arimaa 10%

1.6.1.2 Planeeringuala tehnilised nditajad

1. Planeeringuala suurus - 24813 m’
2. Ehitisealune pind - 800 m*
3. Planeeritud maaliksusi -2

4. Planeeritud krunte -2

5. Planeeritud ehitusdigusega krunte -2

1.6.2 Krundi ehitusoigus
1.6.2.1 Planeeritud Pihlaka krundi ehitusodigused:
Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil
Lubatud suurim ehitisealune pind
Lubatud suurim suletud brutopind

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast)

Hoonete lubatud suurim korruselisus

Katused: kalded
materjalid
tudp

Vilisseinad

N&htav sokliosa

- 4 (1 tksikelamu ja kuni 3 abihoonet)
- 400 m?
- 730 m?
- 400 m?
- 9,0 m tksikelamul
- 6,0 m abihoonel
-2/0
- 30° - 45° Uiksikelamul
30° - 45° abihoonel

- katusekivi, puitkatus (sh. sindel), varvitud eterniit, roog,
varvitud plekk (loodusldhedase tooniga, katusekivi

immitatsioon ei ole lubatud)

Katusele on lubatud paigaldada paikesepaneelid, sh. kivikatusel

ja  plekk-katusel on lubatud
integreeritud paikesepaneelid.

katusekattematerjalisse

- Uksikelamul - viilkatus (sh. kelp- ja poolkelpkatus)

abihoonel- viilkatus (sh. kelp- ja poolkelpkatus)

- puit, kivi, osaliselt klaas
- kivi, betoon, krohv

Markus: Erinevus garaazi, kuuri, kasvuhoone katusekaldes ja -kujus on lubatud, kui hoone sobitub Umbritsevasse

keskkonda.
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1.6.2.2 Planeeritud Vare krundi ehitusoigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 4 (1 tksikelamu ja kuni 3 abihoonet)
Lubatud suurim ehitisealune pind - 400 m?
Lubatud suurim suletud brutopind - 730 m?

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 400 m?
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - 9,0 m uksikelamul

- 6,0 m abihoonel

Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/0

Katused: kalded - 30° - 45° Uiksikelamul

30° - 45° abihoonel
materjalid - katusekivi, puitkatus (sh. sindel), varvitud eterniit, roog,

varvitud plekk (loodusldhedase tooniga, katusekivi
immitatsioon ei ole lubatud)

Katusele on lubatud paigaldada paikesepaneelid, sh. kivikatusel
ja  plekk-katusel ~on lubatud katusekattematerjalisse
integreeritud paikesepaneelid.

tlp - Uksikelamul - viilkatus (sh. kelp- ja poolkelpkatus)
abihoonel- viilkatus (sh. kelp- ja poolkelpkatus)
Vilisseinad - puit, kivi, osaliselt klaas
Né&htav sokliosa - kivi, betoon, krohv

Markus: Erinevus garaazi, kuuri, kasvuhoone katusekaldes ja -kujus on lubatud, kui hoone sobitub Umbritsevasse
keskkonda.

1.6.3 Ehitiste arhitektuurinduded

Kaesoleval planeeringualal on kaks elamumaa krunti, kus m&lemale krundile on seatud ehitusdigus tGhe Uksikelamu ja kuni
kolme abihoone rajamiseks.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala, kdesolevas detailplaneeringus ainult véljaspool ehituskeeluvodndit, voib
ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned. Erandiks on kohaliku maanteega piirnev kiviaed, mida on lubatud ka

ehituskeeluvéondis olevas osas taastada.

Planeeritud hoonestusala madramisel on lahtutud tegelikust olukorrast, kasutades dra kadastunud rohumaa keskel olevat
lagedamat maa-ala. Planeeringu pdhijoonisel on esitatud hoonete vGimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see
tdhendab et planeeritud hoonet vGib ehitada ainult pShiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele.
Mbdlemale krundile rajatakse hooned vastavalt planeeringus maaratud ehitusdigusele ja arhitektuurinduetele. Lahtuvalt
kruntide suurustest kohustuslikke ehitusjooni detailplaneering ei maara, kuid ehitised peavad paiknema kruntidel naidatud
hoonestusaladel. Hoonete tdpne kuju ja suurus maaratakse arhitektuurse ehitusprojektidega.

Uksikelamute ja abihoonete katusekalde valimisel lahtuda konkreetse ehitise sobivusest kohaliku timbruskonna milj6é
ja/vdi arhitektuurilahendustega. Eelistatud on traditsiooniliste materjalide kasutamine, mis vaartustab kohaliku
ehitusparandi traditsioone, tagab esteetilise tihtluse ning voimaldab uusarhitektuuri sobitada olemasolevaga. Uusehitised ei
tohi domineerida olemasolevate vaartuste (ile, vaid kandma edasi piirkonnale omaseid ja vaartuslikke traditsioone
kaasaegses vGtmes. Ehitusmaterjalide puhul tuleb vGimalusel véltida imiteerivate materjalide ning silmatorkavalt eristuvate
varvilahenduste kasutamist.

1.6.4 Piirded

Sailitamaks hajusale asustusmustrile omast avatud ruumi ja véimaldamaks ulukite vaba liikumist, vGib rohelise vorgustiku
koridori alal aiaga piirata Uksnes duemaa, kuid mitte lle 0,4 ha. Kavandatud krundi hoonestusala vdib vajadusel piirata
piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke ehitusviise ja tavasid. Piirded teede
dares rajada kivi-, latt- voi lippaedadena vai haljaspiiretena. Olemasolevad kiviaiad (raudkivi, paekivi) tuleb sailitada ja hoida
korras. Nende taastamisel kasutada ajaloolise aia ladumisstiili ja materjali, et taastatud aialGigud ei eristuks aia alguparasest
osast. Uute kiviaedade rajamisel kasutada ajaloolise aia ladumisstiili ja materjali. Suurim lubatud kdrgus kiviaial kuni 1,2 m.
Erandid on lubatud pdhjendatud juhul, nditeks ajalooliselt on kiviaia kdrgus konkreetses asukohas olnud k&rgem kui 1,2 m.
Latt- ja lippaia suurim lubatud kdrgus on kuni 1,6 m. Labipaistmatuid latt- ja lippaedu ei tohi rajada. Erandid on lubatud
pohjendatud juhul, nditeks miratSkkeks voi ohutuse tagamiseks.

Ehitisteatise kohustuslike piirdeaedade joonised tuleb esitada koos hoonestuse ehitusprojekti mahus vGi eraldi piirdeaia
ehitusprojektiga ning kooskdlastada omavalitsusega.
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1.6.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala kiilgneb kohaliku maanteega Vahtraste kiilatee ning asub osaliselt kohaliku maantee kaitsevodndis. Liikluse
korraldamise eesmark planeeringualal on tagada haireteta, sujuv, voimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmarkide, teemargiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Planeeritud kruntidele juurdepdasuks kasutada mahasGiduga Vahtraste kiilateelt planeeritud juurdepadsuteid. Pihlaka
maaliksuse mahasdit on planeeritud asukohast, kus kiviaed ja kadastik katkeb. Vare maaiksuse mahasait on planeeritud
olemasolev pinnastee baasil. Uute mahasditude rajamine kooskdlastada vallavalitsusega.

Kohaliku maantee kaitsevéondi laius mélemal pool adrmise sGiduraja valimisest servast on 10 m. Tee kaitsevoondisse voib
rajada hooneid vGi rajatisi vallavalitsuse ndusolekul. Tehnovorkude kavandamisel tagada tee sadilimine. Teemaale saab
tehnovorke kavandada ainult maaomaniku ndusolekul.

Olemasoleva ja planeeritud mahasditude nahtavuse tagamiseks puhastada nahtavuskolmnurgad 3 x 40 m (3 m kaugusele
kohaliku maantee servast juurdepdasutee teljele ja 40 m mdlemale poole kohaliku maantee teljele vastavalt tegelikule
olukorrale) teedar. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda htki ndhtavust piiravat takistust, vajadusel tuleb ette nédha sellelt
alalt tee aarte puhastamine. Erandina voib nadhtavuskolmnurka istutada tksikuid puid v6i madalaid p&dsaid, mis ei tohi
kasvada k&rgemaks kui 0,4 m.

SGiduautode parkimine on lubatud iga krundi hoonestusalal vGi selle ldheduses. Parkimiskohtade kontrollarvutus on
teostatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” esitatud normi alusel. Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus
tdpsustatakse hooneprojekti vGi eraldi teeprojekti koosseisus.

Juhul, kui kohalikust maanteest 30 m raadiuses kavandatakse mira- ja saastetundlikke arendustegevusi, peab arendaja
arvestama liiklusest tuleneva kahjuliku m&juga ja tagama normidele vastavuse ldbi leevendavate meetmete tarvitusele
vGtmise ning finantseerimise. Arendaja peab vajadusel votma kasutusele meetmed ,Rahvatervise seaduse” alusel
kehtestatud Sotsiaalministri 04. marts 2002. a. maaruses nr. 42 esitatud normmurataseme tagamiseks.

Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peatikis 1.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine. Sajuvett ei ole planeeritud juhtida
kohaliku maantee alusele maalksusele.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piirav puittaimestik kdrvaldada Ehitusseadustik' § 72 Ig 2 alusel enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Planeeritavate kruntide liikluskorraldus ja juurdepaasuteed on ndidatud Planeeringu pdhijoonisel. Kruntide siseste teede
projekteerimine ning valjaehitamine on huvitatud isiku kohustus. Juurdepads tagatakse sGiduautoga liiklusele ja piiratud
ulatuses rasketehnikale (kruntide teenindamiseks vajalik tehnika).

Planeeritud krundi krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile v&i haljastusprojektide lahendustele. Tee
kattekihtide valik lahendatakse hoonete ehitusprojektiga voi eraldi tee-ehitusprojektiga.

Juurdepéasuteed rajada kandevdimega 26 tonni (padstetehnika ja prigiautod), pé6érderaadius 18,5 m ja tee laius 3,5 m.
Maaliksuste omanike finantseerimisel kaaluda rajada tolmuvaba kattega teekatend.

1.6.6 Haljastuse ja heakorra p6himotted

Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi. Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi
planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistoode
tdpsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kdigus. Tehnovorkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistédde kaigus.

Keelatud on looduslikku rohumaad asendada muruga, va Guealal, kus on niitmine lubatud. Haljastuse uuendamisel tuleb
kasutada traditsioonilisi liike.

Planeeringuga ei kavandata ehitist vGi tegevust, mis vdib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, sellepdrast ei ole
vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kadigus koostada miirahinnangut (Keskkonnaministri maarus 03. oktoober
2016.a. nr. 32 ,,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nGuded”).

Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jadgtmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kdigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjaatmed tuleb lle anda litsentseeritud kaitlejale - vdimalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jagtmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jagtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel Gigus nduda jadtmete Uleandmist tGendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvaarselt jagtmeteket.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jdatmeseadusele ning kehtivale valla jdgdgtmehoolduseeskirjale. Jaatmete kaitlemist
kohapeal ei kavandata ja jadgtmetekke md&ju avaldub jaatmete IGppkaitleja juures.
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1.6.7 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimisega mullatédd on ette nahtud vahetult hoone Gimbruses ning juurdepadsutee ja parkimisala ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt tdies mahus, asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tapsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.6.8 Tuleohutusnéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeringuala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Siseministri 30. marts 2017. a.
madarusest nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” kehtivast redaktsioonist.

Hooned planeeringualal on the- ja kahekorruselised ja kdrgusega kuni 9,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub tuleplsivuse
seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on tksikelamutel | kasutusviis.

Kuja arvestamisel voib tihe maatiiksuse piires lugeda lheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 m? ning TP2- ja TP1-klassi
hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.

Planeeritud hoonete katusekate peab vastama ndudele, mis ndeb ette piiratud osalemise p&lemisprotsessis (tdhis BROOF).
Katusekattematerjali, mille valine tuletundlikkus on Croof(tx), Droof(tx), Eroof(tx) voi Froof(tx), vGib paigaldada tulekoldeta
hoonele v&i muule hoonele, kui see ei pdhjusta tule leviku ohtu nii hoonele endale kui naaberhoonetele. Uldjuhul loetakse,
et tule leviku ohtu ei ole, kui hooned asuvad tksteisest kaugemal kui 40 meetrit.

Planeeritud hoones tuleb ette naha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tapsustatakse vastavalt
hoonele veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje vilis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.
Projekteerimise staadiumis ldhtuda sel hetkel kehtivatest normidest ja nduetest. Uue hoone projekteerimisel kuulub
projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Pdasteameti Ladne paastekeskusega.

1.6.9 Juurdepaasuservituutide vajaduse maaramine
Planeeringuala kllgneb Vahtraste kiilateega, millel on kavandatud mdlemale maaiksusele uus juurdepaasutee. Planeeritud
maaliksustele ei ole juurdepadsuservituudi vajadust maaratud.

1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
1.7.1 Veevarustus
Planeeritud hoonete varustamine tarbeveega on lahendatud planeeritud puurkaev-pumpla baasil, mille imber hoida 10 m
ulatuses hooldeala. Uhe krundi veetarbimise kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 835:2014 "Hoone veevirk” esitatud
normi alusel. Arvestuslik eluhoone d6pievane veetarbimine on kuni 1,2 m3/66péevas.
,Veeseaduse” § 148 IGike 2 alusel pdhjaveehaarde (imber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vdetakse vett
joogiveeks kasutamise vdi joogivee tootmise eesmargil alla 10 m3 66pédevas vdi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde imber
moodustatakse ,Veeseaduse” § 154 kohane hooldusala, kus on pdhjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevus, mis voib
ohustada pdhjaveekihi vee omadusi.
Keskkonnaregistri puurkaevude registri (VEKA) andmetel on piirkonna puurkaevude sligavus vorreldes Muhu saare
tavapéraste puurkaevudega kaks kuni kolm korda stigavam (20 m asemel kuni 60 m), kuna veeandvus maaldhedasemates
kihtides on piirkonnas liiga vdike. Samuti on saadav vesi tihti ka soolakas. Nende asjaoludega tuleb puurkaevu
projekteerimisel arvestada vastava padevusega eksperdil.
Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt litsentsi omava ettevétte poolt.
Krundi veetorustiku soovituslik paigaldussiigavus on vahemalt 1,2 m maapinnast.
Veevarustuse projekteerimisel lahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest , Veeseadus”.

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 , Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™”.

1.7.2 Tuletérjevarustus
Planeeritud hoonestusaladeni tuletdrjevahenditega juurdepaasuks kasutada alates Vahtraste kiilatee nr. 4780030 kohalikult
maanteelt mahasoiduga planeeritud juurdepaasuteid. Juurdepddsuteede rekonstrueerimisel voi uute rajamisel tuleb jargida
paastetehnika modtmete ja juurdepadsuvajadustega: tee kandevdime paakauto registrimassile 26000 kg, podrderaadius
vahemalt 18,5 m ja tee laius vdhemalt 3,5 m.
Vastavalt Siseministri 18. veebruar 2021. a. maarusest nr. 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” kehtiva redaktsiooni § 6 punkt 5' v&ib ehitise veevdtukohana
kasitada lahimat nGuetele vastavat veevotukohta juhul, kui tdidetud on vahemalt (ks jargmistest tingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga vGi nendega vGrdsustatud hooned asuvad liksteisest kaugemal kui 40 m;
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3) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned asuvad Uksteisele ldhemal kui 40 m,
kuid tuleohutus on analutiliselt tdendatud;

4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jaab alla 200 MJ/m? kohta.
Kuna Pihlaka ja Vare maalksustele planeeritud hooned ja nendega piirnevate maaiksuste hooned on liksteisest kaugemal
kui 40 m, kasutatakse kehtestatud ,Vahtraste kiila Paali katastriksuse detailplaneeringuga“ planeeritud veevé&tukohta
Paisu maaiksusel (tunnus 47801:003:0548) ca 0,9 km kaugusel, kus veevooluhulk 10 I/s on tagatud 3 tunni jooksul.
Veevotukohale juurdepaasuks kasutada riigimaanteelt 21152 Hellamaa-N&mmkila tee mahasdidult Vahetee kohalikule
maanteele ja sealt lile Paisu maatiksuse juurdepdasuteed. Veevotukoha kaugus planeeringuala kaugemast hoonestusalast
on moddetud moéoda paastetehnikaga sdidetavaid teid.

Veevotukoha rajamisel vGi rekonstrueerimisel tuleb arvestada Siseministri 18. veebruar 2021. a. mdarusest nr. 10
,VeevGtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”
kehtivast redaktsioonist ja EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”. Veevotukoht rajatakse nii, et
tagatud on paastesdidukite ja -tehnika aastaringne juurdepdis ja vee ohutu kittesaamine. Uldjuhul peab veevdtukoht
paiknema ehitisest vdhemalt 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus. Veevotukoht peab paiknema ehitise
sissepdasust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. | kasutusviisiga hoone
veevGtukoha kaugust ehitisest voib suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevGtukohast hooneni saab vedada
sirgjooneliselt.

Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk veev&tukohas on 10 I/s, mis peab olema tagatud 3 tunni jooksul. I kasutusviisiga
hoonel ja sellega vérdsustatud hoonel loetakse veevtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3.

Kui mingil pShjusel on vaja rajada lahemale tuletSrje veevotukoht, siis selleks on reserveeritud Pihlaka maatiksusel maa-ala
perspektiivse tuletdrje veevotutiigi ja kuivhidrandi rajamiseks. Perspektiivne planeeritud tuletdrje veevotukoht ja selle
teeninduspiirkond, juurdepdasutee ja voimaliku kuivhiidrandi asukohaga on méaaratud pdhiplaanil.

1.7.3 Reoveekanalisatsioon
Maa-ameti kaardirakenduse ,1:50000 geoloogiline baaskaart” pohjavee kaitstuse kaardi kohaselt asuvad planeeringuala
hoonestusalad nérgalt kaitstud pShjaveega alal. Keskkonnaministri 08. november 2019. a. maarus nr. 61 ,,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéértusedl" § 8 I16ike 1 punkt 4 satestab, kui heitvee juhtimine kaugel
asuvasse veekogusse voi veejuhtmesse vGi kraavi Veeseaduse § 3 I0ike 4 punkti 2 tdhenduses ei ole majanduslikult
pShjendatud ning pohjavee seisundi halvenemise ohtu ei ole, v3ib heitvett hajutatult pinnasesse immutada jargmistes
kogustes, arvestades Veeseaduse § 124 Idigetes 3, 4 ja 6 satestatud erisusi: kuni 10 m® d6pdevas kaitsmata ja ndrgalt
kaitstud pGhjaveega aladel parast reovee bioloogilist puhastamist.
Planeeritud hoonete kanaliseerimine on lahendatud heitvete juhtimisega ldbi planeeritud bioloogilise omapuhasti
imbsisteemi, kus puhastamine toimub killustikukihis ja seda Umbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse peale omapuhastit
pumpla, mis vGimaldab imbpeenra pinda tosta. Bioloogilise omapuhasti kuja on vdhemalt 10 m ja imbvaljaku kuja on
vahemalt 10 m. Heitvee immutussiigavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt vdhemalt 1,2 m dlalpool p&hjavee
kdrgeimat taset ning jdgama hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.
Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal vdi hooldusalal ja Idhemal kui 50 m
sanitaarkaitseala voi hooldusala vilispiirist ning ldhemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala vGi
hooldusala, vdi joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.
Alternatiivse lahendusena on lubatud krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendada reo- ja heitvete kogumisega
lekkekindlasse kogumismahutisse, kus krundi omanik peab korraldama selle veo kohaliku omavalitsuse Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kavas maaratud purgimissdlme.
Vastavalt kehtivale Muhu valla reovee kohtkaitluse ja draveo eeskirjale on omapuhasti kavandamisel enne puhasti rajamist
vajalik hiidrogeoloogi eksperthinnang planeeritavale puhasti lahendusele, seega heitvee immutamise vdimalikkus
selgitatakse valja kinnistupdhiselt.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Kanalisatsioonivarustuse projekteerimisel Idhtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,Veeseadus”.

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™”.

1.7.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine
Rajatavate hoonete limbrus ja planeeritud parkimisalad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus v&i eraldi
projektidega. Tapsemad kdrgusmargid antakse koostatava projektjoonistega.
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Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil haljasalale.

1.7.5 Elektrivarustus

PShiplaanil on tahistatud planeeringualale ja selle Ihialale jadvad tehnovérgud: 0,4 kV Shuliin ja 0,4 kV maakaabelliin.
Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU , Tehnilised tingimused 432497 alusel.
Pihlaka ja Vare maalksuste liitumine elektrivorguga on lahendatud olemasoleva 0,4 kV ohuliini baasil. Olemasoleva
alajaama LOo:(Orissaare) Shuliini fiidrile F2 on ette nadhtud Pihlaka maalksuse liitumispunkt Pihlaka maaliksusel asuvale
mastile vGi masti ldhedale maapinnale planeeritud liitumiskilpi. Vare maatlksuse elektrivarustuse liitumispunkt on
olemasolevast liitumiskilbist. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist hoonestuseni on planeeritud maakaabliga. Krundisisesed v&rgud alates liitumiskilbist
lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutus&igus on tagatud servituudialana. Alajaamale eraldi krunti ei ole moodustatud.
Detailplaneeringuga on maaratud ka véljaspool planeeringuala kulgevate kaablite trasside servituudialad. Elektrikaablite
planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite
kaitsetsoonidesse.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja
tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks pédrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Elektrivrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kaigus olemasoleva Elektrilevi
0U elektrivdrgu iimberehitus, 0,4 kV &huliini asendamine 0,4 kV maakaabelliniga toimub vajadusel kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kliendi soovil voib vBrgu timberehituse projekteerimis- ja ehitustdid korraldada kinnisasja omanik vGi valdaja ise. Selleks
tuleb  Elektrilevi OU-le  esitada kirjalik ~ taotlus  vormil ~ VKVR2391, mis on leitav  aadressil:
https://www8.energia.ee/public/ee043.nsf/PKDE?OpenView. Projekteerimiseks ja ehitamiseks sdlmitakse kliendi, kliendi
valitud tddvdtja ning Elektrilevi OU vahel vastavad eraldiseisvad kolmepoolsed koostéélepingud.

Kliendi valitud t66vStja peab vastama Elektrilevi OU nduetele: t66vdtjal peab olema vastav mirge Majandustegevuse
registris, ta peab olema Enefit Connect OU Partnerite Portaali kasutaja ning tal puuduvad maksuvélad.

Kolmepoolse koostdélepingu sdlmimisel projekteerimiseks esitab klient Elektrilevi OU-le oma t66vdtja hinnapakkumise.
Projekt peab vastama Elektrilevi OU nduetele ning selle vastuvdtmine toimub l4bi Enefit Connect OU Partnerite Portaali.
Projekti vastuvdtmise eelduseks on Elektrilevi OU kasuks s&Imitud isiklike maakasutuslepingute olemasolu, mille sélmimise
saab klient tellida Eesti Energia Maateenuse osakonnast.

Kui klient soovib ise ka ehitustoid korraldada, tuleb ehitustéode kolmepoolne leping kliendi, kliendi valitud t66vétja ja
Elektrilevi OU vahel sélmida 1 aasta jooksul parast projekti vastuvdtmist Elektrilevi OU poolt. Ka kolmepoolse
koostddlepingu sdlmimisel ehitamiseks on Elektrilevile vaja esitada kliendi valitud t66vGtja hinnapakkumine.

Ehitustddde kureerimine, omanikujirelevalve ja vastuvdtt toimub labi Enefit Connect OU Partnerite Portaali.
Umberehitatud elektrivdrk kuulub Elektrilevi OU-le.

1.7.6 Tanavavalgustus

Kaesoleva detailplaneeringuga tdnavavalgustust planeeritud ei ole. Krundide sisene valisvalgustus lahendatakse
projekteerimise staadiumis, kus kruntide juurdepddsuteede, parklate, hoonestusalade ja hoonete valgustus tuleb
lahendada jargmiselt, et pimedal ajal ei tekiks tlevalgustamist ning vahendaks véimalikku valgusreostust. Samuti peab
arvestama, et valgustuslahendus ei segaks ega hairiks pimedal ja Gisel ajal teel liiklejaid ega naaberkinnistute ning selle
tmbruses elavaid elanike.

Planeeritud krundi valgustamiseks pimedal ajal on soovituslik kasutada teede ja platside servas madalaid valgustimaste ning
hoonete ldhiala valgustamiseks valgustid naiteks hoonete seinal, mille peamiseks eesmargiks on suurema liiklusturvalisuse
ja kuritegevuse riske vdhendavate meetmete tagamine. Valgustuse toiteliinid projekteerida maakaabelliinidega PVC-
paindtorudes ja valgustid LED-valgustustehnoloogial mille peamiseks eesmargiks on energiasaast.

1.7.7 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringualal ja sellel ldhialal puuduvad sidevorgu liinirajatised. Planeeringuga sidevdrgu liinirajatistega liitumist ette ei
nahta. Planeerimislahendus néeb ette kaasaegsemate sideteenuste kattesaadavuseks kasutada mobiilsidevGrgu vahendeid.
Kui tulevikus avaneb vdimalus, on alternatiivse lahendusena lubatud sidevorgu kaabelliiniga liituda, milleks tuleb
projekteerimiseks tellida tdiendavad tehnilised tingimused t&djooniste koostamiseks. Tooprojekt tuleb kooskdlastada
sidevdrgu liinirajatiste valdajaga voi piirkonnas opereeriva side ettevGtjaga.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates liitumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.
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1.7.8 Soojavarustus

Planeeritud kruntide hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kdigus, kas elektri- voi tahkekittena
(sinna alla kuulub ka ©hksoojuspump, solaar- ja maakite), ldhtuvalt energiatGhususest ja omaniku vajadustest.
Kitteallikana voib kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatGhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt
mittesaastavaid kutteliike.

Maakditte (kinnise soojussiisteemi) puuraugu asukoht tdpsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. madrusele nr. 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu
ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu vGi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vGi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, koosk&lastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

1.7.9 EnergiatGhusus ja -tarbimise néuded.

Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kittestisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri maarusest nr. 63 ,Energiatdhususe miinimumnduded” 10. juulil 2020. a. kehtima hakanud
redaktsioonist.

1.7.10 Tehnovorkude koridorid

Planeeritud tehnovorkude lahendus on p&himdatteline, mida tapsustatakse projekteerimise kdigus. Hoonestusalale jadvad
liinid ja trassid voib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tosta vGi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga. Projekteerimisel
tuleb Iahtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses vérkude valdajate poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Joogivee vdtmiseks puurkaevu, mille kaudu vSetakse vett alla 10 m? 6dpaevas, hooldusala ulatus on 10 m. Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on alla 250 mm
siselabimddduga torustikul 2 m.

Bioloogilise omapuhasti rajamisel peab arvestama, et selle kuja on vahemalt 10 m, septiku v&i muu pealt kinnise v&i maa-
aluse omapuhasti kuja on vahemalt 5 m. Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde hooldusalal
ning lahemal kui 50 m hooldusala valispiirist.

Ohuliini kaitsevddndi ulatus on mdlemal pool liini telge kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 m.

0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini darmistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad maéttelised vertikaaltasandid.

Tehnovorkude tdhistatud koridorid mérgivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
»Asjadigusseaduse” § 158 satted.

1.7.11 Tehnovoérguservituutide vajaduse madramine

Planeeringuga nahakse ette 0,4 kV Ohuliinile servituudiala tehnovorgu kaitsevéondi ulatuses liini valdaja kasuks ning
olemasoleva kui perspektiivse planeeritud 0,4 kV maakaabelliinile servituudiala tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses liini
valdaja kasuks.

Planeeritud puurkaev (ja pumbamajale) ndhakse ette servituudiala 10 m hooldusala ulatuses teenindava krundi kasuks.
Planeeringuga ndhakse ette planeeritud Uhiskasutuses veetorule servituudiala, tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses,
teenindava krundi kasuks.

1.8 KESKKONNATINGIMUSED

Planeeritud maaiksused ei paikne kaitse- ja hoiualal, pusielupaigas ega kaitstava looduse liksikobjekti kaitsevoondis, samuti
puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning kultuurimdlestised. Planeeringuala piirneb pdhja poolt ca 90 m ulatuses
Rannaniidi hoiualaga, kus on registreeritud elupaigatlilipide kadastikud (5130) ja rannaniidud (1630*) esinemine. See
piirkond kuulub Natura 2000 v&rgustikku Rannaniidi loodus ja Vdinamere linnualana.

Hoiuala vOdi Natura 2000 vorgustikualade kaitse-eesmérkidena nimetatud liikide pesitsusalasid planeeringualal voi
planeeringualaga piirneval hoiualal registreeritud ei ole. Lahtuvalt linnuliikide elupaigandudlustest ei saa vélistada olukorda,
kus moned liigid siiski vGivad detailplaneeringu alal voi sellega piirneval hoiualal leiduda, néiteks vé6t-p6osalind kadastikus,
kiivitaja praegusel heinamaal.

Planeeringuala ei asu hoiuala piirides ja hoiuala kaitse-eesmarkideks olevaid elupaigatlilipe ei ole inventeeritud
planeeringualal, mistottu saab jareldada, et planeeringuga kavandatavatel tegevustel puudub m&ju kaitsealustele
elupaigatitpidele. Planeeringuga ei ole ette nahtud piirnevate poollooduslike koosluste taastamiseks ja sailitamiseks
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vajalikke tegevusi. Vallavalitsuse paikvaatluse andmetel planeeringualaga piirneval hoiuala osal poollooduslikke kooslusi ei
hooldata.

Vdinamere linnuala kaitse-eesmarkidena nimetatud linnuliigid on valdavas ulatuses kas vee- voi roostikuga seotud vGi
labirandavad liigid. Planeeringuga kavandatavast tegevusest (va ehitustegevuse ajal, kui mirafoon on eeldatavasti
mdnevdrra suurem kui edaspidise elamute kasutamise ajal) ei ole oodata oluliste segajate lisandumist, mis looduslikult
esinevaid liike vGiks hdirida. Murarikkad ehitustegevused tuleb teostada viljas pool lindude pesitsusaega.
Detailplaneeringuga kavandatud tegevusel puudub eeldatavalt m&ju planeeringualaga piirnevatele vGrgustikualadele, kuna
ei ole ette ndha olulist tdiendavat inimmdju (tallamine, mira, vms), mis vdiks Rannaniidi hoiuala ja Natura 2000
vorgustikuala oluliselt mdjutada. Hoiualale Idahimat uut hoonestusala jadb hoiualast eraldama juurdepddsutee ning
teadaolevalt on kavas rajada Uhepereelamu, mitte majutushoone aritegevuseks (millega kaasneks intensiivne liiklus ning
rohkelt inimeste liikumist), mistdttu ei ole ette naha olulist m&ju kaitstavale loodusobijektile.

Planeeringuala asub suures osas ranna ehituskeeluvoondis, mille regulatsioon on toodud Looduskaitseseaduse 6. peatiikis
,Rand ja kallas”. Ranna ehituskeeluvéondi ulatuseks piirkonnas on Looduskaitseseaduse § 38 Ig 1 p 1 kohane 200 m laiune
véond. Vare maaliksusele on rajatud ebaseaduslik hoonestus, seal asub suvemaja ja abihoone (rajatud vahemikus 2005
2008.a). Looduskaitseseaduse § 38 Ig 3 kohaselt on ehituskeeluvoondis keelatud uute hoonete ja rajatiste pustitamine.
Ranna ehituskeeluvéondisse on vGimalik ehitada vaid detailplaneeringu alusel selleks ranna ehituskeeluvéondi vahendamist
taotledes ja juhul kui ehituskeeluvééndi vahendamine vdimalik on.

Muhu valla tildplaneeringu jargselt ranna ehituskeeluvéondi piiri vdhendatud ei ole. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 3 kohaselt
on ehituskeeluvééndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 on nimetatud erandid,
millele ehituskeeld ei laiene ning § 38 Ig 5 need ehitised, millele ehituskeeld ei laiene, juhul kui need on kavandatud
kehtestatud detailplaneeringuga voi Uldplaneeringuga. Looduskaitseseaduse § 40 alusel on vdimalik erandkorras
ehituskeeluvodndit suurendada voi vahendada, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust,
reljeefist, k&lvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovérgust ning véljakujunenud asustusest.
Kaesoleva detailplaneeringuga planeeritakse Pihlaka ja Vare maatiksustele ihe elamu ja kolme abihoone rajamine ranna
ehituskeeluvodndisse ning ranna ehituskeeluvéondi vahendamise taotlemine hoonestusalade ja juurdepdadsuteede
ulatuses. Ehituskeeluvodndi vahendamine voib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.

Hoone ehitamisega ja tehnovérkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb voimalusel taastada. Haljastuse
taastamistoode tapsem kirjeldus lahendada projekteerimistéode kaigus.

Samuti asub planeeringuala osaliselt Vdinamere ranna piiranguvodndis. Looduskaitseseaduse § 37 Ig 1 p 1 kohaselt on
ranna piiranguvéondi laius Vdinamere rannal 200 meetrit.

Ranna ja kalda piiranguvoondis asuvate metsade kaitse eesmark on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste
sailitamine. Kalda piiranguvéondis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem kui 2 ha, védlja arvatud maaparandussisteemi
eesvoolu veekaitsevoondis maaparandushoiutdédde tegemisel. Ranna ja kalda piiranguvéondis valik- ja turberaie tegemisel
tuleb arvestada Looduskaitseseaduse lisas satestatud tingimustega.

Saare maakonnaplaneeringu 2030+ jargi kuulub planeeringuala , PGhja-Muhu” vaartuslike maastike koosseisu ning seal
kehtivad tldplaneeringuga tapsustatud maakasutus- ja ehitustingimused kohalikest oludest tulenevalt.
Uldised tingimused vaartuslike maastike sailitamiseks
1.Saare traditsioonilise maastikupildi sadilitamiseks on madrava tdhtsusega parandkoosluste (loopealsed, puisniidud,
rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine ja vajadusel taastamine. Pollu-, heina- ja karjamaad on vajalik hoida
kasutuses.
2.Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (tldine asustusmuster, kilade struktuur, teedevdrgustik ja maastiku
vaikeelemendid).
3.Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid, pinnasteid, elektriliine; Shuliinidele
eelistada maakaableid.
4.Maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarad, tiksikud puud ja vdiksemad puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised
talukohad, kui maastikku kujundavad elemendid, tuleb sailitada.
5.Uusi kompaktse hoonestusega alasid vaartuslikele maastikele ei kavandata.
6.Maakondliku ja piirkondliku tdhtsusega vaartuslikud maastikud ei ole takistuseks kaevandamislubade taotlemisel ja
andmisel digusaktides satestatud korras ja tingimustel.

Planeeringuala asub valdavalt rohelise vGrgustiku alal. Rohelise vorgustiku eesmark 6koloogilise vorgustikuna on sidusa
elurikka looduskeskkonna hoidmine. Muhu vallas ei ole rohelise vorgustiku sidusus ja toimimine ohustatud. Rohelise
vBrgustiku eesmargiks on ka inimesele suunatud nn. 6kosiisteemiteenuste tagamine. Uldplaneeringuga on rohelise
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vorgustiku piire tdpsustatud olemasolevast ja kavandatud maakasutusest ning maakasutustingimusi kohalikest oludest
tulenevalt.

Kaesolevas planeeringus on arvestatud Uldplaneeringus satestatud rohelise vorgustiku tugialade ja koridoride séilitamise

ning sidususe tagamise tingimustega:

1. Rohelise vorgustiku alal kavandatavate planeeringute, kavade jne puhul tuleb arvestada, et roheline vérgustik jadks
sidusana toimima. Vorgustiku funktsioneerimiseks ei tohi looduslike alade osatdhtsus katastritiksusel langeda alla 90%.

2. Lubatud on ldilmelt piirkonda sobiva lksiku majapidamise (hoonestatud Gueala, mis koosneb pdhihoonest ja mille
juurde voivad kuuluda ka abihooned) rajamine kulastruktuuri arvestavalt rohelise vGrgustiku tugialale voi koridori
aarealale.

3. Sailima peab rohelise vorgustiku terviklikkus ja toimimine, hoonete kavandamisel ei tohi labi IGigata rohelise vGrgustiku
koridore. Sidususe tagamiseks peab looduslikuna sdilima vdhemalt 50 m laiune ala. Koridori Iabildikamisel tuleb leida
samavaarne asenduskoridor.

4. Sailitamaks hajusale asustusmustrile omast avatud ruumi ja véimaldamaks ulukite vaba liikumist, vdib koridoride aladel
aiaga piirata tiksnes duemaa, kuid mitte tle 0,4 ha. Aiaga piiratav maa-ala voib olla ulatuslikum pohjendatud juhtudel
(nt pdllumajandusloomade pidamine, tarbeaia kaitsmine ulukite eest, metsakasvatuslikul eesmargil), kui sdilitatakse
ulukite vaba liikkumise v@imalus.

5. Uute kompaktse hoonestusega alade planeerimine rohelise vorgustiku tugialadel ja koridori aladel ei ole lubatud.

Teede ja liinirajatiste asukohavalikul tuleb eelistada olemasolevaid trasse/ koridore - teid, pinnasteid, elektriliine.
Ohuliinidele eelistada maakaableid.

7. Puhkealade kasutamine korraldada nii, et looduskeskkond ei saaks kahjustatud - piirata/suunata autode liikumist,
korraldada parkimine ja prigimajandus, telkimine-/puhke-/I5kkekohad rajada selleks maaratud asukohtades.

8. Mere ranna ning jégede ja ojade kallaste, kui koridoride sidususe tagamiseks olulistel aladel, tuleb véimalikult suures
osas sailitada seal asuvad looduskooslused ning piirata inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku maoju.

9. Mere rannal ning jogede ja ojade kaldal ehituskeeluvédndi vahendamise olulisim argument on olemasolev vdi ajalooline
asustus.

10. Rohelise vorgustiku ja tugialade toimimise tagamisega tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel,
korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada
kaevandamisloale tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.

11. Rohelise vérgustiku koridorid ja tugialad ei ole takistuseks kaevandamislubade taotlemisel ja andmisel Gigusaktides
satestatud korras ja tingimustel. Kuid vdimalusel tuleb uute karjaaride avamisel neid alasid valtida. Juhul, kui nimetatud
aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas ning see toimub Gigusaktidega satestatud korras, tuleb eelnevalt
kaaluda kaasnevaid mdjusid ning vajadusel vélja pakkuda leevendusmeetmed.

Planeeringulahenduses on hoonestusalade asukoha valik tehtud rohumaaga kaetud maa-alal, sellel p&hjusel on tagatud
rohelise v&rgustiku alal planeeritud hoonestusalade vahelisel alal looduslikuna séilimise vdhemalt 50 m laiune ala ndue.
Planeeritud hoonestusalade vahe on 51,1 m. Tehnovdrkude trasside asukohad kavandada jargmiselt, et puude ja kadastiku
raie oleks minimaalne.

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud p&hjaveega piirkonnas. Krundil lahendatakse heitveekaitlus koos hoonestusprojektiga
lahtudes koostatud detailplaneeringust.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda. Looduskoosluste
sailitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu sdilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud
tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistoode
tdpsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kdigus. Tehnovorkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistéode kaigus.

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
murapidavamad ja vastavalt vajadusele ndha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb votta
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembril 2018. a. maarus nr. 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumn&uded*
ning Sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maarus nr. 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning lhiskasutusega
hoonetes ja miirataseme m&Gtmise meetodid”. Planeeringuga ei kavandata ehitist vdi tegevust, mis vGib kaasa tuua mura
normtaseme Uletamise, selleparast ei ole vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kdigus koostada miirahinnangut
(Keskkonnaministri maarus 03. oktoober 2016.a. nr. 32 ,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise
kohta esitatavad nGuded”).
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Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jadtmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kdigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjagtmed tuleb Gle anda litsentseeritud kaitlejale - vdimalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jaatmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jagtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel Gigus nduda jaatmete Uleandmist tGendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvaarselt jagtmeteket.

Maaliksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepaasutee juurde.
Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jddgtmehoolduseeskirjale. Krundi omanikul
on kohustuslik Ghineda Muhu vallas korraldatud jaatmeveoga. Vastavalt jagtmehoolduseeskirjale tuleb jadtmevedajaga
s6lmida jaatmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu.

1.9 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua vilja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus. Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vdhendavaid meetmeid.
Olulisteks elementideks on peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (naiteks hdmarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Uimbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.10 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu elluviimise kavas ette nahtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on véimalik, mdistlik ning
koikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud, sh. Muhu Vallavalitsusega.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena méeldakse tldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.

1.10.1 Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Enne krundi/maatiksuse muiki seada krunti/maalksust ldbivatele tehnov&rkudele servituudid ja tehnovdrkude
koridorid tehnovorkude valdajate kasuks.

2. Teede ja tehnovérkude rajamine:

e Teedele ja tehnovérkudele ehitusprojektide koostamine, vajadusel tdiendavate tehniliste tingimuste taotlemine,
projektide kooskdlastamine. Tee asukoht maaratakse tldjuhul hoonete projekti asendiplaanil.
Projekteerimistdod toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. Tehnovorkude ja —rajatiste projekteerimine
toimub kas kdesoleva detailplaneeringu v0i vajadusel kohaliku omavalitsuse viljastatavate tdiendavate
projekteerimistingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte finantseerimisel ning tehnovérkude ja -
rajatiste valdajate vahelise lepingu alusel.
Elektrivrgu maakaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
finantseerimisel ja elektrivarustuse valdaja vahel sdlmitava lepingu alusel. Peale valmimist jadavad kuni liitumispunktini
ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jadvad kinnisasja omaniku valdusesse.
Puurkaevu ja veetorustike ning muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku poolt ja
finantseerimisel. Puurkaevu rajamine on Vare maalksuse omaniku kohustus ning Pihlaka maaomaniku
kaasfinantseerimisel.
Planeeritud mahasditude nahtavuste tagamine ja arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne mistahes
hoone ehitusloa valjastamist.
Kui osutub vajalikuks perspektiivse tuletdrje veevotukoha rajamine, on selle rajamine tingimuslik enne hoone
kasutusloa/-teatise taotlemist.
e Tehnovdrkude viljaehitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine.
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e Teede ja tehnovorkude valjaehitamine, sealhulgas arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad
takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS & 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Ehitust66d toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel.

o Teedele ja tehnovdrkudele teostusjooniste koostamine.

e Tehnovdrkudele kasutusloa/-teatise taotlemine.

3. Hoonete ja rajatiste rajamine planeeritud kruntidele (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis):

o Vastavalt PGhijoonisele on hoonestatavad krundid Pihlaka ja Vare maaliksused.

Hoonete ehitusprojekti koostamise aluseks on kdesolev detailplaneering, tdiendavate projekteerimistingimuste
véljastamise vajalikkuse Ule otsustab kohalik omavalitsus.

e Krundi hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepdisuteede ja tehnovérkude parameetrid,
to6mahtude ja asukohtade tapne lahendamine) ja koosk&lastamine.

e Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt esitada kohalikule omavalitsusele ehitusloa taotlemiseks. Hoonete
pustitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

e Hoonestuse plistitamine ja haljastustodd (lahendatakse projekteerimistédde ja ehitustéode kaigus).

K&ik ehitusprojektis ette ndhtud t66d peavad olema I8ppenud enne hoonestusele kasutusloa/-teatise viljastamist.

e Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb kahju tekitaja poolt hiivitada Asjadigusseaduse alusel.
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