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0 ULDOSA
0.1 Ehitusobjekt

Eramu.

Kaberneeme tee 22, Kaberneeme kiila, J&eldhtme vald, Harju maakond.

Katastriliksuse tunnus: 24505:001:0635
0.2 Tehnilised naitajad

Krundi pindala: 1575m?

Krundi sihtotstarve: Elamumaa

Taisehituse %: 12,4%

Ehitisealune pind: 195,2m?

Suletud bruto: 253,6m?

Suletud neto: 206,3m?

Koetav pind: 206,3m?

Parkimiskohtade arv krundil: 2

Tehnoruumide pind: 22,0m?

Eluruumide pind: 184,3m?

Korruselisus: 2

Tulepusivusklass: TP-3

P&hikonstruktsioonide

kasutusiga: 50 aastat (klass D)

Maapealne maht: 918,1Tm3

Tubade arv: 4

Elamu kérgus maapinnast 7,9m

*Ruumide eksplikatsioonid (loetelu ja suurused) vt. projekti graafiline osa
0.3 Tellija

Karl Soovali
04 Projekteerijad

Projekteerija: JAH Arhitektid OU.

Autor: Holden Vides
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0.5 Alusdokumendid

Projekteerimisel lahtutakse Eesti Vabariigi projekteerimise ja ehituse normdokumentidest
ja seadustest. Lisaks eelpool nimetatutele on jargitud Eesti Standardi EVS 811:2012
+Hoone ehitusprojekt” néudeid eelprojekti koosseisule, sisule ja detailsusele ning
seletuskirja koostamisel on juhindutud Eesti Standardi EVS 865-1:2013 ,Ehitusprojekti

kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti seletuskiri” soovitustest. Lisaks on aluseks vdetud:

Kortsu Talu Detailplaneering. T66 nr. 116-02 (2004)

JAH Arhitektid OU poolt koostatud eskiisprojekt. Téd nr 033. Detsember 2017

Projekteerimisel ldhtutakse EhitusRYL 2000 nduetest; projekt vastab Eesti vabariigis

kehtivatele projekteerimis- ja ehitusvaldkonna normdokumentidele ning eeskirjadele.

Topograafiline alusplaan M=1:500. M&d&distaja Reib OU, Sander Saarik.
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ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

2.1

2.2

2.3

Olemasolev olukord, paiknemine

Kaberneeme tee 22 kinnistu asub Kaberneeme kiila elamukvartalis, vahetult Kaberneeme tee
aares. Kinnistu on hoonestamata ja sisuliselt haljastuseta. Reljeef on idapoole kaldu ja erineb
tee tasapinnast le meetri. Juurdepaas kinnistule toimub Kaberneeme teelt kinnistu loode
nurgast.

Kuna projekteeritav eramu asub riigitee déres, tuleb liiklusest pohjustatud hairingute ulatust
projekti koostamisel hinnata ning vajadusel votta tarvitusele meetmed héiringute
rahuldamiseks. Tee omanik (Maanteeamet) on projekti koostajat teavitanud liiklusest
pohjustatud hairingutest ning ei vota kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee
liiklusest pohjustatud hairingute leevendamiseks projektiga késitletaval alal. Koik

leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Piirangud ja hoone paigutus

Hoone on kavandatud krundi keskele, et ei jadks liiga tee darde ja et jadks voimalikult suur
aiaosa itta ja parkimisruumi pShjapoole. Hoone jaab detailplaneeringuga maaratud
ehitusalasse. Hoone on |18petus hoonete grupile krundist idapool. Hoone sulgeb hoonete
grupi Uheks ringiks ja jatab nende vahele dueala.

Krundlil on riigitee kaitsevéond pea kogu krundi ulatuses (50m tee teljest), ELA SA sidekaabli
kaitsevéond (1m telfest) krundi loode kiiljel ja krundi idapoolelt idheb 1dbi elektriohuliini

kaitsevéond (10m teljest).

Vertikaalplaneerimine
Elamu +/-0.00 on projekteeritud detailplaneeringus néutud korgusele +2.25 abs. Sel moel

asub hoone teda Gmbritsevast maapinnast kdrgemal, takistades sdiduteelt ja
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2.4

2.5

juurdepaasuteelt tuleva vee jdudmist vundamendini. Krundil on pérast detailplaneeringu
kehtestamist maapinna korgust tostetud detailplaneeringus noutud kérqusele. Loodepoolselt
kiljelt soiduteelt tulevad sadeveed juhitakse hoonest médda krundi kagu ossa, mille kdigus
sadeveed imbuvad maasse. Katuselt tulevad sadeveed juhitakse haljastatud aladele imber
hoone ja immutatakse maasse. Sadevett ef juhita naaberkruntidele ega soiduteedele.
Piirded

Hoone krundi ja idapoolse naaberkrundi vahel on p&lvekdrgune kiviaed, mille peal maast
1.2m koérgusele ulatuv talupédrane roigasaed. See on kavas Umber tdsta projekteeritava
hoone ja Kaberneeme tee vahele. Krundi péhjaosas parkimisala ettendghtud kinnistut labiva
Juurdepddsu tee (laius 5m) korvale selliselt, et oleks tagatud juurdepdds Liiva tee 5 ja
Kaberneeme tee 24 kinnistutele, piirdeid juurdepddsutee poolsesse kiilge ei ole kavandatud.
Ulejgénud krundipiirile uusi piirdeid ei rajata. Kaberneeme tee 24 poolsele ja Kaberneeme
tee 20 poolsele kiiljele jddvad olemasolevad piirded.

Heakord ja haljastus

Kinnistule kavandatakse uushaljastus. Olmeprigi konteiner paigaldatakse krundi p&hjanurka,

kbvakattega alale. Krundi valdaja peab tagama regulaarse olmepriigi draveo.

ARHITEKTUURNE JA KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS

3.1

Arhitektuurne lahendus

45 kraadise viilkatusega hoone on kavandatud aastaldbi kasutamiseks ning vastab
detailplaneeringus kehtestatud nduetele. Hoone sarikad toetuvad lihtsale risttahukakujulisele
vormile, kuid sarikaotsad on Idigatud viisil, mis annab vormile juurde mangulisust. Loiked on
tehtud kas suunavalt sissepdasude juurde voi varjestamaks paikese eest voi pakkudes varju

terrassil. Kdrvalkrundi hoonetega koosluse moodustav hoone |18petab hoonete ringi ja jaab
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3.2

33

34

hoovi poole véimalikult avatuks oma klaasfassaadiga. Klaasfassaadi taga toas olles loob

hubasust taluparaselt madalale (2.4m) toodud lai raastas.

Mahuliselt v8ib hoone jagada kolmeks osaks: I6unapoole jaab kinnine maht
majapidamisruumi, garderoobi, wc ja tehnoruumiga, pShjapoole jadvad sddgituba kodk ja

elutuba, mis koos moodustavad Uhe suure ruumi. Teisel korrusel on magamistoad.

Esimesel korrusel olev eluruum on hoonetegrupi pearuum. See I6petab pika hoovi, mis algab
saunamajast naaberkrundil. Kérge laega ja klaasseintega elutuba on labipaistev, jattes hoovi
sisemuse teepealt ndha. Labi klaaskuubiku paistab ka 6htupaike. S6dgitoa ees olev
klaasfassaad on laialt hoovi avatav. Elutoa peale tekib terrass, kust on vaated merele. Vaated
merele avanevad ka trepist alla tulles. Hoone kandekonstruktsioonide ehitamiseks

koostatakse eraldi konstruktiivse osa projekt. Ehitise kavandatav kasutusiga on 50 aastat.

Vundament ja sokkel
Hoone rajatakse vaikeplokkidest lintvundamendile, mille peale valatakse raudbetoonplaat

vastavalt ehituskonstruktsioonide osale. Sokkel soojustatakse EPS plaatidega ja krohvitakse.

Vilisseinad

Valisseinad on projekteeritud betoonplokk seintena, millele kinnitatakse termoprofiil.
Termoprofiili vahel on soojustuseks mineraalvill. Valjast kaetakse seinad 30mm mineraalvillast
tuuletokkeplaadiga ning diagonaalse fassaadilaudisega puitroovitusel. Seestpoolt seinad

krohvitakse ja viimistletakse.

Siseseinad

Siseseinad ehitatakse kergplokkidest ja krohvitakse. Kandeseinad on betoonplokkidest.
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3.5 Porandad
Esimese korruse porand rajatakse 90mm paksusele raudbetoon plaadile. Plaadi peale on
jaetud 20mm varu viimistlusmaterjali jaoks. Margades ruumides ehitatakse porandad lokaalse

kaldega 1:100. Raudbetoon plaadis pdrandakuitte torustik.

3.6 Vahelaed
Vahelaed valatakse monoliitbetoonist (vahelae konstruktsioon tapsustub eraldi
konstruktiivses projektis), mille sisse paigaldatakse pdrandasoojustus. Altpoolt laed

krohvitakse ja varvitakse.

3.7 Katus
Katus ehitatakse 50x250mm sarikatele, mille kilge kinnitatakse horisontaalselt 50x50mm
roovid. Roovide ja sarikate vahele paigaldatakse mineraalvill ning konstruktsioon kaetakse
altpoolt aurutokke kilega ja pealt tuuletdkkekilega. Konstruktsiooni peale paigaldatakse

tuulutusroovid, katusekatte kinnitusroovid ja betoonkivi katus.

3.8 Avataited

Hoonele paigaldatakse 3x klaaspaketiga alumiiniumpuit aknad ja puituksed.

3.9 Korsten ja kamin
Elutuppa on kavandatud moodulkamin koos kivist moodulkorstnaga (nt. Schiedel), mis

paigaldatakse vastavalt toote paigaldusjuhenditele ja kehtivatele tuleohutusnormidele.

3.10 Terrassid
Maapinnal olev terrasvalatakse betoonist. Elutoa peal olev terrass ehitatakse sigavimmutatud

mannipuidust, mis toetatakse betoonplaadile (konstruktsioon tdpsustatakse jargmises
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ehitusprojekti etapis). Terrassid kaetakse stigavimmutatud voi termotdodeldud

manniterrassilaudisega.

3.11  Viilisviimistlus
KATUS:
kivikatus, Monier Tegalit betoonkatusekivi
SEINAD:
termomannist fassaadilaud 18x145, klamberkinnitusega, AB sort, paigaldatud diagonaalselt.
UV-kaitse vahendiga todtlemata
SOKKEL:
tumehall krohv varvitud Tikkurila 4990
AKNARAAMID VALJAS:
RAL 7016 tumehall
VALISUKSED:
RAL 7016 tumehall
AKNAPLEKID, RAASTAPLEKID:
RR23 tumehall
TERRASSID JA TREPID:

termotoodeldud méannilaudis
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3 TULEOHUTUSNOUDED

Kasutatud normdokumentide loetelu:

Majandus ja taristuministri maarus nr, 17 (30.03.2017) “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”

Siseministri maarus nr. 39 (30.08.2010) ,NSuded tulekustutitele ja
voolikusiisteemidele, nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”
EVS 812-1:2017 Ehitise tuleohutus. SGnavara.

EVS 812-2:2014 Ehitise tuleohutus. Ventilatsioonistusteemid.

EVS 812-3:2013 Ehitise tuleohutus. Kittestisteemid

EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Tuletdrje veevarustus.

EVS 812-7:2008 Ehitise tuleohutus. Ehitistele esitatavad p&hinduded,

tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.

Hoonete kasutusviis: Uksikelamu. Hoonete tuleplsivusklass: TP3. Hoonete korruselisus: 2

korrust. Hoonete maksimumkdrgus tuletdrjetehnilises mottes Hmax =8,1 m < Hmax, lub.=

9 m Hoones paiknevate ruumide siseseinte ja lagede ndutav pinnakihi tuletundlikkuse klass

D-s2,d2. Hoone katusekatete ndutav tulepisivusklass: B roof. Kdikide materjalide

tuleohututus peab vastama vahemalt klassile D.

Eraldi tuletokkesektsioone hoones ei ole.

Hoonel kinnised p66ningud puuduvad.

Suitsu eemaldamine hoonest on ette nahtud teostada avatavate uste ja akende kaudu ning

sundvaljatdbmbega. Elamu varustatakse suitsuanduritega ning tuletdrjesignalisatsiooniga.
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Elutuppa on projekteeritud valmiskamin, mille korsten ehitatakse kivist moodulkorstnana (nt.
Schiedel), mis paigaldatakse vastavalt toote paigaldusjuhenditele ja kehtivatele

tuleohutusnormidele ning EVS 812-3:2013/A1:2015 Kutteslisteemid esitatud nduetele.

Tuletdrjevee hidrant asub Kaberneeme tee ja Kaberneeme pdigu ristumiskoha ldhedal ja see

jadb hoonetest moédda teed 150m kaugusele.

Tuleohutuskuja pdhjapoolse naabriga 18m ja idapoolse naabri hoonestusala hoonest 20m

kaugusel. Ldunapoolse naabriga 12m.

Korstna hooldamiseks on katusele ettendhtud hooldusplatvorm ja kohtkindel redel.
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ERIOSAD

6.1

6.2

6.3

Kiite ja ventilatsioon

Hoone kitmine on planeeritud vesipdrandakutte baasil. Kitteallikaks on kavandatud
maasoojuspump. Maasoojuspumba tarbeks puuritakse krundile soojuspuuraugud.
Soojuspuuraukude rajamiseks koostatakse eraldi ehitusprojekt ja puuraukude rajamiseks
taodeldakse eraldi ehitusluba. Ventilatsioon lahendatakse Nilan tllpi soojustagastusega
ventilatsiooniseadmetega. Kogu hoone sund vdlja- ja sissepuhe. Hoonesisese kutte- ja

ventilatsioonipaigaldise ehitamiseks koostatakse eraldi projekt.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse trassid on piirkonnas kuni krundini vélja ehitatud. Veevarustusega liitumiseks
sOImitakse litumisleping teenusepakkujaga. Vee /itumispunkt asub krundil (Kaberneeme tee
22).

Téna piirkonnas (hiskanalisatsioon puudub. Reoveed kogutakse 10m3 kogumismahutisse
krundi pohjaosas, mille tihjendamine toimub vastavat litsentsi omava ettevottega séimitud
lepingu alusel. Uhiskanalisatsiooni véljaehitamisel on kinnistu omanikul kohustus sellega
liituda. Hoonesisese vee- ja kanalisatsioonipaigaldise valjaehitamiseks koostatakse eraldi

projekt.

Elektrivarustus ja side
OU Elektrilevi poolt paigaldatud olemasolev elektrivarustuse litumiskilp asub kinnistu piiril.
Elektrivarustuse tagamiseks sdlmitakse liitumisleping ja ehitatakse valja MP kaabel kilbist

hooneni. Hoonesisese elektripaigaldise valjaehitamiseks koostatakse eraldi projekt.
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Seletuskirja koostas: Holden Vides, volitatud arhitekt 7.
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SOOJUSPUURAUGU
KAITSEVOONDID

Soojuspuurauk nr 1 y=572097,93 x=6598305,18
Soojuspuurauk nr 2 y= 572104,46 x=6598307,17

Soojuspuurauk nr 3 y= 572097,54 x=6598314,72
Soojuspuurauk nr 4 y= 572086,53 x=6598310,34

TEHNILISED NAITAJAD

Krundi pindala

Krundi sihtotstarve
Taisehituse %

Ehitisalune pind

Suletud bruto

Suletud neto

Kbetav pind
Tehnoruumide pind
Eluruumide pind
Korruselisus
Tuleplisivusklass
Pohikonstruktsioonide kasutusiga
Maapealne maht

Elamu korgus maapinnast

1575m2
Elamumaa
12,4%
195,2m?2
253,6m?2
206,3m?2
206,3m?2
22,0m?2
184,3m?2
2

TP-3

50 aastat (klass D)

918,1m3
7,9m

MARKUS: HOONE ABSOLUUTKORGUS +/-0.00 = +2.25m

TINGMARGID

Projekteeritav Elamu

Krundipiir

Rajatav betoonkattega sbidutee
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Paas krundile

Tulepiisivusklass

Planeeritav maapinna korgus
Projekteeritav veetorustik
Projekteeritav kanalisatsioonitorustik
Projekteeritav elektritrass
Olemasolev liitumiskilp
Projekteeritav haljastus
Projekteeritav kogumismahuti 10m3
Kiviaed roigasaiaga h=1.2m
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Elektri Shuliinide kaitsevoond (10m keskteljest)

Servituudiala

Olemasolev sidekaabel ELA SA
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(1m keskteljest)

Planeeritav soojuspuuraugud
Planeeritavad soojuspuuraukude trassid
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Elektridhuliin
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** SOLTUVAD REAALSE AVA MOOTMETEST JA AVATAITE VALMISTAJA TEHNOLOOGIAST.
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