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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Mustvee Vallavolikogu 30.10.2024 korraldus nr 38
.Detailplaneeringu algatamine” ning selle lisa 1 planeeringuala asendiplaan (maakorralduskava).

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Pollu tn 1 kinnistule uue lasteaiahoone ehitamine.
Planeeringuga antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasuteedele,
parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PLANEERINGUD JA
DOKUMENDID

0 Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278;
Mustvee valla arengukava 2018-2030;
Mustvee valla Gldplaneering, kehtestatud Mustvee Vallavolikogu 28.09.2022. a otsusega nr 42;

0 Mustvee valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri (Mustvee Vallavolikogu
31.01.2024. a maarus nr 3);

0 Mustvee valla jddtmehoolduseeskiri (Mustvee Vallavolikogu 31.03.2021. a m&arus nr 5);

0 Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele esitatavad nduded (Riigihalduse ministri 17.10.2019
maarus nr 50);

0 Planeerimisseadus, Ehitusseadustik jm asjakohased digusaktid ja normatiivid.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Inseneribiiroo REIB OU poolt koostatud P3&llu tn 1 topo-
geodeetiline alusplaan mdodtkavas 1:500, moddistatud 12/2024. a. Koordinaadid on L-Est’'97 ja
kdrgused EH2000 slsteemis.

Joonistel kasutatud tdiendavad andmed péarinevad Maa- ja Ruumiameti Geoportaalist (alla laaditavad
kaardid ja ruumiandmed).

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeringuala asub J6geva maakonnas Mustvee vallas Avinurme aleviku keskosas, Pollu tanava aares.

Planeeringuala on naidatud ulevaatlikult skeemil 1 ning lahemalt situatsiooniskeemil (joonisel 1).

Andmed planeeritavate maaiiksuste kohta:

o0 Pollu tn 1 (katastritunnus 16401:002:0380);
maakasutuse sihtotstarve — 100% Uhiskondlike ehitiste maa;
pindala — 5099 m2.

0 Pdllu tn 1a (katastritunnus 16401:002:0358);
maakasutuse sihtotstarve — 100% tootmismaa;
pindala — 506 m2.

0 Voidu tn 16b (katastritunnus 16401:002:0416);
maakasutuse sihtotstarve — 100% Uldkasutatav maa;
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pindala — 56 694 m2 (sellest 1402 m? asub planeeringalal ja 55 292 m? planeeringualast
véljaspool).

i

M\

Skeem 1. Planeeringuala asukoht — tahistatud punase alana (aluskaart Maa- ja Ruumiameti reljeefivarjutusega
kaart 02/2026).
Planeeringuala piirinaabriteks on jargnevad maaiiksused:

Ladnes ja pdhjas:
0 P&llu tn 3 (ki tunnus 16401:002:0153), pindala 3634 m?, 100% maatulundusmaa;

Kirdes:
0 Véidu tn 16b (kii tunnus 16401:002:0416), pindala 56 694 m? 100% uldkasutatav maa;

Lounas:

0 P&llu tn (kii tunnus 48601:001:0020), pindala 15191 m?, 100% transpordimaa;

Eesti topograafia andmekogu (ETAK) andmetel moodustab P6llu tn 1 katastriiksusest kdlvikuna
5099 m? (s.o kogu ala) uemaa;

Ja Péllu tn 1a katastriliksusest moodustab kélvikuna 506 m? (s.o kogu ala) muu maa.

Laheduses (planeeringualast kirdes) asub kooli staadion, loode suunas asub noorte skatepark (rula ja
téukeratta rambid) ning planeeringualast |dunas ja pohjas asuvad Uksikelamud abihoonetega. Teised
Umbritsevad alad (idas ja edelas) on p6llumaad.

Planeeringuala paiknemisest ja Idhiiimbrusest annab Ulevaate skeem 2.
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Skeem 2. Vaade linnulennult planeeringualale laénest — punasega téhistatud orienteeruv planeeringuala (allikas:
Maa- ja Ruumiameti kaldaerofoto, pildistatud 09.05.2023).

Planeeringualal Pollu tn 1 (16401:002:0380) kinnistul asub olemasolev lasteaia hoone (Avinurme
Lasteaed Naerulind), laste mangualad (erinevate rajatistega), jalgrajad ning puud ja pddsad (vt
pilti 1 ja 2). Olemasolev olukord on kajastatud tdpsemalt tugiplaanil (joonisel 3). Hoone on
kahekorruseline ning hoone kilgedel asuvad paviljonid.

Skeem 3. Vaade linnulennult planeeringualale idast (allikas: Maa- ja Ruumiameti kaldaerofoto, pildistatud
09.05.2023).
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Pilt 1. Vaade olemasolevale Avinurme lasteaiale |dunast (autor Reet Tlrkson, 04.11.2024).

Pilt 2. Vaade olemasolevale Avinurme lasteaia hoovile (méngualale) 1adnest (autor Reet Tlrkson, 04.11.2024).
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Lasteaeda teenindav olemasolev parkla asub V&idu tn 16b (16401:002:0416) maaliksusel.

Pilt 3. Vaade Voidu tn 16b maaliksusel asuvale parklale (autor Reet Tiirkson, 04.11.2024).

Pollu tn 1a (16401:002:0358) maalksusel asub kiingas, mille sees asub 1980. a ehitatud maa-alune
tuletdrje veehoidla (bassein), kuid see pole enam kasutusel.

Pollu tn 1a ja Voidu tn 16b piiril paikneb veoauto haagis (vt pilt 4), millest on ehitatud staadioni
kasutajatele abihoone (tualett). Abihoone on tGhendatud Uhiskanalisatsiooni.

Planeeringuala idaosa on niidetud muruala ning kohalikud elanikud on kasutanud seda 16kke tegemise
kohana (vt pilt 5).

Pilt 4. Vaade PSllu tn 1 ja Voidu tn 16b piiril asuvale  Pilt 5. Vaade planeeringualale idast liane suunas, kus
haagis-abihoonele, selle karval tuletdrje veehoidla on naha tuletdrje veehoidla kiingast eemalt ja platsil
kiingas (autor Reet Tiirkson, 04.11.2024). tumeda laiguna ka |6kketegemise kohta (autor Reet

Planeeringuala reljeef on ildiselt tasane ning langeb vahesel maaral kirdest edela suunas. Maapinna
absoluutkorgused jaavad vahemikku 55,99...58,35.

Maa- ja Ruumiameti geoloogiliste kaartide jargi on planeeringuala pinnakatteks jaajarvelised setted
(klibu, liiv, moll, saviliiv, liivsavi, savi), mis lasub Ordoviitsiumi ladestul Pirgu lademe lubjakivil (OsPRG).
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1984. a enne lastaia ehitamist on koostatud ehitusgeoloogiline uuring, mille kohaselt oli pinnasevee
veetase ca 5,6 m stigavusel (absoluutkérgusel 51,50).

Pohjavee kaitstuse kaardi jargi (Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduses 1:400 000 geoloogilised kaardid)
jaab planeeringuala norgalt kaitstud pohjaveega alale.

Eesti radoonikaardi 2020. a andmetel jadb planeeringuala madala radooniriski alale (madala
looduskiirgusega pinnased). Kérge radooni tase majade sisedhus esineb harva.

Planeeringuala kitsendused:

0 Maa-aluse soojatorustiku kaitsevoond, ulatus 2 m kummalegi poole telge, paikneb planeeringuala
pohjaosas.

o Sideehitise kaitsevodnd, ulatus T m kummalegi poole liini telge, paikneb planeeringuala péhjaosas
olemasolevast lasteaia hoonest Pollu tn 3 suunas ja Pdllu tn Ta katastritiksuse piiril ning kulgeb
staadioni ndlva pidi edasi ida suunas.

o Uhisveevirgi ja kanalisatsiooni torustiku kaitsevédnd, ulatus 2 m kummalegi poole trassi telge,
paikneb planeeringuala pdhjaosas P&llu tn 3 piiril ja idaosas Pollu tn 1 piiril.

0 Avalikult kasutatava tee kaitsevdodnd (kehtiva Uldplaneeringu kohaselt), ulatus 10 m aarmise
sbiduraja valimisest servast.

Planeeringualal ei asu looduskaitsealuseid objekte ega kultuurimalestisi ning ka muud kitsendused alal
puuduvad.

Ulevaate kitsendustest annab allolev skeem 4.

Skeem 4. Planeeringuala kitsendused (aluskaart Maa- ja Ruumiamet 02/2026. a).
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2.2. KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringuala asub Avinurme aleviku keskosas Pollu tn aares, mis jaab aleviku aktiivsema liiklusega
ténavast (35 lisaku-Tudulinna-Avinurme teest ehk V&idu tanavast) Iduna poole.

Kehtiva Mustvee valla Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala tiheasustusalal. Planeeringuala
Umbritsevad maatulundusmaad, lldkasutatavad maad ja elamumaad (vt joonist 2 — kontaktvoondi
funktsionaalsed seosed).

Pollu tdnaval héreda asustuse tottu ehitusjoont vélja kujunenud ei ole. Planeeringalast edelas asub kull
1,7 ha suurune elamumaa sihtotstarbega katastritiksus (Separa, ki tunnus 16401:002:0015), kuid
elamuid sinna ehitatud ei ole. Lahim Uksikelamu asub planeeringuala p&hjaosas — P&llu tn 3 maaliksusel.
Ulejaanud tiksikelamud jaavad kaugemale edela suunda Aasa tanava darde (ca 270 m kaugusele). Lisaks
on planeeringualast kirdesuunda (ca 200 m kaugusel) ehitatud kolm korterelamut — P&llu tn 6, 8 ja 10.

Lahipiirkonna olemasolev maakasutus (katastriliksuste sihtotstarbed) ja olemasolevate hoonete
paiknemine imbruskonnas on Ulevaatlikult ndidatud joonisel 2 (kontaktvoondi funktsionaalsete seoste
joonisel).

Olemasolev lasteaia hoone on kahekorruseline lamekatusega hoone (vt eelpool pilte 1 ja 2), korgus
8,5 m.

Lahimad olemasolevad elamud on kuni 2-korruselised viilkatusega hooned, mille teine korrus ehitatud
katusaluse korrusena. Hoonete kdrgus varieeruv.

Viimistlusmaterjalina on kasutatud puitu, kivi, krohvi.

Vaateid lahipiirkonna olemasolevatele hoonetele (arhitektuursele ilmele) on néha piltidel 6-9.

Pilt 6. Vaade P6llu tn 4 hoonetele (autor Reet Pilt 7. Vaade Péllu tn 2 elamule (Google Maps'i
Turkson, 04.11.2024). tanavavaade, 07/2011).
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Pilt 8. Vaade Pdllu tn 3 hoonetele (autor Reet Pilt 9. Vaade Péllu tn 10 korterelamule (Google
Tlrkson, 04.11.2024). Maps'i tdnavavaade, 07/2011).

Lahiala elamukrunditel piirded kas puuduvad vdi on kasutatud haljaspiirdeid (puude read, p&dsad ja
hekid). Pollu tn 1 ja P8llu tn 3 piirded on rajatud vdrkaiana. PSllu tn 3 on rajatud osaliselt ka puitaed.
Aia aarde on lisaks istutatud elupuuhekk.

Aritegevus on kujunenud planeeringualast pdhjapoole V&idu tn (35 lisaku-Tudulinna-Avinurme tee)
aarde, kus asuvad kauplused (Grossi pood ja Coop), turismikeskus (Avinurme Puiduait), kohvik ja apteek.

Avalikkusele suunatud objektiks piirkonnas on Avinurme staadion ning V&idu tn aarsed Ghiskondlike
ehitiste maad, kus asuvad Avinurme Gimnaasium, spordihoone, ujula, kirik, bussijaam ja hooldekodu.

Planeeringuala juurdepaas on tagatud olemasolevalt PSllu tanavalt, mis on tdna mootorsdidukite ja
kergliiklejate jaoks Uhiskasutuses, konniteid valja ehitatud ei ole.

Piirkonna elanike peamine liikumisviis on autoga, kuid pikemaid vahemaid on vdimalik ldbida ka
bussiga. Lahim bussipeatus asub Voidu tdnaval (35 lisaku-Tudulinna-Avinurme tee d&ares)
planeeringualast ca 600 m kaugusel loodes Avinurme bussijaamas. Voidu tn dares kummalgi pool teed
asuvad veel ,Tookoda” nimelised bussipeatused, mis jddvad planeeringualast ca 1 km kaugusele
kirdesse.

Kontaktvoondi funktsionaalsetest seosed on kajastatud joonisel 2.

3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Planeeringuga kavandatakse olemasolev lasteaia hoone lammutada ning selle asemele ehitada uus
lasteaia hoone. Arvestades, et kehtiva Mustvee valla ldplaneeringu jargi tuleb parkimine lahendada
omal krundil (katastriliksusel), siis on kavandatud lasteaia rajamiseks ja parkimiskorralduse
lahendamiseks moodustada suurem krunt POS 1, mis moodustatakse Pollu tn 1, P6llu tn 1a ja osaliselt
Vdidu tn 16b katastriliksusest.

Planeeringuga madratakse lasteaia rajamiseks uus krundi ehitusdigus, lahendatakse tehnovérkudega
varustamine, parkimiskorraldus jm vajalik.

3.2. ULDPLANEERINGULE VASTAVUS

Planeeringuala asub tiheasustusalal ja detailplaneeringu koostamise kohustusega alal (vastavalt PlanS
§1251g 1).

Aadress: J6geva maakond, Mustvee vald, Avinurme alevik, P&llu tn 1, Péllu tn 1a ja V6idu tn 16b 11/ 29
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson



Avinurme alevikus P&llu tn 1 kinnistu ja selle lahiala detailplaneering (06.04.2026 seisuga)
TOO NR 2025-02

Kehtiva Mustvee valla lldplaneeringu kohaselt on P&llu tn 1 maakasutuse juhtfunktsiooniks
Uhiskondliku hoone maa-ala (tahis AA), P&llu tn 1a juhtfunktsiooniks on tootmise maa-ala (T) ja Voidu
tn 16b puhke- ja virgestuse maa-ala (PV) — vt skeemi 5.

Tiheasustusega ala
L_ __! Reoveekogumisala piir
L _! Perspektiivne iihiskanalisatsiooni ala

Miljoévadrtuslik ala

Skeem 5. Véljavote kehtivast Mustvee valla tldplaneeringust (Avinurme aleviku joonisest), kus olulisemad
leppemérgid on pildile juurde kopeeritud. Planeeringuala asukoht on téhistatud punase n66pndelaga.

Maade planeerimisel on lisaks Uldplaneeringus toodud maakasutuse juhtotstarbele lubatud maarata ka
kuni 30% ulatuses k&rvalotstarbeid.

Krundi vahim lubatud suurus tiheasustusalal on dildjuhul 1500 m? ning suurim lubatud ehitisealune pind
25% maaiiksuse pindalast. Uhiskondliku hoone maa-alal aga minimaalset krundi pindala ei ole maaratud
ning suurimaks lubatud ehitisealuseks pinnaks krundil kokku on maaratud 30% (krundi pindalast).

Planeeringuga kavandatav krunt on 7007 m? ning suurim lubatud ehitisealune pind moodustab 18,55%
planeeritud krundi pindalast, seega kavandatu jaab ldplaneeringus maaratud tingimuste piiresse.

Haljastuse minimaalse protsendi kohta on Uldplaneeringus margitud, et krundi haljastatav /
looduslikuna sailiv osa peab olema minimaalselt 20%, millest omakorda pool peab olema
kérghaljastusega. Planeeringus on krundi minimaalne haljastusprotsent (murualad kokku on suurem kui
1401,4 m?) ja ka kérghaljastuse minimaalne osakaal on tagatud (tiskasvanud puude véra projektsioon
maapinnal kokku on suurem kui 701 m?).
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Kui tiheasustusalal on tldjuhul suurim lubatud hoone kdérgus maapinnast kuni 9 m, siis hiskondliku
hoone maa-ala puhul on Uldplaneeringus maaratud lahtuda véljakujunenud hoonestusest. Olemasolev
lasteaia hoone on 8,5 m kdrgune, kuid kuna Pdllu téanaval ehitusjoont valja kujunenud ei ole (Péllu tn
aares idas ega laanes ei ole teisi hooneid), siis loetakse hoone kérguse tlempiiriks 9 m maapinnast.

Uldplaneeringu kohaselt on piirete rajamine lubatud Gldjuhul madalate haljaspiiretena véi 30%-lise
labipaistvusega piiretega, kédrgusega kuni 1,5 m. Uhiskondliku hoone maa-ala planeerimise tingimustes
tépsustatakse, et lasteasutuste ja hooldekodude puhul vdib rajada ka piirdeaedu.

Parkimine lahendada omal krundil ja suuremad parklad tuleb liigendada haljastusega.
Jaatmekonteinerite jaoks tuleb kavandada jaatmemaja vdi varjavad piirded.

Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub planeeringuala vaartusliku maastiku alal (vt
skeemi 6), kuid ei jaa rohelise vorgustiku alale ega vaartuslikule pdllumajandusmaale.

Skeem 6. Valjavdte Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste vdartuste joonisest, kus on ndha vaartusliku
maastiku ala. Olulisemad leppemaérgid on pildile juurde kopeeritud. Planeeringuala asukoht on tdhistatud punase
néopndelaga.

Mustvee valla tldplaneeringus on tdpsustatud maakonnaplaneeringus toodud vaartuslike maastike piire
ja kasutustingimusi. Planeeringuala jaab Avinurme-Maetsma maakondliku tdhtsusega vaartusliku
maastiku alale, kus on vaartustatud kultuurilis-ajaloolisi maastikke ja pdllumajandusmaastikku. Lisaks on
hinnatud kaunite aedade ja majadega korrastatud tédnavaid ning vaatamisvaarsusena on valja toodud
Avinurme rong (mis jaab planeeringualast kaugemale).
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Uldplaneering maérab, et vaartuslike maastike alal tuleb sailitada maastike omapéra, uute rajatiste ja
hoonete projekteerimisel arvestada olemasolevate vaartuste sailimisega ning maastikuarhitektuuriline
sobivus vaartusliku maastiku taustaga. Pdllumajandusmaad tuleb sailitada avatuna ning soovitavalt
kasutusel olevatena ning séilitada ja avada silmapaistvalt ilusad vaatekohad.

Planeeringualale ei jaa erilisi maastiku vaatekohti, eriparast reljeefi, vaatamisvaarsusi, kultuuriobjekte,
muistseid paiku, maastikukaitselisi metsaparke ega Natura 2000 loodusalasid, mis alale uue lasteaia
ehitamist piiraksid.

Kaesoleva detailplaneeringu ehitustingimuste maaramisel (arhitektuuri nbuete peatiikis, ehitusdiguse
tabelis 1 ja planeeringu jooniste koostamisel) on tuginetud kdrgema taseme planeeringutele,
olemasoleva olukorra ja kontaktvoondi funktsionaalsete seoste analiiUsile ning paikvaatlustele. Hoonete
ehitustingimused on maaratud selliselt, et planeeritud hooned ja haljastus sobituksid olemasolevasse
keskkonda.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ suuniste
ja eesmarkidega ning kehtiva Mustvee valla tldplaneeringu tingimustega.

Kéesolev detailplaneering on kehtiva Mustvee valla Gldplaneeringuga koosk®dlas.

3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAGAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringuga on ette nahtud P&llu tn 1 (16401:002:0380), Pllu tn 1a (16401:002:0358) ja osaliselt Voidu
tn 16b (16401:002:0416) katastriliksusest moodustada uus krunt POS 1 (vt skeemi 7).

Skeem 7. Pollu tn 1, 1a ja VSidu tn 16b maalksusetest moodustatav krunt POS 1. Olemasolevad krundipiirid on
téhistatud pruuni joonega ja planeeritud krundipiir punase laiema joonega; planeeringuala on tahistatud musta
punkt-kriips joonega.

Planeeritud krundi POS 1 kasutamise sihtotstarve (PlanS § 126 Ig 4 p 1 kohaselt) on esitatud
planeeringu p&hi- ja tehnovdrkude joonisel tabelis 1. Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel
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otstarbel voib krunti parast planeeringu kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel
maarab hiljem Mustvee vald katastriliksuse sihtotstarbe ja ehitiste kasutamise otstarbed.

Planeeringuga tehakse ettepanek krundi POS 1 katastriiiksuse sihtotstarbeks (Maakatastriseaduse § 18"
jargi) maarata 100% Uhiskondlike ehitiste maa.

Kehtiva Maakatastriseaduse § 18" Ig 12 jargi on Uhiskondlike ehitiste maa sotsiaalmaa alaliik, mis on
kasumi saamise eesmadrgita ehitise ja ehitiste kompleksi alune maa ning ehitisi teenindav maa,
sealhulgas riigi vdi kohaliku omavalitsuse ametiasutuste, bilroo- ja administratiivhoonete maa,
valisriikide diplomaatiliste ja konsulaaresinduste hoonete maa, driotstarbeta meelelahutus-, haridus-,
teadus-, tervishoiu-, hoolekande-, sakraal-, puhke- ja spordiehitiste maa, muuseumi-, arhiivi- ja
raamatukoguehitiste maa ning loomaaia ja botaanikaaia maa.

Planeeringuga tehakse ettepanek planeeritud krundi POS 1 aadressiks maarata detailplaneeringu
kehtestamise jargselt ,P6llu tn 1" nagu see seni on lasteaia hoone aadressiks olnud.

Planeeringu pohijoonisel (joonisel 4) on toodud krundi hoonestusala, kuhu voib hooneid pistitada.
Kindlasti tuleb jalgida, et projekteeritavad hooned jadksid planeeritud hoonestusala sisse, sest
véljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike ja ehitusteatise kohustuslike hoonete pustitamine
keelatud. Teed, tehnovdrgud ja tehnorajatised vdivad asuda nii hoonestusalas, kui ka hoonestusalast
véljaspool.

Vastavalt Ehitusseadustikule ei ole kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrge abihoone
pustitamiseks, Umberehitamiseks, laiendamiseks ning lammutamiseks ehitusprojekti koostamine ja
ehitusteatise esitamine ndutav, kuid 20-60 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrge abihoone
rajamiseks tuleb koostada ehitusprojekt ja esitada ka ehitusteatis.

Hoonete suurim lubatud arv ja hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil kokku on toodud
pohijoonisel (joonisel 4) ehitusdiguse tabelis 1.

Ehitusloa ja ehitusteatise kohustuseta ehitiste kavandamisel hoonestusalast véljaspool tuleb ehitise
asukoht kirjalikult kooskélastada naaberkinnistuomanikuga, kui see asub tema krundi piirile lahemal kui
4 m ning kohaliku omavalitsusega.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on maaratud vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

Krundil POS 1 on lubatud pustitada jargmise kasutusotstarbega ehitisi:

- Haridus- ja teadushooned (12630);
- Elamu, kooli vms abihoone (12744).

Omavalitsusel on igus lubada taiendavalt loetelus nimetamata kasutamise otstarbeid, kui need sobivad
piirkonda.

Hoonete lubatud maksimaalne kdérgus krundil on esitatud ehitusdiguse tabelis (planeeringu
pohijoonisel, joonis 4) hoone suhtelise kérgusena maapinnast (meetrites). Projekteerimisel tuleb tagada,
et hoone kdrgus maapinnast ei oleks suurem, kui on méaaratud suurim lubatud suhteline kdrgus.

Krundi ehitusbigusest annab (levaate pd&hijoonis (joonis 4) ning sellel paiknev ehitusdiguse tabel
(tabel 1).
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3.4. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Planeeritud krundi POS 1 hoonestusala on seotud krundipiiridega. Hoonestusala on naidatud idas kuni
olemasoleva P&llutn 1 katastriliksuse piirile ning pdhjast, 1dunast ning ladnest 4 m kaugusele
krundipiirist.

Detailplaneeringuga kohustuslikku ehitusjoont ei maarata, s.t planeeritud péhihoone fassaad ei pea
asuma tapselt hoonestusala tdnavapoolsel piiril. Kohustusliku ehitusjoone puudumine jatab
projekteerimisel hoone kujule ja paigutusele hoonestusalas ka rohkem manguruumi.

Planeeringualale jaab avalikult kasutatava tee kaitsevddnd (10 m darmisest sdiduraja servast), see ulatub
planeeringuala I8unaosas vahesel méadral ka hoonestusalale. Tegevusi avalikult kasutatava tee
kaitsevédndis reguleerib Ehitusseadustiku® § 72.

Kéesolev detailplaneering ei luba tee kaitsevdodndisse ehitada lasteaia pohihoonet.

Planeeringu pdhijoonisel esitatud hoonete suurus ja omavaheline asetus on Uks vdimalikest
lahendustest ning hoonete tegelik orientatsioon ja mahud maaratakse edasisel projekteerimisel, kuid
seejuures tuleb arvestada suurima lubatud ehitisealuse pindalaga krundil.

Planeeritud hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on maaratud TP-3 (tuldkartev), samas on lubatud
ehitada ka TP-2 (tuldtakistav) ja TP-1 (tulekindel) klassi kuuluvaid hooneid. Lasteaia hoone on IV
kasutusviisiga hoone e kogunemishoone, kasutajate eeldatav arv ca 70-80 inimest.

Arvestades, et krundi TP-3 klassi hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil on suurem kui
400 m?, siis tuleb tagada krundi siseste hoonete vahel 8 m tuleohutuskuja véi tagada tuleohutus muude
ehituslike abindudega.

Planeeringu kehtivuse ajal on lubatud olemasolevate hoonete téielik vi osaline lammutamine, uuesti
plstitamine, olemasolevate hoonete rekonstrueerimine, juurdeehituse tegemine ja uute hoonete
ehitamine vastavalt planeeringuga maaratud ehitusdigusele (toodud pdhijoonisel —joonisel 4, tabelis 1).

3.5. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Planeeringuala hooned peavad sobituma piirkonda nii mahtude kui vormi (ehituslaadi) osas. Lasteaia
hoone peab olema igast kiiljest esinduslik.

Viélisviimistlus: kasutada kaasaegseid ja kvaliteetseid viimistlusmaterjale. Lubatud on kasutada puity,
kivi, krohvi, metalli, klaasmaterjale ning nende kombinatsioone. Varvitoonidest eelistada looduslahedasi
toone. Valtida silma hairivaid liigerksaid loodusega mittesobituvaid vdoraid varvitoone. Uued pdhi- ja
abihooned peavad olema viisaka ilmega ja moodustama Uhtse terviku. Keelatud on imiteerivate
materjalide (plastvooder jmt) kasutamine, samuti katmata Gmarpalk.

Hoonete valism&juga tehnilised seadmed peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks tanavatelt
vaadeldavad ja ei eraldaks mdddujaile méjutusi (6hu puhumine, heitgaaside voi vedelike véljutamine,
jaa teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind vdi katus. Seadmed peavad olema varjestatud.

Katusekatte materjalid: lubatud kasutada plekki, terast, betoonkivi, asbestivaba eterniiti, lamekatusega
abihoonetel ka rullmaterjale. Katusele on lubatud paigaldada paikesepaneele.

Paikesepaneelide rajamine on planeeringuga lubatud (ksnes hoonete katustele voi fassaadide
tasapinnas lasteaia omatarbeks. Projekteeritava hoone arhitektuur peab v&imaldama péikese
otsekasutust ja valtima ebatdhusaid lahendusi.

Katuse tiilip: lubatud on lamekatused, viilkatused voi Ghekaldelised katused (e pultkatused).
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Katusekalle: hoonete katusekalle on lubatud vahemikus 0-40°.
Katuse harja suunda detailplaneeringuga ei maarata, mida tuleb tapsustada edasisel projekteerimisel.

Piirded: piirded tuleb soovituslikult lahendada koos haljastusega (naiteks vorkaed koos hekiga). Piirete
korgus on lubatud dldjuhul kuni 1,5 m. Piirded on soovituslik rajada labipaistvusega 30% (ei kehti
haljaspiiretele). Piire peab tagama territooriumi eraldatuse, kuid samal ajal sailitama moningal maaral
ka visuaalse avatuse ning hea vaadeldavuse. Piirded tuleb lahendada edasise projekteerimise kaigus
selliselt, et need oleksid iimbritsevasse piirkonda sobivad.

+/- 0.00 sidumine: lahendatakse hoone projektiga. Hoonete null-tasandi projekteerimisel tuleb lahtuda,
et maapinna kérguste oluline muutmine ei ole lubatud.

3.6. TANAVA MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritud krundi POS 1 juurdepdds on tagatud Pollu tdnavalt, kuid ristumiskoha asukohta on
nihutatud ida suunas, et lasteaiale ruumi juurde anda.

Planeeringu pdhijoonisel on ndidatud musta noolekesega dra krundile juurdepadsu asukoht, kuid see
on tinglik ja maaratleb &ra vaid krundi kilje, kust voib juurdepéase rajada. Tapne krundile juurdepadsu
asukoht selgitatakse valja edasise projekteerimise kaigus.

Parkimine tuleb vastavalt kehtivale (ldplaneeringule lahendada krundisiseselt. Juurdep&aasutee
kavandamisel tuleb arvestada, et ka Pollu tn 3 (16401:002:0153) kinnistule tuleb tagada igat liiki
soidukite juurdepaas Pollu tanavalt ning kavandatavale juurdepaasule tuleb seada servituut Pollu tn 3
kinnistu igakordse omaniku kasuks.

Pohijoonisel on ndidatud illustratiivselt voimalik lahendus juurdepdasu asukohale ja parkimis-
korraldusele. Parkimiseks vajalik ala v&i koht tuleb tapsustada hoone ehitusprojektiga. S.t planeeringu
pohijoonisel pakutud lahendust voib vastavalt vajadusele projektiga Gmber kujundada.

Juurdepaasutee projekteerimisel tuleb arvestada ka priigiauto ning teiste teenindavate soidukite
mandoverduse vajadusega (kavandada liikluskorraldus prigi araveoks ja teenindavale transpordile).

Vastavalt Eesti Standardi “Linnatanavad” EVS 843:2016 tabelile 9.1 on lasteaia parkimisnormatiiviks
vaikeelamute alal 1/120. Eeldusel, et hoone brutopinnaks on 1000 m?, siis on arvutuslik parkimiskohtade
arv krundil kaheksa (8) parkimiskohta (parkimiskohtade arv = suletud brutopind x parkimisnormatiiv).
Arvestades, et lasteaia Urituste toimumise aegadel vdib olla aeg-ajalt vajadus rohkemate
parkimiskohtade jarele, siis on planeeringualal ndidatud neli (4) parkimiskohta rohkem e 12
parkimiskohta ning lisakohtadena Pollu tn darde veel kolm (3) parkimiskohta, mis on méeldud
leevendama parkimiskohtade puudust, kui lasteaias on |6petamine, laadad vm siindmused, kuhu
kutsutakse rohkem kdlalisi. Parkimiskohtade arvu voib hoone projektist tulenevalt ja vajaduste
muutumisel tdpsustada/muuta.

Planeeringu pohijoonisel on naidatud jalgteed arvestusega, et inimesed soovivad liikkuda sihtkohani
voimalikult otse (nt parklast hoone ukseni, parklast due mangualadeni, hoonest abihooneteni jne). Lisaks
on ndidatud 4 m laiune tee Umber lasteaia hoone, et paastetodde korral oleks vdimalik saada
paasteautoga hoonele ligi igast hoone kiiljest (nt tuletdrje redelautoga katust kustutama).

Jalgteede asukohti tuleb tapsustada samuti hoone projekteerimisel ja madngualade kavandamisel.
Planeeringu p&hijoonisel on arvestatud, et kui lasteaias on kolm riihma, siis igale rihmale oleks oma
manguala manguelementidega ning igal rGhmal oma Guesdppe klass voi paviljon. Lisaks hoone
laanekdljes voiks asuda laste esinemise koht (lava/katusealune) ning lastevanematele pealtvaatajate ala,
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kuhu saab panna Urituste korral istepingid. Planeeringu p&hijoonisel ndidatud jalgteede, méngualade ja
abihoonete paigutus on illustratiivne ning tuleb lahendada hoone projekti vdi eraldi hooviala projektiga.

Planeeringualale jaab avalikult kasutatava tee kaitsevdodnd — s.o teed Umbritsev maa-ala, mis tagab tee
kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt |dhtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke majusid. Tegevusi avalikult kasutatava tee kaitsevédndis reguleerib Ehitusseadustik’.

3.7. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Planeeringualal kasvavad puud ja p&&sad on ette ndhtud véimalusel sdilitada.

Planeeritud krundil on lubatud likvideerida vaid otseselt ehitustegevusele ette jadvaid puid ja podsaid
(nt hoonete ehitusel, piirdeaia rajamisel ette jddvad puud ja pddsad). Samuti on lubatud likvideerida
halvas tervislikus seisukorras puid ja pd&said, mis ei jaa ehitustegevusele ette.

Planeeringu podhijoonisel on likvideeritava objektina &ra naidatud puud ja p&dsad, mis antud
planeeringulahenduse puhul vdivad ehitustegevusele ette jadda. Séltumata projektlahenduses tuleb
elujouline ja vaartuslik korghaljastus planeeringualal maksimaalses mahus sailitada. Juhul, kui
planeeringualal kasvavad noored puud ja p66sad, mis on veel alles hiljuti istutatud, terved ja ilusad, kuid
jaavad ette ehitustegevusele, siis tuleb need krundil teise kohta imber istutada.

Edasisel projekteerimiselt tuleb arvestada, et vastavalt kehtivale Mustvee valla Gldplaneeringule peab
krundi haljastatav / looduslikuna séiliv osa olema minimaalselt 20%, millest omakorda pool peab olema
kérghaljastusega. Kui planeeritud krundi pindala on 7007 m?, siis minimaalne haljastusprotsent (muru-
ja istutusalad kokku) peab olema suurem kui 1401,4 m? ja kérghaljastuse minimaalne osakaal peab
olemas suurem kui 701 m? (s.o tdiskasvanud puude v&ra projektsioon maapinnal kokku). Planeeringu
joonisel ndidatud lahenduses on olemasolevate ja planeeritud puude vdra projektsioon maapinnal
ca780 m?.

Istutatavate puude, pod&saste arv, liigid ja asukohad on soovitatav tdpsustada hoone ehitusprojekti
mahus vdi eraldi hooviala maastikuarhitektuurse projektiga. Uut haljastust v3ib rajada nii hoonestusalast
valjaspool kui ka hoonestusala siseselt.

Jaatmekaitlus korraldada Mustvee valla jadtmehoolduseeskirja kohaselt. Jaatmete &ravedu voib
teostada vastavat luba omav ettevdte. Kbik ohtlikud jadtmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele
eeskirjadele.

3.8. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude p&himéttelised lahendused, mida tuleb
tapsustada vastavate projektidega. Tehnovorkude pdhimdtteline paiknemine on toodud planeeringu
tehnovorkude joonisel (joonis 5).

Planeeringualal paiknevad juba olemasolevad tehnovérgud, millega tuleb arvestada ning vajadusel
Umber tosta.

3.8.1. Sademevee drajuhtimine
Planeeringuala asub piirkonnas, kus puudub sademevee Uhiskanalisatsioon.
Planeeringuala maapind on vérdlemisi tasane ning langeb vahesel maaral edela suunas.

Kui planeeringuala naaberkinnistuid vaadata, siis maapind langeb kirdeosas staadioni suunas ning teisel
pool Pollu tédnavat aga lduna suunas. Planeeringus nahakse ette voimalikult palju sademeveest
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immutada planeeringuala siseselt maapinda. Vajadusel saab ala kuivendamiseks rajada planeeringuala
siseseid veesilmasid, ndvasid, vihmapeenraid voi piirdekraave.

Teede ja parkla projekteerimisel ning krundi vertikaalplaneerimisel anda kdvakattega aladelt kalded
muruala suunas, teha vajalikud sademeveehulga arvutused ning vajadusel ndha ette parkla serva ja/voi
PSllu tn adrde sademevee piirdekraav.

Lahtuvalt saastvate sademelahenduste uutest suunistest (,Eesti kliimasse sobivate saastvate
sademeveelahenduste kasiraamat”, koostatud 2022. a LIFE UrbanStrom projekti raames) tuleks
vOimalikult palju sademevett kokku koguda ja immutada selle tekkekohas, et véltida iga projektiga
kasvavat eesvooludele langevat koormust kogu piirkonna sademevett vastu votta.

Lisaks on voimalik planeeringuala sademevee hulka vahendada rajades kruntidele vihmaveekogumise
lahendusi (maa-aluseid ja maapealseid mahuteid), et vihmavett saaks hoones ja dues uuesti ringlusse
votta. Vihmavee kogumisslisteemi lahendus on soovituslik ning planeeringu joonistel neid rajatisi ei
kajastata.

Kinnistul tekkiva sademevee arajuhtimine ja puhastamine tuleb lahendada vastavalt standarditele ja
kehtivale seadusandlusele.

Planeeringu joonised ei kajasta sademevee kraavide/ndvade asukohti, hoonete drenaaZi ega
vertikaalplaneerimist, mis tuleb lahendada edasisel projekteerimisel. Sademe- ja drenaazivee juhtimine
reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

3.8.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Emajoe Veevark 30.12.2025 tehnilistele
tingimustele nr TT-25-00194.

Planeeringualal on olemas isevoolne reoveekanalisatsioonitorustik (Iabimé6duga De160 mm), mis asub
Pollu tn 1, Pollu tn 1a ja Voidu tn 16b maatiksustel (vt joonis 3 — olemasolev olukord).

AS Emajoe Veevark andmetel liiguvad planeeringualalt reoveed modda olemasolevat torustikku edasi
PSllu tn 2 // Moldri kinnistu suunas ja jduab I16puks vélja Avinurme reoveepuhastisse (mis asub Pdllu tn
14a maatksusel, ki tunnus 16401:002:0349), vt skeemi 8.
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Skeem 8. Reovee liikkumissuund piirkonnas (mddda olemasolevaid reoveekanalisatsiooni torustikke). Aluskaart
Maa- ja Ruumiamet, skeemi koostanud AS Emajoe Veevark 01/2026. a.

Detailplaneeringuga moodustava krundi POS 1 reovee drajuhtimiseks tuleb projekteerida alates
olemasolevatest AS Emajde Veevark Uhiskanalisatsiooni torustikust (soovitavalt olemasolevast kaevust)
kuni planeeritava hooneni uus reoveekanalisatsioonitorustik.

Krundile POS 1 uue pdhihoone reovee drajuhtimise lahenduse projekteerimisel tuleb tagada ka
naaberkinnistu Pollu tn 3 (16401:002:0153) reovee arajuhtimine lhiskanalisatsiooni.

Uks vaimalus on, et P8llu tn 3 maaiiksusel asuvad olemasolevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud jagvad
samasse kohta Pollu tn 1 p&hjapoolsel piiril (nagu ndidatud planeeringu tehnovdrkude joonisel —
joonisel 5), teine vbimalus on reoveekanalisatsiooni liitumispunkt kavandada planeeritud krundi POS 1
hoonestusalast valjapoole ning to6tada valja moni teistsugune lahendus. Olemasolevate ja planeeritud
hoonete Uhiskanalisatsiooni liitumispunkti asukohti tuleb tapsustada edasisel projekteerimisel.

Ehitisi ei ole lubatud rajada Ghiskanalisatsioonitorustike peale ega nende kaitsevodndisse. Kui hoonete
projekteerimisel torustike kaitsevoondit ei ole vdimalik tagada, siis tuleb projekteerida olemasolevate
vee- ja kanalisatsioonirajatiste Umbertdstmine.

Teede ja haljasalade projekteerimisel tuleb jalgida, et projekteeritavad ja olemasolevad vee- ja
kanalisatsioonirajatised ei jaaks planeeritavate puude, pddsaste, valgustuspostide voi muude
elementide alla, mis v3ib rikkuda rajatiste seisukorda vdi takistada nende hooldust.

Projekteeritavatele ja olemasolevatele vee- ja kanalisatsioonirajatistele tuleb tagada puudest,
valgustuspostidest, aarekividest ja muudest tdnavakonstruktsioonidest nduetekohased (standardile
vastavad) kujad.

K&igile projekteeritud Uhisveevargi ja -kanalisatsioonirajatistele tuleb ette ndha isikliku kasutusdiguse
seadmine AS-i Emajoe Veevark kasuks.

Kdigile Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustike kaevudele peab olema tagatud juurdepaas
hooldustehnikaga, 28T (teljekoormus 11,5T).
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Kinnistute siseste vee- ja kanalisatsioonitorustike projekteerimisel tuleb lahtuda AS Emajde Veevark
lldistest tehnilistest tingimustest, mis on kéttesaadavad jargmiselt aadressilt: https://www.evv.ee/wp-
content/uploads/2025/02/EVV tehnilised tingimused 2025-1.pdf

3.8.3. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringuala veevarustus on lahendatud vastavalt AS Emajde Veevark 30.12.2025 tehnilistele
tingimustele nr TT-25-00194.

Planeeringualal on olemas Uhisveevargi torustikud (I1abimd6t on PE De63 mm), mis asuvad Pdllu tn 1,
P&llu tn 1a ja V6idu tn 16b maalksustel (vt joonis 3 — olemasolev olukord).

Planeeritud krundi POS 1 veega varustamiseks tuleb projekteerida uus veetorustik alates olemasolevast
AS Emajde Veevark Uhisveevargi torustikust kuni planeeritava hooneni.

Krundile POS 1 uue pdhihoone veevarustuse lahenduse projekteerimisel tuleb tagada ka naaberkinnistu
Pollu tn 3 (16401:002:0153) veevarustus. Olemasolev torustik, mis kulgeb Pdllu tn 1 edelanurgast kirde
suunas ning annab veevarustuse Pollu tn 3 hoonetele kavandatakse likvideerida. Uus liitumispunkt
Pollu tn 3 veevarustuse tagamiseks tuleb krundil POS 1 maarata edasisel projekteerimisel. Planeeringu
tehnovdrkude joonisel (joonis 5) on naidatud Uks v&imalik lahendus, mida on vastavalt vajadusele
lubatud muuta voi tapsustada.

Veevarustuse projekt tuleb taiendavalt kooskdlastada AS-iga Emajée Veevark.

AS Emajoe Veevark andmetel ei ole olemasolevast Uhisveevargi torustikust voimalik saada vajalikus
koguses ja survega tuletorjevett.

Lahimad nduetele vastavad tuletbrje veevotukohad asuvad planeeringualast 1,22 km ja 1,59 km
kaugusel (vt skeemi 9).

Skeem 9. Viljavite Maa- ja Ruumiameti ohtlike kaitiste, veevarustuse ja veeohutuse kaardirakendusest
(26.02.2026 seisuga), planeeringuala asukoht on tahistatud punase nddpndelaga.
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Vastavalt siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” § 6 |16ikele 3 peab veevotukoht
paiknema hoone kaugeimast sissepdasust vdi rajatise kaugeimast ligipddsetavast punktist kuni 200
meetri kaugusel. Seetdttu on planeeringualale ette ndhtud rajada uus tuletorjevee mahuti.

Tuletorjevesi on voimalik mahutisse juhtida olemasolevast veetorustikust (lasteaia hoonest) voi
alternatiivina tellida veemahuti taitmine paakautost. Veevotukoht tuleb rajada nii, et tagatud oleks
paastesdidukite ja -tehnika aastaringne juurdepaés ja vee ohutu kédttesaamine. Mahutist veevdtuks on
kavandatud hidrant juurdepéaasutee ldhedusse.

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” § 6 16ike 1 kohaselt tuleb
veevotukoht Gldjuhul rajada véahemalt 30 meetri kaugusele ehitisest, et tagada paastetehnika ohutus,
millega kaitstakse paastetehnikat pdleva ehitise soojuskiirguse eest.

Planeeritud tuletorjevee mahuti ja hidrandi véimalik asukoht on naidatud tehnovérkude joonisel
(joonisel 5). Asukoha valikul on arvestatud, et see paikneks juurdepdasutee dares, mitte kaugemal kui
2,5m.

3.8.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 15.12.2025 véljastatud tehnilistele tingimustele nr
508127 Méldri:Roela 10/0,4kV jaotusalajaama baasil.

Krundi POS 1 toiteks on planeeritud rajada servituudi kokkuleppega uus elektri maakaabel Méldri:Roela
alajaamast labi Pollu tn 2 // Moldri maaiiksuse. Maakaabel on kavandatud P&llu tn 2 // Moldri
maauksusel olemasoleva pinnastee darde ja sealt edasi on planeeritud maakaabel Pollu tédnava aart
modda kuni planeeritud liitumiskilbini. Liitumiskilp on ette nahtud rajada avalikule transpordimaale
krundi POS 1 piiri ddrde ning kilbist luua uus vérguiihendus tarbimiskohta (lasteaia hoonesse).

Planeeringu tehnovdrkude joonisel (joonis 5) on ndidatud planeeritud maakaablite asukohad, mida
tuleb tapsustada edasisel projekteerimisel.

Projekteerimisel arvestada, et elektrikaablite kaitsevoondisse ei ole uldjuhul teisi kommunikatsioone
lubatud projekteerida (v.a teiste trassidega ristumised).

Planeeringualale tuleb projekteerida ka valisvalgustus. Hoone idapoolsel kiiljel, kuhu on kavandatud
haljasala ja parkimisala, on planeeritud kaks uut valgustit (valgustite vahekaugus ca 20 m) ning
Ulejadanud hoovialal on olemasolevad valgustid. Kui olemasolevad valgustid ei jad hoonete ja rajatiste
ehitustegevusele ette ning sobituvad uue Ouealaga, siis vOib valgustid sailitada. Planeeritud ja
olemasolevate valgustite asukohti ja kaablite paiknemist on lubatud hilisemate projektidega vastavalt
vajadusele muuta (Iahtuvalt vajadusest, valitavate valgustite tiilibist ja vOimsusest).

3.8.5. Sidevarustus
Piirkonnas pakuvad sideteenust Telia Eesti AS ja Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus (ELA_SA).

Vastavalt Telia Eesti AS-i telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 40038044 on
sidevarustuse liitumispunktiks planeeringualast pdhjas Véidu tn 16 (16401:005:0013) maalksusel asuv
sidekaev nr 086J04 (vt skeemi 10), mis kuulub Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutusele.
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Sideteenuse tarbimise voéimaldamiseks
on vaja projekteerida ja rajada
mikrotoruga Uhendus sidevorgu [6pp-
punktist s.o sidekaevust nr 086J04 uude
rajatavasse sidekaevu ning sellest
individuaalne mikrotoru planeeritud
hoonesse.

Sidetorud tuleb rajada servituudi
kokkuleppega voi tehnovérgu valdaja
isikliku kasutusdigusega labi Vdidu tn
16 (16401:005:0013), Voidu tn 16a
(16401:005:0014) ja Voidu tn 16b
(16401:002:0416) maaliksuste.

Optiline kaabel (véhemalt 24 kiuline) skeem 10. Liitumispunkti asukoht. Telia Eesti AS-i tehniliste
paigaldada olemasoleva ja paigaldatava tingimustele lisatud skeem.

mikrotorustiku kaudu alates

sidekaevust téhisega 086J04 (sidekaevu jatta kaablivaru ca 15m) rajatavasse sidekaevu paigaldada jatk
(kaabel thendada jatku) ning vajalikus mahus individuaalsed optilised kaablid hooneteni. Taiendavad
tehnilised tingimused tellida lisaks ka Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuselt.

Planeeringu tehnovorkude joonisel (joonis 5) on toodud sidevarustusega liitumise pdhimdtteline
lahendus. Sidekaablite asukohti on lubatud tdpsustada v6i muuta edasisel projekteerimisel.

Too6projekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

3.8.6. Soojavarustus

Planeeringuala asub kaugkiitte piirkonnas, mida teenindab SW Energia OU.

Vastavalt SW Energia OU 19.12.2025 projekteerimistingimustele nr 2025121902 asub kaugkiitte
torustiku liitumispunkt P6llu tn 3 (16401:002:0153) ja V6idu tn 16b (16401:002:0416) kinnistute piiril, kus
olemasoleva kaugkutte dhuliin 1dheb maa-alla. Olemasoleva torustiku mé6t DN50.

Kaugkutte valikul tuleb krundi POS 1 hoone soojavarustuseks koostada kaugkutte Ghendusvérgu
tooprojekt (katlamaja soojusenergia soojussdlmest kuni tarbija md&ddusdlmeni), mis tuleb
kooskdlastada SW Energia OU-ga.

3.9. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri madrusega nr 42 "Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mé&6tmise meetodid”.

Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jargi ning hoonete projekteerimise
kaigus tuleb tagada nende vastavus tuletdrje nduetele.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte, ka ei ole
kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Olmejaatmete dravedu tuleb korraldada jagtmekaitlusluba omavate
firmade kaudu. Kéik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Ehitamise perioodil peab olema vbéimaldatud jalakaijate ja sdidukite juurdepads olemasolevatele
eluhoonetele.
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Ehitustegevusega kaasnevad vdéimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning digusaktide ndudeid. Planeeringus kavandatav tegevus ei
pohjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdime Uletamist, sest
planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist méju looduskeskkonnale. Maa- ja Ruumiameti andmebaasi
kohaselt ei paikne planeeringualal Natura 2000 vérgustiku alasid, hoiualasid, pusielupaikasid,
kaitsealuseid parke, mida planeeringuga kavandatav tegevus voiks méjutada.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis oleks olulise keskkonnaméjuga.

3.9.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

0 Majanduslikud méjud
Olemasoleva lasteaia asemele uue lasteaia ehitamine olemasolevate elamute vaartusele eeldatavalt
markimisvaarset moju ei avalda, sest krundi maakasutus jadb samaks. Kuid, kuna uus hoone on ilus,
kaasaegne, siis see voib vahest positiivset moju avaldada elamumaade arendusele piirkonnas.

Kui uus lasteaed peaks piirkonda elanikke juurde tooma, siis uued elanikud kasvatavad
maksumaksjatena valla tulusid.

Planeeringu elluviimine on aga seotud planeeringu koostamisest huvitatud isiku majanduslike
voimalustega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab teadvustama planeeringulahendusest
tulenevate kohustustega (kuludega) vastavalt oma vastutusalale seoses tulevaste hoonete ning
tehnovodrkude ja -rajatiste ehitamise ja hooldamisega.

o Kultuurilised moéjud
Planeeringualal ei asu muinsuskaitsealuseid hooneid, kinnismalestisi, ega muid kultuurivaartuslike
objekte, mis vajaksid sailitamist v3i kaitset voi millel oleks avalikuse poolt vaatlemishuvi.

Planeeringuala ei asu miljodvaartuslikul alal, kuid uue lasteaia ehitamine muudab olemasolevat
vaadet naabrite ja P6llu tanaval liiklejate jaoks.

Lasteaia ehitus on aga Avinurme aleviku elanikele vdga vajalik. Planeeritud lasteaias jatkub 6ppetdd
kdige pisematega, mis on kultuuriliselt tahtis tegevus.

Planeering ei mdjuta eeldatavalt kohalike elanike tavasid ega traditsioone.

0 Sotsiaalsed mdjud
Planeering ei avalda eeldatavalt negatiivset mdju lahielanike sotsiaalsele vérdusele, turvalisusele ega
tervisele. Planeeringuga ei kavandata rajada ehitisi, mis pdhjustaks elanikele sotsiaalseid hairinguid
(n-6 negatiivset mentaalset moju) ega tunnetuslikku mojule varale.

Planeeringuala Gimbruses ei asu maamarke ega muid ndhtavust ndudvaid objekte, seega planeering
ei avalda nahtavusele negatiivset visuaalset moju.

Lasteaia asukoht POllu tn adres on hasti ligipadsetav. Arvestades, et Pollu tdnav on autode ja
kergliiklejate Uhiskasutuses, siis perspektiivis voiks Pollu tn dares kulgeda ka eraldi jalgtee voi
jalakaijate ja ratturite Uhiskasutuses kergliiklustee. Teisalt jalakaijad on staadioni maa-alal tekitanud
ise jalgradu, mis v8imaldavad neil V&idu tn ja P&llu tn vahel otse liikuda (siduteid kasutamata).
Seega enne kergliiklusteede ja konniteede kavandamist tuleb hinnata nende vajalikkust ja
kasutatavust.

Lasteaia krundi laiendamine aitab kaasa kvaliteetse ruumi loomisele. Lasteaia krundile lisandub ruumi
haljasalale, kuhu saab rajada uusistutusi ning kasutajatele uusi jalgteid.
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Parkimisala on kavandatud ihepoolse parklana (parkimiskohad ainult Ghel pool teed), et see oleks
inimmootmelisem ning sdidukite Gheaegsel tagurdamisel ohutum.

Mojud looduskeskkonnale

Planeeringuala ei jaa rohevorgustiku alale ega vaartuslikule pdllumajandusmaale, kuid jaab
maakonnaplaneeringu jargi vaartusliku maastiku alale. Uldplaneering tapsustab, et vaartuseks on
kultuurilis-ajaloolised maastikud ja pdllumajandusmaastik. Lisaks on hinnatud kaunite aedade ja
majadega korrastatud tdnavad. Planeeritud lasteaed ei kujuta endast ohtu maakonnaplaneeringus
vélja toodud piirkonna maastikuliste vaartuste sailimisele.

Planeeringualal elurikkust ei ole kuigi palju, kuna suur osa on niidetav muruala. Planeeritud lasteaia
Umbruse korrastamisel on uusistutuste ja seemnete kiilvamise ndol aga vdimalik liigilist
mitmekesisust alal tosta.

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal, kuid planeeringuga ei kavandata lokaalseid
reoveelahendusi ega heitvee immutamist, mis vdiks pdhjaveele negatiivset moju avaldada. Reoveed
juhitakse torustikega Uhiskanalisatsioonivdrku, mida haldab AS Emaje Veevark.

Planeeringuga ei kavandata tootmis- ega to0stushooneid, seetdttu ei too planeeringu elluviimine
kaasa negatiivseid mira- ega |6hnahairinguid.

Planeeringuala asub madala radooniriskiga alal, seega hoonetes radooniohtu vahendavaid
taiendavaid meetmeid eeldatavalt kasutusele ei ole vaja votta.

Planeeringuga ei kavandata suuri parkimisalasid, mis vdiks p&hjustada kliimasoojenemisega seoses
n-6 kuumasaari. Ning ka kliimamuutustest tulenev Uleujutusoht ei ole piirkonnas tdendoline, sest
Uleujutust pdhjustavaid suuremaid veekogusid laheduses ei ole. Mdningane Uleujutus pikkade
valingvihmade korral on t&en&olisem, kuid liigvee talumine murualadel oleks suhteliselt lihiajaline.

Planeeringualal on arvutatud vélja, et ka talveperioodil lumevallitamine on vdimalik lahendada
planeeringuala siseselt ning eeldatavalt lume dravedu pole vaja kavandada.

3.10. MUUD SEADUSEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD KINNISOMANDI
KITSENDUSED JA SERVITUUDI ETTEPANEKUD

Planeeringualale seavad kitsendusi tehnovorgud ja —rajatised. Tehnovérkude kaitsevoondis lubatud

tegevusi reguleerib Ehitusseadustik’

Servituutide seadmise vajadust kajastab tabel 2.

Tabel 2. Servituutide seadmise vajadus

Servituut / isiklik kasutusdigus

Teeniv kinnisasi / isik

Valitsev kinnisasi / isik

Juurdepaasu servituut

Krunt POS 1

P6llu tn 3 (16401:002:0153)

Elektrikaabli talumise servituut voi
tehnovdrguvaldaja isiklik kasutusdigus

Péllu tn 2 // Moldri
(16401:002:0130),
Pé&llu tanav (48601:001:0020)

Krunt POS 1 / Elektrilevi OU

Kaugkuttetoru talumise servituut voi
tehnovdrgu valdaja isiklik kasutusdigus

P6llu tn 3 (16401:002:0153)

Krunt POS 1/ SW Energia OU

Sideehitise talumise servituut voi
tehnovdrgu valdaja isiklik kasutusdigus

Voidu tn 16
(16401:005:0013),
Voidu tn 16a
(16401:005:0014) ja

Krunt POS 1 / Telia Eesti AS

Aadress: J6geva maakond, Mustvee vald, Avinurme alevik, P&llu tn 1, Péllu tn 1a ja V6idu tn 16b

Koostaja: Terlander OU

Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Voidu tn 16b

(16401:002:0416)
Uhisveevargi veetoru talumise servituut v&i | Krunt POS 1 Pollu tn 3 (16401:002:0153) /
tehnovorgu valdaja isiklik kasutusdigus AS Emajde Veevark
Uhiskanalisatsiooni reoveetoru talumise Krunt POS 1 Pollu tn 3 (16401:002:0153) /
servituut voi tehnovorgu valdaja isiklik AS Emajoe Veevark

kasutusdigus

Juurdepdasu servituudi ala on naidatud pohijoonisel (joonisel 4) ning tehnovorkude
servituudid/isiklikud kasutusdigused on naidatud tehnovérkude joonisel (joonisel 5).

3.11. KURITEGEVUSE RISKI VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeringualal moodustatavate krundile POS 1 tuleb rajada krundisisest valisvalgustust, mis tagab hea
nahtavuse ja vahendab sellega kuritegevuse riske. Soovituslik on planeeritud hoone/hooned varustada
ka signalisatsiooni ja videovalvesiisteemidega.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on ette ndhtud rajada ka piirdeaiad koos suletavate varavatega.
Piirete ehitusel tuleb kasutada kvaliteetseid ja vastupidavaid materjale.

3.12. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE
HUVITAJA

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud havitama
seda tekitanud krundi igakordne omanik.

3.13. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Huvitatud isik on kohustatud teostama omal kulul detailplaneeringukohased maakorralduslikud
toimingud.

Huvitatud isik on kohustatud tagama omal kulul detailplaneeringuga ettenahtud servituutide seadmise
ja kandmise kinnistusraamatusse. Servituudi kokkulepped seatakse parast maakorraldustoimingute
labiviimist ja enne hoonele ehitusloa andmist.

Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Vastava krundi igakordne omanik kohustub
ehitise vdlja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja
krundisisese parkimisalaga. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava ettevéttega vastavalt
hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, standarditele ja heale
projekteerimistavale.

Detailplaneeringu elluviimise kava:

1. Planeeringujargse katastriliksuse moodustamine;

2. Hoone(te) ja teenindavate rajatiste projekteerimine;
3. Servituutide (voi isiklike kasutusdiguste) seadmine;
4

. Hoonete(te) ja teenindavate rajatiste ehitamine.

Aadress: J6geva maakond, Mustvee vald, Avinurme alevik, P&llu tn 1, Péllu tn 1a ja V6idu tn 16b 26 /29
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Enne hoonete kasutuselevottu taotleb kinnistu igakordne omanik véi hoonestusdiguse omanik vajalikud
kasutusload voi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

Hoonete ehituslubasid ei vdljastata enne:

a) maakorraldustoimingute labiviimist;
b) detailplaneeringus ette nahtud servituutide seadmist ja kandmist kinnistusraamatusse.

Aadress: J6geva maakond, Mustvee vald, Avinurme alevik, P&llu tn 1, Péllu tn 1a ja V6idu tn 16b 27/29
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3.14. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskdlastused ja koostdo

Asutuse / isiku nimi

Kooskolastuse /
arvamuse

Kooskolastuse / arvamuse sisu (kokkuvotlikult)

Vajadusel Mustvee
Vallavalitsuse

kuupdev ja nr seisukoht
kooskolastusele /
arvamusele
VALITSUSASUTUSED
Paasteamet

Mustvee Vallavara

https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
maaomanikule/juhendid

Antud kooskélastus ei ole tegutsemisluba Telia
sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevoondis

Projekt koos tehnovdrkude tehnilise
lahendusega esitada enne jargmisi
menetlusetappe labivaatuseks ja
kooskolastamiseks Telia Ehitajate portaalis:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/projektidekooskolastamine/

31.03.2026, Ule vaadatud.
AS Emajoe Veevark Ulevaatamise | Jargnevad projekti staadiumid kooské&lastada )
(Rauno Rankel) otsus nr26- | tsiendavalt
02346 AS-iga Emajde Veevark.
. 30.03.2026, . L

Elektrilevi OU koosklastus nr Kooskdlastatud tingimusel: i
(Maie Erik) 9318852655 * Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

Planeeritaval alal paiknevad Telia Eesti AS

(edaspidi Telia) sideehitised.

Telia sideehitiste kaitsevodndis tegevuste

planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada

sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS §70

ja §78 nbuetele. T66de teostamisel sideehitise

kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud

nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015)

Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis

tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele

esitatavad n6uded”, kohaldatavatest

) . 25.03.2026, . L o .

Tehé E?Stl AS koosklastus nr §tandard|te§t n|r~19 sideehitise omaniku )
(Emil Villemson) 20169748 juhenditest ja nduetest:

SW Energia OU

ARVAMUSE AVALDAJAD
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