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1 Seletuskiri

1.1 Lahtesituatsioon

Detailplaneeringu nimetus: Vanavalla detailplaneering

Detailplaneeringu koostamise eesmark: ehitusdiguse madramine vabatahtlike pdaastjate
hoone ehitamiseks

Huvitatud isik: MTU Torgu Vabatahtlik Paddstekomando

Planeeringuala ligikaudne suurus: 0,37 ha

1.2 Planeeringu koostamise alused

Planeerimisseadus (RT |, 26.02.2015, 3);

Detailplaneeringu algatamise taotlus (28.08.2025);

Saaremaa vallavalitsuse 23.09.2025 korraldus nr 2-3/948 ,Laadla kiilas Vanavalla
detailplaneeringu algatamine“ koos lisadega

1.3 Planeeringu koostamise lahtedokumendid

1. Geodeetiline alusplaan: Osaiihing DP Projektblroo, t66 nr 34-25-G (17.07.2025);

2. Ehitusseadustik (RT 1, 05.03.2015, 1);

3. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87);
4. Looduskaitseseadus (RT | 2004, 38, 258);

5. Veeseadus (RT 1, 22.02.2019, 1);

6. Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

7. Keskkonnaseadustiku Uldosa seadus (RT I, 28.02.2011, 1);

8. Asjadigusseadus (RT | 1993, 39, 590);

9. Seadme ohutuse seadus (RT 1, 23.03.2015,4);

10. Siseministri 30. martsi 2017 maarus nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnoéuded”;
11. Kliimaministri 17.11.2023 maéarus nr 71 , Tee projekteerimise normid*;

12. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja

tilesehitusele esitatavad nduded";

13. Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 ,,Néuded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjédri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvddrtused”;

14. Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 maéarus nr 26 “Saaremaa valla jddtmehooldus-
eeskiri”;

15. Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 maarus nr 9 ,Reovee kohtkditluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas”;

16. Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maarus nr 14 ,Detailplaneeringu algatamise
taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise néuded”;
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17. Saare maakonnaplaneering 2030+;

18. Torgu Vallavolikogu 18.09.2009 otsusega nr 1-1/25 kehtestatud , Torgu valla sisemaa
osalildplaneering”;

19. Elektrilevi OU 06.10.2025 koostatud tehnilised tingimused nr 504257;

20. Transpordiameti seisukoht 24.09.2025 nr 7.2-2/25/16173-2

21. Hoonestusdiguse seadmise leping

22. Muud kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
.Kuritegevuse  ennetamine.  Linnaplaneerimine  ja  arhitektuur.  Osa  1:
Linnaplaneerimine” jne).
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2 Planeeritava maa-ala asukoha ja olemasoleva olukorra kirjeldus

2.1 Asukoht

Planeeringuala asub SOrve poolsaarel Laadla kila pdhjapoolses osas. Planeeringuala
pdhjapoolset osa ldbib Vana-Torgu — Tirju tee, idapoolne osa kilgneb Vana-Torgu — Laadla
teega. Vanavalla katastritiksus sihtotstarbega 100% Uldkasutatav maa piirneb pdhja poolt
Ristini ja Pihla katastrilksustega, IGuna poolt Sooba katastrilksusega, ida poolt
munitsipaaltee 8070013 Vana-Torgu - Laadla tee katastritksusega ja lddne poolt Parnamae
katastrilksusega.

TIRE

XTGIS2. Maa- ja Ruumiamct¥Kor

Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (Alus: Maa- ja Ruumiameti X-Gis kaardiserver)

2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringualal puudub kehtiv detailplaneering ja ala on hoonestamata. Saaremaa Vallavalitsuse
ja Mittetulundusihingu Torgu Vabatahtlik Pdastekomando vahel on sélmitud hoonestusdiguse
seadmise leping, mille eesmargiks on Vanavalla katastriiiksuse hoonestusdigusega koormamine
vabatahtlike pdastjate hoone ehitamiseks. Planeeringuala ulatuses on Vana-Torgu — TUrju teele
seatud isiklik kasutus®igus Saaremaa Vallavalitsuse kasuks. Kdlvikuliselt koosseisult domineerib
looduslik rohumaa Uksikute puudega. Mahasditu olemasolevatelt teedelt planeeringualale
rajatud ei ole.

Ehitisregistri info kohaselt planeeringualal hooned ja rajatised puuduvad.

Saare maakond, Saaremaa vald, Laadla kiila, Vanavalla detailplaneering 6
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2.3 Olemasoleva katastritksuse struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Aadress Omandivorm Pindala = Sihtotstarve Katastritunnus Kinnistu nr
Vanavalla Munitsipaalomand 12648  Uldkasutatav 80701:001:0792 7554550
m? maa, UM 100% (kinnisasi);
25373550
(hoonestus-
digus)

Tabel 1. Andmed planeeritava katastritiksuse kohta seisuga 18.11.2025

Planeeringuala asub osaliselt 21104 Jamaja-Hanga riigitee kaitsevoondis. Planeeringuala
kitsendab lisaks kesk- ja madalpingekaablite kaitsevoond. Vastavalt Eesti looduse
infoslisteemi andmetele asub planeeringuala Natura elupaigal aas-rebasesaba ja Urt-
punanupuga niidud (6510). Planeeringualal ei asu vaariselupaiku, kaitsealuseid
loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning kultuurimalestised.
Planeeringualale on maaratud hoonestusdigus (PARI_430176) ja isiklik kasutusdigus
(PARI_51464).

2.4 Planeeringuala ja selle mdjuala analits ning ruumilise arengu eesmargid

Planeeringuala lahipiirkonnas asuvad elamumaa, maatulundusmaa ja transpordimaa
sihtotstarbega katastriiksused. Planeeringualast pdhja ja loode pool asuvad maa-alad on
hoonestatud. Uldplaneeringu jargselt on maaratud nendele elamumaa maakasutus. Lihimad
elamud (Ristini 80701:001:0168) ja Parnaméae (80701:003:0419) jaavad planeeringualast ca
25 m kaugusele. P8hja pool asunud Pihla katastriliksuse elamu on lammutatud ja vundament
jaab planeeringualast ca 15 m kaugusele. Planeeringualast ida, laane ja I6una suunal
hoonestus puudub. Lahipiirkonna hoonestus on orienteeritud ilmakaarte suhtes valdavalt ida-
|ldadne suunaliselt. Elamute vahekaugused jadavad vahemikku ca 25 m.

Planeerimislahendusega madaratakse hoonestusala kaugus ldhimast hoonest Ristini
katastriliksusel ca 40 m ja Pihla katastriliksuse vundamendist ca 30 m. Leevendava meetmena
planeeritakse olemasoleva hoonestuse ja paastekomando hoone vahele kdrghaljastatud
puhverala. Planeeritavate hoonete asukoha valikul tuleb arvestatada lahimate elamutega ja
vOimaliku muira ning visuaalsete hdiringutega nendele péaastetodde Ildbiviimisel.
Padstekomando hoone on soovituslik rajada véimalikult planeeringuala I6unapoolse piiri
|dhedale harjajoonega loode-kagu suunaliselt. Hoonestusalast valjapoole jadv kdrghaljastus
sdilitatakse maksimaalselt. Juurdepdds planeeringualale on kavandatud vd&imalikult
riigimaantee lahedusse, tagamaks operatiivse liikluskorralduse ja minimaalsed hairingud
elamualadele.
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Planeeringuala jaab Jamaja-Hénga riigitee servast ca 11 m kaugusele ja pdastekomando
hoone ca 30 m kaugusele. Laadla kilakeskus jaab planeeringualast ca 1,0 km kaugusele ja lide
kilakeskus ca 1,5 km kaugusele.

Arvestades piirkonna kilade asustusmustrit ja olemasolevat teedevdrgustikku, asub
padastekomando hoone logistiliselt sobivas asukohas. Hoone lisandumisega piirkonda
hoonestustihedus oluliselt ei suurene. Detailplaneeringul puudub piiriilene mdju ja lahtuvalt
kavandatava tegevuse iseloomust ka oluline strateegiline mdju maakondliku v3i omavalitsuse
territooriumi mastaape silmas pidades. Detailplaneeringu elluviimisel véimalikud sotsiaalsed
ja kultuurilised mo&jud kogukonnale on minimaalsed, kuna pdastekomando hoone rajamine
piirkonna toimivust ei mdjuta. Kohalikule kogukonnale avaldab majanduslikust seisukohast
kavandatav tegevus positiivset mo&ju, tagades piirkonnas paastevdimekuse ja operatiivsed
padstetood. Padastekomando hoone tuleb kavandada kaasaegse arhitektuurse lahendusega -
vormilt lihtne ning harmoneeruv Umbritseva miljodga/olemasolevate hoonetega. Jargida
|ahipiirkonnas valjakujunenud traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale,
arhitektuurseid lahendusi (katusekalded, korrused, aknad, valisviimistlusmaterjalid jne) ning
hoonestuse tihedust ja —struktuuri.

2.5 Detailpaneeringu vastavus Saare maakonnaplaneeringule 2030+

Riigihalduse  ministri  27.04.2018  kaskkirjaga nr 1.1-4/94  kehtestatud ,Saare
maakonnaplaneeringu 2030+“ kohaselt on Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr
474 kehtestatud ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused" jaetud kehtima
Saare maakonnaplaneeringu 2030+ lisadena. Saare maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste
vadrtuste kaardi alusel asub planeeringuala vaartusliku maastiku alal ja rohelises vérgustikus.
Teemaplaneeringu elluviimine toimub peamiselt |abi Gldplaneeringute ja Uldplaneeringu
alusel koostatud detailplaneeringute.

Vaartusliku maastikuna on maéaratletud alad, millel on Umbritsevast suurem kultuurilis-
ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- v&i puhkevaartus. Uldised tingimused vaartuslike
maastike sdilitamiseks on jargmised:

- Saarte traditsioonilise maastikupildi  sdilitamiseks on madrava tahtsusega
parandkoosluste (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine
ja vajadusel taastamine. Pdllu-, heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses.

- Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (Uldine maakonna asustusmuster, kilade
struktuur, teedevorgustik ja maastiku vaikeelemendid).

- Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

Maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarad, Uksikud puud ja vdiksemad puudegrupid,
alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad elemendid, tuleb séilitada.
Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud vaartuslike maastike sailitamisega ja
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detailplaneering vastab esitatud tingimustele. Maastikustruktuuri ei muudeta ja olemasolev
valjakujunenud maastikupilt sdilitatakse. Parandkooslused planeeringualal puuduvad.
Roheline vorgustik on eri tllpi 6koslsteemide ja maastike sailimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mdjusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest
koosnev slsteem tuumaladest ja neid Uhendavatest rohekoridoridest. Rohelise vdrgustiku
toimimise kdige olulisem meede on vérgustiku terviklikkuse/sidususe tagamine. Valtida tuleks
olulise ruumilise mdjuga ehitiste rajamist. Maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste
maaramisel sdilitada looduslike alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade hdivamist
leevendavad v&i kompenseerivad meetmed. Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada
olemasolevaid trasse/ koridore — teid, pinnasteid, elektriliine; ohuliinidele eelistada
maakaableid.

Planeeringuala looduslikule rohumaale kavandatav paastekomando hoone on gabariitidelt
suuremahuline, kuid rohelise vorgustiku terviklikkust planeeritav tegevus ei kahanda.
Ehitustegevuse tulemusel kdrghaljastust ei likvideerita ja leevendava meetmena rajatakse
planeeringualale kdrghaljastatud puhver.

Planeerimislahendus vastab maaksutuse kavandamisel Saare maakonnaplaneeringus 2030+
esitatud pShimdstetele.

Joonis 2. ValjavGte Saare maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste vaartuste kaardist.

planeeringuala asukoht

Saare maakond, Saaremaa vald, Laadla kiila, Vanavalla detailplaneering 9
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2.6 Detailplaneeringu vastavus Uldplaneeringule

Planeeringualal kehtib Torgu Vallavolikogu 18.09.2009 otsusega nr 1-1/25 kehtestanud Torgu
valla sisemaa osalildplaneering (UP). Vastavalt UP perspektiivse maakasutuse kaardile asub
planeeringuala reserveeritud puhke- ja virgestusmaal ning munitsipaalomandisse taotletaval
alal. Kaesolevaks ajaks on Vanavalla katastritiksuse sihtotstarbeks maaratud tGldkasutatav maa
100% ja omandivormiks on munitsipaalomand. UP seletuskiri p.2.5 Puhke- ja virgestusmaa.
Puhke- ja virgestusmaana nahakse eelk8ige avalikus kasutuses olevat maad. Puhke- ja
virgestusvBimaluste tagamine on (ks kohaliku omavalitsuse (lesannetest. Arilistel
eesmarkidel puhkeehitised on drimaa funktsiooniga. Oma olemuselt on vabatahtlike
padstekomando hoone ja sellega seonduv tegevus suunatud samuti avalikkusele ja sobitub
puhke- ja virgestusmaa juhtotstarbega ala vahetusse lahedusse. UP seletuskirja kohaselt on
maakasutuse juhtfunktsioon osalldplaneeringuga madratav territooriumi kasutamise valdav
sihtotstarve, mis madaarab &dra edaspidise maakasutuse pohisuunad. Detailplaneeringuga
esitatakse ettepanek muuta katastrillksuse sihtotstarve planeeritava krundi ulatuses
tootmismaaks. Ehitustegevusel juhinduda UP seletuskirjas p.2.3 Maakasutus- ja
ehitustingimused esitatud seisukohtadest.

Kuna kavandatav tootmismaa sihtotstarbega ala moodustab praegusest Vanavalla
katastritiksusest, mis on Uhtlasi kogu ulatuses puhke- ja virgestusmaa juhtotstarbega, ca 1/3
ehk alla 50%, siis ei ole tegemist valdava maakasutuse muudatusega PlanS § 142 |6ike 1
mdistes ja detailplaneering on Uldplaneeringuga kooskdlas.
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Joonis 3. Valjavote Torgu valla sisemaa osaildplaneering maakasutuse kaardist.
planeeringuala asukoht
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2.7 Maa-alal kehtivad detailplaneeringud

Maa-alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

3 Planeeringuga kavandatu

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Vanavalla katastridksusele ehitusdiguse
maaramine paastekomando hoone ehitamiseks, katastriliksuse sihtotstarbe muutmise
vajaduse madramine, krundi ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste maaramine,
liikluskorralduse pdhimdtete maaramine, tehnovérkude asukoha maiaramine, hoonestuse ja
haljastuse pdhimdtete ja ulatuse maaramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest Gigusaktidest tulenevate kitsenduste ja
servituutide ulatuse maaramine. Krundi kasutamise sihtotstarbeks maaratakse tootmishoone
maa. Ehitusdiguse maaramisel tuleb lahtuda Uldplaneeringu seletuskirjas p.2 esitatud
maakasutus- ja ehitustingimustest. Planeeritava krundi hoonestusala suurus on 986 m?,
moodustades krundi pinnast ca 27 %. Hoonete projekteerimisel lahtuda hoone
kasutusotstarbest ja tehnoloogilistest vajadustest. Keelatud on kasutada imiteerivaid
materjale.

3.1 Krundijaotus

Vanavalla katastriiiksuse osas on Saaremaa Vallavalitsus véljastanud 16.09.2025 korralduse
nr 2-3/926 Vanavalla katastritiksuse jagamiseks. Maakorraldustodde tulemusel moodustakse
kaks Uldkasutatava maa sihtotstarbega katastriiiksust. Detailplaneeringu eskiisi koostamise
hetkel ei ole maakorraldustodd Vanavalla katastriliksuse osas veel |0petatud ja planeeringu
seletuskirjas ning joonisel kajastatakse jagamata Vanavalla katastriliksust. Planeerimis-
lahenduse kohaselt méaaratakse hoonestusdiguse alale ehk uuele moodustava Vanavalla
krundile kasutamise sihtotstarbeks tootmishoonete maa ja uuele moodustatavale
katastriliksusele kavandada tootmismaa sihtotstarve.

Planeeringujargse krundi Pindala Katastritiksuse sihtotstarve Krundi kasutamise
aadressi nimeettepanek m? sihtotstarve
Vanavalla 3708 Tootmismaa T Tootmishoone maa TT

Tabel 2. Planeeringujargne krunt

3.2  Krundi ehitusdigus

Ehitisregistri andmetel Vanavalla katastrilksustel hooned ja rajatised puuduvad.
Planeeringuala labivad elektri maakaablid ja Vana-Torgu - TUrju tee. Krundile planeeritakse
padastekomando hoone ja (ks abihoone. Paastjate hoonesse on kavandatud garaa?Z
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paasteautodele ja olmeruumid. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on 400 m?®.
Ehitusdigus on maaratud 20-60 m? hoonete ehitisteatise registreerimiseks ja tle 60 m?
ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Lisaks lubatakse planeeringualal 2 alla 20 m? ehitisealuse
pindalaga ja alla 5 m kdrguse hoonestuse rajamist, tingimusel et ehitisealune pind kokku ei
ole suurem kui detailplaneeringus lubatud suurim ehitisealune pind. Paastekomando hoone
rajatakse kuni kahekorruseline, maksimaalse harja kdrgusega 8,0 m ja katusekaldega 0-30
kraadi. Abihoone rajatakse pohihoonest madalam. Hoonete tulepusivusklass on TP3.

Valjaspool detailplaneeringu pdhijoonisele kantud hoonestusala on lubatud rajada
kommunikatsioone/tehnovdrke ja tolmuvaba kattega hoonestusalani kulgev juurdepaasutee.

Krundi ehitusdigus

- Krundi kasutamise sihtotstarve — tootmishoone maa TT

- Hoonete suurim lubatud arv krundil- 2 (paastekomando hoone, abihoone);

- Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala — 400 m?;

- Hoonete suurim lubatud korgus — paastekomando hoone 8,0 m (kuni 2-
korruseline), abihoone 6,0 m (kuni 2-korruseline), paastekomando hoone
katusekalle 0-30 kraadi;

- Hoonete +0,00 on planeeritavast maapinnast 0,2-0,3 m kdrgemal;

- Hoonete siigavus 0 (maa-aluseid korruseid ei planeerita);

- Valisviimistlus
katus —sandwich paneel, rullmaterjal, asbetivaba tsementkiudplaat, plekk;
valisseinad — sandwich panel, puit, krohv;
nahtav sokliosa — looduslik kivi, betoon, krohv;
aknaraamid — puit, puitalumiinium, plast;
uksed — metal, puit.

Keelatud on kasutada imiteerivaid materjale. Varvitoonid loodusldhedased ja
keskkonda sulanduvad.

3.3 Liikluskorraldus, juurdepaas ja parkimine

Transpordiamet on valjastanud seisukohad detailplaneeringu koostamiseks 24.09.2025 nr
7.2-2/25/16173-2. Planeeringuala ldhedusse jaab Jamaja-Hanga riigitee nr 21104. Riigitee
keskmine 66péaevane liiklussagedus on 91 autot. Juurdepéaas planeeringualale on kavandatud
planeeritava mahasdidu kaudu Vana-Torgu — TUrju teelt nr 8070254, millele on seatud isiklik
kasutusdigus Saaremaa Vallavalitsuse kasuks. Mahasdidu planeerimisel on arvestatad piisava
vahemaaga (ca 22 m) riigitee ristumiskohast. Mahasd&idu ja juurdepaasutee rajamisel tuleb
arvestada padstetehnika modtmete ja juurdepdasu vajadustega. Ristumiskohal ei tohi
paikneda nahtavust piiravaid takistusi, tagades liiklusohutuse paastetehnika valjasdidul
planeeringualalt. Vajaduse korral ndha ette metsa, vOsa, heki, aia vm rajatise likvideerimine
(EhS § 72 lg 2). Planeeringualale ulatub riigitee teekaitsevoond 30 m &armise sdiduraja
servast. Taiendavaid riigiteega ja munitsipaalteega ristumiskohti ei planeerita. Riimaanteele
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valjasbidul ndutavad ndhtavusalad planeeringualale ei ulatu ja voimalikd nahtavust piiravad
takistused nahtavuskolmnurkdes jadavad Pihla ja 8070013 Vana-Torgu - Laadla tee
katastritiksustele. Ndhtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi (v8sa, hekk, aed
vms). Riigitee omanik (Transpordiamet) on teavitanud riigitee liiklusest pOhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee
liiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kuna
planeeritavate ehitiste puhul pole tegemist eluhoonetega, siis riigitee liiklusest pdhjustatud
vOimalikud hairingud puuduvad. Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig-le 2 ja §-le 72 Ig
1. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest piirangutest v8ib kd&rvale kalduda Transpordiameti
ndusolekul vastavalt EnS § 70 Ig 3.

Planeeringuala juurdepdasutee katte laius peab vdimaldama pdastetehnika ja hoonestust
teenindava transpordi liiklemist. Parkimine lahendatakse krundisiseselt hoonestusalal
ehitusprojekti koosseisus.

3.4 Piirded, haljastus, heakord ja vertikaalplaneerimine

Piirded on lubatud rajada ainult Umber hoonestusala. Lubatud on rajada metallkeevisaedu,
kiviaedu ja latt-, roigas-, lipp- vGi hirsaedu. Keelatud on labipaistmatute plankpiirete rajamine.
Kiviaedade kdrgus voib olla kuni 0,9 m, teiste piirete rajamisel kuni 1,5 m. Piirete tdpne
lahendus esitatakse ehitusprojekti koosseisus.

Planeeringuala k&lvikuline koosseis on peamiselt looduslik rohumaa Uksikute puude ja
pddsastega. Puuliikidest on levinud saar, vaher, poopuu. Hoonestusalal esinevad Uksikud
puud tuleb vBimalikus suures mahus sailitad ja valjapool hoonestusala raietoid ei planeerita.
Planeeringuala  pdhjapoolsesse o0ssa on planeeritud kd&rghaljastatud puhverala
naaberkatastriliksuste vahel. Alustaimestiku kahjustuste minimalseerimiseks, tuleks esmalt
rajada juurdepaasutee ja tehnovdrgud. Planeeritavate rajatiste ja hoonete lahiimbruses
maaratleda ehitusala suurus, millest valjaspoole mitte kavandada mehhanismide liikumist
ning ehitusmaterjalide ladustamine. Ehitusetapis on soovitav kasutada kergeid
ehitusmasinaid, et kahjustus alustaimestikule oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate
kasutamise puhul tekitatakse pinnasele vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini.
Vilistada tuleb ehitustegevusel tekkivaid kahjustusi olemasolevatele puudele.

Kui kavandatakse haljastuse rajamist planeeringualal, tuleb arvestada taimede sobivust
looduslikule alale, sh eelistada kodumaiseid ja piirkonnale sobilikke puu- ja p&&saliike (vaher,
tamm, poopuu, kadakas jne). Haljastuse tdpne lahendus esitatakse hoonete ehitusprojektide
koosseisus.

Planeeritaval krundil tekkivate jaatmete kaitlemine peab toimuma vastavalt Saaremaa vallas
kehtivatele jaatmehoolduse nouetele (sh regulaarne segaolmejaatmete Uleandmine
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korraldatud jaatmeveo raames). Vana-Torgu - Tirju teelt mahasSidu ldhedale paigaldada
jaatmemahuti olmejaatmete kogumiseks ja tagada krundil jaatmete liigiti kogumine.
Jadtmemahuti regulaarseks teenindamiseks peab olema aastaringselt tagatud piisava laiuse,
vaba kOrguse ja kandevdimega ning tasane juurdepdidsutee umbes 26 tonnisele
jaatmeveokile. Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jadtmeseaduses ja
Saaremaa valla jadtmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitustegevuse kaigus tekkivad
suuremdotmelised jm ehitusjaatmed tuleb Ule anda litsentseeritud kaitlejale — v&imalusel
suunata taaskasutusse. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda markimisvaarselt
jaatmete teket piirkonnas. Jaatmete kaitlemist kohapeal ei kavandata ja seega kavandatav
tegevus ei oma jaatmetekkest tulenevat olulist negatiivset mdju keskkonnale.

Planeeringuala hoonestuse ja maapinna kalde projekteerimisel jalgida reljeefi muutust. Teede
ja platside kallete maaramisel arvestada sademevete pinnasesse immutamise v@imalusega.
Juurdepadsutee ligikaudsed kdrgusmargid on esitatud joonistel DP3. Hoonestusala maapinna
minimaalne tdstmine on lubatud maapinnale kallete andmisega. Vertikaalplaneerimise tapne
lahendus esitatakse ehitusprojektiga.

3.5 Keskkonnakaitselised tingimused

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste
loetellu, mistdttu keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamine ei ole kohustuslik.

Vastavalt Eesti looduse infoslisteemi andmetele asub planeeringuala Natura elupaigal aas-
rebasesaba ja Urt-punanupuga niidud (6510), kuid tegemist ei ole tegemist kaitstava
loodusobjektiga looduskaitseseaduse § 4 mdistes. Natura elupaiga seisukohast on soovituslik
planeeeringualal esineva v8sa eemaldamine.

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase-
vOi 6husaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon v&i valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pdordumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeringualal ei
asu vaariselupaiku, kaitsealuseid loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused
objektid ning kultuurimaélestised.

Planeeritud tegevusega kaasnevad mdjud vdib jagada laias laastus kaheks: ehitamisaegsed
mojud ja ehitusjargsed modjud. Ehitusaegsed mdjud on vdrreldes ehitusjargsetega
intensiivsemad, kuid Ilhiajalised ja I6pevad enamasti hoonete vd&i rajatiste valmimisega.
Planeeringualale ei ole plaanis rajada keskkonnaohtlikke vdi keskkonda reostavaid objekte,
millest tulenev keskkonnamaju vdiks kanduda Ule senise maakasutuse piiride.
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Ehitusel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid. Ehitustegevuse kaigus tuleb
tekkivad ehitusjaatmed liigiti koguda, v&imalusel taaskasutada vOi ringlusesse suunata
Jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt Saaremaa valla jaatmehoolduseeskirjale.

Planeeringuala paikneb suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal. Mdju pdhja- ja pinnaveele vdib
avalduda ehitustoodel tekkiva Gnnetuse kdigus kemikaalide/kltuste lekkimisel p&hjavette.
Oluline keskkonnam@ju pdhja- ja pinnaveele vdib avalduda maapinnale ladestatud vaoi
maetud keskkonnaohtlike jaatmete tottu. MOju pdhjaveele vGib avaldada rajatavate
reoveekaitlusstisteemide nduetele mittevastava ehituse voi nende hooldusjuhiste eiramise
tottu

Eesti looduse infoslisteemi andmetele tuginedes ei paikne planeeringualal maardlaid ega
kaevandamisvaarseid maavarasid. Planeeringuga kavandatavate tegevustega ei kaasne maa-
ainese ega maavarade otsest arvestatavat kaevandamist, kuid mdningane maavarade
kasutamise vajadus vOib tekkida seoses kavandatava ehitustegevusega. Erinevate
ehitustoode kaigus kooritavat pinnast voib dra kasutada krundi piires, valjaspool
katastriliksust maa-ainese kasutamiseks on vajalik Keskkonnaameti luba.

Peamine mdju pinnasele ja taimestikule kaasneb hoonete, rajatiste ja sinna juurde kuuluvate
tehnoslsteemide rajamise etapis. Otseselt ehitiste ja rajatiste alla jaav taimestik havib. Maa-
ja Ruumiameti looduskaitse kaardi alusel asub planeeringuala Natura elupaigal aas-
rebasesaba ja Grt-punanupuga niidud (6510). Tegemist pole kaitstavate loodusobjektidega.

Markimisvaarset dhusaastatuse suurenemist planeeringu elluviimisega ei kaasne. Mdningane
moju valisGhule kaasneb ehitustddde kaigus eralduva heitgaaside emissiooni naol. Peamine
moju valisdhule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike tehnovdrkude ehitamise etapis, kuid
see on ajutise iseloomuga. Kumulatiivset mdju ei esine ning dhusaaste osas piirkonna taluvust
suure téendosusega ei Uletata. Heitmed satuvad vélisGhku peamiselt ehitustegevusega
kaasnevast tolmust ja sisepdlemismootorite toost.

Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jadtmeseaduses ja Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitusjaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel
(ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas jms) ning suuremddtmelised jaatmed
tuleb Ule anda litsentseeritud kaitlejale — vBimalusel suunata taaskasutusse. Planeeringuga
kavandatav tegevus ei suurenda madrkimisvaarselt jaatmete teket. Jaatmete kditlemist
kohapeal ei kavandata. Kavandatav tegevus ei oma seega eeldatavat jadtmetekkest tulenevat
olulist negatiivset mdju keskkonnale. Jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Ehitustegevuse kaigus tekib mira ehitusmaterjalide vedamisest ja mehhanismide t60st. Seda
tllpi murateke kaasneb pea iga ehitustegevusega. Planeeringualal ei ole ette ndha
vibratsiooni, soojus- ja/vGi kiirgussaaste tekkimist.
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3.6 Kuritegevuse riskide ennetamine

Vastavalt Eesti Standarditele (EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine) tuleks olemasoleva ala kuritegevuse riskide
ennetamiseks tahelepanu pddrata jargnevatele meetmetele.

Sissemurdmiste riski vahendab tagumiste juurdepddsude ja umbsoppide valtimine ning
murdvaraste jaoks ligipdasetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine. Hoone
sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega. Korrektselt valjaehitatud ja selgelt eristatud juurdepaas koos piisava valgustusega
vahendavad kuritegevuse riske.

Korrashoid on (ks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles
tekib turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse |6ppedes alad koheselt korrastada ja I8plikult
viimistleda, nii on ala kahjustamise t&endosus palju vaiksem. Prlgiladustamisel kasutada
sUttimatust materjalist suletavaid prigianumaid, sittiv prigi kiirelt eemaldada.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelevalveta tunde ning
holbustavad kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepadse, mis ei ole tdnavalt
nahtavad, paigaldades neile liikumisanduriga varustatud valgustid.

Kuritegevuse piiramisele aitab kaasa politsei v&i turvateenuste poolt osutatav jalgimisteenus
ja videovalve.

3.7 Tuleohutusnduded

Hoonete projekteerimisel ldhtuda Siseministri 01.03.2021 maarusest nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”. Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele peab
hoonetevaheline kaugus olema minimaalselt 8 meetrit. Vastavalt ehitisele esitatavatele
tuleohutusnduetele vdib Ghe kinnistu piires lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui
sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Planeeritavad hooned kuuluvad TP-3
(tuldkartev) tuleohutusklassi.

Planeeritava ala puhul on tegemist hajaasustusalaga. EVS 812-6:2012 kohaselt loetakse
tuletdrje veevarustuse mdistes hajaasustuseks ala, kus naaberkatastriiksuste hoonete
vaheline minimaalne kaugus ei ole vaiksem kui 40 meetrit. Valise kustutusvee tagamisel on
arvestatud Siseministri 18.02.2021 maaruses nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“
satestatud leevendusega veevotukoha kauguse osas. § 6. Veeviotukoha kaugus ehitisest ja
asukoht. Lg(51) Ehitise veevdtukohana voib kdsitada IGhimat nduetele vastavat veevotukohta
juhul, kui tdidetud on vidhemalt (ks jérgmistest tingimustest: 2) erinevatel kinnistutel olevad
esimese kasutusviisiga vOi nendega vordsustatud hooned asuvad liksteisest kaugemal kui 40
meetrit. Lahim naaberkatastriliksuse hoone, Ristini (80701:001:0168) katastriliksuse elamu,
asub planeeritavast hoonestusalast ca 40 m kaugusel. Ldhim avalik tuletdrje veevdtukoht
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asub planeeringualast ca 800 m kaugusel lide kila Popi katastriliksusel (80701:003:0794),
maa-alune veevGtukoht nr 3109. Kustutusvee hulk peab olema tagatud 10 I/s 3 tunni jooksul.

4 Tehnovorkude lahendus
4.1 Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU 06.10.2025 koostatud
tehnilised tingimused nr 504257. Elektrienergia Uhendus on ette nahtud 7414:(Kuressaare)
alajaama F1 0,4 kV fiidri baasil. Planeeritud vorguihendus krundile on 3x20A. Krundi
elektrivarustuseks on planeeritud madalpingekaabel, jaotuskilp ja liitumiskilp Vanavalla
katastrilksuse piiri lahedusse Vana-Torgu — Turju tee kd&rvale. Liitumiskilbile peab olema
tagatud vaba juurdepaas. Elektritoide liitumiskilbist hoonestusalale naha ette maakaabliga.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana. Alternatiivse
variandina elektrivarustuseks on véimalik kasutada taastuvenergiat, vottes kasutusele naiteks
keskkonnasobralikud pédikeseenergia lahendused. Péaikesepaneelide paigaldus on lubatud
hoonete katustele. Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks
esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumispunktist edasi
peab klient ise projekteerima ja ehitama oma vajadustele ja nGuetele vastava kaabelliini.
Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendada koos objekti elektrivarustuse projektiga.

4.2 Sidevarustus

Sidevarustus telefoni- ja internetiithendus planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti
kaudu.

4.3 Veevarustus, kanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Veevarustus

Planeeritava krundi veevarustus lahendatakse lokaalse puurkaevu baasil. Puurkaevu rajamisel
tuleb jargida veeseadusest ja ehitusseadustikust tulenevaid ndudeid. Puurkaevu rajamise
esimeseks sammuks on puurkaevu asukoha kooskdlastamise taotluse esitamine Saaremaa
Vallavalitsusele.

Veeseaduse §148 I6ike 2 kohaselt ei moodustata pdhjaveehaarde mber sanitaarkaitseala
juhul, kui voetakse vett joogiveeks kasutamise vdi joogivee tootmise eesmargil alla kimne
kuupmeetri ©Opaevas vOi tootmisvett. Sellise pd&hjaveehaarde Umber moodustatakse
Veeseaduse § 154 kohane hooldusala ulatusega 10 m. Olemasolevate kanalisatsiooni
imbviéljakute asukoha piirang 50 m veehaarde hoolusalast on taidetud.

Kanalisatsioon
Planeeringualal esineb suhteliselt kaitstud pohjavesi. Planeeritava krundi kanalisatsioon
lahendatakse lokaalse kogumismahuti baasil. Paigaldada on lubatud vaid sertifitseeritud/CE

Saare maakond, Saaremaa vald, Laadla kiila, Vanavalla detailplaneering 17



Osatihing DP Projektbliroo 07-25-DP

margisega mahutit. Reoveemahuti paigaldusel jalgida tootjapoolses paigaldus- ja
kasutusjuhendit.

Projekteerimisel peab kinni pidama kanalisatsioonirajatistele ja puurkaevule esitatavatest
nduetest.

Sademevesi

Juurdepaasutee, parkimisala ja hoonete katuste sademeveed juhtida haljasalale ja immutada
pinnasesse. Sademeveed ei tohi valguda hoone suunas ning keelatud on sademevete
juhtimine naaberkatastritiksustele. Planeeringualal liigniiskust ei esine.

4.4 Soojavarustus

Planeeringuga nahakse ette lokaalne kite, mille tdpne liik selgub hoone projekteerimise
kaigus. Variandid on maa-, elektri-, vedel- v&i tahkeklte. Alternatiivkittena voib
kombineeritult kasutada Ohk-vesi soojuspumpa ja pdikesepaneelidest taastuvenergiana
toodetud elektrit. Maakitteslisteemide kasutamisel vdib rajada kittekontuurid voi
vertikaalsed soojuspuuraugud. Seega on kittena lubatud kasutada Uksnes looduslikke ja
taastuvaid energiaallikaid ning keelatud on kasutada loodust reostavaid kittematerjale (nt
kivisUsi).

Kdesolevas detailplaneeringus esitatud tehnovorkude Ilahendus on p&himdtteline.
Tehnovorkude omavahelised kaugused ning paiknemise asukohad tdpsustuvad eriosade
projektide koostamise kaigus.

5 Servituudid ja isiklikud kasutusdigused

Servituudi alad on esitatud joonisel DP3 P&hijoonis tehnovdrkudega. Servituutide tapne
ulatus ja tingimused lepitakse kokku notariaalsete servituudilepingute sdImimisel.

Jrk nr  Servituudi tldp teeniv kinnisasi/ krunt, valitsev krunt voi asutus,
millele tehakse mille kasuks on tehtud
ettepanek seada ettepanek seada servituut
servituut

Elektripaigaldise kaitsevoondi

Tehnovdrgud ja .
1 o Vanavalla Elektrilevi OU

rajatised”, aluseks

AOS § 158 Isiklik kasutusdigus

Tabel 3. Servituutide maaramise vajadus
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6 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Hoonete ja rajatiste ehitusprojektide koostamine, katastritiksuse sihtotstarbe muutmine,
ehitusloa taotlemine/ehitusteatise esitamine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule.
Juurdepadsutee ja parkimisala rajamine, hoonete ehitus, tehnovérkude rajamine.
Kdrghaljastatud puhverala rajamine.

2. Hoonetele ja rajatistele kasutuslubade taotlemine / kasutusteatise esitamine vastavalt

kehtivale ehitusseadustikule. Enne kasutuslubade / kasutusteatise registreerimist seada
isiklik kasutus®igus tehnovOrgu valdaja kasuks. Hooneid teenindavad tehnorajatised
peavad olema vamis ehitatud ja vdetud kasutusele hiljemalt hoonetele kasutuslubade
taotlemise ja / vOi kasutusteatiste esitamise ajaks.
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7 Krundi ehitusdigus

- Krundi kasutamise sihtotstarve — tootmishoone maa TT
- Hoonete suurim lubatud arv krundil- 2 (paastekomando hoone, abihoone);
- Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala — 400 m?;
- Hoonete suurim lubatud kd&rgus — paastekomando hoone 8,0 m (2-korruseline),
abihoone 6,0 m (2-korruselised), paastekomando hoone katusekalle 0-30 kraadi;
- Hoonete +0,00 on planeeritavast maapinnast 0,2-0,3 m kdrgemal;
- Hoonete siigavus 0 (maa-aluseid korruseid ei planeerita);
- Valisviimistlus
katus —sandwich paneel, rullmaterjal, asbetivaba tsementkiudplaat, plekk;
valisseinad — sandwich panel, puit, krohv;
nahtav sokliosa — looduslik kivi, betoon, krohv;
aknaraamid — puit, puitalumiinium, plast;
uksed — metal, puit.
Keelatud on kasutada imiteerivaid materjale. Varvitoonid looduslahedased ja
keskkonda sulanduvad.
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