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Koostootegijate ja kaasatavate
méiramine ning seisukoht Umarmiie 1a
kinnistu detailplaneeringu eelnéu kohta

Hiiumaa Vallavalitsus teatas Umarmde tn la kinnistu detailplaneeringu eelndu avalikust
véljapanekust.

Planeeringuala moodustab Kirdla linnas asuv sihtotstarbeta ja hoonestamata Umarmie tn la
katastritiksus (20501:001:0920, suurus 3914 m?). Detailplaneeringuga méiératakse kahele
tiksikelamu sihtotstarbega krundile ehitusdigus elamu ja kahe abihoone rajamiseks. Kolmandale,
viikeettevotluse sihtotstarbega krundile médratakse ehitusdigus driotstarbelise hoone rajamiseks
(laohoone, garaaz, viiketootmine, kontoripinnad jmt).

Kaérdla linna tildplaneeringu (iildplaneering) kohaselt paikneb planeeringuala tootmis- ja drimaa
maakasutuse juhtotstarbega alal. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu
muutmiseks, médrates maakasutuse juhtotstarbeks osaliselt pere- ja ridaclamumaa ning osaliselt
arimaa. Koostamisel oleva Hiiumaa valla {ildplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala
segahoonestuse maakasutuse juhtotstarbega alal.

Tutvunud esitatud eelnduga, mirgime jargmist:

1. Planeerimisseaduse (PlanS) § 124 15ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmérk eelkdige
ildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. PlanS
§ 142 l1oike 1 kohaselt vOib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada
iildplaneeringu muutmise ettepanekut. Uldplaneeringu muutmine detailplaneeringuga
peaks jddma erandlikuks voimaluseks, mis tagab paindlikuma vdimaluse muutuvatele
oludele ja vajadustele. Uldplaneeringu muutmiseks pdhjendatud vajaduse dratundmisel on
haldusorganil planeerimismenetlusele omaselt lai kaalutlusruum (vt ka Riigikohtu lahendit
asjas 3-3-1-12-07).

Mirgime, et MaRu hinnangul ei ole mitmed seletuskirja peatiikis 4.1 toodud
iildplaneeringu muutmise pohjendused asjakohased. Naiteks on margitud, et asukoha ja
suuruse madramisel on ldhtutud hea ruumi loomise terviklahenduse pdhimotetest, mille
kohaselt tuleb sddstva ja tervikliku elukeskkonna loomisel iihendada kunstilised,
tehnoloogilised ja majanduslikud lahendused ja looduskeskkond. Voi, et ehitusdiguse
madramine ei too teadaolevalt kaasa tdiendavaid kitsendusi ega piiranguid kiilgnevatele
kinnistutele ja kolmandatele isikutele.
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Mirgime, et maakasutuse kavandamisel tuleb arvestada erinevate funktsioonide
kokkusobivusega ja viltida ebasobivaid piirnemisi, millega voib kaasneda hiiringute teke
elamualale ning kitsenduste teke ettevotlusaladele. Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt
peaks viikeettevotluse sihtotstarbega krunt moodustama puhvri kavandatavate elamute ja
kiilgneva tootmisettevotte vahel. Juhime tihelepanu, et kavandatav véikeettevotluse krunt
ei paikne tervenisti elamute ja olemasoleva tootmisettevotte vahel. Selleks, et kavandatav
véikeettevotlusmaa krunt saaks puhvrina toimida, on suure tdendosusega vajalik
kitsendada ettevotlusala kasutusvoimalusi. Sobiv oleks védhese miira, vibratsiooni ja
litkluskoormusega ettevotlus. Vajalikud oleks ka tdiendavad haljastusnduded jms.

Palume iildplaneeringu muutmise vajaduse pdhjendamisel vélja tuua, millised asjaolud on
muutunud, et olemasolevasse ettevotluskeskkonda on vajalik kavandada tiksikelamuid.
Palume pdhjalikumalt kaaluda hea elukeskkonna tagamise vdimalusi kavandatavatel
elamukruntidel'. Samuti palume hinnata, kas iiksikelamute kavandamine toob kaasa
tdiendavaid kitsendusi olemasolevale tootmisettevottele ja kavandatavale ettevdttele
(miiranormide tagamine ja muud vdimalikud héiringud, sh visuaalne ilme).

Hiiu maakonnaplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala tootmisalal. Lahendus on kiill
maakonnaplaneeringu tépsusastmes, kuid ptk 1.5 toodud tootmisalade arengu pohimotete
ja  kasutustingimuste  kohaselt tuleb olemasolevatele tootmisaladele tagada
laienemisvoimalus ja samuti tuleb véltida suure liiklus- ja saastekoormusega tootmisalade
kavandamist elamualade vahetusse ldhedusse. Seega ei saa iildpohimdttena sobivaks
lugeda elamute kavandamist tootmispiirkonda. Oluline on ka olemasoleva tddstusala,
kavandatava ettevotlusala ja elamute vahel tagada sobiva maakasutusega puhver. Lisame,
et ettevotlusalade olemasolu sobivas asukohas on iiha olulisem ruumilise arengu suund ja
riiklik prioriteet.

Tulenevalt eelnevast palume veel kord kaaluda tildplaneeringuga kavandatud tootmis- ja
drimaa osaliselt pere- ja ridaclamumaaks iimberplaneerimise otstarbekust. Margime ka, et
kui detailplaneering sisaldab kehtestatud {ildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut, kuulub detailplaneeringu koosseisu iildplaneeringu jooniste vastava osa
muudatuse ettepanek?.

2. Léhteseisukohtade  kohaselt  kooskolastatakse  detailplaneering  Pddsteametiga.
Detailplaneeringu koostamisse on kaasatud MaRu, Elektrilevi OU, Telia Eesti AS, AS
Kirdla Veevirk ja piirnevate katastriiiksuste omanikud. Vattes aluseks PlanS § 142 15ike
4 ja arvestades Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 médruses nr 133 ,,Planeeringute koostamisel
koostdo tegemise kord ja planeeringute kooskolastamise alused* sétestatut, ei pea MaRu
vajalikuks detailplaneeringule méirata tdiendavaid koostootegijaid ega kaasatavaid. Palun
kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisse oleksid kaasatud kdik
isikud, kelle digusi voib planeeritava tegevuse elluviimine puudutada, ja isikud, kes on
avaldanud soovi olla kaasatud planeerigu koostamisel.
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