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1. Detailplaneeringu koostamise alused, lahtedokumendid ja teostatud
uuringud

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

- Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3);
- Detailplaneeringu algatamise taotlus (06.10.2025);

- Saaremaa Vallavalitsuse 25.11.2025. a korraldus nr 2-3/1113, Saia kiilas Teedéare
detailplaneeringu algatamine koos lisadega

1.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

- Geodeetiline alusplaan: DP Projektbiiroo OU t66 nr 05-26-G;

- Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

- Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87);

- Looduskaitseseadus (RT 1 2004, 38, 258);

- Veeseadus (RT I, 22.02.2019, 1);

- Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

- Maakorraldusseadus (RT | 1995, 14, 169);

- Asjadigusseadus (RT 1 1993, 39, 590);

- Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

- Kaarma valla Uldplaneering, kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 7. juuli 2010. a maarusega

nro;

Saare maakonnaplaneering 2030+;
Saaremaa  Vallavolikogu  26.08.2022 mé&irus nr 26  “Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri”;

- Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused;

- Siseministri 01.03.2021 méaéirus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded;

- Keskkonnaministri 08.11.2019 mé&arus nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvairtused”;

- Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 maarus nr 9 ,,Reovee kohtkaitluse ja &raveo eeskiri
Saaremaa vallas®;

- Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 midrus nr 14 ,Detailplaneeringu algatamise
taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded*;

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 maédrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded*;

- Transpordiamet 02.12.2025 nr 7.2-2/25/20378-2, ,,Seisukohtade valjastamine Teeddre

kinnistu detailplaneeringu koostamiseks*;

- Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 514805, 23.04.2026;

- Muud kehtivad Gigusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine* jne.
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1.3. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on ehitusdiguse méaaramine tootmis-, to0stus- ja
laohoonete ehitamiseks. Planeeringuala ligikaudne suurus on 2,6 ha.

2. Planeeritava maa-ala asukoht ja olemasoleva ruumi Kirjeldus

2.1. Maa-ala asukoht

ool

Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (Alus: Maa- ja Ruumiameti X-Gis kaardiserver)

Planeeringuala asub Saia kila keskosas Kuressaare-Vdhma-Panga tee vahetus laheduses. Aste
alevik jaab planeeringualast ca 1,5 km kaugusele. Kuressaare linn jadb planeeringualast ca 7,5 km
kaugusele.

Teeddre Katastritksus (kat.tunnus 34801:002:0336) pindalaga 26456 m? ja sihtotstarbega
maatulundusmaa 100% piirneb hoonestatud tootmismaa sihtotstarbega Lao (katastritunnus
34801:002:0719) ja Toodangu (katastritunnus 34801:002:0720) Kkatastriiiksustega, hoonestatud
maatulundusmaa sihtotstarbega Vélja (katastritunnus 4801:002:0577) ja Tootmise (katastritunnus
34801:002:0730) katastriiiksustega, transpordimaa sihtotstarbega 86 Kuressaare- V6hma-Panga tee
katastrillksusega  (katastritunnus  34801:002:0583) ning hoonestamata maatulundusmaa
sihtotstarbega Tonni (katastritunnus 34801:002:0729) ja Aasa (Kkatastritunnus 34801:002:0677)
katastriiiksustega.

Saare maakond, Saaremaa vald, Saia killa, Teedére detailplaneering 4
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2.2. Olemasoleva ruumi Kirjeldus

Kolvikuliselt koosseisult on planeeringuala 25698 m? haritav maa, 184 m* metsamaa, 526 m* muu
maa ja 48 m? looduslik rohumaa. Planeeringuala on hoonestamata, kehtiv detailplaneering puudub
ja EHR andmetel ehitised ning rajatised puuduvad. Planeeringuala laanepoolsele osale on
registreeritud asjadigusega seotud mdjuala hoonestusbiguse seadmiseks. Olemasoleva p6llumaa
osas on eemaldatud kasvupinnas ca 5000 m? suuruse ala ulatuses ja ala timber on osaliselt kuhjatud
vallid. Haritava maana on kasutuses ca 1,8 ha. Planeeringualale on juurdepaas tagatud avalikult
Kuressaare-V6hma-Panga teelt.

2.3. Olemasoleva katastritiksuse struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Aadress Omandivorm Pindala Sihtotstarve Kat.tunnus Kinnistu nr
Teeddre Eraomand 26456 m2 Maatulundusmaa 34801:002:0336 2375734
100%

Tabel 1. Andmed planeeritava katastritiksuse kohta

Planeeringualal ei asu véariselupaiku, Natura 2000 vorgustiku alasid ega muid kaitsealuseid
loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning kultuurimalestised.
Planeeringualal asub osaliselt 86 Kuressaare-V6hma-Panga tee teekaitsevoondis 30 m &armise
sbiduraja servast.

2.4. Planeeringuala ja selle m@juala analtitis ning ruumilise arengu eesmargid

Planeeringuala piirneb pdhja poolt olemasolevate tootmishoonetega hoonestatud tootmismaa
sihtotstarbega  katastriiksustega.  Planeeritud hoonestus on kavandatud olemasolevate
tootmishoonete vahetusse lahedusse moodustades visuaalselt Gihtse terviku, mist6ttu on péhjendatud
tootmisala laiendamine p6llumaale. Enamus Teedére katastriliksusest jadb kasutusse pdllumaana.
Ruumilise arengu mdistes jaab planeeringuala koos olemaolevate tootmishoonetega kompaktseks
tootmislksuseks, mida Umbritsevad valdavalt haritavad maad. Planeeritava tootmistegevuse
logistikat ja transpordilihendusi arvestades asub planeeringuala tootmiseks sobivas kohas.
Positiivsed aspektid on Kuressaare linna l&hedus ja olemasolev riigiteede vorgustik. L&him elamu
asub planeeritavast hoonestusalast ca 200 m kaugusel loode suunas Vélja katastritiksusel
(34801:002:0577). Planeeringualast ca 110 m Kkirde suunas jadb Saia kalmistu kinnismélestise
kaitsevoond, kalmistu maa-ala jaab ca 180 m kaugusele. Saia kalmistu ja planeeringuala vahele jaab
kdrghaljastus, millest tulenevalt véimalikud hairingud tootmisalalt kalmistule ei kandu. Visuaalsete
héiringute leevendamiseks avalikult kasutatavalt Kuressaare-Vdhma-Panga teelt, vOimalike
muirahdiringute leevendamiseks ja tuulte tOkestamiseks planeeritakse hoonestusala laane- ja
I6unapoolsele kiiljele kérghaljastatud haljastusvéond.

Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud jargmiste avalikust ruumist tulenevate
seisukohtadega:

Saare maakond, Saaremaa vald, Saia killa, Teedére detailplaneering 5



Osatihing DP Projektbiiroo 04-26-DP

» Planeeringuga kavandatakse tootmis- ja dritegevust, millega ei kaasne negatiivset moju (mdara,
hairingud, 6husaaste) valjapoole planeeringuala piire. Mdjud pohja poole jaavatele elamualadele on
minimaalsed.

+ Detailplaneeringul puudub piiriilene mdju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust
(tootmisehitiste plstitamine, tootmistegevus, aritegevus) ka oluline strateegiline mdju maakondliku
vOi omavalitsuse territooriumi mastaape silmas pidades.

»  Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad positiivsed majanduslikud ja sotsiaalsed mdjud.
Tootmis- ja &dritegevusega elavdatakse piirkonna ettevotlust ja vdimaldatakse tookohtade teket.
Saaremaa vald soovib arengukava 2025-2035 elluviimisega parandada saarlaste elukvaliteeti ning
muuta Saaremaa investoritele ja kulalistele senisest veelgi atraktiivsemaks. Kavandatav tegevus
toetab arengukavas esitatud seisukohti ja valla ruumilist arengut.

Arvestades lahipiirkonna valjakujunenud struktuuri, olemasolevat ruumilahendust naabruses
asuvatel Lao, Toodangu ja Tootmise katastritiksustel ning kaesolevat planeerimislahendust, kujuneb
planeeringuala koos kontaktvéondiga kompaktseks tootmipiirkonnaks.

2.5 Planeeringu vastavus Saare maakonnaplaneeringule 2030+

Riigihalduse ministri 27.04.2018 késkkirjaga nr 1.1-4/94 kehtestatud ,,Saare maakonnaplaneeringu
2030+ kohaselt on Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr 474 kehtestatud ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused" jdetud kehtima Saare maakonnaplaneeringu 2030+
lisadena. Saare maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste vaartuste kaardi alusel asub planeeringuala
vadrtuslikul ~ p6llumajandusmaal. Teemaplaneeringu elluviimine toimub  peamiselt 1&bi
uldplaneeringute ja tldplaneeringu alusel koostatud detailplaneeringute. Saare maakonnas loetakse
vadrtuslikuks pdllumajandusmaaks haritava maa, pusirohumaa ja pusikultuuride all olev maa-ala,
mis moodustab (htse pdllumajandusmaa massiivi, mille boniteet on vdrdne v6i suurem Saare
maakonna kaalutud keskmisest boniteedist, milleks on 35 hindepunkti.

Vaartuslike p6llumaade kaitse- ja kasutamistingimused:
- Véartuslikke p6llumaid tldjuhul ei hoonestata.
- Kaorge viljelusvaartusega pdllumaad hoitakse kasutuses haritava maana.
- Hoida maad avatuna (véltida vosa teket, niita), eriti maanteedega kilgnevaid ja kilade
vahetus laheduses asuvaid pdlde.
- Valtida pdldude struktuuri lihtsustamist, sdilitada metsatukad, tksikud puud, kiviaiad ja —
vared.

Planeeritav ehitustegevus (pos 1) h6lmab Teeddre katastritiksusest ca 30% maa-ala ja seetdttu on
vOimalik suuremas osas planeeringualast kasutada jatkuvalt pdllumajandusmaana. Olemasoleva
pdllumaa osas on osaliselt eemaldatud kasvupinnas ja hoonestus planeeritakse ainult sellele alale.

2.6 Detailplaneeringu vastavus uldplaneeringule

Planeeringualal kehtib Kaarma valla Gldplaneering (UP), kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 7. juuli
2010. a mé&éarusega nr 9. Vastavalt Uldplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala

Saare maakond, Saaremaa vald, Saia killa, Teedére detailplaneering 6
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maatulundusala juhtotstarbega alal. Uldplaneeringu kohaselt sihtotstarvete madramine ja muutmine
nendel aladel ei ole Uldplaneeringu muutmise aluseks. Maatulundusala on pdllumajanduse ja
metsamajanduse ning sellega seonduvate ehitiste pustitamiseks ette nahtud ala. Maatulundusala
vOib vaadelda kui senist kasutamisotstarvet sailitavat ala (valdav maakasutus on maatulundusmaa).
Sihtotstarvete maaramine ja muutmine nendel aladel ei ole Gldplaneeringu muutmise aluseks.
Uldplaneeringu kohaselt on tegemist pdllumaaga, mille majandamine on vajalik ranna- ning
kilamaastike ajalooliste, esteetiliste ja looduslike véartuste séilitamiseks. Detailplaneeringuga
kavandatakse tootmishoonete ehitamist. Uldplaneeringuga on kirjeldatud tootmisala juhtotstarvet
kui toostuse, maetdostus jt tootmisehitiste ja neid teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks ette
néhtud ala ning nendest tulenevad mdjualad. Soovitav on olemasolevad tootmishooned (nagu
endiste kolhooside tootmishoonete ja -rajatiste alad) kasutusele votta enne uute, varem tootmisest
puutumatute, alade hoonestamist. Tootmisaladel on kohustus védhemalt 30% planeeritud
tootmisalast haljastada (eelkdige puhvervdondi rajamiseks ala piirile, leevendamaks tootmisega
kaasnevaid mdojusid naaberaladele). Planeerimislahendusega kavandatav  k&rghaljastatud
haljastusvoond ja haljasala (esitatud joonisel DP3) moodustavad tootmisalast ca 35%.
Tootmishoonete rajamisel, laiendamisel ning taaskasutusele vGtmisel peab arvestama, et
laiendatav/rajatav ettevote mahuks tootmisalasse dara koos temaga kaasneva mdjuvoondiga.
Tootmisettevottega kaasnev llenormatiivne reostus (s.h valgus, mira, 16hn, jmt) ei tohi levida
véljapoole tootmisettevottele kuuluvat maa-ala. Nimetatud reostust planeerimislahenduse
elluviimisel eeldatavalt ei teki, kuna tootmisega seotud tegevus ja&b tootmisruumidesse.
Tootmismaa planeerimisel arvestatakse UP seletuskirja p.2.1.3 Tootmisalad maakasutus- ja
ehitustingimustega.

Planeeringuala ldbib UP maakasutuse kaardile kantud perspektiivne kergliiklustee. Teeaire
detailplaneeringu elluviimine ei sea takistusi ega piiranguid vdimalikuks kergliiklustee rajamiseks.
Planeeringu realiseerumisel kasutatakse t66jouna kohalikku kogukonda, tootmine on
keskkonnas6bralik ja jadtmekaitlus reguleeritud.

Kavandatav tegevus on kooskdlas kehtiva Kaarma valla tGldplaneeringuga.

Saare maakond, Saaremaa vald, Saia killa, Teedére detailplaneering 7
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Joonis 2 VaIJavote Maa— Ja Ruumlametl kaardirakenduse Kaarma valla uldplaneeringu
maakasutuse kaardist.

Planeeringuala asukoht.

3. Planeeringuga kavandatu
3.1. Planeeritaval alal kruntide moodustamine

Detailplaneeringuga  késitletav maa-ala asub Tee&ddre (34801:002:0336) katastritiksusel.
Planeerimislahenduse tulemusel moodustatakse kaks krunti vastavalt pohijoonisele tehnovorkudega
(joonis DP3).

Planeeringu- Pindala
jargse krundi (m?) Katastritiksuse sihtotstarve | Krundi kasutamise sihtotstarve
nimetus, pos nr

) . . | Tootmishoone maa TT 70%,
Tootmismaa T 70%, ari-| .. . .
Teeéére, pos 1 7429 maa A 30% vaikeettevotluse hoone ja -

° tootmise hoone maa AV 30%

0 i 0,
Teeddre, pos 2 19027 M 100% maatulundusmaa Pollumajandusmaa, MP 100%

Tabel 2. Planeeringujargsed krundid

Saare maakond, Saaremaa vald, Saia killa, Teedére detailplaneering 8
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3.2. Projekteerimisp8himotted ja ehitusdigus

Ehtisregistri andmete alusel Teeddre katastritiksusel ehitised puuduvad.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada véljakujunenud ruumistruktuuri, haljastuse, piirete, teede
jm ruumielementidega. Projekteeritavad hooned peavad harmoniseeruma lahipiirkonna olemasoleva
ja varem planeeritud hoonestusega, moodustama Uhtse terviku ning sobituma omavahel
katusekallete, vélisviimistlusmaterjalide ja ja muu oluliste parameetrite o0sas. Hoonete
valisviimistlus- eelistatult betoon- v6i metallsandwich, kergemad ka (PVC) viihallid (kaarhallid
keelatud).  Katusteks lame- vOi  madala viiluga  vdikesekaldelised  viilkatused.
Naaberkatastritiksustele on ehitatud lamekatustega ja madalate viilkatustega tootmishooned,
katuseharja suurim korgus 7,1 m. Tee&&re krundile pos 1 planeeritakse vastavalt maa-alal
kehtivatele piirangutele ja huvitatud isiku soovile hoonestusala tootmis- ja &ritegevuse hoonestus.
Planeerimislahenduse n4eb ette kahe kuni 1000 m? hoone rajamise ja soovitav on hoonete mahtusid
lilgendada. Hoonete  teenindamiseks tuleb tagada  nduetekohased  juurdepaasuteed,
manodverdusplatsid ning parkimiskohad. Ehitiste ja rajatiste projekteerimisel peab arvestama
planeeritud kdrghaljastuse ning haljastusvoondi mahtudega. Tootmis- ja &ritegevuse pdhiline
kavandatav suund on toiduainete ja pdllumajandussaaduste tdotlemine ning turustamine.
Hoonestusala moodustab planeeringualast 18%.

Kruntide ehitusdigus.

Teedare, pos 1
Krundi pind: 7429 m?
Hoonete lubatud arv krundil: 2 (sh 0 - 60 m? ehitisealuse pinnaga hooned)
Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind: 2000 m? (iiks hoone kuni 1000 m?)
Hoonete lubatud suurim kdrgus maapinnast on 8,9 m
Hoonete lubatud korruselisus: kuni 2
Katusekalle: vaba
Harjajoon: vaba
Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmishoone maa TT 70%
vaikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa AV 30%

Teedare, pos 2

Krundi pind: 19027 m?

Ehitudigust ei planeerita

Krundi kasutamise sihtotstarve: pdllumajandusmaa MP 100 %

3.3. Liikluskorraldus, krundile p&as ja parkimine

Transpordiamet on valjastanud 02.12.2025 seisukohad nr 7.2-2/25/20378-2 Teeéére katastriiiksuse
detailplaneeringu koostamiseks. Planeeritav ala kilgneb riigiteega nr 86 Kuressaare-V6hma-Panga
tee km 7,112-7,231. Riigitee keskmine 60péevane liiklussagedus on 1291 autot. Juurdepéasuna
planeeringualale kasutatakse olemasolevat ristumiskohta riigitee km 7,225. Tdiendavaid riigitee
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ristumiskohti ei planeerita. Planeeringuala asub osaliselt 86 Kuressaare-Vohma-Panga tee
teekaitsevoondis 30 m darmise sdiduraja servast.

Planeeringu pdhijoonisel on esitatud ristumiskoha ndhtavuskolmnurgad ja riigiteele vajalik
kilgnéhtavus vastavalt Kliimaministri méérusele 17.11.2023 nr 71 ,,Tee projekteerimise normid*
lisa 2 joonisele 8. Iga ristmikule laheneva sdiduki juht peab ndagema ristmiku teistelt harudelt
ldhenevaid sdidukeid Gigeaegselt, et oleks vdimalik dra hoida kokkupGrget. Nahtavusalas ei tohi
paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel néha ette metsa, v0sa, heki, aia vms rajatise
likvideerimine.

Maanteeliiklusest pohjustatud mirataseme piirnormide tagamiseks tuleb hoonete projekteerimisel
votta aluseks ,,Atmosfadridhu kaitse seadus® 2.pt, 3.jagu ,,Vilisdhus leviv miira®“. Tee omanik
(Transpordiamet) on teavitanud riigiteeliiklusest pohjustatud h&iringutest ning tee omanik ei vota
endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigiteeliiklusest pdhjustatud hdiringute
leevendamiseks planeeringuga késitletaval alal. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
arendaja. Visuaalsete héiringute leevendamiseks avalikult kasutatavalt Kuressaare-V6hma-Panga
teelt, vdimalike murahdiringute leevendamiseks ja tuulte tbkestamiseks planeeritakse hoonestusala
l&&ne- ja I6unapoolsele kiljele kbrghaljastatud haljastusvoond.

Kdik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee
tee kaitsevoondis tuleb kooskdlastada Transpordiametiga. Riigitee kaitsevoondis on keelatud
tegevused vastavalt EhS § 70 Ig-le 2 ja 8-le 72. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt
endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.

Arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis,
tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid
vastavat padevust omav isik (EhS 8§ 24 Ig 2 p 2). Riigiteega Uhendamise vdi ristumiskoha
umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Transpordiamet ja riigitee aluse
katastriiiksuse piires véljastab tee ehitusloa Transpordiamet.

Vastavalt EhS 8 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereziimi muutust pohjustavat maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Véltimaks tee muldkeha uhtumist ja Uleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee
alusele maaiksusele. PGhjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine on véltimatu,
tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevdime ja muldkeha niiskusreziim.

Planeeritav juurdepaasutee laiusega 4,5 m, mandoverdusplats ja parkimisala peavad omama
rasketehnikaga liiklemiseks vastavat kandevdimet ja vimaldama korraldada hooldus-, avarii- ning
paastetodid. Olemasolevale kruuskattega juurdepédésuteele laiusega ca 4,6 m Teeéare katastritiksusel
esitatakse servituudi seadmise ettepanek Lao, Toodangu ja Tootmise Katastriiksuste kasuks
vastavalt joonisele DP3 ja seletuskirja tabelile 3. Juurdepadsuteed ja manddverdusplats peavad
omama tolmuvaba katet. Sademevete kaitlemisel l&htuda madrusest ,,NOuded reovee puhastamise
ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused*. Kovakatte (asfaltkate)
paigaldamisel kasutada sademevete puhastamiseks 6Oli- ja liivapuldurit ning heitvesi suunata
imbvéljakule. Parkimisalale paigaldada soovitavalt kérgkivi kate. Olemasolev juurdepédésutee on
liiklemiseks piisava laiuse ja kandedimega. Manddverdusplatsi gabariidid peavad vdimaldama
veokite manddverdamise vastavalt nende pdorderaadiustele.
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Transpodivahendite (sGiduautode) parkimine lahendatakse krundil pos 1 vastavalt EVS 843:2016
Linnatdnavad tabelis 9.1 esitatule. Veokite parkimist ei planeerita. Riigiteel parkimist ja
tagurdamist mitte ette ndha.

Planeeringuala liikluskorraldus, parkimiskohtade tépne arv ja paigutus esitatakse ehitusprojekti
koosseisus. Juurdepaasuteede, mandoverdusplatside ja parkimiskohtade asukohtade ning suuruste
projekteerimisel peab arvestama planeeritud kdrghaljastuse ja haljastusvoondi mahtudega.

3.4. Tuleohutusnduded

Hoone projekteerimisel lahtuda siseministri 01.03.2021 mé&é&rusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded” ja EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded. Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega
pohjustada olulist majanduslikku voi Uhiskondlikku kahju. Planeeritava alaga piirnevatel
katastriiksustel on tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus, mis on 8 m. Hoonetevaheline kuja
peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla
8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega. Planeeritavate hoonete
minimaalne tulepusivusklass on TP3, mida tépsustatakse ehitusprojektiga. Hoonete kasutusviis on
VI.

Planeeringuala véline tuletdrje kustutusvesi tagada vastavalt Siseministri 18.02.2021 maarusele nr
10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord". Planeeritavate hoonete suurim tuletdkkesektsiooni
eripdlemiskoormus on 0-600 MJ/m2. Tulekustutamiseks vajalik veevooluhulk 10 I/s 3 tunni jooksul.
Lahim tuletdrje veevotukoht nr 3250 paikneb Toodangu Katastritiksusel (34801:002:0720),
planeeringualast modda sbidetavaid teid ca 160 m kaugusel.

3.5. Piirded, haljastus ja heakord

Piirded rajada vajadusel umber hoonestusala kdrgusega kuni 1,6 m. Eelistatud on hoonestusala
haljastuspuhvriga piiramine. Labipaistmatuid plankaedu pole lubatud rajada. Piirete tapne lahendus
esitatakse hoonete ehitusprojektide koosseisus.

Kdrghaljastus planeeringualal puudub. Visuaalsete héiringute leevendamiseks avalikult kasutatavalt
Kuressaare-V6hma-Panga teelt, vdimalike murahdiringute leevendamiseks ja tuulte tokestamiseks
planeeritakse hoonestusala lddne- ja I6unapoolsele kuljele kdrghaljastatud haljastusvoond.
Kdrghaljastuse rajamisel valida piirkonnale omased puuliigid. Haljastusvéondi laiusest, kdrgusest ja
taimeliikidest sdltub haljastuse mira eraldav, 6hku puhastav mfju ja visuaalsete héiringute
leevendamise mdju. Hoonestuse projekteerimisel arvestada ohutu vahemaaga planeeritavast
haljastusvoondist.

Hoonestusalal esinevad pinnase kuhilad teisaldatatakse, nende maa-ala tasandatakse. Hoonestusest
ja platsidest vélja jaav ala haljastatakse, rajatakse muru. Joonisel DP3 planeeritud haljastuse tdpne
lahendus esitatakse ehitusprojektiga.

Jaatmekaitlus lahendatakse lahtuvalt kehivast Saaremaa valla jaatmehoolduseeskirjast. Tagatud
peab olema j&atmete liigiti kogumine nii ehitustegevuse kaigus kui ka katastritiksuse
kasutuselevotul. Soovitav on kompostida biolagunevad jaatmed Kkatastritiksusel kohapeal.
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Katastriiksusel asuvate jaatmekonteinerite regulaarseks teenindamiseks peab olema aastaringselt
tagatud piisava laiuse, vaba korguse ja kandevdimega ning tasane juurdepadsutee umbes 26
tonnisele ja&tmeveokile soovitavalt koos jadtmeveoki UmberpddramisvGimalusega, kui mahutid
asuvad katastritiksusel suuremast teest eemal tupiktee 18pus. Kui katastriliksuse kasutuselevott
toimub olukorras, kus nduetekohane juurdepadsutee koos tUmberpdéramisvdimalusega on vélja
ehitamata, tuleb jdatmekonteinerid tiihjendamiseks suurema tee &arde vélja tuua. Ehitustegevuse
kaigus tekkivad suuremddtmelised jm ehitusjdatmed tuleb Ule anda litsentseeritud kéitlejale —
vOimalusel suunata taaskasutusse. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda méarkimisvaarselt
jadtmete teket piirkonnas. Jadtmete kaitlemist kohapeal ei kavandata, millest tulenevalt ei tekitata
olulist negatiivset mdju keskkonnale. Kavandatava tootmistegevusega ohtlikke ja&tmeid ja
erikditlust vajavaid jaatmeid ei teki, kuna tootmistegevus on suunatud toiduainete ja
pollumajandussaaduste tootlemisele. Samuti ei kavandata planeeringualal lenduvate jaatmete voi
materjalide hoiustamist. Planeerimislahenduse elluviimisel normatiive Uletavat mira eeldatavalt ei
teki, kuna tootmisega seotud tegevus jadb tootmisruumidesse. Mirahdiringud 6isel ajal puuduvad,
kuna tootmistegevus toimub todpaevadel siseruumides. Tépne jaatmekaitluse lahendus esitatakse
ehitusprojektiga.

3.6. Vertikaalplaneerimine

Hoonestus, juurdepéédsutee, mandoverdusplatsid ja parkimisala kavandatakse kooritud pinnasega
alale, mis planeeritakse Umbritseva maapinnaga samale kdrgusele. Teede ja platside kallete
maaramisel arvestada sademevete immutamise vGimalusega haljasaladel. Sademevete kaitlemisel
lahtuda maérusest ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjadri- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvadrtused”. Kovakatte (asfaltkate) paigaldamisel kasutada sademevete
puhastamiseks 0li- ja liivapludurit ning heitvesi immutada haljasalal. Olemasolevad pinnase
kuhilad teisaldatakse ja kasutatakse osaliselt krundi pos 1 haljastamisel. Planeeritavate hoonete +
0.00 (puhta pdranda absoluutkdérgus) on ca 14.50 m, soklite kérgused maapinnast ca 0,2 - 0,5 m.
Vertikaalplaneerimise tdpne lahendus esitatakse ehitusprojektiga.

3.7. Keskkonnakaitselised tingimused

Kaitsealuseid loodusobjekte planeeringualal ei esine, samuti puuduvad muinsuskaitsealased
objektid ning kultuurimalestised. Planeeringualal ei esine Uldist ega lokaalset keskkonnareostust.
Planeeringualale ei ole plaanis rajada keskkonnaohtlikke v6i keskkonda reostavaid objekte, millest
tulenev keskkonnamdju voiks kanduda ule senise maakasutuse piiride.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnam6ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) 8§ 6 I0ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS 8 6 l6ike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHJS 8 33 16ike 2 kohaselt tegevuste hulka, mille
puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle
kohta eelhinnang.
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Mdju pbhja- ja pinnaveele voib avalduda ehitustotdel tekkiva dnnetuse kéigus kemikaalide/kituste
lekkimisel pdhjavette. Oluline keskkonnamd@ju pdhja- ja pinnaveele v6ib avalduda maapinnale
ladestatud voi maetud keskkonnaohtlike jaatmete tottu.

Eesti looduse infostisteemi andmetel ei leidu planeeringualal maardlaid ega kaevandamisvééarseid
maavarasid. Planeeringuga kavandavate tegevustega ei kaasne maa-ainese ega maavarade otsest
arvestatavat kaevandamist. Tegevusi, mis otseselt mdjutaksid maavarade kasutamist, ké&esoleva
detailplaneeringu raames ei kavandata. Erinevate ehitustdode kéigus kooritavat pinnast voib &ara
kasutada katastritiksuse piires. Véljaspool katastritiksust maa-ainese kasutamiseks on vajalik
Keskkonnaameti luba.

Mérkimisvéarset dhusaastatuse suurenemist planeeringu elluviimisega ei kaasne. Mdningane mdoju
valisbhule kaasneb ehitustoode kéigus eralduva heitgaaside emissiooni ndol. Peamine mdju
valisdhule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike tehnovorkude ehitamise etapis, kuid see on ajutise
iseloomuga. Kumulatiivset m6ju ei esine ning 6husaaste osas piirkonna taluvust suure tdendosusega
ei Uletata. Heitmed satuvad valisdhku peamiselt ehitustegevusega kaasnevast tolmust ja
sisepdlemismootorite toost.

Tagada tuleb mira normtaseme jargimine lahedalasuvatel elamukinnistutel, vajadusel votta
kasutusele miratOkestatavad meetmed. Ehitusaegse mirahdiringu vahendamiseks tuleb véltida
Oiseid ehitustdid (v.a. hoonesisesed ehitustodd, mis ei pdhjusta miraemissiooni Vélis-
territooriumile). Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb rakendada
mira vahendamise meetmeid nagu néiteks valja lilitada masinad, mida hetkel ei kasutata, koik
masinad ja seadmed hoida heas korras ning vajadusel varustada summutiga.

Jadtmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jadtmeseaduses ja Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele.

Detailplaneeringu elluviimisel ei ole oodata niisuguseid negatiivseid mdjusid, mis vdiksid avaldada
moju l&hipiirkonnale.

4. Tehnovdrkude lahendus
4.1. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustuseks on Elektrilevi OU 23.04.2026 valjastanud tehnilised tingimused
nr 514805. Krundi elektrivarustus on planeeritud Toodangu:(Valjala) alajaama F2 0,4 kV fiidri
baasil. Tarbimiskoha voérguiihendusele nahakse ette Teedédre Kkatsastriliksuse piiri lahedusse
kirdenurka 0,4 kV liitumiskilp ning Toodangu katastritiksusel asuva liitumiskilbi kdrvale jaotuskilp.
Liitumiskilbile peab olema tagatud vaba juurdepaés. Elektritoide 3x63 A liitumiskilbist objektideni
niha ette maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana.
Alternatiivse variandina elektrivarustuseks on vdimalik kasutada taastuvenergiat, vottes kasutusele
naiteks keskkonnastbralikud péikeseenergia lahendused. Paikesepaneelide paigaldus on lubatud
hoonete katustele. Elektrivarustuse tdpne lahendus esitatakse eraldi ehitusprojektiga.

4.2. Sidevarustus
Sidevarustuse telefoni- ja internetitihendus planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti kaudu.
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4.3. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Veevarustus

Planeeritava krundi veevarustus lahendatakse lokaalse puurkaevu baasil. Puurkaevu rajamisel tuleb
jargida veeseadusest ja ehitusseadustikust tulenevaid ndudeid. Puurkaevu rajamise esimeseks
sammuks on puurkaevu asukoha kooskdlastamise taotluse esitamine Saaremaa Vallavalitsusele.
Veeseaduse 8148 Idike 2 kohaselt ei moodustata pdhjaveehaarde (imber sanitaarkaitseala juhul, kui
vOetakse vett joogiveeks kasutamise vOi joogivee tootmise eesmargil alla kiimne kuupmeetri
O0péevas vOi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde imber moodustatakse Veeseaduse § 154 kohane
hooldusala ulatusega 10 m. Olemasolevate ja planeeritavate kanalisatsiooni imbvéljakute asukoha
piirang 50 m veehaarde hoolusalast on téidetud.

Kanalisatsioon

Planeeritava krundi kanalisatsioon lahendatakse lokaalse omapuhasti ja imbvéljaku baasil. Lubatud
on rajada ka nouetekohane kogumismahuti. Soltuvalt tootmistegevuse liigist tuleb reovete
puhastamisel kasutada eelkéitlust, rasva- voi Gliplidurit. Kavandatav tootmistegevuse suund on
toiduainete kaitlemine, kus todstusreovett, ohtlikke aineid ja kemikaale eeldatavalt ei teki.
Keskkonnaloa taotlemise vajadus madratakse konkreetse tootmistegevuse kavandamisel.
Kanalisatsiooni tapne lahendus esitatakse ehitusprojekti menetluses.

OU Eesti Geoloogiakeskus koostatud pdhjavee kaitstuse kaardile tuginedes on pdhjavesi piirkonnas
pinnaselt tuleneva reostuse suhtes kaitsmata ehk vdga korge reostusohtlikkusega. Need on alad,
mille pinnakate on 2-10 m paksune moreen filtratsioonimooduliga 0,01-0,5 m &6p, alasid, mille
pinnakate on alla 2 m paksune savi- vdi liivsavikiht filtratsioonimooduliga 0,0001-0,005 m 66p ja
alasid, mille pinnakate on 20-40 m paksune liiva- vdi kruusakiht filtratsiooni-mooduliga 1-5
meetrit 06pédevas.

Kohtades, kus on pinnakatteks alla 2 m paksune savi- voi liivsavikiht vdi on alla 10 m paksune
moreenikiht voi on alla 40 m paksune liiva- v6i kruusakiht vdib kohapeal pinnasesse immutada vaid
vahemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett.

Heitvee immutussiigavus pinnases peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m dlalpool pdhjavee
kdrgeimat taset ning vahemalt 1,2 m aluspdhjakivimist.

Imbsiisteemi rajamine on lubatud, kui jargitakse esitatud ndudeid.

Omapuhasti parima asukoha leidmisel tuleks jalgida, et:

* kuja (kaitsevdond) oleks véhemalt 10 m (va pealt kinnine puhasti, millel on 5 m);

* tagatud oleks puurkaevu hooldusala voi sanitaarkaitseala piirist 50 meetrine kuja (heitvee
pinnasesse immutamise keeluala).

» Kui suublaks on pinnas, vOib heitvett hajutatult pinnasesse immutada kuni 10 m3 60péevas
kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel pérast reovee bioloogilist puhastamist.

Silmas tuleb tdiendavalt pidada, et bioloogilisel puhastusel pdhinevat omapuhastit saab kavandada
vaid juhul, kui Kinnistu reoveeteke on piisav puhasti tdrgeteta t6oks - kui kinnistu reoveeteke on
hooajaline voi védga ebaiihtlane ei ole bioloogiline puhasti sobiv.

Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal vdi hooldusalal
ja lahemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi hooldusala vélispiirist ning l&hemal kui 50 m veehaardest,
millel puudub sanitaarkaitseala vdi hooldusala, vdi joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.
Imbstiisteemist tulenev joogiveekaevu rajamise piiranguga ala naaberkatastritiksustele ei ulatu.
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Projekteerimisel peab kinni pidama omapuhastile ning puurkaevule esitatavatest nduetest.
Paigaldada on lubatud vaid sertifitseeritud/CE margisega puhastit voi mahutit.

Sademevesi

20 minutit kestva ja 1 kord aastas sadava vihma koguse arvutamiseks on voetud aluseks EVS
848:2021 “Viliskanalisatsioonivork™. Arvutusliku sademevee vooluhulk planeeringualal on 76 I/s
ha kohta. Katuste ja tolmuvaba katendite orienteeruvateks pinnaks on arvestatud ca 2500 m? ja
vooluhulk 38 I/s ha kohta. Katuste, teede ja platside sademeveed suunatakse maapinna kalletega
krundi haljasalale ja immutatakse pinnasesse. Parkimisalal kasutada sademevett l&bilaskvat katendit
(nait kargkivi parklakatet). Kovakatte (asfaltkate) paigaldamisel kasutada sademevete
puhastamiseks Oli- ja liivaptudurit ning heitvesi immutada haljasalal. Teedelt ja kdva kattega
platsidelt sademevett kogudes ldhtuda ,,NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjéari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvédartused (vastu voetud 08.11.2019 nr 61)“ madrusest.
Sademeveed ei tohi valguda hoone suunas ning keelatud on sademevete juhtimine
naaberkatastriiiksustele ja teedele. Hoonestusala pinna t@stmine on lubatud kooritud maapinnale
kallete andmiseks. Sademevete tépne lahendus esitatakse ehitusprojektiga.

4.4. Soojavarustus

Planeeringuga ndhakse ette lokaalne kite, mille tdpne liik selgub hoonete projekteerimise
koosseisus. Variandid on maa-, elektri-, vedel- v0i tahkekiite. Alternatiivkittena voib
kombineeritult kasutada Ghk-vesi soojuspumpa ja hoone katusele paigaldatud péaikesepaneele.
Seega on kuttena lubatud kasutada tiksnes looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid ning keelatud on
kasutada loodust reostavaid kittematerjale (nt Kivisisi). Ehitusdiguse taotlemisel tuleb hoonete
klttesusteemi valikul juhinduda kuttestisteemi energia- t6hususest. Hoonete projekteerimisel
lahtuda ,,Hoone energiatGhususe miinimumndudetest.

5. Servituudid ja isiklikud kasutusdigused

Servituutide alad on esitatud joonisel DP3 P&hijoonis tehnovorkudega. Servituutide tdpne ulatus ja
tingimused lepitakse kokku notariaalsete servituudilepingute sélmimisel.

Teeniv kinnisasi/ Valitsev Servituuti Sisu ja ruumiline ulatus
krunt, millele kinnisasi/krunt voi thdp
esitatakse ettepanek | asutus, mille kasuks
seada servituut on esitatud ettepanek
seada servituut
Teedare, pos 2 Lao, Toodangu ja Reaalservituut | Juurdepéasutee kasutamiseks,
Tootmise laiusega 4,5 m
Teedare, pos 2 Teedére, pos 1 Reaalservituut | Juurdepéasutee kasutamiseks,
laiusega 4,5 m
Toodangu Elektrilevi OU, Isiklik Liitumiskilbi ja maakaabelliini
Teedire. pos 1 kasutusBigus | teenindamiseks 1 m rajatisest

Tabel 3. Servituutide méaaramise vajadus
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6. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused.

Alus: EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine.

Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse I16ppedes alad koheselt korrastada ja 16plikult viimistleda, nii
on ala kahjustamise tdéendosus palju vaiksem. Prigiladustamisel kasutada suttimatust materjalist
suletavaid prigianumaid, sittiv prigi Kiirelt eemaldada.

Juurdepaas, selle ndhtavus ja vaatevali. Korrektselt véljaehitatud ja selgelt eristatud juurdepédés koos
piisava valgustusega vahendavad kuritegevuse riske.

Turvalisust tostab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu sélmimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning
holbustavad kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepdédse, mis ei ole tanavalt
nahtavad, paigaldades neile liikumisanduriga varustatud valgustid.

Hoonete sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega.

7. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud t6dde jarjekord:

1. Teeédare katastriliksuse jagamine ning vastavalt detailplaneeringule sihtotstarvete maaramine
2. Juurdepdasutee servituutide seadmine.
3. Hoonete ja rajatiste ehitusprojektide koostamine, ehitusloa taotlemine/ehitusteatise esitamine

vastavalt kehtivale ehitusseadustikule, juurdepadsutee, manédverdusala ja parkimisala rajamine,
hoonete ehitus, tehnovdrkude rajamine, kbrghaljastuse rajamine. Piiratud asjadiguste (isiklikud
kasutusdigused) seadmine.

4. Hoonetele ja rajatistele kasutuslubade taotlemine / kasutusteatise esitamine vastavalt kehtivale
ehitusseadustikule. Hoonete kasutamiseks vajalikud teed ja tehnorajatised peavad olema valmis
ja kasutusele vGetud hiljemalt hoonetele kasutusteatiste esitamise vOi kasutuslubade taotlemise
ajaks.
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8. Krundi ehitusbigus

Teeadre, pos 1
Krundi pind: 7429 m?
Hoonete lubatud arv krundil: 2 (sh 0 - 60 m? ehitisealuse pinnaga hooned)
Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind: 2000 m? (iiks hoone kuni 1000 m?)
Hoonete lubatud suurim kdrgus maapinnast on 8,9 m
Hoonete lubatud korruselisus: kuni 2
Katusekalle: vaba
Harjajoon: vaba
Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmishoone maa TT 70 %
véikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa AV 30%

Teeaare, pos 2

Krundi pind: 19027 m?

Ehitudigust ei planeerita.

Krundi kasutamise sihtotstarve: pdllumajandusmaa MP 100 %
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