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1 Uldosa

1.1 Sissejuhatus
Detailplaneering hdolmab Tartu linnas Supilinna linnaosas Oa tn 42 ja Meloni tn 26a maatksust.
Planeeringuala suuruseks on u 2900 m2.

Planeeringu eesmark on kaaluda voimalusi kruntide liitmiseks ja korterelamutele ehitusdiguse
madramiseks.

1.2 Planeeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavalitsuse 05.03.2024. a korraldus nr 221 ,0Oa tn 42 ja
Meloni tn 26a kruntide detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine”
ning Tartu linna Uldplaneering.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Metricus OU 2024. a mértsis koostatud alusplaani
tapsusastmega 1:500 t66 nr 24G9373. Maa-ala on mdddistatud riigi koordinaatide slisteemis L-
EST’97 ja kdrgused EH2000 kdrguste slisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Tartu linna (ldplaneeringuga (kehtestatud Tartu
linnavolikogu 07. oktoobri 2021. a otsusega nr 373).

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad“.

1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Oa tn 42 krunt pindalaga 2366 m? ja Meloni tn 26a krunt pindalaga 510 m? asuvad Supilinnas, Meloni
ja Oa tanava ristumiskoha juures. Oa tn 42 katastriliksuse olemasolev otstarve on tootmismaa.
Ehitisregistri andmetel on krundil kolm hoonet: t66stushoone pindalaga 378,6 m?, garaazid pindalaga
112,3 m? ja 352,4 m2. Krundil on aastakiimneid tegutsenud hauakive ja kirste valmistanud ettevéte
ning matusebiroo. Meloni tn 26a krundi katastriliksuse otstarve on elamumaa, krunt on
hoonestamata.

Planeeringualal olevad hooned ja kdvakattega pinnad moodustava 64% planeeringuala pindalast.
Haljastust asub vahesel maaral Oa tn 42 kinnistu servades, Meloni tn 26a maaiksus on tervenisti
haljasala. Valdav osa planeeringuala puudest kasvab Meloni tn 26a kinnistul.

Olemasoleva haljastuse kohta on koostatud puistu hinnang (AB Artes Terrae OU t66 nr 21128HI2).
Enamuse inventeeritud puudest moodustavad viljapuud (kreek) ja toomingas. Valdav osa puudest
asub planeeringuala tagaosas kvartali sisemuses. Markimist vaarib iksik suur vaher, mis kasvab vaga
lahedal olemasolevale hoovihoonele. Liikide poolest vaarivad aramarkimist krundil kasvavad
kiinnapuud. Kinnapuud kasvavad Oa tdnava adares olemasoleva piirdeaia korval ja tagaaias. Oa
tanava darsed kinnapuud on mitmeharulised ning ei oma linnahaljastuses esteetilist vaartust.
Vaartuslik haljastus asub planeeringuala tagahoovis Meloni tn 26a maatksusel. 1l vaartusklassi on
arvatud Uks perspektiivne saar. Il vaartusklassi on maaratud valdav osa puudest — kiinnapuud, vaher,
toomingas. IV vaartusklassis on valdavalt viljapuud ja toomingad. V vaartusklassis on halvas
tervislikus seisukorras ja vigastatud viljapuud.

Planeeringuala reljeef on tasane, suurim korguste vahe on u 0,5 m. S&idukite juurdepaas
planeeringualale toimub nii Oa kui Meloni téanavalt.
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Tartu linna (ldplaneeringu kohaselt asuvad Oa tn 42 ja Meloni tn 26a krunt Supilinna
miljoovaartuslikul alal. Planeeringualal puudub kehtiv detailplaneering.

1.4 Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed

Oa tdnav on Uldplaneeringu kohaselt olemasolev kdrvaltdnav. Planeeringuala juures ei ole tanav
[6puni valja ehitatud, st sdidutee on mustkattega ja ajutine jdepoolne kdnnitee on sGelmekattega,
kuid puuduvad varem detailpaneeritud kdnnitee ja haljasribad kummalgi pool sGiduteed. Tanava
maa-alal on esitatud varem planeeritud EUROPAN-i ala detailplaneeringu lahendus.

Planeeringuala on rahuldavalt ligipaasetav kergliiklejatele ning hasti ligipadasetav Uhistranspordiga.
Kesklinn on u1km kaugusel, vajalikud teenused on hasti kadttesaadavad nii jalgsi kui jalgrattaga
liikudes. Kauna tanavale, Marja tdnavale ja Emajée kaldale on Uldplaneeringuga ette ndhtud
jalgrattateede tugivork. Joedarne kergliiklejate promenaad ulatub kesklinna ning on kavandatud ka
edasi allavoolu. Oa ja Herne tdnaval on olemas Uhistranspordi peatused. Planeeringualast u 200 m
kaugusel Herne tdnavas asub bussipeatus Piiri, kust valjub buss nr 13 nii kesklinna kui ka spordipargi
suunas. Piirkonna kool Kroonuaia tanavas asub ligi 1 km kaugusel, lastehoid on olemas Oa tanava
alguses.

Kesklinna on kauguse poolest kdige sobilikum liikuda jalgsi véi jalgrattaga piki Oa tdnavat voi
Emajoedarset kergliiklusteed. Planeeringuala asub u 100 m kaugusel Emajdest, mis on ligipdadsetav
Meloni tanava pikenduse kaudu.

Planeeringuala kontaktvoondi hoonestuse ja kruntide vordlus koos kavandatud krundiga on toodud
jargnevas tabelis. Kontaktvéondina on arvestatud kvartalit (Oa-Meloni-herne-Piiri), kus
planeeringuala asub ning Meloni tanava teist kiilge. Tabelis on esitatud ka kontaktvoondisse jadavad
Uksikelamukrundid, kuid neid ei ole arvestatud korterelamute koormusindeksi maaramisel.

Tabel 1. Planeeringuala kontaktvé6ndis asuvate kinnistute linnaehitusliku analiiiisi tabel.

L. Krundi pind
Krundi Krundi E:II::':- Korru- S;:s::_d Hoonestus-tihedus Katuse | Korterite korteri
Aadress pindala | tdisehitus X . . (brutopind/krundi . kohta
o pind selisus pind N taip arv
(m?) % Tif) i pindala) (koormus-
indeks)
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. Krundi pind
Krundi Krundi LIECS LA Hoonestus-tihedus . korteri
N . alune | Korru- | bruto- . N Katuse | Korterite
Aadress pindala | tdisehitus X . . (brutopind/krundi kohta
- pind selisus pind y taip arv
(m?) % (m?) (m?) pindala) (koormus-
indeks)
Piiri tn 7 1352 7% 93 2 186 0,14 Vil 4 338
Meloni tn 20 1113 9% 99 2 198 0,18 Vil 4 278
Heme tn 55* 1242 21% 255 3 689 0,55 Vil 16 78
Selleri tn 12 881 27% 236 3 637 0,72 Vil 7 126
Olemasolevate
korterelamute 1147 15% 171 427 0,37 78 148
keskmine
* - korterite arv p&hineb varasematel andmetel (ehr andmetel 1 korter, mis ei ole aktuaalne)
Planeeritud krunt
255 3 689 Vil 9
Pos 1 2876 24% 230 3 621 0,58 Vil 8 151
204 2 347 Vil 2
Kontaktvdondiala korterelamute keskmised néitajad peale planeeringuala véljaehitamist
Korterelamute
(olol+uued) 1493 18% 196 481 0,45 71 149
keskmine

Tabelist selgub, et kontaktvoondiala olemasolevate korterelamute keskmine koormusindeks on 148.
Kvartali suurima hoone puhul, kus asuvad vaikesed korterid (EHR andmetel on majas vaid (iks korter,
mis ei kajasta reaalset situatsiooni, seega on korterite arv vdetud arhiivi andmetest) on
koormusindeks isegi 78. Planeeringuala koormusindeksi kavandamisel on aluseks véetud miljodalasse
sobilik uuem Selleri tn 12 asuv seitsme korteriga kortermaja, mille koormusindeks on 126.
Planeeritud krundi koormusindeks lubatud 19 korteri korral on 151, mis on kooskdlas nii
Uldplaneeringu kui kontaktvoondi anallilisi tulemustega.

Kontaktvoondi kortermajade keskmine ehitisealune pind on 171 m?, suurima kortermaja ehitisealune
pind on 255 m2. Planeeringulahenduses on maaratud ehitusdigus kolme kortermaja ehitamiseks,
millest suurima (hoone A) ehitisealune pind on sama kvartalis olemasoleva hoone ehitisealuse
pinnaga, hoone B ehitisealune pind on 10% vaiksem ning hoone C ehitisealune pind on 20% vaiksem
hoonest A. Hoone B ehitisealune pind on vorreldav Selleri tn 12 hoonega olles sellest pisut vdiksem.

Kontaktvéondi kortermajade keskmine hoonestustihedus on 0,37. Kvartali suurima hoonega Herne tn
55 kinnistu hoonestustihendus on 0,55 ja uuema hoonega Selleri tn 12 kinnistu hoonestustihedus on
0,72. Planeeritud krundi hoonestustihedus 0,58 on veidi suurem kui Herne tn 55 kinnistul, kuid
oluliselt vaiksem kui Selleri tn 12 kinnistul.

Korruselisuses peab planeeritav krunt jargima piirkonna mustrit, kus Emajoega mitte piirnevatel
kruntidel on lubatud kuni kaks taiskorrust, millele lisandub korrus viilkatuse all. Hoovimajad on
Uldjuhul vdiksemad ning madalamad, seega on sobilik kavandada (ks taiskorrus, millele lisandub
katusealune korrus.

Hoonestustiheduse ja korruselisuse poolest sarnaneb kavandatav krunt Supilinna uuemate
kortermajakruntidega.
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1.5 Liiklusolukord

Planeeringuala (u 2900 m?) asub Supilinnas, u 1 km Tartu kesklinnast. Ala:

e paikneb hasti ligipdasetavas piirkonnas (jalgsi, rattaga, Ghistranspordiga, autoga);

e asub kergliiklusteede tugivorgu ja thistranspordi laheduses;

e piirkonnas on tdnavatel kiiruspiirang 30 km/h ja Oa tdnava kesklinna poolsel I8igul on
kasutatud autoliiklust rahustavaid meetmeid;

e on tiheasustusalal, mille hoonestus on peamiselt 2—3-korruselised liksik- ja korterelamud.

Jalakaijate ja jalgratturite juurdepdas planeeringualale on Meloni ja Oa tdnavalt, kuid piirkonna
kdnniteede ja jalgrattateede infrastruktuur on puudulik v6i poolik. Oa tdnaval on Uhepoolne
sdelmekattega kdnnitee. Meloni tanaval kdnniteed puuduvad.

Laheduses on siiski olemas Emajde-aarne kergliiklustee, mis toetab jalgsi ja rattaga liikumist. Lahim
Piiri-nimeline bussipeatus, kus peatub bussiliin nr 13, asub u 270 m kaugusel Herne ténaval.

Prognoosid ja soovitused: Tartu linna liiklusprognoosi (Stratum, 2023) kohaselt suureneb
rattakasutus 2040. aastaks vahemalt 20% vorra, eriti keskust Umbritsevates piirkondades. Planeering
naeb ette jalgrattaparkla 44 rattale, mis on rohkem kui EVS 843 miinimumnduded ja on kooskdlas
linna jalgrattasdbraliku poliitikaga. Soovitatav on tugevdada sidet Emajde kergliiklustee ja Meloni/Oa
tanava vahel — naiteks ehitada I6puni Meloni tanava pikenduse ihendus ja tdiendada valgustust ning
margistust.

Autoliikluse v6imaldamiseks on Oa tanav osaliselt vilja ehitatud (tolmuvaba kate), kuid puuduvad
planeeringujargsed korralikud kdnniteed ja haljasribad. Stratum 2023 jargi jaab Supilinna piirkond
modduka liikluskoormusega alaks ka 2040. a prognoosis. Elamu eeldatav tipptunni autoliikluse
koormus on 0,4-0,6 sdiduautot korteri kohta tipptunnis ehk 23 korteri puhul 9-14 séidukit. Selle
tdiendava koormuse mdju tanavavorgule on ebaoluline, sest krundile sisenemine ja valjumine on
lahendatud loogiliselt asudes lahedastest ristmikest kummastki 50—60 m kaugusel.

1.6 Vastavus Tartu linna lildplaneeringule

Tartu linna dldplaneeringu kohaselt asuvad Oa tn 42 ja Meloni tn 26a krunt Supilinna
miljodvaartuslikul alal, korterelamu maa-alal, arhitektuurilises tiksuses SU1, kus tuleb jargida algseid
hoonestus- ja ehitustavasid (hoonete ja kruntide suurus, ehitusjoon, hoonete asukoht krundil,
korruselisus, traditsioonilised viimistlusmaterjalid, uste-akende ja fassaadidetailide kujundus,
haljastustavad, krundi tdnavapoolsed piirded, tdnavate ja hoovide kattematerjal jms). Kompaktne
haljastatud ala peab moodustama vahemalt 50% krundi pinnast, sellest 25% kd&rghaljastus.
Korghaljastuse osakaalu arvestada taiskasvanud liigi voraulatuse alusel. Krundi haljastatav osa peab
olema uldjuhul suurem kui kdvakattega ala. Reegel on, et vdhemalt ks hoone akendega kiilg on
sOidukite vaba (st ei kllgne tdnava voi parklaga).

Vastavalt Uldplaneeringule on ajalooliste (enne 1927. aastat vélja kujunenud) kruntide jagamine ja
krundipiiride muutmine lubatud vaid piirkondades, kus need pole sdilinud vdi ei ole voimalik taita ala
kaitse eesmarke, sh hoonestusritmi ja krundi traditsioonilist plaanilahendust. Arvestades asjaolu, et
endisaegsed krundipiirid on vaid tdnavaaarsed ning kdik kvartalisisesed jadvad piirid on maaratud
pdrast 1927. aastat, on Oa tn 42 ja Meloni tn 26a krundi liitmine lubatav.

Supilinnas on ajalooliselt olnud tavaline, et (ihel kinnistul on mitu eluhoonet (tavaliselt tdnavadarne
hoone ja hoovimaja), mistottu sobib krundi suurust arvestades planeeritud mitme eluhoonega
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lahendus olemasolevasse asukohta. Mitme hoonega lahenduse puhul on vdimalik paremini
lahendada valialad — nii autode parkimine, kdrvalhooned kui ka haljasalad ja manguvaljak.

Tartu linna Uldplaneeringus on Oa tn 42 olemasolev pdhihoone margitud miljoévaartuslikuks
hooneks, kuigi hoone on ehitatud parast 1960. aastat ega ole arhitektuurselt vaartuslik. Seeparast
tuleb Oa tn 42 pdéhihoonet kasitleda kui miljoévaartuslikul alal asuvat muud hoonet (nagu on Oa tn
42 krundil asuvad garaaZid). Muu hoone vdib lammutada ja ehitada krundile miljoévaartusliku ala
hoonestusega paremini sobiva(d) hoone(d).

Vastavalt Gldplaneeringule tuleb korterite kavandamisel lahtuda pohimdttest, et miljodvaartuslikel
aladel peab olema tagatud vihemalt 120-150 m? krundi pinda korteri kohta.

Elamu pdhimahu suurim laius on 10 m. Tanavapoolne kiilg peab olema kujundatud fassaadina, kuhu
avanevad aknad ja vdhemalt (ks viljapdss. Katuse vialjaehitised on lubatud kuni 2/5 pikkuses
raastajoonest, Uhe valjaehitise laius kuni 1/5. Viljaulatuvad r&dud on tinavapoolsel fassaadil
keelatud. Hoonete maksimaalne korruselisus on kaks. Kolmas korrus on lubatud ainult viilualuse
katusekorrusena, kusjuures raasta kérgus peab jargima piirkonnale omast kérgust. Sokli kérgus on
Uldplaneeringu kohaselt lubatud 0,4..0,6 m ning hoone nulltasand leujutusohuga aladel
absoluutkdrgusega 34.50.

Piiretena on lubatud kuni 1,2 m kdrgune vertikaalne puitlippaed véi vorkaed koos hekiga. Plankaiad
on keelatud krundi tanavapoolsel kiiljel voi hoonete peafassaadi ees. Varavad ei tohi avaneda lle
tanavale (mis hairiks liiklust).

Autoparklad peavad olema liigendatud ja/vdi eraldatud haljastusega, parklates liiklemine peab olema
ohutu ja arusaadav. Krundile saab kavandada ainult nii suure maja, kui see krunt suudab teenindada,
st kdik hoone toimimiseks vajalik, sh haljastus, peab mahtuma krundile.

Vastavalt Uldplaneeringule tuleb parkimine lahendada krundisiseselt vastavalt standardile. Tartu
linnas on labi viidud uuring , Parkimiskohtade vajaduse madramine Tartu linnas“, mille kohaselt
EVS 843 parkimisnormi rakendamisel saab Tartu linnas kasutada kruntide teenuste kattesaadavuse
vaartust (teenustase), arvestades jargnevaid pohimaotteid:

1. krundi teenuste kattesaadavuse vaartus leitakse vastavalt sellele, kui hasti on jalgsi voi
Uhistranspordiga kattesaadavad erinevad linnas paiknevad teenused, sh piirkondlik kool,
lasteaed, toidupood, té6kohad (kogumina krundi teenustase);

2. rakenduses valjatoodud parkimiskohtade arvu soovitusest l[ahtumisel tuleb otsuses valja tuua
kaalutlused ja poOhjendused, kuidas on punktis 1 nimetatud parameetreid arvestades
konkreetsel krundil vastav vaartus kujunenud.

Uuringu tulemusel on Oa tn 42 ja Meloni tn 26a krundil teenustase baastase ja standardijargseid
parkimiskohti vGib vdahendada 82%ni. Ala 800 m raadiuses on teenuste arv 9: lasteaedu 1,
toidukohti 2, 1200 m raadiuses piirkondlikke koole 1, toidupoode 1, to6kohtade protsent, mis on
kattesaadav 2 km jalutustee voi alla 30 min Uhistranspordiga, on 35%. Eelnevast tulenevalt on
uuringus soovitatud parkimisnormi vahendamine pdhjendatud ning saab vétta aluseks planeeringu
koostamisel. Parkimiskohtade tdpne arv sdltub hoonete funktsionaalsest lahendusest.

Detailplaneeringu lahendus on lldplaneeringuga kooskdlas.

AB Artes Terrae OU 9



24034DP1 Oatn 42 ja Meloni tn 26a kruntide detailplaneering

10

2 Planeeringulahendus

2.1 Planeeringulahenduse pohjendus

Planeeringualal paiknenud kivitéokoda on vahetanud omanikku ning sellega seoses on pikaaegne
dritegevus asendunud garaaZide lihiajalisema kasutusega. Planeeringuala asub teiste elamukruntide
vahel, Uldplaneeringus elamumaa juhtotstarbeks maaratud maa-alal. Krundi ees tanaval on olemas
koik tehnovdrgud, krundile on hea juurdepaas nii jalgsi, ratta, auto kui ka Ghistranspordiga ning krunt
asub elamiseks suureparases kohas.

Mdistlik on krunt kasutusele votta piirkonnas olevate uute elamutega sarnases mahus ja valimusega
elamute ehitamiseks. Peatikis 1.4 toodud tabelis on esitletud Uimbritseva hoonestuse naitajad ning
vordluseks ka kavandatava krundi naitajad. Anallils naitab, et krundi kasutamine elamumaana on
vOimalik ja sobilik.

Krundile on paigutatud hooned traditsioonilist hoonestuslaadi jargides, millest suuremad hooned
asuvad tanava dares ning vaiksem hoone on lahendatud hoovimajana.

2.2 Planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi hoonestusala ja ehituséigus
Oa tn 42 ja Meloni tn 26a krunt on planeeritud liita Gheks krundiks.

Tanavadarsed hooned on paigutatud lhtsele ehitusjoonele, milleks on tdnavapoolne krundipiir.
Traditsiooniliselt on Supilinnas hoovimaja tanavaaarsest hoonest vaiksem — nii on kavandatud ka
kdesolevas planeeringulahenduses.

Lisaks eluhoonetele on lubatud krundile ehitada tks abihoone kokku suurima lubatud ehitisealuse
pinnaga 80 m?2.

Lubatud ehitise kasutamise otstarve vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarusele
nr 51 on 11222 kolme v&i enama korteriga elamud ja elamu abihooned.

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4 Pdhijoonis.

2.3 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Hoonete valimus peab sobituma Umbritsevasse keskkonda ning arvestama piirkonnas valjakujunenud
avade ritmi, katuse kuju ja valisviimistlusmaterjalidega.

Planeeringuga seatakse jargnevad arhitektuurinduded:

e hoone p&himahu suurim laius on 10 m;

e hoonete lubatud katusetiilip on viilkatus, hoovimajal ja abihoonetel ka pultkatus;

e katusekalde lubatud vahemik on 30...40 kraadi;

e tdnavaaadrsete hoonete suurim lubatud korruste arv on 2 tdiskorrust, millele voib lisada
katusekorruse, mis moodustab kuni 70% taiskorruse pinnast;

e hoovimaja suurim lubatud korruste arv on 1 taiskorrust, millele vdib lisada katusekorruse,
mis moodustab kuni 70% taiskorruse pinnast;

e suurim lubatud korterite arv krundil on 19 korterit;

e maja tadnavaddrse piirdena on lubatud 1,5..2m kdrgune plank, puitlippidest voi
metallvarbadest piire, krundi sisemuses (piirded naaberkruntidega) voib kasutada lisaks
eelnimetatule ka vérkaeda ja hekki kdrgusega 1,2...2 m;

e soklikorgus 0,4...0,6 m;
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e Emajoe veetaseme tdendosuse 1% piir planeeringualal on absoluutkérgusel 33.70. Hoone
nulltasandi minimaalseks kdrguseks on planeeritud absoluutkdrgus 34,507;

e katuse véljaehitised on lubatud kuni 2/5 pikkuses raédstajoonest, tihe véljaehitise laius on
kuni 1/5 raastajoonest;

e tdnavatasandilt avalikust ruumist ndahtavale kohale pole lubatud paigaldada metallkorstnaid,
Ohksoojuspumpasid jt tehnoloogiliste seadmete osi, v.a juhul kui muul moel ei ole vdoimalik
tagada hoonele esitatavate nduete tditmist; katusele paigaldatavad paikesepaneelid peavad
olema paigaldatud katusega samale tasapinnale; tdnavaruumist nahtaval kiljel peab kogu
katusekiilg olema kaetud paikesepaneelidega, et tagada terviklik ilme;

e hoonete pdhimahu kohustuslik ehitusjoon on planeeritud Oa tdnava darsele krundipiirile ja
Meloni tanava aarsest krundipiirile;

e tdnavapoolne kiilg peab olema kujundatud fassaadina, kuhu avanevad aknad ja vahemalt ks
valjapaas;

e vdljaulatuvad rédud tanavapoolsel fassaadil on keelatud;

e tdnavaaarsel hoonel on soovitav anda valjapaas ka hoovi poole;

e trepid ja pandused ei tohi ulatuda tdnavamaale;

e vidlisviimistluses on lubatud kasutada puitu (laudis, vineer jm, keelatud on {imarpalgi
kasutamine), krohvi, klaasi;

e avatdidetes tuleb kasutada puitraamidel aknaid ja uksi;

e katusekattematerjaliks on lubatud kasutada valtsplekki;

e keelatud on plastist valisviimistlusmaterjalid ja matkivad materjalid;

e hoonete katuselt kogutavat sademevett ei tohi juhtida naaberkruntidele;

e supilinna miljodalale uute abihoonete kavandamisel peavad need jargima miljéévaartuslikule
alale iseloomulike abihoonete mahtu, vormi, katusekuju ja materjale. Abihoone mahus tuleb
lahendada ruumid jalgratastele, lapsekarudele, kelkudele jms. Abihoone mahus tuleb
lahendada ka priigimaja. Abihoone on planeeritud olemasoleva garaaZi asukohta nii, et saab
dra kasutada garaazi tagaseina ja kiilgseina. Olemasoleva garaaZi tagaseina sailitatava osa
suurimaks lubatud korguseks on olemasolevast maapinnast 5 m. Seinas olevad avad
suletakse ning sein viimistletakse ning see peab vastama tuletdkkeseina nGuetele. Abihoone
katuselt ei ole lubatud sademevett juhtida naaberkrundi poole. Katuse radastas ei tohi
ulatuda ile seina valisviimistluse joone. Katuse kalle tuleb suunata planeeritud krundi poole.
Lubatud on ka Supilinnale iseloomulikud kahekorruselised kuurid.

2.4 Liikluskorralduse pohimotted

Planeeringus tuleb tagada normikohane parkimisala nii ratastele kui autodele, pakkuda
liikluspindadele liigenduse ja murukivikattega lahendust. Jalgrattahoid peaks toimuma eelistault
varikatuse all ja abihoones. Tuleb tagada nduete kohane elektriautode laadimisvéimekus.

Konnitee ristumisel krundi juurepaadsuga tuleb eelistada jalakaijat ning kdnniteed ei tohi katkestada
ega alla lasta sGidutee tasemele. Varavad ei ohi avaneda tdnavamaale. Soiduteest kdrgem kdnnitee
toimib ka liiklust rahustava kiinnisena.

1 Alkranel OU "Kliimamuutustega kaasneva iileujutusohu prognoosimine Emajde vesikonnas ning leevendavate
meetmete maaramine Tartu linna Gleujutusriskiga aladel".
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Kuna planeeringuala asub kesklinna laheduses ja soovitakse soodustada jalgrattaga liiklemist on
soovitatav rajada normatiivist rohkem jalgratta parkimiskohti. Tulenevalt planeeringuala heast
Uhendusest kergliikluse vorgu ja Uhistranspordiga ning lahedusest kesklinnale, on krundi
autoparkimiskohtade kavandamisel arvestatud Tartu linna ligipdasetavuse teenuste kattesaadavuse
rakendust, mille kohaselt on planeeringuala teenustase baastase ja parkimisnormi osakaal 82%.
Autode parkimine on lahendatud krundisiseselt. Planeeringus on kavandatud krundile kuni 22
parkimiskohta.

Naitlik parkimiskohtade arvutus on toodud alljargnevates tabelites.

Tabel 2. Jalgrataste parkimiskohtade arvu kontrollarvutus vastavalt EVS843.

Krundi Korterite arv Standardikohane minimaalne Planeeritud parkimiskohtade arv
aadress parkimiskohtade arv krundil krundil
Pos 1 19 19x0,5=9,5 38

Tabel 3. Séiduautode parkimiskohtade arvu kontrollarvutus vastavalt EVS843.

Krundi Korterite arv Normatiivne vdiksem lubatud | Ligipddsetavuse Planeeritud parkimis-
aadress parkimiskohtade arv koefitsient 82% kohtade arv krundil
Pos 1 19 19x 1,4 = 26,6 26,6 x 0,82 =21,8 22

Vilijalgrattaparklad tuleb rajada hoone sissepdasude lahedusse, raamist lukustamise voimalusega
ning soovitav on need rajada varju alla. Jalgrattaparklate kavandamisel tuleb |dhtuda Tartu linna
jalgrattaparklate tllptingimustest ning kehtivast standardist.

Parkimisnormatiivi arvutamisel on arvestatud, et pooled korterid on kuni 2-toalised (normatiiv 1,3)
ning pooled 3-toalised v6i suuremad (normatiiv 1,5), millest on tuletatud keskmine parkimiskohtade
vajadus 1,4 kohta korterile.

Krundile planeeritud parkla on liigendatud. Taiendavalt on kohustus parkimiskohtade katendiks
kasutada mitte kovakatendit, vaid vett labilaskvat murukivi voi murukarge. Krundi kdvakattega
aladelt puhastatud lumi tuleb ladustada krundi piires haljasalal. Selleks on esitatud joonisel sobivad
haljasalad.

Tapne liikluslahendus ja parkimiskohtade paigutus maaratakse ehitusprojektis. Parklatesse
kavandada elektriautode laadimisvdimalus vastavalt kehtivatele nduetele.

2.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Olemasolev korghaljastus sdilitatakse véimalikult suures ulatuses. Meloni tn 26a maatiksusele jaavad
puud on planeeritud sailitada. Samuti séilitatakse ala suurim puu nr 10 (vaher), mis kasvab
olemasoleva hoovihoone taga — uus hoone on kavandatud olemasolevast lammutatavast hoonest
kaugemale, et anda puule paremad kasvutingimused.

Planeeringu pdhijoonisele on margitud sailivate puude juurestiku kaitseala vastavalt EVS 939-3:2020
"Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse". Nendele aladele ehitustéode
projekteerimisel tuleb rakendada juurestiku kaitse meetmeid. Puittaimede istutamine ja
ehituseaegne kaitse tuleb projekteerida vastavalt EVS 939:2020 "Puittaimed haljastuses".

Ehitamisel tuleb tagada, et naaberkruntidel kasvavat kdrghaljastust ei kahjustataks. Meloni tn 26
krundil piiri dares asuvad olemasolevad viljapuud, mille tiiveldabimdddud jadvad alla 30 cm
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(juurekaitsevoond on vahem kui 3,6 m), seega puude juurekaitsevoondid ei ulatu planeeritud
hoonestusalani ning puude juuri ehituse kaigus ei kahjustata.

Likvideeritakse krundi piiri dares kasvavad viljapuud ning Oa tdnava aares krundipiiril kasvavad
kiinnapuud ja toomingas.

Looduses on kiinnapuud Il kaitsekategooria taimed. Looduskaitseseaduses satestatud liigikaitselised
piirangud on seatud eelkdige selleks, et kaitsta ohustatud liikide elupaiku ja isendeid nende
looduslikes elupaikades. Oa ja Meloni tanava nurgas asuv valdavalt asfaldiga kaetud ja hoonestatud
tootmismaa ei ole kiinnapuu looduslik kasvukoht ning puud on sinna levinud rohkem vG&i vahem
inimtegevuse vahendusel, mistottu ei pea planeeringulahenduse valjatootamisel lahtuma sellest, et
kiinnapuu on lll kaitsekategooria kaitsealune liik. Kinnapuud on dendroloogilise hinnangu kohaselt IlI
vadrtusklassis, mis tdhendab, et neid tuleks vBimalusel sailitada. Kliinnapuud kasvavad vaga kitsal
haljasribal ja nende oksad on pdimunud piirdeaiavorku. Puude Umberistutamise vdimalused on
minimaalsed, kuna puud on vaja vabastada piirdeaiast ning juured on vaja lahti kaevata asfaltkattega
pinna vahetust lahedusest.

Planeeringuga seatakse tingimus, et kompaktne haljastatud ala peab moodustama vdahemalt 50%
krundi pindalast, millest omakorda 25% peab olema kd&rghaljastatud. Pohijoonisel on esitatud
kompaktne haljasala koos haljasala sisse jadvate kdnniteedega, mis moodustab 50% krundi pindalast
(murukivikattega parkimiskohti, abihoone ja parkla vahele jaavat konniteeosa, parkimiskohtade
vahele kavandatud kdnniteeosa ning alla 2 m laiusi kitsaid ribasid ei ole haljasala hulka arvestatud)
ning sellest 25% moodustab kdrghaljastus. Kdrghaljastuse osakaalu arvestatakse tdiskasvanud liigi
voraulatuse alusel. Kdrghaljastuse tagamiseks on planeeritud lisaks olemasolevatele sailitatavatele
puudele ka uusistutusi. PGhijoonisel on nadidatud vdimalik kdrghaljastuse paiknemine, mida tuleb
tapsustada projekteerimisel. Lisaks kdrghaljastusele on kavandatud hekk Meloni tn 26 maaliksuse
poolsele piirile.

Avaparklad tuleb liigendada vaiksemateks, maksimaalselt kuni 20 kohalisteks Uksusteks, kasutades
parkla liigendamist, haljasribasid, madal- ning kdrghaljastust. Parklasse projekteerida vahemalt (ks
puu 20 parkimiskoha kohta.

Puuistikute kdrgus peab olema vahemalt 2,0 m, p&0dsaistikute kdrgus vahemalt 1,0 m. Tagatud peab
olema liigile omane valgustus- ja ruumivajadus. Kasvupinnase hulk ja istutusala suurus peavad olema
piisavad istiku edasiseks kasvuks. Istikud peavad vastama EVS EVS939-2:2020 llupuude ja -pGGsaste
istikute  kvaliteedinduetele. Vailialade projekteerimisse on soovitav kaasata volitatud
maastikuarhitekt.

Vastavalt kehtivale EUROPAN-i ala detailplaneeringule on Oa tanavale planeeritud kaks
korghaljastusega haljasriba. Tapne tdnava lahendus maaratakse tédnava projekteerimisel.

Prigimaja asukoht on kavandatud autode sissesGidu tee korvale, tdapne asukoht maadratakse
ehitusprojektis.

Detailplaneeringuala asub Emajoe Uleujutusohuga alal. Maapinda tdstetakse vaid elamute ja elamute
vahetus Umbruses ja elamute vahelisel alal oleva parkla osas. Krundi vertikaalplaneering tuleb
lahendada selliselt, et sademevesi ei valguks naaberkruntidele. Krundi piiri juures vdhemalt 2 m
ulatuses ei ole lubatud maapinnakdrgust tdsta. Maapinnale tuleb anda kalle hoonetest eemale.

Lume vallitusaladeks kasutada haljasalasid. Planeeringus on esitatud véimalikud lumevallitusalad.
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2.6 Tehnovorgud

2.6.1 Uldosa
Detailplaneeringus on maaratud tehnovorkude ja -rajatiste vdimalik asukoht. Projektis tuleb

tehnovdorkude asukohta tapsustada. Vajadusel vaib vorgu asukohta ka muuta, kuid sellisel juhul tuleb
tagada koigile planeeritud vorkudele piisav ruum. Kasutusest valja jadvad tehnovorgud on margitud
likvideeritavaks. Ehitustéodele ette jaavad tehnovdrgud ehitab vajadusel imber huvitatud isik.
Hoovimaja tehnovérguiihendused toimuvad ldbi tdnavaddrse hoone, tdpne lahendus maaratakse
ehitusprojektis.

2.6.2 Elektrivarustus
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 10.04.2025 véljastatud tehnilised tingimused

nr 492882.

Olemasolev elektrivarustuse Uhendus likvideeritakse. Planeeritud krundi elektrivarustus on
kavandatud Supilinna 467 (Veeriku) alajaamast. Liitumiskilp on planeeritud krundi piirile ning on alati
vabalt teenindatav. Koik kaablid on planeeritud maakaablitena.

Lubatud on paigaldada katusekattematerjali ja fassaadi integreeritud paikesepaneele.

2.6.3 Sidevarustus
Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti AS 12.05.2025 viljastatud tehnilised tingimused nr

39632585.

Sidevarustus on planeeritud Meloni tanava vorgust. Olemasolevale sidetorule on planeeritud kaev
KKS2, millest on kavandatud ihendus igale planeeritu hoonele. Paigaldada alates sidekaevust 3215
kuni planeeritud sidekaevuni 48 kiuline SM optiline kaabel. Paigaldada sinna jatk. Alates jatkust
paigaldada igasse hoonesse 24 kiuline SM optiline kaabel.

2.6.4 Veevarustus
Veevarustuse planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark 11.04.2025 viljastatud tehnilised tingimused

nr 25ARE-2-DT-6.

Oa tn 42 olemasolev veelthendus likvideeritakse. Planeeritud krundi veevarustus on kavandatud uue
veelihendusega Oa tdnava torustikust. Igale hoonele on lubatud rajada eraldi veelihendustoru.

2.6.5 Tuletorje veevarustus
Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasoleva hiidrandiga. Lahimad hiidrandid asuvad Oa tn —

Meloni tn ristmikul ning Oa tn — Piiri tn ristmikul. Hidrandist k&ige kaugemal asuva hoovimaja
sissepaasuni on ca 105 m.

2.6.6 Kanalisatsioon
Kanalisatsiooni planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark 11.04.2025 valjastatud tehnilised

tingimused nr 25ARE-2-DT-6.

Oa tn 42 krundil on kaks De160 kanalisatsioonitoruihendust. Uute hoonete reovesi juhtida Oa tn Oa
tn reoveekanalisatsiooni kasutades olemasolevaid hendustorustikke.

2.6.7 Sademevee kanalisatsioon
Sademeveekanalisatsiooni planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark 11.04.2025 viljastatud

tehnilised tingimused nr 25ARE-2-DT-6.
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Detailplaneeringuala asub Emajoe (leujutusohuga alal. Sademeveekanalisatsiooni projekteerimisel
tuleb arvestada v@imaliku maksimaalse paisutustasemega torustikus. Maksimaalsest voimalikust
paisutustasemest peavad asuma k&rgemal kdik hoonete sissepiisuavad (uksed, aknad). Ukski
kaevuluuk, lehter ega muu sademeveeneel ei tohi asuda abs korgusest 33.70 m madalamal.
Voimalikust paisutustasemest madalamal asuvate sademeveeneelude kanaliseerimiseks kasutada
pumpamist ning uputustokkeseadmeid.

Detailplaneeringuala sademevesi on planeeritud juhtida Oa tdnava sademeveetorustikku De 315. Oa
42 kinnisuni on ehitatud tanavatorustikust De 160 sademeveekanalisatsiooni Uhendustoru.
Detailplaneeringuala sademevesi on planeeritud juhtida olemasolevasse (ihendustorustikku.

Valingvihma aegse llekoormuse vahendamiseks sajuveesiisteemis tuleb planeeringualal sademevee
vooluhulka (l/s) piirata. Vooluhulga (l/s) reguleerimiseks kasutada v&imalikul maaral viikese
dravooluteguriga pinnakatteid ning planeerida kruntidele reguleeriv maht (mahuti, torud, vmt).
Nouded vooluhulga piiramiseks tapsustatakse ehitusprojekti koostamiseks valjastatavates tehnilistes
tingimustes. Sademevett reguleeriv mahuti paigaldada soovitavalt parkla alla, tdpne asukoht ja
suurus maaratakse ehitusprojektis.

Saastliku sademeveelahendusena on soovitav krundile rajada tiik, mille sobilikuks asukohaks on
praeguse Meloni tn 26a territoorium.

Katuse sademevesi tuleb suunata vidljaspool hoonet maapinnale, kust see voolab
sademeveelehtritesse ja restkaevudesse. Parkla sademevee puhastamiseks tuleb paigaldada
kinnistule liivapttdur ja I-klassi élipttidur.

DrenaaZi- ja sademevee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.

2.6.8 Soojusvarustus
Soojusvarustuse planeerimise aluseks on Gren Tartu AS 17.03.2025 valjastatud tehnilised tingimused

nr 54/25.
Planeeritud hoonete soojustorustiku Ghendus on kavandatud Oa tdanava soojustorustikust.

Lubatud on suletud maakiittesiisteeme kuni Narva veepideme lasumissligavuseni, juhul kui jalgitakse
Uldplaneeringus toodud maakiitte kavandamise tingimusi. Maasoojuspuuraugu rajamise suurem
lubatud sligavusvahemik 40-50 m.

2.6.9 Gaasivarustus
Olemasolev gaasitihendus likvideeritakse ja uut ei planeerita.

2.7 Kuja

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoonete vaikseimaks tulepisivusklassiks on TP3.

2.8 Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e territooriumile sissepddsu piiramine aiaga;

e vdlialade valgustus liikkumisanduriga;
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e heavaade Uhiskasutatavatele aladele.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale tagada:
e jalgitavus (videovalve);
e atraktiivsed materjalid, varvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
prigikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed;
e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.9 Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused

Jadtmete kogumine peab olema lahendatud esteetiliselt, jadtmemaja peab sobima hoone
arhitektuuriga. Priigikonteinerid peavad olema paigutatud ligipdasetavasse kohta ning olema
varjestatud ja mitte nahtavad avalikust ruumist ja liikkumisteedelt. Jaatmete kogumine ja kaitlemine
peab toimuma vastavalt Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prigikonteineritesse sorteeritult. Tdpne jadtmekaitluse lahendus maaratakse projektis.

2.10 Servituutide ja sundvalduste seadmise vajadus
Vajadus puudub.

2.11 Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste,
sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mojude hindamise, sealhulgas
keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemuste arvesse votmine ning

leevendusmeetmed
Planeeringu elluviimise mdju on linnaruumile positiivne, tihendatakse linna ning luuakse sellega
saastlik linnaruum, kus olemasoleva taristu ja teenuste kattesaadavus on vaga hea. Seejuures
detailplaneeringu realiseerumisel haljasala pind ei vdahene, vaid hoopis suureneb, sest tdna on krundil
suured sillutatud alad ja viis osaliselt kokku ehitatud hoonet. Vaartuslikud puud sailitatakse.

Planeeringulahendus toetab linnaosa olemasolevat miljééd ning head elukeskkonda. Olemasolevad
aripinnad (garaazid), mis mdjuvad piirkonnas voorkehana, asenduvad sobiliku kasutusviisiga.

Uute elupindade lisandumisel kasvab maksumaksjate osakaal, mis mdjub positiivselt linna eelarvele.

2.12 Planeeringu elluviimine

Tartu linnale ei kaasne planeeringuga kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sealhulgas
sademeveekanalisatsiooni) valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatav
hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Voimalikud ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hivitada koheselt. Sademevett ei tohi lasta valguda naaberkruntidele. Kui
katuselt tulevate sademete maasse immutamine ei ole tdendoline, tuleb sademevesi juhtida
sademevee kanalisatsiooni. Vastav hinnang tuleb anda projekteerimise kaigus.

AB Artes Terrae OU



Oa tn 42 ja Meloni tn 26a kruntide detailplaneering 24034DP1

3 Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Arvamust avaldav Number ja Tingimused
Jrk | organisatsioon/ kuupdev
nr planeeritud krundi

omanik/ planeeritud

maa-ala piirinaaber

1 Elektrilevi OU

2 Telia Eesti AS

3 AS Tartu Veeviark

4 Gren OU

5 Paasteamet

AB Artes Terrae OU 17






Oa tn 42 ja Meloni tn 26a kruntide detailplaneering 24034DP1

4 Joonised (esitatud eraldi failidena)

Asukohaskeem
Kontaktvoondi seosed
Olemasolev olukord

Pdhijoonis

v ok wnRe

Tehnovorgud
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