&2{# :
&3 Saue Vallavalitsus
U

KORRALDUS
Saue linn 08.jaanuar 2025 nr 8

Koidu kiila Koru ja Viike-Koru katastriiiksuste ja ldhiala
detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikustamine

I Detailplaneeringu koostamise pohieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 16. veebruari 2022. aasta korraldusega nr 169 Koidu kiilas Koru
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu ning jattis sama korraldusega keskkonnamodju strateegilise
hindamise algatamata. Detailplaneeringu pohieesmargiks on katastriiiksuse kruntimine, maa
sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse maaramine arihoonete piistitamiseks ning transpordimaa
ja iildkasutatava maa eraldamine.

I1. Kinnistu asukoha kirjeldus

Planeeritav maa-ala asub Koidu kiilas Laagri aleviku vahetus ldheduses. Katastriliksus piirneb
pohjast 11421 Laagri-Hiiliru kérvalmaanteega ja Laagri-Hiliru kergtee L2-ga. Idast kiilgneb
osaliselt Koru pumbamajaga, Juuliku-Tabasalu tee L18-ga, Juuliku-Tabasalu tee L7-ga ning
11420 Saku-Laagri kdrvalmaanteega. Lounast piirneb Koidu kergtee L1-ga, Laagri-Saue tee T5-
ga ning 11184 Alliku-Laagri kérvalmaanteega. Planeeringualast lddne pool asub Koidu ja Koidu
[ (Koidu elamurajoon) detailplaneeringuala, metsastunud maatulundusmaa kinnistu (Manniku
2), Koidu veejaam ning Koidu tee 36 detailplaneeringuala, milles kavandati kahe korteriga elamu
ja kuni kahe abihoone ehitamist.

1. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada kinnistud viieks ari- ja/vdi tootmismaa,
kaheks transpordimaa ja kaheks maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks ning maéairata
moodustatavatele ari- ja/v0i tootmismaa kruntidele ehitusdigus kuni 2-korruseliste drihoonete
ja/voi paikesepargi ehitamiseks. Transpordimaa krundid moodustatakse juurdepaasude
rajamiseks planeeringualale. Planeeringuga on lahendatud juurdepaasud, parkimine, kruntide
tehnovarustus, esitatud servituutide vajadus ning maaratud haljastuse ja heakorrastuse néuded.

Saue Vallavalitsuse 6. aprilli 2022. aasta korraldusega nr 387 jagati Koidu kiilas asuv Koru
katastritiksus Vaike-Koru ja Koru Kkatastriiiksusteks. Jagamisel tekkinud Vaike-Koru
katastritiksus anti tasuta tlile Saue Vallavalitsusele.

Detailplaneeringu materjalid saadeti 21. mail 2024. aastal puudutatud isikutele arvamuse
avaldamiseks (5-1/5/2022-20). Koidu tee 42 elanik kiisis 23.05.2024. aastal saadetud kirjas (nr
5-1/5/2022-34) infot detailplaneeringuga ette ndhtud haljastuse kohta. Tema hinnangul oli
detailplaneeringu dokumentides napisdnaliselt kirjeldatud haljastuse rajamise kohustust. Koidu
tee 42 elanik viitas saadetud kirjas detailplaneeringu seletuskirjas olevale lausele: ,, ... istutatakse
elamupiirkonna ulatuses kérghaljastus, nt harilik médnd“. Tema hinnangul ei ole maistlik istutada



mande kraavi d4arde kdrgepingeliinide vahetusse lahedusse. Vallavalitsus selgitas, et Vaike-Koru
katastriliiksuse maakasutuse juhtotstarbeks on tildplaneeringus margitud haljasala ja
parkmetsamaa, mis antud piirkonnas tdidab ka kaitsehaljastuse eesmarki. Veel mainis
vallavalitsus enda vastuses, et Vdike-Koru katastriliksusele kavandatakse piirkonna elanike
tarbeks paralleelselt kraaviga liikumisrada, mille darde istutatakse madnnid. Madnde ei istutata
korgepingeliinide alla ja vahetusse 1dhedusse.

Koidu kiilas Manniku 2 Kkatastriiiksuse omanik avaldas arvamust (kiri 29.05.2024 nr 5-
1/5/2022-36), et menetluses oleva Koidu kiila Koru ja Viike-Koru detailplaneeringuga voiks
lahendada juurdepaisutee probleemi Manni 2 katastriiiksusele, tuues péhjenduseks asjaolu, et
lisaks tema Katastriiiksusele Kkasutaksid juurdepadsuteed ka naaberkinnistute (Laane
katastriliksuste) omanikud. Manniku 2 katastriliksuse omanik arvas, et kui uue mahasoidu
kavandamine 11421 Alliku-Laagri-Hiiliru korvalmaanteelt ei ole otstarbekas, siis vdiks
detailplaneeringuga projekteeritud mahasodidu ja korvalharu lahenduses, mis péoérab Koidu
veejaama poole, arvestada Manniku 2 ja Laane katastriiiksustelt tuleneva liikluskoormusega.
Lisaks mainis ta saadetud kirjas, et hetkel on Koidu veejaama harutee ette nahtud
teenindusteeks, mis ei arvesta Manniku 2 ja Laane Kkatastriliksuste liikluskoormusega.
Vallavalitsus vastas, et Laane Kkatastriliksusel kehtib Laane kinnistu detailplaneering
(kehtestatud 22.06.2006, otsusega nr 059), milles on ettendhtud konealustele katastritiksustele
juurdepdds 11421  Alliku-Laagri-Hiitiru  korvalmaanteelt. Kuna Laane  Kkinnistu
detailplaneeringuga ei ole riigimaanteelt (11421 Alliku-Laagri-Hiiiiru) mahasditu valja ehitatud,
leidis vallavalitsus, et koige maistlikum on kavandada iiks mahasdit, mis rajatakse Koidu kiila
Koru ja Vaike-Koru katastriiiksuste detailplaneeringuga. Vallavalitsus oli seisukohal, et Laane
(elamukruntide) kinnistu detailplaneeringu arendaja saab selle mahaséiduga liituda, kui hakkab
planeeringut ellu viima ning vajadusel on véimalik Koidu veejaama teega iithendatavat teed
laiendada.

Koidu elurajooni elanikud avaldasid 21.06.2024. aastal saadetud kirjaga (nr 5-1/5/2022-34)
uuesti arvamust, milles leidsid, et detailplaneeringuga kavandatud 30-50 m laiusele alale ei ole
moistlik mande istutada, sest puud hakkavad ohustama vahetus naabruses paiknevat
korgepingeliini. Elanikud olid seisukohal, et haljastuses tuleks kasutada puid/pddsaid, mis
oleksid pikemas perspektiivis ohutud ning varjaksid kavandatavaid hooneid. Samuti olid nad
seisukohal, et 30-50 m laiuse korghaljastuse riba asemel kitsa puude rea istutamine ei vasta
detailplaneeringu seletuskirjas toodule. Vallavalitsus vastas, et tldplaneeringu seletuskirja
alapeatiikis 4.6. on kirjas jargmine lause: ,Koidu kiilas kahe kérgepingeliini vahele kavandatud
tootmismaa juhtotstarbega alal on lubatud drihooned, kuid erisusena on tootmise otstarbel
kasutus lubatud ainult pdikesepaneelipargi rajamiseks (rajatisena). Nii eelnimetatud alal kui ka
samas kiilas koérgepingeliinide vahele ja alla planeeritud drimaa juhtotstarbega alal on
konkreetsete ehitusoiguste kavandamine lubatud ainult vorguettevétja loal ja tingimustel”.
Vaatamata sellele, et maakasutuse juhtotstarve on tildplaneeringu jargi tootmismaa ei ole sinna
voimalik tootmishooneid piistitada, kdnealusele maa-alale saab rajada paikesepargi. Kuna sinna
ei planeerita tootmishooneid, vaid kavandatakse arihooned, ei ole huvitatud isikul kohustust
Viike-Koru katastritiksust kogu ulatuses kdrghaljastusega katta. Vallavalitsus on seisukohal, et
mannid sobivad liikumisraja darde paremini, sest Koidu kiila elamuala valdavaks okaspuuks on
mand ning tegemist on igihaljaste puudega, mis varjavad kavandatavaid hooneid aastaringselt.
Koidu elurajooni elanikud avaldasid arvamust, et detailplaneeringu seletuskirjast ei ole voimalik
vdlja lugeda, millise kattega ja mille tarbeks liikumisrada kraavi darde rajatakse. Vallavalitsus
selgitas, et planeeritava liikumisraja katteks on mult§ ning rada on ette ndhtud
jalutamiseks/jooksmiseks. Veel t6id elanikud saadetud arvamusavalduses vilja, et
detailplaneeringus tuleks ette ndha Koidu elurajooniga piirneva kraavi puhastamine, sest seal ei



ole aastaid toiminud vee daravool. Saue Vallavalitsus vastas, et kraavide puhastamise vajadusest
on huvitatud isikut teavitatud ning lisaks ndhakse planeeringuga ette drenaaZisilisteemi
limberehitus. Koidu elurajooni elanikud soovisid saadetud kirjas teada, millist ari voi tootmist
kavandatakse Koru katastriiiksusele ning mis on nende hoonete sihtotstarve. Vallavalitsus
selgitas, et detailplaneeringus ei ole vodimalik tdpselt paika panna arihoonete kasutamise
kitsamaid drilisi otstarbeid, see toimub hoonete projekteerimise kdigus ning kasutamise
otstarbed on reguleeritud riikliku mairusega "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".
Vallavalitsus saab detailplaneeringus reguleerida miira normtasemetest kinni pidamist,
16hnahairingute tekkimise valtimist jne. Elanikud avaldasid arvamust, et drihoonete rajamisega
elumajade ldhedale kasvab konealuses piirkonnas tootmise ja transpordiga seoses miiratase,
mida tuleks leevendada miiratokkeseina/miiravalli vdi haljastuse rajamisega. Lisaks olid nad
arvamusel, et transpordi ja tootmisega kaasnev miira peab I6ppema todpaeva 16puks, valtimaks
hairingute kandumist naabruses paiknevate elamuteni. Vallavalitsus vastas, et tulenevalt
hoonete kasutusotstarbest (drihooned), hakkab eeldatavasti liiklus konealusel maa-alal
toimuma toopdevadel ja todaegadel. Vallavalitsus selgitas, et Vaike-Koru katastriiiksuse
maakasutuse juhtotstarbeks jaeti maatulundusmaa ning sellele ei mdaratud ehitusdigust selleks,
et Koidu elamurajooni ei leviks tulevikus miira. Lisaks hakkavad planeeritavad drihooned
paiknema Koidu elamurajoonist ca 93 m kaugusel. Veel soovisid elanikud teada, kas
detailplaneeringu joonistel naidatud kergliiklustee ehitatakse valja ka Koidu kiila-Laagri suunal
ning kuidas on tagatud jalakiijate ja jalgratturite ohutus konealusel teeldigul. Vallavalitsus
vastas, et planeeritav kergliiklustee ehitatakse Koidu kergtee L1-ni vilja, et moodustuks iihtne
teedevorgustik.

IV. Vastavus itildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasutusalas.
Uldplaneeringuga on Viike-Koru (72501:001:0531) katastriiiksuse maakasutuse juhtotstarbeks
madratud haljasala ja parkmetsamaa ning Koru (72501:001:0532) katastriliksusel on
elektriliinide vahelise maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks mdadratud tootmismaa ning osale
katastriiliksusest ei ole juhtotstarvet maaratud. Pohjuseks oli asjaoluy, et tile kinnistu kulgesid
Kiisa-Laagri ja Kiisa-Harku 35-110 kv elektriohuliinid (korgepingeliinid), mis on tdnaseks
pdevaks eemaldatud. Saue valla ildplaneeringu seletuskirja punkt 4.4 saitestab, et
detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks iildplaneeringuga maaratud tiheasustusega alal
on liitumine Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega kaasnevale
liikluskoormusele vastav juurdepdasuvoimalus avaliku teedevorgu kaudu. Piirkonnas on olemas
tthisveevark ja kanalisatsioon ning teedevorgustik. Vastavalt iildplaneeringu punktile 4.4 on
tootmismaa ning elamumaa eraldamiseks iildjuhul vajalik 30-50 m laiune kodrghaljastusala.
Elamualade ning tootmismaa vahele on kavandatud puhvertsoon. Tulenevalt Saue valla
tildplaneeringu punktist 4.6 on Koidu kiilas kahe kérgepingeliini vahele kavandatud tootmismaa
juhtotstarbega alal lubatud arihooned, kuid erisusena on tootmise otstarbel kasutus lubatud
ainult paikesepaneelipargi rajamiseks (rajatisena). Nii eelnimetatud alal kui ka samas kiilas
korgepingeliinide vahele ja alla planeeritud arimaa juhtotstarbega alal on konkreetsete
ehitusdiguste kavandamine lubatud ainult vorguettevdtja loal ja tingimustel. Arihooned on
planeeritud kdrgepingeliinide vahelisele alale. Uldplaneeringu punkti 9 alusel ei ole rohelise
vorgustiku aladele lubatud kavandada uusi hoonestusalasid ega laiendada olemasolevaid.
Rohevorgustiku alale (Vaike-Koru katastriliksusele) ei ole detailplaneeringuga kavandatud
hooneid. Vastavalt iildplaneeringu punktile 12 tuleb iildplaneeringu kaardile kantud
olemasolevate  maaparandussiisteemidega aladele (nt drenaaZkuivendus-siisteemid,
kraavkuivendus voi kogujakraavid) ehitusdiguse kavandamisel arvestada eesvoolude
ehituskeeluvoonditega ning vastav detailplaneering vo6i ehitusprojekt kooskdlastada
Pollumajandusametiga. Planeeringus on eelnevalt vélja toodud kitsendustega arvestatud ning



detailplaneering on kooskdlastatud Pdllumajandus- ja Toiduametiga. Detailplaneeringu eesmark
on kooskoélas Saue valla iildplaneeringuga.

V. S6lmitud kokkulepped ja huvitatud isiku kohustused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/11/2024 ja halduslepingu lisa
2 nr 12-2.14/11/2024-2 margitud pdhimotetele. Vallal on odigus jatta detailplaneeringu
kohastele hoonetele ehitusload ja kasutusload valjastamata juhul kui Huvitatud isik ei tdida
halduslepingus nimetatud kohustusi, mis on Huvitatud isiku ja valla vahelisel kokkuleppel
ehitusloa ja kasutusloa taotlemise ja valjastamise eelduseks. Seega, vastavalt Saue Vallavalitsuse
ja Huvitatud isiku vahel s6lmitud kirjalikule kokkuleppele, kaasneb Huvitatud isikul kehtestatud
planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest vilja ehitada kogu detailplaneeringu
jargne tehniline infrastruktuur detailplaneeringuga maairatud avalikult kasutatavad
juurdepaasuteed, kergliiklusteed (asfaltbetoonkattega) koos tdnavavalgustusega, tehnovorgud
ja -rajatised, vee- ja kanalisatsioonitrassid vee-ettevotja poolt maaratavate liitumispunktideni,
drenaaZzislisteem, elektrivarustus, sidevarustus). Huvitatud isik on kohustatud Saue vallale
kuuluvale Vaike-Koru (72501:001:0531) Kkatastriliksusele rajama avalikult kasutatava
(multsiga) jalgtee (teekatte laius 2,5 m) paralleelselt maaparandussiisteemi eesvooluga (Laagri
1-2) ning istutama rajatava jalgtee darde mannid. Huvitatud isik on kohustatud omal kulul
puhastama Detailplaneeringuga piirneva Laagri 1-2 maaparandussiisteemi eesvoolu kraavi
alates 11421 Laagri-Hiiliru teest kuni 11184 Alliku-Laagri teeni ning piki 11184 Alliku-Laagri
korvalmaanteed kulgeva &dravoolukraavi. Huvitatud isik kohustub Detailplaneeringuga
kavandatud transpordimaa katastriiiksused tasuta tiile andma Vallale koheselt péarast
Detailplaneeringu kehtestamist, arvestades maamootmistoodeks kuluva maistliku ajaga. Vallale
tasuta vodrandavate kinnistute tileandmiseks sélmitakse enne Detailplaneeringu kehtestamist
voladiguslik tasuta voorandamisleping ja parast kehtestamist sdlmitakse asjadigusleping.
Omandiodiguse iileandmise ndude tagamiseks kantakse kinnistutele eelmarge. Vo6ladigusliku
eelkokkuleppe s6lmimisega kaasnevad notarikulud ja riigildivu tasub Huvitatud isik. Huvitatud
isik kohustub koiki tegevusi finantseerima omadest vahenditest ning tal ei ole digust nduda
vallalt detailplaneeringus ettendhtud transpordimaa tasulist vodrandamist ega tasu voi hiivitist
teede ning tehnovdrkude ja -rajatiste valjaehitamise eest. Saue vallal on 6igus loobuda
detailplaneeringu  elluviimise = soovist ja  tunnistada detailplaneering kehtetuks
planeerimisseaduse §140 16ike 1 punkti 2 alusel, kui Huvitatud isik ei tdida oma kokkuleppega
voetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute vo6randamisel kokkuleppe tilevotmist
detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringu ala
igakordne omanik ei sélmi Saue Vallavalitsusega eelnimetatud kokkuleppega samasisulist uut
kokkulepet.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja 135 loike 1, Saue valla
tldplaneeringu, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 11. oktoober 2024. aastal solmitud
halduslepingu (nr 12-2.14/11/2024) ja 19. detsember 2024. aastal sdlmitud halduslepingu lisa
2(12-2.14/11/2024-2) detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise {ileandmise kohta ja
kokkuleppe detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri valjaehitamisega kaasnevate
kohustuste ja nende iileandmise kohta ning vara tasuta vodrandamise kohta, annab Saue
Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Votta vastu ja suunata avalikustamisele Harju maakonnas Saue vallas Koidu kiilas Koru ja
Vaike-Koru katastriiiksuste ja ldhiala detailplaneering, pohieesmargiga katastriiiksuse



kruntimine, maa sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse miaramine drihoonete piistitamiseks
ning transpordimaa ja tildkasutatava maa eraldamine.

2. Planeeringualal on lahendatud juurdepaisud, parkimine, kruntide tehnovarustus, esitatud
servituutide vajadus ning maaratud haljastuse ja heakorrastuse nduded.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil v0i teda asendaval isikul teatada
avalikustamisest ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur ning Saue valla veebilehel ning
korraldada detailplaneeringu avalik valjapanek Saue vallamaja ruumides aadressil Kiitise tn
8, Saue linn.

4. Korralduse peale voib 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud korras voi esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud tdhtaegadel ja korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk Kirsti Saar
vallavanem vallasekretar



