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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

Palumde kiilas asuva Kalda (kii tunnus 28201:004:0026) maailiksuse ja ldhiala
detailplaneering algatati Kambja vallavolikogu otsusega 20.11.2024 nr 60: Palumée kiilas
asuva Kalda (kii tunnus 28201:004:0026) maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu algatamine
ning ldhteseisukohtade kinnitamine.

2. Planeeringu eesmirk, planeeritava ala suurus, andmed

planeeringualal olevate kruntide kohta

Detailplaneeringu eesmaérgiks on kaaluda vdimalust 100% maatulundusmaa sihtotstarbega
Kalda maaiiksuse jagamiseks elamumaa ja maatulundusmaa kruntideks ning elamumaa
krundile ehitusdiguse médramiseks iiksikelamu projekteerimiseks ja ehitamiseks ning anda
lahendus juurdepiésudele, parkimiskorraldusele, tehnovorkudega varustamisele, haljastusele
ja heakorrale. Planeerimisprotsessi kdigus kaaluti Kalda maatiksuse jagamist ja leiti, et see ei
ole vajalik ning otsustati jitta maaiiksus jagamata ja anda ehitusdigus olemasolevale
kinnistule.

Planeeringuala suurus on 2,4 ha. Andmed planeeritava ala kinnistute kohta:
e Kalda
e Pindala: 21218 m?
e Sihtostarve: maatulundusmaa 100%
e KU tunnus: 28201:004:0026

e Uldplaneeringu jirgne maakasutus: elamumaa ja maatulundusmaa

o 22188 Kambja-Kodijéirve tee
e Pindala: 8411,0 m? (planeeringualas u 3000 m?)
e KU tunnus: 28201:004:0033
e maakasutuse sihtotstarve — transpordimaa 100%

Kambja wvalla ildplaneeringu jargi, mis kehtib endise Kambja valla territooriumil,
planeeritavale Kalda kinnistule maakasutuse juhtotstarvet ei ole maiédratud ehk sdilib
olemasolev maakasutus. Maatulundusmaale on lubatud projekteerimistingimustega ehitada
iiks iihepereelamu kuni kolme abihoonega tingimusel, et kavandatavate hoonekomplekside
vahekauguseks jadks viahemalt 100 meetrit.

Pangodi maastikukaitseala {iildplaneeringu kohaselt on maaiiksusele osaliselt maératud
elamumaa juhtotstarve, kuhu on lubatud maksimaalselt 1 kuni 125 m? ehitisealuse pinnaga
hoone ning méiratud konkreetsed arhitektuurilised ehitustingimused.




Kavandatud tegevus on kooskdlas territooriumil kehtivate iildplaneeringutega.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud

dokumendid

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi dokumente:

e Tartu maakonnaplaneering (kehtestatud riigihaldusministri 27.02.2019.a késkkirjaga
nr 1.1-4/29);

e Kambja valla iildplaneering (end Kambja vald) (kehtestatud Kambja Vallavolikogu
04.09.2007 méadrusega nr 40);

e Pangodi maastikukaitseala {ildplaneering (kehtestatud Kambja Vallavolikogu
02.03.2006.a otsusega nr 28);

e Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;

e Kambja Vallavolikogu 18.12.2018 méddrus nr 47 ,FEratee avalikes huvides
omandamise ja avalikuks kasutamiseks madramise kord*;

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nduded®.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on voetud:

e WeW OU poolt 2024. aasta detsembris koostatud geodeetiline digitaalne alusplaan
tapsusastmega 1:500, t66 nr GEO-248-24.

4. Planeerimisettepanek

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Tartu maakonnas Kambja vallas Palumie kiilas. Planeeritav maaiiksus on
maatulundusmaa sihtotstarbega, hoonestus puudub. Umbes pool kinnistust (ca 1 ha) on
kasutusel pdllumaana, kasvatatud on teravilja ja heintaimi. Ulejisinud osa kinnistust katab
metsamaa kahe eraldiseisvana osana. Lidnepoolne viiksem eraldis (0.16 ha) on umbes 30-
aastane lepik, kus puude korgus 12-15 m, on ka moned iiksikud vahtrad ja iiks vanem kask.
Alusmetsana esineb toomingat. Mets on hooldamata, maapind on tdis murdunud ja kuivanud
puutiivesid. Muld on liigniiske, ilmselt survelise viljakiilduva pdhjavee tottu.

Teine metsaosa, umbes 1 ha suurune eraldis, asub krundi kirdeosas ja seda poolitab 35 aastat
tagasi rajatud 10 kV elektriliin. Reljeef on sellel metsaga kaetud alal viga vahelduv. Tugev
pohja-idasuunaline looduslik langus, lisaks inimtegevus. Nimelt on kaevatud sellele maa-alale
45 aastat tagasi kanalid ja rajatud tammid. Piiiiti arendada kalakasvatust Suur-Kodijarves.
Tegemist on majandatud metsaga, elektriliinist lddne pool kasvab hall-lepik, kus puude
korgus kuni 25 m. Esineb ka vahtrapuid ja toomingat. Raiutud alale on istutatud ménde, aga
noorendik ei ole eriti elujouline. Rohttaimestikust kasvab vaarikas ja pddrakanep.
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Elektriliinist ida pool on tehtud lageraie umbes 5 aastat tagasi ja rajatud vidike kuusekultuur
(0.1 ha). Sellel metsaosal on viga levinud punane leeder. Elektriliinialune on vdsastunud,
kasvab toomingas ja punane leeder. Elektriliini vahetus ldheduses, liinist lddnes kasvavad
tdiskasvanud saared. Esineb saaresurma ja puud on langenud maapinnale. Pidevalt pehme
pinnase tottu ei ole neid vilja veetud.

Planeeringuala maapind on viga reljeefne (kdrguste vahe kuni 13 meetrit), peamine langus
1ounast pdhjapoole. Madalates kohtades esineb liigniiskust. PSllumaa muld on kiillaltki

viljakas (boniteediga kuni 40).

Vaade maanteelt jirve suunas.

Eesti pohjavee kaitstuse kaardi jargi jddb planeeringuala kaitstud (vdga madal
reostusohtlikkus) alale, kus moreeni kiht on >50 m ja savi kiht on >10 m, seega lokaalse
omapubhasti siisteemi rajamine on lubatud.

Juurdepédds Kalda maaiiksusele on vdimalik kinnistut l1dunaservast piiravalt riigimaanteelt nr
22188 Kambja-Kodijérve, mis on kruusakattega ja mille teekaitsevodnd 30 meetrit ulatub
planeeritavale kinnistule. Lisaks on kitsendustest planeeringualal olemasoleva keskpinge
ohuliini koridori kaitsevoond 10 meetrit kummalegi poole. Samuti jadb planeeritav Kalda
maaiiksus terves ulatuses Pangodi maastikukaitseala (KL1000288) koosseisu ja Pangodi
maastikukaitseala Pangodi piiranguvéondisse (KLO1101011), mille eesmirgiks on séilitada ja
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tutvustada Pangodi jarvestiku jérvesid ning neid iimbritsevate moreenkattega mohnade
loodus- ja parandmaastikke, sealhulgas siirjametsi ja niite, ning looduse mitmekesisust. Muud

kitsendused planeeringualal puuduvad.

Vaade lddnest, inimene planeeritava hoone asukohas.
4.1.1. Maastikuanaliiiis

Pangodi maastikukaitseala osana on planeeritava Kalda kinnistu maastik hinnatud
vairtuslikuks maastikuks, mille ilmet ja omapéra tuleb maksimaalselt séilitada. Alal kehtiva
Pangodi maastikukaitseala iildplaneeringu jirgi on piirkonna peamised ruumilise arengu
pohimdtted jargmised:

- sdilitada pdllumajanduslike alade avatust ja vaateid maastikule ja jérvedele, eriti
ildkasutatavate teede déres;

- sobitada uusi elemente (hooneid, rajatisi) ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks héirivat
ebakodla ning et ei rikutaks poordumatult ala vairtusi.

Olemasolevad vaated planeeritavale kinnistule avanevad kinnistu ldunaservas kulgevalt
maanteelt. Hetkel maanteelt Kivijarve (Suur Kodijérv) ei nde. S66di kinnistul kasvavad puud
- hall lepp, kask, kuusk, toomingas - varjavad vaate. Esteetilisteks vaadeteks maanteel
liikklejale on poliskased Kalda kinnistu pdllu ja metsaala piiril. Ka olemasolev pdllusaar koos
seal kasvava suure kovera kase ja kasvujoudu koguvate puudega (nulg, lodjapuu, pihlakas) on
ilmselt esteetiliselt nauditayv. Silmailu voivad pakkuda ka 5-10 aasta pirast juba ndhtavad




ménni ja kuusepuud, mida krundiomanik on metsaalale istutanud. Kauniks vaateks on
kindlasti ka avatud maastiku reljeefi vahelduvus kiillaltki vdikesel maa-alal. Kui vaadata
laiemalt kiilamaastiku, siis liksikud majapidamised vahelduva reljeefiga maastikul annavad
maastikule ilmekust veel juurde.

Pangodi maastikukaitseala iildplaneeringu jérgselt on planeeritava maa-ala peamine
kasutamise sihtotstarve maatulundusmaa. Planeeritava Kalda kinnistu pohjaossa on
iildplaneeringuga planeeritud véike elamumaa ala, kuhu on lubatud chitada 1 hoone, mille
suurim lubatud ehitisealune pind on 125 m?. Ligi 20 aastat tagasi kehtestatud iildplaneeringu
maakasutuse kaardilt on ndha, et sel ajal oli Kalda kinnistul oluliselt rohkem metsa ja
elamuala on madratud pohjapoolsele viiksele metsavabale alale. Praeguseks on metsaala
vahele tekkinud avatud ala, mis vdimaldab vaadet sulgemata sobitada maastikku iihe sobiva
eluhoone. Kuna planeeritava hoone asukohas on maapind ca 3 meetrit madalam kui maantee
ddrsel alal, siis jddb hoone osaliselt reljeefse maastiku varju ning hoopis rdhutab (toob

paremini esile) maastiku kaunist reljeefsust.

Vasakul viljavote Pangodl maastikukaitseala iildplaneeringu maakasutuse joonisest (vt
mddratud elamuala tee poolt vaadates metsa taga) ja paremal planeeritud hoonestusala Maa-
ja Ruumiameti katastrikaardil (metsaala vahele tekkinud avatud ala vreljeefSuse

rohutamiseks).

Pangodi maastikukaitseala iildplaneeringus kasitletud peamised sdilitamist ndudvad vaated on
Kambja-Kodijirve teelt voi dédrest suunaga Kivijarve (Suur Kodijérv) poole. Planeeritava
hoonestusala toomine kinnistu pdhjapiirilt veidi 16una poole on pohjendatud, kuna nii jéédb
hoonestusala vaatekoridoride piirile ega piira siilitamist vajavaid vaateid. Lounast pdhjapoole
vaatel varjab hoonestusala ka olemasolev metsatukk.
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Viljavote Pangodi maasikukaitseala iildplaneeringu vaatealade joonisest. Lisatud on

planeeringuala piir ja lillaga tihistatud planeeritav hoonestusala.

4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeritav kinnistu piirneb pdhjast maatulundusmaa sihtotstarbega S66di kinnistuga (kat nr
28201:004:0041, suurus 28439 m?), millel paikneb peamiselt mets, edelaosas ka veidi
pollumaad. Planeeringualast pohjasuunas ca 160 meetri kaugusel asub Kivijarv (Suur
Kodijérv), millele vaadet varjab S66di kinnistul kasvav mets. Jarve dires planeeringualast
veidi kirde suunas asuvad olemasoleva hoonestusega tihedalt paiknevad elamumaa krundid.

Idapoolt piirneb planeeringuala elamumaa sihtotstarbega Hirve maaiiksusega (kat nr
28201:004:0003, suurus 10349 m?), mille pohjapoolses osas paikneb talukompleks avara
ouealaga ja 1dunapoolses osas pdllumaa.

Léadnepoolt piirneb planeeringuala maatulundusmaa sihtotstarbega Kasemaie kinnistuga (kat nr
28301:001:0719, suurus 20647 m?), mis on kasutatav pollumaana ja elamumaa sihtotstarbega
Kasepollu kinnistuga (kat nr 28301:001:0720, suurus 8455 m?), mis on samuti hetkel
kasutatav pdllumaana. Nimetatud kinnistutele on 2017. a kehtestatud Kase maaiiksuse
detailplaneering, millega on Kasepdllu kinnistule méératud hoonestusala elamu ehitamiseks.
Nimetatud kehtestatud planeeringuala holmab ka kdesolevast planeeringualast ca 80 meetrit
loodesse jadvat Kase kinnistut, millel paikneb iiks ca 400 m? ehitisealuse pinnaga eluhoone.

Planeeritava Kalda maaiiksuse 1dunaservas kulgeb riigimaantee nr 22188, Kambja-Kodijarve
tee (kat nr 28201:004:0033, suurus 8411,0 m?), mis viib riigiteele nr 46 Tatra-Otepéa-
Sangaste. Ldhim bussipeatus asub planeeritavast juurdepddsuteest ca 275 m kaugusel
(Palumie). Bussipeatusesse liiguvad jalakdijad m66da Kambja-Kodijarve tee serva.

Lahim kauplus asub Nouni kiilas, planeeritavast alast ca 7,5 km kaugusel. Lahim kool asub
Pangodi kiilas (Unipiha algkool), planeeringualast ca 3,8 km kaugusel. Lahimaks kiireima ja
mugavaima Uhistranspordiithendusega (mitu korda pdevas otseithendus) tdmbekeskus on ca
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16 km kaugusel olev Otepdd linn, kus asub lasteaed, kool, perearst, apteek, raamatukogu,
kauplused, kohvikud, bensiinijaamad ja mitmed muud asutused ja teenused.

Kruntide suurused kontaktvoondi piirkonnas on varieeruvad. Elamumaa maaiiksused jaavad
vahemikku 1452-10349 m?2 Umbritsevate maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksuste
suurused on vahemikus 2,12-32,5 ha. Piirkonna hoonestuses domineerivad viilkatusega 1- ja
2-korruselised hooned. Antud planeeringulahenduses on arvestatud alaga piirnevate
olemasolevate kinnistute struktuuri ja hoonestuse paiknemise lahendusi. Lisaks on hoone
planeerimisel arvestatud planeeritud ja olemasoleva hoonestuse arhitektuurse sobivusega ning
Pangodi maastikukaitseala tildplaneeringus esitatud arhitektuurinduetega.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga ei ole ette ndhtud muuta planeeritava kinnistu piire.

4.4. Krundi ehitusdigus

Planeeritava Kalda maaiiksuse sihtotstarbeks on planeeritud maatulundusmaa (M), mille
koosseisus on jargmised kolvikud: haritav maa, metsamaa, looduslik rohumaa, Guemaa.
Ouemaa kolvik on kavandatud planeeritud hoonestusala ulatuses. Hoonete suurim lubatud arv
krundil on 1 eluhoone. Hoone suurim lubatud kdrgus on 8,5 meetrit maapinnast ja
korruselisus 2 korrust (teine korrus katusekorrusena). Maksimaalne lubatud ehitisealune pind
krundil on 125 m? Planeeritud echitise kasutamise otstarve vastavalt Majandus- ja
taristuministri 02.06.2015 méaarusele nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” on:
e 11101 Uksikelamu
Ehitusdiguse tabel on esitatud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4).

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringu pdhijoonisel on téhistatud hoonestusala ja hoone vdimalik asukoht. Hoone
tapne asukoht hoonestusalas tépsustatakse projekteerimise kdigus. Hoonestusala on méératud
vastavalt Pangodi maastikukaitseala iildplaneeringule krundi pdhjapoolsesse ossa 22 meetri
kaugusele krundi pdhjapoolsest piirist, 60 meetri kaugusele krundi lddnepoolsest piirist, 48
meetri kaugusele krundi ldunapoolsest piirist ning 135 meetri kaugusele krundi idapoolsest
piirist. Hoonestusalast pdhjapoole jédv ala tagab vdhemalt 10-meetrise vahemaa planeeritud
imbvéljakust planeeritud eluhooneni ja naaberkinnistu piirini. Hoonestusala méédramisel on
arvestatud Pangodi maastikukaitseala {ildplaneeringus ldhtutud pohimdttest sdilitada
maksimaalselt olemasolevat maastikku ja vaateid ning planeeritud minimaalsele alale.
Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega (vt pShijoonis).

4.6. Juurdepaas, liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepéds planeeritavale elamukrundile on ette ndhtud riigimaanteelt nr 22188 Kambja-
Kodijérve. Juurdepéddsutee on planeeritud 3,5 meetri laiune ja kruusakattega vastavalt
Transpordiametiga sdlmitud ristumiskoha ehitamise lepingu lisadele 1 - Ristumiskoha
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chitamise néidislahendus ja 1.1 — Néidislahenduse joonis (vt lisa 8). Kuna juurdepéésutee on
planeeritud vaid iihe elamu teenindamiseks, siis eraldi transprodimaa krunti selleks ei
planeerita ning jalakdijad on ette ndhtud litkuma tee servas. Planeeringu pdhijoonisel on
ndidatud ka nihtavusala 3x120m planeeritud tee ristumiskohas riigimaanteega.

Eesmargiga tagada jalgsi ligipdds S60di kinnistule 1dbi planeeritava ala, on krundi Pos 2
ladnepoolsesse serva médratud juurdepadsuservituut 4 meetri ulatuses kinnistu piirist.

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt arvestusega kolm parkimiskohta krundil, mille
vOimalik paiknemine on tdhistatud pohijoonisel (joonis 4). Parkimiskohtade paiknemine
tédpsustub edasisel projekteerimisel.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted
Olemasolev korghaljastus on ette nidhtud maksimaalselt siilitada. Tdiendava haljastuse

rajamine lahendatakse edasisel projekteerimisel.

Piirded peavad olema avadega ja looduslikest materjalidest (puit), kuni 1,0 m korged. Piirete
ja hekkide rajamisel ei tohi sulgeda vaateid maastikule ja jarvedele. Tarastada on lubatud
ainult hoonestusala ulatuses. Keelatud on ldbipaistmatud piirded (aia pinnast min 25% peab
olema labipaistev).

Haljastuse hooldus ja heakorrastus jddb krundi omaniku/valdaja kohustuseks.
Vertikaalplaneerimisega tagada sademevee juhtimine hoonest eemale ja immutamine voi
kogumine oma krundil.

4.8. Ehitistevahelised kujad
Ehitiste vahelised kujad on lahendatud vastavalt Siseministri 30.03.2017. a méérusele nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded. Hoonete lubatud minimaalne tulepiisivusklass kuni
2-korruselise hoone puhul korgusega kuni 9 m ja suletud netopindalaga kuni 800 m? on TP3.
Tulepiisivusklass médratakse projekteerimise kdigus. Planeeritud hoonestusala paigutus tagab
planeeritud hoonete vdhemalt minimaalselt ndutava 8 meetrise kauguse naaberkinnistute
voimalikust hoonestusest.

4.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pdohimottelised lahendused, mis
tdpsustuvad edasise projekteerimise kaigus.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud planeeringu pohijoonisel (joonis 4).
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4.9.1. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeritava ala veega varustamine on kavandatud krundi Pos 1 edelanurka kavandatud
salvkaevu baasil. Tegemist on alla 10 m*® Odpdevase tarbimisega (kahe majapidamise
tarbevesi, mis on ca 1,3 m3/d) veehaardega, millele kehtib vastavalt Veeseaduse § 154
hooldusala ulatusega 10 meetrit. Planeeritud kaevust on ette ndhtud veetorustik hooneni.

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maéérusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*“ on
tuletorje veevotukoha maksimaalne kaugus I-kasutusviisiga hoonest 200/400 meetrit.
Vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Tuletorje veevarustus“ hajaasustusega
piirkonna (naaberkinnistute hoonete vaheline minimaalne kaugus ei ole vdiksem kui 40
meetrit) lksik- ja kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei ndhta ette eraldi vélist
veevOtukohta kustutusveele. Hoone ehitusprojektis antakse teave ldhima kasutuskdlbliku
veevOtukoha kohta. Antud juhul on tegemist hajaasustusega, kus hoonete vaheline kaugus
iiletab 40 meetrit. Ldhim kasutuskolblik veevotukoht (10 1/s) asub Kodijarve hooldekodu
maaiiksusel, 46 Tatra-Otepdi-Sangaste tee &éres, planeeringuala hoonestusest ca 1,7
kilomeetri kaugusel.

4.9.2. Reoveekanalisatsioon sh sademevesi

Planeeritava krundi reovee &drajuhtimine lahendatakse krundil lokaalselt. Planeeritava
omapuhasti ja imbviljaku orienteeruv asukoht on dra toodud planeeringu pdhijoonisel.
Asukoha planeerimisel on arvestatud maastiku kalletega ja jélgitud, et immutusala paikneks
madalamal kui kaev ja eluhoone. Omapuhasti ja imbviljaku tdpsem asukoht méddratakse
puhasti  projekteerimise  kéigus, jélgides, et heitvee immutamisel arvestatakse
Keskkonnaministri 31.07.2019 méérusega nr 31 seatud noudeid (vdhim kaugus veechaarde
sanitaarkaitsealast 50 m, immutussiigavuse ja pdhjavee korgema taseme vahe 1,2 m jne).
Omapuhasti projekteerimisel tuleb jiargida Eesti Vabariigis kehtivat seadusandlust ja
keskkonnaohutust.

Planeeringuala sademevesi on ette ndhtud immutada vdi koguda ja kasutada oma krundil.

Naaberkinnistutele sademevee juhtimine on keelatud.

4.9.4. Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU-ga sdlmitud liitumislepingule nr 479459 ja sellele lisatud
projektjoonisele 20.01.2025 (vt lisa 9) on planeeritava elamu elektrivarustuseks kavandatud
Kalda kinnistule paigaldada uus 1-kohaline liitumiskilp teeninduskiiljega tee suunas.
Planeeritud liitumiskilbi toide on ette ndhtud olemasolevast Turmi:(Elva) alajaamast, millest
alates on planeeritud 0,4 kV kaabelliin modda Tatra-Otepédd-Sangaste ja Kambja-Kodijarve
tee serva kuni planeeringualani ja sealt kinnisel meetodil kaitsetorus Kabja-Kodijérve tee alt
1abi ja modda Kalda kinnistu pdllumaad kuni planeeritud liitumiskilbini. Elektritoide
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liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga. Planeeritavale elektriliinile on ette ndhtud
servituudiala.

4.9.5. Sidevarustus

Planeeritava elamu telekommunikatsiooniithendusega varustamine on ette nihtud lahendada
raadiolahendusena (hu kaudu).

4.9.6. Soojusvarustus

Planeeritava elamu soojusvarustus on ette ndhtud puidukiittega. Lubatud on ka maakiite ja
péikesekollektoritega (ainult visuaalselt markamatud lahendused nagu nt pdikeseenergiat
salvestavad katusekivid) kiite ja eelnimetatud kiittevdimaluste kombinatsioonid. Keelatud on
kiittematerjalina kasutada kivisiitt, raskedlisid jm rohkelt saastet tekitavaid kiittevdimalusi.

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1dbi

viia keskkonnamdju hindamine vai riskianaliitis

Planeeritud krundile Pos 1 tuleb kavandada normide kohane priigimahuti, kus peab olema
vOimaldatud eriliigiliste jadtmete kogumine. Jadtmete draveoks tuleb sdlmida leping KOV
lepingulise teenuspakkujaga.

Vastavalt Veeseaduse § 148 1g 2 ei moodustata pdhjavechaarde timber sanitaarkaitseala juhul,
kui voetakse vett joogiveeks kasutamise vOi joogivee tootmise eesmirgil alla kiimne
kuupmeetri 66pédevas. Sellise pohjaveehaarde limber moodustatakse kéesoleva seaduse § 154
kohane 10-meetrine hooldusala. Hooldusalal keelatud tegevused on loetletud Veeseaduse §
154 1g 5. Planeeritud salvkaevu hooldusala on mérgitud joonisel 4.

Vastavalt Vabariigi Valituse 29.11.2012 mééruse nr 99 § 7 lg 1 ei ole heitvee pinnasesse
juhtimine lubatud ldhemal kui 50 m veehaarde hooldusala vilispiirist. Sellest tulenevalt on
planeeringu pdhijoonisele (joonis 4) kantud 50 meetri raadiuses planeeritud puurkaevu
hooldusalast imbvéljaku rajamise keeluala, mis ulatub ka So606di, Kasepdllu, Kasemie ja
Keerdo kinnistutele.

Planeeringualal immutatav sademe- ja heitvesi peavad vastama Oigusaktidega ettendhtud
nduetele.

Planeeringuala kiilgneb riigimaanteega nr 22188 Kambja-Kodijiarve tee, mille olemasolevast
ja perspektiivsest liiklusest voivad olla pdhjustatud hidiringud nagu miira, vibratsioon ja
Ohusaaste. Arvestades Kambja-Kodijarve korvalmaantee véga viikest liiklusintentsiivsust
(2023. aasta loendusandmetel 68 autot 60pédevas. Allikas: Ristumiskoha ehitamise lepingu
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Lisa 1, vt DP lisa 8), siis olulist miirahdiringut oodata ei ole. Soovitatav on siiski tagada
hoonete ehitamisel hea ehituskvaliteet ning avatdidete puhul eelistada hea heliisolatsiooniga
lahendusi. Tee omanik ei vOta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
iiksikobjektide kaitsereziimi tdpsustamiseks, muutmiseks voi
10petamiseks, ettepanekud maa-alade vai tiksikobjektide kaitse alla
vOtmiseks

Vajadus puudub.

4.12. Vajaduse korral miljoovairtusega hoonestusalade mééramine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.

4.13. Arhitektuurinduded ehitistele
Hoone vilisviimistlusmaterjalidena tohib kasutada laudist, kooritud {imarpalki, maakivi.
Keelatud on kasutada plasti, metalli, betooni ja kivi (va maakivi). Katusekatte materjalidena
on lubatud pilbas, laast, sindel ja kimmkatus (materjaliks tuleb kasutada ainult puitu) ning
mati vérviga varvitud valtsplekk, kivi (sh pdikeseenergiat salvestav katusekivi).

Maastikukaitsealal —paiknevate hoonete sobiva ja tasakaalustatud vérvilahenduste
saavutamiseks  tuleb  koikidele kavandatavatele hoonetele ja  olemasolevatele
rekonstrueeritavatele hoonetele koostada varvipassid.

Planeeritud katusetiiiip on viilkatus. Hoone katusekalle on planeeritud 40-47 kraadi.

Hoone suurim lubatud korgus on 8,5 m. Hoone korruselisus kuni kaks korrust (teine korrus
katusealune korrus). Lubatud on rajada ka keldrikorrus.

Kohustuslikku ehitusjoont ja katuseharja suunda ei ole midratud, hoonestuse paiknemine ja
suund hoonestusalas on vaba.

4.14. Servituutide vajaduse méadramine
Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks jargmiselt:

Teeniv kinnisasi/isik |[Valitsev kinnisasi/isik [Servituut
Planeeritav Kalda mii |Elektrilevi OU Elektrikaabli isiklik kasutusdigus
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Planeeritav Kalda mii [Elektrilevi OU Korgepinge ohuliini isiklik kasutusdigus

Planeeritav Kalda mii  [S66di Juurdepddsu servituut

Servituutide paiknemine on néidatud pohijoonisel (joonis 4).

4.15. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine
Vajadus puudub.

4.16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nduded

Puuduvad.

4.17. Uuringute koostamise vajadus.
Koostatud on maastikuarhitekt Triin Nurmsalu poolt maastikuanaliiis kéesoleva
detailplaneeringu mahus (vt ptk 4.1.1.).

4.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik.

4.19. Planeeringu rakendamise vdimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Tehnovorkude rajamine toimub krundi igakordse omaniku ja tehnovorkude valdaja koost6s.
Koostoo kdigus pannakse paika tehnovorkude rajamise finantseerimise tingimused. Projekte
voivad koostada vastavat litsentsi omavad firmad vdi isikud.

Planeering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi igakordse valdaja poolt.

Planeeringu elluviimise tegevuskava etapid: detailplaneeringuga ette ndhtud tehnovorkude ja
hoonete projekteerimine, planeeritud juurdepdédsuservituudi seadmine, ehitusdiguse

realiseerimine.

Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu
kehtestamist on kohalikul omavalitsusel (Kambja Vallavalitsusel) digus tunnistada koostatud
detailplaneering kehtetuks.
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