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Il Seletuskiri

1.

Sissejuhatus ja eesmark

Planeeringuala hélmab Pilka kilas Saare (43201:002:0358) maaiksust suurusega 2.44 ha.
Katastriliksuse Idunapoolne osa on hoonestatud tihe majapidamisega, mis koosneb Uhest elamust ja
vahemalt kolmest abihoonest. Ehitusregistris hooneid registreeritud ei ole. Katastriliksuse pdhjapoolne
osa on osaliselt haritav maa, osaliselt looduslik maa ja osaliselt metsamaa. Kinnistu idapoolsel piiril
kulgeb kruusakattega eratee: Supsi tee (4320041). Planeeringu eesmark on kaaluda vdimalusi
planeeringuala Uhe téiendava elamukrundi planeerimiseks ja ehitusdiguse méaaramist Uksikelamule ja
abihoonetele.

Planeeritav ala asub vastavalt uldplaneeringule detailplaneeringu koostamisega kohustusega alal
hajaasutuses. Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik vastavalt Planeerimisseaduse §125 Ig 2:
detailplaneeringu koostamine on ndutav uldplaneeringuga maaratud detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal voi juhul.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus;

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus;
Maakatastriseadus;

Tuleohutusseadus;

Luunja valla Uldplaneering (2008);

Luunja valla valisdhu mirakaart;

Luunja valla liikuvus- ja liiklusuuring;

Tartumaa maakonnaplaneering 2030+

Luunja valla jaatmehoolduseeskiri (Vastu voetud 29.04.2021 nr 8)

Muud 6igusaktid ja projekteerimisnormid (naiteks):

Riigihalduse ministri 17.10.2019 mé&éarus 1.1-1/50 , Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded".

Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa
1: Linnaplaneerimine;

EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19 ,Elektripaigaldiste kaitsevoondi
ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord*;

Majandus-ja taristuministri 03.06.2015 maarus nr 55 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded;
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maérus nr 63 “Hoone energiatéhususe
miinimumnduded’;

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®;

Siseministri 01.03.2021 maarus nr 10 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes
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1.2. Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud

1. Geodeetiline alusplaan Geoalus OU 66 nr 23-G007 (01.02.2023).

2, Planeeritava maa-ala lahilimbruse ja ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiiiis

2.1. Planeeringuala ja selle mdju maastiku- ja kultuurivaartuste analiiiis

Planeeringuala jaab riigiteede 22253 R&dmu-Viira tee ja 44 Aovere-Luunja tee vahelisele alale.
Kontaktvoondi kinnistute struktuur on Usna korraparatu. Maa-alal vahelduvad suured metsa- ja
pollukdlvikud duealadega. Hoonestatud kinnistud on ~1,0-1,5 ha suurused vai tunduvalt suuremad pdllu-

Joonis 1. Olemasolevate elamukohtade paiknemine kontaktalal

Olemasolev elamukoht, dueala ~1,0ha

Olemasolev elamukoht, krunt ~5000m’

“ . *.'
Planeeritav elamukoht 1 %

ja metsakdlvikutega maauksused, kus hoonestatud dueala on sarnaselt ~1,0ha suurused. Erandi
moodustavad Valguse ja Parnadie maaliksused, mis on vélja jagatud ~5000m? suurusena ja ei lahtu
ajaloolisest krundistruktuurist asudes korvuti Uksteise taga péhimaantee aares. Elamukohad paiknevad
eraldid voi 2-3 elamukohast koosnevates gruppides. Kéik hooned on Uksikelamud koos abihoonetega.
Reeglina on uealal keskmiselt 2-4 abihoonet.

Ouealad on valdavalt timbritsetud kérghaljastusega ehk hoonestus ei ole teelt hésti tajutav. Hooned on
reeglina risti vdi paralleelselt teedega vdi naaberhoonestusega véikeste eranditega. Hoovialal
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moodustavad hooned omavahel ansambli ja on omavahel samuti risti voi paralleelselt. Hooned on viil- voi
kelpkatusega.

Ajalugu

Luunja  kila vaadeldav  piirkond on hoonestatud hajakllana. See on  Kkilatidp,
kus talubued paiknevad maastikul hajusalt ja nende vahel laiuvad pdllud, metsad ja karjamaad. Kilas
esineb hajakulale iseloomulikuna 2-3 taluhoonestust koosnevaid gruppe. Hoonestuse ja gruppide
vahekaugus on ~200-650 meetrit. Kulas on tanaseni sailinud piirkonnale iseloomulik hajakula struktuur
- metsade, pdllumaade ja hoonestusalade vahelduvus. Eestiaegselt kaardilt on naha, et taludued on
esialgu Uksikult tekkinud suhteliselt vordsete vahekaugustega. Hilisematel perioodidel on tihenenud
pigem juba hoonestus 2-3 talubuest koosnevatesse gruppidesse. Kulastruktuur ei ole vaga oluliselt ja
ebaloomulikult tihenenud, pigem ongi uus hoonestus tekkinud juba olemasoleva juurde.

Joonis 2. Véljavote ajaloolisest EV topo kaardist 1935-1939 ( Allikas: Maa-amet)

SE L Margu By

3 0% 1

Hoonestus

Hoonestuses domineerivad traditsioonilised kuni 2-korruselised viil- voi kelpkatusega (vahem) elamud.
2.korrus on viilualune, see tdhendab et réastas on reeglina maapinnast ca 3,5 m kdrgusel. Abihooned
on samuti reeglina viilkatusega, vahesel maaral on ihepoolse kaldega katust. Valisviimistluses on
valdavaks laudis, kuid uuemat hoonestust on kaetud ka krohviga. Katusekattematerjal on plekk-, kivi-
vOi eterniitkatus. Abihooned (laut, kiiiin) on ajaloolistes talukohtades pigem pdhihoonega sarnasema
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suurusega, mitte tanapaevasele kohaselt oluliselt vaiksemad. Hoonete alused pinnad krundil kokku on
vahemikus 300...600m2

Uhendused ja teenused

Uhistranspordi bussipeatused asuvad 300m kaugusel juurdesdidutee Supsi tee ja 22253 R&dmu-Viira
tee ristmikul. Buss valjub peatusest 2xpaevas. Jalgratta- ja jalgtee Uhendused piirkonnas puuduvad.
Samas asustus - ja liiklustihedus piirkonnas on véike. Sotsiaalobjektid nagu naiteks kool, lasteaed,
raamatukogu, mitmed ettevotted ja poed paiknevad planeeringualast ca 7km kaugusel Luunja
alevikus, samas asub sarnasel kaugusel ka Tartu linn, mille teenuseid on samuti véimalik tarbida.

Planeeringualal ja selle [ahilmbruses puuduvad kehtestatud ning koostamisel olevad
detailplaneeringud millega tuleb arvestada.

Tabel 1. Planeeritava maadiksuse piirinaabrid (Allikas: Maa-amet)

Aadress Pindala m? Katastritunnus Sihtotstarve

Ristiku 6,17 ha 43201:002:0300 Maatulundusmaa

Supsi 14.14 ha 43201:002:0210 Maatulundusmaa

Madala 15973 m? 43201:002:0421 Elamumaa

Soosaare 2.05 ha 43201:002:0191 Maatulundusmaa
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2.2. Vastavus liigilt iildisematele planeeringutele

Vastavalt Tartumaa maakonnaplaneeringule asub planeeringualast [aanes rohevorgustik, mis sailib ja
mis asub planeeringualast valjaspool.

Lisaks asub ala vaartuslikul pdllumajandusmaal (helekollane). Maakonnaplaneeringus maaratud
vaartuslikud pdllumajandusmaad on planeeritud vaga suure Uldistusastme alusel ja arvesse on voetud
vaid maa boniteeti. Arvesse pole vdetud katastriliksusi ega nende sihtotstarvet, kehtivaid dld- ja
detailplaneeringuid, kdiki ehitatud vdi ehitamisel olevaid hooneid, Uhtse massiivina kasutatavust jm.
Kaardikiht naitab maaviljelusressurssi ega ole kasitletav pdllumajandusmaa maaramisena.

Vaartusliku pdllumajandusmaa maaramise ning sellele kaitse- ja kasutustingimuste seadmise Uldine
eesmark on kasutada maid sihiparaselt pdllumajanduslikuks tegevuseks ning tagada korge
mullaviljakusega maade sailimine véimalikult suures ulatuses.

Kinnistu ei ole kasutusel pdllumajandusmaana ja see ei ole suurema haritava pdllumaa osa. Ala on
vOsastunud, puudegrupid vahelduvad rohumaaga. Samuti ei soosi ala aktiivset kasutusele vottu
pdllumaana selle krundi kuju ning planeeringuala labiv kdrgepingeliin.

Joonis 3. Véljavote Tartumaa maakonnaplaneeringust 2030+

Hanlsi kadakas,; (Kadakas)

Luunja valla Uldplaneeringus ei ole ala maaratud vaartusliku pdllumaa osana (pruun ruudustik).
Uldplaneering oma olemuselt on tapsem planeeringudokument, mis on maakasutuse planeerimise
aluseks. Kuna maakonnaplaneering ei muuda dldplaneeringut kehtetuks ja see ei maara ara, et
nimetatu muudab automaatselt Uldplaneeringut, siis kehtib antud aspektis detailplaneeringu
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koostamise alusdokumendina Uldplaneering. Eelkbige on dlplaneering kui tapsem haldusakt ja
taitmiseks kohustuslik.

Joonis § Véljavdte Luunja valla tldplaneeringu ehitustingimuste kaardist

N ] . = e iy

PLANEERINGUALA

Kehtiv Luunja valla Uldplaneering maarab detailplaneeringu ala maakasutuse juhtotstarbeks
pdllumajandusmaa. Uldplaneeringu ehitustingimuste kaardil on maa-ala maaratud detailplaneeringu
koostamise kohustusega alana hajaasustuses. Keskkonnatingimuste kaardil on méaaratud ala
planeeritud vaartuslikuks maastikuks (hajaasustusega ala). Seletuskiri ptk 4 satestab maakasutus- ja
ehitustingimused detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel hajaasustuses, kus seisab, et: maa
kasutamisvéimalused, planeeritavate hoonete tiilip ja korruselisus on méératud maakasutuse kaardil .
Korruselamuid voib paigutada vaid dldplaneeringu maakasutuskaardil tahistatud (EK) aladele. Muudele
elamumaadele voib paigutada tksnes uhepere- voi kahepere elamuid, mille korruselisus on kuni 2.

Uldplaneeringu maakasutuse kaardil on ala osaliselt méératud péllumajandusmaana ja olemasoleva
talu maadel elamumaana. Pdllumajandusmaale, mis ei ole maaratud vaartuslikuks pdllumaaks,
tapsemaid ehitustingimusi ei méaara. Pdllumajandusmaa on reeglina maa, kus saab kasvatada
pbllumajandussaadusi voi loomi pidada, rajada pdllumajandusehitisi. Maatulundusmaale lubatakse
tavaolukorras ehitada (ks eramu koos abihoonetega. Uhe uue elamukoha rajamine on seega
uldplaneeringu kohane.

Planeeringuala on maaratud Uldplaneeringu keskkonnatingimuste kaardil vaartuslikuks maastikuks —
hajaasustusala. See tahendab, et piirkonna vaartus on olemasolevale piirkonnale iseloomuliku hajakula
sailimine Hajakullale on iseloomulik hoonete hajus paiknemine uksteisest enamvahem vorsetel
kaugustel, hooned vdisid ka asuda kuni 3st talukohast koosnevas grupis. Asundustalud moodustati
arvestusega, et iga talu lahikonnas on talu pdllud, heina- ja karjamaad. Talud paiknesid
pdllumaastikul, mida piiritlesid metsatukad.

Planeeringualale ja selle [ahiimbrusesse ei ja&@ muinsuskaitselisi objekte, kultuurimélestisi, kaitstavaid
loodusobjekte ega Natura 2000 alasid.
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Uhe taiendava elamukrundi kavandamine katastriliksuse eraldiseisvale osale sobitub olemasoleva
maakasutus- ja hoonestuslaadiga ja moodustab sellega Uhtse terviku. Detailplaneeringu on kooskdlas
uldplaneeringuga.

Joonis 6 Valjavote Luunjg valla gldaneerinu maakasutuse kaardist

—_— ] & . §201:002:0367 ”ll
A—N'PLANEERINGUALA \

[ A | |

| N

b/r | “’# A
b 275 | = SN | [ o

~| . |
A D\\ A [
o] ‘I

3201:002:0191

43201:002:0300

2.3. Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmaérkide saavutamiseks, valitud
planeeringulahenduse kaalutlused ja péhjendused

Planeeringuga on ette nahtud kahe elamukrundi rajamine olemasoleva talu duealale ja sellest
valjapoole jaaval alal rohumaale. Tegemist on nd olemasoleva asustatud ala tihendamisega. See
tahendab, et otseselt ei rajata looduskeskkonna arvelt uut elukeskkonda. Uut hoonestust ei rajata
vaartuslikule pdllumajandusmaale, vaid alale mis on pdllukasutamisest valjas olev rohumaa. Samuti
jaavad elamukrundid jaavad valja rohevorgustiku alast ja ei sekku olemasolevale metsasele alale.
Krundistruktuuri moodustamisel on lahtutud krundi iseloomulikust kahest kolmnurgast koosnevast
kujust ning piirkonnas valdavast dueala suurusest, mis on ca 1ha. Kaks elamumaa krunti on planeeritud
suurustega POS 2: 8 600 m? ja POS 3 - 13 435 m?, mis vastab piirkonnas valdavale elamumaa voi
Oueala suurustele.

Planeering vastab piirkonna ruumilise keskkonna kriteeriumitele no hajakila sailimisele ja arvestab
piirkonnas valjakujunenud keskkonnaalaseid ja funktsionaalseid tegureid. Uue talukoha asukoht vastab
piirkonna hajakila sailimise tingimustele ja ei mojuta tldise miljod muutumist voi teisenemist.
Planeeritud ehitusdigus arvestab piirkonnas valdavalt valjakujunenud hoonestuspdhimdtetega, st
lahtutakse l&hipiirkonna ehitusmahtudest, arhitektuurist ja looduse saastmise pdhimédttest.
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Planeeritavad hooned on vaikesemahulised vaikeelamud - Uksikelamud. Hoonestus on planeeritud
kuni 2-korruselisena ja kuni 9m kdrge. Hooned planeeritakse viilkatusega ja 2.korrus on viilualune,
raasta kdrgus maapinnast maksimaalselt kuni 4,0m. Lubatud abihoonete arv lahtub olemasolevast ja
piirkonnas valdavast, see on krundil 2-4. Kuna tegemist on pigem maapiirkonnaga, siis on vdib siin ka
abihoonete vajadus olla suurem. Kui hoonete arhitektuurne ilme arvestab olemasoleva juba
valjaehitatud keskkonnaga, saab uue majapidamise mdju olla positiivne, sest senise rohumaa asemele
rajatakse uus kaasaegne korrastatud elukeskkond.

Arvestades, et juurdepaas tagatakse olemasoleva Supsi tee kaudu ja selle aarde, ei kaasne
taiendava mahasotidu rajamise vajadust voi taiesti uue teekoridori planeerimist ligipa@suks. Sellest
tulenevalt on teedel liiklejatele ehituse kéigus tekkivad hairingud minimaalsed. See tahendab, et
lahendus arvestab maksimaalselt olemasolevate tingimustega ja sekkub minimaalselt looduskeskkonna
muutmisse. Supsi tee osa jagatakse eramaast vélja avalikuks kasutuseks, mis vaartustab piirkonna
elanike elukeskkonda ja tekib kindlus olemasoleva juurdepéasu séilimise osas.

Planeeringu realiseerimine toob piirkonda uued elanikud, mis on positivne mdju majandusele.
Maksujdulise elanikkonna kasvuga suureneb ndudlus mitmete teenuste osas ja seega luuakse
eeldused uute teenuste pakkumiseks. Olemasoleva Uhistranspordipeatuse olemasolu lahedal annab
voimaluse ka eratranspordist séltumatute liikumistele ja to0 vimalusele nt Tartu linnas. Siiski ei taga 2x
paevas likuv buss paevaseid voi lihiajalisi likumisi. Taiendavate elanike lisandumine annab lootust
tarbijate ndudluse suurendamisele, mis tahendab, et tulevikus voib olla véimalik tihedam Uhistranspordi
liiklus.

Kokkuvdtvalt ei mojuta Uhe uue elamukoha planeerimine negatiivselt olemasoleva hajakula sailimist,
sobitub antud alale oma olemuse, suuruse ja asukoha poolest. Planeeringu lahenduse eesmark on
tihendada ja elavdada elukeskkonda seal, kus on seda toetav keskkond juba olemas vdi piisavalt
lahedal.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus
3.1. Asend

Planeeritava ala moodustab:

Aadress Pindala m? Katastritunnus Sihtotstarve

Saare 2,44 ha 43201:002:0358 Maatulundusmaa

Saare kinnistul asuvad elamu koos abihoonetega (4tk), mis ei ole ehitisregistris.

Tegemist on ajalooliste hoonetega, mis on ehitatud enne 1999. aasta 1. aprilli. Sellisel juhul loetakse
hooned digusparaselt ehitatuks, olenemata nende kohta kaivate andmete puudumisest voi
puudulikkusest ehitisregistris. Ehitiste kontrollimisel lahtutakse ehitise ehitamise ajast. Hoonete
kandmiseks ehitisregistrisse tuleb esitada hoonete mdddistusprojekt ja andmete esitamise teatis
kohalikule omavalitsusele.
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3.2. Tehnovarustus

Kinnistu piirkonnas ei asu tsentraalseid vee- ja kanalisatsioonitrasse.
Planeeringualal vdi selle vahetuslahenduses paiknevad jargmised tehnovérgud:
= Elektridhuliin 35-110kV(Kdrgepingeliin);
= Elektriéhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin);
= Elektridhuliin alla 1 kV;
= Puurkaev (PRK0022627) Madala kinnistul;
= POS 2 olemasoleva elamu salvkaev.

3.3. Kehtivad kitsendused

Planeeringualal kehtivad vaid tehnovdrkudest tulenevad kitsendused:
= Elektridhuliin 35-110kV(K6rgepingeliin) 25m;
= Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) 10m;
= Elektridhuliin alla 1 kV 2m;
» Puurkaevu (PRK0022627) veehaarde sanitaarkaitseala 50m (vdimalik vahendada).

3.4. Haljastus

Kinnistul on valjakujunenud dueala elamu ja abihoonetega. Kdrghaljastust asub krundil Gueala ulatuses
nii puude, puudegruppide kui ka viljapuudena. Teine pool krundist on rohumaa, kus vahelduvad
omavahel niidu- ja puudegrupid. Suures osas on krunt elektriliini kaitsevoondis, mis tuleb hoida
kdrghaljastuse vaba.

4. Planeeringuga kavandatav
4.1. Maakasutus ja planeeritav krundistruktuur

Detailplaneeringuga on ette néhtud jagada kruntideks olemasolev Saare kinnistu 100%
maatulundusmaa:

e 2 (hepere elamumaa krunti;

e 1 teemaa krunt (avalikuks kasutuseks).

4.2. Hoonestustingimused ja kitsendused

Hoonestustingimuste  valjatootamisel on arvestatud piirkonnas valdavalt valjakujunenud ja
uldplaneeringuga maaratud hoonestustiheduse ja -tingimustega.

Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik ehitised, kaasa arvatud kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga vaikeehitised. Ehitisealuse pinna moodustavad koéik krundil olevate ehitusloa
kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa.
Keelatud on hoonete, sh ka alla 20 m? ja alla 5 m kdrgete muude ehitiste, pustitamine
teekaitsevoondisse ja valjapoole hoonestusala;
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Kruntide ehitusoéigus:

Krunt positsioon1: 2 391 m?

- Krundi sihtotstarve — 100% transpordimaa

Hoonete arv krundil - -

Krunt positsioon 2: 8 600m? Saare

Krundi sihtotstarve — 100% elamumaa

Hoonete arv krundil — 1 péhihoone + 4 abihoonet

Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 480 m?
Hoonete lubatud maksimaalne korgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 6m
Hoonete lubatud stigavus — 3m

Krunt positsioon 3: 13435 m? Ploomi

Krundi sihtotstarve — 100% elamumaa

Hoonete arv krundil — 1 péhihoone + 3 abihoonet

Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 500 m?
Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 6m
Hoonete lubatud stigavus - 3m

4.3. Arhitektuurilised tingimused

Katusekalle 30-45°, kahepoolse kaldega katus: kelpkatus, viilkatus

P&hihoone suurim lubatud maapealne korruste arv on 2 (2.korrus on katusealune), abihoonel
1. Lubatud on 1 maa-alune korrus;

Krundilel POS 2 on lubatud rajada 4 abihoonet ja POS 3 3 abihoonet. Lisaks on lubatud
krundile projekteerida rajatisi. Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik
ehitised, kaasa arvatud kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitised ja rajatised. Ehitisealuse
pinna moodustavad koik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust
mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa. Keelatud on hoonete, sh ka alla 20 m? ja
alla 5 m kérgete muude ehitiste, plstitamine teekaitsevoondisse ja valjapoole hoonestusala;
Hoone kdrguse projekteerimisel tuleb kinni pidada detailplaneeringus ette antud kdrgusmargist;
P6hihoone lubatud suurim kdrgus Umbritsevast maapinnast on 9,0m, abihoonel 6m. Rajatiste
kdrgus ei tohi Uletada abihoonete lubatud kdrgust.

Hoonete lubatud stigavus on 3m.

Réaasta kdrgus maapinnast kuni 4,0 m.

Pohihoone +0.00 vahemikus +55.50....+56.80. Pdhihoone maksimaalne absoluutne kdrgus
+65,50;

Ehitised peavad asuma hoonestusalas.

Projekteeritavad ehitised peavad moodustama visuaalselt Uhtse arhitektuurse ansambli,
sobitudes Umbritsevasse keskkonda. Ehitised tuleb projekteerimise kéigus mahult ja
proportsioonidelt maastikku sobitada, rikkumata traditsioonilist kulamiljood ja —arhitektuuri.
Ehitusmaterjalina kasutada naturaalseid ja looduslikke materjale: laudis (puit), krohv, kivi,
valtsplekk. Lahtuda taluarhitektuurist.
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= Eelistatud on taispuithooned, imiteerivad materjalid on keelatud (nt plastikust voi
komposiitmaterjalist puitu meenutavad voi kivi imiteeriv plekk-katus). Mitte projekteerida
palkhooneid, kaaremotiive, reljeefe, torne vms;

= Piirded: Kruntide piiramine ei ole kohustuslik. Piirde rajamisel on DP-03 Pd&hijoonis tahistatud
piirdeaia asukoht. Piirde vdib rajada margitud asukohta voi sellest krundi sissepoole.

= Kruntide piirded lubatud rajada 1,5m kdrgusena, min. labipaistvus 10%. Materjalina eelistada
lipp- voi lattaeda.
Sissesdidutee  poolsel  kiliel peab pire  materjalikasitluselt haakuma hoonete
arhitektuuriga/materjalikasitlusega, ulejaanud piirded (elamukruntide vahelised) voib rajada
traatvorkmaterjalist. Autovaravateks voib kasutada sissepoole avanevaid tiibvaravaid voi
kllgsuunas kulgevaid llkandvaravaid. Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone eelprojekti
staadiumis.

= Abihooned/rajatised ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pdhihoone
arhitektuuriga.

4.4, Tanavavork, liikluskorraldus, parkimine
4.4.1. Tanavavork

Juurdepaas planeeritavale alale on ette nahtud Supsi tee kaudu. Supsi tee on kruusakattega tee, mis
sdilib olemasolevana. Teele on planeeritud transpordimaa sihtotstarbeline krunt POS 1, mis on ette
nahtud avaliku kasutusega ja le anda tasuta vallale.

Planeeritav teemaa on 8m laiune, va tiigiga kilgneval alal, kus see on kdige kitsamas kohas 6,3m.
Samas asub tee selles asukohas krundi teisel serval ja perspektiivselt saab selles asukohas tee
laienduse ette naha voimalusel tee teiselt poolelt. Sdidutee on 3,5-3,8m laiune ja kruusakattega.
Teekatet on vajalik hooveldada ja katta tolmutokkega.

Sdidutee rekonstrueerimisel tuleb lahtuda Majandus- ja taristuministri 03.08.2015 maarusest nr 101
,1ee ehitamise kvaliteedi nduded".

Teelt on planeeritud krundile mahas6idud, mille asukohti on lubatud ehitusprojektide kaigus muuta. Tee
peab vastavalt 01.03.2021 jéustunud siseministri maéarusele ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja
tagama ligipaasu paasteameti tehnikale.

4.4.2. Parkimine

Elamute parkimine on ette nahtud ainult oma krundi siseselt. Parkimise planeerimisel on arvestatud
Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad ndudeid.

Igale elamisthikule (Uhepereelamu) on planeeritud minimaalselt 2 parkimiskohta. Igale krundile tuleb
lisaks veel ette naha parkimiseks kulalistele koht voi planeerida sillutatud ala laiemalt.

Parkimine lahendatakse koos hoonete ehitusprojektiga.
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4.5. Keskkonnatingimused

4.5.1. Radoon
Lahtuvalt Eesti esialgsest pinnase radooniriski kaardist v6ib alal kohati olla kdrge radoonisisaldusega
pinnas (50-150 kBg/m®). Kohti vdib olla radoonisisaldus hoone sisebhus kdrge. Uute hoonete
projekteerimisel arvestada Eesti Standardi EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine*
esitatud nduete ja soovitustega. Eluhoonete ehitusprojekti koostamisel teostada radooniuuring.
Radooni hoonesse sattumise valtimine
= Radooniohtlikele aladele rajatavate hoonete asukohas tuleks radoonisisaldus tapsustada
mddtmise teel.
= Piirkondades, kus on radoonisisaldus pinnases kdrge, on ehitustegevus piiratud, sest kasutusele
tuleb votta meetmed radooni hoonesse sattumise valtimiseks.
= Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud tingimustele.
= Radooni hoonesse sattumise valtimiseks hoonealusest pinnasest tuleb hoone projekteerimisel
silmas pidada jargnevat:
1) Hoone esimese korruse pdrand ja sokkel peavad moodustama Uhtse &hutiheda
radoonitdkke.
2) Radoonitdkke kihti labivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja juhtmete litekohad
peavad olema dhutihedad
3) Tuleb ette ndha meetmed vdimalike pragude (temperatuurikahanemisest tekkida vdivad
praod jm) tekkimise valtimiseks radoonitokkes.
Hoonete ehitusel tuleb jalgida radooniohutu elamu ehitamise tldndudeid.

Joonis 7. Eesti esialgne radooniriski leviala kaart ( Allikas: https.//klimaministeerium.ee/radoon)
R 5 < .y b NK \ T P 3 =
NN =)
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Leppemargid
Legend

Madala radooniriski ala, madala looduskiirgusega pinnased (peamiselt liivad ja aleuriidid). Korge
radooni tase majade sisedhus esineb harva.
Low radon risk area. Soils, mainly sands and silts, with low radioactivity. Unusual with high radon levels in houses.

Normaalse radooniriski ala, nhormaalse looduskiirgusega pinnased. Lokaalselt voib esineda kérge
ja madala radoonisisaldusega pinnaseid.
Normal radon risk area. Soils with normal radioactivity. Small areas with low and high radon ground can occur.

Alad, kus kohati voib esineda korge radoonisisaldusega pinnaseid. Valdavalt moreen ja liustikuvee
(jaajarvede ja glatsiofluviaalsed) setted. Kohati vdib olla radoonisisaldus majade sisedhus kdrge.

Areas with local occurrences of high radon ground. Areas, dominated by till or glaciofluvial and glaciolacustrine sediments,
with locally enhanced radioactivity. Areas where some houses may have high radon levels.

Karge radooniriski alad, kus avanevad uraani rikkad Dictyonemakilt, fosforiit ja oobolusliivakivi ning pinnastes
esineb rohkesti nende kivimite fragmente. Radoonisisaldus majade sisedhus on sageli kdrge.

High radon risk area. Areas where uranium-rich Dictyonema shale, Obolus sandstone, and phosphorite occur

in soils and outcrops. High radon levels in houses are common.

4.5.2. Haljastus ja heakord
Saare kinnistu Guealal paikneb korghaljastust Uksikute puudena, viljapuudena ja puuderividena.
Ouealast vélja jadv teine kolmnurkne maa-ala, kuhu nahakse ette uus elamukoht, on vésastunud
rohumaa. Sellel alal asub eelkdige korraparatuna ja hooldamata puudegruppe.
Detailplaneeringuga tuleb sailitada koik elujoulised, vaartust omavad ja eraldiseisvad puud. Sailitada
puude- ja pddsasgruppe hoonestusalast véljapoole jaaval alal privaatsuse, samuti mlra ja saaste
eemale hoidmiseks teede poolsetel kilgedel.
Elektriliinide alune ala tuleb taies ulatuses hoida vosast ja puudest vaba.

Nouded olemasoleva haljastuse sailitamiseks, hoolduseks ja taiendamiseks:

= Detailplaneeringualal kasvavad terved ja elujoulised puud kuuluvad sailitamisele. Sailitatavatele
puudele on ette nahtud oskuslik vorade hooldusldikus ja kuivanud okste eemaldamine vastavalt
ligile;

= |sekilvsed, kuivanud ja allasurutud puud on lubatud likvideerida;

= Alla 10cm rinnasdiameetriga lehtpuud vaib likvideerida;

= Vahevaartuslikud ja likvideeritavad puud on lubatud likvideerida raieloa alusel. Vahevaartuslikud
puud tuleb asendada vaartuslikuma puuga.

= Kdrg- ja madalhaljastuse juurdeistutamist tuleb ette naha eelkdige Supsi tee ja R66mu-Viira tee
poolsetele kiilgedele;

= Mahavdetavat/sailitatavat/juurdeistutatavat kérghaljastust tapsustada hoone ehitusprojekti
kaigus. Hoone eelprojekt peab sisaldama krundile rajatavat madal- ja k6rghaljastuse lahendust.

= Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jadtmehoolduseeskirjadele.

= Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada sailitatavate ja istutatavate puude ning
ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 Linnatanavad nduetele.

4.5.3. Jaatmekaitlus
Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Luunja valla jaadtmehoolduseeskirjale ja jaatmeseadusele.
Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tlihjendatavatesse konteineritesse, mille tihjendamise ja
prugi aravedu valida selliselt, et prugiautodel oleks tagatud hea ligipaas. Prugikonteineri tapne asukoht
méaéaratakse hoone ehitusprojekti asendiplaanil.
Jaatmete mahuteid tuleb tlhjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja
umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist tuleb |abi viia sorteeritult, et vdimaldada jaatmete
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taaskasutamist ja korvaldamist (viimist keskkonda) ning luua vdimalus ohtlike jaatmete kogumiseks ja
araveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Prlgi é&ravedu peab toimuma vastavat
kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt.

4.5.4. Mira

Planeeringualast 16una suunas jaab korvalmaantee 22253 Rddmu-Viira tee, millel olev liiklus on
piirkonnas suurim maraallikas. Samas asuvad olemasolev elamu Saare kinnistul ca 200m kaugusel ja
planeeritav elamu 300m kaugusel teest, seega ei Uleta liklusest tulenev mira lubatud sihtvéartust.
Lilklusmira sihtvaartused |l kategooria aladel (haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande
asutuste ning elamu maa-alad, rohealad) on 55 dB paeval ja 50 dB 60sel.

Siiski on mira inimesele tajutav murana varem kui ndutud sihtvaartus, seega tuleb arvestada
minimaalselt jargmiste nbuetega:

= R&dmu-Viira tee poolsel krundi killjel séilitada maksimaalselt kdrghaljastust. Sellel kiiljel oleva
haljastuse eemaldamisel, naha ette asendamine uuena ja mitmerindelisana.

= Projekteeritavatel eluhoonetel naha ette ruumipaigutus nii, et enamus magamistoad asuksid
hoone hoovipoolsel voi pdhjakiiljel.

= Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja valisosade paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et
tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mura normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja
hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Detailplaneeringuga haaratud hoonestusaladel maapinna absoluutkdrgused jaévad vahemikku abs
~+55.10-56.40 m. Peale hoonete ehitamist krundi maapind tasandada ja krundisisene
vertikaalplaneerimine lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus. Hoonete suhtelise kdrguse +0.00
méaaramisel lahtuda juurdesdidutee kdrgusmarkidest, hoone pdrand peaks ja@ma kdrgemale tee
pinnast. P6hihoone +0.00 vahemikus +55.50....+56.80. P6hihoone maksimaalne absoluutne kdrgus
+65,50;

Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte valgumine naaberkinnistutele. Sademevesi
immutada pinnasesse.

4.7.Meetmed tuleohutuse tagamiseks ja tuletorje veevarustus

Planeeringulahenduses on aluseks vdetud ja ehitusprojekti koostamisel peab jargima Siseministri
30.03.2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* ja Siseministri 18.02.2021. a
maarus nr 10 ,Veevbtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ning Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 "Noduded
ehitusprojektile”.

Planeeritavate hoonete minimaalseks tuleohutuse tasemeks on maaratud TP 3.

Detailplaneeringu  lahenduses on kruntidele maaratud vdimalik hoonestusala arvestades
tulekaitsenorme.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetddode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas
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ettenahtud paastevahenditega.

Igal ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrie veevarustus, mis rajatakse
tuleohutuse seaduse kohaselt. Tuletdrje veevarustus projekteeritakse ja ehitatakse nii, et tulekahju
korral on tagatud kustutusvee kéattesaadavus, on arvestatud vahemaaga ehitise ja hudrandi ning
ehitise ja muu veevdtukoha vahel, on arvesse vletud vajaminevat vooluhulka ja kustutusaega.
Nimetatud parameetrid on satestatud tuleohutuse seaduse § 24 I6ike 4 alusel siseministri
01.03.2021 maaruses nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“. Tuletdrje veevdtukoha maksimaalne
kaugus | kasutusviisiga hooneni on kuni 400 m, aga mitte vahem kui 30 m.

Uus hoonestusala on planeeritud hajaasustuse pohiméttel. Vastavalt EVS 812- 6:2012+A1+A2
.luletdrje veevarustus® loetakse hajaasustusalaks piirkond, kus hoonekompleksid paiknevad
teineteisest vahemalt 40 m kaugusel. Lisaks on maaratud erisus ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ §6lg 5' p2
Ehitise veevotukohana voib kasitada lahimat nduetele vastavat veevdtukohta juhul, kui erinevatel
kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga vdi nendega vdrdsustatud hooned asuvad Uksteisest
kaugemal kui 40 meetrit. Sellest tulenevalt ei ole vaja uut valist tuletdrjeveevdtukohta rajada. Hoone
projektis peab olema kirjeldatud lahima toimiva tuletdrjeveevdtukoha asukoht. Kaesoleval hetkel
paikneb lahim tuletdrjeveevotukoht Luunja alevikus ca 7 km kaugusel.

Tuletdrje veevajaduse voib siiski soovi korral tagada ka tehisveekoguga. Saare kinnistul Supsi tee
aares asub olemasolev tiik. Tiigi pindala ja siigavus peavad olema piisavad, et tagada aastaringselt
vahemalt 30m? vett. Veevdtukoha (nt kuivhidrant) rajamine toimub eraldi projekti alusel.

4.8. Energiatohusus ja —tarbimise néuded

Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri  11.12.2018 maarus nr 63 “Hoone energiatéhususe
miinimumnduded” jargi ehitise soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonististeemid peavad tagama
ehitises tarbitava energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise
kasutamise otstarbele. Siseklima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnoststeemid peavad olema
projekteeritud ja ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete kohaselt.
Energiatdhususe miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse
energiatarbimise piirmaarad, lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi
naitajaid, vdi tehnoslisteemidele esitatavad nduded, et mddta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud
naitajaid.

5. Tehnovorkude lahendus
5.1. Vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveelahendus

5.1.1. Veevarustus

Olemasolev elamu on varustatud veega olemasoleva salvkaevu baasil, mis vdib séilida soovi korral
olemasolevana.

Uus veevarustus on ette nahtud mdlemale elamukohale krundile POS 3 planeeritava puurkaevu baasil.
Puurkaevu sanitaarkaitseala on 10m. Puurkaev on ette nahtud dhine POS 2 ja 3 kinnistute tarvis ja
asukohana on see planeeritud Supsi tee aarde, tahistatud DP-03 Pdhijoonisel. Puurkaevust alates
ehitada kinnistusisesed trassid.
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POS 2 olemasolevale elamukohale uue veetihenduse rajamiseks ehitada eraldi veetrass, millele nédha
ette servituudi ala ja litumispunkti asukoht krundi piirile. Kohustust selle trassi valjaehitamiseks ja
puurkaevu lahendusega uhinemiseks ei ole, siis sailib joogivee allikana olemasolev salvkaevu tihendus.

Véltimaks puurkaevude ohustamist pindmise reostuse poolt, peab vdimalike reostusallikate
(immutusala, kaimlad, prigikastid jne) asukoht puurkaevu suhtes olema pdhjaveevoolu suunas
allavoolu ja neist voimalikult kaugel (heitvee immutamine mitte vahem kui 60 m, prigikastid,
hoonesisesed WC-d jne mitte vahem kui 10 m). Planeeritud on Uhepereelamu, valdavalt peaks ks
leibkond saama hakkama veevajadusega ca 1-5 m*06péevas.

Tehnilised naitajad vooluhulkadele the elamisuhiku (Uhepereelamu/ kahepereelamu pool) kohta:
Vajalik majandus-joogivesi : 0,56 m*/6op

5.1.2.Kanalisatsioon

Ala ei ole hdlmatud reoveekogumisalaga. Planeeringuala paikneb keskmiselt kaitstud pdhjaveega
alal. Keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr 61 ,N6uded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevanus-, karjaari- ja jahutusvee juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused* kohaselt vib kaitstud, suhteliselt kaitstud ja keskmiselt kaitstud
pdhjaveega alal pinnasesse juhtida kuni 5m? reovett dopaevas, kasutades vahemalt reovee mehaanilist
vOi bioloogilist puhastamist.

Reovee puhastamise protsessi tehnoloogiliseks viisiks on lubatud kasutada septikut ja biopuhastit.
Arajuhitava reovee hulk jaab alla 5m?*00p. Lubatud on heitvee immutamine imbvaljakul.
P6hijoonisel on néidatud immutusala vdimalik asukoht alana, kuhu seda on lubatud rajada. Tapne
asukoht maaratakse konkreetse ehitusprojekti kaigus. Lisaks on lubatud olelmasolevale elamule rajatud
septiku seadustamine olemasolevas asukohas projekti alusel, kui keskkonnatingimused ja lubatud
vahekaugused joogiveesisteemiga seda véimaldavad.

Pdhijoonisel esitatu illustreerib seadmete vdimalikke asukohti ja vajalikke omavahelisi vahekaugusi.
Heitvesi immutatakse planeeritud ja olemasoleva naaberkinnistul asuva puurkaevu veehaarde
sanitaarkaitsealast ning olemasolevatest salvkaevudest 50 m kaugusele.

Heitvee immutussugavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m Ulalpool pdhjavee kdrgeimat taset
ning jaama 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.

Isevoolsete kanalisatsioonitorustike kalde maaramisel arvestada EVS 848:2021 esitatud nduetega:
kanalisatsioonitorustikus peab olema tagatud isepuhastus, s.0. voolukiirus peab olema vahemalt kord
0opaevas 20,7 m/s. Projekteerimisel ja ehitamisel [ahtuda EVS 848 Valiskanalisatsioonivark.

Reoveekanalisatsiooni lahendus on pdhimdtteline ja  tipsustatakse ehitusprojektiga.  Kui
ehitusprojektiga leitakse et geoloogiline eripara ja asukoht ei vdimalda immutussiisteemi rajamist, tuleb
reovee arajuhtimine rajada kinnise kogumismahutiga. Kogumismahuti voib paigutada hoonestusalasse.

5.1.3. Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

Tegemist on piisavalt suurte kruntidega, kus vdimalikud ligveed juhitakse = maapinna
planeerimisvotteid kasutades hoonestusest kaugemale haljasalale ja immutatakse pinnasesse.
Vertikaalplaneerimine tuleb lahendada hoonete projekteerimise kaigus selliselt, et kalded oleks
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hoonetest eemale ning samas ei juhita vett teemaale ja ei kahjustata naaberkrunte saju- ja
pinnaseveega. Planeeritav ala ja&b vélja maaparandusstisteemide alalt.

Tingimused sademevee edasiseks projekteerimiseks:

= Hoonestatavate kinnistute sademeveesusteemi rajamisel tuleb arvestada vooluhulkadega ning
kdik kaanakud, uleminekud ja ristumiskohad tuleb lahendada puhastus- ja seirekaevudega.

= Katuselt ja kbvakattega pindadelt kogutavat kinnistu sademevett ei tohi otse mahutisse Vi
imbststeemi juhtida, rajada Ghendused labi kaevude.

= Kinnistu vertikaalplaneeringuga valtida sademevee valgumist naaberkinnistutele.

= Kirjeldada sademevee lahendus hoone eelprojektis voi eraldi kinnistu vee- ja kanalisatsiooni
projektis.

Valgala aravoolutegur on madaltihehoonestusega alal 0.3. Arvutusvihma intensiivsus = 86.2 I/s
Arvestades nimetatud néitajatega, on arvutuslik vooluhulk elamumaa alalt:

Q=g*k*A

Q= 86,2*0,3*2,44=63,1 /s

5.2. Elektrivarustus i

Detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 29.04.2020
valjastatud tehnilised tingimused nr 463375

Detailplaneeringu ala toide on ette nahtud olemasoleva alajaama Sookdrva:(Tartu M) fiidri F2 baasil.
Nimetatud alajaam asub detailplaneeringu ala kdrvalkinnistul Sookérva (43201:002:0191).

Nimetatud alajaama fiider F2 labib 0,4 kV ohuliinina detailplaneeringu ala. POS 3 krundile on ette
nahtud liitumiskilbi paigaldus kinnistul asuvale dhuliini mastile. Arvestada, et litumiskilp peab olema
alati vabalt teenindatav. Elektritoide litumiskilbist hooneteni naha ette maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana, litumiskilp on planeeritud
piirdeaiast valjapoole. i

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, sdimida
litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6imimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
s6Imimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

5.3. Sidevarustus

Telekommunikatsioon lahendatakse detailplaneeringu jargmises staadiumis peale Telia AS tehniliste
tingimuste valjastamist.
Telekommunikatsioon on v6imalik lahendada lisaks nn traadita stisteemi kaudu.

5.4. Soojavarustus
Soojavarustus on vdimalik lahendada individuaalkittena, kdik kittelahendused on lubatud. Soovituslik
on taastuvenergia kasutamine. Hoonete soojavarustuse siisteemi valik teha ehitusprojekti staadiumis.

Kavandatavate hoonete soojusvarustus on vdimalik lahendada naiteks:
1. Maasoojusstisteemide (horisontaalse v6i vertikaalse) baasil:
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Horisontaalsete maasoojussusteemide puhul tuleb arvestada, et vajaliku
energiakoguse ammutamiseks on vajalik piisavalt suure vaba krundipinna olemasolu.
Rusikareegel Utleb, et 1 m? eramu koetavat pinda vajab vahemalt 3,6 m? vaba
maapinda (néue voib muutuda olenevalt seadmest).

Horisontaalne maasoojusstisteem peab asuma vahemalt 2 m kaugusel kinnistu piirist,
2 m kaugusel puu vertikaalprojektsioonist ning ei vdi asuda kdvakattega ala, tee,
parkla vi hoone all.

Kuna vertikaalse maasoojussusteemi puuraugust veevottu ei toimu st tegemist on
kinnise soojussusteemi puurauguga, siis ei kohaldu sellisele puurkaevule ka
veeseaduse § 151 ja § 154 kohased sanitaarkaitseala v6i hooldusala nduded.
Soojuspuuraukude rajamisel tuleb samuti lahtuda keskkonnaministri 09.07.2015
méaaruse nr 43 nduetest. Kinnise soojussisteemi puuraugu soojuskontuuris voib
kasutada (ksnes keskkonnale ohutut soojuskandevedelikku ning kasutatava
soojuskandevedeliku kohta peab olema ohutuskaart. Soojuskontuuris ei ole lubatud
kasutada etlleengliikooli.

Puuraukude rajamisel on vaga oluline tagada korralik tamponaaz, et hoida ara
manteltoru taha jaanud tiihemike vdi vett juhtiva pinnase kaudu maapinnalt parinevate
saateainete sattumine stigavamatesse pdhjaveekihtidesse.

2. Ohksoojuspumpade (eelistatult 8hk-vesi soojuspumpade) baasil:

Hoonetele paigaldatavate tehnoseadmete (sh soojuspumpade) mira ei tohi Uletada
Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 satestatud miratasemeid. Mirahairingute
ennetamiseks tuleb pdhjalikult planeerida seadmete paigutust teiste hoonete suhtes.
Seadmete tehnoloogiline lahendus peab teostuma selliselt, et héiriv mlra ei leviks hoone
konstruktsioonide kaudu v&i muul viisil hoone siseruumidesse voi Umberkaudsete
hooneteni/kinnistuteni.

Ohksoojuspumpade vélisagregaate ei ole soovitatav paigutada hoone tee poolsele
esifassaadile ja selle arde, vastasel juhul tuleb tagada nende varjestamine.

3. Paikesepaneelide baasil:

Paikesepaneelide paigutamisel on eelistatud elamute ning nende abihoonete katused,
integreeritud fassaadimaterjalide puhul vajadusel ka fassaadil. Maapinnale vdib
paikesepaneele paigutada asukohas, mis on tee pealt ja hoonestatud naaberkinnistult
varjatud asukohas.

Kavandatavate hoonete 10plik soojusvarustuse lahendus selgub ehitusprojekti koostamisel. Lubatud on
kasutada erinevate kutteviiside kombinatsioone, ka neid mida siin nimetatud ei ole.

Planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevad asjakohased méjud

6.1. M6ju majanduslikule keskkonnale

Igasugune oluline majanduslik mdju ihe uue elamukoha planeerimisel piirkonda on vaga vaike. Labi
keskkonna heakorrastamise, kus olemasolevate elamumaade kdrval asuv vosastuv ala kasutusele
vOetakse tdstab pigem teiste olemasolevate elamukohtade vaartust. Samuti avaldub mdningane
positivne majanduslik mdju he uue pere asumisel siia, kelle tulumaksu osa hakkab laekuma valda.
Samas vdib kaasneda elanike lisandumisel vaga vahene mdju piirkonna sotsiaalsele taristule
(lasteaiad, koolid), mis avaldab omakorda negatiivset majanduslikku mdju valla eelarvele.
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Kui olemasoleva Supsi tee aarsele alale lisandub elanikke voib eeldada, et see tee saab suurema
kasutuse ja parendatakse tee olukorda. Tee on olemasolev, seega puudub vajadus taiendavate
kulutuste tegemiseks nii tee otseseks ehituseks kui hoolduseks.

Oluline negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale.

6.2. Moju sotsiaalsele keskkonnale

Koostatava detailplaneeringuga kavandatav peab silmas koiki olulisi aspekte meeldiva ja turvalise
keskkonna loomiseks. Detailplaneeringu moju sotsiaalsele keskkonnale on pigem positiivne, sest
heakorrastatakse olemasolevate elamumaade vahel asuv vdsastuv endine pdllumaa ning olemasolev
Supsi tee antakse ule kohaliku omavalitsuse bilanssi, mis on positiivne sest avaliku kasutusega tee
tagab kindluse selle tee korrashoiule ja kasutusele piirkonnas.

Kuna piirkonnas on juba olemas Uhistransport, kuid selle teenindustase on madal, kuna bussitihendus
on tagatud vaid mdned korrad péevas. Kui piirkonda lisandub elanikke, vdib eeldada selle kasutuse
vaikest kasvu ja perspektiivis teenusaseme tousu.

Negativne mdju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahilimbruse
elanikele. Moningaid ebamugavusi (mlra, ehitusmaterjalide vedu jne) on ajutiselt lahialal oodata
eelkdige uue hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise ajal. Ehitamine toimub aga konkreetse
projekti alusel ning td6de kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest tddohutuse-, tuletdrie-, keskkonnakaitse-
ja tervisekaitsenduetest. Sealhulgas tuleb jalgida, ehitusaegsed mlratasemed ei Uletaks laheduses
asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-07.00 keskkonnaministri maaruse nr 71 lisas 1 toodud Il
kategooria to0stusmira normtaset. Taiendavalt tuleb tahelepanu pddrata sellele, et ehitusaegsed
vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid“ § 3 toodud piirvaartuseid.

Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

6.3. M6ju kultuurilisele keskkonnale

Planeeringualal kinnismalestisi ning parandkultuuri objekte ei asu.

Planeeringuala on maaratud Uldplaneeringu keskkonnatingimuste kaardil vaartuslikuks maastikuks —
hajaasustusala. See tahendab, et piirkonna vaartus on olemasolevale piirkonnale iseloomuliku hajakiila
sailimine Hajakllale on iseloomulik hoonete hajus paiknemine uksteisest enamvahem vorsetel
kaugustel, hooned vdisid ka asuda kuni 3st talukohast koosnevas grupis. Asundustalud moodustati
arvestusega, et iga talu lahikonnas on talu pdllud, heina- ja karjamaad. Talud paiknesid
pOllumaastikul, mida piiritlesid metsatukad.

Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

6.4. Moju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna [ahipiirkonnas on juba
kujunenud vahesel maaral hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud  keskkond.
Planeeringulahendus naeb alale ette the uue elamukoha, kus Uhele krundile on lubatud rajada elamu
koos abihoonetega. Valdav osa piirkonnas olemast looduskeskkonnast sailib puutumatuna.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vdi
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Ohusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist mdju ning ei pohjusta keskkonnas pddrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse moju
suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega lleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Lahtudes detailplaneeringu ala ja selle 1ahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pdhjusta ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist negatiivset mdju
looduskekskonnale.

1. Keskkonnatingimused

7.1. Avariiolukorrad

Planeeringu lahendus naeb ette eluhooned (Uhepereelamud). Oht inimeste tervisele ja keskkonnale
ning Onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne. Kavandatava
tegevusega kaasnev tdendosus avariiolukordade esinemiseks ei erine tavaparasest.

1. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning tooohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida
voimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Todtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega. Samuti on oluline, et ehitustdid ja nende jarelevalvet teostatakse koiki diguseid omavate
ettevotete poolt.

2. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele voib pdhjustada suurem avarii reoveetrassidega. Sel
juhul on oluline, et avarii likvideeritakse vdimalikult kiiresti.

3. Tulekahjude ennetamiseks projekteerida ja ehitada hooned vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele.
Planeeritud tuletdrje veevargi nduetekohane olemasolu ja paastekomando suhteline lahedus tagab
voimaliku tulekahiju kiire likvideerimise.

4. Mira: Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast liiklusest ja tootmistegevusest
pohjustatud hairingutega (mra, vibratsioon, dhusaaste). Planeeritavad hooned asuvad 200-300m
kaugusel teest ning tee ja planeeritud hoonete vahele on juba kérghaljastust. Haljastusel ei ole olulist
reaalset mirasummutavat efekti, kuid sellel on teatav pstihholoogiline miratunnetust vahendav toime.
Ehituslike vdtetega on vdimalik tagada head akustilised tingimused siseruumides. Vahendamaks
muratasemeid siseruumides tuleb rakendada edasisel projekteerimisel ja ehitamisel Eestis kehtiva
standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest" ndudeid.

Edasisel projekteerimisel rakendada jargmisi leevendavaid meetmeid:
= Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest"
tabeli 6.3 "Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismiratasemest"
kohaselt tuleks maantee aarde projekteeritavate hoonete valispiirded projekteerida
minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde
uhisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr = 35 dB. Teiste hoonete puhul R'w+Ctr = 30 dB. R'w
(dB) on dhumira isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse dhumdira isolatsiooni ehitise
ruumide vahel (iseloomustab heli Ulekannet labi vaadeldava piirdekonstrukisiooni ja sellega
kllgnevate konstruktsioonide). Ctr on transpordimira spektri |1&hendustegur vastavalt
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standardile EVS-EN ISO 717, mida kasutatakse ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel
ja Uksikelementide valikul.

= Hoone ruumide paigutusel arvestada kdrgendatud miratasemeid ja kavandada vaiksemat
siseruumi ndudvad ruumid suuremate aknapindadega sisehoovi poolsetele kilgedele.

= Hoone projekti raames anda lahendus tee poolsele piirdele ja haljastuslahendus (liik, kbrgus,
kujundus, kasvutingimused jne). lllustratiivne kohustusliku okaspuu heki paiknemine on toodud
DP-04 Pdhijoonis.

5. Radoon: Lahtuvalt Eesti esialgsest pinnase radooniriski kaardist v6ib alal kohati olla koérge
radoonisisaldusega pinnas (50-150 kBg/m?). Uute hoonete projekteerimisel arvestada Eesti Standardi
EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine” esitatud nduete ja soovitustega. Ehitusprojektide
koostamisel teostada radooniuuring. Radooni hoonesse sattumise véltimiseks ehituse kaigus tagada
eriti hoolikas ehituse teostus ning rakendada komplektseid radoonikaitse meetmeid

6. Ala planeeritud kasutuselevdtt toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes. Joogivee kvaliteet
on otseselt mdjutatud maapinnalt infiltreeruva vee kvaliteedist. Seepérast voib esineda oht
bakterioloogiliseks saastumiseks. Joogivesi loetakse tervisele ohutuks, kui mikrobioloogilisi,
radioloogilisi ja teatud keemilisi piirsisaldusi ei ole Uletatud. Puurkaev ja reoveeslsteem tuleb
projekteerida ja ehitada vastava ala spetsialistide poolt jalgides ptk 5.1 néutud kujasid. Enne joogivee
kasutuselevdttu tuleb kontrollida laboris joogivee kasutuskalblikkust.

7. Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Luunja valla jadtmehoolduseeskirjale (Vastu voetud 29.04.2021
nr 8) ja jaatmeseadusele.

Olmejaatmete  kogumine toimub  sorteeritult  kinnistesse tlihjendatavatesse konteineritesse.
Priigikonteiner paigutatakse soovituslikult sdidutee l&hedusse. Jaatmete mahuteid tuleb tlhjendada
sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja Umbruskonna reostuse. Jaatmete
kogumist tuleb 1abi viia sorteeritult, et véimaldada jaatmete taaskasutamist ja kdrvaldamist (viimist
keskkonda) ning luua vdimalus ohtlike jaatmete kogumiseks ja &raveoks spetsiaalsetesse
ladustamiskohtadesse. Prligi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt.

7.2. Voimalik keskkonnamdju hindamine

Kavandatav tegevus ei avalda olulist mgju ning ei pdhjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei
sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripérandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse
mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu-
ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Véttes aluseks, et detailplaneeringuga
kavandatakse Ghe uue elamukoha rajamist, vdib planeeringuga kaasnevaid keskkonnamdjusid lugeda
vaheoluliseks, mistdttu puudub vajadus keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse
algatamiseks detailplaneeringu alal.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik:
= Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid.
= Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase-
vOi Bhusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus.
= Ehitusperioodil esinevad ajutiselt mira, vibratsioon ja jaatmeteke, kuid need on ajutise
iseloomuga.
= Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripérandit ega vara.
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8. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad vdimalused on vastavalt heale tavale ja soovitavalt jargmised:

= hea valgustus tanavale, hoonetele ja sissepaasudele;

= territooriumi korrashoid;

= vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;

= tulekindlate materjalide kasutamine;

» paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon;

= uute elamute teke piirkonnas suurendab kogukonna- ja kohatunnet, naabrivalvet.

9. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute tegemisel
ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid
peavad olema koostatud vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, standarditele ja heale projekteerimistavale. Planeeringualale kavandatud
keskkonna valja ehitamine peab toimuma vdimalikult terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus
satestatuga.

Detailplaneeringu elluviimine toimub etappide jarjekorras ning iga jargmise etapi tegevuste alustamise
eelduseks on, et eelmise etapi tegevus on realiseerunud. Etapid:

1) Detailplaneeringukohaste kruntide (katastriliksuste) moodustamine ja servituutide seadmine;

Huvitatud isik on kohustatud teostama omal kulul detailplaneeringukohased maakorralduslikud
toimingud ja tagama omal kulul detailplaneeringuga ettendhtud servituutide seadmise ja kandmise
kinnistusraamatusse.

2) Avalikult kasutatava teemaa krundi (POS 1) tasuta védrandamine kohalikule omavalitsusele;

Planeeringu elluvimisega ei kaasne planeeringu koostamise korraldajale kohustust avalikuks
kasutamiseks ette nahtud teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste valjaehitamiseks/ imberehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

3) Detailplaneeringukohaste hoonete ja tehnovdrkude projekteerimine, ehituslubade taotlemine
ning ehitamine;

Planeeritud kruntide POS 2 ja POS 3 ehitusbigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos kinnistusisese
haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad tegevused toimuvad igakordse
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krundiomaniku kulul. Uhendused tehnovérkude liitumispunktidega rajab krundi omanik kokkuleppel
tehnovorke haldava ettevdttega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

4) Hoonetele kasutuslubade valjastamine.

Enne hoonete kasutuselevéttu taotleb kinnistu igakordne omanik voi hoonestusdiguse omanik vajalikud
kasutusload voi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.
Enne ei valjastata hoonetele kasutuslubasid kui on vélja ehitatud kinnistusisesed tehnovérgud.

Koostas: )
Stuhh Arhitektuur OU
Stina Metsis, Volitatud arhitekt 7
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