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Hiiumaa vallas Haldi kiilas asuva Meistri
kinnistu detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise alusdokumendid

1.1 Detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 05.10.2022)
1.2 Hiiu maakonnaplaneering

1.3 Emmaste valla tildplaneering

1.4 Transpordiameti 22.11.2022 Kiri nr 7.2-2/22/24068

1.5 Rahandusministeeriumi 21.11.2022 Kiri nr 15-3/8488-2
1.6 Keskkonnaameti 28.10.2022 kiri nr 6-2/22/20881-2

1.7 Maaeluministeeriumi 09.12.2022 kiri nr 4.1-5/2088-1

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Planeeringualana moistetakse Meistri kinnistust ca 1 ha suurust ala (joonis 1)
Planeeringuala andmed:

Katastritunnus 20501:001:1520
Sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Kinnistusraamatu registriosa nr 21324350

Planeeritav Meistri kinnistu on hoonestamata.

Emmaste valla iildplaneeringu jédrgi asub Meistri kinnistu detailplaneeringu kohustusega
hajaasustusalal. Hiiu maakonnaplaneeringu jirgi jiib planeeringuala Ongu-Minspe-Haldi 11 klassi
kohaliku tdhtsusega véirtusliku maastiku alale. Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jirgsed
kasutustingimused véartuslikul maastikul: Ala sobib elamu- ja suvilaehituseks, kuid uued hooned
tuleb hoolikalt maastikku sobitada; hooldussoovitused: Teega piirnevad kiilapdllud ja rohumaad
tuleks hoida kasutuses (niitmine, karjatamine), et siilitada ala esteetilist ja ajaloolist véartust. Ala
vanemaid okasmetsi oleks soovitav majandada pilisimetsana. Planeeringuala piirneb pohjast, idast
ja lddnest erakinnistutega, 1dunast riigimaanteega ja loodest merega. Planeeringualale toimub
perspektiivne juurdepédds 12134 Haldi-Sadama riigimaanteelt. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja
teostada. Planeeringuala ala asub Haldi kiilas, kus antud piirkonnas on tegemist endise
rannakarjamaaga. Ala on hoonestamata ja seal ei ole olnud ajaloolist asustust.

Emmaste valla iildplaneeringu muutmise pdhjendatud kaalutlused: ldhimad majapidamised asuvad
planeeringualast ca 200-250 m kaugusel Toobri ja Kaheaakri kinnistutel ehk olemasolev hoonestus
asub planeeringualale suhteliselt ldhedal; planeeringualast ca 750 m kaugusel asub Haldi sadam,
mis on kasutusel kohalike kalurite vidikesadamana ja on viimastel aastatel 14bi teinud suure arengu
(sadama kaid on vérskelt rekonstrueeritud, hetkel rekonstrueeritakse sadamakuuri); sadamaalaga
piirnev Haldi sddr on munitsipaalomandis ja kasutusel avaliku puhkealana; planeeringualaga
piirnevast riigimaanteest 1dunapool tee ddres asub kaks majapidamist; planeeringuala ja sadama



vahelisel alal on kehtestatud Haldi-Urve, Haldimere ja Haldiranna detailplaneering, kus on
Emmaste valla iildplaneeringuga ehituskeeluvoondit vahendatud.

Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii, et ei rikutaks iildist
miljood, tekiks héirivat ebakodla ega vaheneks ala viirtus.

Perspektiivne hoonestusala ei asu iihelgi kaitse- ega hoiualal. Meistri kinnistule jddvad Eesti
Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmetel iihe II kaitsekategooria taimeliigi, harilik muguljuur
(Herminium monorchis) ja iihe II kaitsekategooria linnuliigi, véikeluik (Cygnus columbianus
bewickii), ning kolme 111 kaitsekategooria taimeliigi: soo-neiuvaiba (Epipactis palustris), kuradi-
sormkédpa (Dactylorhiza maculata) ja kahelehise kdokeele (Platanthera bifolia) elupaigad. Il
kaitsekategooria kaitsealuste liikide kahjustamine, sealhulgas korjamine ja hévitamine, on
keelatud. III kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade hdvitamine ja loodusest
korjamine on keelatud ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas. Kuna perspektiivne
hoonestusala jaab III kaitsekategooria elupaikadest véljapoole ja Il kaitsekategooria taimeliigi
elupaigast ca 300 m kaugusele ning linnuliigi elupaigast ca 450 m kaugusele, siis kavandatav
tegevus neid liike ega nende elu- ja kasvupaiku ei ohusta.

Meistri kinnistu asub terves ulatuses ranna voi kalda ehituskeeluvéondis (joonis 3). Meresaartel on
ehituskeeluvoondi laius 200 meetrit. Korduva iileujutusega veekogu ranna ehituskeeluvoond
koosneb iileujutatavast alast ja ehituskeeluvoondi laiusest. Emmaste valla iildplaneeringuga ei ole
Meistri kinnistu osas ehituskeeluvoondit vihendatud. Uldplaneeringu jérgi on perspektiivne
hoonestusala méératud perspektiivseks pere- ja ridaelamu maaks (joonis 4).

3. Planeeringu eesmirk

Planeeringu koostamise eesmargiks on Meistri kinnistule hoonestusala ja ehitusdiguse médramine
ithe elamu ja kuni kahe abihoone piistitamiseks koos nende juurde kuuluvate tehnovorkude
véljaechitamiseks vajaminevate koridoride médidramisega ning parkimiskorralduse ja liikluse
lahendamine, vajalike servituutide asukoha maidramine, iildplaneeringu muutmine,
ehituskeeluvoondi vahendamine hoonestusala ja juurdepddsutee osas.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1 Planeeritava maa-ala kruntideks jagamine

Planeeringuga kinnistut ei jagata.

4.2 Krundi ehitusdiguse madramine ja hoonestusala piiritlemine

Planeeringuga miiratakse hoonestusala ja ehitusdigus iihele elamule ja kuni kahele abihoonele
koos peamiste arhitektuursete tingimustega. Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate
kitsendustega. Maa kasutamise sihtotstarve médratakse planeeringuga.

4.3 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine

Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasdistlike ja kaasaegsete, maastikule
sobivate hoonete projekteerimiseks. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnouete
médramisel arvestada, et:



* hoonestatavale krundile on lubatud piistitada {iks elamu ja kuni 2 abihoonet;

* hoonestuse korruselisus: elamul kuni 2, abihoonetel kuni 1; ehitiste suurim lubatud kdrgus elamul
kuni 8 m, abihoonetel kuni 6 m;

« chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb 1dhtuda energiatShususe pohimottest;
* hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, valtida imiteerivaid
materjale;

* hoonete projekteerimisel lahtuda konkreetse piirkonna ehituslikest traditsioonidest;

* suurim lubatud ehitisealune pind ja krundi tdisehituse % maéédrata planeeringuga.

4.4. Liikluskorralduse méidramine

Juurdepédds hoonestusalale lahendada 12134 Haldi-Sadama riigimaanteelt. Krundile planeerida
minimaalselt vajaminev parkimiskohtade arv. Vajadusel méddrata servituutide asukohad. Tee
asukoht méérata nii, et ei tekiks hdirivat ebakdla timberkaudse loodusega. Planeeringu koostamisel
lahtuda Transpordiameti 22.11.2022 kirjast nr 7.2-2/22/24068-2.

4.5. Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra pdhimodtete médiramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada iimbritseva looduskeskkonnaga.
Planeeringuga niha ette tingimused jaatmekditluse ja piirete osas.

4.6. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohtade médramine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis tihendatakse vorguettevotjale
energiaseaduse tdhenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega, paigaldamine teostada
tildreeglina maa-aluste kaablitega.

Vorgupdhiste tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vOrguteenuseid osutavalt ettevottelt.

4.7. Kujade méidramine

Ehitistele kehtivate kujade madramisel lahtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.8. Servituutide vajaduse méadramine

Planeeringuga méérata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.9. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine

Maiirata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.10. Tuleohutuse tagamine

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletorje veevatukoht.

4.11. Muude seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
madramine

Vajadusel koostada kitsenduste kaart.



5. Detailplaneeringu koostamine

5.1. Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Emmaste Osavalla Valitus. Detailplaneeringu
koostajaks voib olla planeerimisseaduse § 4 Ig 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi planeerija),
kes on suuteline tditma § 4 lg 6 toodud noudeid.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid ning seada
tingimused vdimalike modjude leevendamiseks. Kui menetluse kédigus selgub, et
planeeringulahenduse viljatdotamiseks ja mdjude hindamiseks on vajalik teha tdiendavaid
uuringuid, analiitise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha.

5.2. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 maéruses
nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded* esitatud nduetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning
moodustama terviku jargmistest pohiosadest:

* seletuskiri

* joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised). Jooniste
vormistamisel ldhtuda Siseministeeriumi poolt 2013 aastal vilja tootatud ruumilise planeerimise
leppemarkidest. Asendiplaan koostada mddtkavas M 1:5000 véi M 1:10000 planeeritava ala
tahistamisega. Detailplaan koostada mootkavas M 1:500 voi M 1:1000 kinnistu piiridega, kus
geodeetiline alus on moddistatud ehitusdigusega alale.

Detailplaanil méérata tehnovorkude (elekter, side, vesi, kanalisatsioon) ja teede paigutus ning
perspektiivsed ithendused piirkonna vilisvorkudega, ehitiste soovituslikud asukohad krundil ja
neile esitatavad nduded, jadtmekaitlus, haljastus. Detailplaneeringu joonisele (geo-alusele) peavad
olema kantud kraavid, truubid, teed, puhastuslodu, tuletdrje veevotukoht

» ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vdimaldab igaiihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega)

* lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated).

« iildplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuste ettepanek.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg
Detailplaneeringu algatamine jaanuar 2023
Tehniliste  tingimuste  hankimine ja  planeeringulahenduse | veebruar—juuli
vormistamine planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija | 2023

poolt
Planeeringulahenduse = voi1  eskiisi  esitamine  vallavalitsusele | august-
lilevaatamiseks ning vajalike paranduste sisseviimine september 2023
Detailplaneeringu kooskdlastamine ametiasutuste ja vorguvaldajatega | oktoober-
november 2023
Detailplaneeringu vastuvotmine vallavolikogu poolt ning avaliku | detsember 2023 -
véljapaneku kéigus ettepanckute ja vastuvdidete kogumine ning | mai 2024 (avalik




avaliku arutelu korraldamine véljapanek
vahemalt 30
péeva)

Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel muudatuste | juuni 2024
sisseviimine detailplaneeringusse
Rahandusministeeriumi poolt planeeringu heakskiitmine juuli-august 2024
Planeeringu kehtestamine vallavolikogu poolt, kui ei ole tekkinud | september 2024
olulisi huvide konflikte vdi arvestatavat avalikust huvist tulenevaid
vastuvaiteid

5.3. Tdiendavad uuringud

Algatamisel teadaoleva info pdhjal tdiendavate uuringute ldbiviimise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljato6tamiseks on
vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

5.4. Koost6d planeeringu koostamisel

Planeeringu koostamise korraldaja kavandab tehnovorkude lahenduse koostoos maa-alal
olemasolevate voi sinna kavandatavate tehnovorkude omanike voi valdajatega. Kokkuvote tehtud
koostoost esitada seletuskirjas, kirjalik koostod kinnitus lisada planeeringule. Planeeringu
koostamise korraldaja kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses asuvate
kinnisasjade omanikud ja teised huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse
elluviimine voib modjutada. Kokkuvote tehtud koostdost esitada seletuskirjas, kirjalik koostoo
Kinnitus lisada planeeringule.

5.5. Detailplaneeringu kooskolastamine

Detailplaneering esitada Emmaste Osavalla Valitsusele valitsusasutustega kooskdlastamiseks
digitaalselt (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile
emmaste@hiiumaa.ee

Detailplaneering kooskdlastatakse:
* Pdidsteameti Ladne Padstekeskus
* Transpordiamet
* Keskkonnaamet

Planeeringu menetlusse kaasatakse Rahandusministeerium, Elektrilevi OU, piirinaabrid — Seere
(20501:001:1519), Haldi-Urve (17501:001:0166), Siimu-Sauna (17501:002:2720), Ménni
(17501:002:2740), Kadaka (17501:002:2750), Sambliku (17501:002:0441) ja Uue-Sambliku
(17501:002:0442) kinnistute omanikud.

Soltuvalt detailplaneeringu sisust on voimalikud tdiendavad kooskodlastused.

5.6. Detailplaneeringu vastuvotmine

Kooskdlastatud detailplaneering esitada Hitumaa Vallavolikogule vastuvotmiseks digitaalselt (.pdf
ja .dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris. Digitaalselt allkirjastatud failide konteiner
koos kaaskirjaga saata e-posti aadressile emmaste@hiiumaa.ee ja pabertoimik aadressile Hiiumaa
vald Emmaste kiila Vallamaja.
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5.7. Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist Hilumaa Vallavolikogu poolt tuleb esitada Emmaste Osavalla
Valitsusele iiks paberkandjal toimik, mis sisaldab ka digitaalset andmekandjat koos koigi
detailplaneeringu elektrooniliste materjalidega.

Kui detailplaneeringusse tehakse muudatusi, mis muudavad planeeringu pohilahendust, korratakse
osaliselt detailplaneeringu menetlust. Menetluse kordamise vajadust tuleb hinnata ka
detailplaneeringu osalisel kehtestamisel.

Lahteseisukohad koostas:
Pilvi Post, 462 2445
maa- ja ehitusspetsialist
pilvi.post@hiiumaa.ee
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