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Il Seletuskiri
1. Sissejuhatus ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Liivaaugu maaiiksuse jagamine elamumaa kruntideks,
moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine, juurdepaasu ja
tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks.

Planeeritav  Liivaaugu maalksus (katastritunnusega 24504:003:0227, sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa, suurusega 28940 m?) asub Liivamae kila Idunaosas, juurdepaasuga avalikult
kasutatavalt Saha teelt. Maa-ameti kaardiserveri andmetel on Liivaaugu maalksuse kdlvikuline
koosseis jargmine: haritav maa - 26165 m?, looduslik rohumaa - 1105 m? ja muu maa- 1670 m?,
Planeeritavat Liivaaugu maatksust Umbritseb laanest hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega ja
riigiomandis olev Kdverpdllu maatiksus ja ida suunalt hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega
Nahkrupdllu maalksus. Ldunas paiknevad varem kehtestatud Nahkrupdllu maalksuse
detailplaneeringuga moodustatud krundid, milledele vGimaldatakse rajada Uksik-, paaris- ja ridaelamuid.
Nimetatud detailplaneeringuga moodustatud Uuesauna tee 16ik 1 (hendamiseks Liivaaugu
maalksusele kavandatava siseteega haaratakse planeeringualasse lisaks maa-ala Nahkrupdllu
maauksusest.

Planeeritav ala asub vastavalt dldplaneeringule detailplaneeringu koostamisega kohustusega alal
tiheasustuses. Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik vastavalt Planeerimisseaduse §125 Ig 2:
detailplaneeringu koostamine on ndutav uldplaneeringuga maaratud detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal voi juhul.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

» Planeerimisseadus;

= Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seadus;

» Looduskaitseseadus;

= Maakatastriseadus;

= Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus;

» Tuleohutusseadus;

= Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9.04.2018 kaskkirjaga
nr1.1-4/78);

= Loo aleviku, Liivamae killa, Saha kiila ja Nehatu kula tldplaneering (kehtestatud J6elahtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209);

= Koostamisel olev Joelahtme valla Gldplaneering (vastu voetud 12.04.2018 volikogu
otsusega nr 62).

= Jdelahtme Vallavolikogu 17.02.2022 maarus nr 12 ,J6elahtme valla jaatmehoolduseeskiri‘;

Muud digusaktid ja projekteerimisnormid (naiteks):

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 méaéarus 1.1-1/50 , Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded".

= Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa
1: Linnaplaneerimine;

= EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mura eest:;



Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning

uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid*

= Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19 ,Elektripaigaldiste kaitsevoondi
ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord*;

= Majandus-ja taristuministri 03.06.2015 maarus nr 55 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded*;

= Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 “Hoone energiatéhususe
miinimumnduded’;

= Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®;

= Siseministri 01.03.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

= EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes*

= Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maarus nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja

hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava

efektiivdoosi viitetase*.

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud
1. Geodeetiline alusplaan Geoalus OU t00 nr 23-G466 (02.11.2023).
2. Lemma OU ,Livamae kila Livaaugu maauksuse detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang®

1.3. ngavys liigilt uldisematele planeeringutele
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Véljavéte Loo aleviku, Lif (ila Gldplaneeringus

Detailplaneering on kehtivale Loo aleviku, Liivamae kila ja Nehatu kila Gldplaneeringule vastav.
Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala elamualal, kuhu on lubatud rajada pere-, paaris- ja
ridaelamuid. Juurdepaas on tagatud avaliku kasutusega Saha tee kaudu.

2. Planeeritava maa-ala lahilimbruse ja ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiiiis

Planeeringuala paikneb Liivamae kula Idunaosas, asudes Tallinn-Narva maanteest ca 4 km ning Loo
alevikust ca 2 km kaugusel, vahetult Saha tee korval. Juurdepaas planeeritavale alale on vaga hea
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mooda valjaehitatud ja avalikus kasutuses olevat Saha teed. Planeeritava alaga Uhendatakse ara Saha
tee aarse elamupiirkonna teedevérk ning labi selle vdimaldatakse Uuesauna teele taiendavat
juurdepaasu.

Planeeringualast pdhja suunas ile Saha tee jaavad arimaad (erinevad tddstus- ja laohooned),
Iunaosas asuvad uuselamud ja elamukrundid idasuunas paiknevad pdllu- ja metsamassiivid.
Uldplaneeringu kohaselt jadvad planeeringuala kontaktvoondis Saha teest pbhja poole @rimaad ning
ladne poole pere-, paaris- ja ridaelamumaad, idasuunas piirneb rohevdrgustiku alaga (K9).
Planeeringuala on uhtsena kasitletava Saha tee &arse elamupiirkonna &areala, nd Uleminek
hajaasustusele.

Saha tee &aarde elamupiirkonna olemasoleva ja planeeritava hoonestuse Saha tee aarsel alal
moodustavad ridaelamud. Uksikselamud on valdavad teest ja alevikust kaugemal elamuala sisealal.
Lahikontaktala arhitektuuris varieeruvadki sdlmpunktides rida- ja paariselamud, mis vahelduvad
uksikelamutega. Kogu piirkonda iseloomustabki pigem erineva hoonestusttilibi vaheldumine ka sama
tanava lGikes.

Livaaugu planeeringualal on sobilikum suurema koormusega hoonestus/elanikkond planeerida
suurema liikluskoormusega teede aarde. Teisel pool teed asub veelgi suuremahulisem hoonestus
tootmis- ja arihoonete naol ning ridaelamutega hoonestatud piirkond moodustab (lemineku
vaikeelamute piirkonnale. Sellest tulenevalt on planeeritud Liivaaugu maatksuse Saha tee poolele alale
ridaelamud ja teest kaugemale pere- ja paariselamud. Saha tee aarde koondub seega suurem osa
elanikkonnast ja aktiivsem tanavaruum.

Hoonestuses domineerivad kuni 2-korruselised elamud. Valisviimistluses on valdavaks krohv ja puit,
mis vaheldub ka osaliselt kivi v6i méne muu fassaadiplaadiga.

Livamae kulas on uldplaneeringuga minimaalseks maaratud Uksikelamu (v0i pereelamu) krundi
suuruseks 1500 m2, ehitisealune pinnaga 15% krundi pindalast ning paariselamu maal 3000 m?,
ehitisealune pind 15% krundi pindalast. Ridaelamu maa krundi tapse suuruse maaramisel tuleb lahtuda
valemist; pereelamu maa krundi suurus 1500 m? x ridaelamu bokside arv x 0,5. Lubatud on
maksimaalselt 8 korteriga ridaelamud, kahe ridaelamu vahekaugus peab olema 8 m.

Detailplaneeringuga on planeeritud pigem vaiksemad 4-boksilised ridaelamud ca 3000 m? suurustele
kruntidele, ehitisealune pind on méaératud 20% krundi pindalast. Paariselamukrundid on 3000 m? ja
uksikelamutega hoonestatavad krundid 1500 m?

Planeeritav ehitusbigus arvestab piirkonna valdava hoonestustiheduse ja hoonete tiiibiga. Planeering
vastab piirkonna ruumilise keskkonna kriteeriumitele ja arvestab piirkonnas valjakujunenud
keskkonnaalaseid ja funktsionaalseid tegureid.

Uhistranspordi bussipeatused asuvad ca 300m kaugusel Uuesauna tee ja Saha tee ristmikul. Buss
valjub peatusest 12xpaevas Kostivere voi Tallinna (Loo) suunal. Liilkumissagedus on pigem peatuses
hea linnaline ja pakub alternatiivi isiklikule sdiduvahendile. Loo on piirkonna tdmbekeskus, mis asub
2km kaugusel. Seal on olemas kdik eluks vajalik — pood, perearst, postkontor, pangaautomaadid,
raamatukogu, kool, lasteaed jne. Jalgratta- ja jalgtee Uhendused piirkonnas on vaga head — Saha tee
aares ja sealt edasi nii Kostivere, Lagedi kui Tallinna suunal. Piirkonnas tegutsevad ka mitmed
ettevdtted, mis vahemalt teoreetiliselt voiks vbimaldada elanikul leida t6dd elukoha l&hedal.

Piirkonna hoonestamine elamutega on pdhjendatud, sest see on osa Saha tee &ares olevast
elamupiirkonnast, mis koos moodustavad uhtse terviku.



3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Asend

Planeeritava ala moodustavad:

Aadress Pindala m? Katastritunnus  (Sihtotstarve
Liivaaugu 2 8940 m? 24504:003:0227 |Maatulundusmaa
Nahkrupdllu 3 642 m? (kogu pindala 61 428m?) 24501:001:2229 |Maatulundusmaa

Planeeritaval alal ei asu ehitisi, see on niiduala ja osaliselt haritav pdld. Korghaljastust asub krundil
uksikute puudena. Juurdepaas alale toimub Saha teelt mahasidu kaudu, mis on avalikus kasutuses.

3.3. Tehnovarustus
Kinnistu paikneb tsentraalse vee- ja kanalisatsioonitrassiga varustatavas piirkonnas.
Planeeringualal vdi selle vahetuslahenduses paiknevad jargmised tehnovérgud:

= Madalpingekaabel;

= Elektridhuliin alla 1kV;

= Veetorustik;

= Kanalisatsioonitorustik;

= Sidetrass;

= Sademeveekraavid ja sademeveetrass.

3.4. Kehtivad kitsendused
Planeeringualal kehtivad jargmised kitsendused:

= Flektrimaakaabel alla 1kV 2m

3.5. Haljastus
Planeeringualal kasvab Uksikuid puid ja pddsaid kraavide Umbruses.

4. Planeeringuga kavandatav

4.1. Maakasutus ja planeeritav krundistruktuur
Detailplaneeringuga on ette nahtud jagada olemasolevad 100% maatulundusmaa kinnistud ja muuta
kruntide omavahelisi piire nii, et tekib:

¢ 9 elamumaa krunti (4 ridaelamumaa, 2 paariselamumaa ja 3 Uksikelamumaa);

e 2 teemaa krunt (avalikuks kasutuseks);

e 1 (ldkasutatava maa krunt (avalikuks kasutuseks).

4.2. Hoonestustingimused ja kitsendused

Hoonestustingimuste  valjatootamisel on arvestatud piirkonnas valdavalt valjakujunenud ja
uldplaneeringuga maaratud hoonestustiheduse ja -tingimustega.

Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud koéik ehitised, kaasa arvatud kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga vaikeehitised. Ehitisealuse pinna moodustavad koéik krundil olevate ehitusloa
kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa.
Keelatud on hoonete, sh ka alla 20 m* ja alla 5 m kdrgete muude ehitiste, pstitamine
teekaitsevoondisse ja valjapoole hoonestusala;




Kruntide ehitusoéigus:

Krunt positsioon 1: 3 000 m? Liivaaugu tee 1
= Krundi sihtotstarve — 100% elamumaa
= Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone (4 boksi) + 3 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 600 m?
» Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 2: 3 000 m? Lilvaaugu tee 3
= Krundi sihtotstarve — 100% elamumaa
» Hoonete arv krundil — 1 péhihoone (4 boksi) + 3 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 600 m?
» Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 3: 3 000 m? Liivaaugu tee 5
Krundi sihtotstarve — 100% elamumaa
* Hoonete arv krundil — 1 péhihoone (4 boksi) + 3 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 600 m?
= Hoonete lubatud maksimaalne kérgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 4: 3 000 m? Liivaaugu tee 7
= Krundi sihtotstarve — 100% elamumaa
= Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone (4 boksi) + 3 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 600 m?
= Hoonete lubatud maksimaalne kérgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 5: 3000 m? Liivaaugu tee 10
= Krundi sihtotstarve — 100% elamumaa
= Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 2 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 450 m?
» Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 6: 1500 m? Liivaaugu tee 12
= Krundi sihtotstarve — 100% elamumaa
= Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 2 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 225 m?
» Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 7: 1500 m? Lilvaaugu tee 14
= Krundi sihtotstarve — 100% elamumaa
= Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 2 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 225 m?
= Hoonete lubatud maksimaalne kérgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 8: 1675 m? Lilvaaugu tee 16
= Krundi sihtotstarve — 100% elamumaa
= Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 2 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 225 m?
= Hoonete lubatud maksimaalne kérgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 9: 3000 m? Liivaauqu tee 18
= Krundi sihtotstarve — 100% elamumaa




Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 2 abihoonet
Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 450 m?
Hoonete lubatud maksimaalne korgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 10: 1700 m?

- Krundi sihtotstarve — 100% transpordimaa
- Hoonete arv krundil - -

Krunt positsioon 11: 6 402 m?

- Krundi sihtotstarve — 100% transpordimaa
- Hoonete arv krundil - -

Krunt positsioon 12: 1803 m? Liivaaugqu

- Krundi sihtotstarve — 100% uldkasutatav maa
- Hoonete arv krundil - -
- Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 300 m?

Krunt positsioon 13: 57 786 m? (jaab jaaki)  Nahkrupdllu

- Krundi sihtotstarve — 100% maatulundusmaa
- Hoonete arv krundil - -

4.3. Arhitektuurinduded

Ridaelamute  katusekalle ~ 0-40°.  Arvestada, et hooned tuleb lahendada
sarnastena/uhetudbilistena. Lubatud on omavahel varvuse ja materjalide erinevused, kuid
hooned peavad Uldmahult, korruselisuselt ja katusetiiubilt olema samasugused.

Paaris- ja Uksikelamud katusekalle 10-40°. Katuse kalle uhepoolne Kkalle, viilkatus voi
kelpkatus. Lahendada omavahel sarnastena, arvestada Uueliiva tee aares oleva valjaehitatud
hoonestusega.

Pbhihoone suurim lubatud maapealne korruste arv on 2, abihoonel 1.

Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud koik ehitised, kaasa arvatud kuni 20
m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitised ja rajatised. Ehitisealuse pinna moodustavad kdik krundil
olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate -ehitiste
ehitisealuste pindade summa. Keelatud on hoonete, sh ka alla 20 m? ja alla 5 m kérgete muude
ehitiste, plstitamine teekaitsevoondisse ja valjapoole hoonestusala;

Ridaelamu kruntidele lubatud rajada kuni 3 abihoonet. Abihooned tuleb lahendada p&hihoone
ehitusprojekti mahus. Kahe boksi peale lahendada 1 Uhine abihoone. Lisaks on vdimalik
lahendada bokside peale thine priigimaja/kuur vms.

Paaris- ja Uksikelamutel lubatud rajada kuni 2 abihoonet.

Eluhoonete kruntidele paigutamisel ja hoonesiseste lahenduste vélja todtamisel tuleb
arvestada, et peamised elu- ja magamisruumid paigutuksid moratekitajatest varjatud
hooneosadesse (hoovi poole).

Hoone kdrguse projekteerimisel tuleb kinni pidada detailplaneeringus ette antud kdrgusmargist;
P&hihoone lubatud suurim kdrgus Umbritsevast maapinnast on 9,0m, abihoonel 5m. Rajatiste
kdrgus ei tohi tletada abihoonete lubatud kérgust.

P6hihoone +0.00 vahemikus +34.00...+35.50. Pdhihoone maksimaalne absoluutne kdrgus
+44,20.

Ehitised peavad asuma hoonestusalas.

Projekteeritavad ehitised peavad moodustama visuaalselt Uhtse arhitektuurse ansambli,
sobitudes Umbritsevasse keskkonda. Ehitised tuleb projekteerimise kaigus mahult ja
proportsioonidelt maastikku sobitada, rikkumata piirkonnas valjakujunenud arhitektuuri.



= Ehitusmaterjalina kasutada naturaalseid ja looduslikke materjale: laudis (puit), krohv, sile
katusekivi, valtsplekk, fassaadiplaat. Imiteerivad materjalid on keelatud (nt plastikust puitu
meenutavad voi kivi imiteeriv plekk-katus). Mitte projekteerida palkhooneid, kaaremotiive,
relieefe, torne vms; Fassaadil kasutada mitut erinevat materjali ja tonaalsust. Avataidete toon
valida tume (must, tumehall, tumepruun, pruun, hall);

= Materjalide, valispiirete valikul ning ruumide paigutamisel arvestada kdrgendatud miraga ning
vOimaliku radooniga kruntidel. Votta kasutusele p 4.5. toodud erinevad nduded ja
leevendusmeetmed. Arvestada, et uushoonestus peab olema né liginullenergia majad, mille
hoonete valiskonstruktsioon tagab lisaks soojapidavusele ka piisava kaitse valismira eest.

= Piirded lubatud rajada 1,5m kdrgusena, min. l@bipaistvus 10%. Materjalina eelistada lipp- voi
lattaeda. Pos 11 tee aarne piire lahendada labivalt Uhtse kdrguse ja materjalikasitlusega.
(soovitavalt kdrgus 1-1,2m)

= Sissesdidutee poolsel kiliel peab pire materjalikasitluselt haakuma hoonete
arhitektuuriga/materjalikasitlusega, ulejaanud piirded (elamukruntide vahelised) voib rajada
traatvorkmaterjalist. Autovaravateks voib kasutada sissepoole avanevaid tiibvaravaid voi
kllgsuunas kulgevaid llkandvaravaid. Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone eelprojekti
staadiumis.

= Abihooned/rajatised ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pdhihoone
arhitektuuriga.

4.4, Tanavavork, liikluskorraldus, parkimine

4.4.1. Tanavavork
Juurdepaas planeeritavale alale on ette nahtud Saha teelt algava uue Liivaaugu tee kaudu.

Saha tee aares asuvale olemasolevale jalgratta- ja jalgteele ja selle &éres olevale puuderivile on
planeeritud eraldiseisev avaliku kasutusega teemaa krunt (pos 10).

Liivaaugu tee (pos 11) on planeeritud planeeringuala labivana ja avaliku kasutusega. Sdidutee rajada
5,0m laiusena ja jalgtee 2,0m. Tanavate &arde on ette nahtud tdnavavalgustus. Tanava keskelt on ette
nahtud juurdepaas naaberkinnistule Kdverpdllu.

Pos 10 ja 11 krundid on planeeritud avaliku kasutusega ja Ule antavad kohalikule omavalitsusele
hiliemalt peale nendele kasutusloa valjastamist.

Planeeritud avalikult kasutatava tee tapne lahendus ning tee kattekonstruktsioon antakse
projekteerimise jargmises staadiumis, teeprojekti mahus. Tee pdhimétteline lahendus tee 1digetel on
tehnovorkude joonisel.

Alates avaliku kasutusega teest planeerida krundi sisesed mahasdidud.

Liikluskorralduse pdhimdtetele vastavad nahtavuskolmnurgad tuleb hoida puhtad kérghaljastusest.
Kruntide tanava poolne kohustuslik kdrghaljastus puuderivina planeerida nii, et see ei takistaks
nahtavust krundilt valjasdidul.

4.4.2. Parkimine

Elamute parkimine on ette nahtud krundisiseselt. Parkimise planeerimisel on arvestatud Eesti Standard
EVS 843:2016 ndudeid.

Parkimine: aluseks on vdetud aarelinna parkimisnormatiiv

Ehitise otstarve Norm arvutus Normatiivne Planeeritud




Viikeelamute ala parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
krundil
Ridaelamu pos 1 1,8 4x18=72 8
Ridaelamu pos 2 1,8 4x18=72 8
Ridaelamu pos 3 1,8 3x18=7,2 8
Ridaelamu pos 4 1,8 4x18=72 8
Paariselamu pos 5 3 2x3=6 6
Uksikelamu pos 6 3 3 3
Uksikelamu pos 7 3 3 3
Uksikelamu pos 8 3 3 3
Paariselamu pos 5 3 2x3=06 6
Planeeritaval maa-alal kokku 49,8 53

Igale ridaelamu boksile on planeeritud minimaalselt 2 parkimiskohta. Ridaelamutele on ette nahtud oma
kruntidel kokku 32 parkimiskohta. Véimalusel tuleks igale ridaelamukrundile lisaks veel ette naha 1
kllaliste parkimise koht vdi planeerida sillutatud ala laiemalt.

Parkimine lahendatakse koos hoonete ehitusprojektiga.

4.5. Keskkonnatingimused

4.51. Radoon
Lahtuvalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, on planeeritaval alal kérge radoonisisaldusega
pinnas (50-150 kBg/m?®). Uute hoonete projekteerimisel arvestada EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® esitatud nduete ja
soovitustega ja siseruumide Ohu radoonisisalduse tagamisel Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
28.02.2019 maarusega nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest
siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase®.
Ehitusprojektide koostamisel teostada vajadusel radooniuuring.
Radooni hoonesse sattumise valtimine
= Hoonete rajamisel on soovitatav radoonisisaldus pinnases tapsustada mdotmise teel ja votta
vastavalt vajadusele kasutusele meetmed radooni hoonesse sattumise valtimiseks.
= Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud tingimustele.
= Radooni hoonesse sattumise valtimiseks hoonealusest pinnasest tuleb hoone projekteerimisel
silmas pidada jargnevat:
1) Hoone esimese korruse pdrand ja sokkel peavad moodustama Uhtse &hutiheda
radoonitokke.
2) Radoonitdkke kihti labivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja juhtmete litekohad
peavad olema dhutihedad
3) Tuleb ette ndha meetmed vdimalike pragude (temperatuurikahanemisest tekkida vdivad
praod jm) tekkimise valtimiseks radoonitokkes.
Hoonete ehitusel tuleb jalgida radooniohutu elamu ehitamise tldndudeid.
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Eriti korge radoonisisaldusega pinnas (>250)
Very high radon ground

Kadrge radoonisisaldusega pinnas (150 - 250)
High radon ground

Korge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150)
High radon ground

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)
Normal radon ground

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)
Normal radon ground

Madala radoonisisaldusega pinnas (0 - 10)
Low radon ground

4.5.2. Haljastus ja heakord
Liivaaugu kinnistul paikneb kdrghaljastust Uksikute puude ja pddsastena vaid kraavide aares. Hoonete
ehitusprojekti kaigus naha ette taiendavat kdrghaljastust eelkdige teede poolsele kiljele. Ridaelamu
kruntidel Saha tee poolsele kiljele tuleb piirdeaia &éarde ette naha igahaljas puu-/pddsashekk.
Labiva Liivaaugu tee &arde tuleb eramaa kruntidele istutada kdrghaljastus, kdigil kruntidel kasutada
sama liiki nt harilik pihlakas.
Saha tee aares asub pos 12 Uldkasutatava maa krunt, mis moodustatakse Uldplaneeringu kohasele
rohevorgustiku alale. Jalgtee aarde ja tee poolt mdningase privaatsuse tekitamiseks naha ette madal-
ja korghaljastust. Krunt antakse tasuta valla omandisse.

Nduded haljastusele ja heakorrale

= Puude likvideerimine tiheasustusalas kaib raieloa alusel vastavalt Jéelahtme valla maarusele
Raieloa valjaandmise tingimused ja kord (J6elahtme vallavolikogu 29.11.2006 maéarus nr 38);

= Mahavoetavat / séilitatavat/ juurdeistutatavat kérghaljastust tapsustada hoone ehitusprojekti
kaigus;

= Korg- ja madalhaljastuse juurdeistutamist tuleb ette naha eelkdige Saha tee poolsetele/
pohjapoolsele kllgedele igihalia hekina. Arvestada, et hekk ei takistaks nahtavust
planeeritavatelt kruntidelt valjasdidul. Heki rajamine on kohustuslik teelt ja teisel pool Saha teed
asuvatelt tootmisaladelt leviva negatiivse hairingu (mura ja I16hn) leevandamiseks.

= Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jadtmehoolduseeskirjadele.

= Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada sailitatavate ja istutatavate puude ning
ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 Linnatanavad nduetele.

= Hoonete projekti raames anda lahendus planeeritavale sisetee (pos 11) poolsele piirdele ja
tanava aarde planeeritavale korghaljastusele (liik, kdrgus, kujundus, kasvutingimused jne).
Piirde lahendus ja puude liik peab olema thtne kogu tanava ulatuses (nt Harilik pihlakas). Istiku
kdrgus min. 5m.

4.5.3. Jaatmekaitlus

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Joelédhtme valla jadtmehoolduseeskirjale ja jaatmeseadusele.
Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tuhjendatavatesse konteineritesse, mille tlihjendamise ja
prigi aravedu valida selliselt, et prigiautodel oleks tagatud hea ligipaas. Prlgikonteineri tdpne asukoht
méaéaratakse hoone ehitusprojekti asendiplaanil. Prigikonteiner paigutatakse soovituslikult sdidutee
lahedusse. Prugikonteinerid peavad olema vettpidaval alusel ja asuma hoonestatavast naaberkrundist
vahemalt 2 meetri kaugusel.

Jaatmete mahuteid tuleb tlhjendada sagedusega, mis valdib mahutite dletaitumise, haisu tekke ja
umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist on soovituslik 1abi viia sorteeritult, et véimaldada jaatmete
taaskasutamist ja kdrvaldamist (viimist keskkonda) ning luua véimalus ohtlike jadtmete kogumiseks ja
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araveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Prugi aravedu peab toimuma vastavat
kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt.

4.54. Mira
Planeeringualast pdhja pool lle Saha tee jadvate hoonete ja seal toimuvast tootmistegevusest
tulenevalt tuleb arvestada piirkonda kanduva mura- ja Idhnahairingutega.

Nouded mira vahendamiseks:

= Hoonete paigutamisel kruntidele ja haljastuse kavandamisel arvestada mh ka
planeeringualast pdhja poole, Ule Saha tee jadvate hoonete ja seal toimuva
tootmistegevusega, milledest voib piirkonda kanduda mira- ja I6hnahairinguid. Rajada
kruntide pdhja kulge tihe igihaljas haljasvoond/hekk. Piire koos hekiga vahendab otseseid
tanava- ja tootmismdjusid (liklusmira ja —saaste, visuaalsed hairingud) ja suurendab
kinnistul viibijate privaatsust. Eluhoonete kruntidele paigutamisel ja hoonesiseste
lahenduste valja todtamisel tuleb arvestada, et peamised elu- ja magamisruumid
paigutuksid muratekitajatest varjatud hooneosadesse (hoovipoole). Saha tee poolsel ja
aarsetel kruntidel | on soovitav planeerida avad vdimalusel mitteavatavatena.

= Hooned projekteerida nii, et nende valispiirde 6humira isolatsiooni indeks oleks vahemikus
R'tsw= 30 - 35 dB, olenevalt vélismiira taseme suurusest, mida tuleb korrigeerida s6ltuvalt
ruumi vélispiirde ja pérandapinna suhtest vastavalt Standardi ESV 842:2003 tabelile 6.4.

= Akende valikul tuleb tahelepanu pdodrata akende heliisolatsioonile. Kui aken moodustab
=>50% valispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde
dhumdira isolatsiooni indeks.

= Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete
mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
,Valisdhus leviva mura normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid. Seadmed planeerida eelkdige katusele, varikatuste alla voi
variseina taha.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Detailplaneeringuga haaratud hoonestusalal maapinna absoluutkdrgused jaévad vahemikku abs +33,0
- 35,0 m. Peale teedevdrgu ehitamist krundi maapind tasandada ja krundisisene vertikaalplaneerimine
lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte
valgumine naaberkinnistutele.

Kinnistut labivad olemasolevad kraavid. Osaliselt kraavid eemaldatakse ja suunatakse Umber piki
krundi piire ja piki teemaad kuni planeeringuala I6unapiiril asuva magistraalkraavini.

Hoonete suhtelise kdrguse +0.00 mé&aramisel lahtuda juurdesdidutee projekteerimisel valitud
kdrgusmarkidest. Péhihoone +0.00 vahemikus +34.00....+35.50;

4.7.Meetmed tuleohutuse tagamiseks

Planeeringulahenduses on aluseks vdetud ja ehitusprojekti koostamisel peab jargima Siseministri
30.03.2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnbuded ja Siseministri 18.02.2021. a
maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*“ ning Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 "Néuded
ehitusprojektile”.

Planeeritavate hoonete minimaalseks tuleohutuse tasemeks on maaratud TP 3.
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Detailplaneeringu  lahenduses on kruntidele maaratud voimalik hoonestusala arvestades
tulekaitsenorme.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetddode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas
ettenahtud paastevahenditega.

Kruntide tuletbrjeveevarustus: Vajalik valine tulekustutusvesi 10 I/s saadakse tuletdrie hiidrantidest,
mida on planeeritud 1tk: planeeritavale avalikule teemaa krundile Liivaaugu teele. Veevétukoht peab
paiknema ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni
200 meetri kaugusel. Planeeritud hidrant teenindab koiki planeeritavaid elamumaa krunte ja
perspektiivselt Kdverpdllu kinnistule planeeritavaid krunte. Hudrant projekteerida vastavalt EVS 812-
6:2012+A1:2013 - Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus.

4.8. Energiatohusus ja —tarbimise néuded

Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri  11.12.2018 maarus nr 63 “Hoone energiatéhususe
miinimumnduded”  jargi ehitise soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonististeemid peavad
tagama ehitises tarbitava energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning
ehitise kasutamise otstarbele. Siseklima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnoslsteemid
peavad olema projekteeritud ja ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete
kohaselt. Energiatdhususe miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse
energiatarbimise piirmaarad, lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi
naitajaid, voi tehnoslsteemidele esitatavad nduded, et mddta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud
naitajaid.

5. Tehnovorkude lahendus

5.1. Vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveelahendus )
Vee- ja kanalisatsiooni-, sademeveelahenduse koostamise aluseks on Loo Vesi OU tehnilised
tingimused detailplaneeringule 23.11.2023 nr 095/2023.

5.1.1. Veevarustus

Planeeritava ala varustamine Uhisveevargiga on planeeritud Uueliiva tee 28 juures paiknevast
torustikust PEH110 (UPV-2). Torustikule paigaldatud pimekork asendada maa-aluse siibriga
DN100mm. Ette on nahtud trass ringistada Saha tee ja llunurme tee ristmiku piirkonnas asuva
veetorustikuga DN100 (UPV-1).

Tehnilised naitajad vooluhulkadele the boksi/Ghiku kohta:
Vajalik majandus-joogivesi : 0,5 m*dop;

Planeeritud  kinnistute  Uhine  veelhenduse torustk rajada PE DN100 plasttorudest
paigaldamisstigavusega 1.80 m toru peale. Veetorustikule paigaldada asukoha maaramiseks min
1,5mm? ristl6ikega isoleeritud vaskkaabel. Veetoru kohale 0,4 m kérgusele paigaldada sinine méarkelint
kirjaga “Ettevaatust veetorustik”.

Iga planeeritava kinnistu piirile kuni 1m kaugusele paigaldada eraldi maakraan, mis jaab Uhtlasi iga
kinnistu litumispunktiks hisveevérgiga. Igale ridaelamu boksile naha ette eraldi maakraan ja
veemdddusOlm. Veetorustikud naha ette PE materjalist, kasutades torude  omavaheliseks
uhendamiseks pdkk- vbi muhvkeevitust, valtida mehaanilisi litmikke. Maakraanide spindlipikendused
projekteerida kilmakindlad.
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Projekteerimisel ja ehitamisel ldhtuda EVS 921 Veevarustuse valisvork nduetest ja Loo Vesi OU
tehnilistest tingimustest. Planeeringuala veevarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda eraldi
tehnilised tingimused Loo Vesi OU-It. Ehitusprojekt taiendavalt kooskdlastada.

5.1.2. Tulekustutusvesi

Hoonete tuleplisivuse maaramise aluseks on Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele. Tuletdrjeveevarustuse lahenduse koostamisel on
aluseks voetud Eesti standard EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitiste tuleohutus Osa 6:
Tuletbrjeveevarustus.

Tulekustutusvee vooluhulga tagamiseks on planeeritud ringistada veetorustik Saha tee ja llunurme tee
ristmiku piirkonnas asuva veetorustikuga DN100 (UPV-1).

Uksik-, paaris- ja ridaelamumaa kruntidele on lubatud ehitada iiks pdhihoone ja 2-3 abihoonet. Lubatud
maksimaalne korruselisus on péhihoonete osas kuni 2 korrust ja abihoonetel 1 korrus. Elamud on
lubatud rajada maksimaalse kdrgusega kuni 9,0 m olemasolevast maapinnast. Vastavalt Siseministri
30.03.2017 maaruse nr 17 lisa 1 liigituvad kruntidele planeeritud ehitised tuleohutusest tulenevalt |
kasutusviisi hooneteks.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP3. Vastavalt standardi EVS 812-6:2012/A2:2017 tabelile 1
on kuni 8-korruselisel | ja lll kasutusviisiga hoonete, pdlemiskoormusega kuni 600 MJ/m? ja
tuletdkkesektsiooni eeldatava piirpindalaga kuni 800 m?, vajalik tuletdrjeveehulk valiskustutuseks 10 I/s.
Arvestuslik tulekahju kestvus on 3 h. Valistulekustutuseks vajalik veekogus on tagatud rajatavale
veevarustuse ringvorgule paigaldatavate tuletdrjehidrantidega. Tuletbrje veevdtukoha maksimaalne
kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni vdib olla kuni 200 m, seega planeeringu alale
on vaja paigaldada 1 tuletdrjehudrant kesksele alale. Tehnovdrkude joonisel on toodud planeeritud
hidrandi orienteeruv asukoht ja selle tegevusraadius.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepusivusklassid maaratakse ehitusprojekti koosseisus igale konkreetsele
hoonele vOi rajatisele. Ka tuletdrjeveevarutuse 0plik ehituslik lahendus valitakse ehitusprojekti
koostamise kaigus. Hiidrandid peavad vastama siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord*“. Tahistus peab vastama eespool toodud méaruse § 8.

5.1.3.Kanalisatsioon

Planeeritavate kruntide Uhiskanalisatsiooniga litumiseks on kavandatud survekanalisatsiooni trass
Saha tee ja Linnuka tee ristmikul asuvast PEH110 survekanalisatsiooni torust (UPK-1).

Kinnistute eelvooluni juhtimiseks on torustikule ette nahtud kanalisatsioonipumpla planeeritavale
teemaa krundile pos 11 sdidutee serva planeeringuala kesksele alale. Pumplast survekanalisatsiooni
eesvooluni on ette nahtud survetorustik De110 PE. Lisaks on planeeritud samas koridoris avariitoru
PEH110 paigaldamine. Reoveepumpla planeerimisel on maaratud kuja raadiusega 20m.
Reoveepumpla ventilatsioonikorstnad on soovitav tuua maapinnast kdrgemale (ca 2-3 m), et
minimeerida 16hnahairinguid. Reoveepumplale planeerida (ks survetorustik. Enne (hendamist
isevoolse kanalisatsioonitoruga paigaldada surverahutuskaev.

Projekteerimisel ja ehitamisel [ahtuda EVS 848 Valiskanalisatsioonivark.

Iga elamisiihiku (ridaelamu boks, paariselamu pool v&i Uksikelamu) arajuhitava reovee hulk on 0,5 m3/d
(Elamukruntide reovee hulk kokku on 23 m3 /d).
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Planeeringuala siseselt juhtida reovesi isevoolse torustikuga pumplasse. Kinnistute Uhendamiseks on
ette néhtud rajada uued isevoolsed torustikud. Torustikud on projekteeritud labimddduga De160mm
PVC ja millele on antud Uhendused kruntide litumispunktideni (vaatluskaevud), krundi piirile avalikule
teemaale.  Veetorustikule  tagada  normidekohased  vahekaugused.  Kdik  isevoolse
kanalisatsioonitorustiku podrangud tuleb ette nédha kaevus sees. Kaevust-kaevu peab torustik olema
sirge. (Kaevu véliselt ei tohi kasutada pdlvi). Uputuse valtimiseks peab projekteeritav litumiskaevu pohi
olema projekteeritud kdrgemale kui tanavatorustiku lagi. Kanalisatsioonitorustiku minimaalne siigavus
peab olema selline, et oleks valditud torustiku kilmumine ja oleks tagatud torustiku kaitstus
mehaaniliste ning dinaamiliste vigastuste eest. Kaped ja kaevuluugid peavad vastama EVS-EN
124:1999 “Séidukite ja jalakaijate liklemispiirkonnas paiknevad restkaevude kaaned ja kontrollkaevude
kaaned. Konstruktsiooninduded, tutbikatsetus, margistus, kvaliteedikontroll’. Haljasaladel naha ette
paigaldada kapede ja kaevu luukide alla betoonist tugirdngas. Asfalteeritud pindadel tuleb kasutada
ainult teleskoopseid spindlipikendusi, mille Umbrus peab olema ette nahtud tihendada liivaga.
Projekteerimisel naha ette kasutada ainult PE vdi PP keeviskaeve .

Isevoolsete kanalisatsioonitorustike kalde maaramisel arvestada EVS 848:2021 esitatud nduetega:
kanalisatsioonitorustikus peab olema tagatud isepuhastus, s.0. voolukiirus peab olema vahemalt kord
Oopaevas 20,7 m/s.

Reoveekanalisatsiooni lahendus on p&himétteline ja tapsustatakse tooprojektiga. Planeeringuala
reoveekanalisatsiooni ehitgsproiekti koostamiseks taotleda tapsustavad tehnilised tingimused kohalikult
vee-ettevottelt Loo Vesi OU-It Ehitusprojekt tdiendavalt kooskdlastada.

5.1.4. Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

Planeeringuala on suhteliselt tasane, vaikese kagu- ja ldunasuunalise kaldega (absoluutkdrgused
vahemikus 32.9 ... 34.9 m). Planeeringuala Iunapiiril paikneb magistraalkraav, mille eelvooluks on
Saha peakraav, mis omakorda suubub Pirita jokke.

Koik olemasolevad ja planeeritavad kraavid tuleb dhendada nimetatud magistraalkraavi. Olemasolev
kraavitus planeeringuala sees osaliselt suletakse ja juhitakse Umber uute kraavidega. Uued kraavid
rajatakse molemale poole naaberkinnistute piiridele ja pos 5 krundi piirile. Rajatav kraavitus
uhendatakse omavahel pos 7 ja pos 8 elamumaa kruntide piirile rajatava truubiga, toru kalle on 0,25-
1.0% eesvoolu suunas. Truubi ristldige arvutatakse tehnovérkude ehitusprojektiga.

Kraavi juhitav sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 ,N6uded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused‘ satestatud
nduetele.

Kraavid asuvad osaliselt teemaa kruntidel. SGidu- ja jalgtee kalle planeerida kraavi suunas.

Krundisisesﬁele sademeveesisteemidele (kraavid ja truubid) on ette nahtud seda kaitsevoondi 2+2m
ulatuses IKO ala /servituudi ala kohaliku omavalitsuse kasuks.

Kinnistu sademevesi lahendada hoonete ehitusprojektiga lokaalselt. Katuselt tulev sademevesi suunata
drenaazitrassiga krundi piiril olevasse kraavi. Kruntidele pos 1-4 ja pos 9 naha ette
sademeveekanalisatsiooni trassi Uhendus teemaale planeeritud kraavi. Ulejaénud krundid piirnevad
olemasolevate vdi planeeritud kraavidega, kuhu on vdimalik sademevesi otse juhtida.

Oma kinnistult sademevee juhtimine naaberkinnistutele ja tee peale ei ole lubatud.

Tingimused sademevee edasiseks projekteerimiseks:
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= Hoonestatavate kinnistute sademeveesusteemi rajamisel tuleb arvestada vooluhulkadega ning
kdik kaanakud, uleminekud ja ristumiskohad tuleb lahendada puhastus- ja seirekaevudega.

» Katuselt ja kovakattega pindadelt kogutavat kinnistu sademevett ei tohi otse
sademeveestusteemi juhtida, rajada Ghendused labi kaevude.

= Kinnistu vertikaalplaneeringuga valtida sademevee valgumist naaberkinnistutele.

= Kirjeldada sademevee lahendus hoone eelprojektis voi eraldi kinnistu vee- ja kanalisatsiooni
projektis.

Valgala aravoolutegur on madaltihehoonestusega alal 0.3. Arvutusvihma intensiivsus = 86.2 I/s
Arvestades nimetatud naitajatega, on arvutuslik vooluhulk elamumaa alalt:

Q=g*k*A

Q= 86,2*0,3*3,3=85,33l/s

5.2. Elektrivarustus ja tanavavalgustus
Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Loo Elekter AS Elektrivarustuse tehnilised
tingimused 09.10.2023 nr 31-2023.

Vérgutihenduse lubatud maksimaalne |abilaskevdime amprites on a"3x20A (he ridaelamu boksi kohta.

Planeeringuala elektrivarustuse (hendus on ette nahtud toitega planeeritavast HEKA SB tllpi
alajaamast. Alajaama asukoht on ette nahtud planeeringuala keskele sdidutee aarde teemaa krundile
pos 11. Alajaamale on ette nahtud keskpinge maakaabel alates Saha tee ja Uuesauna tee ristis
olemasolevast keskpingetrassist. Trass asub planeeritaval avaliku kasutusega teemaal voi labib riigile
kuuluvat Nahkrupdllu kinnistut.

Planeeritud elamute elektrienergiaga varustamiseks on maéaratud projekteeritavate 0,4kV kaablite trass
ja mitmekohaliste 0,4kV jaotus-litumiskilpide asukohad. Planeeritav trassikoridor on ette nahtud siduda
Uueliiva tee 15 ja Uueliiva tee 17 kinnistute piiril asuva olemasoleva elektrivorgu trassikoridoriga.
Trassikoridor on paigutatud avalikule teemaale.

Jaotus -litumiskilpide asukohaks on maaratud krundi piiri aarme ala, kuhu on juurdepaas avaliku
kasutusega teelt. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.
Elektrivarustus ette nédha planeeringus valja toodud kanalisatsiooni Glepumplale.

Kdigile planeeritavatele maakaabelliinidele on maaratud kaitsevoondi ulatuses tehnovdrgu servituudi
vajadusega alad. S6idu- ja jalgtee alt I&biminekul paigaldada elektrikaabel 110mm labimddduga PVC
kaitsetorusse. Trassi nutav sugavus pinnases on 0,7m, teekatete all 1m. Kaablist 300mm kdrgusele
paigaldada hoiatuslint.

Elekirivarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tapsustatakse t0Oprojektiga. Elektrivarustuse
ehitusprojekti koostamiseks taotleda tapsustavad tehnilised tingimused Loo Elekter AS-It. To6joonised
taiendavalt kooskdlastada.

Planeeritud avalikud teemaa krundid valgustatakse. Valgustamiseks, kasutatakse LED lambiga
tanavavalgusteid, millised paigaldatakse 6-8m korgustele mastidele. Teevalgustusliinid, ehitatakse
maakabelliinidena, toitega olemasolevalt tanavavalgustuspostilt voi alajaamast. Tanavavalgustuse toide
ja juhtimine, lahendatakse koos teega ehitusprojekti staadiumis. Valgustite valikul tuleb arvestada
valgustite valgusjaotust ja valtida pimestamist.

5.3. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia AS telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused 19.12.2023. a nr 38521816.
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Sidetrassi multitorustiku pohitrass on planeeritud olemasolevast Uueliiva teel olevast sidekaevust SLO-
31. Alates projekteeritud trassist ja kaevust on planeeritud kruntide varustamine sidetrassiga. Selleks
on ette nahtud avalikule teemaale multitorustiku pdhitrass ja igale elamule/boksile individuaalne
mikrotorustiku sisend. Sidetrasside pdhimdtteline lahendus on esitatud tehnovdrkude joonisel, seda
tapsustatakse tooprojektiga.

Sideehitise kaitsevoond on 1 m sideehitisest vdi sideehitise valisseinast sideehitisega paralleelse
méttelise jooneni. S6idu- ja jalgtee all paigaldada trass 100mm labimddduga PVC kaitsetorusse.
Sdidutee alla naha ette A kategooria torud seina paksusega 4,8mm.Trassi ndutav siigavus pinnases on
0,7m, teekatete all Tm. Kaablist 0,3m kdrgusele paigaldada hoiatuslint. Projektiga tuleb ette naha kdik
meetmed siderajatiste kaitsmiseks, tagamiseks nende sailivus ehitustédde kaigus, tagada normatiivsed
stigavuse ja vahekaugused. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tllpi sidekaeve. Planeeritavad
sidekaevud ei tohi jadda planeeritava sdidutee alla. Kaablikaevude luugid peavad jaddma teekattega
(kdnniteega) Uhele tasapinnale.

Sidekaevust kuni hoone tehnilise ruumini kasutada mikrotorustiku 1x4(14/10). Kogu 16igul hoonesse
kasutada kaitsekori.

Toode teostamine sidevdrgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelvalvega. Info
jarelevalve kohta tel. 6524000.

Sidevarustuse lahendus on pdhimétteline ja tApsustatakse tooprojektiga. Ehitusprojekti koostamiseks
taotleda tapsustavad tehnilised tingimused Telia AS-It. T6joonised tadiendavalt kooskdlastada.

5.4. Soojavarustus

Soojavarustus on vdimalik lahendada individuaalkittena, kdik kuttelahendused on lubatud. Soovituslik
on taastuvenergia kasutamine. Hoonete soojavarustuse siisteemi valik teha ehitusprojekti staadiumis.
Lubatud on maakiitte erinevad kiittesiisteemid kiitteprojekti alusel. Ohk-soojuspumba valisagregaadi
tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada
naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme
mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid. Soojuspumba vélisagregaadid
paigaldada eelistatult katusele, katusealuse alla voi peitseina taha.

Lahtudes detailplaneeringu ala ja selle 1ahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pdhjusta ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist negatiivset
keskkonnamdju, kui planeeringu elluvimisel rakendatakse vOimalike negativsete mdjude
vahendamiseks piisavaid leevendusmeetmeid.

6. Planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevad asjakohased mojud

6.1. Moju majanduslikule keskkonnale

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik m&ju uute kogukonnalikmete
lisandumises, mis suurendab kohaliku omavalitsuse tulubaasi. Omavalitsuse kulu vahendamiseks
s6lmitakse planeeringust huvitatud isiku(te) ja omavalitsuse vahel kokkulepped.

Suureneb kohalikke teenuseid ja tooteid kasutavate isikute arv. Rajatavad hooned ja planeeritav
haljasala tdstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust.

Planeeringualale asuvad kogukonna liikmed omavad oma osa to0hdives. Selleks on vdimalused
Joelahtme vallas rajatud paljude ettevdtete ndol. Samuti on oluline osa Tallinna lahedusel, mis
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voimaldab mdistliku ajaga jouda tookohta ja koju ning kasutada Tallinnas pakutavaid teenuseid.
Peamised likumisvdimalused Tallinna suunas on Peterburi maantee.

Jalgratta- ja jalgtee (edaspidi JJT) vorgustiku olemasolul ja loomisel piirkonnas on planeeringul ja ka
teistel kavandatud ning t66s olevatel planeeringutel osa, et tagada vajaliku vorgustiku toimimine. Selle
loomise tulemusena, arvestades et elukondlikud teenused on sobivas kauguses (keskuse ala ca 1 km
kaugusel), kasutavad inimesed enam JJT-d, millega véhendatakse mootorsdidukite kasutamist ja
keskkonna saastamist.

Planeeringu elluviimisel lahendatakse lisaks planeeringualale osa piirkonna taristu rajamisega seotud
vajadusest, s.0 rajatakse sdiduteid, jalgratta- ja jalgteid, tanavalgustust ja tehnovdrke ning muid
vajalikke rajatisi. Seega on detailplaneeringu majanduslik mdju piirkonna arengu vaates positiivne.

6.2. Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga planeeritud elamute rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne méju, mis
valiendub uute kogukonnaelanike ndol ja sellega kaasneva avaliku ruumi loomises kogukonna
elanikele. Planeeringualale on kavandatud tihedalt kasutatava jalgratta- ja jalgtee (JJT) &arde
uldkasutatava maa krunt.

Jalgratta- ja jalgtee vorgustiku rajamisega planeeringualal ja selle piirkonnas vdimaldab tagada
inimeste likuvuse olulistesse sihtkohtadesse, nt kool, lasteaed vms. mootorsdidukit kasutamata.

Uute elanike lisandumine piirkonda voib tsta koormust sotsiaalsele infrastruktuurile. Siiski ei tohiks
mdju sotsiaalsele infrastruktuurile olla oluline, kuna Loo aleviku piirkonnas on olemas v6i arendamisel
kogu vajalik taristu.

Piirkonnas on olemas hea infrastruktuur (kruntide vahetus laheduses on olemas kdik vajalikud
kommunikatsioonid, valja ehitatud on asfaltteed), hea transpordilihendus nii valla keskuse kui ka
sotsiaalobjektidega ning ka puhkamisvdimaluste olemasolu (puhke-virgestusala, metsad).

Uhistransport piirkonnas on omavalitsuse poolt korraldatud ja ldhimad bussipeatused on Saha teel
300m kaugusel.

Piirkonnas on olemas ka haridusasutused. Planeeringualast 2km kaugusel asub Loo keskkool ja 1,5km
kaugusel lasteaed, mdlemani on ehitatud valja JJT.

Pikemas ajajoones vaadatuna arvestades, et piirkond areneb dunaamiliselt ning teatud aja moodudes
see peatub, vBib nentida, et koormus sotsiaalsele infrastruktuurile ei kasva ning stabiliseerub ja
pikaajalist negatiivset mdju ei saa eeldada. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda
eelkdige ehitusperioodil 1ahiimbruse elanikele, sest pohiliselt suureneb mira- ja vibratsioonitase ning
liklussagedus.

Vastavalt eeltoodule pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale pigem puudub.

6.3. M6ju kultuurilisele keskkonnale

planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi nende kaitsevoondid, mistéttu ei ole
alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline m&ju. Detailplaneeringuga on
méaéaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne méju kultuurilisele keskkonnale puudub.
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6.4. Moju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnast on juba
kujunenud osaliselt hoonestatud ja inimtegevuse poolt mgjutatud keskkond. Planeeringuala asub uues
perspektiivses elamupiirkonnas, mis on osaliselt hoonestatud kaasaegsete iihe- vdi kahekorruseliste
eramutega ning kehtivate vdi menetletavate planeeringutega on ette nahtud ka uue hoonestuse
rajamine. Detailplaneeringu elluviimine on seega kooskdlas piirkonna arengusuundadega. Piirkond ei
ole kogu ulatuses kasutuses aktiivses pollumajanduses.

Planeeringulahendus naeb alale ette Uksik-, paaris- ja ridaelamute ehitamist. Planeeritava tegevusega
ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vdi 6hu saastatus, jaatmeteke,
mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei
pohjusta keskkonnas pddrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit,
looduskaitsealuseid objekte ega vara.

Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale ohtlik ega
uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste
tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole
naha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning tdédohutust maaravates digusaktides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada,
et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. T66tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega. Nii on vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui to6tajad ei ole
kompetentsed.

1. Keskkonnatingimused

7.1. Avariiolukorrad

Planeeringu lahendus naeb ette eluhooned (ridaelamud, paariselamud, Uksikelamud). Oht inimeste
tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne. Kavandatava tegevusega kaasnev tbendosus avariiolukordade esinemiseks ei erine
tavaparasest.

1. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste Véltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning tooohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida
voimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega. Samuti on oluline, et ehitustdid ja nende jarelevalvet teostatakse kdiki diguseid omavate
ettevotete poolt.

2. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele voib pdhjustada suurem avarii reoveetrassidega. Sel
juhul on oluline, et avarii likvideeritakse vdimalikult kiiresti.

3. Tulekahjude ennetamiseks projekteerida ja ehitada hooned vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele.
Planeeritud tuletdrje veevargi nduetekohane olemasolu ja paastekomando suhteline lahedus tagab
voimaliku tulekahju kiire likvideerimise.

4. Mura: Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast liklusest ja tootmistegevusest
pohjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, 6husaaste). Planeeritavad hooned on teest viidud
voimalikult kaugele ning teepoolsele killiele on planeeritud eelkdige visuaalse barjaari tekitamiseks
okaspuuhekk. Haljastusel ei ole olulist reaalset mirasummutavat efekti, kuid sellel on teatav
pstihholoogiline muratunnetust vahendav toime. Eluhoonetes valdav osa elu- ja magamisruume
projekteerida hoovipoolsele kiljele. Ehituslike votetega on voimalik tagada head akustilised tingimused
siseruumides. Vahendamaks muratasemeid siseruumides tuleb rakendada edasisel projekteerimisel ja
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ehitamisel Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest"
noudeid.

Edasisel projekteerimisel rakendada jargmisi leevendavaid meetmeid:

= Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest"
tabeli 6.3 "Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismiratasemest"
kohaselt tuleks maantee aarde projekteeritavate hoonete valispiirded projekteerida
minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde
uhisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr = 35 dB. Teiste hoonete puhul R'w+Ctr = 30 dB. R'w
(dB) on dhumira isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse dhumdira isolatsiooni ehitise
ruumide vahel (iseloomustab heli llekannet labi vaadeldava piirdekonstruktsiooni ja sellega
kllgnevate konstruktsioonide). Ctr on transpordimira spektri |&hendustegur vastavalt
standardile EVS-EN ISO 717, mida kasutatakse ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel
ja Uksikelementide valikul.

= Ehitusaegse mirahairingu seisukohast valtida mararikkaid ehitustdid ajavahemikus 15.03 kuni
30.08 (kanakulli pesitsuse algfaas vdib alata isegi veebruari 16pust, kuid vahemik katab
uldjoontes ka teiste looduses elavate lindude pesitsusperioodi). Vastasel juhul vdib mira
kanakulli pesitsust hairida ja viia isegi pesapaiga hulgamiseni.

= Akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kui aken moodustab = 50% valispiirde
pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde 6humura isolatsiooni
indeks. Kui akna pind on vaiksem kui 50 %, siis vdib akna heliisolatsiooni vaartust vahendada
suuruse 10lgS/Sa vdrra, kus S on ruumi valispiirde pind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada
tuleb tdhusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid.

= Tee poolsel kiljel véimalusel kasutada mitteavatavaid aknaid.

= Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks ettenahtud
elemendid (naiteks akende tuulutusavad) ei vahendaks heliisolatsiooni taset sel maaral, et
ruumides Uletatakse lubatud miratasemed.

= Hoone ruumide paigutusel arvestada kdrgendatud miratasemeid ja kavandada vaiksemat
siseruumi ndudvad ruumid suuremate aknapindadega sisehoovi poolsetele kilgedele, samuti
valdav osa elu- ja magamisruumidest projekteerida hoovipoole.

= Hoone projekti raames anda lahendus tee poolsele piirdele ja haljastuslahendus (liik, kbrgus,
kujundus, kasvutingimused jne).

5. Radoon: Lahtuvalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, on planeeritaval alal korge
radoonisisaldusega pinnas (50-150 kBg/m?). Uute hoonete projekteerimisel arvestada EVS 840:2023
wJuhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® esitatud nduete ja
soovitustega ja siseruumide &hu radoonisisalduse tagamisel Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
28.02.2019 maarusega nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest
siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase®. Ehitusprojektide
koostamisel teostada radooniuuring. Radooni hoonesse sattumise valtimiseks ehituse kaigus tagada
eriti hoolikas ehituse teostus ning rakendada komplektseid radoonikaitse meetmeid

6. Ala planeeritud kasutuselevott toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes. Ala liidetakse
uhisveevargiga ja ka Uhiskanalisatsiooniga. Uhisveevark tagab selle vajaduse. Uusehituse varustamine
veega, olmereovete ja sadevete kanaliseerimine toimub valjaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate
vorkude baasil vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele ja seega ei kujuta taiendavat
pinnasereostuse voi pdhjaveereostuse riski.

7. Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Joelahtme Vallavolikogu 17.02.2022 maarus nr 12 ,J6elahtme
valla jaatmehoolduseeskiri“ ja jaatmeseadusele.

Olmejaatmete  kogumine toimub sorteeritult  kinnistesse tlihjendatavatesse konteineritesse.
Prigikonteiner paigutatakse soovituslikult sdidutee lahedusse. Prigikonteinerid peavad olema
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vettpidaval alusel ja asuma hoonestatavast naaberkrundist vahemalt 2 meetri kaugusel. Jaatmete
mahuteid tuleb tlihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Gletaitumise, haisu tekke ja imbruskonna
reostuse. Jaatmete kogumist on soovituslik labi viia sorteeritult, et vdimaldada jaatmete taaskasutamist
ja korvaldamist (viimist keskkonda) ning luua véimalus ohtlike jaatmete kogumiseks ja araveoks
spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Prlgi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava
ettevotte poolt.

7.2.Voimalik keskkonnaméju hindamine

Detailplaneeringule on Lemma OU koostanud ,Liivamae kiila Liivaaugu maatiksuse DP keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang®.

Eesti looduse infosusteemi, Keskkonnaagentuur (EELIS) andmebaasi kohaselt ei asu planeeringualal
kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vérgustiku alasid ega kaitsealuste likide elupaiku. Alast
pbhja poole dle Saha tee jaab Il kategooria kaitsealuse liigi kanakulli (Accipiter gentilis) elupaik,
registrikood KLO 9118082. Samuti on kanakulli sama reqistriga elupaik 1adne pool eraldi lahustikina.
Tegemist ei ole siiski maaratud pusielupaigaga, mille eesmark on tagada ohustatud Il kaitsekategooria
ligi soodne seisund ning pidurdada elupaikade hé&vimisest tingitud arvukuse madalseis. |l
kategooriasse on arvatud vaga piiratud alasid voi vaheseid elupaiku asustavad liigid, kelle arvukus
vaheneb ning levila aheneb. Il kategooria kaitsealuse liigi pusielupaiga hoidmiseks vdib moodustada
looduskaitseala.

[l kaitsekategooria liikide vahemalt 50% teadaolevatest ja registrisse kantud elupaikadest voi
kasvukohtadest vdetakse kaitse alla. Kuna antud asukohas ei ole pusielupaika moodustatud, siis
kanakulli puhul 50% ndue Eestis jarelikult taidetud. Nendes Il kaitsekategooria liikide elupaikades, mis
pole kaitsealade, hoiualade voi pusielupaikadena piiritletud, kehtib vaid isendi kaitse. See tahendab, et
kaitsealuste liikide isendeid ei tohi tahtlikult surmata, pllda ega tahtlikult hairida.

Hinnatav ala asub perspektiivsel tiheasustusalal, olemasolevate nii elamu- kui ari- ja tootmisalade
kdrval ning ka ehitusaegselt ei ole ette ndha Ule tee metsas pesitseva(te) kanakulli(de) olulist
taiendavat hairimist. Vahetult kanakulli elupaiga kdrvale osaliselt varasemale rohealale 2019. aastal
kehtestatud DP alusel valja ehitatud ari- ja tootmisala ei ole samuti ehitus- vdi opereerimisaegselt
mdjunud halvasti kanakulli pesitsemisele kdrvalkinnistul.

Livaaugu maalksuse DP elluviimisega ei ole eeldada olulist kilastuskoormuse kasvu kanakulli
pesapaigaks olevale tihedale metsaalale. Kuna iga piirkonna inimtegevus voib kanakulli elupaiga
kvaliteeti teoreetiliselt mojutada, siis leevendav _meetmena on antud juhul soovitav eelkdige
ehitusaegse mirahdiringu seisukohast valtida mrarikkaid ehitust6id ajavahemikus 15.03 kuni 30.08
(kanakulli pesitsuse algfaas voib alata isegi veebruari [6pust, kuid vahemik katab tldjoontes ka teiste
looduses elavate lindude pesitsusperioodi). Vastasel juhul vdib mira kanakulli pesitsust hairida ja viia
isegi pesapaiga hilgamiseni.

Lahtudes planeeringuala ja selle 1ahiumbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta DP
alusel ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist negatiivset
keskkonnamdju, kui planeeringu elluviimisel rakendatakse vdimalike negatiivsete mojude
vahendamiseks asjakohaseid leevendusmeetmeid.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS § 6 Idikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS
§ 33 Idigete 3-5 alusel koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja
paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihiparase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnam@ju. KSH Iabiviimine ei ole seega kaesoleva eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel
pdhjustel:
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1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, néiteks taiendavat negatiivset mdju hidrogeoloogilistele
tingimustele ja veereZiimile;

2) lahtudes planeeringuala ja selle 1ahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole ette
naha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud asukohas muud olulist negatiivset
keskkonnamdju;

3) planeeringualal ei paikne Natura 2000 vérgustiku alasid ja kaitsealasid. Kérvalkinnistul kaitsealuse
liigi elupaikasid planeeringuga kavandatav tegevus negatiivselt ei mojuta;

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuriparandit, inimese tervist,
heaolu ega vara;

9) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mistdttu ei
ole eeldada olulist pinnase vdi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele voi
majandustegevusele;

6) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega inimese
I6hnataju liletava ebameeldiva Idhnahairingu teket.

Detailplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on igakulgselt vimalik planeeringumenetluse
kéigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12.

Planeeritava ala Uhisveevarustus ja — kanalisatsioon lahendatakse vastavalt piirkonna vee-ettevétja
Loo Vesi OU tehnilistele tingimustele. Sademe- ja liigvee tapsem arajuhtimise lahendus koos
kéideldavate vdi omal krundil immutavate koguste arvutustega lahendatakse ehitusprojektides.

8. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad vdimalused on vastavalt heale tavale ja soovitavalt jargmised:

= hea valgustus tdnavale, hoonetele ja sissepaasudele;

= territooriumi korrashoid;

= vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;

» tulekindlate materjalide kasutamine;

= paigaldada tuletrje- ning valvesignalisatsioon;

= soovitatav on kasutada naabrivalve susteemi ja s6imida leping turvafirmaga.

9. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute tegemisel
ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis  kehtivatele projekteerimisnormidele. Detailplaneeringu elluviimine toimub etappide
jarjekorras ning iga jargmise etapi tegevuste alustamise eelduseks on, et eelmise etapi tegevus on
realiseerunud.

Etapid:
1) Detailplaneeringukohaste kruntide (katastriliksuste) moodustamine.
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2) Pos 10 (olemasoleva kergliklustee) ja pos 12 (uldkasutatav maa) krundi védrandamine
kohalikule omavalitsusele;

3) Avalikult kasutatava tee ja jalgtee (pos 11), tehnovdrkude projekteerimine ning nendele
ehituslubade taotlemine;

4) Avalikult kasutatava tee ja jalgtee (pos 11), tehnovorkude ehitamine ja vastavate
kasutuslubade taotlemine;

5) Pos 11 (Liivaaugu tee) vodrandamine kohalikule omavalitsusele;

6) Detailplaneeringukohaste hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine;

7) Hoonetele kasutuslubade valjastamine.

Koostas: Stina Metsis )
Arhitekt, Stuhh Arhitektuur OU
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