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1 ULDOSA
Projekti nimetus: Rakvere Magaziin. Kaubandushoone
Staadium: Eelprojekt

1.1 SISSEJUHATUS.

Projekt kasitleb Rakvere vallas, TGrremae kiilas, Haljala tee 5 kinnistule uue hoone rajamist,

kinnistut ja selle vahetut imbrust.

Projekt koos selle erinevate osade koidete seletuskirjade, jooniste ning spetsifikatsioonidega
moodustab Uhtse lahutamatu terviku.

1.2 ULDANDMED

Peamine kasutamise otstarve:

Kinnistu aadress:

Kasutamise sihtotstarve:

Projekti tellija:

1.3 PROJEKTEERIJAD

Peaprojekteerija. Uldosa:

Arhitektuurne osa (AR):

Tuleohutus:

Asendiplaaniline osa projekt:

Ehituskonstruktsioonid (EK):

Veevarustus, kanalisatsioon (VK):

Kite, ventilatsioon, jahutus (KVJ):

Elektripaigaldise siseosa (EL):

12311 Kaubandushoone

Haljala tee 5, Torremae kiila, Rakvere vald
66101:001:0736

Arimaa 100%

KPG Kaubanduse OU
Radpina mnt 15,Voru linn, Voru maakond

ROK-Projekt OU, reg. nr. 11426802, EEP001210
Projektijuht: Olavi Riindva 6838036, olavi@rokprojekt.ee

ROK-Projekt OU, reg. nr. 11426802, EEP001210
Vastutav spetsialist: Karmo Tora. Volitatud arhitekt, tase 7

Rovalis OU, Vastutav spetsialist: Kajar Laus

T-Model OU nr. 11270607, EEP001401
Vastutav spetsialist: E.Vélling, info@tmodel.ee

ROK-Projekt OU, 6838036, reg. nr. 11426802,
EEP001210 Vastutav spetsialist: Revo Luuk

ROK-Projekt OU ,reg. nr. 11426802, EEP001210
Vastutav spetsialist: Olavi Rindva

KVVK Projekt OU, reg. nr. 12242047, EEP002365
Vastutav spetsialist: V.Krehov

oU Elsaro, reg. nr. 12481772,
Vastutav spetsialist: Ott Oras

ROK-Projekt OU

Kover tn 5, Tallinn
Reg.nr. 11426802

Tel. +372 683 8024 EEP001210
www.rokprojekt.ee
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N&rkvoolupaigaldise siseosa (EN): Output Team OU, Reg. Nr. 11289587,
Vastutav spetsialist: P. Prans
Gaasivarustus (VS): OU DEM Projekt, Reg. Nr. 11111412, MTR reg.nr.:
EEP000272, Vastutav spetsialist: D.Demidiv
Energiatbhusus: Energiapartner ou, MTR reg. nr. 11511956
Vastutav spetsialist: Merilin Kiitt
Tuleohutus: Rovalis OU, Vastutav spetsialist: Kajar Laus
1.4 ALUSDOKUMENDID
1.4.1 Lahteandmed
e Tellija ldhtelilesanne.
1.4.2 Ehitusuuringud
. Geodeetiline alusplaan. OU GEM-GEO (T66 nr. 13418, 28.04.2023)
J Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU. ,Haljala tee 3 ja 5
EHITUSGEOLOOGILISED UURINGUD". T66 nr GE-3425..
1.4.3 Detailplaneering
J Aiandi, Haljala tee 3 ja Haljala tee 5 kinnistute detailplaneering, OU A.V.R. Projekt

(T66 nr: 1027/0821, 18.11.2022)

1.4.4 Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused
e Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 38525940. Valjastatud 21.12.2023.

1.4.5 NORMDOKUMENDID

Projekteerimisel on lahtutud ning edasistel projekteerimistéddel ja ehitustoddel tuleb lahtuda

Eesti Vabariigis kehtivatest projekteerimisnormidest ja seadustest. Tdiendavad
normdokumendid on dra toodud seletuskirja vastavates alajaotustes.

¢ Ehitusseadustik; Vastu voetud 11.02.2015. a.

* Majandus- ja taristuministri maarus nr. 97, ,Nduded ehitusprojektile”;

e Siseministri 30.03.2017. a. maarus nr. 17,

e “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”;

e Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018. a. maarus nr. 63,

e ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded1”.

e EVS932:2017,Ehitusprojekt”.

e EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”.

e EVS812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

e Lisaks on projekteerimisel aluseks voetavad ehitusnormid ja eeskirjad toodud iga
projektiosa seletuskirjas.
e Rakvere valla kaevetddde eeskiri. Vastu voetud 18.12.2018 nr 36.
e Rakvere valla jddtmehoolduseeskirjast. Vastu véetud 21.03.2018 nr 11..
ROK-Projekt ou Kover tn 5, Tallinn Tel. +372 683 8024 EEPO01210

Reg.nr. 11426802 www.rokprojekt.ee
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2 ASENDIPLAAN

2.1 ULDANDMED

2.1.1 Projekteerimist66 piiritlus
Projekt kasitleb Rakvere vallas, TGrremae kiilas, Haljala tee 5 kinnistule uue hoone rajamist,
kinnistut ja selle vahetut imbrust.
Projekt on koostatud KPG Kaubandus OU tellimusel.

Asendiplaaniline osa koos teedeehitusliku osaga: T-Model OU t66 nr.: 23033

2.2 OLEMASOLEV

2.2.1 Olemasolevad hooned ja rajatised
Kinnistul asuvad hetkel autoremonditookoda (EHR kood 108037411).
Hoone nahakse ette lammutada.
Kinnistul olemasolev puurkaev ei ole kasutusese ning vastavalt detailplaneeringule nahakse ette
tamponeerida.

2.2.1.1 Olemasolevad tehnovorgud.

Kinnistul olemasolevad toimivad veevarustuse ja kanalisatsiooni torustikud, gaasitorustik ning
elektrivarustuse valisvorgud.

Kinnistut labivad elektrivarustuse madal ja kdrgepinge maakaablid ning gaasitrass sdilitatakse,
tagades ehitustodde kdigus nende kaitse.

Ehitustood tehnovorkude kaitsevoondis teostata tehnovdrkude valdajate eelneval ndusolekul ja
tingimustel.

2.2.2 Olemasolev reljeef
Reljeef on kinnistu ulatuses ebailihtlane, langusega ida ja Iduna suunas.
Absoluutkdrgusmargid jadgvad vahemikku 79.02-81.00.

2.2.3 Olemasolev kdrghaljastus
Kdrghaljastusest on krundi pdhja ning ida kiljel kuusehekk ja tGlejaanud kinnistul asuvad moned
Uksikud puud.

2.2.4 Olemasolevad tanavad, juurdesdiduteed ja kdnniteed

Kinnistule on olemasolev mahasdit idast, Rakvere-Haljala teelt ning kinnistule paaseb ka
[Gunapiirilt.

Konnitee/kergliiklustee on vélja ehitatud Rakvere-Haljala tee vastas kiljele.

2.2.5 Kitsendused
- Kinnistul gaasitrass koos kaitsevoondiga.
- Kinnistul elektrikaablite kaitsevoondid.

2.3 ASENDIPLAANI LAHENDUS
Detailne asendiplaaniline lahendus esitatud T-Model OU td6 nr.: 202307. Esitatakse eraldi
projektiosana.

ROK-Projekt OU K&ver tn 5, Tallinn Tel. +372 683 8024 EEP001210
Reg.nr. 11426802 www.rokprojekt.ee
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2.3.1 Hoonete ja rajatiste paigutus
Projekteeritud hoone on paigutatud kinnistu [adnepiirile.
Kauplusest idasse ja [dunasse jddvale alale on projekteeritud parkimisala kaupluse kiilastajatele.
Parkla liigendatakse madalhaljastusega kaetud haljassaartega.
Projekteeritud hoone Idunakiiljel, krundi edelanurgas hakkab paiknema kaubaautode
laadimisala.
Parkla dartesse paigaldatakse tanavavalgustuse postid parkla valgustamiseks.

2.3.2 Ehitusetapid
Hoone ja hoonega seotud rajatiste ja tehnovorkude véljaehitamine on Ghes etapis.

2.4 VERTIKAALPLANEERING

2.4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse lihteandmed
Vertikaalplaneeringu lahenduses on lahtutud olemasolevast maapinna reljeefist, ehitiste,
rajatiste ja ehitatava hoone soovitud esimese korruse pdranda korgustest ning sademevete
kogumise ja drajuhtimise lahenduse vdimalustest.

2.4.2 Hoone paiknemiskorgus
Hoone esimese korruse paiknemiskorgusest £0.00 = 80.50 (EH2000).

2.4.3 Sademevee kiitlus
Kinnistul ning lahialal sademevee eelvoolud (s.h. kraavid, torustikud, imbalad) puuduvad.
Kinnistule sademevee kanalisatsiooniststeemi (s.h. puhastussiisteemi) ei rajata.

Katuse sademevesi kogutakse pooles ulatuses sisemise dravoolutorusiku kaudu ning juhitakse
isevoolselt krundi Idunakiljel rajatavasse immutus alasse ( kraav).

Teine pool hoone katuse sademeveest juhitakse valiste dravooludega krundi pdhjakiilje
haljasalale, kus sademevesi hajutatult immutatakse.

Teedelt ja platsidelt suunatakse sademevesi vertikaalplaneerimise lahenduse jargi hajutatult
krundi Idunakiiljel ja idakiljel olevatele haljasaladele immutamiseks.

Krundi IGunapiirile parkimisala ja Halajala tee J2 tdnava vahelisele alale sademevee
vastuvotmiseks ja immutamiseks projekteeritud kraav. Krundi idakdljel parkimisala ja Haljala tee
vahelisele alale kinnistul projekteeritud sademevee kogumise ja immutamise ala.
Vertikaalplaneerimise lahendus esitatud teedeehituslikus projektis.

Sademevett naaberkinnistutele ei juhita.

Sademevete projekteeritud lahenduse kirjeldus vaadata veevarustuse ja kanalisatsiooni osa
projektist.

Teede ja platside arvutuslik kogumis- ja imbaladele juhitav sademevee hulk 73 m3 kahe tunni
jooksul.

Projekteeritud kogumisalade sademevee vastuvotu maht kokku 135 m3.

ROK-Projekt OU K&ver tn 5, Tallinn Tel. +372 683 8024 EEP001210
Reg.nr. 11426802 www.rokprojekt.ee
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2.5 KRUNDISISENE LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

2.5.1 Liikluskorraldus ja parkimine krundil
Lahendus esitatud asendiplaanilises osas. Vt T-Model OU liikluskorralduse joonis (EP-TL-4-
30_Liiklus) ja seletuskiri.

2.5.2 Liikumis- ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvéimalused
Kehapuuetega inimeste, sealhulgas ratastooli kasutavatele liikumisvaeguritele ja lapsevankriga
jalakaijatele tuleb tagada takistusteta laskumised konniteele.
Liikluskorraldusvahendid

2.5.3 Liikluskorraldusvahendid
Vt T-Model OU t66 nr 202307 liikluskorralduse joonised ja seletuskiri.
Peamised liikluskorraldusvahendid kinnistul on liikkumisteede katendid ja aarekivid. Jalgteed
kaetakse betoonkividega. Parkimiskohad tdhistatakse teekattemargistusjoontega.
Kinnistu sisene soidutee ja parkla kaetakse asfaltkattega.

2.5.4 Parkimine
Parkimine on lahendatud avatud parklana omal kinnistul. Kavandatud parkimiskohti 84.

2.6 TEED JA PLATSID

2.6.1 Juurdesoidutee
Olemasolevad

2.6.2 Krundisisesed teed ja platid
Vt T-Model OU t66 nr 202307 teedeehitusliku projekti joonised ja seletuskiri.

2.7 HALIASTUS
Olemasolev kdrghaljastusest on krundi pdhja ja kirde-ida kiljel kuusehekk ja tlejaanud kinnistul
asuvad moned Uksikud puud.

Projekteeritud haljasala osakaal kinnistu pindalast 35 % ( DP ndue 30%).
Projektiga nahakse ette uue kdérghaljastuse (harilik mand) rajamine krundi pdhjakilgedele.
Korghaljastusega kaetud ala DP jargi 15% krundi pinnast.

Hoone sissepdasuesised haljasalad ja parkla ohutussaarte pind kaetakse graniitkillustiku ning
madalakasvulise p&dsastikuga. Ulejadnud haljasalad haljastatakse murukattega.

2.8 Viikeehitised ja vormid

Kdesoleva t66 mahus rajatakse hoone peasissepddsu kdrvale jalgrattahoidla, kuhu paigaldatakse
jalgrattahoidjad 6-le rattale (vt. joonis AR-6-03). Samuti paigaldatakse parkla keskele 3 9m
korgust lipumasti.

2.9 PIIRDED JA VARAVAD
Krundile piirdeid ei rajata.

ROK-Projekt OU K&ver tn 5, Tallinn Tel. +372 683 8024 EEP001210
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2.10 JAATMEKAITLUS

Kaupluses tekkiv priigi sorteeritakse liigiti ja kogutakse kokku hoone taha, laadimisala korvale
paigaldatavatesse priigikonteineritesse. Priigikonteinerite kohale rajatakse varikatus ja kiljed
piiratakse variseintega. Seinte karkass rajatakse nelikanttorudest ja kaetakse perforeeritud
paneelidega. Varvitoon on analoogne hoone vdlisseinaga, RAL 9007. Konteinerite tagune
véilissein kaetakse tsementlaastplaadiga Stonerex Basic, 10mm. Varvitoon analoogne hoone
valisseinaga.

Priigi draveoks solmitakse leping kohaliku jadtmeveo ettevottega.

2.10.1 Olemjaiatmed
Tekkivad jaatmed kogutakse kokku sorteeritult. Taaskasutatavate jddgtmed sorteeritakse hoones
sees ja nende draveo korraldab hoone omanik. Segaolmejadtmed antakse ille jaatmekaitlejale,
kellega on solmitud jaatmekaitlus leping.
Olmejdatmete kogumiseks on paigaldatud kinnistule prigikonteinerid. Kuhu on tagatud
prigiauto ligipaas. Ette on ndhtud olmepriigi, biolaguneva prigi ning paberi ja papi
kogumisepriigikonteinerid.

2.10.2 Ehitusjaatmed
Ehituse ajal koguda jadtmed liigiti. Jargida Rakvere valla jadtmehoolduseeskirja. Jaatmete liigiti
kogumisel jargida Jadtmehoolduseeskirja ndudeid.
Ehituse peatoovotjal esitada Keskkonnaametile jaatmekava. Ehitustdéddel tekkivate jaatmete
kogumisel ja kditlemisel peab juhinduma jargmistest dokumentidest:
- Jadtmeseadus
- Rakvere valla jaatmehoolduseeskiri

2.11 VALISVALGUSTUS

Parkimisala ja laadimisala hoone taga on kavas valgustada hoone fassaadile paigaldatavate
valisvalgustitega ning tdnavavalgustuse posti otsa paigaldatavate valgustitega.

Kagupoolne parkla valgustatakse eraldiseisvate tanavavalgustuspostide otsas paiknevate
valgustitega.

Valgustite kérgus maapinnast 8,0m

2.12 ENERGIATOHUSUS
Projekteeritud hoone vastab energiatohususe miinimumnduetele.

Kaalutud keskmine energiatohususarv 159 kWh/(m2 a)
Energiamaérgise nr. 2311569/03522

Energiaerikasutuse skaala jargi kuulub hoone A-klassi (madalenergiahoone).
Kaubandushoone liginullenergiahoone energiatohususarvu piirvaartus on 160 kWh/(m 2a) ehk
A-klass

ROK-Projekt OU K&ver tn 5, Tallinn Tel. +372 683 8024 EEP001210
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2.13 MAA-ALA TEHNILISED ANDMED
Kinnistu sihtotstarve: Arimaa 100%
Kinnistu suurus: 7354m?
Hoonete arv krundil: 1 (DP lubatud 2)
Kinnistu taisehituse %: 21 (DP lubatud 30)
Haljastuse %: 35 (DP ndutud 31)
Parkimiskohtade arv: 84
2.13.1 Hoone nurgapunktide koordinaadid
jrk X y
1 6582512.64 632666.62
2 6582473.44 632676.06
3 6582464.84 632640.42
4 6582504.07 632630.97
Koostas: Olavi Riindva
/allkirjastatud digitaalselt/
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