RAPLA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Rapla EELNOU seisuga 01.11.2021

Detailplaneeringu algatamine (Miku-Jiiri, Tuti kiila)

Rapla vallale on esitatud detailplaneeringu algatamisettepanek Tuti kiilas Miku-Jiiri
maatiiksusele (Katastritunnus 66904:003:1431). Detailplaneeringu eesmirk on tingimuste
sdtestamine ca viieteistkiimnest tiksikelamust koosneva asumi kavandamiseks.

Miku-Jiri on ca 6,7 ha pindalaga 100% maatulundusmaa maaiiksus Rapla linna vahetus
naabruses Tuti kiila tiheasustusalal. Tegemist on endise vdsastunud pdllumaaga. Maa-ameti
mullastiku kaardirakenduse andmetel on planeeringuala kirdeosas koreserikas rdhkmuld,
keskosas rihkmuld ja gleistunud rdhkmuld ning edelaosas leostunud gleimuld. Perspektiivne
boniteet jadb vahemikku 38 kuni 48 ning suurim huumusehorisondi tiisedus on edelaosas kuni
25 cm. Rapla maakonnaplaneeringu kohaselt ei ole tegemist vaartusliku pdllumajandusmaaga.
Ligikaudu  2/3 kavandatavast ~ planeeringualast ~ kuulub  Pd&lendiku-Suurearul
maaparandussiisteemi alale. Kavandataval planeeringualal ei ole teada kaitstavate liikide,
kultuurivdirtusega voi parandkultuuriobjektide esinemist.

Rapla valla tldplaneeringu kaardil on piirkond maérgitud osaliselt kaitsvaks (sdilitatavaks)
metsamaaks, osaliselt looduslikuks haljasmaaks. Kaitsva metsamaa iilesanne on looduslike
koosluste sidilitamine ka jéreltulevatele polvkondadele ja Okoloogilise puhverala
moodustamine. Uldplaneeringu kohaselt on looduslik haljasmaa looduslik metsa- ja rohumaa,
mis on sdilinud olulisel mééral inimtegevusest puutumatuna ja kus puuduvad ettevalmistused
muuks tegevuseks (nt. puhkus, sport, kogunemine vabas Ohus jne). Tiheasustusaladel
kasitletakse loodusliku haljasmaana ka pdllu- ja metsaalasid. Eraomandis maatiksuselt saab
eeldada Okoloogilise puhverala ilesannete tditmist, kuid inimtegevuse vilistamine
tiheasustusala maaiiksusel ei ole kooskolas iildplaneeringu muude pohimdtetega.

Uldplaneeringu kohaselt on tiiendavate iiksikelamualade moodustamine Tuti kiila
tiheasustusalale ette ndhtud. Kehtivas iildplaneeringus on elamualaks reserveeritud S66rumaa
maaiiksuse maantee dirde jadv piirkond ja kaitsehaljastus ette ndhtud teest kaugemale.
Arvestades kasvavat liikluskoormust ja maanteest tulenevat hdiringut on koostatavas
ildplaneeringus seevastu kaitsehaljastus kavandatud maantee ddrde ja elamualad peaasjalikult
teest kaugemale.



Hea elukeskkonna kujundamine ja asustuse kompaktne laiendamine on iildplanceringu
olulised tingimused. Planeeringualast jalgsikdigu kaugusel on Rapla linna kaubanduskeskused
ja teenindusasutused. Voimalik on rajada ratsionaalne teedevork. Transpordiameti 18.02.2021
Kirjaga nr 7.1-2/21/2135-2 on antud pdhimdtted riigiteedega seotud taristu kavandamiseks,
samuti on solmitud ldbipadsuservituudi leping Liiva maaiiksuse omanikuga. Miku-Jiiri
planeeringualal  on  eeldused {hisveevargi ja  -kanalisatsiooniga  liitumiseks.
Heitveepuhastusjaam asub u 300 m kaugusel.

Uldplaneeringu tingimuste jirgimiseks on vajalik vihemalt 75 protsendi ulatuses maaiiksusest
sdilitada tildplaneeringujirgne juhtotstarve - looduslik haljasmaa ja kaitsehaljastus. Kuni 25
protsendi ulatuses voib ette ndha muud kasutust. Kui igal elamukrundil jétta ehitiste alla 1000
m?2, on looduslike koosluste sdilimine voimalik 75 protsendil planeeringualast.

Eelnevale tuginedes ei sisalda detailplaneering iildplaneeringu muutmisettepanekut vaatamata
asjaolule, et tildplaneeringu juhtotstarvet ndutud ulatuses ei jargita. Tdiendava liksikelamuala
kavandamine Tuti kiilla on {ildplaneeringuga ette ndhtud. Miku-Jiiri detailplaneering on
suunatud tildplaneeringu pdhilahenduse elluviimisele.

Planeerimisseaduse seletuskirja kohaselt on tildplaneeringu muudatuse méératlemine kohaliku
omavalitsuse paddevuses. Planeerimisseaduse lahtiseletaja ehk ajaveebi kohaselt ei tdhenda iga
korvale kaldumine iildplaneeringust iildplaneeringu pohilahenduse muutmist, vaid see on
kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsus, mis peab ldhtuma planeeringu terviklahendusest,
muudatuse iseloomust, asukoha olulisusest ja muudest asjaoludest.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb Rapla valla iildplaneeringust. Uldplaneeringu
kohaselt on tiheasustusega aladel projekteerimise aluseks kehtestatud detailplaneering.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamodju strateegilise hindamise
algatamist, kuna puuduvad keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
§ 33 1oikes 1 loetletud alused, samuti pole eelhinnangu andmise kohustust, kuna {ikski sama
seaduse § 33 Idikes 2 nimetatud kriteerium ei ole tdidetud. Puudub vajadus kaaluda
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist. Planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punkti
12 alusel sitestatakse vajalikud keskkonnatingimused ebasoovitava keskkonnamdju
arahoidmiseks detailplaneeringu elluviimisel.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Rapla Vallavalitsus, detailplaneeringust on
huvitatud eraisik, planeerija on Valtu Projekt. Huvitatud isik on valmis sdlmima
koostdolepingu detailplaneeringu koostamiseks.

Tuginedes Rapla valla iildplaneeringule, planeerimisseaduse § 124 16igetele 1, 2 ja 10, § 125
10ikest 2, § 128 Idikele 1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §
33 16ikele 2! ning vastavalt Rapla vallale esitatud detailplaneeringu algatamisettepanekule,
Rapla Vallavolikoguotsustab:

1. Algatada Tuti kiillas Miku-Juri detailplaneering eesmairgiga sitestada tingimused
tiksikelamuala kavandamiseks.

1.1. Planeeringuala holmab Tuti kiilas asuvat Miku-Jiiri maaiiksust (katastritunnus
66904:003:1431) ja osaliselt Liiva (katastritunnus 66904:003:0241), 28 Rapla-Mirjamaa tee
L3 (katastritunnus 66904:003:0277), 28 Rapla-Mairjamaa tee L1 (Kkatastritunnus
67001:005:0007) ja 20125 Rapla timbersait (katastritunnus 66904:003:0445) maaiiksusi.



1.2. Planeeringuala piirneb idast Liiva, 1dunast Mikkuri, pdhjast Sd6rumaa, Nuki ja Arma
maatiksustega ning laanest Rapla iimbersdiduteega.

1.3. Planeeringuala pindala on u 6,8 ha.

1.4. Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb Rapla valla iildplaneeringust.

1.5. Vajalik on tellida ajakohane tehnovarkudega geodeetiline alusplaan.

2. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad (lisatud otsusele).

3. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
oigustatud ootust detailplaneeringu vastuvotmise voi kehtestamise osas. Menetlustoimingud
on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise voi koostamise

1dpetamise oOtsus.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Volikogu esimees



Rapla Vallavolikogu otsuse eelnéu ,,Detailplaneeringu algatamine
SELETUSKIRI

Sissejuhatus

Rapla valla iildplaneeringu kohaselt on tiheasustusalal detailplaneeringu koostamine
chitusdiguse andmiseks kohustuslik. Detailplaneeringu koostamine saab alguse algatamisest,
millele jargneb detailplaneeringu vastuvotmine ja avalik viljapanek ning 16peb iildjuhul
kehtestamisega, parast mida asutakse planeeringut ellu viima.

Eelndu sisu
Algatatava detailplaneeringu eesmérk on sétestada tingimused u 15 {iksikelamust koosneva
tervikliku asumi kavandamiseks. Planeeringust on huvitatud eraisik.

Detailplaneering koostatakse kooskdlas Rapla valla tildplaneeringu pohilahendusega, millest
tulenevalt — menetletakse  planeeringut  {ildplaneeringut  jérgiva  detailplaneeringu
menetlusreeglite kohaselt. Algatamise otsus sisaldab teataval maéiral {ildplaneeringu
tolgendamisega kaasnevat kaalutlusvabadust: iildplaneeringu pohijoonisel on maaiiksuse
juhtotstarbeks margitud ,looduslik haljasmaa“ ja ,kaitsehaljastuse maa“, kavandatavad
sihtotstarbed seevastu sisaldavad eelpoolnimetatutele lisaks ka elamumaad ja tinavamaad.
Uldplaneeringu tervikpildi seisukohalt on asustuse laienemine Tuti kiilla ette nihtud ja
elamuala kavandamine suunatud iildplaneeringu pShimdtete elluviimisele.

Eelnou vordlev analiiiis

Eelndu on kooskdlas kehtivate kordade ja seadusandlusega. Uldplaneeringu kohaselt on 25%
ulatuses muu sihtotstarbe kavandamine lubatav ilma et see pohjustaks planeeringu
pohilahenduse muudatust. Antud juhul antakse muu sihtotstarve kiill ulatuslikumalt, kuid
planeeringuga seatavad tingimused peaksid tagama iildplaneeringu tingimuste sisulise
arvestamise ndutavas ulatuses.

Otsuse méjud

Oigusakti rakendamisega avaneb arendajal vdimalus koostada detailplaneering, millega
antakse ehitusdigus ja méiratakse arendamise tingimused. Vallale otseseid rahalisi kohustusi
ei kaasne, kuna detailplaneeringu koostamisega seotud kulutuste kandmiseks sOlmitakse
leping arendajaga. Kui detailplaneeringu koostamisele jargneb detailplaneeringu elluviimine,
on see vallale kaudselt kasulik, kuna Rapla linna vahetusse naabrusesse moodustatakse
tiksikelamuala, kuhu elama asuvad inimesed vajavad teenuseid Rapla linnas.

Vastuvotmiseks vajalik kvoorum
Vastavalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 45 16ikele 5 on otsuse vastuvotmiseks
vajalik poolthédlte enamus.

Otsuse joustumine
Ettepanek on otsus joustada teatavakstegemisest.



Eelnou koostaja:
Cerly-Marko Jérvela, vallaarhitekt



Oigusaktide viljavotted
KOHALIKU OMAVALITSUSE KORRALDUSE SEADUS

§ 45. Hiiletamine volikogus

(5) Volikogu otsustused tehakse poolthdilte enamusega. Kdesoleva seaduse § 22 1dike 1 punktides 2, 4, 6-9,
107, 14, 15, 18, 24, 25" ja 27" ning pohiseaduslikkuse jarelevalve kohtumenetluse seaduse §-s 7 ettendhtud
kiisimustes otsustuste vastuvotmiseks on vajalik volikogu koosseisu hddlteenamus.

PLANEERIMISSEADUS

§ 124. Detailplaneering ja selle koostamise korraldaja

(1) Detailplaneering koostatakse kohaliku omavalitsuse iiksuse territooriumi osa kohta ning vajaduse korral
avalikes veekogudes kaldaga piisivalt {ihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud chitiste planeerimiseks.
(2) Detailplaneeringu eesmark on eelkdige iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise
terviklahenduse loomine. Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse alus.

/.1

(10) Detailplaneeringu koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse iiksus.

§ 125. Detailplaneeringu koostamise kohustus

/.1

(2) Lisaks kéesoleva paragrahvi 18ikes 1 sitestatule on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga
maédratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

(3) Kohaliku omavalitsuse volikogu vdib olulise avaliku huvi olemasolu korral algatada detailplaneeringu
koostamise alal v&i juhul, mida kdesoleva paragrahvi 1digetes 1 voi 2 ei ole ette néhtud.

§ 128. Detailplaneeringu algatamine
(1) Detailplaneeringu algatab kohaliku omavalitsuse iiksus.

KESKKONNAMOJU HINDAMISE JA KESKKONNAJUHTIMISSUSTEEMI SEADUS

§ 33. Keskkonnamdju strateegilise hindamise kohustuslikkus

l.1

(2Y) Planeerimisseaduse mdistes planeeringule korraldatakse keskkonnamdju strateegilist hindamist
planeerimisseaduses sitestatud korras.



Detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad Miku-Jiiri detailplaneering

25.11.2020
MIKU-JURI DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD
Detailplaneeringuga holmatud maaiiksus:

aadress katastritunnus pindala (m?) | sihtotstarve
Miku-Jiiri, Tuti kiila 66904:003:1431 66571 | 100% maatulundusmaa

Osaliselt, juurdepadsude rajamise ulatuses kuuluvad planeeringualasse Liiva (katastritunnus
66904:003:0241), 28 Rapla-Marjamaatee L3 (katastritunnus 66904:003:0277), 28 Rapla-Marjamaa
tee L1 (katastritunnus 67001:005:0007) ja 20125 Rapla timbersdit (katastritunnus 66904:003:0445).
Labipadsu- voi tehnovorkudega seotud servituutide vajadusega alade ilmnemisel véljapool
detailplaneeringu algatamisel méératud planeeringuala piiri voi muu pohjendatud vajaduse korral
vOib planeeringuala laiendada koost6ds puudutatud maaomanike ja Rapla Vallavalitsusega.
Servituutide tingimused ja tehnovorkude ning labipiddsude paiknemine lepitakse planeeringu
koostamise kéigus kokku puudutatud maaomanikega.

Detailplaneeringu eesmiirk ja iilesanded

Detailplaneeringu eesmérk on sitestada tingimused u 15 liksikelamust koosneva asumi rajamiseks.
Detailplaneeringuga lahendatakse iilesanded vastavalt PlanS § 126.

Planeeringulahenduse pohimétted:

Uksikelamuala kavandada piirkonda sobituv. Mairatleda tingimused iildplaneeringujirgse
kaitsehaljastuse sdilitamiseks vdhemalt 50% ulatuses planeeringualast. Ndha hoonestusalana ette ca
1000 m? iga elamukrundi pindalast, mis vdimaldaks looduslike koosluste sdilimise tagada vihemalt
75% ulatuses planeeringualast (iildplaneeringu tingimus). Arvestada naabrite ja Transpordiameti
seisukohti. Jatta voimalus kergteede rajamiseks riigimaanteede korvale. Koostdos vorguvaldajatega
selgitada vilja vdoimalused tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumiseks.

Krundi kasutamise detailplaneeringujdrgsed sihtotstarbed: HL (looduslik maa), EP (iiksikelamu
maa), LT (tee ja tdnava maa). Katastriliksuse sihtotstarbed méarata vastavalt MaaKatS § 18".
Planeeringuga voib ette ndha sobivaid korvalsihtotstarbeid.

Orienteeruv optimistlik ajakava
Ajakava on indikatiivne. Tegelik ajakava soltub istungite tegelikust toimumisajast ja voib muutuda
sOltuvalt seotud etappide laabumise ajast.

aeg tegevus

halduslepingu sdlmimine

algatamiseelne arvamuskorje, koost66 Transpordiametiga

08.11.2021 algatamise eelndu lugemine vallavalitsuse istungil

17.11.2021 algatamise eelndu lugemine vallavolikogu majanduskomisjonis
25.11.2021 algatamine volikogus

01.12.2021 algatamise teate avaldamine ,,Raplamaa Sonumites*

detsember 2021... planeeringulahenduse koostamine, koost66 puudutatud ametite ja
...veebruar 2022 isikutega

veebruar 2022 planeeringulahenduse kooskolastamine



https://www.riigiteataja.ee/akt/106052020019#para18b1

Detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad Miku-Jiiri detailplaneering

aeg | tegevus

(planeeringu koostamiseks kuluva aja lisandumisel, kooskdlastuste
sujumisega seotud asjaoludel voi korduvkooskolastamise vajaduse
korral vOib etapi ldbiviimiseks vajalik aeg pikeneda)

01.03.2022 planeeringu esitamine vastuvotmiseks (planeeringu kaust on valmis)
07.03.2022 vastuvotmine vallavalitsuse korraldusega

09.03.2022 teade ,,Raplamaa Sonumites*

11.03.2022 teade valla infolehes ,,Rapla Teataja“

24.03.2022 ... 07.04.2022 | avalik viljapanek

(kui tekib avaliku viljapaneku tulemuste arutelu vajadus, lisandub ca
poolteist kuud ja iiks leheteavitus)

elluviimise halduslepingu s6lmimine

12.04.2022 planeeringu esitamine kehtestamiseks (komplekteeritud materjalid)
18.04.2022 kehtestamine vallavalitsuse korraldusega
20.04.2022 teade ,,Raplamaa Sonumites

+ 30 pdeva | vaidlustusaeg

Detailplaneeringu koostamisse kaasatavad:

Padsteamet, Rahandusministeerium, Transpordiamet; puudutatud vorguvaldajad;
naaberkinnisasjade omanikud

Korralduslikud kiisimused

Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine:

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda Rahandusministeeriumi soovitatud metoodikatest.
Detailplaneeringu vormistamisel 1dhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 méérusest nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded* ja kasutada juhendit ,,Ruumilise
planeerimise leppemargid 2013:

Detailplaneering esitada iihes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt struktureeritud
failikogumina.

Palume arvestada asjaoluga, et vastavalt seadusandluse arengule ja vormistusnduete tdienemisele
voivad jirgimist vajavad vormistamis- ja esitamisnduded muutuda.

Léhteseisukohtade koostaja:

Cerly-Marko Jérvela

Rapla vallaarhitekt
+372 506 1360



http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/dp_leppemargid.pdf/41359a92-b135-4d3f-8538-bffba2eb7368
https://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/dp_leppemargid.pdf/41359a92-b135-4d3f-8538-bffba2eb7368
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Detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad Miku-Jiiri detailplaneering

Piirkonna ortofoto 1999 (https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/link/wcR MHY1)
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Piirkonna ortofoto 21. 05 2002 (https://xgis. maaamet ee/x is2/pa e/I|nk/W2W8R2T V)
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https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/link/wcRQMHY1
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Detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad Miku-Jiiri detailplaneering

P —

Fotolao iilesvote 04.06.2021 (https://fotoladu.maaamet.ee/foto=4860757)



https://fotoladu.maaamet.ee/foto=4860757

