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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaluda vdimalusi ehitusdiguse maaramiseks
arihnoone rajamiseks. Lisaks lahendatakse liikluskorraldus, tehnovérkudega varustamine,
haljastus ja heakord.

Planeeringualal kehtib Tartu Linnavalitsuse 02.05.2023 korraldusega nr 471 kehtestatud
Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b kruntide ja ldhiala detailplaneering. Kdesoleva
detailplaneeringu kehtestamisel muutub kehtiv detailplaneering antud planeeringuala
ulatuses kehtetuks.

Lédhtedokumendid

= Tartu Linnavalitsuse 07. juuni 2024 a. korraldus nr 489 ,Teemandi, Pdevakivi ja Oti
tdnavate vahelise ala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine®;

= Tartu linna Uldplaneering;

= Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b kruntide ja ldhiala detailplaneering
(kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 02.05.2023 korraldusega nr 471).

Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Maainsener OU t66d (t66 nr GEO
6843, koostatud aprill 2024. a).
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritav ala suurusega ca 6,2 ha asub Ranilinna linnaosas Ladneringtee aares.
Tabelis 1 on toodud andmed planeeritava ala kohta.
Tabel 1. Planeeringuala maatliksuste andmed
Krundi aadress Katastritunnus Pindala m* Maakasutuse sihtotstarve
Paevakivi tn 2//4 79301:001:1324 6032 arimaa 100%
P&evakivi tn 6 79301:001:1320 7101 arimaa 100%
P&evakivi tn 8 79301:001:1319 6889 arimaa 100%
Otitn 4 79301:001:1321 9683 arimaa 100%
Tiitsu tanav 79301:001:1340 3220 transpordimaa 100%
Tiitsu tn 3 79301:001:1322 7512 arimaa 100%
Tiitsu tn 4 79301:001:1323 4163 arimaa 100%
Tiitsu tn 5 79301:001:1333 10925 arimaa 100%
Teemandi tanav T13 P , o
(héImatud osaliselt) 79301:001:1353 11496 transpordimaa 100%
Teemandi téanav T15 _ _ . o
(hélmatud osaliselt) 79301:001:0566 6653 transpordimaa 100%

Krundid on moodustatud Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b kruntide ja ldhiala
detailplaneeringu alusel. Planeeringualasse h&lmatud kruntidele on nimetud planeeringuga
mairatud ehitusdigus drihoonete ehitamiseks ehitisealuse pinnaga kokku kuni 16 500 m?.
Planeeritud hoonete absoluutkdrgused on vahemikus 77,30 — 82,00 m.

Planeeritav ala on hoonestamata. Juurdepaas planeeringualale on véimalik Teemandi tanavalt.
Paevikivi tdnav on véljaehitamisel ning Oti tdnav projekteerimisel.

Planeeringuala on tasase reljeefiga. Planeeringuala absoluutkdrgused jaavad vahemikku 66,40
— 69,70 m. Planeeritav maa-ala on valdavalt lage. Vaartuslikku haljastust alal ei leidu.
Planeeringualal ning selle ldhiimbruses ei asu loodus- ega muinsuskaitsealuseid objekte ega
malestisi.

Planeeringualale on rajatud maakaabelliinid liitumiskilpidega ning alajaam. Pdevakivi ja Oti
tanavatele on valjaehitatud maa-alused trassid (elekter, tdnavavalgustus, vesi, kanalisatsioon,
sadeveekanalisatsioon).

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 1.
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3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Tartu linna edelaosas, kesklinnast ca 4 km kaugusel. Planeeringualast
loodesse jaab ca 1 km kaugusele Ldunakeskus, ca 300 m kaugusele Selver ning ca 400 m
kaugusele lasteaed Hellik. Planeeringuala piirneb kirdest Teemandi tdnavaga, loodest Pdevakivi
tdnavaga, edelst Oti tdnavaga ning kagust Raudtee tn 102a ja Raudtee tn 100 kinnistutega.
Planeeringualast ca 40 m kaugusele kirdesse jadb riigitee 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa
maantee (Ldaneringtee), mille kaitsevoond ulatub osaliselt planeeringualale ning ca 60 m
kaugusele kagusse jaab Tartu-Valga raudtee.

Planeeringualale ulatub osaliselt naaberkrundil (Raudtee tn 100) paikneva puurkaevu
sanitaarkaitsevoond 50 m.

Lahim olemasolev Uhistranspordi peatus asub Teemandi téanaval (Kvartsi), planeeringualast ca
120 m kaugusel. Pdevakivi tdnavale, planeeringuala loode osasse, on projekteeritud
bussipeatus.®

Olemasolevast hoonestusest asuvad planeeringuala kontaktvodndis korter- ja Uksikelamud
ning arihooned. Kontaktvoondis asuvad korterelamud on ehitatud erinevatel ajaperioodidel.
Planeeringualast edelasse ca 300 m kaugusele jadvad Noukogude ajal 1970-1980-ndatel
aastatel tiUpprojektide alusel ehitatud viiekorruselised korterelamud, mille kérgused on 16,2
m ning ehitisealused pinnad jaavad vahemikku 654 — 1417 m?. Korterelamute vahel asuvad
maa-alused garaazid. Planeeringualast ldanes ja loodes ca 120 m kaugusel asuvad 2017.-2024.
aastatel ehitatud kolme- kuni neljakorruselised korterelamud, mille absoluutkdrgused jaavad
vahemikku 81.30 — 86.30 m ning ehitisealused pinnad jaavad vahemikku 663,2 — 1387 m?.
Planeeringualast edelasse jadvad kolm Uksikelamut, mille absoluutkdrgused on vahemikus
74.92 — 75.72 m ning ehitisealused pinnad vahemikus 113 — 260 m*. Planeeringualast kirdesse
jadvad 2-korruselised &rihooned absoluutkdrgustega vahemikus 78.90 — 80.60 m ning
ehitisealuste pindadega vahemikus 565 — 3765 m®.

Planeeringualast loodesse on Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b kruntide ja
l3hiala detailplaneeringuga® planeeritud &rihooned, mille maksimaalsed lubatud ehitisealused
pinnad jaavad vahemmiku 300 - 4200 m? ning planeeritud absoluutkdrgused vahemikku 79.30
— 86.80 m. Planeeringualast edelasse on planeeritud korterelamud ehitisealuste pindadega
vahemikus 700 — 800 m? ning absoluutkdrgustega 79.40 — 80.40 m. Planeeringualast idasse,
Laaneringteest teisele poole, on Raudtee tn 82 krundi detailplaneeringuga® planeeritud
4rihoone ehitisealuse pinnaga 5600 m? ning kdrgusega 81.00 m. Planeeringualast p&hja ja
kagusse naeb Uldplaneering ette drimaad.

Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b kruntide ja ldhiala detailplaneeringuga
planeeritud teedevdrk ning krundistruktuur on korraparased. Vilja on ehitatud
planeeringualast kirdesse jadv Teemandi tdnav ning ehitamisel on planeeringualast loodesse

" Tartu linn, Laseri tn T33, Kristalli tn pikendus ja Kvartsi tn pikendus. Tdnavate pbhiprojekti muudatus. Tinter-
Projekt OU, t66 nr 47-23-TP.

? Kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 02.05.2023 korraldusega nr. 471.

? Kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 30.05.2023 korraldusega nr. 586.
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jadv Paevakivi tanav. Oti tdnav on valjaehitamata. Teemandi tdnava aarde on rajatud 3 m
laiune asfaltkattega kergliiklustee. Pdevakivi tanava &diarde mdlemale poole teed on
projekteeritud 3 m laiused kergliiklusteed, mis on véljaehitamisel.

Peamised olemasolevad jalakidijate ja jalgratturite liikkumisteed kulgevad modda Teemandi
tanaval paiknevat kergliiklusteed. Uldplaneeringu ning Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee
tn 114b kruntide ja ldhiala detailplaneeringuga on planeeritud jalakdijate ja jalgratturite
liikumisteed Paevakivi ja Oti tdnavate darde molemale poole teed. Lisaks on planeeritud
jalakdijate juurdepaas planeeringualast loodesse jaadvalt Uldplaneeringukohaselt haljasalalt
ning keskvaljakult. Planeeringualale jalakdijate juurdepadsude planeerimisel on arvestatud
olemasolevaid ning varem planeeritud peamisi kergliiklejate liikumisteid. Peamisi liikumisteid
mooda tulles on kavandatud juurdepdasud selliselt, et oleks vBimalik nii Teemandi, Oti kui ka
Pdevakivi tanavalt ning keskvaljakult tulles planeeringualale padseda sdiduteed mitut korda
Uletamata.

Detailplaneeringuga kavandatud maakasutuse, hoonestusala ja ehitusdiguse maaramisel ning
liiklus- ja parkimiskorralduse lahendamisel on ldhtutud planeeringuala olemasolevast
situatsioonist, kontaktvodndi analiiisist ja Tartu linna Gldplaneeringust. Uldplaneering nieb
alale ette arihoone maa-ala. Planeeringuala jaab asumisse RL4, mille kohaselt on ala
reserveeritud magistraaltdnavate ldhedusest tuleneva éaripotentsiaali realiseerimiseks ning
vastavate, kas piirkondliku v&i Glelinnalise tdhtsusega kaubandus- ja teenindusettevGtete
ehitamiseks. Suurim lubatud korruselisus on Gldplaneeringu kohaselt 3-5 ning maksimaalne
hoonestustineduse naitaja (FAR) 0,7. Planeeritud tihedusindeks on 0,43 ning hoone
planeeritud maksimaalne lubatud absoluutkdrgus on 82.00 m, mis on kooskdlas kehtiva
detailplaneeringuga (kehtiva detailplaneeringu kohaselt on hoonete absoluutkdrgused on
vahemikus 77,30 — 82,00 m). Planeeritud mahus d&rihoone rajamine on kooskdlas
Uldplaneeringuga.

Funktsionaalseid ja linnaehituslikke seoseid kajastab joonis 2.
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4. Planeeringu lahendus

Detailplaneeringu ruumilise arengu eesmargiks on Tartu linna Uldplaneeringu elluviimine 13bi
piirkonda sobiva hoonestuse rajamise.

Planeeringu lahendusega maaratakse ehitusGigus darihoone rajamiseks. Krundile on
planeeritud kauplusehoone ehitisealuse pinnaga kuni 22 000 m? (koos varikatustega 24 000
m?) ning absoluutkdrgusega 82.00 m (kdrgus maapinnast 13,8 m) ning kauplusehoone taha
mUugi- ja laadimisalad. PS&hijoonisel (joonis 3) on esitatud hoone ja milgi- ja laadimisalade
orienteeruv paiknemine.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringualale on kavandatud Uks kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa krunt, mis
moodustatakse Paevakivi tn 2//4, Paevakivi tn 6, Paevakivi tn 8, Oti tn 4, Tiitsu tanav, Tiitsu tn
3, Tiitsu tn 4 ja Tiitsu tn 5 kinnistute liitmisel.

4.2. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigus on toodud tabelina p&hijoonisel (joonis 3).

Hoonete suurima lubatud ehitisealuse pinna puhul on arvestatud Tartu linna Uldplaneeringuga
maaratud tihedusindeksit (FAR). Tihedusindeks illustreerib hoone(te) suletud brutopinna
suhet krundi pindalasse. Uldplaneeringuga lubatud maksimaalne tihedusindeks on
planeeringualal 0,7. Planeeritud tihedusidneks on 0,43 jdades Uldplaneeringuga lubatu
piiresse.

Maksimaalse kdrguse madramisel on arvestatud kontaktvodndis asuva olemasoleva ja
varemplaneeritud hoonestuse kdrgusega.

Hoone lubatud korruselisus on 1. Ehitisealusest pinnast kuni 700 m? ulatuses on lubatud neli
korrust.

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed on vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015
maarusele nr 51 , Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” jargnevad:

= 12100 — majutus- ja toitlustushooned

= 12200 - blroohooned

= 12300 - kaubandus- ja teenindushooned
= 12529 - muu lachoone

Tartu linnal on Bigus projekteerimisel lubada taiendavaid otstarbeid, mis vastavad Tartu linna
Uldplaneeringule ja sobivad piirkonda.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist
labi viia vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus.

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusigusega
maaratud hooneid. Valjaspoole hoonestusalasid on hoonete pUstitamine keelatud.
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Hoonestusala on antud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis vGimaldab
vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni projekteerimise kaigus.

Hoone paigutusel ja mahu kavandamisel tuleb arvestada tihedusindeksi, normikohase
parkimislahenduse ning (k&rg)haljastuse tagamisega. Hoonestusalasse voib rajada parklaid ja
istutada puid ning pddsaid.

Planeeritud hoonestusala piiritlemine ja sidumine krundi piiridega on naidatud pdhijoonisel
(joonis 3).

4.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdas planeeringualale toimub Teemandi, Paevakivi ning Oti tanavalt.

PShijoonisel on ndidatud pdhimdttelised juurdepadasud krundile ning vdimalike parkimisalade
paigutus, mis tdpsustatakse hoone projektiga. Nii autode kui jalgrataste parkimine on
planeeritud krundisiseselt. Parkimine on lahendatud avaparklana.

Invanduded tuleb tdpsustada vastava projektiga. Valjasditude Uletused tuleb rajada jalakaija- ja
ratturisobralikud.

Hoone kavandamisel tuleb poodrata tdhelepanu jalakdijate lilkumise turvalisusele ja
mugavusele. PGhimdsttelised jalakaijate lilkkumisteed on kajastatud pd&hijoonisel. Parklasiseselt
tuleb kas markeerida vOi teha sOiduteest eristuvast materjalist vahemalt 1,5 m (+
kilgohutusala) laiune ja parkimiskohtadest vahemalt 0,5 m kaugusel olev jalakaiguala
parkimiskohtadest hoone sissepdasuni. Jalakadijate juurdepddsud on joonisel tinglikud,
asukohad tdpsustada projekteerimise kaigus. Projekteerimisel arvestada jalakdijate
trajektooride loomisel olulisi p&himotteid (mh otsesus, kdnnitee tasapinna ja katendi
jatkumine, ristudes sdidutee voi parklaga, parklates pikkade ISikude valtimine, kus jalakaijal
puudub sBidukitest eraldatud ruum). Detailsemad juhendid on leitavad t66st Tartu jalgsi ja
rattaga lilkumise vorgustikud (Artes Terrae 2021).

Krundisiseste teede ja parklate projekteerimisel tagada ndutud haljasala suurus (vt ptk 4.5) ja
normikohane parkimiskohtade arv. Hoone mahtu saab kavandada selliselt, et tagatud oleks
normikohane parkimine. Parklad tuleb haljastusega liigendada.

Planeeritud teed ja parkimisalad kaetakse kdvakattega. Kuumasaarte tekke valtimiseks tuleb
vahemalt osaliselt parkimiskohad ette ndha murukivi kattega. Katendi liik tdpsustatakse teede
ja parklate projekteerimise kdigus. Liikumisteede ja juurdepadsude kavandamisel tuleb tagada
vBimalused liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimestele.

Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2).

Parkimine on planeeritud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” toodud normatiividele.
Normatiivne parkimiskohtade arv on toodud tabelist 2. Krundi tdpne parkimislahendus ja
kohtade arv selgub projekteerimisel, séltudes realiseeritavast ehitusGigusest ja hoone(te)
kasutusotstarvetest. Parkimiskohtade arvu véljaselgitamiseks ja tdpsustamiseks on véimalik
koostada liikluse tekke ja parkimise ndudluse uuring koos erinevate liikumisviiside
juurdepaasetavuse vordleva analliUsiga.

Jalgrattaparklate kavandamisel tuleb ldhtuda Tartu linna jalgrattaparklate tllUptingimustest
ning kehtivast linnatdnavate standardist. Jalgrattaparklad tuleb lahendada turvaliselt ja
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ilmastikukindlalt. Jalgrattaparklad peavad olema vihma eest kaitstud. Jalgrattaparklad tuleb
rajada hoone sissepdasude ldhedusse.

Krundile kavandatavate ehitiste kasutamise otstarbeid on voimalik rakendada mahus, mis
vBimaldab tagada normikohase parkimise ja haljastuse lahenduse.

Tabel 2. Séiduautode parkimiskohtade arvutus

Krundi .. Suletud Parkimis- Parkimis- Jalgra.ta.ste Jalgra.ta'ste
Hoone liik bruto- .. parkimis- parkimis-
nr ok normatiiv kohtade arv -
pind normatiiv kohtade arv
Kauplus 18 000 1/50 360 1/150 120
1 -
Ladu 6000 1/150 40 1/12 t60taja 6
kohta
Parkimiskohtade arv kokku: 400 126
Planeeritud parkimiskohtade arv: 444 126

*Tdpne suletud brutopind pannakse paika projekteerimisel.

4.4.1. Erinevate litkumisviiside analiis

Juurdepdasu voimalused planeeringualale on head nii jalgsi, ratta, Uhistranspordi kui
sdiduautoga liigeldes. Teemandi tdnava dares asub olemasolev asfaltkattega 3 meetri laiune
kergliiklustee ning Kvartsi bussipeatus. Kergliiklustee on Uhendatud Tartu linna ja selle
lahiimbruse jalg- ja jalgrattateede vorgustikuga, mis tagab vdimaluse katkestuseta
liilkumisvoimalused linna olulisimate tdmbekeskustega ja kesklinnaga. Jalgratta kasutuse
atraktiivsus on suurim kuni 5 km pikkuste liikumiste puhul. Tartu kesklinn jadb planeeringualast
tdpselt sobivale kaugusele. Jalgrataste parkimine planeeritakse Tartu linna Uldplaneeringus
maaratletud mahus ning ilmastikukindlalt. See v&imaldab hoida jalgrattaid turvaliselt ning
kuivas keskkonnas suurendades jalgrattakasutuse atraktiivsust.

Planeeringualale, Pdevakivi tdnava &arde on planeeritud bussipeatus. Olemasolev ldhim
bussipeatus jadb Teemandi tanavale (Kvartsi). Planeeringuala ldhistele, Aardla tdnavale jaab Fi
bussipeatus, mida labivad liinid 1, 6, 9, 9A ja 11. Olemasolev Uhistranspordivork véimaldab
jéuda 13 minutilise sdiduaja jooksul Tartu kesklinna. Samuti on vGimalik mberistumiseta
jduda enamike oluliste tdmbekeskusteni. Uhistranspordi kittesaadavus ja (hendusaeg
tagavad, et autoliiklus ei taga peamiste (hendusteede puhul olulist ajalist eelist. Seega on
olemasolev bussitihendus piisavalt atraktiivne, et ei tekiks vajadust autokasutuse jarele.

Autoliiklusele tagatakse Ghendus Teemandi, Paevakivi ja Oti tanavatelt. Parkimise paigutamisel
on eelistatud lahendused, mis véldivad suurte, liigendamata avaparklate kujunemist.

Tartu linn on seadnud eesmargiks vahendada auto kasutamist ning suurendada kergliikluse ja
Uhistranspordi osakaalu igapdevastest liikumistest. Eeltoodust lahtuvalt vOib Oelda, et
planeeringuala hea Uhistranspordi kdttesaadavus ja jalgrattaga liikumise head tingimused
tagavad Tartu linna Uldiste arengueesmarkide taitmise.

Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b kruntide ja lahiala detailplaneeringu
liiklusanallisis toodi vélja, et tulenevalt detailplaneeringuala hoonestuse funktsionaalsusest
ning prognoositavast liikuvusest planeeringualale ja planeeringualalt valja lisandub
hommikusel tipptunnil alaga piirnevatele tanavatele kokku 70 sdidukit. Neist 17 liigub suunaga
planeeringualale ning 53 planeeringualalt véilja. Ohtusel tipptunnil lisandub detailplaneeringu
realiseerumisel planeeringualaga piirnevatele tdnavatele kokku 71 s&idukit, millest 48 liigub
suunaga planeeringualale ja 23 valja. Tipptunnivalisel perioodil on lisanduva liikluse maht
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vaiksem. AnalliUsis jareldati, et detailplaneeringu realiseerimine liiklusprE@bleeme kaasa ei t2I.
Kehtestatud detailplaneeringus [Bli kdesBlleva planeeringualaga hdlmatud kruntidel
nBrmatiivne parkimisk@htade arv kiZkku 566. KdesBlevas detailplaneeringus En planeeritav
parkimisk@htade arv 444, mistdttu vOib eeldada, et planeeringulahenduse realiseerimine
liiklusprZbleeme kaasa ei t&z.

Skeem 1. Vdljavbte Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b kruntide ja lédhiala detailplaneeringu
liiklusanaliidsist

Tipptunni liik Kellaaeg Sisse K Valja K
Hommikune 07:30- 08:30 17 0.1 53 0.3
Ohtune 16:30 - 17:30 48 0.2 23 0.1

* K — genereeritu liiklust (sdidukit) Ghe nBrmatiivse parkimiskiEha kihta.
4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Korghaljastuse vahim osakaal krundi pinnast peab olema vdhemalt 10%. Kdrghaljastuse
osakaalu arvestatakse tdiskasvanud liigi voraulatuse alusel.

Haljasala projekteerimisel arvestada vGimalusega rajada alale liigvee &rajuhtimise
lahendamiseks viibetiike.

Haljastuse kavandamisel peab looma selle kasvuks sobilikud tingimused. Tagatud peab olema
liigile omane valgustus- ja ruumivajadus. Kasvupinnase hulk ja istutusala suurus peavad olema
piisavad istiku edasiseks kasvuks. Kavandatav haljastus peab olema liigi- ja rinderohke. Krundi
haljastuse osakaalu hulka ei loeta kitsaid siile krundi piiril, kraavi servi, jadtmaad, mis tekib
naiteks hoone tagaseina ja piirde vahelisele alale jms alasid. Kruntide haljastuse lahendus
tuleb anda hoone projektiga, lahendus peab valmima ehitisega samaaegselt.

Haljastuse projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti Standardist EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” ja
EVS 939-3:2020 ,,Puittaimed haljastuses”.

Nii kilastajate kui ka tootajate seisukohalt tuleb rajada krundisisestele haljasaladele puhkeala.
Avalikkusele  moeldud tegevuse korral (kaubandus- ja  vabaajakeskused ning
teenindusettevotted) peavad vialialad olema esinduslikult kujundatud ning vdimaldama
lGhipuhkust (istumisvdoimalused). Puhkealad on planeeritud hoone sissepdasude ldahedale
haljasaladele.

Kui krundile kavandatakse ulatuslik kdvakattega laoplats/teenindusdu, peab halveneva
mikrokliima kompenseerimiseks, sh soojussaarte tekkimise riski maandamiseks rajama
eraldushaljastuse p&0&saste vdi kdrghaljastusega. Lisaks korg- ja madalhaljastusega
eraldushaljastuse rajamisele, on soojussaarte tekkimise riski maandamiseks vdimalik
kasutusele vGtta jargmised meetmed:

=  Sadevemevee immutamiseks naha ette immutusalasid, viibetiike vdi imbpeenraid.
Immutusaladelt tulev aurustuv niiskus aitab jahutada Umbritsevat ala.

= Kasutada pinnakattematerjale, mis ei kuumene nii palju kui asfalt. Naiteks poorseid vdi
heledamaid materjale, mis neelavad vahem paikesekiirgust ning aitavad hoida pinda
jahedamana. Parkimisaladel tuleb kasutada osaliselt murukivi.

= Parklate liigendamisel kasutada valdavalt suurekasvulisi puid, mis tekitavad kdvakattega
aladele rohkem variju.
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Avaparklad tuleb liigendada kuni 20-kohalisteks Uksusteks, kasutades haljasribasid, madal-
ning korghaljastust. Parklasse tuleb projekteerida vahemalt Uks puu 20 parkimiskoha kohta.
ViljasGidul tuleb valtida ndhtavust piirava haljastuse kasutamist.

Piirded ei ole lubatud, véalja arvatud ladustamisplatside jms majandussuunitlusega osade
piiramiseks. Planeeringuga on ette nahtud osaliselt piirdeaedade rajamine planeeritud mudgi-
ja laadimisalade piiramiseks. Piirdeaedade vGimalik paiknemine on toodud p&hijoonisel (joonis
3).

Krundi jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prlgikonteineritesse. Jadtmevaldaja on kohustatud kaitlema tema valduses olevaid
jadtmeid vastavalt kehtestatud Jadtmeseaduse nduetele vdi andma need kditlemiseks Ule
selleks digust omavale ettevottele.

Lume ladustamine on lubatud ainult ajutiselt kdvakattega aladel. Kokku kogutud lumi tuleb
kinnistult dra vedada. Lume ajutisel ladustamisel tuleb arvestada, et oleks tagatud normatiivne
parkimiskohtade arv.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Tartu linna heakorraeeskirjas satestatud ndudeid.
4.6. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuga ei ole ette nahtud maapinna olulist tdstmist. Lubatud on reljeefi Ghtlustamine
ehitustingimuste parandamiseks ning parkimisaladel sadevee arajuhtimiseks.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele.

Vertikaalplaneerimisel ja haljassaarte aarekivide kdrguse maaramisel arvestada sademevete
saartele suunamise vajadusega.

4.7. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri maarus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” 8 meetrit, olenemata hoone tulepUsivusklassist. Kui
hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike vbi muude abindudega.

4.8. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringuga on antud tehnovérkude ja rajatiste v8imalikud asukohad ja ehitustingimused,
mis tapsustatakse projekteerimise staadiumides.

4.8.1. Veevarustus ja tuletdrjeveevarustus
Veevarustuse planeerimisel on aluseks AS Tartu Veevark 22.05.2024 véljastatud tehnilised
tingimused nr 23ARE-2-DT-32.

Pdevakivi tdnava De 160 veetorustikust on Pdevakivi 2//4, 6 ja 8 kinnistutele ehitatud De 90
Uhendustorud ning Tiitsu tdnava kinnistule De 110 Uhendustoru. Oti tanaval paikneb
olemasolev De 160 veetorustik. Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleks lahendada
veevarustus Pdevakivi tdnavale valjaehitatud Uhendustoru kaudu. Lahtudes arendaja soovist
viia tehnovOrgud planeeritava hoone tagumisele kiljele, on veevarustus planeeritud Oti
tdnava olemasolevast De 160 veetorustikust. Planeeringuala varustatakse veega Uhe
veellhenduse ja veem&ddusdlme kaudu.
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TuletGrjeveevarustus

TuletBrjeveevarustus on lahendatud piirkonnas olemasolevate hidrantide kaudu. Vastavalt
siseministri 18.02.2021 maéaarusele nr 10 § 6 I8ige 3 peab veevétukoht paiknema ehitise
sissepdasust ja tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri
kaugusel. Ldahimad tuletdrjehldrandid asuvad Paevakivi tdnaval Pdevakivi 3 kinnistu piiri
korval, Paevakivi ja Oti tanavate ristmikul ning Laaneringtee, Teemandi ja Paevakivi tdnavate
ringristmikul.

4.8.2. Kanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimisel on aluseks AS Tartu Veevark 22.05.2024 véljastatud
tehnilised tingimused nr 23ARE-2-DT-32.

Pdevakivi tanava De 200 reoveekanalisatsioonitorustikust on Paevakivi 2//4, 6 ja 8 kinnistutele
ehitatud De 160 ning Tiitsu tdnava kinnistule De 200 Uhendustoru. Oti tdnaval paikneb
olemasolev De 315 reoveekanalisatsioonitorustik. Tehnilised tingimused naevad ette
planeeritava hoone reovee juhtimise olemasolevate Uhendustorude kaudu Paevakivi tdnava
De 200 reoveekanalisatsioonitorustikku. Lahtudes arendaja soovist viia tehnovérgud
planeeritava hoone tagumisele kiljele, on reovesi planeeritud juhtida Oti tdnava
olemasolevasse De 315 reoveekanalisatsioonitorustikku.

4.8.3. Sademeekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsiooni planeerimisel on AS Tartu Veevark 22.05.2024 viéljastatud
tehnilised tingimused nr 23ARE-2-DT-32.

Pdevakivi tdnava sademeveekanalisatsioonitorustikust on Pdevakivi 2//4, 6 ja 8 kinnistutele
ehitatud De 160 Uhendustorud ning Tiitsu tdnava kinnistule De 250 Ghendustoru. Oti tdnaval
paikneb olemasolev De 500 sademeveekanalisatsioonitorustik. Planeeritud parkla sademevesi
on juhitud valja ehitatud Uhendustorude kaudu Paevakivi tdnava
sademeveekanalisatsioonitorustikku. Hoone taha planeeritud kovakattega aladelt on
sademevsi juhitud Oti tdnaval asuvasse sameveekanalisatsioonitorustikku.

Valingvihma aegse (lekoormuse vdhendamiseks sajuveelsteemis tuleb planeeringualal
sademevee vooluhulka (I/s) piirata. Vooluhulga (l/s) reguleerimiseks kasutada vdimalikul
maaral vaikese aravooluteguriga pinnakatteid ning planeerida kruntidele reguleeriv maht
(mahuti, torud wvmt). NOuded vooluhulga piiramiseks tdpsustatakse ehitusprojekti
koostamiseks véljastatavates tehnilistes tingimustes.

Katuse sademevesi tuleb suunata vadljaspool hoonet maapinnale, kust see voolab
sademeveelehtritesse ja restkaevudesse.

Parkla sademevee puhastamiseks rajada liivaptadur ja I-klassi dliptGtdur.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.

4.8.4. Elektrivarustus

Elektrivarustuse aluseks on Elektrilevi OU poolt 23.04.2024 viljastatud tehnilised tingimused
nr 471730.

Detailplaneeringu ala elektrivarustus tagatakse olemasoleva alajaama AJ14855:(Veeriku)
baasil. Planeeringuga nadhakse ette olemasoleva alajaama Umbertdstmine, kuna see paikneb
planeeritud lahendust arvestades ebasobivas asukohas ning piirab liigselt hoone paigutamist
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krundil. Planeeringuga tehakse ettepanek tdsta alajaama loode suunal Paevakivi tdna poole.
Tapne UmbertGstetava alajaama asukoht pannakse paika projekteerimisel. Alajaama
teenindamiseks peab olema tagatud 0Opaevaringne vaba juurdepéas.

Elektrilevi OU tehnorajatiste kasutusdiguse tagamiseks on planeeritud alajaamale servituudi
ala, mis on ndidatud tehnovorkude joonisel (joonis 4).

Krundisisene  elektrivarustuse  ja  valisvalgustuse  lahendus  antakse  edasistes
projekteerimisetappides. Planeeritud parkla peab olema varustatud laadimistaristuga.

4.8.5. Soojavarustus

Soojavarustuse aluseks on Gren Tartu AS poolt 18.04.2024 koostatud tehnilised tingimused nr
52/24.

Planeeritud (hendus soojusvbrguga on ette ndhtud Oti tdnavale projekteeritud®
soojustorustiku (EHR kood 221438807) vabalt otsalt. Soojatorustik on planeeritud réhuklass
PN16 eelisoleeritud torustikuna, lahtuda tuleb EVS 843 ,Linnatdnavad” nduetest
tehnovérkude kujade ja kaitsetsoonide kohta. Tapne soojavarustuse lahendus anda
projekteerimisel.

4.8.6. Sidevarustus
Planeeringuga sidevarustust ei lahendata. Vajaduse korral on vdimalik side lahendada hiljem
projekteerimise staadiumis.

4.8.7. Taastuvenergia ja maakitte kasutamine

Tiheasustusega aladel vdib alternatiivseid energiaallikaid kasutada osalise energia vajaduse
katteks.

Pdikeseenergia kasutamine soltub hoonestuse asukohast ja hoone arhitektuursest
lahendusest. Maakultte kasutamise efektiivsus séltub ehitusgeoloogilistest tingimustest ja
suures osas hoonestatud ala ja hoonestamata ala pindala suhtarvust. Vaivundamentide
rajamisel oleks vBimalik kasutada nn energiavaiasid.

Euroopa Parlamendi ja nd&ukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatShususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), Utleb, et parast 31.12.2020 peavad k&ik uusehitised olema
liginullenergiahooned. Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevdtlus- ja
tehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatéhususe miinimumnduded.
Uute hoonete projekteerimisel tuleb tdhelepanu pddrata energia sadstmisele ja vGimalusel
lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel naha ette vGimalusi energiatarbe vahendamiseks,
samuti on soovitav kavandada alternatiivsete energiaallikate kasutamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise ststeemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri
tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja
paikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.

Taastuvenergia allikana péaikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas véimalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile vdi péikesevarjuna
akende kohale.

! Soojatooja OU tééprojekt nr 2345 , Tartu, Laseri tn — Ringtee tn kaugkiittetorustiku rajamine”.
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4.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb |3bi viia keskkonnamdju
hindamine. Tegevus on kooskdlas Tartu linna Gldplaneeringuga ega p&hjusta eeldatavalt
negatiivset  keskkonnamoju. Tegevusega kaasnevad vGimalikud md&jud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende wulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga.

Planeeringuala kontaktvoondisse jadvad Tartu-Valga raudtee ning Tartu — Voru — Luhamaa
maantee. Tee omanik (Transpordiamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei véta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala kontaktvoondisse jadvad Laaneringtee ning Tartu-Valga
raudtee, on planeeringu koostamisel arvestatud liiklusest pdhjustatud miraga. Laaneringtee
ning raudtee liiklusest pdhjustatud mura ulatust on planeeringu koostamisel hinnatud
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a maarusele nr 32. Valisdhus levivat mira reguleerib
atmosfaaridhu kaitse seadus (edaspidi AOKS) ja mira normtasemeid sama seaduse § 56 Ig 4
alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016. a madaarus nr 71 ,Valiséhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid”. Mira
sihtvdartus on suurim lubatud miratase uute planeeringutega aladel. Liiklusmira
sihtvaartused planeeringualal on 60 dB paeval ja 50 dB 66sel.

Vastavalt Tartu linna valisGhu strateegilisele murakaardile (koostaja Estonian, Latvian &
Lithuanian Environment OU, 2022) ja&b p&eval Laaneringteelt tulev mira ligikaudu 25 m
ulatuses vahemikku 55-60 dB, Ulejaanud osas valdavalt vahemikku 50-55 dB ning osaliselt
planeeringuala edela osas vahemikku 45-50 dB. Suuremas osas jadb planeeringualale ulatuv
raudteelt tulev miratase paeval vahemikku 40-45 dB ja 45-50 dB ning osaliselt kagu osas
vahemikku 50-55 dB. Odsel ja&b Liineringteelt tulev miratase ligikaudu 25 m ulatuses
vahemikku 45-50 dB ja Ulejaanud planeeringuala osas vahemikku 40-45 dB ning osaliselt
planeeringuala edela osas alla 40 dB. Raudeteelt tulev miratase jaab 66sel planeeringuala
kagu osas osaliselt vahemikku 45-50 dB ning Ulejadnud planeeringualal vahemikku 40-45 dB
vOi alla selle.

Eeltoodust |ahtuvalt saab jareldada, et liiklusmUra jadb normide piiresse, kuid soovitatav on
kasutusele vGtta jargmised meetmed hoonesisese mira leevendamiseks:

= hoone seinakonstruktsioonid planeerida tdhusa heliisolatsiooniga;

= akende valikul hoone teepoolsel kiljel tuleb tdhelepanu poobrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Soovitav on kasutada
kolmekordseid dhkvahega klaaspakettaknaid;

= hoone ruumide paigutusel arvestada korgendatud muratasemeid ja vOimalusel
kavandada vaikset siseruumi néudvad ruumid mitte riigiteepoolsele kiiljele;

= Jhusaaste vdhendamiseks on vdimalik hoonesse paigaldada Ohupuhastusega
sissepuhke-valjatdmbe ventilatsioonislisteemid.

Planeeritud hoone vilispiirete projekteerimisel tuleb arvestada, et mira normtasemed
ruumides peavad vastama Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr 42 ja Eesti Standardis
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest” esitatud normtasemetele.
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Projekteeritava hoone tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning sellega, et
tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja
hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon, tolm
ning tavalisest suuremas koguses jadtmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et
lahendatud oleks jalakdijate ja sdidukite turvaline liikkumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal
hairida piirkonna elanikke. Kuna mdjualas on miratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis naha
ette mira vahendavad meetmed.

Jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Olmejaatmete kogumine lahendada vastavalt
jadtmeseadusele ja Tartu linna jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prigikonteineritesse (soovitavalt maa-alused slvakonteinerid), millele on vajalik
tagada vaba juurdepads. Eraldi konteinereid kasutada sorteeritud ja olmejdatmetele.
Prugikonteinerite vGimalik asukoht tapsustada hoonete projekteerimise kaigus.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek vdahendada naaberkinnistul Raudtee tn 100 asuva
puurkaevu sanitaarkaitsevoondi véihendamiseks 30 meetrini. Eesti Geoloogiakeskuse pdhjavee
kaitstuse kaardi kohaselt on piirkonnas pd&hjavesi keskmiselt kaitstud. Kuni puurkaevu
sanitaarkaitsevoondi vahendamiseni, tuleb arvestada sanitaarkaitsevoondist tulenevate
kitsendustega.

4.10. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pbhimodtete jargi. Need peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Hoonete projekteerimisel
tuleb ldhtuda tingimusest, et nende arhitektuur peab olema linnaruumi arhitektuuriliselt
rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.

Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid ning linnakeskkonda
sobivaid materjale. Fassaadide lahendamisel on soovitav kasutada erinevate materjalide
liigendamist. Imiteerivate materjalide ja palgi kasutamine vélisviimistlusena ei ole lubatud.

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kGrgetasemeline.

Arhitetuurinduded tépsustuvad arhitektuurivdistluse tulemusel.
4.11. Servituutide vajaduse maaramine

Kdesoleva planeeringuga madratakse  servituutide seadmise vajadus ldhtuvalt
asjadigusseadusest. Servituudid on toodud tehnovdrkude joonisel (joonis 4). Servituudialad
tdpsustuvad projekteerimisel.

Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu

Elektrivdrgu valdajal on digus ehitada ja hooldada

POS 1 Elektrivdrgu valdaja o .
kinnisasjal asuvat komplektalajaama.
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Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu

Elektrivdrgu valdajal on digus ehitada ja hooldada labi

R n 102 Elektrivor aldaja
audtee tn 102a VOTgU valda] kinnisasja planeeritud madalpinge maakaablit.

4.12. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vdhendavate tingimuste planeerimisel on |dhtutud Eesti Standardist EVS
809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur®,

Jargnevalt on toodud kokkuvdte kuritegevuse riske véhendavatest tingimustest:
= elav keskkond;
= hea nahtavus ja valgustatus;
= selgelt eristatavad juurdepdasud;
= korrashoid.
Lisaks on soovitav arvestada jargmiste kuritegevus riske vihendavate aspektidega:
= atraktiivne arhitektuur, materjalid ja varvid vahendavad vandalismiohtu;
= kasutada tugevaid ning vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid ja lukke;
= planeeritud hoone varustada signalisatsiooni ja videovalvesisteemidega;

= parkla jalgimine videovalve abil vahendab autodega seotud kuritegude riski.
4.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi vGi kitsendaks
naabermaalksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tditmise, mis nduab, et ehitis ei
ohusta selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Ehitamise v&i
kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hilvitada koheselt.

4.14. Planeeringu rakendamise tingimused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel ja maakorralduslike
toimingute teostamisel.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Transpordiamet ja
riigitee aluse maatksuse piires valjastab tee ehitusloa Transpordiamet.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette nahtud rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste sh
sademeveekanalisatsiooni (edaspidi avalikud rajatised) valjaehitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks.

Pdevakivi tn 2//4, Paevakivi tn 6, Paevakivi tn 8, Tiitsu tn 3, Tiitsu tn 4, Tiitsu tn 5, Oti tn 4 ja
Tiitsu tanav kinnistute igakordne omanik (edaspidi arendaja) tagab avalike rajatiste
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valjaehitamise ja sellega seotud kulutuste kandmise detailplaneeringus satestatud viisil, mahus
ja ulatuses. Avalike rajatiste valjaehitamine on planeeritud hoone pUstitamise tingimuseks.

Planeeringu elluviimise tegevuskava on jargmine:

1. Arhitektuurivoistlus.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist
labi viia vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus.

Arhitektuurivdistlusega tuleb lahendada:
= hoone paiknemine krundil, hoone fassaadide viljandgemine;

= hoonetevaheline valiruum seades esikohale jalakdijate ohutuse (lihike ja arusaadav
liikuvuskskeem);

= haljastuse roll mikrokliima ja kdrge esteetilise keskkonna loojana; mitmerindeline
haljastus tanavate perimeetril; kasutada v&ib vaid kdrgekasvulisi, varjupakkuvaid puid.

Arhitektuurivdistluse tingimused tuleb tdpsustada ja koostada koost66s linnaarhitektiga.
2. Kruntide moodustamine ja servituutide seadmine.

Planeeringukohaste kruntide moodustamine peab olema |8petatud ja planeeringukohased
servituudid seatud enne planeeringualale mistahes ehitusloa taotlemist.

3. Avalikult kasutatavate rajatiste ehitamine.

Paevakivi tédnav ja Oti tdnav on planeeringuala ulatuses valja ehitatud enne krundile ehitusloa
valjastamist.

Ehitusloa voib anda enne eelnimetatud tingimuste taitmist, kui krundi igakordne omanik on
s6lminud Tartu linnaga lepingu, millega antakse rajatiste véljaehitamise kohustuse taitmise
tagamiseks hiljemalt vastava etapi esimese hoone kasutusloa taotlemise ajaks piisavad
tagatised.

Avalike rajatiste projekti tellija, ehitaja ja finantseerija on Arendaja. Rajatiste projekteerimisel
ja ehitustoode tellimisel tuleb teha koostodd Tartu linnaga. Rajatised antakse pédrast nende
valmimist tasuta Ule Tartu linna omandisse. Rajatistele peab kehtima 2.a pikkune ehitustdoode
garantii.

Avalike rajatiste véaljaehitamise kohustuse mittetditmise korral on Tartu linnal Gigus keelduda
mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa véljastamisest vGi tunnistada detailplaneering
kehtetuks.

Enne detailplaneeringu kehtestamist sdlmitakse Arendaja ja Tartu linna vahel avalikuks
kasutamiseks ettendhtud rajatiste ehitamist ja sellega seotud kulutuste kandmist tagav
kokkulepe.
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