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1 Detailplaneeringu koostamise alused

MENETLUSDOKUMENDID

1. 2017-03-09 Joeldahtme Vallavalitsuse korraldus nr 276 , Loo alevik Maeotsa tee 4
maauksuse detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine”

LAHTEMATERJALID

. Loo aleviku, Liivamae kuila, Saha kuila ja Nehatu kula tldplaneering

. Topo-geodeetiline maa-ala plaan Harju Geodeesiabiiroo OU t66 1610/03 04.11.2016
. AS Loo Elekter elektrivarustuse tehnilised tingimused nr 09-2017

. Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 28342584

. Loo Vesi OU tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks nr 14/2017

. Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid

. EVS 843:2016 Linnatanavad

~NoO O, WN -

N

Detailplaneerinqu koostamise eesmaérk

Detailplaneeringu eesmargiks on Maeotsa tee 4 maauksuse jagamine elamumaa kruntideks ja
elamumaa kruntidele ehitusbiguse ja hoonestustingimuste maaramine, juurdepdasu ja
tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks.

3 Olemasolev olukord

Planeeritav ala

Planeeringuala hdlmab Maeotsa tee 4 maatliksus (katastritunnus : 24501:001:0709, sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala:14 997m?.

Planeeritav ala asub Loo aleviku Idunaosas, Maeotsa tee, Lagedi tee ja Meelespea tee vahelisel
alal.

Kehtiv detailplaneering
Kehtiv detailplaneering puudub.

Uldplaneering
Loo aleviku, Liivamae kila, Saha kila ja Nehatu kila tldplaneering.

Olemasolev hoonestus
Maaulksus on hoonestamata.

Olemasolev haljastus
Kérghaljastus puudub, ala on rohumaa.

Aps. kérgused
jaavad +36,42 kuni +40.58 vahele. Ala on tasase pinnamoega.

Olemasolevad tehnovérgud
Loo aleviku elektri, vee, reoveekanalisatsiooni ja sidevdrgud jddvad mdistlikku kaugusse.

Koostas vastutav arhitekt Loona Lepp /digiallkirjastatud/ 3/9
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Olemasolev liiklusskeem
Planeeritavat ala piirab pohja poolt kohalik tee Maeotsa tee (24501:001:0082) Liiklust korraldavaid
marke ei ole. Lubatud sdidukiirus 50km/h. Alale juurdepaas on Maeotsa teelt.

Kehtivad kitsendused

Planeeritaval alal lasuvad maakasutuspiirangud ja kitsendused:

Krunti 14bib elektridhuliin 6-20 kV (Keskpingeliin) TOUKANALATE [:LOO tunnus: K43174232
Kinnistusraamatusse kantud koormatised ja kitsendused puuduvad.

Muinsuskaitsealused ja miljoévaartuslikud objektid puuduvad.

Maeotsa tee 4 krundi valdaja
Luule Kimnik.

4 Planeeringuala lahiiimbruse analiiiis ja funktsionaalsed seosed

Lahiimbrusena kasitletakse lahinaabruse maavaldusi, milliseid planeeritav muudatus kdige
rohkem mdjutab. Analliisitakse kavandatava ja olemasoleva ruumilise keskkonna vastastikust
maju.

Detailplaneeringud kontaktvddndis
Arvestamisele kuuluvad detailplaneeringud Loo alevikus puuduvad.

Arvestamisele kuulub planeeritava alaga vahetult piirnev Kopli kila M&eotsa kinnistute ja lahiala
detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavalitsuse 05.07.2016 korraldusega nr 1047. Jaab
naaberomavalitsuse territooriumile.

Koostamisel projektid kontaktvédndis )
24.01.2017 valjastatud ehitusluba nr 1712271/12164 Lagedi tee 23 elamu pustitamiseks, OU
Visioonprojekt t66 nr 201610191

Olemasolev hoonestusstruktuur

Planeeritavat ala piiravad ldane poolt elamukrundid, mis on hoonestatud Uksikelamutega. Ida poolt
piirneb Arakavalja maatulundusmaa kinnistuga. Léuna poolt piirneb Viinamae tee 1 elamumaa
kinnistuga, mis on hoonestamata, kuid kuhu on planeeritud Uksikelamu.

Puhkevdimalused planeeringuala imbruses
Planeeritavast alast ca 150m kaugusele loodesse, Ule Lagedi tee jaab munitsipaalomandis olev
Uldkasutatav maa, pargiala, mis pakub puhke vdimalusi lahipiirkonna elanikele.

Jareldus

Arvestades piirnevate kruntide valjakujunenud ja planeeritud kasutusega, samuti pealinna
lahedusega, on loogiline antud kinnistu kasutuselevétt elamukruntidena. Paariselamud
vbimaldavad vaartuslikku maad ratsionaalsemalt kasutada, sailitades siiski aedlinnaliku miljoo.
Planeeritav lahendus on vastavuses Uldplaneeringuga.

Planeeritav vastab Loo aleviku, Liivamae kila, Saha kdla ja Nehatu kila dldplaneeringule. Ala
paikneb pere-, paaris- ja ridaelamu maal. Pere-, paaris- ja ridaelamu maale Loo alevikus on
lubatud ehitada pere-, paaris- (kaks plokistatud Uksikelamut) ja ridaelamuid. Krundi kasutamise
juhtotstarbeks Loo alevikus on pere-, paaris- voi ridaelamu maa; kdrvalotstarbeks kuni 25 %
ulatuses arimaa (kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, majutushoone véi bliroohoone ja/voi
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Uldkasutatava hoone maa). Kérvalotstarbe valjaarendamine véib toimuda eeldusel, et arilise
tegevusega kaasnevad mojud ei hairi elukeskkonda ning hoonestusmahud vastavad eluhoonete
mahtudele. parkimine tuleb lahendada arendataval krundil.

Pere- ja paariselamu maa krundi minimaalne suurus ja suurim hoonestusalune pind on: Loo
alevikus: pereelamu maal 1500 m2, hoonestusalune pind 20% krundi pindalast paariselamu maal
3000 m2, hoonestusalune pind 20% krundi pindalast.

PLANEERING

5 Krundijaotusplaan

Krunt jagatakse viieks elamumaa krundiks ja Uheks teemaa krundiks. Kvartalisisene tee
planeeritakse erateeks.

6 Planeeritud kruntide ehitusdiqus ja arhitektuurinduded

Pos 1 ja 2 on ette nahtud Uksikelamu krundid. Mdlemale krundile on lubatud ehitada Uks elamu ja
kaks abihoonet. Taiendavad alla 20m? ehitisealuse pinnaga hooned ei ole lubatud.

Pos 3, 4, 5 on ette nahtud paariselamu krundid. Paariselamu krundile on lubatud ehitada (ks
paariselamu ja kaks abihoonet. Taiendavad alla 20m? ehitisealuse pinnaga hooned ei ole lubatud.
Paariselamu asemel on lubatud ehitada Uks tksikelamu.

Uldised arhitektuurinduded

Valisseinte viimistlusmaterjalina lubatud looduslikud materjalid: puit, tellis, krohv, looduskivi.
Lubatud ei ole imiteerivad materjalid ega plekk.

Katusekattematerjalidena lubatud katusekivi, katuseplekk, rullmaterjal. Hoone pdhimahul lubatud
kald- voi kahepoolne viilkatus kaldenurgaga 25-45 kraadi. Vaiksem uhekorruseline hoonemaht vaib
olla ka madalama katusekaldega.

Kui krundid pos 3,4,5 arendatakse vélja Uheaegselt, on lubatud vaga hea arhitektuurse lahenduse
korral ka lamekatused.

Eskiisid koosk&lastada vallaarhitektiga.

Suurim hoonete lubatud kdrgus planeeritavast maapinnast elamutel 8m, abihoonetel 5m. Hoonete
planeeritud kdrgus arvestab piirkonnas valja kujunenud hoonete kdrgustega

Planeeritavast krundi hoonestusalast ei tohi valja ulatuda Ukski hoone osa.

Piirkond on radooniohtlik. Hoonete projekteerimisele peab eelnema radoonitaseme uuring.
Hoonete projekteerimisel lahtuda EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes®.

Planeeringuga kavandatud krundijaotus ja hoonestusalad arvestavad insolatsioonitingimustega.
Hoonete vahekaugused ja orientatsioon tagavad ilmakaarte suhtes piisava paiksevalguse igas
eluhoones. Paariselamute projekteerimisel péorata tdhelepanu, et kdik toad ei jadks akendega
pbhjakullge. Hoonete loomuliku valgustuse projekteerimisel lahtuda EVS:2008+A22015 ,Loomulik
valgustus elu- ja burooruumides”.
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Piirded

Tanavapoolne piire lubatud puitlippidest, piirde lahendus sobitada elamu arhitektuuriga ja
naaberkruntidele varem rajatud piiretega. Kruntide vahelised piirded lubatud PVC kattega vorkpiire
max kdrgusega 1,5m. Piiretena lubatud kasutada hekke.

7 Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepaas planeeritavale alale on pdhja suunast Maeotsa teelt. Kinnistuteni padasemiseks rajatakse
tupikteena 5,5 m laiune tolmuvaba kattega sbidutee teemaale pos 6, mis jadb erateeks. Teele
ehitatakse valja tanavavalgustus. Kergliiklusteed ette ei nahta. Sademeveed juhitakse katendilt
kahepoolsete kalletega murualadele ja immutatakse seal. Kruntidele paasud lahendada max 4,5m
laiustena, tolmuvaba kattega.

Uksikelamu kruntidele ette niha 3 parkimiskohta, paariselamute kruntidele 2 kohta korteri kohta,
pluss Uks kilalise parkimiskoht.

Maeotsa teega ristumisel on péhijoonisel naidatud nahtavuskolmnurgad. Nahtavuskolmnurgas ei
tohi paikneda Uhtki nahtavust piiravat takistust. Projektkiirus 50km/h.

Detailplaneeringu kohaselt rekonstrueeritakse avalikult kasutatava Maeotsa tee 16ik, alates Lagedi
tee ristmikust kuni planeeringu alale kavandatud sissesdiduteeni, laiusega 5,5 meetrit , mille
raames taidetakse tee katendis olevad augud freesasfaltiga ja pinnatakse tee Ule vahemalt
kahekordset pindamise tehnoloogiat kasutades. Maeotsa tee detailplaneeringu jargseks
rekonstrueerimiseks ja tanavavalgustuse valjaehitamiseks séimitakse huvitatud isikuga
detailplaneeringu jargsete teede ning tehnovorkude ja —rajatiste valjaehitamise kohustuse
Uleandmise leping. Rekonstrueeritud tee koos tdnavavalgustusega antakse peale valmimist tasuta
ule Jéeldhtme vallale.

Rekonstrueeritava Maeotsa tee ja rajatava tanavavalguste ala ulatus

Koostas vastutav arhitekt Loona Lepp /digiallkirjastatud/ 6/9
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8 Tehnovorkude ja —rajatiste paiqutus

Veevarustus ja kanalisatsioon )
Veevarustus ja kanalisatsioon planeeritud vastavalt Loo vesi OU tehnilistele tingimustele 14/2017
12.05.2017

Veevarustuse ja kanalisatsiooni planeerimisse oli kaasatud KVVK Projekt OU reg nr 12242047, MTR reg nr
EEPO000974; kvvkprojekt@gmail.com; +372 564 50675 Vastutav isik Andrei MaldSev . Diplomeeritud
veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7 kutsetunnistus nr 113891 ja 113908

Veevarustus

Detailplaneeringuala veevarustuse lahendamisel on juhindutud asjakohastest digusaktidest ,

s.h. Jéelahtme valla UVK kasutamise eeskirjas toodud nduetest kinnistute veega

varustamiseks. Detailplaneeringuala liitumispunkt Loo aleviku llumae Ghisveevarustusega on ette
nahtud Lagedi tee 23 kinnistul asuvast piirkonda varustavast Uhisveevargi torust PEM63.
Valjavdttele paigaldada sulgarmatuur.

Veevark on ette ndhtud projekteerida vastavalt kehtivatele normidele véimalusel tee kinnistule ,
kuid mitte sbidutee alla. Kdik veetorustikud ette nahtud projekteerida plastist joogiveetorust , mis
omavahel Ghendatakse keevisdmblusega. Igale Uhepereelamu ja igale paariselamu boksi sisendile
paigaldada eraldi maakraan DN25. Lubatud maksimaalne veetarbimine kuni 4 m3/d.

Lagedi tee 23 kinnistule planeeritud veeorustiku paigaldamise jargselt taastada murukatend.

Kanalisatsioon

Detailplaneeringuala kanalisatsiooni lahendamisel juhinduda asjakohastest digusaktidest, s.h.
Joelahtme valla UVK kasutamise eeskirjas toodud nduetest kinnistute kanalisatsiooni
lahendamiseks.

Detailplaneeringuala kanalisatsioon juhitud olemasolevase Maeotsa tee 1A kinnistul

asuvasse kanalisatsioonikaevu. Planeeritava ala piires on véimalik isevoolne kanalisatsioon, kuna
kérgused langevad ca 2,2m 118m jooksul. Torustik rajada isevoolsena piki Maeotsa teed, kus toru
pikkuseks tuleb ca 170jm, langus on ca 0,6m. Tapsustada torustiku projekteerimisega.

Lubatud on kanaliseerida ainult olmereovett, valtida sadevete sattumist olmekanalisatsiooni.
Kanalisatsioonitorustikud projekteerida vdimalusel teekinnistule, kuid mitte sdidutee alla. Igale
Uhepereelamu ja igale paariselamu boksi sisendile paigaldada eraldi litumiskaev. Lubatud on
kasutada ainult PE voi PP keeviskaeve.

Torustike alusele maale kuni kinnistu litumispunktini kaasa -arvatult seada tahtajatu
servituudiala isikliku kasutusdigusega Loo Vesi OU kasuks.

Detailplaneeringualale rajatavad torustikud kuni moodustatavate kinnistute
litumispunktideni kaasaarvatult anda peale kasutusloa saamist tasuta tle Loo Vesi OU-le
Kdik veevarustuse ja kanalisatsiooni projektid kooskdlastada Loo Vesi OU-ga.

Liitumise tehnilised tingimused kehtivad kaks aastat peale nende valjastamist.

Sademetevee kanalisatsioon

Kuna planeeringualalt puudub otsene sademevee eesvool, tuleb ehitusprojektide koostamise
mahus anda ka sademevee immutamise voi taaskasutamise lahendused krundi- ja/voi
hoonesiseste sademevee immutus- véi kogumissusteemide abil. Sademetevee naaberkruntidele
juhtimine ei ole lubatud. Sademe- ja pinnasevee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.

Elektrivarustus
Elektrivarustus planeeritud vastavalt Loo Elekter AS elektrivarustuse tehnilistele tingimustele nr 09-
2017, valjastatud 18.05.2017. Elektrivarustus planeeritud olemas olevast Viinamae alajaamast,
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kiilgeiihendamise punkt alajaama (24504:002:0028) 0,4kV jaotusseade. Planeeritavate kruntide
toiteks ette nahtud 0,4kV ringtoite vdimalusega trassikoridor teede servas alates Viinamae
alajaamast. Transiit- ja liitumiskilbid ette ndhtud tee 8arde, teemaale pohimottel —
magistraalkaableid tukeldatakse nii vahe kui véimalik, kuid igale litumispunktile tagatakse
reserveeritud toide. Piki planeeritavat teed on ette nahtud rajada tdnavavalgustus.

Kinnistut labiv keskpinge 6huliin on planeeritud imber tdsta maakaablisse. Sarnaselt on antud liin
paigutatud ka naaberkinnistu detailplaneeringus (Kopli kiila Maeotsa kinnistute ja lahiala
detailplaneering Rae vald, Kopli kiila). Keskpinge kaabli Gmbertdstmine toimub arendaja kulul.
Umbertdstmiseks tellida tehnilised tingimused ja kooskdlastada projekt Elektrilevi OU-ga.

Koos Maeotsa tee 16igu (alates Lagedi tee ristmikust kuni planeeringu alale kavandatud
sissesoOiduteeni) rekonstrueerimisega, rajatakse naidatud teeldigule tanavavalgustus.
Rekonstrueeritud tee koos tdnavavalgustusega antakse peale valmimist tasuta Ule J&eldhtme
vallale.

demonteeritava 10kV
ohuliini kaitsevdond 10m

Miocotsa 1

24504:002:0452 masti nr. 22 - "
- =

e uus asukoht
0s
Tios

T67m?*

o
//”"':'%'fj //" // ~

///. ///_ : //
/ 4///

Sidevarustus

Sidevarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 28342584.
Planeeritav sidekanalisatsioonitrass on seotud Lagedi- Kostivere maantee aares asuva ELASA
mikrotorustikus fiiberoptilise kaablitrassiga.

To6de teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega. Info
jarelevalve kohta telefoninumbril 6524000. Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega
sideehitiste valjaehitamise ega omandamise kohustust.

Lagedi tee 23 kinnistule planeeritud sidekaabli paigaldamise jargselt taastada murukatend.

Kite

Planeeritavate elamute kitmine ja sooja tarbevee valmistamine planeeritud energiatdhusalt,
eelistatavalt soojuspumpadega. Lubatud on ka tahkekituse katlad.
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9 Planeeritud haljastus ja heakorrastus

Hoonete ja tee projektidega koos koostada haljastuse ja heakorra projektid. Elamukruntidele
naha ette istutada vahemalt 1 puu iga 500m? kohta, mille tadiskasvanukérgus on min 6m.
Pidada kinni ndudest, et rajatav haljastus, piirded ja muud kérgemad rajatised ei piira
nahtavust kruntidelt ja planeeringualalt valjasbidul sdiduteele. Haljastuse hooldus ja
heakorrastus jaab kruntidesiseselt krundi omaniku/valdaja kohustuseks.

10 Tuleohutus

Planeeritavate hoonete tulepulsivusklass lubatud TP3. Projekteerimisel Iahtuda SM 30.03.2017
maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele”.
Hoonete vahelised kujad uldjuhul 8m. Paariselamute korterid moodustavad omaette
tuletdkkesektsioonid.

Tuletorjevarustustorustik piirkonnas puudub. Planeeritud pos 3 krundile on ette ndhtud 2X54m?
mahuga tuletdrjevee mahutite ja teemaale krunt pos 6 kuivhadrandi paigutamine. Tuletdrje
veevotukoha kaugus krunt pos 3 lubatud hoonestusalast on rohkem kui 30m. Tuletorje
veevotukoht peab vastama EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus” osa 6 Tuletorje
veevarustus”. Ette on ndhtud servituudi vajadusega krundile pos 3 ala suurusega 123m?
Joelahtme Valla kasuks.

11 Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringu realiseerimine ei too kaasa olulist keskkonnamdju ega halvenda keskkonnaseisundit.
Keskkonnakaitse abindudena nahakse ette:

Krundile paigutatakse kinnised konteinerid olmejaatmete liigiti kogumiseks.
Juurdesdidutee tehakse tolmuvaba kattega.

Ehitatakse vélja veevarustuse ja kanalisatsiooni trassid.

Rajatakse koérghaljastus.

12 Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

Detailplaneering on koostatud lahtudes EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine. Kuritegevuse riskide ennetamiseks
jargida hoonete projekteerimisel ja edasises ekspluatatsioonis jargmisi abindusid:
® Hea vaade elamute akendest rodudele ja aedadele vahendab salajasi vargusi.
® Kasutada valisuksena turvalukkudega turvaust, kasutada turvaketti ja uksesiima
Paigaldada réduustele tdiendavad kinnitused.
Hoonetesse projekteerida valveteenus, leping sdimida soovitavalt turvafirmaga.
Hoida valisuks lukus ka kodusviibimise ajal.
Naha ette valisukse ja krundi valgustus.
Luua hea nahtavus .
Kuritegevust kui probleemi teadvustada paikkonna elanike poolt ja sellest ajendatud thist
kokkuleppelist voi organiseeritud tegutsemist kuritegude ennetamise eesmargil. Luua
/liituda naabrivalvega.
® Pikemaajalisel mujal viibimisel paluda usaldusvaarsetel naabritel voi tuttavatel regulaarselt
tihjendada postkasti ja oma kodul silm peal hoida. Paigaldada autonoomne signalisatsioon
ja informeerida naabreid kuidas kaituda alarmi korral.
® Kergestisuttiva prahi kiire koristamine, suttimatust materjalist prugikonteinerite kasutamine
vahendavad suutamiste riski.
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Jbéeldhtme vald, Loo alevik, Méeotsa tee 4 maaliksuse detailplaneering
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13 Planeeritud piirangud

Elektrikaablite ja -liinide kaitsevddndid

Maakaabelliini kaitsevodnd on piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini &armistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid. Alus: Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad néuded MTM
25.06.2015 maarus nr 73.

Sidekaablite kaitsevéondid

Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist — 1 meeter sideehitisest voi sideehitise
valisseinast sideehitisega paralleelse méttelise jooneni.

Alus: Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nbuded MTM 25.06.2015 maarus nr 73

Uhisveevargi ja -kanalisatsioonitorude

kaitsevoond 2m torustiku telgjoonest.

Alus: Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni seadus

KM 16.12.2005 méaarus nr 76,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus”.

Planeeritavale teemaa krundile pos 6 ette ndhtud servituudi vajadus kdigi teemaale planeeritud
tehnovdrkude valdajate kasuks.

Planeeritavale teemaa krundile pos 6 ette nahtud juurdepaasu servituudi vajadus kavandatud
kruntide igakordsete omanike kasuks.

Planeeritud servituudi vajadusega alad naidatud pohijoonisel.

14 Detailplaneerinqu elluviimine

1. Planeeringu elluviimiseks teostada maakorralduslikud toimingud — moodustada planeeritud
krundid.

2. Solmida vajalikud isikliku kasutusdiguse lepingud.

3. Enne hoonete ehituslubade valjastamist peab olema rekonstrueeritud Maeotsa tee laiusega
5,5m ja rajatud tdnavavalgustus.

4. Enne hoonete ehituslubade valjastamist peavad olema rajatud planeeritud tee ja
planeeritud tehnovarustus ja teele maaratud servituudi vajadused.

5. Planeeritavate hoonete eskiisid kooskdlastada Joelahtme vallaarhitektiga.

6. Sidevarustuse to6projekti koostamiseks vétta tehnilised tingimused Telia Eesti AS-It

7. Vee- ja kanalisatsiooni t66projektide koostamiseks vétta tehnilised tingimused Loo Vesi AS-
It.

8. Elektrivarustuse t66projektide koostamiseks vétta tehnilised tingimused Aktsiaseltsilt Loo
Elekter.

9. Sidevarustuse to6projektide koostamiseks vétta tehnilised tingimused Telia Eesti AS-It

10. Hoonetele tuleb taotleda kasutusload.

Loona Lepp
arhitekt
/allkirjastatud digitaalselt/
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