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OBJEKTI Harju maakond, Rae vald, Soodevahe kiila, Lennuradari tee 9,

ASUKOHT: kinnistu: Uus-Kungla 65301:002:0278

DETAIL- Detailplaneeringu  koostamise  eesmérgiks on  maatulundusmaa

PLANEERINGU sihtotstarbega kinnistust moodustada kaks &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega

EESMARK: krunti ja iiks transpordimaa sihtotstarbega krunt ning méirata ehitus- ja
hoonestustingimused. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepédsule,

parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.
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1 ULDOSA

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse 23.septembri 2025 korraldus nr
1411.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistust
moodustada kaks &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega krunti ja iiks transpordimaa sihtotstarbega
krunt ning méérata ehitus- ja hoonestustingimused. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaésule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega
varustamisele. Detailplaneeringu koostamise eesmidrk on kooskdlas Rae Vallavolikogu
21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla {ildplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on maédratud perspektiivne tootmismaa (TTp) é&rimaa
liitfunktsiooniga. Uldplaneeringus on Soodevahe kiila ette nihtud todstuse piirkonnaks ning

kiesoleva detailplaneeringuga planeeritakse sellele vastavalt &ri- ja tootmishooneid.

1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Detailplaneeringu  koostamisel on ldhtutud jargmistest seadustest, arengukavadest,
normdokumentidest, varem koostatud planeeringutest ja projektidest:

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsus nr 462 ,,Rae valla iildplaneeringu kehtestamine*;

Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae wvallas (Rae Vallavolikogu

18.10.2022 méérus nr 11);

e Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 méérus nr 18);

e Vilisohus leviva miira piiramise eesmirgil planeeringu koostamise kohta esitatavad
noéuded (keskkonnaministri 03.10.2016 miérus nr 32);

e Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri
17.10.2019 méérus nr 50);

e Rae valla arengukava muutmine ja vastuvotmine (Rae Vallavolikogu 19.11.2024 méérus
nr 51);

e Rae valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024 — 2035 (Rae Vallavolikogu 20.05.2024 mééirus nr 46);

e Rae valla jddtmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 méérus nr 73);
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e Rae valla rajatiste viljachitamise ja viljachitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 méérus nr 23);

e Digitaalselt teostatavate geodeectiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méérus nr 13);

e Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse

15.02.2011 méérus nr 14);

Kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud;

Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded. Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17;

EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®;

Muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.

Planeeringu raames teostatud uuringud:

1. Topo-Geodeetiline uurimistd Radiaan OU t66 nr 2542G24, 22.10.2024. Katastriiiksuste
piiride andmed on saadud Maa-ametist seisuga: 23.10.2024. Vastutav isik Andres Erit (Geodeet
6, tunnistuse number 195049).

2. Haljastuse hindamine vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 mairusele nr 18 ,,Haljastuse
hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded*, koostaja Dendro SJ OU, dendroloog
Sulev Jérve, 9.03.2026

3. Miiramodelleering, teostaja Alkranel OU, 04.2026

4. Liiklusuuring 28.01.2026, teostaja T-Konsult OU, volitatud teedeinsener Ain Kendra,
kutsetunnistus 176349.

2 OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 Olemasoleva olukorra iilevaade

Planeeringuala suurusega ~2,8 ha asub Rae vallas Soodevahe kiilas, Lennuradari tee 9.
Planeeringuala hdlmab Uus-Kungla (65301:002:0278) katastriiiksuse (registriosa 7952002) ning
selle ldhiala. Lahialaks on ala, mis on vajalik teede ja tehnovorkude planeerimiseks.
Katastriiiksuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100 %.

Kinnistul ei asu kaitstavaid loodusobjekte ega kultuurimélestisi. Planeeringuala on hoonestamata.
Maa-ala on osaliselt kaetud madala, ebaiihtlase korgusega vosaga. Viirtuslik korghaljastus
puudub.

Maatiksuse edelakiiljel asuval naaberkinnistul asuvad uued tootmishooned ning laiad
kovakatendiga kaetud alad, kaks muud naaberkinnistut on hoonestamata, loodusliku pinnakattega
ja voOsaga. Haljastuse hinnangu jérgi kasvavad alal iilepinnaliselt invasiivsed voorliigid kanada

kuldvits ning mitmete korgevarreliste gruppidena vooljas pargitatar.
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Planeeringuala olemasoleva maapinna absoluutkdrgused jdavad vahemikku 38.14 m kuni 41.02
m. Maapind langeb kagu suunas.

Juurdepidids planeeringuala kinnistule on Lennuradari teelt. Tegemist on areneva piirkonnaga,
mille liiklusolukord on muutumises olenevalt ehitiste valmimisest. Lennuradari teel on ldbiva
liikluse muutust oodata ka siis, kui lahendatakse Lennuradari tee avalik kasutus ldéine poole jddvas

16igus.

Rajatistest on  ehitisregistrisse ~ kantud  sdidu- ja  kOnnitee, kuivenduskraav,
survekanalisatsioonitoru, kiilmaveetorustik ja gaasitoru. Kinnistu loodepiir paikneb vahetult
Lennuradari tn soidutee didres ning tdnavaddrne jalgratta- ja jalgtee, samuti gaasi- vee- ja
kanalisatsioonitrass jadvad seal kinnistu piiresse. Mujal kinnistul tehnovorgud puuduvad.
Vajalikud tehnovorkudega liitumispunktid on olemas Lennuradari teel. Kinnistu kagukiiljel
kulgeb piki piiri maaparandusrajatise osa — Soodevahe peakraav ja selle hooldamist voimaldav

pinnastee. Kinnistule ulatub Lennuradari tee teekaitsevoond.

2.2 Kitsendused

Lennuvilja kaitsevoond — kogu planeeringuala ulatuses

Soodevahe peakraavi VEE1092700 (valgala kuni 10 km?) tiheasustusega alal asuv avatud
eesvoolu kaitsevoond on 7m eesvoolu servast, 99,81 m?

Elektrilevi OU Elektridhuliin 1-20 kV (keskpinge) AS-50 kaitsevodnd 10 m teljest, 130,48 m?
Elektrilevi OU elektrimaakaabli AHXAMK-W.3x240+35Cu 24kV kaitsevoond 10,61m?

AS ELVESO maa-aluse vee ja kanalisatsiooni survetorustik alla 250 mm, iihisveevérgi ja
kanalisatsiooni kaitsevoond 2+2m teljest, 645 m?

AS ELVESO maa-aluse vee ja kanalisatsiooni vabavoolne torustik alla 2m siig., alla 250 mm,
iihisveeviirgi ja kanalisatsiooni kaitsevoond 2+2m teljest, 139,43 m?

AS ELVESO Veetorustik alla 250mm maa-alune survetorustik, iithisveevirgi ja kanalisatsiooni
kaitsevoond 2+2m teljest, 539 m?

Energate OU gaasitorustik kaitsevodnd 1+1m teljest

Inseneribiiroo Urmas Nugin OU Juuli 2026
3/27



Soodevahe kiila Uus-Kungla kinnistu ja lahiala detailplaneering Too nr: 2025010
Tellija: Rae VaI_I.avaIitsus
Huvitatud isik:  EKLT OU Vilia 07.2026

3 Planeeringuala kontaktvoondi ja lahitiimbruse ehituslike ja

funktsionaalsete seoste analiiiis

Planeeringuala asub Rae vallas Soodevahe kiilas, kus asukoht ja olemasolev infrastruktuur
annavad head eeldused tootmisega seotud tegevuste arenguks. Soodevahe kiilast l4énde jaib
Tallinna lennujaam ja Tallinna Ulemiste #rikvartal, pdhja Vio karjdir ja Idunasse Rae raba

turbatoostus. Piirkond on laiemalt kujunenud é&ri- ja tootmispiirkonnaks.

Rae wvalla iildplaneeringu jdrgi on lahipiirkonna maakasutuse perspektiivseks juhtfunktsiooniks
tootmis- ja drimaa. Kuna tdnapédeval on tootmis- ja dritegevus tihedalt seotud, siis on tootmismaale
iildplaneeringuga lisatud ka &rimaa liitfunktsioon. Kuigi Soodevahe kiila on iildplaneeringu jérgi

peamiselt rasketdostuse arenguks ettendhtud piirkond, ei leidu naabruses rasketdostusettevotteid.

Soodevahe kiila 1dbib Suur-Sojamide tee, mis Tallinna territooriumile joudes muutub Suur-
Séjamie tidnavaks. Paralleelselt tinavaga kulgeb raudtee ja lihedal asub Ulemiste kaubajaam.
Idas kiilgneb kiila piir Tallinna Ringteega. Planeeringualalt on hea otseiihendus nii linna suunas
kui Tallinna Ringteele, mistottu koht sobib hésti logistikaettevottele, laomajandusele voi
tootmisele. Perspektiivis on ette niha ka Smuuli-Peetri iithenduse véljachitamine.
Uhistranspordiiihendus pole tihe, kuid on olemas. Bussiliin nr 103 (Tallinn - Ulemiste - Lagedi -
Loo - Muuga - Maardu) soiduintervall on umbes tund aega hommikul ja pealeldunal, keskpieval
on intervall pikem. Liin nr 103 l&him bussipeatus Lennuradari ( Peatuse ID: 23937-1) asub Suur-
Sojamaée tee ja Lennuradari tee ristmikul, ca 450 m kaugusel. Planeeringualani on olemas jalg- ja

jalgrattatee tihendus Suur-Sgjamaée teelt.

Planeeringuala piirneb Lennuradari tee L4 (65301:001:5085) kinnistuga loodekiiljel, Soone
(65301:002:0057) kinnistuga kagus, Lennuradari tee 1la (65301:001:5077) ja 11
(65301:001:5076) kinnistutega edelas, Lennuradari tee 7 (65301:001:5084) kinnistuga
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kirdekiiljel. Naaberkruntidel Lennuradari tee 11 ja 1la on olemasolevad ja ehitusjirgus

laohooned.

Eelkirjeldatud ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiiiisi teave on graafiliselt kujutatud

kontaktvoondi analiitisiskeemil.

Planeeritava ala ruumilise arengu eesmérgid:

1. Tootmis- ja ettevotlustegevuseks sobiva keskkonna kujundamine ning funktsionaalse ja
paindliku ruumilahenduse loomine tootmis-, lao- ja &ritegevuseks.

Detailplaneeringuga luuakse eecldused kaasaegse logistikakeskuse ning tootmis- ja drihoone
rajamiseks, arvestades kaasaegsete logistika- ja toOstusettevotete ruumi- ja taristuvajadusi.
Planeeringuga méiratakse selge ja toimiv ruumiline struktuur, mis eristab logistikafunktsioonid
(laadimine, manddverdamine, parkimine) tootmis- ja &dritegevusest ning voimaldab hoonete ja

vilialade efektiivset kasutamist kaasneva liikluskoormusega arvestades.

2. Ohutu ja toimiva liikluslahenduse tagamine.

Liikluskorraldus, mis:

tagab sujuva juurdepddsu molemale krundile,

voimaldab kaubikute ohutut manédverdamist ja laadimistoiminguid,
minimeerib konfliktid t66tajate, kiilastajate ja kaubaveo liikumiste vahel,

seob planeeringuala loogiliselt olemasoleva ja kavandatava teedevorguga.

3. Tehniline taristu on lahendatud terviklikult ja realistlikult

Tehnovorgud ja -rajatised, mis:

vastavad logistika- ja tootmistegevuse tegelikele vajadustele,

arvestavad vajalike kaitsevoondite ja hooldatavusega,

voimaldavad planeeringu etapiviisilist elluviimist,

sademevee drajuhtimise ja vooluhulkade reguleerimise lahendused on ruumiliselt teostatavad ja

hoonestusega kooskdlas.

4. Tootmis- ja logistikategevuse mdju timbritsevale looduskeskkonnale on minimaalne
Kavandatud on leevendusmeetmed, mis vihendavad ettevotlustegevuse voimalikku negatiivset

moju, sh:
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haljastuse ja puhveralade kasutamine visuaalse ja akustilise mdju leevendamiseks,
sademevee puhastamise ja vooluhulgapiirangutega seotud lahenduste ruumiline integreerimine,

kestlik ja hdlpsalt hooldatav véliruum.

5. Tagatakse tootmisala sobivus limbritseva maakasutusega, luuakse iileminek tootmis- ja
logistikamaa ning ldhiala muude maakasutuste vahel, viltides maa-kasutuskonflikte ja séilitades

piirkonna ruumilise terviklikkuse.

6. Luuakse kestlik, kvaliteetne ja korrastatud vélisruum
Planeeringualast saab kaasaegne ja esinduslik ettevotluskeskkond, kus:
hoonestus, juurdepéésud ja haljastus moodustavad iihtse terviku,

ala on selgelt loetav ja hésti orienteerutav,

arvestatakse Rae valla ruumilise arengu ja tootmisalade tildiste kvaliteedinduetega.

Mo&juanaliiiisi jareldused:

Rae valla arengudokumentidest 1&dhtuvalt ei ole planeeringualal pSllu- véi metsamajanduslikku
potentsiaali, seepdrast tehakse detailplaneeringuga ettepanck muuta senist katastriiiksuse
maatulundusmaa sihtotstarvet jérgmiselt: planeeritavatel kruntidel POS 1 ja POS 2 tootmis- ja
drimaaks (vihemalt 50% ja kuni 50%), POS 3 transpordimaa 100% (teemaa). Kavandatu vastab
kehtivale Rae valla iildplaneeringule, mille kohaselt on planeeringuala perspektiivne tootmis- ja
drimaa. Planeeringulahendusega kujundatakse kaasaegne iri- ja tootmist toetav keskkond
perspektiivselt selleks ette nihtud piirkonnas vastavalt kehtivale iildplaneeringule.
Planeeringulahendus  arvestab  kliimamuutustega, mh  kavandatakse = kombineeritud
sademeveelahenduste kasutamist. Kohaliku omavalitsuse jétkusuutlikkuseks on oluline
ettevotluskeskkonna kvaliteedi ja atraktiivsuse suurendamine, samuti tootmiseks juba
viljakujunenud alade parem &draksutamine. Planeeringuga seoses ei ole ette niha negatiivseid

keskkonnamdjusid.
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4 PLANEERIMISETTEPANEK

Planeerimisettepanek on esitatud seletuskirjas ja joonistel.

4.1 Kruntimine ja sihtotstarbed

Planeeringuga tehakse ettepanek jagada Uus-Kungla (65301:002:0278) maaiiksus kolmeks
krundiks, jérgmiste katastriiiksuste sihtotstarvetega:

Krunt POS 1, katastriiiksuse sihtotstarve - tootmis- ja drimaa (vahemalt 50% ja kuni 50%)
Krunt POS 2, katastriiiksuse sihtotstarve - tootmis- ja drimaa (vahemalt 50% ja kuni 50%)
Krunt POS 3, katastriiiksuse sihtotstarve — transpordimaa (teemaa) 100%. Vallale iileantav
avalikku kasutusse minev kergliiklustee maa, kus asuvad juba olemasolevad jalg- ja jalgrattatee,
ithisveevérgi- ja kanalisatsioonitorustikud, elektripaigaldised ja gaasitrass. Liihidalt:

transpordimaa krunt on moodustatud olemasolevale jalg- ja jalgrattateele.

Tabel 1 Kruntimine

Plan. Krundi planeeritav | Krundi Moodustatakse Senine kasutamise

krundi | kasutamise planeeritav | katastriiiksustest sihtotstarve

tdhis sihtotstarve suurus (m?) | (katastriiiksuse (katastrijérgne)
(katastrijirgne) tunnus)

POS1 Tootmismaa 15010 | 65301:002:0278 | Maatulundusmaa

vihemalt 50% ja
drimaa kuni 50%
POS2 | Tootmismaa 11707 | 65301:002:0278 | Maatulundusmaa
vihemalt 50% ja
drimaa kuni 50%
POS3 Transpordimaa 1165 | 65301:002:0278 | Maatulundusmaa
(teemaa) 100%

4.2 Krundi hoonestusala maaramine

Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele POS1 ja POS2 hoonestusalad, so alad, mille piires
vOib rajada ehitusdigusega médratud hooneid. Planeeritavale krundile POS3 hooneid ette ei néhta.
Hoonete paiknemine véljaspool hoonestusala ei ole lubatud. Erandina on hoonestusalast
véljapoole lubatud paigutada tiilipne priigimaja. Krundi hoonestusala piiritlemine ning sidumine

krundi piiridega on antud pdhijoonisel. POS1 ja POS2 hoonestusalade ehitusdigust vt p 4.3.
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4.3 Krundi ehitusdigus

Vastavalt iildplaneeringule ei tohi POS1 ja POS2 kruntide tdisehitusprotsent iiletada 60%,
haljasala peab holmama véhemalt 10% krundist. Piirded ei ole kohustuslikud, vajadusel
paigaldada vorkpiire voi keevisvOrkpaneel-piire kdrgusega kuni 2m. Piire tuleb paigaldada nii, et
on tagatud kraavile juurdepiis. Viravad ei tohi avatuna ulatuda jalg- ja jalgrattateele. Lubatud on

ka piirdehekid.

POS 1

Krundi kasutamise sihtotstarbeks on planeeritud Tootmismaa vihemalt 50% + Arimaa kuni 50%
(logistikakeskuse, lao, biiroo, hulgikaubanduse, tootmise vOi nende segafunktsiooniga maa ja
hooned). Hoonete suurim lubatud arv krundil on 2 hoonet + tiilipne priigimaja (abihoone). Suurim
lubatud ehitisealune pind kokku on 6490 m?. Hoone maksimaalne suletud brutopind 8550 m?.
Hoone suurim lubatud korgus on kuni 9 m. Planeeritud tulepiisivusklass on TP2. Krundile on
planeeritud juurdepédisuservituut POS2 kasuks. Tehnovorkude servituutide seadmine jm

piirangud vt. ptk. 4.11 ,,Servituutide madramine®.

POS2

Krundi kasutuse sihtotstarbeks on planeeritud Tootmismaa vihemalt 50% ja drimaa kuni 50%
(biiroo, lao, logistika, tootmise vdi nende segafunktsiooniga maa ja hooned). Hoonete suurim
lubatud arv krundil on 2 hoonet + tiilipne priigimaja (abihoone). Suurim lubatud ehitisealune pind
kokku on 5949 m?. Hoone maksimaalne suletud brutopind 5760 m*. Hoone suurim lubatud kdrgus
on kuni 16 m. Planeeritud tulepiisivusklass on TP2.

POS2 Tehnovorkude servituutide seadmine jm piirangud vt. ptk. 4.11 ,,Servituutide méddramine*.
Arvestada tuleb juurdepddsuservituudiga Soodevahe peakraavile (VEE1092700, valgala kuni
10km?) krundile ulatuva veekaitsevoondi ulatuses ( 7m eesvoolu servast, 99,81 m?).
Veekaitsevoondisse on lubatud ehitada rajatisi krundilt parit sademevee viibeks ja juhtimiseks

Soodevahe peakraavi.

POS3 hooned ei ole lubatud. Tehnovorkude servituutide seadmine jm piirangud vt. ptk. 4.11

,Servituutide midramine®.

Inseneribiiroo Urmas Nugin OU Juuli 2026
8/27



Soodevahe kiila Uus-Kungla kinnistu ja lahiala detailplaneering Too nr: 2025010
Tellija: Rae VaI_I.avaIitsus
Huvitatud isik:  EKLT OU Vilia 07.2026

Tabel 2 Planeeritud kruntide ehitusoigus

POS 1 15010 m* | KRUNDI NR. JA PLANEERITUD PINDALA — POS2 11707 m* POS 3 1165 m?
Tootmismaa T véhemalt 50% + | KRUNDI KASUTUSE SIHTOTSTARVE— Tootmismaa T vahemalt 50% + Transpordimaa
Arimaa A kuni 50% Arimaa A kuni 50% LT 100%
(Logistikakeskuse,lao, biiroo, (Buroo, lao, logistika, tootmismaa) -
hulgikaubanduse, tootmismaa) - -
16'm 2 + -
9m : 2+ 5949 m?
6490 m 3 k/-1 1 abihoone
2-3 ki1 1 abihoone

I HOONETE ARV KRUNDIL
HOONETE SUURIM EHITISEALUNE PIND
HOONE MAKSIM. KORGUS,
TAISKORRUSTE ARV

4.4 Ehitiste arhitektuurinéuded ja projekteerimise tingimused

Projektide eskiisid tuleb kooskolastada Rae valla arhitektiga. Tingimused hoonete ja territooriumi

projekteerimiseks:

4.4.1  Uldised arhitektuurinuded

Lubatud on koik tdnapdevased fassaadimaterjalid. Eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas,
arvestada kontaktvoondis valdavalt viljakujunenud arhitektuuristiiliga. Arihoonetel tohib plekki
kasutada vaid aktsendi andmiseks. Fassaadidel ette ndha vidhemalt kahe erineva materjali
kasutamine, et ei tekiks monotoonseid suuri fassaadipindasid. Fassaad peab olema liigendatud nii
materjalilt kui toonidelt. Viltida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale.
Arhitektuur peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega ja visuaalselt nauditav. Lennuradari
tee pool teha POS 1 hoonel esinduslikum fassaad.

Parkimise kavandamisel vahetult hoone seina dérde, tuleb sein teha nduetekohastest tulekindlatest

materjalidest. Katusekalle 0-15°.

4.4.2 Energiatohusus ja liginullenergia nouded
Hooned tuleb projekteerida vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méarusele
nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded* ning arvestada aastal 2020 kehtima hakanud

liginullenergiahoone projekteerimisnormidega.
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- Biiroohoone peab vastama vihemalt energiamérgise klassile A, arvestades liginullenergiahoone
ndudeid.

- Logistikakeskuse puhul tuleb tagada energiamérgise klass vdhemalt C, sdltuvalt hoone
kasutusotstarbest ja sisekliima nduetest.

Projekteerimisel tuleb rakendada taastuvenergia lahendusi (nt paikesepaneelid, soojuspumbad)

ning arvestada hoone energiatdhususarvu (ETA) vastavust kehtivatele piirméaéradele.

4.4.3 Tuleohutusnéuded

Hoonete projekteerida tuleohutusnduete kohaselt, tulepiisivusklass TP2. Jirgida Siseministri
30.03.2017 maérust nr17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nouded tuletdrje
veevarustusele™ ning EVS 812 seeria standardeid, eelkdige osa 4 (t60stus- ja laohooned) ja osa 2
(ventilatsioonisiisteemid).

Tuletokkesektsioonid projekteerida hoone funktsioonist lahtuvalt. Eraldada
tuletokkesektsioonidega polevmaterjali hoiuruumid, t6ostus- ja laoalad logistikakeskuses,
biiroohoone osas evakuatsioonitrepikojad ja tehnosektsioonid (nt elektri-, ventilatsiooniruumid).
Tagada evakuatsiooniteed, suitsu- ja tuletokked (tuletokkeuksed, luugid jm) vastavalt standardile.
Ehitised peavad voimaldama paistetodde efektiivset 1abiviimist, sh padsteautode ligipddsu ja

paiste infrastruktuuri. Tuletdrje veevarustus peab vastama EVS 812-6 nduetele.

444 Keskkonnanouded
vt.ka p. 4.10 ,, Keskkonnatingimuste seadmine*.
4.4.4.1. Heliisolatsioon
Projekteerimisel tuleb jérgida standardit EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest”, et tagada todtajatele mugav ja miiravaba tookeskkond. Vilispiirete, siseseinte ja
porandate heliisolatsioon peab vastama standardis sdtestatud miinimumnouetele.
Logistikakeskuse puhul tuleb tagada, et miira ei leviks kdrvalolevatesse hoonetesse ega iiletaks

kehtestatud piirvaartusi.

4.4.4.2. Radoonikaitse

Projekteerimisel tuleb hinnata radooniohtu geoloogiliste uuringute alusel. Kui pinnases
tuvastatakse korgenenud radoonitase, tuleb hooned projekteerida vastavalt standardile EVS
840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®.
Vajadusel rakendada hoonete vundamendi ja pdranda konstruktsioonides radoonitdkkemeetmeid

(nt radoonitokkekile, ventilatsioonikihid).
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4.4.5 Piirded jm. kuritegevuse vihendamise meetmed
Territooriumi voib piirata kuni 2m kdrguse vork- voi keevisvorkpaneel- piirdeaiaga. Piirdeaia
paigutamisel arvestada maaparanduskraavi hooldustehnika liitkumisruumiga.

Territooriumile sissesdit varustada tokkepuuga.

Hoonete iimbrus valgustada ja varustada valvekaamera(te)ga.

4.5 Tee maa-alad, liiklus- ja parkimine

Soidukite juurdepdds planeeringualale on planeeritud olemasolevalt Lennuradari teelt.
Lennuradari teelt on planeeritud kaks 7m laiust sissesditu, mida tuleb tdpsustada ehitusprojektiga.
Jalakiijate ja jalgratturite juurdepéds planeeringualale toimub Lennuradari tee ddres paiknevalt
olemasolevalt jalg- ja jalgrattateelt. Tagumisele kundile POS2 toimub sdidukite, ratturite ja
jalakaijate juurdepéds labi tdnavaddrse krundi POSI1. Jalakéijatele on kavandatud soiduteest
korgema &arekiviga eraldatud jalgteed, mida voivad kasutada ka jalgratturid. Logistikakeskuse
eripdrast lahtudes liigeldakse POS 1 siiski peamiselt sdidukitega.

Parkimine on lahendatud krundi siseselt. Klientide ja too0tajate parkimisalad asuvad eraldi
kaubikute ja suuremate veokite parkimiskohtadest.

POSI1 on kavandatud 94 parkimiskohta logistikakeskuse todtajatele ning 7 veokite parkimiskohta.
Veokite laadimiskohti on planeeritud 48 tk. Jalgrataste parkimiskohti on kavandatud 18
(kahepoolse hoidiku kasutamisel). Kdnnitee kdrval asuvatele parkimiskohtadele tuleb paigutada
parkimistokised nii, et autod ei saaks hoivata jalakiijatele mdeldud ruumi. Inva-parkimiskohtade
juures madaldada sdidutee dérekivi.

POS2 on kavandatud 64 parkimiskohta, jalgrataste parkimiskohti on kavandatud 18 (kahepoolse
hoidiku kasutamisel). Konnitee korval asuvatele parkimiskohtadele tuleb paigutada
parkimistokised nii, et autod ei saaks hoivata jalakdijatele mdeldud ruumi. Soovitav on
ehitusprojektis paigutada hoone nii, et parklasse ja jalgteele jadks laiemalt litkumisruumi.
Juurdepédsutee poordel tuleb jalgratturite jaoks luua vdimalus sdiduteelt kdnniteele ja vastupidi
liikuda, selleks projekteerida sinna 0-korgusega ddrekivi. Inva-parkimiskohtade juures samuti
madaldada sdidutee ddrekivi.

POS3 olemasolevale jalg-ja jalgrattateele moodustatav krunt on planeeritud iile anda vallale.
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Tabel 3 Soidukite parkimiskohtade arvutus

Pos | PGhihoone  lubatud | Hoone suurim | Parkimisnormatiiv (EVS | Normatiivne  /
nr kasutamise otstarve lubatud suletud | 843:2016) planeeritud
brutopind, m?> | (I pk / suletud brutopinna | parkimiskohtade
kohta, tootmismaa linna déres) arv
1 12500 — tdostus- ja | 8550 1/90 95 / 94 + 17
laohooned veokikohta
12529 — muu
laohoone
(logistikakeskus)
2 12500 — toostus- ja | 5760 1/90 64/ 64
laohooned
3 - - - -
Tabel 4 Jalgrataste parkimiskohtade arvutus
Pos | Hoone liik Parkimiskohtade | To6tajate | Normatiivne Planeeritud
nr vajadus 1 pk /| arv parkimiskohtade | parkimiskohtade
tootaja kohta vahim arv arv
1 12500 — toostus- | 1/12 2-100 8 9 (18
ja laohooned kahepoolselt
parkides)
2 12500 — toostus- | 1/12 2-100 8 9 (18
ja laohooned kahepoolselt
parkides)

Liiklus ja parkimine on ndidatud planeeringu pohijoonisel. Krundisisesed teed ja parkimine
korrigeerida ehitusprojekti staadiumis hoonete tépse kuju ja paiknemise jargi. Ehitusprojektiga
on lubatud vajadusel asendada sdiduautode parkimiskohad suuremodtmeliste soidukite
parkimiskohtadega, juhul kui tdpsustunud maakasutus-funktsioon seda eeldab. Planeeritud teede,
platside, parklate jm liiklusrajatiste ehitamiseks ja liikluskorralduse tépsustamiseks tuleb
koostada ehitusprojekt, arvestades kehtivat standardit ,Linnatinavad“. Lahtuvalt Rae valla
kliima- ja energiakavast 2023-2030 tuleb minimeerida vett mitteldbilaskvaid pindasid parklas.
Parklate kavandamisel arvestada vajadusega kavandada kdvakattega ala lume liikkkamiseks. Vt.ka

p.4.10 , Keskkonnatingimuste seadmine.

4.6 Haljastuse ja heakorra pohimotted
Kruntide POS1 ja POS2 haljasala pinna osakaal on planeeritud vihemalt 10% krundi pindalast
ning seda ei vOi ehitusprojektiga vahendada. Lennuradari tee d4drde POS3 ning POS1 ja POS3

piirile planeeritud haljasalade ja allee tiiiipi kdrghaljastuse mahtu ei ole lubatud védhendada.
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Vastavalt piirkondlikele hoonestustingimustele peab krundi iga 1000m? kohta olema ette néhtud
istutada vihemalt 1 puu. Istutatava puu liigiomane tdiskasvanukdrgus peab olema iile 10 m,
istutatavate istikute kdrgus iile 1,5 m. Puude asukohad tuleb tépsustada ehitusprojektiga, koostoos
tehnovorkude projekteerijatega. Haljastuse projekteerimisel 1dhtuda méarusest ,,Haljastusnduded
projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas®. Ehitusprojektiga ei vdi puude arvu vihendada Rae
valla nduetele mittevastavaks.

Edasisel projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ldhtuda Rae Vallavolikogu 18.10.2022 méérusest nr
11 ,,Haljastusnouded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas* ja Rae Vallavalitsuse 30.08.2022
madrusest nr 18 ,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded®. Vt.ka
p.4.10 , Keskkonnatingimuste seadmine®.

Haljastuse hinnangu jargi kasvab alal iilepinnaliselt kanada kuldvits ning mitmete kdrgevarreliste
gruppidena vooljas pargitatar, mis mélemad on invasiivsed voortaimed. Nende levimist uutele
kasvukohtadele (kuldvits seemnetega, pargitatar risoomidega) tuleb maapinna koorimisel ning

pinnase edasisel kasutamisel v3i ladustamisel viltida.

4.7 Vertikaalplaneerimine ja sademevesi

Maapind on planeeritud POS 1 ja POS2 tdsta naaberkinnistutega samale tasemele, POS3 séilivad
olemasolevad maapinna korgused. Hoonestusala piires voib maapinda tdsta maksimaalselt 0,5m.
Edasise vertikaalprojekteerimise kdigus vélistada vOimalus sademevee valgumisest
naaberkinnistutele. Sademevee &drajuhtimise projekteerimisel ldhtuda standardist EVS 843
,,Linnatdnavad®.

PShjaveetaseme maapinnaldheduse tottu ei ole planeeringualal vdimalik kogu tekkivat
sademevett immutada, vaid tuleb maa alla paigaldada sademevee viibemahutid, vt tipsemalt p.4.8

,» Lehnovorkude ja rajatiste paiknemine*

4.8 Tehnovorkude ja rajatiste paiknemine

Tehnovarustus on planeeritud iihisvorkude baasil ja ndidatud tehnovorkude koondplaanil.
Planeeritud tehnovérkude liitumispunktid (elektrivarustus, ihisveevérk, iihiskanalisatsioon,
gaasivork, sidevork) asuvad Lennuradari tee &dres. Planeeringus on antud tehnovorkude
pOhimdtteline lahendus — tehnovdrkude asukohad ja ruumivajadus tépsustatakse, méiédratakse ja

kooskolastatakse 10plikult ehitusprojektiga tehnovorkude valdajatelt taotletud tehniliste
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tingimuste alusel. Tehnovorkude tehniliste tingimuste véljastajad ei vota endale -ehitiste

véljaehitamise ega omandamise kohustust.

Sidevarustus

Sidekanalisatsiooni pohitrassi saab ehitada kas ldhtuvana sidekaevust 16343 voi antud
sidekanalisatsioonist planeeritava ala poole oleva sidekanalisatsiooni pikendusest. Igale
kinnistule/hoonele tuleb teha individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid planeeritavast
pohitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiiiipi sidekaevusid. Sidekaevud ei tohi jddda
oleva voi planeeritud sdidutee alale. Ndha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate sideehitiste
kaitseks, tagamaks nende sdilivus ehitustodde kdigus. Tapsed tingimused liitumiseks tuleb kiisida
sidekanalisatsiooni omanikult. Tingimused, lahendus ja kooskolastus tuleb lisada projektile. Teise

variandina on sidevarustus voimalik lahendada iile dhu, operaatorineutraalse sidetaristu baasil.

Soojusvarustus

Planeeritud soojusvarustus POS1 ja POS2: gaasivarustus vastavalt Energate OU tehnilistele
tingimustele, maakiite ja/voi Shksoojuspumbad. POS1 ja POS2 gaasipaigaldis on planeeritud
alates Lennuradari teel Uus-Kungla (65301:002:0278) kinnistu servas olevast maa-alusest PE 200
trassist, kinnistu piirist 1m véljaspoole rajada maakraan(liitumispunkt). Gaasipaigaldis on ette
ndhtud rajada maa-alusena teemaa-alasse ja vastavalt ,,Seadmeohutuse seaduse” ja teiste Eesti
Vabariigis kehtivate normdokumentide nduetele. Gaasipaigaldise projekteerimisel ei voi ette néha
hargnemisi ja viljavotteid teistele kinnistutele ja tarbijatele.

e Gaasivdrguga liitumiseks sdlmida Energate OU-ga liitumisleping.

e  Gaasivorgu iihendamisel, kutsuda kohale Energate OU esindaja.

e Gaasivorguga iihendamiseks/liitumiseks esitab liituja Energate OU-le
akrediteeritud inspekteerimisasutuse poolt viljastatud gaasipaigaldise kasutuse
tehnilise auditi protokolli koopia ja digitaalse teostusdokumentatsiooni

Maakiite on planeeritud kinniste vertikaalsete soojuspuuraukudega (energiakaevud). Puuraugud
ei voi paikneda veokitega liigeldavas alas ning kaugus istutatavatest puudest peab olema vihemalt

Sm. Puuraukude asukohavalik kooskdlastada kohaliku omavalitsusega.

Elektrivarustus
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Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele on POSI ja POS2 piirile planeeritud uus
komplektalajaam selle kdrval asetsevate liitumiskilpidega. Uue alajaama toide on planeeritud 10
kV maakaabelliiniga, sisseldikega Lennuradari tee L1 kinnistul paiknevasse 140328 kaablisse
(24kV keskpinge). Tarbimiskohtadele (POS1, POS2) on planeeritud alajaamast 0,4 kV
maakaabelliinid. Planeeritud on 3-faasiline vorguiihendus, 600 amprit vastavalt Elektrilevi

tehnilistele tingimustele.

Téanavavalgustus

POS3 asub olemasolev tidnavavalgustus. POS 1 vahetult loodepiiri taga paiknevad naaberkrundi
vélisvalgustid. POS1 on planeeritud valgustada hoone seinale paigaldatavate vélisvalgustitega.
POS2 on planeeritud vilisvalgustusega parkla (postvalgustid). Vilisvalgustuse elektrivarustus
toimub ehitatavatest liitumiskilpidest toitega projekteeritavalt 0,4 kV kaabelliinilt, toitega
projekteeritavast 10/0,4 kV alajaamast. Vilisvalgustus lahendada ehitusprojektiga.

Vesi ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonitrassid on planeeritud paralleelselt paigaldada iihtsesse Sm laiusesse
koridori torude telgede vahega 1m. Trassid rajada vastavalt AS ELVESO tehnilistele {ildnouetele
ja tehnilistele tingimustele. Planeeritud veetarbimise mahud detailplaneeringu alal: POS1 kuni
3,75 m* /d ( 112,5 m*/kuus ), POS2 kuni 3,75 m* ( 112,5 m*/kuus ); planeeritud arajuhitavad
reoveekogused on sama suured. Molema detailplaneeringuga moodustatava krundi liitumiseks
ithisveevérgi ja -kanalisatsiooniga on planeeritud eraldi liitumispunktid Lennuradari tee dirsele

krundile POS3 avalikult kasutatavale transpordimaale.

Sademevesi

POSI ja POS2 rajatavatelt kovakatendiga aladelt ning katustelt périt sademevesi on planeeritud
juhtida maa alla paigaldatava kombineeritud sademevee-viivituse ja drajuhtimise siisteemi kaudu
Soodevahe peakraavi, mis asub planeeringuala kagupiiril. POS1 ja POS2 kruntidelt kraavi
drajuhitava sademevee vooluhulk ei tohi kokku iiletada De 110 isevoolse torustiku
labilaskevoimet. Sademevee puhastamiseks tuleb kasutada eelnevalt Gli-liivapiiiidurit.
Kinnistutele on huvitatud isikult saadud andmete kohaselt planeeritud maa-alused
sademeveemahutid jargmiste indikatiivsete mahtudega:

POS 1 —ca 200 - 300 m?

POS 2 —ca 150 - 200 m?
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Detailplaneeringu joonisele on margitud planeeritud sademevee viiberajatiste ligikaudne
paiknemine. Kombineeritud sademevee-drajuhtimise siisteemi tehniline lahendus valitakse ja
tdpne ruumivajadus lahendatakse ehitusprojektiga. Sademeveerajatise kaugus istutatavast puust
peab olema vihemalt 4m (vilja arvatud taimestatud imbrajatis). Sademevete drajuhtimisel tuleb
lahtuda kehtivast standardist EVS 848 ,,Viliskanalisatsioonivork®. Puhta ja reostunud sademevee
segunemist tuleb viltida. Arvestada varem tehtud maaparandustdddega ja tagada olemasoleva
drenaazi- ja sademeveesiisteemi toimimine.

Vt.ka p.4.10 ,Keskkonnatingimuste seadmine.

4.9 Tuletorjevarustus

Planeeritud hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP2. Projekteeritavate hoonete tdpsemad
tuleohutusnduded on toodud p.4.4.3. Tuletdrjevesi tagatakse Uus-Kungla kinnistu loodenurgas
Lennuradari tee-ddrsel piiril asetsevast tuletorjehiidrandist, tuletdrjevee tdpne vajalik kogus

arvutatakse hoone projekteerimisel.

4.10 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonda kahjustavaid tegevusi ei ole planeeritud. Puudub vajadus taotleda keskkonnaluba.
Planeeringu ldhteseisukohtades on o&eldud, et ei ole vajalik anda detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut ega keskkonnamdju hinnata, kuna
planeeritav tegevus on viikese mahuga, detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas
iildplaneeringuga ning kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 33 16ige 2 punkti 3 ja 4 tegevuse
alla.

Vastavalt ldhteseisukohtadele peab arvestama alljargnevate keskkonnatingimustega:

e Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 Idigetes 1 — 3 toodud
pohimotetele ning Rae valla {hisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee
drajuhtimise arendamise kava aastateks 2024 — 2035 peatiikis 9.3 toodud pdhimotetele.

e Planeeringualal ei saa sademeveest vabanemiseks kasutada Veeseadus § 129 (3)
nimetatud loodusldhedasi lahendusi, sest enamiku sademevee immutamine ei ole
looduslikest oludest tulenevalt voimalik (korge pShjavesi). Vastavalt Veeseaduse § 187
6) on kohustuslik taotleda veeluba, kuna planeeritakse juhtida sademevett suublasse
toostuse territooriumilt ja maa-alalt muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi oht

veekogu seisundile. Vastavalt Keskkonnaministri 08.11.2019 médérusele nr 61 § 7 (7) on

Inseneribiiroo Urmas Nugin OU Juuli 2026
16/27



Soodevahe kiila Uus-Kungla kinnistu ja lahiala detailplaneering Too nr: 2025010
Tellija: Rae VaI_I.avaIitsus
Huvitatud isik:  EKLT OU Vilia 07.2026

sademeveele kohustuslik loaga méérata vihemalt heljumi- ja naftasaaduste sisalduse ning
biokeemilise hapnikutarbe piirvddrtused koos vastava seirekohustusega. Muud
saastenditajate piirvadrtused ja seirenduded médratakse loas sademevee péritolu ja
riskihinnangu pohjal.

o Teedelt ja platsidelt kogutav sademevesi tuleb puhastada enne &rajuhtimist oli-
liivapiitiduris. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
mairusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjééri-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused™.

e Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaazivee kdrvaldamine kruntidelt
eesvooluni, vilistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele,
arvestada transiitvee drajuhtimisega. Sademevee drajuhtimise projekteerimisel 14htuda
standardist EVS 843 ,,Linnatdnavad®.

e Arvestada varem tehtud maaparandustéodega ja tagada olemasoleva drenaazi- ja
sademeveesiisteemi toimimine. Sademevee juhtimiseks maaparandussiisteemi on vajalik
Pollumajandus- ja Toiduameti kooskolastus maaparandusseaduse kohaselt.

e Ette ndha meetmed pohjavee kaitseks, kuna planeeritav ala paikneb kaitsmata pShjaveega
alal ja norgalt kaitstud pohjaveega alal. Tegevuste kavandamisel tuleb jilgida, et ei
mojutataks negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni joudva joogivee
kvaliteeti.

e Arvestada edasisel projekteerimisel selguvate voimalike keskkonnamdjudega ning sellest
tulenevalt lahendada haljastus ja heakord ning miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimused digusaktidele ja standarditele vastavalt.

e Eesti pinnase radooniriski kaardi jérgi on kogu Rae vald korge radoonisisaldusega
pinnasel (50 - 250 kBg/m?®). Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 28.02.2019 méiruses nr 19 ,,Hoone ruumidhu radoonisisalduse
ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest
saadava efektiivdoosi viitetase toodud normidele ja keskkonnaministri 30.07.2018
madruses nr 28 , To6ruumide Shu radoonisisalduse viitetase, ohu radoonisisalduse
modtmise kord ja todandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga tédkohtadel* toodud
normidele. Tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid
kehtiva standardi EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja

olemasolevates hoonetes* meetmeid.
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e Tagada kasutusaegsed dhukvaliteedi tasemete védértused, mis vastavad keskkonnaministri
27.12.2016 mairusele nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvédrtused, dhukvaliteedi muud
piirnormid ning Shukvaliteedi hindamispiirid* nouetele.

e Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamisega kaasnevad miira- ja
vibratsioonitasemed ei iiletaks timbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 mairusega
nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, médramise ja
hindamise meetodid* ja sotsiaalministri 12.11.2025 méaérusega nr 61 ,,Nouded miira,
sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning
helirdhutaseme modtmise meetodid* ning sotsiaalministri médrusega 1.10.2025 nr 54
,Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
hindamise kord* kehtestatud norme.

e Lihtuda hoonete projekteerimisel standardist EVS 842 , Fhitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest®.

e Viltida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, pdorates erilist tdhelepanu
valgusallikatele, mis avaldavad moju elamualadele. Analiiiisida projektala kasutusaegset
valgustatust ning vajadusel néha ette leevendusmeetmed. Léhtuda standardist EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes*.

e Puude ja pddsaste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 15ikest 6! punktidest 1
ja 2 tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade
tahtlik hdvitamine ja kahjustamine vOi pesade korvaldamine, tahtlik hdirimine, eriti
pesitsemise ja poegade Uleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel erisustel).

Pesitsusrahu periood on 15.04 — 30.06.

4.10.1 Jaatmete kogumine
Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jddtmete kogumine ja kéitlemine kui hilisem
olmepriigi kogumine vastavalt jadtmeseaduses ja Rae valla jadgtmehoolduseeskirjas sitestatud
nouetele. Jadtmevaldaja on kohustatud kiitlema tema valduses olevaid jddtmeid vastavalt
kehtestatud Jadtmeseaduse nduetele voi andma need kiitlemiseks iile selleks digust omavale
ettevottele. Krundi valdajal tuleb jadtmed koguda liigiti vastavatesse kinnistesse
priigikonteineritesse. Priigikonteineritele tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas,
jérgides Rae valla jadtmehoolduseeskirja ning jéddtmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja

selle asukoha suhtes. Priigikonteinerite voimalikud asukohad on toodud planeeringu pohijoonisel.
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Konteinerite arv, suurus ja paiknemine tipsustatakse ehitusprojektis. Kui konteiner asub ldhemal

kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskolastus.

4.11 Servituutide miaaramine

Tabel 5 Servituutide midaramine

Teeniv Servituudi Servituudi sisu
kinnisasi vajadust
pohjustav
objekt,
valitsev
kinnisasi
Lennuradari | Lennuradari Tehnovorkude teenindamiseks maakasutusdiguse
tee 9 (POS1) | tee 9a (POS2) | servituudid tehnovorgu valdaja kasuks kaitsevoondite
, tehnovorgud | ulatuses.
ja seadmed
1. Planeeritud Elektrilevi komplektalajaama ja 10 kV
maakaabelliini servituut alajaama seinast 2m ja
maakaabli teljest 1+1m Elektrilevi OU kasuks
2. POS2 planeeritud paralleelselt kulgevate vee- ja
kanalisatsioonitorustike servituudikoridor laiusega
Sm (2m &dirmiste torude teljest+1m torusteke
vahekaugus)
3. Planeeritud POS2 A kategooria gaasitorustiku 1+1m
teljest servituut trassivaldaja kasuks.
4. Planeeritud POS 2 sidekaabli 1+1m teljest servituut
trassivaldaja kasuks.
5. Juurdepddsuservituut (reaalservituut) Lennuradari
tee 9a krundile POS2
Lennuradari | tehnovorgud | Tehnovorkude teenindamise maakasutusdiguse servituudid
tee 9a (POS2) | ja  seadmed, | tehnovorgu valdaja kasuks kaitsevoondite ulatuses.
maaparanduse 1. Soodevahe peakraavi VEE1092700 (valgala kuni
eesvool 10km?) veekaitsevoond ja juurdepéddsuservituut
ddrest 7m (tihealadel) 99,81 m?
2. Elektrilevi OU olemasoleva elektridhuliin 1-20 kV
(keskpinge) AS-50 kaitsevoond 10 m teljest, 130,48
m2
3. Planeeritud Elektrilevi komplektalajaama ja 10 kV
maakaabelliini servituut alajaama seinast 2m ja
maakaabli teljest 1+1m Elektrilevi OU kasuks
4. Komplektalajaamale juurdepédsu servituut
(reaalservituut) Elektrilevi OU kasuks
5. POS1 planeeritud sademeveerajatiste servituut
dravooluni Soodevahe peakraavi
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Jalg- ja | tehnovorgud | Olemasolevate/planeeritud tehnovorkude teenindamise
jalgrattatee ja seadmed maakasutusdiguse servituudid tehnovorgu valdaja kasuks
(POS3) kaitsevoondite ulatuses.

1. Elektrilevi OU elektrimaakaabli AHXAMK-
W.3x240+35Cu 24kV kaitsevoond 10,61m? 1+1m
teljest

2. AS ELVESO maa-aluse kanalisatsiooni
survetorustik alla 250 mm, {hisveevirgi ja
kanalisatsiooni kaitsevoond 2+2m teljest.

3. AS ELVESO maa-alune vabavoolne
kanalisatsioonitorustik alla 2m siig., alla 250 mm,
tthisveeviérgi ja kanalisatsiooni kaitsevoond 2+2m
teljest, 139,43 m?

4. AS ELVESO maa-alune vee survetorustik alla 250
mm, thisveevérgi ja kanalisatsiooni kaitsevoond
2-+2m teljest.

5. Energate OU PE200 gaasitorustik kaitsevodnd
1+1m teljest

6. Planeeritud gaasipaigaldise liitumisunkti maakraani
ddrest 1m ndha ette isiklik kasutusdigus Energate
OU kasuks.

7. Varemplaneeritud Telia sidekaabli kaitsevoond
1+1m teljest

K&ik planeeritavad krundid asuvad lennuvilja kaitsevoondis.

5 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu elluviimist alustatakse enne 5 aasta moodumist detailplaneeringu kehtestamisest.

22. augustil 2025 sdlmiti Rae valla, huvitatud isiku ja Inseneribiiroo Urmas Nugin OU vahel
detailplaneeringut puudutav haldusleping nr DP1335, kus Huvitatud isik vGtab endale kohustuse
rahastada ja ehitada vélja detailplaneeringus ja Lepingus méératud mahus Taristu ja Avaliku

ruumi.
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Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava ning huvitatud isiku kohustused:

I etapp. Kehtestatud detailplaneeringu alusel ehitusprojektide koostamine:

e Avaliku ruumi teede ja platside ehitusprojekt. Sdiduteedega ldikumisel kasutada
allalastud #irekive. Uhendus Lennuradari teega lahendada kahe viravaga. Mahasdit
kruntidele projekteerida 4,0—7 m laiune.

e Tehnovorkude projektid (Taristu). Tehnovorkude jargnevad projektistaadiumid ja
toojoonised kooskdlastada tdiendavalt koikide trassivaldajatega. Sademeveerajatiste
ehitusprojekt kooskolastada Maa- ja Ruumiametiga. Tehnovdrgud tuleb projekteerida
planeeritud korghaljastuse puudest vodimalikult kaugele, mitte ldhemale kui 3m
puutiivest.

e Hoonete ehitusprojektide koostamine. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla
arhitektiga. Tingimused hoonete projekteerimiseks vt ptk. 4.4 | Ehitiste
arhitektuurinduded ja projekteerimise tingimused*

e Kinnistusiseste teede ja parklate ehitusprojekt. Liiklusuuringust tulenevalt on soovitus
kasitleda katendid kahe erineva kategooria alusel: méératleda ala, kuhu raskesdidukid
(tle 3,5 tonni) ei peaks liikkuma ja lahendada see sdiduautode jérgi ning iilejadnu
raskesodidukite parkla reeglite alusel. Normatiivbaasi osas tuleks juhinduda Soome
teekonstruktsioonide projekteerimisjuhisest (038/2018) mis on tdlgituna leitav
Transpordiameti kodulehel. Soovitavalt eelistada krundisiseses liikluskorralduses
ithesuunalist liiklust, mis on vajadusel vdimalik avada kahesuunalisena (kui mingil
pohjusel iiks véljapids blokeeritud on). Lahendada kruntidel kaubaautode liiklus ja
parkimine, sh suuremddtmelistele sdidukitele. Teede ja parklate projekteerimisel
arvestada lume liikkkamise ruumiga. Projekteerida elektrisdidukite laadimiskohad (koigis
soidukikategooriates) ja jalgrataste (ehk ka teiste kergliikurite) parkimiskohad.
Priigikonteineritele tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipads, jargides Rae
valla jadtmehoolduseeskirja ning jidtmevedaja kehtestatud ndudeid. Minimeerida vett
mitteldbilaskvaid pindasid, vOimalusel parklad liigendada viiksemateks iiksusteks
kasutades haljasribasid, pdosarinnet ning korghaljastust. Haljasala pinna osakaal on
planeeritud vdhemalt 10% krundi pindalast ning seda ei voi ehitusprojektiga vihendada.
Lennuradari tee ddrde POS3 ning POS1 ja POS3 piirile planeeritud haljasalade ja allee
tiitipi  korghaljastuse mahtu ei ole lubatud védhendada. Vilisvalgustus kavandada

metallmastidel ja maakaablil pohinevate LED-valgustitega.
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e Haljastusprojekt. Vt.ptk. 4.6 ,,Haljastuse ja heakorra pohimdtted*

*Eelnimetatud projektid voib koondada iihte projekti, mis koosneb valdkondlikest

osadest.

II etapp. Ehitusplatsi ettevalmistavad t66d, haljastuse likvideerimine, pinnase koorimine. Need
t60d peab teostama véljaspool lindude pesitsusrahu perioodi. Pesitsusrahu periood on 15.04 —
30.06. Keelatud on looduslikult esinevate lindude hairimine, pesade ja munade tahtlik hévitamine
ja kahjustamine v0i pesade kdrvaldamine. NB! Haljastuse hinnangu jérgi kasvavad kogu alal
invasiivsed kanada kuldvits ning mitmete korgevarreliste gruppidena vooljas pargitatar. Nende
levitamist uutele kasvukohtadele tuleb maapinna koorimisel ning pinnase edasisel kasutamisel
voi ladustamisel véltida. Kooritavat ja eemaldatavat pinnast ei voi kuskil mujal haljastuseks voi
tditeks kasutada, vaid see tuleb ladustada Keskkonnaameti poolt osutatud kohta. Ehitusmasinate
rattad ja roomikud tuleb enne teisele objektile siirdamist puhtaks pesta.
III etapp. Avaliku ruumi ja taristu ehitamine. Piirkonna vorguettevotetega liitumislepingute
s0lmimine ning krunte teenindava tehnotaristu, kaasa arvatud selle liitumispunktide, rajamine;
Halduslepingus fikseeritud taristu ja avalik ruum, sh planeeritud jalgratta- ja jalgtee, koos
haljastusega, peab olema vilja ehitatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu kehtestamist (neile
on viljastatud kasutusluba).
IV etapp. Kruntidele hoonete ehitamiseks esitatakse ehitusloa taotlused peale viljachitatud
Avalikule ruumile ja Taristule kasutuslubade véljastamist.
V etapp. Detailplaneeringuga avalikuks kasutamiseks ettendhtud transpordimaa kinnistu
moodustamine ja selle Vallale tasuta {ile andmine 3 kuu jooksul peale transpordimaa kinnistule
ehitatud Avaliku ruumi ja Taristu kasutuslubade véljastamist.

VI etapp, hoonete ja krundisiseste tehnovdrkude, -teede ja -parklate ehitus, haljastuse rajamine
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6 KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDTABEL

Tabel 6 Riigiametite, tehnovorkude omanike/valdajate ning piirinaabrite kooskdlastused
Nr | Kooskdlastaja | Kooskdlastaja nimi, amet | Kooskolastuse Mairkused
kuupéev, nr

1 | Péaasteameti
PGhja
padstekeskus

2 | Maa- ja
Ruumiamet
Elktrilevi OU
AS ELVESO
Telia Eesti AS
Energate OU

[c R ENE Ko N RV, |} NN RUS]

Planeeringusse on kaasatud planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud, MTU Rae Valla
Alevike- ja Kiilavanemate selts ja isikud, kes avaldavad planeeringu koostamise ajal soovi olla

kaasatud.
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