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1. Planeeringu koostamise alus.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Pihlaka maaiiksuse
omanik. Detailplaneeringu koostamine Pihlaka maaiiksusele ja ldhialale on algatatud
Kambja Vallavolikogu 19. veebruaril 2025 a. otsusega nr 4. Sama otsusega kinnitati ka
lahteseisukohad ja pohjendati keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmist.
hindamist. Kéesolev planeering on koostatud tiksikelamu ja abihoonete ehitusdiguse

madramiseks.

2. Planeeringu koostamise eesmirk, andmed planeeringuala kohta.
Maaiiksusel kehtib Sulu kiillas Uue-Jarve, Jarveoru, Jarvemie, Kasemdie, Kraavi
maatiksuste ja ldhiala detailplaneering, mis on kehtestatud Kambja Vallavolikogu

31.08.2006 otsusega nr 51.

Taotlus uue detailplaneeringu algatamiseks on esitatud seoses sooviga Pihlaka
maaiiksusele uue detailplaneeringu  koostamise kaudu seadustada  kehtiva
detailplaneeringu alale ehitatud ehitised ning lubatust suurem hoonestusala, mis ei ole

detailplaneeringu kohased.

Planeeringualale juurdepiis kavandatakse avalikult kasutatavalt Sulu teelt (nr 2820133)

ning Kiilu maaiiksuse kaudu.

Planeeringuala suurus on ca 4,8 ha.

Andmed planeeritavate maauksuste kohta:

Andmed planeeritava ala kohta:
e Pihlaka (kii tunnus 28201:002:0042)
e Pindala: 4,42 ha

e maakasutuse sihtotstarve — maatulundusmaa 100%

e Kiilu (kii tunnus 28201:002:0043)
e Pindala: 2073.0 m?

e maakasutuse sihtotstarve — transpordimaa 100%

e Sulu tee (kii tunnus 28201:002:0050)
e Pindala: 2,4 ha (planeeringuala ulatuses 1610.53 m?)

e maakasutuse sihtotstarve — transpordimaa 100%
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3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid.

- Tartu maakonnaplaneering (kehtestatud riigihaldusministri 27.02.2019.a kiskkirjaga nr
1.1-4/29);

- Kambja valla {iildplaneering (end Kambja vald) (kehtestatud Kambja Vallavolikogu
04.09.2007 maarusega nr 40);

- Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;

- Kambja Vallavolikogu 18.12.2018 maérus nr 47 ,,Eratee avalikes huvides omandamise
ja avalikuks kasutamiseks madramise kord*;

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 méadrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*;

- Kliimaministri 17.11.2023 miérus nr 71 ,,Tee projekteerimise normid®;

- Sulu kiilas asuva Uue-Jarve, Jarveoru, Jirvemie, Kasemée, Kraavi maatiksuste ning
lahiimbruse  detailplaneering (kehtestatud Kambja Vallavalitsuse 31.08.2006

korraldusega nr 51, ei kehti Jarvesoo tee 3 maatiksusel);

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks.
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Tartu Geodeesia OU poolt mértsis
2025 a. koostatud Pihlaka katastriliksuse geodeetiline maa-ala plaan koos

tehnovdrkudega tipsusega M1:500, t66 nr. TG683.

5. Planeerimise lahendus

5.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Kambja vallas, Sulu kiilas.
Kehtiva endise Kambja valla iildplaneeringu kohaselt on piirkonna maakasutuse

juhtfunktsioonis méératud elamumaa. Detailplaneering on kooskolas iildplaneeringuga.
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Viljavote illdplaneeringust Skeem 1

SULU KULA

Planegringuala

.
neeringuala |
e o
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Planeeringuala on hoonestatud. Maaiiksusel paiknevad elamu, abihoone, kuur ning saun.

Planeeringualal on kdrghaljastus, tiigid ning liheduses asuvad elamud. Piirkonnas on
valdavalt viilkatusega hooned ning Pihlaka maaiiksusel paikevad hooned sobivad viga
hdsti loodusliku ning kujundatud maastikuelementidega. Planeeringuala pdhjaosas
paikneb munitsipaalomandis olev Sulu tee ning 1dhim bussipeatus ,,Pangodi* asub ca 2
km kaugusel planeeringualast.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 3.

5.2 Olemasoleva olukorra analiiiis

Pihlaka maaiiksus on vahelduva reljeefiga kaldega 10una suunas. Maapinna
absoluutkorgused jadavad vahemikku ca 112-120.

Planeeringuala  piirneb Kambja vallale kuuluva Sulu teega. Kéesoleva
detailplaneeringuga kavandatud elamu jaib teest ca 120 m kaugusele.

Tehnovorkudest paiknevad planeeringualal kaev veevarustuseks, kanalisatsiooni
kogumiskaev, maakiitte kontuuri ala ning elektriliinid.

Vastavalt Maa- ja Ruumiameti mullastiku kaardile on planeeringualal valdavalt liivased
mullad. Louna osas on vidhesel méadral ka madalsoomulda, kuid sellele alale
ehitustegevust ei kavandata. Detailplaneeringu koostamisel ei ole teada detailplaneeringu
realiseerimist takistavaid pinnase omadustest tulenevaid tingimusi.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel nr 2.

5.3 Planeeringulahenduse Kirjeldus ruumilise arengu eesmérkide saavutamiseks,

valitud planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Kéesoleva planeeringu eesmérk on ehitusdiguse mdidramine elamu ja abihoonete
rajamiseks. Planeeringu eesmérgid vastavad piirkonna arengu eesmirkidele ning

planeeringuga ei muudeta kehtivat iildplaneeringut.

Planeeritud ehitusdigus arvestab Sulu kiilas viljakujunenud hoonestuspohimdtetega, st
lahtutakse ldhipiirkonna ehitusmahtudest, arhitektuurist ja looduse sédédstmise
pOhimottest. Lisanduv hoonestus on valitud hajaasustusse sobivalt, kuna elamukrundid

on ca | ha ja suuremad.
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Hoonete vahel on piisavalt ruumi kruntidele viljapuu aedade jms korghaljastuse
rajamiseks.

Planeeringuala nédol on tegemist kvaliteetse elukeskkonnaga nii piisiva elukoha kui
suvekodu rajamise korral.

Samuti asub planeeringuala Kambja vallale kuuluva Sulu tee &éres, mis loob hea
tthenduse sotsiaalse taristuga.

Kokkuvotvalt siilitab kdesolev planeeringulahendus tasakaalu olemasoleva asustuse,

lisanduvate hoonete ning loodusliku keskkonna vahel.

5.4 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga maa-ala kruntideks ei jaotata ning sdilib senine maakasutus.

Maakasutuse koondtabel Tabel 1
Pos nr Krundi kasutamise Krundi pindalad
sihtotstarve

Planeeringu eelne

Pihlaka Maatulundusmaa 100% 4,42 ha

Kiilu Transpordimaa 100% 2073 m?

Sulu tee Transpordimaa 100% 2,4 ha (planeeringuala ulatuses
1610.53 m?

Planeeringu jirgne

Pihlaka Maatulundusmaa 100% 4,42 ha

Kiilu Transpordimaa 100% 2073 m?

Sulu tee Transpordimaa 100% 2,4 ha (planeeringuala ulatuses
1610.53 m?

5.5 Krundi ehitusoéigus

Krundi ehitusGigusega on méaratud:

* planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarve;
* hoonete suurim lubatud arv krundil;
* hoonete maksimaalne lubatud korgus;

* hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala.

Krundi ehitusdigus ja hoonestusala on toodud planeeringu pohijoonisel (joonis 4).
Planeeritud hooneid vdib ehitada ainult joonisel ndidatud hoonestusalasse. Hoonestusala
on antud suuremana kui ettendhtud hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

voimaldamaks hoonete vaba paigutust. Kohustuslikku ehitusjoont ei méérata.
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Elamukruntidele antakse ehitusdigus:
- ithe iiksikelamu (kood 11101);
-kolme abihoone (kood 12744) ehitamiseks.

Lisaks on lubatud piistitada igale elamukrundile 1 kuni 20 m? suurune ja kuni 5m

kdrgune hoone.

Hoonestusalale voib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puid. Rajatisi voib ehitada
ja puid istutada ka véljapoole planeeritud hoonestusalasid arvestades kitsendustega.

Hoonete tépne paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kdigus.

5.6 Arhitektuurinouded ehitistele

Arhitektuursed nduded planeeringuala hoonetele on planeeringuga méiératud jargmiselt:

Arhitektuurinouded hoonetele Tabel 2

Krundi suurim Kuni 500 m?
lubatud ehitiste alune | (abihoone ei tohi olla suurem kui elamu)
pind

Lubatud korruselisus | Elamul kuni 2 korrust (teine korrus katusealune),
abihoonetel 1 korrus.
lubatud on tiks maa-alune korrus.

Katusekalde Olemasolevatel hoonetel sdilib olemasolev olukord. Lubatud 25
vahemik - 45 kraadi (korvalmahtudel nt hoone kiiljes asuval garaazil,
varikatustel 0-15 kraadi)

Katuse pdhimahu sdilib olemasolev olukord
harjajoone suund

Katuse tiiiip sdilib olemasolev olukord

Katusekatte materjal |sdilib olemasolev olukord. Lubatud katusekivi, valtsplekk;

Katusekatte varvid  |séilib olemasolev olukord

Vilisviimistluse sdilib olemasolev olukord. Lubatud puit (sh palk), kivi, krohv,
materjalid klaas, metall, betoon (soovituslikult kombineeritult). Keelatud
on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine;

Kohustuslik el madrata
ehitusjoon
Piirdeaed Vastavalt kehtivale Uue-Jarve, Jarveoru, Jarvemde, Kasemade,
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Kraavi maaiiksuste ning ldhilimbruse detailplaneeringule;
Piirdeaedade paigaldamine lubatud ainult hoonestusalal.

Hoonete rajamisel tuleb jilgida, et kavandatavad hooned harmoneeruksid piirkonna
ehituslaadiga ning oleksid ehitatud vastavalt heale -echitustavale. Planeeringuala

vertikaalplaneeringu olulist muutmist ei kavandata.

5.7 Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Pihlaka maaiiksusel on detailplaneeringuga méadratud hoonestusala, mille piiresse on
lubatud hooned ehitada. Hoonestusala suurus ja paigutus on nididatud pohijoonisel

(joonis 4).

5.8 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Planeeringuala pdhjaosas asub avalikult kasutatav Sulu tee (nr 2820133).

Juurdepais planeeringualale kavandatakse Sulu teelt ning Kiilu maaiiksuse kaudu.
Parkimine lahendatakse Pihlaka maaiiksuse siseselt. Eraldi  parkimiskohti
detailplaneeringuga ei miérata.

Sodidusuunad ja juurdepédidsud kruntidele on ndidatud pShijoonisel (joonis 4).

5.9 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Olemasolevat korghaljastust sdilitada minimaalselt 50% ulatuses.

Krunte timbritsev piirdeaia kujundus ja aia tiilip médratakse vastavalt kehtivale Uue-
Jarve, Jéarveoru, Jiarvemide, Kasemde, Kraavi maaiiksuste ning I&hitimbruse

detailplaneeringule.

5.10 Ehitistevahelised kujad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutusnduetega vastavalt
siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* ning
planeeritud iliksikelamute puhul on ette ndhtud minimaalseks tulepiisivusklassiks TP-3.
Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab
véltima selliselt, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.

Vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Tuletdrje veevarustus® loetakse
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hajaasustusega alaks piirkond, kus hoonete kompleksid paiknevad teineteisest vihemalt

40 m kaugusel ja sellisel juhul ei ole vaja rajada ka tuletdrje veevotukohta.

5.11 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Kéesoleva detailplaneeringuga uusi tehnovorke ei rajata. Vee- ja kanalisatsiooni ning
elektrivarustus on planeeringualale juba eelnevalt rajatud. Tehnovorkude tdpne

paiknemine on néidatud pdhijoonisel.

Veevarustus
Piirkonnas puuduvad voimalused iihisveevérgi- ja kanalisatsioonivorguga liitumiseks.
Planeeringualale on eelnevalt rajatud joogivee kaev ning veelihendused elamu ja

saunaga.

Tuletorje veevarustus

Lihim teadaolev tuletdrje veevotukoht (nr 7804) asub Sulu kiilas Laane maaiiksusel, mis
jaab planeeringualast ca 4 km kaugusele.
Tegu on hajaasustusega alaga ning tuletdrje veevarustuseks kasutatakse Idhimat

teadaolevat veevotukohta.

Reoveekanalisatsioon

Piirkonnas puuduvad voimalused iihisveevérgi- ja kanalisatsioonivorguga liitumiseks.
Planeeringualale on eelnevalt rajatud reoveemahuti ning reoveekanalisatsiooni torustiku

tthendus elamuga.

Sajuvee ja liigniiskuse drajuhtimine. Drenaaz.

Planeeringuala sademevesi on ette nidhtud juhtida hoonetest eemale ja loomulikul teel

immutada vOi suunata tiiki.

Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. Planeeringualal on rajatud maakiite elamule,
kuid lisaks on lubatud kasutada elektri, vedel-, tahke-, maa-, Shk- ja kdik alternatiivkiitte
allikad. Eelistatud on alternatiivkiitteallikad- maa- ja ohk soojus, péikesepatareid jms.

Keelatud on kasutada ohku saastavaid kiittelitke nagu raskedlid ja kivistisi.
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Elektrivork

Elektrilevi OU ja Pihlaka maaiiksuse omaniku vahel on sdlmitud vdrguleping nr nr
2277336277/1 - 26.09.2023. Koik planeeringualal asuvad hooned on varustatud
eelnevalt elektriga. Kui perspektiivselt tekib vajadus krundi siseselt elektri liinide voi
maakaabeelliinide paigaldamiseks, tehakse seda vastavalt elektrivorgu valdaja

eeskirjadele.

Telekommunikatsioonivork

Telekommunikatsioonivorguga liitumise vOimalus puudub. Antud alal on vdimalik
kasutada mobiilseid telekommunikatsioonilahendusi.

Liitumisvoimaluste tekkimisel rajatakse sideiithendus vastavate projektide alusel.

Vilisvalgustus

Planeering ei née ette tdnavavalgustuskaablite ja tinavavalgustusmastide paigaldamist.

Krundi valgustus lahendatakse hoonete hoonete- ja aia valgustitega.

Tehnovorkude koondtabel Tabel 3
Tehnovork Pikkus

Elektrivarustus liitumiskilbist elamuni Ca 60 jm (olemaolev)
Veevarustus kaevust elamuni Ca 20 jm (olemasolev)

Tehnovorkude paiknemine on ndidatud tehnovdrkude joonisel (joonis 5).

5.12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoondit ndudvaid rajatisi.
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb ldbi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju.
Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Pihlaka maaiiksusele ei ole lubatud ladustada ohtlikke jddtmeid. Jadtmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jadtmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jiddtmed kogutakse

vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejddtmed antakse iile jadtmeluba omavatele
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firmadele. Jadtmete kogumise lahendus méératakse ehitusprojektidega ning konteinerite

asukoht peab olema néidatud ehitusprojektide.

Ehitustegevus tuleb kisitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevus ei tohi 6isel ajal hdirida piirkonna

elanikke.

Kambja Vallavalitsus ei vOta vastutust ega kohustusi seoses miira ja teelt lahtuva muu
kahjuliku moju vdhendamiseks ette ndhtud meetmete rakendamiseks planeeringualal.
Vastav vastutus on planeeringust huvitatud isiku kohustus, kes peab tagama, et

planeeringu elluviimisel ei iiletataks piirkonna jaoks kehtestatud miira normtaset.

Ohusaaste ei ole perspektiivset liikluskoormust ning vahekaugust maanteest arvestades

probleemiks.

5.13 Ettepanekud kaitse alla vOetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereZiimi

tipsustamiseks, muutmiseks voi lopetamiseks.

Planeeritaval maa-alal puuduvad kaitsealused Ttksikobjektid ja maa-alal ei ole

kaitsereziimi.

5.14 Servituutide vajaduse miiramine

Planeeritaval maa-alal séilivad olemasolevad kitsendused. Detailplaneeringuga
madratakse servituut Metsaddre maatliksuse kasuks. Servituudiala laius on
detailplaneeringus nédidatud 3m laiusena, kuid laiust ja asukohta on kinnistu omanike

vahel lubatud servituudi seadmisel iile tdpsustada.

Tehnovdrkude kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mottelised

vertikaaltasandid.
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5.15 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimdtteid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringulahenduse
valjatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

-oluline on hea nédhtavus (krundi valgustatus);

-krundile sissepddsude piiramine;

-territoriaalsus (ala selge eristamine ja piiramine piirdeaecdadega).

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vdhendamiseks
ja vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jirgnevaga:

-voimalusel paigaldada kohtvalgustid,

-hoida maa-ala korras;

-kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

5.16 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused

ning nende ulatus

Vastavalt Maa-ja Ruumiameti kitsenduste kaardi infole (www.kitsendused.kataster.ee)

asuvad Pihlaka maatiksusel seadusjdrgsed kitsendused, mis on kajastatud tabelis 4 .

Katastriiiksuse kitsendused Tabel 4
Piiranguvoond Kitsendus Nimetus
elektripaigalise kaitsevoond Elektriohuliini -

mastitdmmits voi tugi

elektripaigalise kaitsevoond Elektridhuliin alla 1 kV | -
elektripaigalise kaitsevoond Elektridhuliin alla 1 kV | -
maaparandushoiuala maaparandussiisteem So66di

Kitsendust pdhjustava objekti likvideerimisel kitsendused kustutatakse, seni kitsendused

sailivad.

5.17 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei

ehitamise ega ka kasutamise kdigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski
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kahju kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala kruntide igakordsed omanikud

koheselt hiivitama tekitatud kahju.

5.18 Planeeringu rakendamise majanduslikud voimalused

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, kultuurilised, sotsiaalsed ja
looduskeskkonnale avalduvad mdjud on minimaalsed, kuna planeeritud tegevused on
kooskolas valla iildplaneeringuga ning maa-ala kasutusele vott elamute rajamise
eesmdrgil on 1dbi kaalutletud. Majanduslikud mdjud on positiivsed. Planeeringu
realiseerumisel kujuneb planeeringu alast loomulik jitk piitkonna {ildisele

tasakaalustatult arenevale hajaasustusele.

Planeeringuga ette nédhtud tingimused on kavandatud looduskeskkonnale avalduvate

mojude tasakaalustamiseks ning on piirkonna miljodsse sobivad.

Kéesolev detailplaneering on pédrast kehtestamist aluseks olemasolevate -ehitiste
seadustamisele, detailplaneeringus lubatud uute chitiste piistitamisele ning
ehitusprojektide koostamisele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid
peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele
ja heale projekteerimistavale. Planeeringuga ette ndhtud tehnovorkude ja juurdepédsutee

vilja ehitamine toimub planeeringuala kruntide omanike kulul.

Arvestades asjaolu, et Pihlaka maaiiksusele uue detailplaneeringu koostamise kaudu
seadustatakse kehtiva detailplaneeringu alal juba ehitatud ehitised, lubatust suurem
hoonestusala ning ei planeerita ega rajata avalikult kasutatavat taristut, ei solmitud
vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel PlanS § 131 16ikes 2 nimetatud halduslepingut,
vaid PlanS § 130 16ikes 1 nimetatud haldusleping.

Kambja Vallavalitsus ei véljastata enne ehituslubasid hoonetele kui on vélja ehitatud
planeeringujirgsed juurdepdisteed, tehnovorgud ja —rajatised.
Servituutide planeerimise korral vajalik enne ehituslubade véljastamist servituutide

kanded kinnistusraamatus.

ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA:

1) Seadustatakse olemasolevad ehitised.
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2) Seatakse vajalikud servituudid ja vajadusel isiklikud kasutusdigused tehnovorgu
valdajate kasuks.

Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu
kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel (Kambja Vallavolikogul) digus tunnistada

koostatud detailplaneering kehtetuks.

6 . Kooskoélastuste kokkuvote ja koostoo vorguettevotjatega:

Kooskolastava  Kuupiev Kooskdlastaja | Kooskolastuse
asutuse nimi nimi asukoht
Paisteamet L. Lisade kaustas
Maa-ja Lisade kaustas
Ruumiamet
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