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Kabina kulas Vaike-Kabina (43202:002:0038) maaliksuse ja lahiala detailplaneering

1820DP3

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringu ala on vastavalt Luunja vallavolikogu 27. juuni 2024. a otsusele nr 1-3/25 Luunja
vallas Kabina kiilas asuv Vaike-Kabina maatiksus suurusega ligikaudu 23 ha.

Planeeringu eesmark on kaaluda vdimalusi maaiksusele planeeringualale Uksikelamu kruntide ja
puhkeala kavandamiseks.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus
Planeeringu lahtedokument on Luunja vallavolikogu 30. novembri 2017. a otsus nr 83 Kabina kiilas
Viike-Kabina  (43202:002:0038) maaiiksuse ja Idhiala  detailplaneeringu  algatamine,
ldhteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jéitmine.

Planeeringuala piiri on muudetud Luunja vallavolikogu 27. juuni 2024. a otsusega nr 1-3/24 Luunja
Vallavolikogu 30.11.2017 otsuse nr 83 ,,Kabina kiilas Viike-Kabina (43202:002:0038) maaiiksuse ja
ldhiala detailplaneeringu algatamine, Idhteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine“ muutmine.

Detailplaneeringu jooniste koostamisel on aluseks GeoBaltica OU poolt 2018. a juunis koostatud
digitaalne geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500, t66 nr GEO-18-05 ning GeoBaltica OU poolt
2019. a aprillis koostatud digitaalne geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500, t66 nr GEO-19-15,
millega on planeeringuala idaosas tapsustatud raiete jargset olukorda.

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargnevate t66dega:

e Alkranel OU koostatud detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang
(vt planeeringu lisad);

e Tartu Ulikooli ajaloo ja arheoloogia instituudi poolt koostatud arheoloogiline eeluuring
asulakohal nr 12849 (vt planeeringu lisad);

e Muinsuskaitseameti koostatud muinsuskaitse eritingimused detailplaneeringule (vt
planeeringu lisad);

e AB Artes Terrae OU poolt koostatud dendroloogiline hinnang;
e OO Liikluslahendus poolne hinnang;

e Alkranel OU koostatud detailplaneeringu ajakohastatud lahenduse keskkonnamdjude
eksperthinnang (vt planeeringu lisad).

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu lisades.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringualal asuvad katastriliksused, nende pindala ja sihtotstarbed on esitatud joonisel 3
Olemasolev olukord. Hooneid planeeringualal ei ole.

Planeeringuala piirneb pdhjast kdrvalmaanteega nr 22252 Lohkva-Kabina-Vanamaisa tee, millelt on
planeeringualale kolm juurdepdasu. Ligikaudu poole planeeringualast moodustab tehisjarv Vaike-
Kabina jarv (Keskkonnaregistri kood VEE2084890), mis on tekkinud kaevandamise jargselt
(maeeraldis kaevandamiseks maarati 1967. a). Planeeringuala piirneb 1duna poolt Emajdega.

AB Artes Terrae OU



1820DP3 Kabina kilas Vaike-Kabina (43202:002:0038) maaliksuse ja lahiala detailplaneering

Planeeringuala idaosas asub vastavalt Eesti poOhikaardile u 1,3 hektaril mets, vaiksemad
metsakdlvikud asuvad ka planeeringuala p&hjaosas kdrvalmaantee aares ning IGunaosas Vaike-
Kabina jarve ning Emajde vahelisel poolsaarel. Olemasolevate puistute dendroloogiline hinnang on
esitatud joonisel 3. Ulejddnud planeeringuala katab vihevaartuslik peamiselt remmelga liikidest
koosnev vbsa ning rohumaa. Jarve kaldaalal on 2019. a toimunud vdsa ning metsa raie.
Planeeringuala Idunaosa Emajde ja Vaike-Kabina jarve vahelisel alal on liigniiske Uleujutatav ala.
Planeeringuala maapind on kdrgem kirdeosas langedes jarve ning jGe suunas, suurim pinnakérguste
vahe on ligikaudu 8 m.

Planeeringuala ladneserva labib korgepinge ohuliin, planeeringuala kaguosa liigniiske ala on
kraavitatud, muid tehnovorguliine planeeringualal ei ole.

Planeeringualale ulatub korvalmaantee nr 22252 teekaitsevoond ning Emajoe ja Vdike-Kabina jarve
veekaitsevoond, ehituskeeluvodnd ja piiranguvdoond. Emajoes on |l ja Il kategooria kaitstavate liikide
elupaigad. Planeeringuala idaservas asub riikliku kaitse all olev arheoloogiamalestis , Asukakoht”
(malestise registri number 12849) ning selle kaitsevoond.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi ehituslikud ning funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Luunja valla edelaosas Kabina kilas. Tartu linna Ihaste linnaosa jadb u 2 km
kaugusele lddne suunas ning Luunja alevik u 3 km kaugusele ida suunas. Planeeringuala piirneb
I6unast Emajoega, mis on piiriks Luunja ja Kastre valla vahel. Planeeringuala piirneb pdhjast
kdrvalmaanteega nr 22252 Lohkva-Kabina-Vanamdisa tee, millelt on planeeringualale kolm
juurdepaasu. Lahim bussipeatus asub planeeringualast 250 m kaugusel 1adne suunas. Planeeringualal
ja selle ldhinaabruses puuduvad kergliiklusteed.

Planeeringualast lddne pool asub Roosi elamurajoon u 1000 m? suuruste kruntidega, kus asuvad 1...2-
korruselised elamud. Planeeringualast ida pool asub metsamaa.

26.06.2008 kehtestatud Luunja valla Gldplaneeringu maakasutuse kaardi (kaart nr 1, vt skeem 1)
kohaselt on Vaike-Kabina maaiiksuse maakasutuse sihtotstarve sotsiaalmaa, mis on mdéeldud puhke-
ja virgestusalaks, jaddes detailplaneeringu koostamise kohustusega alale hajaasustuses (kaart nr 2,
ehitustingimused, vt skeem 2). Uldplaneeringuga mairatakse detailplaneeringu koostamise
kohutusega alale, mis ei paikne kohustusliku hajaasustusega- voi miljoovaartuslikul alal, krundi
lubatud minimaalseks suuruseks 1500 m? (va teede ja muude tehnorajatiste krundid). Kiimne vdi
enama krundi planeerimisel on lldplaneeringu alusel kohalikul omavalitsusel digus nduda vahemalt
5000 m? suuruse maa-ala planeerimist sotsiaal- vdi muu uldkasutatava maa tarbeks. Avalike teede
planeerimisel planeerida need koos jalakaijatele ja jalgratturitele méeldud sdiduteega puiesteedena
vastavalt EV standardile EVS 843. Teekoridoride laiused planeerida vahemalt 10 m laiused. Viltida
tuleb tupikteede planeerimist. Ehitamisele ja planeerimisele esitatavad arhitektuurinduded ja
nouded tehnovérkude paigutamisele on samad, mis tiheasustatud aladel. Maakasutuse
kasutamisvoimalused, planeeritavate hoonete tilp ja suurim korruselisus on maaratud
Uldplaneeringu maakasutuse kaardil (kaart nr 1). Korruselamuid v&ib paigutada vaid tldplaneeringu
maakasutuskaardil tahistatud (EK) aladele. Muudele elamumaadele vGib paigutada tiksnes Ghepere-
vOi kahepere elamuid, mille korruselisus on kuni 2. Kuni Ghisveevargi- ja kanalisatsioonislisteemi
valjaehitamiseni voib kasutada lokaalseid variante.

Uldplaneeringu ehitustingimuste kaardi alusel asub planeeringuala tervenisti planeeritud
rohevorgustiku alal. Vastavalt Gldplaneeringu liikluskorralduse kaardile (kaart nr 5), labib
planeeringuala perspektiivne matka- ja suusarada ning Lohkva-Kabina-Vanamadisa tee pdhjapoolses
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klljes perspektiivne 1,5 m laiune jalgrattatee (vt skeem 3). Perspektiivne matka- ja suusarada saab
toimida mooda planeeritud teekoridore. Jalgrattatee on reljeefi, liigniiske pinnase ning kaitsealuste
taimede elupaikade esinemise tottu (vt joonis 2) maantee pdhjakiiljel planeeritud erinevalt
Uldplaneeringule maantee IGunakiiljele, tegemist ei ole olulise tldplaneeringu muudatusega.

Detailplaneeringuala jaddb Tartumaa maakonna teemaplaneeringu , Asutust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” kohaselt vaartusliku puhkevairtusega alade koosseisu. Samuti on tegemist
Kabina jarve aarse puhkealaga. Korge puhkevaartuse aluseks on paikkonna maastikuline
mitmekesisus ja vaateline mosaiiksus ning paiknemine veekogu kaldal.

Planeeringuala asub uldplaneeringu keskkonnatingimuste kaardil planeeritud rohevérgustiku koridori
alal, kus vastavalt Gldplaneeringu seletuskirjale on eesmark sailitada looduslike alade osatdahtsusest
90%. Samuti on (ldplaneeringu jargi vajalik uued asumid, elamugrupid ja teised kompaktse
hoonestusega alad planeerida viljapoole vorgustiku elemente. Planeeritud elamukruntide ja
juurdepdasuteede kruntide pind moodustab planeeringualast u 14%. Kuna elamukruntide tdisehitus
on planeeritud kuni 20% ning kohustus on tagada minimaalselt 20% krundi pinnast kdrghaljastust, siis
on looduslike alade osatdahtsus 90% ulatuses planeeringu elluviimisel planeeringualal tagatud. Vajalik
on muuta Uldplaneeringu keskkonnatingimuste kaarti rohevdrgustiku paiknemise osas eemaldades
selle elamukruntide ja teede alalt.

Sotsiaalmaa, Uldmaa
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Skeem 1. Viljavéte Luunja valla iildplaneeringu Maakasutuse kaardist. Planeeringuala on piiritletud punase
kriipsjoonega.
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Skeem 2. Viljavote Luunja valla ildplaneeringu Ehitustingimuste kaardist. Planeeringuala on piiritletud punase

kriipsjoonega.

............. Perspektiivsed 1,5 m laiused jalgrattateed

Perspektiivhe matka- ja suusarada

Skeem 3. Viiljavéte Luunja valla tldplaneeringu Liikluskorralduse kaardist.

s
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Skeem 4. Viljavéte Luunja valla ildplaneeringu Keskkonnatingimuste kaardist.

Tartumaa maakonnaplaneeringus 2030+ asub planeeringuala rohelise vérgustiku alal K22L (vt skeem
5) ning puhke-eeldusega piirkonnas (vt skeem 6). Planeeringuga tagatakse maakonnaplaneeringu
eesmargid.

Vastavalt detailplaneeringu ajakohastatud lahenduse mdjude eksperthinnangule loob tarastamise
piirang (15-25 m kaldast) eeldused liikumiseks kaldadarsel alal, samuti on sellise lahendusega tagatud
ka rohevorgustiku toimimine. Suuremate loomade jaoks ei ole antud rohekoridor, kus planeeringuala
paikneb, siiski soosiv (ka kdesolevat detailplaneeringu lahendust ellu viimata), kuna 16ikub juba hetkel
olemasoleva elamute piirkonnaga. Kitsaste koridoride puhul ei ole reeglina funktsiooniks suuremate
ulukite rdandekoridorina toimimine, vaid pigem aineringe stabiliseerimine, taimede, putukate ja
vaikeimetajate lilkkumise suunamine. Tihedama asustusega piirkonnas moodustavad rohevérgustikku
toetavaid elemente ka teistel maakasutusotstarbetel, ehk elamualadel, avalikult kasutatavatel aladel
ja segahoonestusaladel paiknevad haljastuse komponendid, mis moodustavad koos looduslike
rohealadega elurikkuse seisukohalt tervikliku siisteemi. Seega toimivad ka eramute tarastatud
kruntide haljasalad vdikeloomade ja putukate osas rohevorgustiku elementidena. Olulist negatiivset
moju rohevdrgustikule ette nadha ei ole, sest kallasrajale on tagatud ligipdas ja Iddne suunas paikneva
elamuala ning kdesoleva DP ala vahel sdilib 60 m laiune rohekoridor. Koostatavas Luunja valla
Uldplaneeringus on kdesoleva detailplaneeringuga planeeritud elamukrundid rohevérgustiku alast
vélja arvatud.

Kabina jarve pohjakaldale on planeeritud avalik supluskoht ning imber jarve on planeeritud avalikult
ligipadsetav kaldaala, mis tagavad maakonnaplaneeringus nimetatud puhke-eeldused.

AB Artes Terrae OU



1820DP3 Kabina kilas Vaike-Kabina (43202:002:0038) maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering

rohelise vérgustiku ala

roheline v&rgustik

Suumi

Skeem 5. Viljavote Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ kaardirakendusest rohelise vorgustiku alaga.

el =

i
Ly

(1/2)

puhke-eeldustega ala

puhkealad

umi

Skeem 6. . Viljavéte Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ kaardirakendusest rohelise puhke-eeldustega
alaga.

1.5. Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja phjendus

1.5.1. Uldplaneeringu muutmise ettepaneku péhjendus

I‘\tiva Uldplaneeringu kohaselt on Vaike-Kabina maaliksuse tehisveekogu Gmbritsev ala maaratud
tervenisti sotsiaalmaaks. Ala on eraomandis ning sotsiaalmaa otstarvet ei ole maalksusel
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eesmargiparaselt rakendatud. Vaike-Kabina jarve ldanekallast kasutatakse mitteametliku
supluskohana. Alal ei tehta regulaarset puhealale kohast hooldust.

Luunja valla arengukava 2035 (iheks tegevuseks on margitud Kabina jarve puhkeala rajamine
koosto6s omanikuga. Luunja elanike arv on viimasel viiel aastal olnud kasvutrendis. Luunja rahvastiku
kujunemist m&jutab Tartu valglinnastumine ja elanike jatkuv soov linnast |dhipiirkonda asuda.

Detailplaneering on algatatud eesmargiga kaaluda voimalusi planeeringualale tksikelamu kruntide ja
puhkeala kavandamiseks. Planeeringu rakendamise tingimuste osas (volikogu otsuse lisa 1 p 7.17) on
satestatud eeltingimused hoonetele ehitusloa valja andmiseks, samuti ndue detailplaneeringuga
planeeritud krundivalise taristu ehitamiseks arendaja poolt, puhkeala ja Vaike-Kabina jarve
maaramine avalikult kasutatavaks. Arvestades arendajale seatavaid tingimusi (puhkeala vilja
ehitamise ja vallale lle andmise ndue, kogu taristu vdlja ehitamise nGue) ja kohapealseid tingimusi
(tee kaitsevoond, tehnovorgu kaitsevoond, ihisveevargi- ja kanalisatsiooni puudumine, arheoloogise
uurimise vajadus, kergliiklusteele asukoha mé&aramine) on kogu ala arendamise tasuvusarvutusest
Iahtuvalt vajalik Gldplaneeringu muutmine maakasutuse osas ja ka kaitsealuse metsamaa osas.

Avaliku suplus- ja puhkeala ning haljasala rajamiseks on detailplaneeringuga eraldatud lldkasutatava
sihtotstarbega maad u 2,84 ha ulatuses (planeeritud Pos 1, Pos 2, Pos 16 ja Pos 17), mis on
Uldplaneeringuga ndutust (5000 m?) lle viie korra rohkem.

Planeeringualast lddane suunas u 50 m kaugusel asub tiheasustusala. Kogu planeeringuala
lahipiirkonna kasutus muutub aktiivsemaks tulenevalt olemasolevatest ja uutest elamutest ning
puhkeala kasutamisest.

Hetkel on tegemist piirkonnaga, mida kasutatakse Uldsuse poolt selliselt, et tulemuseks on
prahistatud ja tallatud maa-ala. Seni pole omanike poolt, erinevalt Tallinna Kalaranna naitest,
piiratud inimeste juurdepdasu alale. Piiratud on sdidukite juurdepadsu, kuid mitmesajakilosed
teetokised on lihtsalt teisaldatud, liiklusmarkidest kinni ei peeta. Kohaliku omavalitsuse poolt
toimunud tegevusena on arengukavas margitud Kabina jarve darse ala arendamine puhkealaks ja
mitmeaastase protsessi tulemusena on toimunud planeeringu algatamine. Planeeringulahendus
vOimaldab votta ala aktiivsemasse ja eesmargiparasesse kasutusse. Rajatakse avalikkusele suunatud
korralik puhke- ja suplusala koos vajalike teedega — avalik puhkeala on sobilikus suuruses ning
eeldatavalt kohalikule omavalitsusele jdukohane jarjepidevaks korrashoiuks. Lisaks on planeeritud
vadrtuslik elamurajoon Vaike-Kabina jarve darsele aladel.

Ehitustingimuste kaardil on planeeringuala idaosas vajalik korrigeerida vaartusliku metsamaa ulatust
metsakdlvikute likvideerimise vajaduse tottu elamute planeerimiseks. Planeeringuala lddaneosas on
vajalik planeeringualalt vaartusliku metsamaa tadhistuse eemaldamine, kuna Eesti p&hikaardi jargi
metsamaa kdlvikut ei ole. Vaike-Kabina maaiksuse l13dneosas asub u 600 m?2 suurune metsatukk, mis
on soovitav sdilitada, kui maapinna tostmisel ning hoonete ehitamisel on sailitamine voimalik.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Uldplaneeringu keskkonnatingimuste kaarti
rohevorgustiku paiknemise osas eemaldades selle elamukruntide ja teede alalt, kuna Uldplaneeringu
kohaselt peavad elamugrupid jaama valjapoole rohevorgustiku elemente. Planeeritud elamukruntide
ja juurdepéaasuteede kruntide pind moodustab planeeringualast u 14%. Elamukruntidel tuleb tagada
minimaalselt 20% krundi pinnast kdrghaljastust ning kruntide tdisehitus on planeeritud kuni 20%,
mistdottu haljastatud, looduslike alade osakaal planeeringualast ei vahene ile 10% ning
rohevorgustiku toimimine on tagatud.
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1.5.2. Uldplaneeringu jooniste ja teksti muutmise ettepanek

Kadesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Luunja valla lldplaneeringu muutmiseks
maakasutuse juhtfunktsiooni osas.

Uldplaneeringu Maakasutuse kaardil (kaart 1) tehakse ettepanek tihistada Vaike-Kabina maatiksuse
jarve imbritsev ala elamumaa tingmargiga (kollane varv) ning lisada alale tahistus EV, mis lubab alale
ehitada vaikeelamuid (vt skeem 7).
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Skeem 7. Luunja valla iildplaneeringu Maakasutuse kaardi muutmise ettepanek.

Uldplaneeringu Ehitustingimuste kaardil (kaart 2) tehakse ettepanek korrigeerida kaitsealuse
metsamaa ala ulatust, seoses elamumaa planeerimisega ei ole planeeringualal kaitstavat metsamaad
(vt skeem 8).
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Skeem 8. Luunja valla tldplaneeringu Ehitustingimuste kaardi muutmise ettepanek. Kaitsealune metsamaa on
tdhistatud rohelise viirutusega.
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Skeem 9. Luunja valla iildplaneeringu Keskkonnatingimuste kaardi muutmise ettepanek. Rohevérgustiku koridor
(K22L) on téhistatud rohelise tooniga.
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2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringulahenduse pohjendus ning planeeringu elluviimisega
kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja

looduskeskkonnale avalduvate mojude kirjeldus
Viike-Kabina katastriliksuse suurus on peaaegu 23 ha. Maalksus on olnud seda kasutavate isikute
jaoks n6 vaba maa — on peetud loomulikuks, et siia saab tulla ujuma, kalale, telkima, autot pesema,
paastedppust korraldama, uisutame ja muid sarnaseid tegevusi tegema. Samas pole omavalitsus ega
riik siin aastaid tegelenud korrashoiuga, kuna tegemist on eramaaga; erandiks on Padsteameti poolt
paigaldatud supelranna paastevahendid ja Teeme &dra talgud 2010. a. Eramaale korrashoiuga
panustamise asemel on eramaa omaniku tdhelepanu juhitud ala korrashoiu probleemidele.

Koostatud planeeringulahendus on elukeskkonda parandav ning erinevaid huvisid tasakaalustav ja
I6imuv — ligikaudu kiimnendik maa-alast on elamute ehitamiseks planeeritud maa ning llejaanu on
avalikes huvides kasutada jaav ala, millel saab olla nii looduslik kooslus kui teha erinevaid looduses
puhkamise tegevusi. Vallale antava maa osakaal on 18% kogu alast, erinevate otstarbega maade
jaotus on allolev:

e enamus maast, osakaal kogu maast 70,9%, jaab jatkuvalt veekogu ja loodusliku ala maaks
ning saab jatkuvalt olla avalikes huvides kasutamiseks. Looduslikule alale ei ole kavandatud
ehitisi;

e avalikes huvides supelranna ehitamiseks vallale {ile antava maa osakaal on 3%, sellele
lisanduv haljasala maa, mis sisaldab jarve dares kahel pool supelranda matkaraja koridori ja
osalt kaitsealuste taimede pusielupaika, osakaal on 9,4% - see kokku 12,4% suurune osa jaab
avalikku kasutusse ning antakse vallale (le;

e elamute ehitamiseks on maaomanikule véimaldatud ehitusdigusega krunte 9,7%-I maast;

e erahuvides kruntidele juurdepdisu tagamiseks ning avalikes huvides veekogule
juurdepdasemiseks kui ka ala labiva kergliiklustee ehitamiseks vajaliku tee ja tanava aluse
vallale lle antava maa osakaal on 5,5% ning joogivee tootmiseks vajaliku maa osakaal on
1,4% - taristualuse maa osakaal on kokku 6,9%.

Eeltoodu alusel on vallal planeeringu kehtestamise jargselt voimalik saada maa supelranna ja muu
puhketegevuse rajatiste ehitamiseks. Hoonete ja neid teenindavate rajatiste ehitusdiguse saamine on
vaartus, mille alusel vald saab tasuta maad. Eelneva alusel tekib juurde puhkekoht korrektse taristuga
ning sellest vdidab nii Luunja valla kui Tartu linna elanikkond.

Planeeritud elamukruntide paigutus vdimaldab kasutusele votta Uldplaneeringuga ette nahtust
oluliselt suurema avalikult kasutatava puhke- ja suplusala, millel on positiivne mdju kvaliteetse
elukeskkonna ja puhkeala loomisele. Planeeritud suplus- ja puhkealale on lihtne ja ndhtavjuurdepaas
korvalmaanteelt nr 22252 Lohkva-Kabina-Vanamadisa. Planeeritud on suplus- ja puhkeala kasutajatele
moeldud parkimisala. Supelranna asukoht on valitud selliselt, et see tagab tulevastele elanikele
suurema privaatsuse. Samuti jaab aktiivseks kasutuseks mdéeldud puhkeala eemale planeeringualast
lddne poole jadvast olemasolevatest Roosi vkt kinnistutest. Seega Roosi vkt elanikele v&i suvila
kasutajatele on seoses puhkeala ja supluskoha kasutamisega seotud hairing vdahene.
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Valdavas osas on planeeritud olemasolev korghaljastus sailitada, kuid see vdaheneb siiski osaliselt
elamukruntide Pos 12...Pos 15 osas ja vdahesel maaral ka mujal. Samas on ndue, et minimaalselt 20%
krundi pinnast katta kdrghaljastusega ka planeeritud kruntidel, kus hetkel kdrghaljastus puudub, mis
kompenseerib kdrghaljastuse kadu. Seega mdjub korghaljastuse sailitamine ja juurde rajamine
positiivselt nii looduskeskkonnale kui ka ala esteetilisusele.

Planeeritud tarastamise piirang (ligikaudu 15..25 m kaldast) loob eeldused vabaks liikumiseks
kaldadarsel alal, samuti on sellise lahendusega tagatud ka rohevdrgustiku toimimine. Lisaks on sellise
kruntide paigutusega voimalik sailitada rohkem kaitsealuseid taimi. Jarve kalda alale on planeeritud
olemasoleva pinnasraja asukohas jalgsi labitav tahistatud matkarada, mis tagab avaliku juurdepaasu
veekogule. Olemasolevate radade laiendamine voi tditmine kruusa vm tditematerjaliga ei ole
plsielupaiga piires lubatud, mujal voib rada olla 1...2 m laiune kruusa- v6i multSikattega. Suuremate
loomade jaoks ei ole antud rohekoridor, kus planeeringuala ala paikneb, siiski soosiv (ka
planeeringulahendust ellu viimata), kuna |8ikub juba hetkel olemasoleva elamute piirkonnaga.
Kitsaste koridoride puhul ei ole reeglina funktsiooniks suuremate ulukite randekoridorina toimimine,
vaid pigem aineringe stabiliseerimine, taimede, putukate ja vaikeimetajate liikkumise suunamine.
Tihedama asustusega piirkonnas moodustavad rohevdrgustikku toetavaid elemente ka teistel
maakasutusotstarbetel, ehk elamualadel, avalikult kasutatavatel aladel ja segahoonestusaladel
paiknevad haljastuse komponendid, mis moodustavad koos looduslike rohealadega elurikkuse
seisukohalt tervikliku slsteemi. Seega toimivad ka eramute tarastatud kruntide haljasalad
viikeloomade ja putukate osas rohevérgustiku elementidena. Olulist negatiivset mdoju
rohevorgustikule ette ndha ei ole, sest kallasrajale on tagatud ligipdads ja lddne suunas paikneva
elamuala ning kdesoleva planeeringuala vahel sdilib u 60 m laiune rohekoridor.
Planeeringulahendusega on tagatud, et looduslike alade osatdhtsus ei langeks alla tldplaneeringus
lubatu (90%).

Inimtegevusest tulenev kahjulik mdju vdib ldhtuda naiteks mittenormeeritud jaatmekaitlusest ja
reoveenormatiivide rikkumisest. NOuetekohase jadtme- ja reoveekditluse korraldamisel
inimtegevusest tulenevat kahjulikku mdju ei avaldu.

Planeeringuala idaosas planeeritud elamukruntide Pos 12-Pos 15 ala ning Pos 5 tdnava maa ala
reljeef on piisaval kérgusel ja maapinna taitmise vajadus puudub. Seega kalda eripéarast |dhtuvalt on
asustus suunatud optimaalselt. Planeeringuala p&hja- ja lddneosas on maapind valdavalt madalam
eluhoonete | korruse pdranda ning teepinna absoluutkdrgustest ning vajalik on maapinna taitmine ja
tdstmine maksimaalselt kuni u 2 m ulatuses. Elamukruntidel ei tohi maapinda tosta veekogu kalda
ehituskeeluvoondis. Haljasalana sailitatakse ka Pos 19 Emajde ja jarve vahel. Seega on kalda
eriparadega asustuse suunamisel arvestatud ning olulist ebasoodsat mdju pole ette naha. Alal, kus
maapinda tdidetakse ja tdstetakse, on vajalik kdrghaljastuse eemaldamine, ent selle kompenseerib
elamukruntidele seatud noue, et kdrghaljastuse osakaal krundil peab olema vdahemalt 20% krundi
pindalast. Olulise negatiivse modju eeldused puuduvad, sest maapinna tditmise ja tdstmisega
tagatakse elukeskkonna tdrgeteta toimine ja valditakse ka Uleujutuse ajal priigi vdi reovee sattumist
Kabina jarve voi Emajokke.

Planeeringu elluviimisel on riskiks kaitsealuste taimeliikidele tallamine ja ala hooldusvotted, kuivord
otseselt hoonestust ja ehitustegevust pusielupaiga piiresse ei kavandata ja selle labi jarelikult
plsielupaika ei m&jutata. Planeeringuala idaosas planeeritud elamukruntide Pos 12...Pos 15 ala ning
Pos 5 tdnava maa ala reljeef on piisaval kdrgusel ja maapinna taitmise vajadus puudub.
Planeeringuala pohja- ja lddaneosas on maapind valdavalt madalam eelpool nimetatud eluhoonete |

AB Artes Terrae OU

15



1820DP3 Kabina kilas Vaike-Kabina (43202:002:0038) maaliksuse ja lahiala detailplaneering

16

korruse poranda ning teepinna absoluutkdrgustest ning vajalik on maapinna tditmine ja téstmine
maksimaalselt kuni u 2 m ulatuses. Elamukruntidel ei tohi maapinda t&sta veekogu
ehituskeeluvdondis. Pos 2 osas pole samuti maapinna tdstmist ette nahtud. Seega vdib eeldada, et
sdilib ka projekteeritava pilsielupaiga niiskusreziim. Lahtudes kaitse tegevuskavast ja
Keskkonnaministri 11.12.2019 mad&aruses nr 68 toodust, vOib jareldada, et jalgsi liilkumisel on
tallamisoht taimekooslustele minimaalne. Tallamisohtu pdhjustaks alal mootorsdidukitega liikumine.
Seemnete idanemiseks mdningase taimestikuvaba maapinna tekkimine matkaraja kasutusega
kaasneva tallamise ndol on pigem seemnete idanemiseks positiivne. Seega, inimeste lilkkumine jalgsi
matkarajal voi jalgsi elamukruntidelt paadisildadele ei too kaasa olulist negatiivset mdju. Pigem voib
maoju olla isegi positiivne. Kill aga ei tohiks liigelda pusielupaigas mootorsdidukitega, kuna see
tihendab pinnast ja omab otsest tallamisest tulenevat taimeisendite havimise mgju. See tahendab, et
paatide vettelaskmine ja veest vadljatdmbamine ei saa toimuda planeeritud paadisildade kaudu dle
projekteeritava pisielupaiga. Plsielupaiga piires ei tohi aia- ega muid jadtmeid ladestada. Samuti ei
tohi seal ladustada muid materjale. Oluline on projekteeritava pisielupaiga ala hooldamine, millega
valditakse pusielupaiga vosastumist ja sailitatakse pusielupaigas sobivad valgustingimused. Samuti ei
tohi pusielupaika hooldada sarnaselt majapidamiste Guealale. Seega ei tohi niita ala tihedalt.
Keskkonnaministri 11.12.2019 maarus nr 68 naeb ette, et niita vdib igal kolmandal aastal
ajavahemikus 15. september kuni 15. juuni tingimusel, et niidetud hein ja raiutud puud eemaldatakse
plsielupaigast kilmumata pinnase korral kiimne p&deva jooksul parast niitmist v8i raiumist ning puidu
kokku- ja valjavedu rasketehnikaga on lubatud vaid kilmunud pinnasega v&i kui pinnas seda
vOimaldab. Kuna kaitse tegevuskavas on sellised hooldusvotted seatud kahtluse alla, siis peab ala
hooldamise/niitmise votted koosk&lastama Keskkonnaametiga. Kaitse tegevuskava toob mh vilja, et
idanemistingimused on seemneliselt levivatele liikidele eriti olulised. Igal kolmandal aastal niitmise
korral tekib maapinnaldhedasse kihti palju kulu, mis halvendab idanemistingimusi. Véimalik on ka
plsielupaiga ala niitmine iga-aastaselt, jattes iga aasta osa alast niitmata. Niitmisel on vajalik ka
niidetud hein plsielupaiga alalt eemaldada. Piirkonda elama asuvaid inimesi tuleb teavitada
plsielupaigast ning selgitada neile sobivaid hooldusvotteid projekteeritava pusielupaiga alal. Samuti
tuleb inimesi teavitada asjaolust, et alale ei tohi ladestada ei aiajadgtmeid ega muid materjale ning
paatide vettelaskmine ja veest valjatdbmbamine ei tohi toimuda planeeritud paadisildade kaudu. Kuna
nii ahtalehine kareputk, kui ka magi-piimputk on pigem mdningase hairingu lembelised ja vajavad
moddukaid hairinguid seemnete idanemiseks moningase taimestikuvaba pinna tekitamist, siis
inimtegevus lubamine plsielupaiga naabruses ja matkaraja kasutamine ei too kaasa olulist
ebasoodsat mdju projekteeritavale pusielupaigale.

Planeeringu elluviimisega tekib lGhiajaline moju keskkonnale seoses ehitusto6dega, mis on
paratamatu iga ehitustéoga. Ehitatavad hooned Uhendatakse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga —
vOimalik reostusoht on sellega viidud miinimumini. Tanapaevased energianduded hoonetele tagavad,
et 6husaaste ei suurene. Ohusaastet vdib tekitada autotransport — autotranspordi keskkonnamdju
vahendamisega tegeletakse globaalselt. Planeeringuala on vastavalt koostatud projektiga kavandatud
Uhendada jalg- ja jalgrattatee vorgustikku, mis loob paremad vGimalused autotranspordi vajaduse
vahendamiseks.

2.2. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeritud krundipiirid, pindalad ja kasutamise sihtotstarbed on esitatud joonisel 3 Planeeringu
pohijoonis. Planeeritud on 10 Uksikelamu maa krunti, Uks tehisveekogu krunt, kolm haljasala maa
krunti, Uks virgestusmaa krunt, (iks vee tootmise ja jaotamise ehitise maa krunt, kolm tee ja tanava
maa krunti ning kaks loodusliku maa krunti.
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2.3. Kruntide ehitusoigus
Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 3 Planeeringu pohijoonis. Hoonete ehitamine on lubatud
planeeritud hoonestusala tingmargiga tahistatud alal. Hoonestusalal on lubatud ka teede, parkla
haljasala ja muude rajatiste ehitamine. Planeeritud haljasala tingmargiga tahistatud alal
elamukruntidel on lubatud ka teede, parkla ja muude rajatiste ehitamine.

Hoone suurim lubatud kérgus on esitatud absoluutkdrgusena, mille maaramisel on arvestatud
planeeritud hoonestusala aluse maapinna koérgeimat punkti voi tdidetava maapinna korgust.
Taiendava tingimusena on esitatud ka hoone suhteline kdrgus. Projekteerimisel tuleb tagada, et
hoone kdrgus maapinnast poleks Gheski maapinnaga kokkupuutepunktis suurem, kui on maaratud
suurim lubatud suhteline korgus. Valjaspoole kalda ehituskeeluvéondit on igal planeeritud
elamukrundil lubatud lisaks ehitusdigusega maaratule ehitada tiks kuni 60 m? ehitisealuse pinnaga ja
kuni 5 m kdrgune hoone, millel pole ehitusloakohustust ning mis peab asuma vahemal 4 m kaugusel
naaberkrundi krundipiirist.

2.4. Arhitektuurinduded ja ehituslikud nduded ehitistele
Uushoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegne ja kvaliteetne ning sobituma
planeeringuala piirkonda. Valisviimistlusmaterjalidena ei tohi kasutada imiteerivaid keskkonda
mittesobivaid materjale. Lubatud valisviimistlusmaterjalid on kivi, krohv, puit ja klaas. Lubatud ei ole
palkvalisviimistlusega hoonestus. Hooned tuleb lahendada sarnases stiilis ning sarnase
materjalikasutusega.

Koikidel hoonetel on lubatud keldrikorrus, kuid hoone omanik peab arvestama véimaliku vee tdusuga
ning tagama keldri veekindluse. Eluhoonete | korruse pdranda £0.00 kdrgus peab olema minimaalselt
absoluutkdrgusel 34.00 (EH2000), mis on 64 cm lle 1% tdendosusega Emajde veetaseme kdrgusest
(33.36) Tartu linna ja Luunja valla piiril.

Taiendavad hoonete arhitektuurinduded on esitatud joonisel 3 Planeeringu pohijoonis.

Hoonete ning valisruumi projekteerimisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud hairingutega (miira, vibratsioon, 0Ohusaaste). Riigitee liiklusest pd&hjustatud
mirahairingute ulatust hinnatakse edasisel planeerimisel ning vajalikud leevendavad meetmed
esitatakse hiljemalt detailplaneeringu vastuvGtmisel. Transpordiamet on planeeringu koostajat
teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks. Eluhoonete projekteerimisel
arvestada standardis EVS 842:20023 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest esitatut.

Tehnoseadmete (sh soojuspumbad, ventilatsiooniseadmed) valikul ja paigutamisel arvestada
naaberhoonete paiknemisega ning et miratase ei Uletaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 Vdliséhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
moéobtmise, méédramise ja hindamise meetodid lisas 1 esitatud normtasemeid.

2.5. Tanavate maa-ala ning liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringualale on planeeritud kaks juurdepdasu korvalmaanteelt nr 22252 Lohkva-Kabina-
Vanamdisa tee. Juurdepadsud jaavad ligikaudu olemasolevate juurdepdasude asukohta. Planeeritud
kruntidele juurdepadasuks on planeeritud tdnavakoridorid. Pos 12 elamukrundi juurdepdis on
planeeritud labi Pos 13 krundi. Planeeritud tee ja tdnava maad on planeeritud avalikult kasutatavaks.
Pos 5 ja Pos 3 IGunapoolsetesse tee otstesse on planeeritud Umberpééramiskohad, mis on vajalikud
operatiivsdidukitele ning tuletdrje veevotukohale juurdepaasuks. Kodik eluhooneteni viivad teed
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ehitada minimaalselt absoluutkdrgusele 33.36, kuid soovitavalt korgusele Ule 33.86.
Operatiivsdidukite varujuurdepaasuks planeeringualale avariiolukorras on planeeritud tdiendav 3,5 m
laiune ning 25 tonnise kandevGimega tee ldbi planeeritud Pos 2 ja Pos 21 krundi ning
naabermaalksuse ,Teeserva” kuni Lohkva - Kabina - Vanamdisa teeni. Tavaolukorras peab
nimetatud tee olema liiklusele suletud (paigaldades vastavad liiklusmargid voi vajadusel ka fllsilised
tokked), vajadusel on lubatud vaid puurkaevu teenindavate sdidukite lilkumine.

Jalgratta- ja jalgteega ristumised séiduteega tuleb teha soOiduteest kdrgemas tasapinnas ja
soovitatavalt sGiduteekattest erineva materjaliga.

Parkimisalad projekteerida vastavalt kehtivale standardile EVS 843 Linnaténavad. Igal lksikelamu
krundil tuleb ette ndha vahemalt kaks parkimiskohta. Pos 3 tdnavakrundile on planeeritud 34-
kohaline parkimisala, parkimiskohtade alune ala tuleb rajada vett labi laskva katendiga. Riigiteel ning
jalgratta-ja jalgteel parkimine ei ole lubatud.

Pos 3 ja Pos 5 planeeritud teed tuleb rajada tolmuvaba musta kattega vOi asfaltkattega, Pos 4
jalgratta- ja jalgtee tuleb rajada asfaltkattega.

Hoonete ning valisruumi projekteerimisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pOhjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud
mirahairingute ulatust hinnatakse edasisel planeerimisel ning vajalikud leevendavad meetmed
esitatakse hiljemalt detailplaneeringu vastuvotmisel.. Transpordiamet on planeeringu koostajat
teavitanud riigitee liiklusest p&hjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi
liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (Ehitusseadustik § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist. Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks. Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise
jne korral on nende projekteerimine ning valjaehitamine kohaliku omavalitsuse kohustus
(Planeerimisseadus § 131 Ig 1). Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Tee ehitus projekte vOib koostada vaid vastavat padevust omav isik (Ehitusseadustik § 24 Ig 2 p 2).
Riigiteega liitumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (Ehitusseadustik § 99 Ig 3) annab nduded
projektile Transpordiamet ja riigitee aluse maaliksuse piires valjastab tee ehitusloa Transpordiamet.

Keskkonnaministri 29.11.2002. a maaruse nr 67 alusel on Vaike-Kabina jarve avalikuks kasutamiseks
maadramise jarel keelatud sisepdlemismootoriga varustatud veesdidukite kasutamine.

Perspektiivse jalgratta- ja jalgtee asukohaks Kabina ja Haaslava tee bussipeatuste vahel on
planeeringu koostamisel margitud planeeringuala poolne Lohkva-Kabina-Vanam®disa tee kiilg. Teest
pohja pool on liigselt suur kdrguste vahe ja on kaitsealused taimed. Planeeringualast Tartu poole
Roosi vkt kruntide piirkonnas on kruntide ja sdidutee vaheline maa-ala olemasolevat haljastust
sailitades liialt kitsas jalgratta- ja jalgtee ehitamiseks — seal tekib téendoliselt vajadus puude raieks.
Samas ei ole pimeda kurvi téttu ohutu teha jalgratta- ja jalgtee teeliletust planeeringuala ja Roosi vkt
kruntide vahel.

Jalgratta- ja jalgtee on osaliselt planeeritud ldabi Pos 1 ja Pos 2 haljasala maade, et tagada mugavam
juurdepaas planeeritud supluskohale. Projekteerimisel voib krundi Pos 1 piires jalgratta- ja jalgtee
asukohta muuta/tapsustada. Jalgratta- ja jalgtee puhul on soovituslik minimaalne k&rgus 33.86 ja
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kohustuslik minimaalne kdrgus 33.36, samas see tuleb sujuvalt loodusesse sobitada, mitte teha
jarskusid teravate l6ikumistega ndlvasid.

Uldplaneeringus maaratud perspektiivne matka- ja suusaraja koridor saab kulgeda planeeritud
tanavatel, Pos 1 ja Pos 2 haljasala maadel ning piki jarve dart Pos 16 ja Pos 17 ligikaudu 15...25 m
laiusetel haljasaladel arvates Vaike-Kabina jarve tavalisest veepiirist.

Pos 3 tdanavamaalt voib 1abi Pos 17 haljasala maa vajadusel Vaike-Kabina jarvega piirnevas ldigus
rajada operatiivsdidukite juurdepaasu jarvele.

2.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringualal tuleb sdilitada olemasolevaid heas seisukorras olevaid puid vahemalt joonisel 4
naidatud ala ulatuses. Elamukruntidel tuleb vahemalt 20%-I krundi pindalast tagada kdrghaljastus —
sdilitada olemasolev kdrghaljastus voi istutada uued puud. Pos 15 krundi IGunaosas on soovitav
sdilitada olemasolevad suuremdddulised mannid.

Ulejaanud planeeringualal on soovitav siilitada heas tervislikus seisukorras olevad puud, millel on
tagatud kasvuruum. Taiendava haljastuse rajamine on lubatud kdigil planeeritud elamukruntidel ning
planeeritud haljasaladel. Puude istutamisel tuleb arvestada tehnovérkude kaitsevéonditega.

Piirete rajamine on lubatud elamukruntide krundipiirile. Piirdena on lubatud kuni 1,5 m kdrguse
traatvork- voi puitlippaia rajamine, piirdeid vdib kombineerida hekkidega. Koigilt kruntidelt on
lubatud tagada vaade veepeeglile, kuid igal krundil peab olema ka hoone ja veepeegli vahelist
liigendavat haljastust kas puude voi pOdsastena. Kalda-darsele alale véimalike teede v6i muude
avalike rajatiste projekteerimisel tagada erosiooni valtimine.

Projekteerimisel tuleb k&ikidele elamukruntidele ette ndha jaatmekonteinerite asukohad.

Pos 1 on planeeritud avalik puhke- ja suplusala koos vajalike teede ja rajatistega — avalik puhkeala on
sobilikus suuruses ning eeldatavalt kohalikule omavalitsusele jdukohane jarjepidevaks korrashoiuks.
Supluskoht on planeeritud u 50 m pikkusele rannajoonele. Paevitamise ala suurus on minimaalselt
1500 m?, sh ligikaudu 500 m? liivaala. Krundil Pos 1 on lubatud ehituskeeluvédndisse planeeringu
pohijoonisel tingmargiga , planeeritud véimalik ranna- ja puhkerajatiste ala” tahistatud alale ehitada
supelranda teenindavaid ehitisi ja avalikult kasutatavaid teid koos nende juurde kuuluvate
vaikevormidega (pingid, prigikastid, mdngu- ja spordivahendid, vetelpdastevahendite post jms).

Pos 16 ja Pos 17 on planeeritud avalikud haljasala maa krundid, mille eesmark on eeskatt labipadsu
tagamine ning llhiajaline viibimine, muud puhkamisega seotud tegevused ja véimalikud rajatised on
planeeritud krundile Pos 1.

2.7. Ehitistevahelised kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maarusele nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded.

2.8. Tehnovorgud ja rajatised

2.8.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Tehnovorkudest |dbib planeeringuala ladneserva kérgepinge elektridhuliin ning planeeringualale
ulatub Shuliini kaitsevoond.
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Tehnovérkude projekteerimisel riigitee maa-alal ldhtuda transpordiameti néuetest Néuded
tehnovérkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel’. Riigiteega |8ikuvad planeeritud tehnovdrgud
tuleb paigaldada kinnisel meetodil.

Kbigile Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustike kaevudele peab olema tagatud juurdepaas
hooldustehnikaga.

Projekteerimisel on lubatud kooskdlastatult vastava vorgu valdajaga ning kohaliku omavalitsusega
planeeritud tehnovdrguliinide asukohti muuta ja tdiendada.

2.8.2. Veevarustus

Planeeritud elamukruntide veevarustuseks on planeeritud krundile Pos 21 puurkaevu rajamine.
Luunja vallas on veeallikana kasutusel kvaternaari veekompleksi, keskdevoni veekompleksi ja kesk-
alamdevoni veekompleksi veekihid. Nimetatud veekihtidele on iseloomulik kérge lldraua sisaldus
joogivees, mistdttu on tdendoliselt vajalik paigaldada puurkaev-pumplasse rauadrastusseadmed.
Seetottu tuleb puurkaevu kohale rajada veetoo6tluse tarbeks pumpla hoone.

Vastavalt AS Emajoe Veevark tehnilistele tingimustele nr TT-23-00001 on planeeringuala veega
varustamine vdimalik Ghisveevargi torustikust, mille liitumispunkt asub planeeringualast u 2,5 km
kaugusel kirde suunas 22251 P&vvatu-Luunja tee aares. Projekteerimisel tuleb veevarustuseks valida
sobivam variant, Ghisveevorguga liitumisel ei ole puurkaevu rajamine vajalik.

Nyemliiklustee L2
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Skeem 10. Véimalik lihenduskoht olemasolevate lihisveevérgu ja reoveekanalisatsiooni torustikega.

Ihttps://transpordiamet.ee/sites/default/files/documents/2021-
12/nouded_tehnovorkude_teemaale_kavandamisel_0%20%281%29.pdf
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TuletGrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 méaaruse nr 10 Veevétukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord
esitatud nduetega ning siseministri 16.02.2021 madruse nr 8 Tuletdrje veevétukoha ehitusprojektile
esitatavad ndéuded nduetega. TuletGrje veevarustuseks on planeeritud kaks tuletdrje veevGtukohta
puurkaevu torustikuga ihendatud veemahutitega voi kui see on tehniliselt véimalik, siis Vaike-Kabina
jarvest imitarnetoruga varustatavate kuivhiidrantide baasil. Lisaks on planeeritud (iks véimalik Vaike-
Kabina jarvest imitarnetoruga varustatav kuivhidrant Pos 5 tdnavamaa IGunapoolsesse otsa, mis
rajatakse vajaduse ja tehnilise vdimaluse korral. Projekteerimisel tuleb arvestada, et igas
veevotukohas oleks tagatud normide kohane veekogus 10 I/s kolme tunni jooksul. Projekteerimisel
on lubatud kooskdlastatult Paidsteametiga kavandada planeeringus esitatust erinev tuletorje
veevarustuse lahendus.

2.8.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud elamukruntide reoveekanalisatsioon on planeeritud suunata Pos 3 planeeritud
reoveepuhastisse. Vajadusel tuleb projekteerimisel ette ndha reoveepumplad. Puhastatud reovesi on
planeeritud suunata Emajokke. Emajokke suunatav puhastist valjuv vesi peab vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvddrtused. Puhastatud heitvee Emajokke juhtimiseks on vajalik
vee erikasutusluba.

Rajatavas reoveepuhastis tuleb reovesi puhastada vahemalt bioloogiliselt. Bioloogiliselt puhastatud
reovesi juhitakse veekogusse, milleks on Emajogi. Reoveepuhasti tdpne puhastustehnoloogia
valitakse edasise projekteerimise kaigus. Pdhimdtteliselt sobivad kdik lahendused, kus toimub
bioloogiline puhastus. Oluline on, et puhasti mahuks adra planeeritavasse asukohta ning reovee
puhastus toimuks kinnises mahutis, siis on reoveepuhasti kuja minimaalne ehk 25 m. Sellest
tulenevalt on valistatud pinnasfilter vdi tehismargala puhastid ning biotiigid. Reoveepuhastist peab
olema vdimalik vGtta proove nii juurdevoolavast reoveest kui ka valjuvast heitveest.

Vastavalt AS Emajoe Veevark tehnilistele tingimustele nr TT-23-00001 on planeeringuala reovee
drajuhtimine vdimalik Ghiskanalisatsioonitorustikku (survekanalisatsiooni), mille liitumispunkt asub
planeeringualast u 2,5 km kaugusel kirde suunas 22251 Pdvvatu-Luunja tee dares. Igale planeeritud
kinnistule naha projekteerimisel ette eraldi isevoolne reoveekanalisatsiooni liitumispunkt kinnistu
piirile. Reovee arajuhtimiseks planeeringualalt kuni olemasoleva survetorustikuni tuleb ette ndha
reoveekanalisatsioonipumpla, planeeringuala planeeritud kinnistute reovesi  juhtida
reoveekanalisatsioonipumplasse isevoolselt.

Sademevesi tuleb voimalikult suures osas immutada haljasaladel, teede darde naha ette névad, mille
Ulevool suunata veekogusse. Kui parkimisala katendiks tuleb kdvakatend, siis peab parkla olema
rajatud nii, et sadevesi valgub pinnasesse. Vajadusel vdib projekteerimisel ette ndaha tiiendavaid
drenaaZitorustikke, mille v&ib suunata veekogusse. Planeeringu elluviimisel tuleb tagada
olemasolevate sdilivate kraavide ja truupide toimimine ning hooldus. Sademe- ja drenaaZivee
juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.
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2.8.4. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Planeeritud hoonete elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele
nr 324575 olemasoleva Roosi 10/0,4 kV alajaama baasil. Alajaamast kuni planeeritud kruntideni on
ette nahtud eraldi fiidritena 0,4 kV maakaabelliinid. Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud
kruntide piiridele vdimalusel mitmekohalistena 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini on planeeritud
maakaabliga.

Planeeritud tdanavatele on planeeritud tdanavavalgustus, tehnovorkude joonisel on esitatud naitlik
tdnavavalgustuse elektrikaabli asukoht, valgustite paiknemine lahendatakse projekteerimisel. Viltida
tuleb Glemaarast valgustamist, valgusreostust.

2.8.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud lokaalsete kiittesiisteemide kasutamisega nagu
naiteks paikesekiite, maakite, elektrikiite, ahiklte; lubatud ei ole kiittedlide ja kivisoe kasutamine.

2.8.6. Sidevarustus

Planeeringuala lahipiirkonnas olemasolev sidevork puudub. Kuni kaabelvorgu valjaehitamiseni on
planeeritud kasutada mobiilsidet v6i muud dle 6hu lahendust. Tanavatele on planeeritud
sidekanalisatsiooni torustik, mis on soovitatav paigaldada tdnava ehitamise kaigus.

2.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritavale alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Jaatmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jadatmete dravedu vdib teostada vastavat luba omav ettevéte.
Kruntidele tuleb projekteerimisel ette ndha prigikonteinerite asukoht.

Planeeringualale ulatuvad Emajdest ja Vaike-Kabina jarvest ning Emajdest tulenevad veekaitsevoond,
ehituskeeluvodnd ning piiranguvodnd. Ehituskeeluvddndis on planeeritud avalikult kasutatava tee ja
parkla, haljasala ning tehnovorkude rajamine. Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 Ig5 p 8 ja p 10 ei
laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga vGi kehtestatud Uldplaneeringuga kavandatud
tehnovdrgule ja -rajatisele ning avalikult kasutatavale teele.

Vaike-Kabina jarv on avalikult kasutatav veekogu, mille ehituskeeluvédndi ulatus on 25 m tavalisest
veepiirist. Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 Ig 2 ulatub metsamaal ehituskeeluvédnd ranna vaoi
kalda piiranguvoondi piirini, mis on 50 m tavalisest veepiirist. Vastavalt Eesti pdhikaardile asub Vaike-
Kabina jarve idakaldal kalda piiranguvédndis metsa kolvik, millest tulenevalt ulatub elamukruntidel
Pos 13, Pos 14 ja Pos 15 ehituskeeluvoond kalda piiranguvoondi piirini. Planeeritud hoonestusalad
asuvad veepiirist korgemal reljeefil, ligikaudu 5...8 m kdrgemal. Kaldal on tagatud vaba liikkumine,
piirdeid ei ole lubatud rajada veepiirile lahemale kui 15 m; sellega tagatakse rohevorgustiku
toimimine kaldal.

Kalda piiranguvoodndis on keelatud looduskaitseseaduse § 37 lg 3 nimetatud tegevused. Emajodel
tuleb tagada 10 m laiune ning Vaike-Kabina jarvel 4 m laiune avalikult kasutatav kallasrada. Kui
kallasrada on lle ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba veeseisu piirjoonest. Vaike-
Kabina jarvel tuleb tagada avalikult kasutatav kallasrada alates ligikaudu kuni 3 m kdrguse
kaldaastangu servast maismaa suunas (vt joonis 4). Jarve kalda alale on planeeritud olemasoleva
pinnasraja asukohas jalgsi labitav tahistatud matkarada. Olemasolevate radade laiendamine voi
taitmine kruusa vm tditematerjaliga ei ole pusielupaiga piires lubatud, mujal vdib rada olla 1...2 m
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laiune kruusa- voi multSikattega. Vaike-Kabina jarv on avalikult kasutatav veekogu. Krundil Pos 1 on
lubatud ehituskeeluvoondisse ehitada supelranda teenindavaid ehitisi ja avalikult kasutatavaid teid
koos nende juurde kuuluvate vaikevormidega (pingid, vetelpaastevahendite post jms) p&hijoonisel
esitatud planeeritud vdimaliku ranna- ja puhkerajatiste ala leppemargi ulatuses. Ulejaanud kruntidel
on lubatud ehituskeeluvodndisse ehitada avalikult kasutatavaid teid ja teed teenindavaid pinke ning
tehnorajatisi.

Iga kahe elamukrundi juurde on jdarve kaldale lubatud rajada ks vastava kahe elamukrundi kasutuses
olev paadisild, mis on juurdepaasetav avalikult haljasalalt (Pos 16 ja Pos 17). Paadisillad saavad olla
ujuvsillad, mitte maapinnaga pusivalt ihendatud rajatised, paadisilla rajamisega ei voi kaasneda vee
erikasutust ning tagada tuleb kallasraja ja matkaraja labitavus. Vastavalt keskkonnaseadustiku Gildosa
seaduse § 38 Ig 8 ei ole purre, sild voi muu veekogus voi selle kohal asuv ehitis kallasraja osa ning
sellist ehitist voib kasutada Uksnes omaniku loal. St, et kui paadisild on vastavalt tahistatud, on
voorastel keelatud paadisilla darde silduda ning sinna paati kinnitada. Paadisildade asukoht
tapsustatakse projektiga.

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Veekogusse suunatav reoveepuhastist valjuv vesi
ning sademevesi peavad vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nouetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvédrtused. Puhastatud heitvee
Emajokke juhtimiseks on vajalik vee erikasutusluba. Supluskoha rajamisel on oluline arvestada
sotsiaalministri 03.10.2019 maéaruses nr 63 Nouded suplusveele ja supelrannale kehtestatud
nduetega.

Aastakeskmine Emajoe veetase planeeringualal ca 30,57 m, 1% tdendosusega tduseb veetase
korguseni 33,36 m ja 5% tdendosusega kdrguseni 32,77 m. Eluhoonete | korruse pdranda +0.00
kdrgus peab olema minimaalselt absoluutkdrgusel 34.00 (EH2000), mis on 64 cm ile 1%
téendosusega Emajoe veetaseme kdérgusest (33.36) Tartu linna ja Luunja valla piiril. Soovituslik
minimaalne | korruse pdranda #0.00 k&rgus on 34.36. Planeeritud reoveepuhasti peab samuti
paiknema korgemal absoluutkdrgusest 33.36, et oleks véimalik rajada puhasti selliselt, et ka Emajoe
korgveeseisu ajal ei uputataks puhastit tagasivooluga Ule. Tanavad tuleb rajada minimaalselt
absoluutkorgusele 33.36, kuid soovitavalt korgusele tile 33.86. Planeeringuala idaosas planeeritud
elamukruntide Pos 12...Pos 16 ala ning Pos 5 tdnava maa ala reljeef on piisaval kérgusel ja maapinna
taitmise vajadus puudub. Planeeringuala pdhja- ja lddneosas on maapind valdavalt madalam eelpool
nimetatud eluhoonete | korruse poranda ning teepinna absoluutkdrgustest ning vajalik on maapinna
tditmine ja tOstmine maksimaalselt kuni u 2 m ulatuses. Elamukruntidel ei tohi maapinda tdOsta
veekogu ehituskeeluvodndis. Planeeringuala laanepiiril ei tohi maapinna tdstmine ulatuda
naabermaaiksusele , Tammesiilu“, v.a kokkuleppel maaiiksuse omanikuga. Maapinna tdstmise
tehnilised lahendused, sh erosiooni valtimine, tuleb lahendada projekteerimisel.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangus (vt planeeringu lisad) on antud jargnevad
soovitused planeeringu koostamiseks ning elluviimiseks:

e sdilitada maksimaalselt planeeringuala kdrghaljastust;

e tagada kallasraja avatus Kabina jarve imbruses. Sh Kabina jarve idaosas (kdrgema kaldaga
piirkonnas) tagada kallasraja kasutus korgekalda Ulemisel serval nagu praeguseks on
kallasraja kasutus valja kujunenud. Sellega oleks eeldatavalt valditud ka kalda erosioon;

e rohevorgustiku toimimise soodustamiseks valtida detailplaneeringu alal tarastamist;
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e ehitustegevuse ajal tagada jarelevalve, mh tagada, et ehitusjadatmed ei satuks Emajokke ja
Kabina jarve.

Planeeringut koostades on keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangus esitatud
soovitustega valdavas osas arvestatud ning keskkonnamdjude eksperthinnanguga on leitud, et
kdesolev detailplaneeringu lahendus on sobiv ja keskkonnatingimustega arvestav. Kabina jarve
kaldaala on elamute piirkonnas vdhemalt 15 m ulatuses maaratud avalikult kasutatavaks maaks, kus
piirete rajamine ei ole lubatud ning tagatud on kallasraja ja rohevorgustiku toimimine. Elamumaad,
kus on lubatud krunti piirile kuni 1,5 m kdrguse piirdeaia ehitamine, moodustavad planeeringualast u
10%, st et 90% alast ei ole tarastamine lubatud. Jarve idakaldal on koost66s Luunja vallavalitsusega
madratud matkaraja kulgemine kaldaastangu keskel praeguse teeraja asukohas, kuna tegemist on
lauge ndlvaga astanguga, siis rada ndlva peal tdidab sama eesmarki, mis oleks rajal astangu peal.
Planeeringuga on mdaaratud puistu alad, kus tuleb voimalikult suures osas séilitada olemasolevaid
heas tervislikus seisukorras olevaid puid, igal elamukrundil tuleb tagada kdrghaljastust vahemalt 20%.
Nimetatud meetmetega on tagatud kallasraja avalik kasutus ning rohevérgustiku toimimine. Kuna
planeeritud hoonestus asub Kabina jarvest vahemalt 25 m kaugusel ei ole ette ndha ehitusjaatmete
jarve sattumise ohtu, siiski tuleb ehitustegevuse ajal tagada vastav jarelevalve. Keskkonnaregistri
andmetel on Vaike-Kabina maaiksusel registreeritud mitme kaitsealuse taimeliigi kasvukohad: |
kaitsekategooriasse kuuluvad magi-piimputk (Peucedanum oreoselinum) ja ahtalehine kareputk
(Laserpitium prutenicum), Il kaitsekategooriasse kuuluv niidu-kuremodk (Gladiolus imbricatus) ning
Il kaitsekategooriasse kuuluvad ahtalehine dngelhein (Thalictrum lucidum), siberi véhum&dk (lris
sibirica), laialehine neiuvaip (Epipactis helleborine), soo-neiuvaip (Epipactis palustris) ja suur kdopdll
(Listera ovata). Kaitsealuste taimeliikide kasvukohad on peamiselt koondunud kolme piirkonda
maaliksuse loode-, pdhja- ja idaosas ning paiknevad hetkel viljaspool kaitstavat ala. Muid
looduskaitselisi vaartusi ei ole Vidike-Kabina maaiksusel registreeritud. Planeeringu joonistel ei
esitata | ja Il kaitsekategooria kaitsealuste taimede kasvukohtasid, info nende kohta on asjakohastel
isikutel voimalik saada vastavalt kehtivale digusele.

Viike-Kabina jarve loodenurgas asuv magipiimputke ja ahtalehise kareputke kasvukoht ning jarve
idaosas asuva sihtliikide kasvukoha pinnasteest jarve poole (Iddnde) jaav osa on jatkusuutlikud ning
need tuleb pisielupaigana kaitse alla votta. Keskkonnaameti ettepanekul kaitse alla véetav
plsielupaik jadb planeeritud Pos 2, Pos 16, Pos 17 ja Pos 21 kruntide alale, plisielupaiga piir on
planeeringu joonistel esitatud vastavalt keskkonnaameti 27.04.2023 kirja nr 7-16/23/537-6 lisana
esitatud Vaike-Kabina pusielupaiga kaardile.

Keelatud on ehitustegevuse kaigus | ja Il kaitsekategooria taimeliike kahjustada, sh ei tohi taimede
kasvukohtadele ladustada ehitusmaterjali ega pinnast ning raskete masinatega on kasvukohtades
lubatud liikuda vaid kiilmunud pinnase korral — kruntidele Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 4 ja Pos 5
ehitusprojekti koostamisel ja ehituse alustamisel tuleb tutvuda hetke asjakohase looduskaitsealuste
taimede kohta kaiva infoga ning projektid kooskdlastada Keskkonnaametiga, kui projekteeritav ehitis
jaab taime leiukohale lahemale kui 50 m. Kaitsealuste taimede kasvukohad tuleb ehitustéode
perioodiks tahistada ja soovitavalt kasvukohad piirata ajutiste piirdeaedade voi toketega. Samuti on
soovitatav taimede registreerimiseks ja tahistamiseks kaasata botaanilise taustaga erialaspetsialist.
Vaike-Kabina jarve kalda idaosas kattub planeeritud hoonestusala osaliselt magi-piimputke ja
ahtalehise kareputke kasvukohaga. Tegu on selle osaga kasvukohast, mida pole kavas kaitse alla
arvata. Sellegi poolest rakendub seal isendikaitse, mis keelab kaitsealuste taimede kahjustamise.
Keskkonnaameti loa alusel tuleb ehitusalal kasvavad magipiimputke taimed Gimber asustada krundile
Pos 2 vdi keskkonnaameti poolt mairatud asukohta. Umberasustamine toimub Vabariigi Valitsuse
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maaruses nr 248 ,Kaitsealuse liigi isendi imberasustamise kord” satestatud korra jargi, mille alusel
on tegevus vGimalik vaid siis, kui sellega ei kahjustata kaitsealuse liigi soodsat seisundit ja on tagatud
Umberasustatud isendite elujoulisuse sailimine. Planeeringualal asuvate kaitsealuste taimede
Umberasustamiseks vajaliku loa saamiseks tuleb esitada Keskkonnaametile kirjalik taotlus.
Keskkonnaamet tellib riigi kulul Gmberasustatava liigi bioloogiat tundva eksperdi arvamuse
Umberasustamise vdimalikkuse ja vajalike tingimuste kohta, mis esitatakse Umberasustajale ihe kuu
jooksul taotluse saamise pievast arvates. Umberasustamise korraldab taotleja Keskkonnaametilt
saadud loas toodud tingimusi jargides, sh kannab selleks vajalikud kulud. Taimi on vdimalik Gmber
asustada eeskatt vegetatsiooniperioodi alguses (mai, juuni | pool) ja I8pus (augusti Il pool,
september), mil taimede juurdumine on ilmastikuolusid arvestades kdige t&husam. Umber
asustamist on otstarbekas korraldada vahetult enne ehitusté6de algust. Vastasel korral voivad
kaitsealused taimed ala taas asustada ning tegevust peab kordama.

Liiklusest pohjustatud mira hinnatakse edasisel planeerimisel ja vajalikud leevendusmeetmed
esitakse hiljemalt detailplaneeringu vastuvétmisel.

Eesti pinnase radooniriski kaardil (2023. a seisuga) kuulub planeeringuala korge radooniriski
piirkonda. Samuti on keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 Tééruumide 6hu radoonisisalduse
viitetase, 6hu radoonisisalduse méotmise kord ja tééandja kohustused kérgendatud radooniriskiga
téokohtadel lisas, korgendatud radooniriskiga maa-alade loetelus, nimetatud Luunja valda.
Eluhoonete projekteerimise eelselt teostada radoonitaseme mddtmine ning vajaduse ilmnemisel
rakendada projekteerimisel radoonikaitsemeetmeid vastavalt standardile EVS 840:2023 Juhised
radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes voi arvestada hoone
projekteerimisel koheselt kdrgendatud radooniriskiga.

2.10. Muinsuskaitselised tingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeringuala ldaneservale ulatub kultuuriministri 1. septembri 1997. a. maarusega nr. 59 (RTL
1997, 169, 954) arheoloogiamalestiseks tunnistatud Asulakoht (reg-nr 12849). Vastavalt
arheoloogilisele eeluuringule (vt planeeringu lisad) tuvastati, et kaitse all olev arheoloogiamalestise
kultuurkihti leidub vaid ala pGhjaosas ning tehti ettepanek asulakoha piiride muutmiseks. Vastav
muudatusettepanek on esitatud joonisel 4. Eeluuringute aruande kokkuvottes on margitud:
Asulakoha tuumik jadb lddne poole. Seega pole praeguse kaitsealuse asulakoha Idunaosas (ldse
tegemist asulakohaga. Asulakoht paikneb péllulapil 16una suunas alaneval ndlval, ulatudes praegu
kaitstavast alast veidi ka ida poole. Kabina jarve idarannal paiknev kiviaja leiukoht jaab
naaberkinnistu alale. Kui planeeringu joonisel 4 nadidatud kultuurimalestise ala muudatusettepaneku
alal soovitakse teha pinnasetoid, tuleb kultuurkiht eelnevalt labi uurida.

Planeeringu elluviimisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Koigil pinnasetéddel, mis toimuvad joonisel 4 margitud kultuurimalestise piiri muutmise
ettepanek alal, tuleb tagada arheoloogilise uuringu labiviimine (meetodiks arheoloogiline
jalgimine, in situ ladestunud arheoloogilise kultuurkihi ilmnemisel arheoloogiline kaevamine).
Kaevamisel tuleb arvestada seisakutega, et arheoloogile oleks tagatud pinnases leiduva
arheoloogilise materjali tuvastamine ja dokumenteerimine. Kaevetéddel peab olema
ekskavaatori varustuses ka hammasteta kopp.

¢ Arheoloogilisi uuringuid voib labi viia vastava padevusega isik voi ettevotja (Muinsuskaitseseadus
§-d 46-47, § 68 Ig 2 p 3, §-d 69-70). Arheoloogilise uuringu tegijad on leitavad kultuurimalestiste
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registrist ,Erialane padevus” > ,Padevustunnistused” > ,Filtreerimine - Omandatud eriala/
kvalifikatsioon, kraad: Arheoloog”.

Arheoloogiliste uuringute labiviija otsimise ja sobiva aja kokkuleppimisega tuleb alustada
aegsasti, kuna vastava padevusega isikute ja ettevGtjate arv on piiratud. Samuti tuleb arvestada
sellega, et seadusest tulenevalt (Muinsuskaitseseadus § 47) peab arheoloog
Muinsuskaitseametile esitama uuringuteatise vahemalt 10 pdeva enne uuringu toimumist ning
uuringu lubamise otsuse tahtaeg on kuni 30 pdeva alates uuringuteatise esitamisest.
Muinsuskaitseameti maaratud arheoloogilise uuringu osas on juriidilisel isikul vGimalik taotleda
uuringukulude hivitamist té6dele kulunud maksumusest poole ulatuses (maksimumsummas
1500 eurot). Tapsem info hlvitise taotlemisest Muinsuskaitseameti kodulehel
(https://www.muinsuskaitseamet.ee/uuringutehuvitamine).

Enne toode teostamise algust tuleb Muinsuskaitseametile esitada Kultuurimalestiste registri
kaudu toode loa taotlus (https://www.muinsuskaitseamet.ee/teatisedtaotlused-
loadjatoetused/teatised-taotlused-ja-load/toode-alustamise-luba-voiteatis). Loataotlus tuleb
esitada ka siis kui t06d toimuvad samaaegselt nii malestisel kui kaitsevoondis. Toode tegemise
luba valjastatakse parast arheoloogiliste uuringute uuringukava heakskiitu ja uuringuteatise
esitamist.

Kui tood piirduvad ainult malestise kaitsevoondi alaga, tuleb enne tooéde algust esitada
Muinsuskaitseametile t66de tegemise teatis (Muinsuskaitseseadus § 59 Ig 3;
https://register.muinas.ee/public.php?menulD=worknotice). Teatise esitamine Muinsuskaitse-
ametile ei ole vajalik, kui projekt on eelnevalt ametiga kooskd&lastatud. To6dega ei ole lubatud
alustada siiski enne arheoloogi poolt ametile esitatud arheoloogiliste uuringute uuringukava
heakskiitu ja uuringuteatise esitamist.

Viljapool joonisel 4 margitud kultuurimalestise piiri muutmise ettepanek ala ei ole arheoloogiline
uuring esialgu vajalik. Sellele vaatamata tuleb koigil kaevetdddel olla tdhelepanelik ning
arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi (muuhulgas konstruktsioonide voi
inimluude) ilmsikstuleku véimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on
leidja sellisel juhul kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest
Muinsuskaitseametile.

Toetudes infole, et piirkond on arheoloogiaparandi poolest rikas, tuleb arheoloogiliste leidude ja
arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku vdimalusega arvestada kaevetdodel ka valjaspool
malestise ala. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on leidja sellisel juhul
kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

2.11. Servituutide seadmise vajadus

Pos 6 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus planeeritud
reoveepuhasti valjavoolule vastava tehnovorguliini valdaja kasuks. Pos 6 on planeeritud isikliku
kasutusdiguse seadmise vajadus planeeritud sademeveendvale Luunja valla kasuks. Avalikele tee ja
tdnava maadele (Pos 3, Pos 4, Pos 5) ja avalikule virgestusmaale (Pos 1) jaavatele tehnovérguliinidele
ning reoveepuhastile on planeeritud isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus vastava vorgu valdaja
kasuks.

2.12. Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e teede, platside ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
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e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
soidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine (arvestades 20 meetrist
kaldariba);

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e jalgitavus (videovalve);
e eraalale piiratud juurdepaés voorastele;
e valdusel sissepaasu piiramine;
o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepdasuteede selge eristamine;
e atraktiivsed materjalid, varvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed; suunaviidad;
e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.13. Planeeringu elluviimine
Planeering viiakse ellu vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 6igusaktidele.

Koik planeeritud tee ja tdnava maa krundid (Pos 3, Pos 4 ja Pos 5), Vdike-Kabina jarv (Pos 18) ning
planeeritud haljasala maa krundid Pos 1, Pos 2, Pos 16 ja Pos 17 on planeeritud avalikku kasutusse.
Pos 1, Pos 2, Pos 16 ja Pos 17 puhkerajatiste (sh supluskoht, matkarada) ning Pos 1, Pos 3 ja Pos 4
labiva jalgratta- ja jalgtee ning Pos 3 parkimisala vélja ehitamise kohustus on Luunja vallal.

Huvitatud isiku kohustus on rajada planeeritud elamukruntide teenindamiseks kavandatud avalikud
teed (Pos 3 ja Pos 5), Pos 2, Pos 21 ja naabermaaiksust ,Tammesiilu“ labiv operatiivsdidukite
varujuurdepéaasutee, tehnovorgud ja haljastus.

Tehnovorkude rajamine toimub koostdds vorguvaldajatega vastavalt liitumistingimustele ning
tehniliste tingimuste alusel koostatud projektidele.

Pos 1 puhkeala tuleb peale detailplaneeringu kehtestamist lahendada terviklikult eraldi
maastikuarhitektuurse projektiga.

Pos 1, Pos 2, Pos 4, Pos 16 ja Pos 17 krundid antakse tasuta lile Luunja vallale peale planeeringu
kehtestamist ja kruntide moodustamist. Pos 3 ja Pos 5 antakse tasuta lle Luunja vallale peale teede
(v.a Pos 3 parkimisala) ja tehnovorkude rajamist ja neile kasutusloa saamist.

Pos 19 ja Pos 20 eraomandisse jadvatele loodusliku maa aladele juurdepdasu ei tohi piirata, need
alad on ligipaasetavad vastavalt Keskkonnaseadustiku tildosa seaduse 4. peatiiki 2. jaole.

Pos 21 planeeritud krunt ja puurkaev koos torustikega ning Pos 3 planeeritud reoveepuhasti koos
torustikega jaavad eraomandisse (nt loodavale dhistule). Liitumise korral Uhisveevorgu ja -
reoveekanalisatsiooniga on vdimalik torustike (ile andmine vorguettevottele.

Planeeringu elluviimise kava:
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1. planeeringu jargsete kruntide moodustamine;
2. tehnovorkude, rajatiste ja teede tingimuste valjastamine ja nende projekteerimine, ehitamine;
3. kasutuslubade valjastamine.

Luunja vallavalitsus ja huvitatud isik on sGlminud 08. juulil 2024. a kokkuleppe (nr 6-1/414-1) Kabina
kiilas Vaike-Kabina (43202:002:0038) maaliksuse ja ldhiala detailplaneeringu avalikult kasutatavate
rajatiste valjaehitamiseks.

2.14. Asjakohaste mojude hindamine
Planeeringu elluviimisel puudub oluline keskkonnamdju — planeeritav tegevus ei ole oluline
keskkonnamdju. KeHJS § 22 kohaselt on tegevus olulise keskkonnamdjuga, kui see voib eeldatavalt:

¢ {iletada mojuala keskkonnataluvust;
¢ pohjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi;
¢ seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi véi vara.

Planeeringu elluviimisel puudub md&ju Natura aladele — kahe kilomeetri raadiuses pole ihtegi Natura
ala.

Planeeringu elluviimisega tagatakse loodusvaartuste sdilimine ning véimaldades viikesele osale alast
elamukruntide moodustamist saab vald endale maa vajaliku supelranna, puhkeala, kergliiklustee,
parkla ja juurdepddsuteede jaoks. Leibkondade kasvust ldahtuvalt suureneb vallaelanike arv ja
suureneb valla tulubaas. Ka piirkonna teenust pakkuvatel ettevétetel, sh Ghistranspordil on suurem
tegutsemispotentsiaal, kui on rohkem kliente; Ghistranspordipeatuseni on pool kilomeetrit. Tulevikus
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni valja ehitamisel Kabina kilani tagab detailplaneeringuga kavandatud
tdiendav majapidamiste arv vaiksema jooksva meetri maksumuse tdnus suuremale hulgale
majapidamistele Kabina kilas. Planeeringu elluviimisega seonduvate ehitiste ehitamine ei tekita
vallale tdiendavaid kulutusi. Eeltoodust kohaselt on planeeringu elluviimisega kaasnev majanduslik
maju on positiivne.

Planeeringu elluviimisega ei tekitata kohalikku kultuurikeskkonda mittesobivat tegevust. Ehitatavate
hoonete arhitektuuritingimused ei ole midagi ekstravagantset. Umbritsevate hoone arhitektuur ei ole
piirkonnas (hetaoline, piirkond ei ole miljédala, kilomeetri raadiuses ei ole Uhtegi kaitsealust
kultuuriobjekti, mida ehitatavate hoonete nadhtavus mdjutaks. Planeeringuala ldadneosas asub
arheoloogiamalestis, millele ehitamiseks on planeeringus seatud arheoloogiliste uuringute noue.
Uute leibkondade lisandumine toob juurde potentsiaalseid kohalikus huvitegevuses ja seega kultuuri
edasi kandvas tegevuses tegutsevaid inimesi. Seoses maa minemisega valla omandisse tekib vallal
vOimalus valja ehitada puhke- ja tervisespordi tegevuseks vajalikud rajatised. Eeltoodust ldhtuvalt
saab vaita, et planeeringu elluviimisega kaasnev kultuuriline mdju on positiivne.

Planeeringuala asub looduslikult kaunis kohas, kavandatakse selle Gihendamist kergliiklusteega nii
valla keskusega kui Tartu linnaga. Tegemist vaikse asukohaga, puhta Shuga piirkonnaga. Naabrite
olemasolu vdimaldab sotsiaalse labikdimise erinevatele vanusegruppidele, Ghtlasi peaks sellest
lahtuvalt tdusma turvatunne ka puhkealal, mis jadb kahele poole planeeritud elamute vahele.
Inimesele, kes hindab head vaadet, |ahedal asuvat veekogu ja rahulikku keskkonda, on see sobilik
elupaik. Negatiivse asjaoluna vdib olla see, et kohapeal ei ole leibkonna todealistele inimestele
tasuvaid tookohti ning 1ahimad kool ja lasteaed on 4 km kaugusel Luunjas vdi 6 km kaugusel Tartus.
Samas on Luunja vald teadvustanud, et vald on Tartu linna md&jualas olev omavalitsus, mis suudab
Tartu linnas tool kdivatele inimestele pakkuda head elukeskkonda ning planeeringualal oleva
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kdrgema hinnaga maale tulevad elama inimesed, kelle t66tasu ja sellest tulenev maksutulu on
keskmisest kdrgem.

Planeeringu elluviimisega tekib Iihiajaline moju keskkonnale seoses ehitustdddega. See mdju on
paratamatu iga ehitamisega. Ehitatavad hooned (ihendatakse esialgu kohapealse (ihisveevargi ja -
kanalisatsiooniga ning tulevikus seotakse see suurema piirkonna ehitatava Uhisveevargi ja -
kanalisatsioonivirguga — voimalik reostusoht on sellega viidud miinimumini. Tanapdevased
energianduded hoonetele tagavad, et husaaste ei suurene. Ohusaastet vdib tekitada autotransport
linna — autotranspordi keskkonnamdju vahendamisega tegeletakse globaalselt, lokaalselt on selleks
ette nadhtud kergliiklustee ning kiire side Uhendused. Veekogu poolne ala (kallasrada ja sellega
piirnev) jaetakse avalikku kasutusse, seda ei piirata, mis tdhendab, et see vdimaldab ka loomade
lilkumist.

Kokkuvétvalt kaalub planeeringu elluviimise positiivne moju oluliselt Gile véimaliku negatiivse mdju.
Planeeringulahendus on oma erinevaid huvisid (looduskeskkonna sdilimine, puhke- ja sporditegevus,
elukeskkonna loomine) IGimuva lahendusega kooskdlas ka Luunja kui nutika jGevalla arengukavas
toodud eesmarkidega, sh on planeeringu kehtestamine eelduseks arengukava eesmargi Kabina jérve
puhkeala rajamine taitmiseks.
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3. Joonised
1 Situatsiooniskeem M 1:10 000
2 Planeeringuala kontaktvoondi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed
M 1:3000
3 Olemasolev olukord ja dendroloogiline hinnang M 1:1000
4 PGhijoonis M 1:1000
5 Tehnovorgud M 1:1000
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