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1. Detailplaneeringu Uldandmed ning vajadus

1.1. Detailplaneeringu koostamise uldandmed

Planeeringualo®:

Detailplaneeringu koostamise alus:

Detailplaneeringu koostamise eesmargid:

Planeeringu koostamise korraldaja:
Planeeringust huvitatud isik:

Planeeringu koostaja:

Planeeringu koostamise aeg:

Alusmaterjalid:

Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Kérgessaare
alevik, Tébstuse tee 30 (katastritunnus
39201:004:1520), Kadaoka (katastritunnus
39201:004:6150) ja Rannamdae (katastritunnus
39201:004:6140) maaUksused

Hiiumaa Vallavalitsuse 05. juuni 2024

korraldus nr 350 ,,Detailplaneeringu

koostamise algatamine (Kdérgessaare aleviku
Tobstuse tee 30, Kadaka ja Rannamde
maauUksused)"?

maauUksuste  piride muutmine  nelja
ehitusdigusega krundi  jootamiseks,
ehitusdiguse mdadramine Uksikelamute ja
abihoonete pustitamiseks (Uks Uksikelamu ja
kaks korvalhoonet Uhel krundil), teede ning
likluskorralduse pdhimodtete planeerimine,
tehnovorkude ja- ragjatiste  paigutuse
mdadramine, servituutide ja kitsenduste
vajaduse madramine,  arhitektuursete
tingimuste madramine hoonetele

Hiiumaa Vallavalitsus
Liina Pavelson-Beard

Koppe OU, arhitekt Veiko Koppe (Volitatud
arhitekt, tase 7, tunnistuse nr 173580)

Mai 2025

T66stuse tee 30, Rannamdae, Kadaka,
Korgessaare alevik, maa-ala plaan
tehnovorkudega (04.12.2024, AP Geodeesia
OU t66 nr AP24_182-1).

2 Planeeringuala: maa-ala, mille kohta koostatakse terviklik ruumilahendus, millega madratakse seaduses
satestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused
3 Hiiumaa Vallavalitsuse 05.06.2024 korraldus nr 350: https://atp.amphora.ee/hiiumaavyv/index.aspxe

itm=320622
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1.2. Detailplaneeringu koostamise vajaduse asjaolud ning menetlus

Planeerimisseadusel (PlanS) § 124 kohaselt koostatakse detailplaneering kohaliku
omavalitsuse Uksuse territooriumi osa kohta ning selle eesmdrgiks on eelkdige
Uldplaneeringu elluvimine ja planeeringualale ruumilise terviklohenduse loomine.
Detailplaneeringu olemasolul voi selle koostamise kohustuse korral on detailplaneering
ehitusprojekti koostamise ja ldhiaastate ehitustegevuse alus ning detailplaneeringu
alusel voib kinnisomandile seada kitsendusi.

Planeering on koostatud sellises Uldistusastmes, mis toob vdlja olulisemad avalikes ja
erahuvides vajalikud kokkuleppelised lahendused, kuid samas jatab voimaluse madrata
detailsemad ruumiotsused planeeringu elluviimiseks I&bi hilisemate ehitusprojektide.

Korgessaare aleviku Toostuse tee 30, Kadaka ja Rannamde maauksuste
detailplaneeringu koostamise vajaduse asjaolud ning detailplaneeringu menetluse
kaik:

* planeeringualale jddvad maauksused paiknevad Koérgessaare aleviku edelaosa
hajaasustusega piirkonnas, kuhu on kehtiva Uldplaneeringu ning Uldplaneeringu
teemaplaneeringuga médratud detailplaneeringu koostamise kohustusega ala.
Planeerimisseaduse § 125 kohaselt kohaldub detailplaneeringu koostamise
kohustus kui soovitakse madadratud maa-alale pustitada ehitusloakohustuslikku
hoonet;

+ detailplaneeringust huvitatud isik on saanud Maa-ameti 23.02.2024 kirja nr 7-
1/24/2080-2 alusel pohimottelise ndusoleku juurdepddsu servituudi seadmiseks;

+ detailplaneeringust huvitatud isik esitas 24.04.2024 Hiiumaa Vallavalitsusele
taotluse detailplaneeringu koostamise algatamiseks Tédstuse tee 30, Kadaka ja
Rannamd&e maauksustel;

+ fulenevalt asjoolust, et planeeringualale juurdepddsuks tuleb Uletada
planeeringualaga kUlgnevat Maa-Ameti  valitsemisalasse  kuuluvat Pddrde
kinnistut, on Maa-Amet 13.05.2025 kirjaga nr 6-3/24/5931-2 andnud arvamuse ja
pohimottelise ndusoleku juurdepddsutee servituudi seadmiseks; samuti on Maa-
Amet palunud kaaluda kavandatava tee avalikult  kasutatavaks teeks
madramise vajaduse markimist;

+ fulenevalt asjoolust, et planeeringuala ulatub osaliselt ranna ehituskeelu- ja
piranguvéondisse, planeeringualal on inventeeritud mitu Il kaitsekategooria
kaitsealust taimeliiki ja inventeeritud rannaniidu kooslus ning pirneb Paope
looduskaitseala Paope sihtkaitsevodndiga, on Keskkonnaamet oma 14.05.2024
kijaga nr  6-2/24/9285-2 esitanud arvamuse. Ameti  hinnangul puudub
planeeringul eeldatavalt oluline negativhe moju looduskaitsealale ja seal
registreeritud kaitsealustele likidele, planeeringus tuleks ette néha poolloodusliku
koosluse hooldamisvajadus ja lisada hooldussoovitused ja -tingimused ning
kasitleda ja arvestada kavandatava tegevuse moju ranna kaitse eesmdarkidele;
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+ fulenevalt asjaolust, et planeeringualae juurdepddsuks tuleb  Uletada
planeeringualaga  kilgnevat  Riigimetsa  Majandamise  Keskuse  (RMK)
valitsemisalasse kuuluvat Putkaste metskond 169 kinnistut, on RMK oma
15.05.2024 kirjaga nr 3-1.1/2024/2981 andnud seisukohad, milles ndustub
detailplaneeringu koostamise algatamisega;

+ fulenevalt asjaolust, et planeeringualale juurdepddsuks kasutatakse riigiteed nr
12117 Jéeranna-Korgessaare tee, mille mahasdit ja osa kulgnevatel kinnistutel
paiknevast ligipddsuteest jGdvad riigitee kaitsevddndisse, on Transpordiamet
28.05.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/7491-2 andnud seisukohad ja toonud vdlja
kohalduvad normid planeeringu koostamiseks;

* Hiiumaa Vallavalitsus valjastas 05.06.2024 korralduse nr 350 detailplaneeringu
koostamise algatamiseks Korgessaare aleviku Toostuse tee 30, Kadaka ja
Rannamd&e maauksustel. Planeeringu koostamise eesmdargiks on planeeritavate
maauksuste piiride muutmine nii, et tekib neli ehitusdigusega krunti Uksikelamute
ja abihoonete puUstitamiseks (Uks Uksikelomu ja kaks kdrvalhoonet Uhel krundil),
teede ning liikluskorralduse pohimbdtete planeerimine, tehnovorkude ja- rajatiste
paigutuse madramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse mdadramine,
arhitektuursete tingimuste madramine hoonetele.

Lahtuvalt  planeeringuala  asukohast, olemasolevast  situatsioonist,  kehtivatest
kitsendustest ja muudest asjaoludest, arvestatakse detailplaneeringu koostamisel
valdkondlike seaduste ning nendest fulenevate madruste ja korgema ligi
planeeringutega:

+  Hiiu maakonnaplaneering 2030+*

« Korgessaare valla Uldplaneering® ja  Uldplaneeringu  teemaplaneering
~Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste madramine”¢

« Tuleohutuse seadus’
+  Ehitusseadustik®

« Jadtmeseadus’

+  Veeseadus'

+ Looduskaitseseadus'

4 Hiiu maakonnaplaneering 2030+:
https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/hiiumaa/hiiu-maakonnaplaneering-2030/
5 Kodrgessaare valla Gldplaneering:
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570720/Kérgessaare+YP+seletuskiri.pdf/248c6372-
64c8-42da-2ac2-bdaca?4a01d0
6 Korgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering:
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570720/Korgessaare TP_2010_11_11.png/28daa9d7-
81al-45fc-abed-d00c%ebd105721=1565687876533
Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062024007
Ehitusseadustik: https://www.riigiteataja.ee/akt/115042025002
Jaadtmeseadus: hitps://www.riigiteataja.ee/akt/131122024007
0 Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/ 115042025007
1 Looduskaitseseadus: https://www riigiteataja.ee/akt/104122024013

— — 0 00 N
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2. Planeeringuala ja selle mojuala

Planeeringualana kdasitleb detailplaneering Korgessaare aleviku Tddstuse tee 30,
Kadaka ja Rannamde maauksusi, mille kogupindala on ca 7,6 ha.

Lisaks planeeritavatele maauksustele kdsitleb detailplaneering ka planeeringualaga
kUlgnevaid Pddrde, Vahetee ja Putkaste metskond 169 maaUksusi, millel paiknevate
teede kaudu kaudu toimub juurdepdds planeeringualale.

Tabel 1: Planeeritava Té6stuse tee 30 maaUksuse andmed
Allikas: Maa- ja Ruumiameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Tunnus

39201:004:1520

L&hioadress

Toostuse tee 30

AsustusUksus

Korgessaare alevik

Omavalitsus

Hiiumaa vald

Maakond

Hiiu maakond

Moodustamise aeg 26.02.1998
Sihtotstarve Elamumaa 100%
Pindala 8971,0 m?

Sh looduslik rohumaa 786,0 m?

Sh metsamaa 5934,0 m?

Sh muu maa 2251,0 m?
Kinnistu nr 149633
Omandivorm Eraomand

Katastripidaja marked

Pindala on ebatépne

Tabel 2: Planeeritava Kadaka maauksuse andmed

Allikas: Maa- ja Ruumiameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Tunnus

39201:004:6150

L&hicadress

Kadaka

AsustusUksus Korgessaare alevik
Omavalitsus Hiiumaa vald
Maakond Hiiu maakond

Moodustamise aeg

20.04.2001

Sihtotstarve

Maatulundusmaa 100%

Pindala 43462,0 m?
Sh mefsamaa 27326,0 m?
Sh muu maa 16136,0 m?
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Kinnistu nr 525833

Omandivorm Eraomand

Katastripidaja marked Pindala on ebatépne

Tabel 3: Planeeritava Rannamde maauksuse andmed
Allikas: Maa- ja Ruumiameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Tunnus 39201:004:6140
L&hiaadress Rannamd&e
AsustusUksus Kérgessaare alevik
Omavalitsus Hiiumaa vald
Maakond Hiiu maakond
Moodustamise aeg 20.04.2001
Sihtofstarve Maatulundusmaa 100%
Pindala 23761,0 m?

Sh metsamaa 12019,0 m?

Sh muu maa 11742,0 m?

Kinnistu nr 525733

Omandivorm Eraomand
Katastripidaja marked Pindala on ebatdpne

Planeeringuala modjualana kdasitleb detailplaneering Korgessaare aleviku edelaosas
Joeranna-Korgessaare maantee ning Paope Ilahe vahele [jadvat maa-ala.
Planeeringuala mdjuala on md&dratud arvestusega, et sellel on planeeringualaga
samased looduslikud fingimused, hoonestuspohimdtted ning alale kavandatud
tegevused voivad vastastiku mojutada.

2.1. Planeeringuala

2.1.1 Asukoht

Planeeringualaks md&dratud Tddstuse tee 30, Kadaka ja Rannamde maauksused
paiknevad Kdorgessaare aleviku edelaosas, Joeranna-Korgessaare maantee ja Paope
lahe vahelisel maa-alal.

Korgessaare alevik on Loode-Hiiumaa suurim asustusuksus, mis oli kuni 2013. aastani
Korgessaare valla halduslik keskus. Alevikus asus 18. sajandil Kérgessaare routlimais ja
Kérgessaare sadam, mille kaudu peeti laevalhendust Stockholmiga.

1911. aastal hakkas aktsiaselts La Viscosa mdisalt ostetud maa-alale ehitama suurt
kunstsiidivabrikut, mis aga 1914. aastal alanud Esimese maailmasdja tottu ei hakanudki
t6dle. Vabriku kompleksi rajati 1950-ndatel aastatel Viskoosa kalatehas, kus toodeti
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kalakonserve kuni 2006. aastani. Alates 2023. aastast tegutseb kompleksis Viscosa
Kultuuritehas.

2021. aasta andmetel elab Korgessaare alevikus 345 elanikku.

Reigi laht

Korgessaare.

Paope laht

B
Joonis 1: Planeeringuala paiknemise skeem Korgessaare aleviku territooriumil, M 1:20000
Allikas: Maa-ja Ruumiameti kaardirakendus http://xgis.maaamet.ee

Wutkﬂste metskond 189
a tee 4 I r

Putkaste metskondy 68] £

Nommerga tee) 2!

ToGstuse tee d J

M Toostuse tee 2a [Korgessaare looduskaitseala 2|

i \ T & Ay o
) Y. 4 Kopu tee 22
e S Tobstuse tee 518 & = P

o ostuse tee'4 1 L ToGstuse tee 3 Kopu tee 6

5 Masti

G5tUse tee 28 L  Rolluteed

Tovstuse tee 32 g u = % Kaina tee 3}
X 12115 Korgessaare: HatiPusk (e
o
hTocstuscgy P thaste metskond 272 S
: B LR " Pacpe looduskaitseala 1 1
. P 4  12715]

\
[Pllu tee)! OF
y 8 E Y i
A La
(80 Heltermaa-Kard|a“Luidja tee |

Paope looduskaitseala 2
Eesiaisi

Joonis 2: Planeeringuala paiknemise skeem Kdrgessaare aleviku territooriumil, M 1:8000.
Allikas: Maa-ja Ruumiameti kaardirakendus http://xgis.maaamet.ee
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Tabel 4: Planeeringualaga piirnevate katastrilksuste andmed
Allikas: Maa- ja Ruumiameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Katastrioksuse Katastriksuse Pindala Sihtotstarve

|Ghiaadress tunnus

Tobstuse tee 34 39201:004:3130 |38216.0 m? Maatulundusmaa 100%
P&orde 20501:001:0915 1313.0 m? Sihtotstarbeta maa 100%
Putkaste metskond 169 |39201:004:1029 293273.0 m? Maatulundusmaa 100%

2.1.2 Maakasutus

Planeeritavad maalksused on elamumaa- ja maatulundusmaa sihtotstarvetega.
Kolvikuliselt on maa-alal loodusliku rohumaa, metsamaa ja muu maa kolvikud.

Looduslik rohumaa
Metsamaa

Muu maa

Joonis 3: Kélvikute skeem
Allikas: Maa- ja Ruumiameti avalik infoportaal http://minu.kataster.ee

2.1.3 Hooned, rajatised, tehnovarustus

Riikliku ehitisregistri andmetel planeeringualal hooneid ja rajatisi ei paikne.

Tobstuse tee 30 maaUksuse pohjaosas paikneb ca 60 m2 hoone vundamendi vare.
Kadaka maaUksuse [dunapiiri ddrde on puUstitatud ca 20m? suurune palkmaja, mis ei ole
ehitusliku seisukorra tottu kasutatav; hooneni ulatub elekiri ohuliin, mille 16ppu on
paigaldatud elekiri litumiskilp.

Joeranna-Kdrgessaare maantee dadres kulgevad elekiri  ohuliinid ja mikrotorus
valguskaabel. Ladhimad Uhisveevargi- ja kanalisatsioonitrassid jaddvad planeeringualast
ca 300 m kaugusele (t6dstuse tee 28 maaUksus).

2.1.4 Keskkond, haljastus, looduskaitse

Planeeringuala on valdavas ulatuses kaetud metsa voi vosaga.
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Looduskaitselised asjaolud:

planeeringuala jaéb osaliselt L&adnemere ranna piirangu- ja
ehituskeeluvdondisse;

planeeringuala ranna ehituskeeluvddndis on inventeeritud |l kaitsekategooria
kaitsealuste taimelikide kasvuala — hall k&pp (Orchis militaris), tumepunane
neiuvaip (Epipactis atrorubens), harilk kdoraamat (Gymnadenia conopseaq),
kahkjaspunane sérmkdpp (Dactylorhiza incarnata) ja soo-neiuvaip (Epipactis
palustris);

planeeringuala ranna ehituskeeluvdédndis on inventeeritud rannaniidu (1630%)
kooslus, mis on lisatud Euroopa loodusdirektiivi esmatdhtsate elupaikade
loendisse;

planeeringuala piirneb Paope looduskaitseala Paope sihtkaitsevodndiga, mille
kaitse-eesmdark on rannikukoosluste, rannikumere ja linnustiku ning kaitsealuste
taimelikide kasvukohtade kaitse, sihtkaitsevdodndis on  registreeritud I
kaitsekategooria kaitsealuse linnuliigi vaikeluige (Cygnus columbianus bewickii)
leiukoht.

Planeeringuala paikneb valdava kaitsmata pohjaveega piirkonnas - planeeringuala
kesk- ja pohjaosa on kaitsmata ning ranna ehituskeeluvédndisse j@dv ning sellega
piirnev Idhiala on norgalt kaitstud pohjaveega ala.

2.1.5 Kitsendused

Tabel 5: Planeeringualal kehtivad kitsendused ja piirangud
Allikas: Maa-ja Ruumiameti kitsenduste pdringu portaal: http://kitsendused.maaamet.ee

Kitsenduste Kitsenduse nimi Kitsenduse ID Kitsenduse andmete
pohjustav objekt paritolu
Il kategooria *  Orchis militaris » EELIS (Eesti
kaitsealused (hall képp) looduse
ligid +  Gymnadenia infosUsteem)
conopsea (harilik + Keskkonno-
koproomo’r) . KLO9304652 agentuur
* Epipactis

+  KLO9304853

atrorubens e KLO9304669

queJinopig)mne o KLO9304291
, «  KLO9303877

iaigfr»rf]lgfrglza «  KLO9304359

(kahkjaspunane

sormkapp)

+ Epipactis palustris
(soo-neiuvaip)

Elektripaigaldise *  Mastitdmmits voi e 223832569 + Elektrilevi OU
kaitsevddnd tugi 165306417
»  Ohuliin EX.4x50 « 223832570
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- fommits . 165375630
*  maakaabellin
Ranna + Ranna * Eesti
piranguvéond piiranguvéond " 20250204213 pohikaart
Veekogu « Veekogu + Eesti
kallasrada kallasrada " 20250204211 pohikaart
Ranna + Ranna * Eesti
veekaitsevdsnd veekaitsevdsnd " 20250204212 pdhikaart
Ranna e Ranna * Eesti
ehituskeelu- ehituskeeluvdoodnd o 20250204214 pdhikaart
vooénd
Kaitseala + Paope LKA, » EELIS (Eesti
hooldatav Paope skv looduse
sintkaitsevéénd +  KLO1100981 infosUsteem)
* Keskkonna-
agentuur

2.2. Planeeringuala mojuala

Planeeringuala mojualana, millel planeeringualaga funktsionaalsed seosed, samased
looduslikud ja ehituslikud olud ning kuhu kavandatud tegevused vdivad vastastiku
mojutada, ké&sitleb detailplaneering planeeringualact ca 500 m raadiuses Kérgessaare
aleviku edelaosa hajaasustusega maa-ala, mis jddb Joeranna-Kérgessaare maantee
ning Paope lahe vahele.

Modlemal pool maanteed paikneb kokku kiUmmekond hoonestatud maaUksust, mille
pindalad valdavalt suured ning kus lisaks hoontele on maauksuse koosseisus ka pollu-
voi metsamaad. Hoonestatud maaUksuste suurustes ei ole voimalik kindlatel
pohimotetel tuginevat Ghist joon leida — kui piirkonna vaiksemate kruntide pindala jadb
1..2 ha vahele, siis suurematel on pindalaks 10..15 ha ning enamgi. Pirkonna kdige
suurema pindalaga maaudksus on ca 29,3 ha suurune riigimets, Putkaste metskond 169
mMaauksus.

Mdojuala hoonestuse vanus on vdga erinev - pirkonna vanemad hooned on
1940ndatest, jargmise ehituslainega on dateeringud 1970-80-ndatest ning uusimad
hooned on puUstitatud vimastel aastate jooksul.

lgal krundil on Uks 1- kuni 2-korruseline pohihoone ning erineval arvul abihooneid.
Hoonegruppide omavaheline kaugus [jadb keskmiselt 70..100 meetrit ning
hoonegruppide vahel on enamasti privaatsust véimaldavad metsatukad. Ouealad on
suured ning lisaks hoonetele ja haljasaladele on ka peenra- ja aiamaad.

Kruntidel on lokaalsete tehnosusteemidega (puurkaev, kanalisatsiooni kogumismahuti
vOi -septik).
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Pirkonna ladhim tuletdrje veevotukoht paikneb linnulennul planeeringualast ca 900 m
kaugusel, viskoosa endise tehasekompleksi koosseisus (TOOstuse tee 17).

3. Ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise arengu tagamiseks tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada iga liigilt
kérgema planeeringuga kehtestatud satteid.

« Uldistusastmelt on Uleriigiline planeering ,,Eesti 2030+'2" kdige Uldisem, mis seab
eesmdargiks tagada olemasolevas asustussUsteemis inimestele voimalikult hea
elukvaliteet, erinevate pirkondade arengupotentsiaali maksimaalne
drakasutamine ja asustusvorgu torgeteta toimimine. Vabariigi Valitsus algatas
2023. a 5. jaanuaril uue Uleriigilise planeeringu ,,Eesti 2050 ja selle keskkonnamaoju
strateegilise hindamise koostamise;

*  Maakonnaplaneering koostatakse eelkdige maakonna ruumilise arengu
pohimodtete ja suundumuste madadratlemiseks, kohalike omavalitsuste Uleste
huvide vdllendamiseks ning riiklike ja kohalike vajaduste ja huvide
tasakaalustamiseks. Maakonnaplaneering on  aluseks  Uldplaneeringute
koostamisel.

« Uldplaneeringu eesmdrk on konkreetse valla véi linna ruumilise arengu
pdhimdtete ja suundumuste madratlemine. Uldplaneeringus madratakse Uldised
ruumilise arengu visiooni aluseks olevad vadrtused, voetakse arvesse rahvastiku
arengusuundumusi  ja  prognoositakse  elamualade  mahtu,  hinnatakse
olulisemate ressursside moju arendustegevusele, kavandatakse maakasutuse
muudatusi, jargitakse taristu arengu voimalusi jne;

Detailplaneeringu kontekstis on ruumilise arengu eesmargiks viia ellu Uldplaneeringuga
madratud tegevusi ja voimalusi ning leida planeeringualale sobilik maakasutus ning
hoonestusmaht ja -laad, mis maksimaalselt arvestaks planeeringuala ning selle mdjuala
omaste asjaoludega.

3.1. Maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneeringu® jérgi paikneb planeeringuala rohelise vorgustiku koridori
alal ja osaliselt Kérgessaare |l klassi vadartuslikul maastikul. Rohevorgustiku aladel tohib
arendada majandustegevust, mis ei ohusta rohelise vorgustiku toimimist ning tagada
tuleb looduslike alade osatéhtsus 80% ulatuses.

Rohelise vorgustiku aladel kehtivad Uldised kasutustingimused ning seadustest ja kaitse-
eeskirjadest tulenevad pirangud ja kitsendused. Niitude sdilimiseks jatkata nende
traditsioonilist majandamist — niitmist, karjatamist, puu- ja pddsasrinde harvendamist,
vastundidustatud on niitude Ulesharimine, vé&etamine ja murkkemikaalidega pritsimine,
samuti metsaistutamine ja niiskusreziimi muutmine.

12 Uleriigiline planeering 2030+: https://www.agri.ee/uleriigiline-planeering#eesti-2030
13 Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 20.03.2018 kdskkirjaga nr 1.1-4/65):
https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/10100013
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Vdadrtuslike maastike registris toodud hinnangute kohaselt leidub Koérgessaare
poolsaarel hulgaliselt kultuurigjalooliselt ja ajalooliselt vadartuslikke objekte ning
peamised hinnatavad vadrtused paiknevad rannikualadel ning poolsaare kesk- ja
pohjaosas (endise Kérgessaare mdisa, kunstsiidivabriku ja sadamaga seotud objektid —
viinakdok, Ninametsa mets, mdisapark). Registri hooldussoovitusena on vdlja toodud, et
ranna- ja looniidud ning pdllumaad vajaksid jatkuvat majandamist.

O - planeeringuala paiknemine ’ //

/// \\
>
Taustainfo, olemasolev olukord P 'S
Sadam ‘/
—— Tolmuvaba kattega riigimaantee /\
Kaitstav loodusobjekt ‘
Mets / N b
% 7 \ \ N\
Maakonnaplaneeringuga kavandatu }/\
llus teeldik (\’
Roheline vérgustik Kﬁrg‘essaaref /\’ ’
Vaartuslik maastik X «ax"
s@== Ebaregulaare (hooajaline vai ndude-)ihistranspordihendus LGBV
3 N /
- e
")

Joonis 4: Vdljavéte Hiilu maakonnaplaneering 2030+ pdhikaardilt

3.2. Uldplaneering

Planeeringualal ja selle modjualal kehtib Koérgessaare valla UGldplaneeringu
teemaplaneering - Maakasutusreeglite ja  ehitustingimuste  madramine'  ning
Korgessaare valla Uldplaneering'® osas, mis ei l&he vastuollu teemaplaneeringuga.

Vastavalt Oldplaneeringule paikneb planeeringuala detailplaneeringu koostamise
kohustusega alas, mille juhtotstarve on osaliselt ma&ramata ja osaliselt madratud
elamuehitise reservmaaks.

Uldplaneeringu nduded, mida on vdimalik I&htuvalt planeeringuala asukohast,
suurusest ja maakasutusest voimalik voi maistlik tegevuste planeerimisel aluseks
votta:

14 Korgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste
mdadramine. Kehtestatud Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 m&drusega nr 19:
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570720/2010 11 11 Korgessaare TP_Seletuskiri.pdf/
0f3a1a0e-8775-4f6a-aa48-4fc58123bf0e

15 Korgessaare valla Uldpaneering. Kehtestatud Kérgessaare Vallavolikogu 17.01.2003 madrusega nr 5:
https://vald.hiumaa.ee/documents/17721527/24570720/Kérgessaare+YP+seletuskiri.pdf/248c6372-
64c8-42da-9ac2-bdaca94a01d0
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Tiukama le
. ) P
O - planeeringuala asukoht Reigi laht ‘

elomumaal, elamuehituse reservmaal ja kompakise hoonestuse alal on
minimaalse Uhepereelamu ehitamiseks lubatud krundi suurus minimaalselt 1
ha;

|Ghtuvalt eesmdargist tfagada rannal hajusam asustus, peab rannani ulatuva
krundi miinimumlaius olema 70 m;

maapealse ehitise kaugus krundipiirist krundi tee poolsest servast minimaalselt
10 m jt krundi kGlgedest minimaalselt 20 m;

muudes piirkondades kui kompaktse hoonestusega aladel ja tiheasustusalal
peab elamute voi elamugruppide vahekaugus olema 50 m;

Uhepereelamu ning nende juurde kuuluvate abihoonete
maksimumkorguseks on 8,0 m olemasolevast maapinnast;

rohkem kui kolme krundi  teenindamiseks  olevale/kavandatud
juurdepddsuteele tuleb mdadarata avalik kasutus;

norgalt kaitstud pdhjaveega aladel tuleb ehitamisel ja majandustegevuse
arendamisel kasutada tdiendavaid abindusid pdhjavee reostuse valtimiseks.

Luidja laht

Joonis 5: Vdljavéte Kérgessaare valla Gldplaneeringu teemaplaneeringu pdhijooniselt
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3.3.

Detailplaneeringud

Planeeringualal ja selle mdjualas ei ole koostatud ega kehtivaid detailplaneeringuid.

3.4.

Planeeringuala ja selle mojuala analuusil pohinevad jareldused

Planeeringuala ja selle modjuala on arengudokumendid kdsitlenud looduskauni ja
mitmete loodusvadrtustega rannaddrse pirkonnana, kus on teatud fingimustest kinni
pidades voimalik ehitada pereelamuid ning luua kaasaegne elukeskkond.

Pirkonna maakasutust ja arenguvdimalusi planeerides tuleb simas pidada:

pirkonda on rajatud juurdepddsuteed ja elektrivork. Sadstliku ja kestliku arengu
Uheks oluliseks eelduseks on uusi tegevusi planeerides voimalikult suures mahus
ara kasutada olemasolevat ja véhem rajada uut;

planeeringuala sobib  elamuehituspiirkonnaks, sest  madistliku  pikkusega
jalutuskdigu kaugusel voi sdidukiga ligeldes on suur osa vajalikke teenuseid
kaasaegse ja kvaliteetse elukorralduse tagamiseks — lasteaed, raamatukogu,
juuksur, kaubandus, kohvik-restoran jne.

planeeringuala suurus ja paiknemine voimaldavad kaasaegse arhitektuuri
kaasabil luua elukeskkonna, mis arvestab ja toob esile piirkonna loodusvaartusi;

looduskaunis rannaddrne piirkond toob kaasa korgendatud huvi pirkonda
pUstitada nii hooajalise kui aastaringse kasutusega hooneid ning rajatisi.
Arendustegevusi  planeerides tuleb leida tasakaal ehitussoovide ning
aastakimnete jooksul vdlja kujunenud rannaddrse maakasutuse, rannikul
puhkevdimaluste ning kogukonna huvides toimivate likumissuundade ja -teede
sdilitamise vahel;

detailplaneeringuga kavandatud tegevusi ellu viies on voimalik arvesse votta nii
Uldplaneeringus kui maakonnaplaneeringus toodud vadrtuslikele maastikele kui
rohelise vorgustiku alale esitatud soovitusi ja fingimusi, mis seotud uute hoonete
pUstitamise ja ehitiste rajamisega.

Vottes arvesse detailplaneeringu koostamise algatamise aluseks olevaid materjale, on
planeeringu koostamisel eeldatud, et koik planeeritud tegevused on pohjendatud,
voimalikud ning lahtuvad Uldistest valla ja maakonna arengusuundadest.
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4. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja
pohjendused

Ruumilise planeerimise peamine Ulesanne on leida tasakaal ja leppida kokku
konkreetse maa-ala arengu pohimodtetes, et seeldbi tagada demokraatia, pikaagjaline
vaade ning kestlik areng. Ruumilise keskkonna planeerimisel tuleb arvestada
looduslikke, majanduslikke, sotsiaalseid, kultuurilisi ning teiste valdkondade vajadusi ja
suundumusi.

Detailplaneeringu planeerimislahendus ndeb ette planeeringualale j@&va maa-ala
jaotamise kuueks eraldiseisvaks krundiks: neli elamumaa sihtotstarbega krunti, millele
madratakse ehitusdigus elamu ja abihoonete puUstitamiseks, Uks maatulundusmaa ning
Uks transpordimaa maaudksus.

Planeeringualale ei planeerita olulise avaliku huviga rajatisi, millest tulenev moju ulatuks
mitmele kinnisasjale, mille ehitamise osas oleks suur avalik huvi voi millest voib tousetuda
kérgendatud oht voi mis oleks suure kUlastajate hulga ja pika kGlastusajaga ehitis.

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Uldisest pdhimottest, et kui tegevuste
elluviimisel jargitakse Uldplaneeringus, detailplaneeringus ja muudes
arengudokumentides toodud pohimodtteid ja ndudeid ehitus-, arendus- ning
k&itlustegevusele, siis eeldatavalt ei kujuta need olulisi ega pddrdumatult negatiivseid
mojusid.

4.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringualasse j@dvad maauksused jaotatakse kuueks krundiks:
* Krunt 1 - pindala 0,38 ha;
*  Krunt 2 - pindala 0,28 ha;
*  Krunt 3-pindala 1,0 hag;
* Krunt 4 -pindala 1,0 ha;
*  Krunt 5 -pindala 2,59 ha;
* Krunt 6 - pindala 2,35 ha.

Krundijaotus ja kruntide arv arvestab kehtivast Uldplaneeringust tulenevate nduetega,
mille kohaselt peab iga rannani ulatuva krundi laius olema minimaalselt 70 meetrit ning
iga elamuehituseks modeldud krunt peab antud pirkonnas olema vé@hemalt 1 ha
suurune.

Planeeritud krundid on piisava suurusega, et oleks tagatud noutud tuleohutuskujad
naaberkinnistutel paiknevate hoonetega ning voimalus privaatsust voimaldava dueala
rajamiseks.
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4.2. Krundi hoonestusala madramine

Planeeringuala Kruntidele nr 3-6 mdadratakse Uks hoonestusala, mis on suurema
pindalaga kui krundile planeeritud hoonete ja rajatiste summaarne ehitisealune pind -
see voimaldab planeeringu elluviimisel ning uute hoonete ja rajatiste pUstitamisel valida
tadpsemalt nende asukohti, suurusi ja paigutust arvestades geoloogiliste tingimuste,
maastiku, loodusvadrtuste ning ehitistega (nt tehnovdérgud, juurdepddsutee, kraavid
jne).

Hoonestusala asukoha ja suuruse madramisel on [Ghtutud jGrgmistest pohimotetest:
* hoonestusala paikneb igas suunas krundi piirist minimaalselt 20 meetri kaugusel;

+ Tb&o6stuse tee 34 naaberkinnistul paiknevate olemasolevate hoonete ning
nendest tuleneva tuleohutuskuja tottu on Krunt 3 pdhjaosas krundi piiri ja
hoonestusala vahemaa suurem;

* hoonestusalad paiknevad vdljaspool Uldplaneeringuga mdadratud ranna
ehituskeeluvddndit ja piiranguvodndit;

* hooneid projekteerides ja puUstitades on voimalik rakendada Uldplaneeringu
nouet, et elamugruppide vahekaugus oleks vahemalt 50 m.

lgale krundile planeeritud hoone peab paiknema tdies ulatuses hoonestusala sees.
Hoonestusalast valjapoole voib ulatuda kuni 1 meetri ulatuses hoone radstas, varikatus
vOi hoone kulge ehitatud terrassi katmata osa eeldusel, et see ei paikne naaberkinnistu
hoonestusest tulenevas tuleohutuskujas. Hooneid teenindavad tehnovorgud- ja
rajatised, juurdepddsuteed jms rajatised voivad paikneda valjaspool hoonestusala.

4.3. Krundi ehitusdiguse'®* mdaaramine

Planeeringuga mdadratakse igale krundile ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja kuni kahe
elamut teenindava abihoone pUstitamiseks.

4.3.1 Krundi kasutamise sihtotstarbed'’

Tabel é6: Krundi kasutamise sihtotstarbed

Krundi | Krundi kasutamise Tahis Sihtotsarbe Sihtostarbe selgitus
nr sihtotstarve osakaal
1 Transpordimaa LT 100% Tee ja tGnava maa

16 Planeerimisseaduse § 126 16ike 4 kohaselt ma&dratakse krundi ehitusdigusega: krundi kasutamise
sintotstarve vai sintotstarbed; hoonete voi olulise avaliku huviga rajatise suurim lubatud arv voi nende
puudumine maa-alal; hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;
hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus; hoonete vaoi olulise avaliku
huviga rajatiste suurim lubatud sGgavus.

17 Krundi kasutamise sihtotstarve mé&darab, millisel ofstarbel voib krunti pdrast planeeringu kehtestamist
kasutada. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel madrab kohalik omavalitsus katastrivksuse sihtotstarbe
ja ehitise kasutamise otstarbe.
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2 Maatulundusmaa MM 100% Pollu- voi metsamaa
potentsiaaliga maa

3 Pereelamu maa EP 100% Pereelamu maa on Ghele

4 Pereelamu maa EP 100% perele .SObNOS SUUIUSES
elamu ja seda teenindavate

5 Pereelamu maa EP 100% abihoonete pUstitamiseks

6 Pereelamu maa EP 100%

Planeeritud kruntide kasutamise sintotstarbed on kooskdlas kehtiva Uldplaneeringuga
madratud juhtfunkisiooniga ega ole vastuolus planeeringuala mojuala maakasutusega.

4.3.2 Hoonete voéi olulise avaliku huviga rajatiste'® suurim lubatud arv
maa-alal

Tabel 7: Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv maa-alal

Krundi Hoonete suurim lubatud arv Olulise avaliku huviga rajatiste suurim
nr maa-alal lubatud arv maa-alal
1 - -
2 - ,
3 3 -
4 3 -
5 3 -
6 3 -

Kruntidele mdadratud hoonete suurim lubatud arv maa-alal [Ghtub  kruntfide ja
hoonestusalade  asukohast,  suurusest,  kujust, kehfivatest  kitsendustest  ning
Uldplaneeringus toodud elamuehituse pohimotetest.

Olulise avaliku huviga rajatisi planeeringualale ei planeerita.

4.3.3 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Tabel 8: Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Krundi Hoonete suurim Olulise avaliku huviga Krundi taisehituse osakaal
nr lubatud ehitisealune | rajatiste suurim lubatud | hoonete suurima lubatud
pind ehitisealune pind ehitisealuse pinnaga

hoonete ehitamisel
] - . ;

2 - - i,

3 300 m? - 3.0%

18 Olulise avaliku huviga rajatis on nditeks staadion, golfivaljak, laululava, motoringrada voi muu olulise
avaliku huviga rajatis.
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4 300 m? - 3.0%
400 m? - 1.5%
400 m? - 1.6 %

Planeeritud hoonete suurim lubatud ehitisealune pind |dhtub  krundi  suurusest,
kehtivatest kitsendustest, hoonestusala suurusest ja kujust ning planeeringuala I&hialal
levinud hoonestuspohimdtetest.

Planeeritud hoonete ehitusmaht ei ole maksimaalse tdisehituse korral keskkonnale
koormav - lisaks hoonestusele on piisavalt ruumi ka juurdepddsu- ja likumisteedele,
tehnovorkudele ja -rajatistele ning madal- ja kdrghaljastusele.

4.3.4 Hoonete lubatud maksimaalne korgus

Tabel 9: Hoonete lubatud maksimaalne kérgus

Krundi Hoonete lubatud Hoonete lubatud Hoonete lubatud
nr maksimaalne korgus | maksimaalne korruselisus maksimaalne
absoluutkorgus

1 - - -

3 8m 2 +11,5m
(sh abihooned 6 m)

4 8m 2 +11,5m
(sh abihooned 6 m)

5 8m 2 +10,5m
(sh abihooned 6 m)

6 8m 2 +100m

(sh abihooned 6 m)

Detailplaneeringuga mdadratud hoonete lubatud maksimaalne korgus ja korruselisus
tulenevad kehtivast Uldplaneeringust ning TP3 hoonestusele kehtivatest tuleohutuse
nouetest. Hoonestuse kdrgusele madratud maksimaalsed madrad kehtivad ka juhul kui
projekteeritakse kdrgema kui TP3 tuleohuklassiga hooneid.

Kui planeeritud hoonete alust ja selle IGhiimbruse maapinda kaevatakse voi tostetakse
niiskusreziimi tfagamiseks ning sajuvete hoonetest eemale juhtimiseks, tohib maksimaalse
absoluutkdrguse erinevus vorreldes planeeringu koostamise aluseks oleval geodeetilisel
alusplaanil ndidatud maapinna absoluutkdrgusega olla kuni £0,5 meetrit.
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4.4. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepaasude voimaliku asukoha maaramine

Planeeritud hoonestuse toimimiseks vajalike tehnovorkudena planeeritakse eelkdige
elektrivorguga Uhendamist ning lokaalsete vee- ja kanalisatsioonisisteemide rajamist.

Avalikule teele juurdepddsu voimaliku asukohana planeeritakse uue juurdepddsutee
I6igu rajamist Ule P66rde maauksuse ning esitatakse eftepanek Vahetee ja Putkaste
metskond 169 maaUksustel paikneva olemasoleva tee avalikuks kasutamiseks
madramiseks.

4.4.1 Elektrivarustus

Elektrivarustuseks vajaliku vérgu vdlja ehitamiseks on Elektrilevi OU véljastanud tehnilised
tingimused nr 498424.

Elektrivarustus lahendatakse AJ Lauri:(Hiiu) Fl ohuliini baasil:
- Krunt nr 3 toiteks paigaldada mastikilp dhuliini mastile 4-5;

- Krunt nr 4 foiteks paigaldada mastikilp mastile 4-6;

- Krunt nr 5 toide n&dha ette soklil litumiskilbiga, mis saab toite maakaabliga Shuliini
mastilt 4-7;

- Krunt nr 6 elektrivarustuse tagamiseks kasutada olemasolevat litumispunkt, mis on
rajatud krundi kagupiiril.

Elektrivorgu litumiskilpe projekteerides ja rajades tuleb arvestada, et kilp paikneks
asukohas, kus see on alafi vabalt teenindatav. Liitumiskilbist kuni planeeritud
hoonestuseni rajatakse krundisisesed maakaablid.

4.4.2 Veevarustus

Planeeritud kruntide veevarustuse tagamiseks rajatakse planeeringualale kaks uut
puurkaevu:

* Kruntide 3 ja 4 Uhisele piirile rajatakse Krunte 3 ja 4 teenindav puurkaev;
+ Kruntide 5 ja 6 Uhisele piirile rajatakse Krunte 5 ja 6 teenindav puurkaev.

Molema planeeritud puurkaevu veevott j[@db alla 10 m® 66pdevas ning nende Umber
madratakse 10 m raadiusega hooldusalad, kus on pdhjavee saastumise valtimiseks
keelatud erinevad tegevused (nt vaetiste ja taimekaitsevahendite kasutamine, ohtlike
ainete juhtimine poéhjavette véi pinnasesse, reoveesette kasutamine, sénniku laotamine,
saasteainete pinnasesse juhtimine jne).

Puurkaevu t@pse asukoha valikul peab arvesse votma, et need paikneks planeeritud
kanalisatsioonirajatistest minimaalselt 60 m kaugusel ning maapinna reljeefi jargides
Ulesvoolu.
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Puurkaevude ja planeeritud hoonete vahele rajatakse krundisisesed maa-alused
veetrassid, millelt tehakse sobivas kohas vdljavotted ning lisatakse sulgemist
voimaldavad maakraanid.

4.4.3 Kanalisatsioonivarustus

Planeeringuala kesk- ja pdhjaosa on kaitsmata ning ranna ehituskeeluvdédndisse jadv
ning sellega piirnev l&hiala on nérgalt kaitstud pdhjaveega ala. Planeeritud hoonestuse
kanalisatsioonivarustuse tagamiseks rajatakse Kruntidele 3, 4 ja 6 lokaalsed
omapuhastid koos imbalaga. Krunt 5 heitveed kanaliseeritakse Krunt 6 puhastisse.

Puhastite ja hoonete vahele rajatakse maa-alused kanalisatsioonitorustikud. Puhasti
ega imbala kohale ei ole lubatud istutada taimestikku, mis voib sUsteemi rikkuda.

Puhasti tuleb rajada asukohta, kuhu on voimalik hooldus- ja puhastustéddeks Idheneda
vastava (raske)tehnikaga.

Puhastis téddeldud vett on lubatud hajutatult immutada pinnasesse imbvdaljaku kaudu
vOi juhtida kraavi jargmistel tingimustel:

+ immutada vai kraavi juhtida on lubatud kuni 10 m® 66pdevas;

* peale reovee bioloogilist puhastust peab heitvesi vastama keskkonnaministri
madruse'” nduetele;

+ tegevuste planeerimisel ja elluvimisel tuleb jargida Hiiumaa Vallavolikogu
madruse® nduetele;

* imbvdljok vdi puhastatud vee kraavi juhtimise asukoht paikneb puurkaevust
allavoolu;

* imbvdljoku voi puhastist fulnud vee kraavi juhtimise asukoha minimaalne kaugus
hoonest, teest ja krundi piirist v&hemalt 10 m ja vé@hemalt 50 m puurkaevu
hooldusala vdalispiirist (st minimaalne vahemaa puurkaevu ja imbala vahel 60 m).

4.4.4 Avadlikule teele juurdepadsuteede voimaliku asukoha
madramine

Ladhim olemasolev avaliku kasutusega tee on planeeringualast ca 100 m kaugusel idas
paikneyv riigitee 12117 Joeranna-Korgessaare tee. Riigitee 1,15 kilomeetril on olemasolev
ristumiskoht, kust algab Ule Putkaste metskond 169 ja Vahetee maaUksuste kulgev
kohalik tee, mida kasutatakse piirkonna maauksuste ligipddsuks.

Planeeringualale ligipddsuks ning nouetekohase tee rajamiseks tuleb Vahetee
maauksusel paiknevale teele rajada uus mahasdit, sealt edasi ca 35 m pikkune teeldik
Ule P6drde maauksuse. Lahtuvalt asjaolust, et olemasolevad teed on heas seisus ning

19 Keskkonnaministri 08.11.2019 mdadrus nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteainesisalduse piirvédrtused”:https://www riigiteataja.ee/akt/126112024004

20 Hiiumaa Vallavolikogu 24.01.2019 mdadrus nr 49 ,Reovee kohtkd&itluse ja draveo eeskiri Hiumaa vallas™:

https://www.riigiteataja.ee/akt/402022019025
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olemasolev ja planeeritud liikluskoormus Uksikute kruntide teenindamisel on vdike,
puudub vajadus tdiendava juurdepddsutee rajamiseks muust asukohast.

Maao- ja Ruumiamet on 13.05.2024 kirjas nr 6-3/24/5931-2 avaldanud arvamust, et on
pohimotteliselt ndus P&drde kinnisasjale juurdepddsuservituudi seadmisega Tédstuse tee
30 kinnisasja kasuks, kuid palub kaaluda kavandatava tee avalikult kasutatavaks
markimist. Transpordiamet on oma 28.05.2024 kirjas nr 7.2-2/24/7491-2 esitanud samuti
soovituse, et ligipddsude tagamiseks tuleks kaaluda planeeringualani kulgeva tee
avalikuks kasutamiseks madramist. Lahtuvalt eeltoodust ning asjaolust, et pirkonna teid
kasutatakse juurdepddsuks mitmele piirkonna kinnistule, esitab detailplaneering
ettepaneku, et nii P66rde, Vahetee kui Putkaste metskond 169 maauUksustel paiknevad
kui sinna planeeritud teeldigud mdadrata avaliku kasutusega teedeks.

Koik planeeringualaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
rigitee kaitsevdondis, tuleb esitada Transpordiametile kooskolastamiseks.

4.5. Ehitise ehituslike tingimuste maaramine

Ehitiste projekteerimisel ja pUstitamisel tuleb IGhtuda Tuleohutuse seadusest?', majandus-
ja taristuministi md&drusest “Nouded ehitusprojektile”® ning siseministri md&drusest
Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”?,

Hoonete ehitusel tuleb takistada metsloomade ja hulkuvate loomade pddsemine alale
ja hoonetesse.

4.5.1 Voimalikust tuleohust lahtuvate tingimuste maaramine

Voimalikust tuleohust Idhtuvad ehituslikud nduded:

Krundi nr |Hoonete liik |Hoone liigitus Hoone tule- Suurim Suurim
tuleohutuse jargi| ohutusklass lubatud lubatud
korgus korruse-lisus*

1 - - - - -

2 - - i, B, B,

3 Eluhooned | kasutusviis TP3 (tuldkartev) Kuni 8 m Kuni 2

4 Eluhooned | kasutusviis TP3 (tuldkartev) Kuni 8 m Kuni 2

5 Eluhooned | kasutusviis TP3 (tuldkartev) Kuni 8 m Kuni 2

6 Eluhooned | kasutusviis TP3 (tuldkartev) | Kuni 8 m Kuni 2

L&htuvalt asjoolust, et planeeritud hoonestus Kruntidel 3-6 on | kasutusviisiga ning
planeeringuala kruntide hoonestusalade asukoht, kuju ning suurus voimaldavad
tagada erinevatel kinnistutel olevate ja planeeritud hoonete enam kui 40 meetrise

21 Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062024007

22 Majondus- ja taristuministri 17.07.2015 madrus nr 97: https://www.riigiteataja.ee/akt/127122024025

23 Siseministrim&drus 30.03.2017 nr 17: https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021013

24 Ehitisele esitatavate tuleohutusnduete kehtestamise madruse lisa 2:
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1230/2202/1013/Lisa_2.pdf
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vahemaa, kdsitletakse planeeringualale planeeritud ehitiste veevotukohana Idhimat
nouetele vastavat veevotukohta Korgessaare alevikus (endine mdisa viinakddgi tiik,
kaugus planeeringualast ca 1,2  km). Korgessaare pirkonna  vabatahtlik
pddstekomando paikneb planeeringualast ca 1 km kaugusel ja riiklik pddstekomando
Kardlas (kaugus ca 19 km).

Planeeringuala dunapiiri ddrde, Krundile 1 rajatava juurdepddsutee otsa rajatakse
minimaalselt 10 m X 10 m suurusega pdadstetehnikale vajalik manddverala.

lga planeeritud hoone eluruum tuleb varustada autonoomse
tulekahjusignalisatsioonianduriga. Kui hoonesse projekteeritakse tahkekUtusel todtav
kUttesUsteem, tuleb lisaks paigaldada ka véhemalt Uks autonoomne vingugaasiandur.

Tuleohutuse tagamiseks voib lisaks ette ndha ka muid tdiendavaid tehnilisi lahendusi
ehifistes tulekahju avastamiseks, kustutamiseks ja hoones viibijate teavitamiseks - nditeks
automaatne tulekahjusignalisatsioon, automaatne tulekustutussusteem jne.

4.5.2 Energiakasutus

Hoone ja selle osade projekteerimisel ning ehitamisel tuleb l&dhtuda konkreetsele
hoonetUUbile  kehtivatest  energiatdhususe  miinimumnduetest® ning pdodrata
tdhelepanu energiatarbimise sédstlikkusele.

Planeeringuala hoonete soojavarustus korraldatakse iga hoone puhul lokaalsete
lahendustega, soovituslikult kasutada hibriidseid kittesUsteeme taastuvenergiaallikate
ja muude integreeritud soojusenergia tehnoloogiate baasil. Kdige energiomahukamad
tegevused on Uldiselt seotud hoonete ja ruumide kUtmise ning jahutamisega.

4.5.3 Loodusvarade kasutus

Planeeringualal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks planeeritud
ehitustegevuse tarvis kasutada, koik vajalik tuleb planeeringualale transportida mujalt.
Koiki loodusvarasid tuleb kasutada sadstlikult, véimalusel taaskasutada varasemalt
kasutuses olnud ning fUUsilised omadused sdilitanud materjale.

Ladhimad kohalikud loodusvarad, mida saab ehitamisel kasutada, on ehituskruus
(kaevandatakse ca 25 km kaugusel Suurepsi karjadris) ning liv (kaevandatakse ca 12
km kaugusel Puski karj&aris). Kohalikku puitmaterjali saab Lauka saeveskist (kaugus ca 6
km).

Ehitustédde kdaigus kooritavat pinnast ja kaevist voib dra kasutada planeeringuala
piires.

4.5.4 Radooniohuga arvestamine ja selle vahendamine

Ladne-Eestis ja saartel j@db radooni tase Uldiselt normi piiresse. 2004. aastal Eesti
Geoloogiakeskuse poolt vdlia antud kaardi®® jargi on Kdrgessaare alevik ja selle

25 Eftevotlus- ja tehnoloogiaministri 11.12.2018 mdadrus nr 63 ,Hoone energiatdohususe miinimumnduded”:
https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023309
26 Eesti radooniriski levilate kaart, 2004: https://envir.ee/media/1445/download
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I&Ghipiirkond méadratud normaalse radooniriskiga alaks, kus voib lokaalselt esineda kdrge
ja madala radoonisisaldusega pinnaseid. 2020. aastal uuendatud kaardi? andmetel on
Hiiumaa valla radooniriski klass keskmine voi madal.

Uue hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniohuga arvestada. Kui
siseruumides Uletab radoonitase 300 Bg/m?3, tuleb votta tarvitusele kaitsemeetmed
vastavalt radooniohutu elamu juhendmaterjalidele® ning standardile®.

4.6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste madramine®

Arhitektuursete  fingimuste mdadramine |Ghtub  soovist luua planeeringualale
elukeskkond, mis on Uhtaegu nii kaasaegne, hubane kui piirkonna looduslikke vadartusi
ning ehitus- ja arhitektuurivotteid arvestav.

4.6.1 Materjalivalik

Arhitektuursete ja insenertehniliste lahenduste projekteerimisel eelistada voimalusel
vaikesema keskkonnamaodjuga, naturaalseid ja kohalikul toorainel baseeruvaid voi
kohapeal saadaolevaid materjale. Ehitus- ja viimistlusmaterjalidena eelistada puitu, kivi,
krohvi, tellist, betooni ja klaasi, katusekattematerjalidena eelistada kivi, sindlit, roogu voi
laastu.

Hoonete katusel pdikesepaneelide kasutamise soovi korral eelistada sellist tehnoloogiat,
mille  puhul  on paneelid katusekattematerjali  integreeritud  voi  mille
kinnituskonstruktsioon on valimuselt ning konstruktiivselt tagasihoidlikum.

4.6.2 Hooned

Peamised arhitektuursed tingimused planeeringuala hoonetele:

* hoonete podhiplaani ja arhitektuurse lahenduse vdaljatédtamisel on lubatud
modernsed lahendused;

* hoonestusele kohustuslikku ehitusjoont ei mddrata. Planeeritud hoonete
asukohad tuleb sobitada hoonestusalale nii, et need arvestaks jalgsi ja sdidukiga
juurdepddsuks vajaliku ruumiga (nt tehniline teenindamine, pddstetédd vms
vajadused) ning vaadetega teelt ja rannikult. Hoonestuse asukoht peab
arvestama piirkonnas valitsevate looduslike tingimustega (nt  niiskusreziim,
iimakaared, valitsevad tuuled jne);

* hoone tehnilised seadmed (&hksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, litumiskapid
jms) paigutada selliselt, et need ei rikuks hoonestuse vdlisimet.

27 Eesti pinnase radooniriski kaart (2020. aasta seisugal):
https://qis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?
id=f4363bc3bael4fe19e04458dc875375¢e

28 Radooniohutu elamu juhendmaterjal: https://envir.ee/media/3996/download

29 EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes':
https://www.evs.ee/et/evs-840-2023

30 Ehitise arhitektuurilised tingimused on eelkdige tingimused ehitise ruumilisele terviklahendusele,
kujunduslikud tingimused voivad nditeks ehitise terviklahenduse raames kdsitleda ehitise detaile.
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4.6.3 Piirded, vaikevormid

Piirete rajamise soovil arvestada, et piiret ei pea rajama vaid fuusilise ruumi piiramiseks,
vaid selle Uheks eesmdrgiks on ka hoonete esile toomine ning aiakujunduse ja
vaikevormide rohutamine.

Piirdeid voib rajada krundi piirile, kuid piirata voib ka vaid osaliselt véiksemat ala (nditeks
hoonestuse Umber).

Pirde rajamisel mere adrde tuleb arvestada kallasraja ulatust ja vaba ldbip&dsu
tagamise noudeid.

Pirdeaedade korgus kuni 1,5 m. Ei ole lubatud IGbipaistmatud pirded. Soovituslikult
valida piirdeaia t0Gbiks maapiirkonda ja L&dane-Eesti saarestikule omane korendusaed.

Vdaikevormide vajadus, asukoht ning tehnilised parameetrid lahendatakse planeeringut
ellu viies.

4.7. Lliikluskorralduse pohimotete maaramine

Planeeringuala ligipddsuks kasutatakse osaliselt olemasolevat kahesuunalist teed, mis
kulgeb Ule Vahetee ning Putkaste metskond 169 maaUksuste, uus teeldik tuleb rajada
planeeringualaga piirnevale P&&rde maauksusele.

Planeeringuala kruntide ligip&dsuks rajatakse ca 320 m pikkune juurdepddsutee
Krundile 1, millele rajatakse mahasoidud ja juurdepddsuldigud igale krundile.

Koik olemasolevad ja planeeritavad teeldigud on kahesuunalised ja peavad nduete
taitmiseks kogu ulatuses olema minimaalselt 3,5 m laiuse kattega osaga ja piisava
kandevoimega, et aastaringselt kanda lisaks sdiduautodele ka pddste- ja rasketehnikat
(nt  ehitustransport,  lumetraktor,  jGdtmeveok jne). Teedelt ~mahasditude
pddrderaadiused peavad tagama ka rasketehnika ligipddsu ning ristumisalal tuleb
molemas suunas tagada ndhtavusala, kus ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi
- vajadusel tuleb nédhtavusalale jGav pirdeaed, puu, vosa vms eemaldada.

Elamukrundi omanike ja kUlastajate soidukite parkimine tuleb korraldada tdies ulatuses
planeeringuala piires - minimaalselt tuleb igale krundile rajada kaks parkimiskohta®.

4.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete madaramine

Planeeringu pohilahendus arvestab, et planeeringut ellu viies ning ehitustddde
Idppedes koondub peamine tegevus planeeringuala kruntide hoonestusaladele ja
nende Umbrusesse. Samas tuleb arvestada ka sellega, et haljastus- ja heakorra
pohimotteid rakendataks ka kruntide nendes osades, kuhu hooneid ei pUstitata ning
aktiivne tegevus ei ulatu.

Looduskaitseseaduse § 55 Ig 8 kohaselt on Il kaitsekategooria taimede havitamine ja
loodusest korjamine keelatud ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.
Kavandatavad hoonestusalad kattuvad kGl osaliselt lll kaitsekategooria taimelikide

31 Uhe parkimiskoha minimaalsed méddud —2,5m X 5m
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elupaikadega, kuid planeeritud ehitustegevust on voimalik teostada asukohas, kus
taimi ei kasva voi hdvinevad Uksikud taimed sellises ulatuses, mis ei ohusta taimeliikide
sdilimist selles elupaigas, kuna nende likide levikuala on piirkonnas oluliselt laiem.

Ranna ehituskeeluvodndisse jadva poolloodusliku kooslusega rannaniidu kahjustamine,
sh sellele ehitamine vdi muul moel kahjustamine, ei ole lubatud. Poollooduslikud
kooslused on pikaagjalise inimtegevuse maojul kujunenud loodusliku elustiku kooslustega
alad, mida on kestvalt niidetud voi karjatatud ning millega tuleb ka perspektiivselt
jatkata, et tagada neile aladele omase taimestiku ja ligikoosseisu sdilimine ning
takistada metsastumine ja pilliroo kasv.

Hoonete Umbrus tuleb peale ehitusperioodi I6ppu heakorrastada ja haljastada, rajada
muruplatsid ja sillutatud alad, istutada kasvukohale ja -tingimustele sobivaid puid ning
pososaid. Hoonete IGhiimbruse haljastamisel ja muru kUlvamisel arvestada, et piirkonna
loodusvéadartuste kohaselt sobib pigem harvemini niidetav ja kasvult kdrgem muru.
Haljasalade kUlvamisel ei tohi kasutada pirkonna looduskooslustele mitteomaseid
seemneid ning taime- ega putukamurke, mis voiksid mojutada piirkonnale iseloomulikku
elustikku, veekeskkonda ja pohjavett.

Planeeringualale j&ddva metsamaa hooldamisel ja majandamisel tfuleb jdrgida
Korgessaare valla CGldplaneeringu teemaplaneeringu nouet, mille kohaselt tuleb
kérghaljastusega kaetud kruntidele eluhoonete projekteerimisel sdilitada 70%
kdérghaljastust, ning Looduskaitseseaduse § 37 toodud nduet, mille kohaselt on ranna
piranguvoodndisse jadvates metsades lageraie keelatud. Vajadusel on lubatud
teostada planeeringualale j@&va puistu koosseisu ning kasvutingimusi  parandav
hooldusraie, et tagada sdilivate puude toite- ja valgustingimused. Puude raiel tuleb
arvestada, et sdiliks sdilitatavate puude juurestik ja vora ning samas oleks tagatud
hoonestuse insulatsioonitingimused. Kui hoonestusalale voi selle Umbrusesse istutatakse
tuule, mUra, tolmu jm mojutuste eest kaitseks uusi puid, ei tohi need paikneda
hoonetele IGhemal kui 3 m.

Pirkondlik sademeveesUsteem puudub ning selle rajamine ei ole hajaasustuses ka
majanduslikult mdistlik. Hoonestuse paiknemiskdrgus tuleb valida selliselt, et oleks
voimalik vihmaveed pinnase kalletega juhtida hoonest eemale. Hoonete katustelt ning
kovakattega aladelt kogutud sadeveed tuleb lokaalselt immutada. Uute kraavide
rajamist ei planeerita, et seeldbi mitte mojutada piirneva rannaniidu niiskusreziimi.

Krundisiseste parkimiskohtade ja likumisteede rajamisel eelistada kattena kruusa,
killustikku, suurema vuugiga kiviplaate, murukivi vms lahendusi, mis vdimaldavad
pinnaveel imbuda.

Jadtmekaitluse Uldised pdhimdtted:

+ olmejddtmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale
jéatmehoolduseeskirjale®. Iga krundi omanikul on kohustus Uhineda Hiiumaa

32 Hiiumaa Vallavolikogu 21.03.2024 mdadrus nr 61 ,Hiiumaa valla jgdtmehoolduseeskiri”:
https://www.riigiteataja.ee/akt/428032024006
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vallas korraldatud ja@&tmeveoga ning jddtmevedajaga tuleb sdimida ja@&dtmeveo
leping, mille abil tagatakse koordineeritud jddtmevedu;

+ erinevad jadtmeliigid (nt olmejddtmed, pakendijGdtmed, ehitusjgdtmed) tuleb
krundil kohapeal sorteerida, koguda kinnisesse jGdtmemahutisse, anda Ule
jadtmevedajale voi toimetada Hiiumaa jadtmejaoama (Ristivalja kula, Kdina).

4.9. Tegevused ranna voi kalda veekaitse-, ehitus- ja
piiranguvoondis

Veekogude ranna ja kalda kaitseks on odigusaktidega kehtestatud inimtegevust
suunavate voéonditena piirangu-, ehituskeelu- ja veekaitsevodndid. Nende voondite
eesmdark on tagada rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sdilimine, inimtegevusest
I&htuva kahjuliku moju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine
ning rannal ja kaldal vaba likumise ja juurdepddsu tagamine.

Korduva Uleujutusega ala piiriks mererannal on Korgessaare valla Uldplaneeringu
teemaplaneeringuga madratud veekogu veepir.

Véondite ulatused® planeeringualal:
« ranna veekaitsevoéond* — 20 meetrit;
* ranna piranguvédénd — 200 meetrit;
* ranna ehituskeeluvddnd — 200 meetrit.

Ranna piranguvodndis® asuvate metsade kaitse eesmdark on vee ja pinnase kaitsmine
ja puhketingimuste sdilitfamine. Arvestades maa-ala senist ja planeeritud maakasutust
on kdige enam kohaldatav piranguvddndis tegutsemise pirang mootorsdidukiga
soitmise keeld vdljaspool selleks madratud teid ning maastikusdidukiga sditmise keeld
(valja arvatud kaitstava loodusobjekti valitsemisega seofud téddeks, kutselise voi
harrastuskalapUugi digusega isikul kalapUugiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks,
pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks).

Ranna vai kalda ehituskeeluvddndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Ehituskeeld ei laiene Looduskaitseseaduse § 38 I106ikes 4 toodud erandite korral.

Tegevuste planeerimisel arvestatakse ranna kaitse eesmarke:
* Rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine

Planeeringuala tegevus ei ulatu rannani ega seal paiknevate kaitstavate
looduskooslusteni. Eeldatavalt ei ohusta peamiselt kruntide hoonestusaladele
planeeritud ehitustegevus rannal asuvate looduskoosluste sdilimist.

* Inimtegevusest Ilahtuva kahjuliku moju piiramine

33 Voondite arvestuse aluseks on veekogu veepiir
34 Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024018
35 Ranna piiranguvédndis keelatud tegevused on loetletud Looduskaitseseaduse § 37
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Aktiivne tegevus on kavandatud planeeringualale madratud hoonestusaladele
ja nende |&hipirkonda, mis jadb vdljapoole ranna ehituskeelu- ja
piranguvoéondit.  Elomute ning nende abihoonete kasutusest tulenev
inimkoormus, sh tallamiskoormus ei kahjusta eeldatavalt planeeringuala ega selle
maojuala looduskeskkonda. Planeeritud tehnorajatised ei ulatu rannani ega ranna
veekaitsevddndisse. Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis ofseselt
ohustaksid piirkonna pdhjavett. Ajutiselt voib hoonete ja rajatiste ehitusperioodil
tousta muUira seoses ehitusmasinate kasutamisega. Planeeringulahenduse
elluviimine, millega lisandub piirkonda neli hoonestatud krunti, ei suurenda
oluliselt piirkonna asustust ega inimtegevusest Idhtuvat kahjulikku moju.

* Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

Planeeringuala paikneb hajaasustuses ning planeeringualal ega selle mojualas ei
ole vdlja kujunenud kindlat ehitusjoont ega hoonestustihedust, mida saaks
tegevuste planeerimisel aluseks votta.

Planeeringualale ja selle mdjualasse on varasemalt rajatud juurdepddsuteed
ning tehnovorgud, mida saab planeeringut ellu viies kasutada.

Kui votta arvesse, et Uldplaneering on planeeringualale perspektiivse
ehitustegevuse ette ndinud ning planeeritud tegevusi ellu viies jargitakse Uldiseid
ndudeid nii kruntide suurusele, hoonestuse paigutusele, kdrghaljastuse sailimisele
jms asjaoludele, on |lGhtutud teadmisest, et planeeritud asustus arvestab ranna
eripdradega.

* Rannal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine

Planeeringuala mdjualasse jadval rannaribal kehtib Keskkonnaseadustiku Gldosa
seaduse § 38 kohane 10 m laiune kallasrada, mida on igathel digus kasutada.
Sama seaduse kohaselt peab kohaliku omavalitsuse Uksus planeeringutega
tagama avaliku juurdepddsu kallasrajale. Uldlevinud praktika kohaselt tagatakse
avalik juurdepdds kallasrajale Mmaistlike vahemaade tagant nende maauksuste
kaudu, mis pirmevad lautrikohtadega. Ldhtuvalt asjaolust, et kehtiva
Uldplaneeringuga on tagatud ligipdds ca 600 m planeeringualast pdhja pool
paikneva Nommerga lautrikohani, siis ei mddrata detailplaneeringuga
kallasrajale avalikku juurdepddsu Iabi planeeringuala.

4.10. Kuja*, tehnovorgu ja -rajatise kaitsevoondi voi muu kitsenduse
madramine

Planeerimisseaduse kohaselt voib detailplaneeringu alusel kinnisomandile seada
kitsendusi.

Planeeringu koostamisel on arvestatud, et sdilivad kdik enne detailplaneeringu
koostamist mdadratud kitsendused: rannajoonest arvestatav kallasrada,

36 Kuja ulatus néitab véhimat lubatud ehitiste vahemaa
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veekaitsevddnd, ehituskeeluvédnd ning piranguvddnd.  Lahtuvalt  planeeritud
ehitustegevusest arvestatakse uute kitsenduste vajaduse méaramisega:

+ alajaamast kuniiga krundi litumiskilbini kulgeva elektri maakaabelliini
kaitsevdodnd — 1 meetrit ddrmisest kaablist;

* maa-aluse veetorustiku kaitsevddnd — 2 meetrit torustiku telgjoonest molemale
poole;

»  maa-aluse vabavoolse kanalisatsioonitorustiku kaitsevédnd - 2 meetrit torustiku
telgjoonest molemale poole;

* puurkaevu hooldusala - 10 m;
* maa-aluse omapuhasti kuja -5 m;
+ kanalisatsiooni imbala kuja hoonest — 10 meetrit;

+ kanalisatsiooni imbala kuja, mille ulatuses ei tohi paikneda puurkaev ega selle
hooldusala — 50 m.

4.11. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine

Kuritegevuse riski v@hendavate tingimuste mddramine kuulub detailplaneeringu
Ulesannete hulka, sest ruumilise keskkonna sihipdrase kujundamise kaudu on voimalik
ennetada kuritegevust ja véhendada kuriteohirmu®’.

Planeeringuala paikneb hajaasustatud piirkonnas, mis Uhest klljest suurendab
privaatsust ja loob sellega kaasneva turvatunde. Teisalt voimaldab eraldatus ka
varjatud tegevusi, mis voivad turvatunnet kdigutada eriti juhtudel, mil kdik planeeritud
tegevused ei ole veel ellu viidud ning planeeritud hoonestus ei ole alalises kasutuses.

Arvestades planeeringuala asukohta, paiknemist, |&hipirkonda ja muid tingimusi,
peetakse oluliseks jdrgnevate pohimotete jargimist:

+ selgelt on eristatud nii krundi ligip&ds kui hoone sissepdds, valditakse tagumisi
ja/voi peidetud juurdepddsusid;

* hoone sissepddsu Iahimbrus on varustatud hdmaraanduri- voi likumisele
reageeriva valisvalgustusega;

« hoonete vahel on hea vaadeldavus;

* hoone on varustatud vihemalt autonoomse tulekahjuanduriga seadmega,
tahkekUtusega kuttekeha kasutamisel ka vingugaasianduriga;

* krunt on aastaringselt korrastatud ja haljastatud;
* hoone uksed on alafti suletud, vdlisustel on turvalukud;

* hoone tuleb projekteerida ning pUstitada kvaliteetsetest ehitusmaterjalidest.

37 Kuritegevuse riskide véhendamist k&sitleb Eesti standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine -
Linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine™: https://www.evs.ee/et/evs-809-1-2002
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Uldise turvalisuse Uheks komponendiks on kindlasti ka hea |&bisaamine ja tihe
lGbik&imine I&hipirkonna teiste elanikega, et toimiks parimas mottes n-& naabrivalve
sUsteem.

4.12. Mura-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate nouvete seadmine

Detailplaneeringuga ei planeerita keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi, mis tooks
kaasa puUsiva vibratsiooni, soojus- ja/voi kirgussaaste. Peamine moju pinnasele ja
taimestikule kaasneb ehitiste rajamise perioodil. Kaasnevad modjud on valdavalt
lokaalse iseloomuga ning ajutised.

Uldised madrangud mira-, vibratsioon-, saasteriski- ja  insolatsioonitingimuste
tagamiseks:

* peamine mura ja vibratsioon tekivad ehitustédde perioodil ehitusmaterjalide
transportimisel ja  ehitusmehhanismide  kasutamisel.  Ehitustegevus  tuleb
planeerida selliselt, et mUrarikkaid téid ei teostataks kella 21 ja 09 vahel ega
nddalavahetustel;

* hoonete kasutusperioodil eeldatavalt muratase praegusest oluliselt ei erine.
MuUrahdiringute  v@hendamiseks  tuleb  hoonetest  vdljapoole  jadvad
tehnoseadmed (nt ventilatsiooniseadmed, generaator voi kUttesUsteemide
osad) paigutada selliselt, et oleks tagatud nende tekitatava muiranivoo jGdmine
lubatud piiridesse voi kasutada tdiendavaid meetmeid mira summutamiseks;

* planeeringuala mojuala teed on vaikese liikluskoormusega ega pohjusta olulist
mura-, vibratsiooni- ega saasteriski;

* planeeritud hoonestusalad on piisavalt suured, et paigutada planeeritud
hooned selliselt, et need ei tekitaks teineteisele varje. Eluruumide t&psed
insolatsioonitingimused madratakse ehitusprojektis;

+ ehitustehnika jo -seadmete kasutamisel tekkida voiva keskkonnareostuse (nt dli
vOi kUtuse imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja
Oigeaegselt hooldatud seadmeid.

4.13. Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee
avalikult kasutatavaks teeks madramise vajaduse markimine

+ Vottes arvesse kehtivas Uldplaneeringus toodud pdhimotet, mille kohaselt
madratakse avalik kasutus teedele, mida kasutab juurdep&dsuks enam kui kolm
krunti, margib detailplaneering vajadust Vahetee ja Putkaste metskond 169
maauksustel paikneva olemasoleva tee avalikult kasutatavaks madramiseks;

+ vOttes arvesse kehtivas Uldplaneeringus toodud pohimdtet, mille kohaselt
madratakse avalik kasutus teedele, mida kasutab juurdepd&dsuks enam kui kolm
krunti, ning vottes arvesse Maa- ja Ruumiameti 13.05.2024 kirjas nr 6-3/24/5931-2
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avaldatud arvamust, margib detailplaneering vajadust Pddrde maauUksusele
planeeritud juurdepd&dsutee avalikult kasutatavaks madramiseks.

* Planeeringu elluvimisel ndhakse ette Krundile 1 planeeritud tee rajamine,
kasutamine ja hooldamine lahendada kas servituutidega voi teed kasutavate
kinnistute omanike kaasomandina. Vastavalt koostamisel oleva Hiiumaa valla
Uldplaneeringu seletuskirjale on uute arenduste realiseerimiseks vajalike avalikult
kasutatavate teede vdljaehitamine arendaja kohustus ning valminud tee
hoolduskohustus antakse Ule kohalikule omavalitsusele.

4.14. Tingimuste seadmine ehitistele, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine noutav

Planeeringualale on lubatud tdiendavalt puUstitada hoonestuse kasutamiseks ja
teenindamiseks vajalikke rajatisi, mida ei kdasitleta detailplaneeringu  koostamise
kohustusega hoonete voi ehitistena — nditeks sdidukite parkimisplats, hoonete voi
rajatiste vahelised likumisteed voi -rajad, lipumast, erinevad vaikevormid vms. Taoliste
ehifiste vajaduse, asukoha voi muude detailide mdadramiseks on detailplaneeringu
Uldistusaste liga suur ning need projekteeritakse hoonete ehitusprojektide koosseisus voi
eraldiseisva projektiga.

Koik projekteeritavad rajatised peavad vormilt, mahult ja kujunduslikult sobituma
Ulejd@nud ehitiste ning hoonetega ja paiknema vdljaspool ranna ehituskeeluvddndit
ning naaberkinnistute hoonete tuleohutuskuja.

Lahtuvalt ehitise gabariitidest voi kasutusotstarbest voib taoliste ehitiste rajamise puhul
kas ehitusloakohustus puududa voi on vajalik esitada kohalikule omavalitsusele
ehitusteatis.
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