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FOTO 1: Vaade Ida-Punkt maaliksuse Positsioon 1 krundi hoonestusalale.

FOTO 2: Vaade Ida-Punkt maaliksuse Positsioon 2 krundi hoonestusalale.

FOTO 3: Vaade Ida-Punkt maaiksuse Positsioon 3 krundi hoonestusalale.
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FOTO 4: Vaade Ida-Punkt maaiksuse Positsioon 4 krundile Iddne nurgast ida suunal.

FOTO 5: Vaade Ida-Punkt maaliksuse Positsioon 4 krundi endisele kasarmule.

FOTO 6: Vaade Ida-Punkt maaliksuse Positsioon 4 krundi endisele 12-krt elamule.
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FOTO 7: Vaade Ida-Punkt maaliksuse Positsioon 4 krundi endisele 4-krt elamule.

FOTO 8: Vaade Ida-Punkt maatiiksuse Positsioon 4 krundi idapoolsele maa-alale.

FOTO 9: Vaade Ida-Punkt maatiksust Iabivale Ristna kindlustuste teele riigimaantee I6pust edela suunal.
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Seletuskiri Hilumaa Vallavolikogu otsuse
,lda-Punkt kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine*
juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega algatatakse Kdrgessaare valla tldplaneeringut muutva
Ida-Punkt Kinnistu detailplaneeringu  koostamine ning jaetakse algatamata
keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi KSH).

1. Olemasolev olukord

1.1 lda-Punkt kinnistu asub Koérgessaare valla Gldplaneeringu alal. Vastavalt Gldplaneeringule
asub Ida-Punkt kinnistu &rimaal, detailplaneeringu kohustusega alal ning piirneb kaitsealuse
maaga ja alal on muinsuskaitseobjektid. Uldplaneeringuga on maaratud minimaalseks
ehitusdigusega krundi suuruseks 2 ha.

1.2 Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Kalana kilas asuvat Ida-Punkt
(katastritunnus 39201:001:0166, olemasolev sihtostarve maatulundusmaa 100%, pindala 10,32
ha). Ehitisregistri andmetel paiknevad kinnistul kontrollpunkt, laut, pumbamaja, kasarmu, 4-krt
elamu, 12-krt elamu, saun, diiseljaam, juurviljahoidla, garaaz, kiitusehoidla, vahiruumid, ladu,
katlamaja. Maa-ala kélvikuline koosseis on metsamaa ja muu maa. Maalksus on valdavalt
metsaga kaetud, kesk- ja kirdeosas asuvad endise Noukogude sbjavée hoonete ja rajatiste
varemed.

1.3 Juurdepéas maatksusel on riigiteelt 12142 Ristna-Hirmuste tee ja piki olemasolevat Ristna
Kindlustuste tee 3920102 erateed. Ristna kindlustuste tee 3920102 on mdaératud avalikku
kasutusse.

1.4 Ida-Punkt kinnistul paikneb vaikese osana (ca 4000 m?) Kopu looduskaitseala Ristna
sihtkaitsevoond, mille kaitse-eesmérk on vanade looduslike metsaosade séilitamine,
rannikukoosluste kaitse ja Natura 2000 Kopu loodusalal. Samuti ulatuvad Kirdepiirilt
maatiiksusele osaliselt vaariselupaigad VEP nr. 205796 ja VEP nr. 204252.

Maatksusel on téendosus I11 kategooria kaitsealuste liikide ja kivististe aas-karukell (Pulsatilla
pratensis) ja tumepunane neiuvaip (Epipactis atrorubens) esinemiseks.

Maauksusel asuvad kultuurimalestised: Teise Maailmas6ja patarei veereservuaar (nr. 23401) ja
Teise Maailmas6ja patarei pumbajaam (nr. 23400) ning asub nende malestiste kaitsevoondis.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi paikneb lda-Punkt kinnistu | klassi Ristna-Ohami véartuslikul
maastikul. Hooldussoovitused alal: militaarala tuleks hoida metsastumast, vajadusel tuleks
objekte Umbritsevat rohumaad niita. Ala sobib turismi/puhkemajanduse arendamiseks, kuid
selleks tuleb luua korralik infrastruktuur (parklad, teerajad, I6kke- ja puhkekohad jne), et valtida
kogu ala risustamist/rikkumist. Endised s6javéelaste elamud vOiks kasutusele votta
puhkerajatistena/kdmpinguna.

3. Kadrgessaare valla tldplaneering

Ida-Punkt kinnistu asub Kdorgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 miirusega nr 5 , Korgessaare
valla tildplaneering® ja Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 méérusega nr 19 ,,Kdrgessaare
valla tldplaneeringu teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste madramine* alal.
Vastavalt tldplaneeringule asub Ida-Punkt Kinnistu juhtotstarbelt d&rimaal ning detailplaneeringu
kohustusega alal, kinnistul paikneb kultuurmalestis ja piirneb kaitstava alaga.



Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Kdrgessaare Vallavolikogu 17.1.2003
méarusega nr 5 Kkehtestatud Korgessaare valla uldplaneeringut, muutes osaliselt &rimaa
juhtotstarvet elamumaaks (kolme krundi osas) ja anda ehitus6igus vaikemale krundile, kui seda
on uldplaneeringuga ette ndhtud. Maatulundusmaa krundile planeeringulahendust ette ei ndhta
ning sellel sdilib Gldplaneeringu jargne juhtotstarve (&rimaa).

Maa-ala juhtotstarve muutmine on pdéhjendatud, sest Kdpu poolsaarel on ndudlus elamukruntide
jarele ning maa-ala on hajusalt paiknevateks elamuehitiseks sobilik, ala arendamisel saab
osaliselt &ra kasutada olemasolevaid teid ning varasemalt rajatud tehnovorke. Ida-Punkt kinnistu
naaberkinnistul on kehtestatud Ristna maalksuse detailplaneering, millega planeeritakse
piirkonda 8 uut elamukrunti ning ca 700 ma kaugusel asub tihedalt asustatud Kalana kiila keskus.
Ida-Punkt kinnistu osaline kasutuselevott elamumaana ei riku Kalana kiila miljood ja aitab kaasa
piirkonna arengule ja elanike kasvule ning lagunenud teede korrastamisele.

4.  KSH algatamata jatmise pdhjendused

Ida-Punkt kinnistu detailplaneeringu KSH vajalikkuse kohta koostatud eelhinnangu (lisa 2)
kohaselt ei kaasne kaesoleva detailplaneeringu elluviimisega olulist negatiivset keskkonnamdju,
kuna tegu on asustatud alaga, kus elamumaa moodustamisega ning elamu ja selle abihoonete
planeerimisega arvestatakse tldplaneeringus toodud nduetega ning muude Kitsendustega ning
tegevus sobitatakse olemasolevasse keskkonda.

Keskkonnaamet on oma 23.05.2023 kirjas nr - 6-5/23/8706-2 asunud seisukohale, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavasti olulist keskkonnamdju Ko&pu looduskaitsealale ja
projekteeritavale Hiiumaa rahvuspargile keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) 22 mdistes ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Arvestades eeltoodut puudub eeldavalt vajadus detailplaneeringu KSH algatamiseks.
5.  Kehtiv detailplaneering

Planeeringualal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.

6. Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringuga kavandatakse jagada lIda-Punkt kinnistu neljaks krundiks ja méérata
kolmele krundile ehitusGigus elamu ja abihoonete pustitamiseks (krundil 1 Uksikelamu ja kuni 3
abihoonet), maéaarata arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -vOrkude
valjaehitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad.
Maatulundusmaa krundile planeeringulahendust ette ei nahta, ehitusdigust ei méérata ning sellele
séilib Uldplaneeringu jargne juhtotstarve.

7.  Detailplaneeringu menetlus
7.1 Kinnistu omanik esitas 25.04.2023 taotluse detailplaneeringu algatamiseks.

7.2 Muinsuskaitseamet on oma 03.05.2022 kirjas nr 5.1-1 7.5/804-1 andnud l&hteseisukohad
tulenevalt kinnistul paiknevatest kultuurmaélestistest.

7.3 Transpordiamet on oma 22.05.2023 Kirjas nr 7.2-1/23/9653-2 andnud lahteseisukohad
tulenevalt kinnistule ulatuvast avaliku tee kaitsevoondist.

7.4 Keskkonnaamet on 23.05.2023 Kkirjas nr 6-5/23/8706-2 on andud seisukoha KSH
algatamata jatmise kohta.

8.  Oiguslikud alused

Planeerimisseaduse (PlanS) 8 125 1dige 2 satestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav
uldplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

PlanS § 128 I0ike 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse ksus. Sama



paragrahvi I0igetes 6- 8 on satestatud detailplaneeringu algatamisest teavitamise ajad, kohad ja
isikud.

PlanS § 142 Ig 1 p 1 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud uldplaneeringu juhtotstarbe muutmise ettepanekut. Kehtestatud wldplaneeringu
pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muu kohaliku omavalitsuse tksuse hinnangul
oluline v ulatuslik Gldplaneeringu muutmine. Sama paragrahvi I6ige 2 sétestab, et tildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse
uldplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlus. LOige 6 sétestab, et Gldplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, lahtudes keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 IGigetes 4 ja 5 satestatud
kriteeriumidest ning 8§ 33 18ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

PlanS § 4 Ig 2! kohaselt vGib planeeringu koostamise korraldaja ehitusprojekti koostamise
aluseks oleva planeeringu tellimise ja sama paragrahvi I6ike 2 punktis 5 nimetatud mdjude
hindamise kulude kandmiseks sdlmida lepingu planeeringu koostamisest huvitatud isikuga.

KeHJS § 33 Ig 2 p 3 alusel tuleb keskkonnamdju starteegilise hindamise algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse 8
142 10ike 1 punktides 1-3 satestatud juhul. Sama paragrahvi I6ike 6 kohaselt tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse (le otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha vodtmiseks kaesoleva
paragrahvi I6ike 3 punktides 1 ja 2 ning Idigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud
otsuse eelndu.

KeHJS 8 35 Ig 3 alusel tuleb otsusele lisada asjakohane p&hjendus kui keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatatakse vOi jaetakse algatamata kdesoleva seaduse § 33 1Gikes 2
nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamse algatamise korral.

Maiken Lukas
Kdrgesaare Osavalla Valitsuse ehitusspetsialist



Hiiumaa Vallavolikogu 15.06.2023
otsuse nr 136
Lisa 1
Ida-Punkt kinnistu
detailplaneeringu léhteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamse olulisemad alusdokumendid

1.1 Hiiu Maakonnaplaneering

1.2 Korgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 mé&arus nr 5 ,,Korgessaare valla tildplaneering®

1.3 Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 méadrus nr 19 ,Korgessaare valla iildplaneeringu
teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste madramine*

1.5 Muinsuskaitseameti 03.05.2022 kiri nr 5.1-1 7.5/804-1

1.6 Transpordiameti 22.05.2023 kiri nr 7.2-1/23/9653-2

1.7 Keskkonnaameti 23.05.2023 Kiri nr 6-5/23/8706-2

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala tldiseloomustus

Detailplaneeringu alana mdistetakse lda-Punkt katastritiksust (vt. joonis 1)
Planeeringuala andmed:

Katastritunnus: 39201:001:0166

Planeeritava katastritiksuse suurus: 10,32 ha

Planeeritava katastritiksuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%

Olemasolevad ehitised: mitmed Noukogude sbjavéde hooned ja rajatised

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot ja kitsenduste
kaardikihti)

Ida-Punkt kinnistu detailplaneeringuala



Juurdepads maauksusel on riigiteelt 12142 Ristna-Hirmuste tee ja piki olemasolevat Ristna
kindlustuste tee 3920102 erateed. Ristna kindlustuste tee 3920102 on maaratud avalikku
kasutusse.

Planeeringualal pOhjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel: uuringu ala (Hiiumaa
uldgeoloogiline kaardistamine), 11l kaitsekategooria taimeliikide aas-karukell ja tumepunane
neiuvaip elupaigad, Kopu looduskaitseala Ristna sihtkaitsevoond, vaariselupaigad VEP nr.
205796 ja VEP nr. 204252, Teise Maailmasdja patarei veereservuaar (nr. 23401) ja Teise
Maailmas6ja patarei pumbajaam (nr. 23400) ja nende kaitsevoond, 12136 Puski-K&pu-Ristna tee
ja 12142 Ristna-Hirmuste tee avalikult kasutatava teede kaitsevoondid ning 10 kV elektridhuliini
kaitsevoond.

Maaiiksus jaab alale, mille juhtotstarve Korgessaare valla tldplaneeringus on &rimaa ning paikneb
detailplaneeringu kohustusega alal, piirneb kaitsealuse maaga. Uldplaneeringuga on méératud
minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 2 ha. Elamukruntide hoonestusalad planeeritakse
valjapoole rilgimaantee kaitsevoondit ja véljapoole Kdpu looduskaitseala.

Joonis 2 Esialgne detailplaneeringu lahendusskeem

3. Detailplaneeringu eesmark

Detailplaneeringuga kavandatakse jagada lda-Punkt kinnistu neljaks krundiks ja madrata kolmele
krundile ehitusdigus elamu ja abihoonete pustitamiseks (krundil 1 Uksikelamu ja kuni 3
abihoonet), maé&érata arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -vorkude
valjaehitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad.
Maatulundusmaa krundile planeeringulahendust ette ei néhta ning sellele sdilib tldplaneeringu
jargne juhtotstarve.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Korgessaare Vallavolikogu 17.1.2003
méarusega nr 5 kehtestatud Korgessaare valla Uldplaneeringut, muutes osaliselt &rimaa



juhtotstarvet elamumaaks (kolme krundi osas) ja anda ehitusdigus vaikemale krundile, kui seda
on Uldplaneeringuga ette nahtud. Maatulundusmaa krundile planeeringulahendust ette ei ndhta
ning sellele séilib Gldplaneeringu jargne juhtotstarve.

4. Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks

4.1 Krundi ehitusdiguse madramine ja hoonestusala piiritlemine

Planeeringuga jagatakse kinnistulu neljaks ja kolmele krundile mé&aratakse hoonestusala ja
ehitusdigus peamiste arhitektuursete tingimustega. Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate
kitsendustega ning olemasolevat teed arvestades. Planeeritavate elamukruntide kasutamise
sihtotstarbeks méaratakse elamumaa ja hoonestusdiguseta krundi sihtostarvet ei muudeta.

4.2 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasééstlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks, mis vastaksid tanapéevastele nduetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus-
ja kujundusnduete maaramisel arvestada, et:
e hoonestusala mééaramisel arvestada kitsendustega ja planeerida hoonestusala valjapoole
teekaitsevoondit ja véljapoole Kdpu looduskaitseala;
e Hoonestusalal ja véljapool hoonestusala séilitada kdrghaljastus nii palju kui voimalik,
kuid mitte vahem kui 70%;
e hoonestuse korruselisus on kuni 2 ja ehitiste suurim lubatud kérgus 8 m;
e cehitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb lahtuda energiatdhususe
pdhimattest;
e hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, valtida imiteerivaid
materjale;
e hoone projekteerimisel l&htuda konkreetse piirkonna ehituslikest traditsioonidest;
e suurim lubatud ehitisealune pindala ja krundi taisehituse % maarata planeeringuga.

4.3 Liikluskorralduse méaramine

Juurdepdds maatiksusel on riigiteelt 12142 Ristna-Hirmuste tee ja piki olemasolevat Ristna
kindlustuste tee 3920102 erateed. Ristna kindlustuste tee 3920102 on maaratud avalikku
kasutusse.

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete madramine
Krundi haljastuse planeerimisel arvestada umbritseva looduskeskkonda ning sellest tulenevate
kitsendustega. Planeeringuga naha ette tingimused jaatmekaitluse ja piirete osas.

4.5 Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohtade madramine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis thendatakse v@rguettevotjale
energiaseaduse tahenduses kuuluva elektriliini vBi sellega liituva ehitisega, paigaldamine
uldreeglina maa-aluste kaablitega.

Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul vGi planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt ettevottelt.

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada Ida-Punkt kinnistul lokaalselt. Maatksus paikneb ndrgalt
kaitstud pdhjaveega alal. Kanalisatsioonilahendusena on lubatud kaasaegsetele standarditele
vastav vaikepuhastivdi kinnine kogumismahuti.

4.6 Kujade mé&édramine

Ehitistele kehtivate kujade mé&&ramisel lahtuda kehtivatest valdkonna reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.




4.7 Servituutide vajaduse madramine
Planeeringuga méérata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.8 Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine
Madrata kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused.

4.9 Tuleohutuse tagamine
Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht.

4.10 Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Korgessaare Osavalla Valitsus ja kehtestaja on
Hiiumaa Vallavalitsus. Detailplaneeringu koostajaks v6ib olla planeerimisseaduse § 4 18ike 5
nduetele vastav spetsialist (edaspidi: planeerija), kes on suuteline téitma 8 4 1dikes 6 toodud
ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg
Detailplaneeringu algatamise taotluse menetlemine, ettepanekute mai 2023
kisimine, l&hteseisukohtade koostamine

Detailplaneeringu  algatamine ja  Hiiumaa Vallavalitsuses juuni 2023
planeerimisseaduse § 130 kohase halduslepingu sélmimine

Detailplaneeringu koostamine august-oktoober 2023
Detailplaneeringu  kooskdlastamine ja arvamuste avaldamine, november-detsember
vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine 2023
Detailplaneeringu vastu vétmine jaanuar 2024

Detailplaneeringu avaliku valjapaneku korraldamine, avaliku veebruar-aprill 2024
valjapaneku kaigus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele
arvamustele vastamine. Vajadusel avaliku arutelu korraldamine.

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste mai 2024
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse
Detailplaneeringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud olulisi huvide juuni 2024

konflikte voi arvestatavat avalikkust huvist tulenevaid vastuvaiteid

5.2 Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 méaaruse
nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded* esitatud nduetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning
moodustama terviku jargmistest pdhiosadest:

e seletuskiri;

e joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised) -
ehitustegevusega kaetud maa-alade kohta (hoonete, teede, tehnovdrkude alune maa) tuleb
kasutada maa-alale koostatud geodeetilist alusplaani;

e ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vdimaldab igatihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega);

o lisad (koostamise kéigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, Kirjavahetus ja teated)

5.3 Téiendavad uuringud




Lahtetingimustega taiendavate uuringute vajadust ei méarata.

5.4 Koostdd planeeringu koostamisel

Planeeringumenetluses tehakse koost60d jargnevate asutustega ja vorguvaldajatega:
-Rahandusministeerium

-Transpordiamet

-Paasteameti Ladne Paastekeskus

-Elektrilevi OU

-Muinsuskaitseamet

-Keskkonnaamet

-Muinsuskaitseamet

Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine vdib mdojutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse kdik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise
kéigus soovi voi esitavad sisulisi arvamusi.

Planeeringu menetlusse kaasatakse jargnevate naaberkinnistute omanikud ja/vdi nende Kinnistute
valdajad:

Putkaste metskond 48 39201:001:0116
Ristna 39201:001:1461
Putkaste metskond 8 39201:001:0129
Vabriku 39201:001:0336

5.5 Detailplaneeringu kooskdlastamine ja vastuvtmine

Detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskdélastamiseks ja
vastuvOtmiseks  digitaalselt  (allkirjastatud  failide  konteiner)  e-posti  aadressile
korgessaare@hiiumaa.ee.

Detailplaneering tuleb enne vastuvdtmist kooskdlastada Transpordiametiga, Paasteametiga,
Muinsuskaitseametiga, Keskkonnaametiga ja tehnovdrkude valdajatega.

Kooskdlastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele vastuvétmiseks digitaalselt
(pdf ja dwg formaadis; allkirjastatud failide  konteiner) e-posti  aadressile
korgessaare@hiiumaa.ee.

5.6 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb Hiiumaa Vallavalitsusele esitada Uks paberkandjal
toimik, mis sisaldab digitaalset andmekandjat koos kdigi detailplaneeringu elektrooniliste
materjalidega.

Lahteseisukohad koostas:
Maiken Lukas
ehitusspetsialist
maiken.lukas@hiiumaa.ee
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otsuse nr 136

Lisa 2
EELHINNANG

Hiiumaa vallas Kalana kiilas Ida-Punkt maatiksuse detailplaneeringu keskkonnamaoju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

Kdrgessaare 27. aprill 2023

Kinnistu omanik on esitanud Hiiumaa Vallavalitsusele Kalana kiilas asuva Ida-Punkt
katastriiiksuse (Katastritunnus 39201:001:0166) detailplaneeringu algatamise taotluse.
Kaesolevat

planeeringut menetletakse kui Uldplaneeringut muutvat detailplaneeringut. Kéesolev
keskkonnamdju eelhindamine koostatakse vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 142 I6ikele
6 ja sellel lahtutakse KeHJS § 33 I8igetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest.

1. Kavandatav tegevus, selle asukoht ja planeeringuala Gldandmed

Ké&esolev eelhinnang on antud Hiiumaa vallas Kalana kilas asuv Ida-Punkt katastritiksus
detailplaneeringu algatamise taotlusele (edaspidi DP). Planeeringuala suurus on 10,32 ha,
millest 0,33 ha on muu maa ja 9,99 ha metsamaa, 100% maatulundusmaa sihtotstarbega.
Planeeritaval alal paiknevad mitmed NO&ukogude sOjavéde hooned ja rajatiste varemed.
Katastriiiksus on valdavalt kaetud metsaga. Ala l&bib avalikult kasutatav Ristna kindlustuste tee
3920102. Planeerimislahendus ndeb ette olemasoleva kinnistu jagamise neljaks krundiks,
millest kolm hoonestatakse ja tiks jaab planeerimata.

Detailplaneeringuga kavandatakse jagada lda-Punkt Kkinnistu neljaks krundiks ja madrata
kolmele krundile ehitusdigus elamu ja abihoonete pustitamiseks (igale krundile Uks 1
Uksikelamu ja kuni 3 abihoonet), madrata arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste
ja -vorkude véljaehitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad.
Maatulundusmaa krundile planeeringulahendust ette ei nahta ning sellele séilib tldplaneeringu
jargne juhtotstarve.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Kdrgessaare Vallavolikogu 17.1.2003
maarusega nr 5 kehtestatud Kdrgessaare valla ldplaneeringut, muutes hiskondlike hoonete
maa juhtotstarvet elamumaaks ja anda ehitusdigus alla 2 ha suurusele krundile. Planeeringuala
asub Kdrgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 méérusega nr 5 ,,Kdrgessaare valla iildplaneering*
ja Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 méairusega nr 19 ,,Kdrgessaare valla iildplaneeringu
teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja echitustingimuste méadramine” alal. Vastavalt
uldplaneeringule asub Ida-Punkt Kkinnistu juhtotstarbelt drimaal ning detailplaneeringu
kohustusega alal, kinnistul paikneb kultuurmalestis ja piirneb kaitstava alaga.

Maa-ala juhtotstarve muutmine on pdhjendatud, sest Kd&pu poolsaarel on ndéudlus
elamukruntide jérele ning maa-ala on hajusalt paiknevateks elamuehitiseks sobilik, ala
arendamisel saab osaliselt &ra kasutada olemasolevaid teid ning varasemalt rajatud tehnovorke.
Ida-Punkt kinnistu naaberkinnistul on kehtestatud Ristna maatiksuse detailplaneering, millega
planeeritakse piirkonda 8 uut elamukrunti. lda-Punkt kinnistu osaline kasutuselevott
elamumaana ei riku Kalana kila miljood ja aitab kaasa piirkonna arengule ja elanike kasvule
ning lagunenud teede korrastamisele.



Joonis 1. esialgne detailplaneeringu lahendusskeem

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada Ida-Punkt kinnistul lokaalselt. Maaliksus paikneb
ndrgalt kaitstud pohjaveega alal. Kanalisatsioonilahendusena on lubatud kaasaegsetele
standarditele vastav vaikepuhastivoi kinnine kogumismahuti.

Juurdepdds maaiiksusel on riigiteelt 12142 Ristna-Hirmuste tee ja piki olemasolevat Ristna
kindlustuste tee 3920102 erateed. Ristna kindlustuste tee 3920102 on madratud avalikku
kasutusse.

Ida-Punkt Katastrilksusega kulgnevad jargmised maailksused: Putkaste metskond
(39201:001:0116), Ristna (39201:001:1461), Putkaste metskond 8 (39201:001:0129), Vabriku
(39201:001:0336). Planeeringuala timbritsevad maad on maatulundusmaad.

Keskkonnamd@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) kohaselt tuleb
detailplaneeringu koostamise kéigus koostada keskkonnamdjude strateegiline hindamine juhul,
kui detailplaneeringu alusel kavandatakse tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise
keskkonnamdju vai kui kavandatakse tegevust, mis voib tksi vBi koostoimes teiste tegevustega
eeldatavalt oluliselt mdjutada Natura 2000 v8rgustiku ala. Keskkonnamdju on oluline, kui see
vOib eeldatavalt tletada tegevuskoha keskkonnataluvust, péhjustada keskkonnas péérdumatuid
muutusi vOi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi v6i vara. Kaesolev
keskkonnamdju eelhindamine koostatakse vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 142 IGikele
6. Kuna detailplaneeringuga soovitakse ehituskeeluvéondit vahendada lahtutakse eelhinnangu
andmisel KeHJS § 33 Ig-tes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest.

2. Planeeringuala kitsendused ja kommunikatsioonid

Ida-Punkt kinnistu DP alal pohjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel uuringu ala (Hiiumaa
uldgeoloogiline kaardistamine), 111 kaitsekategooria taimeliikide aas-karukell ja tumepunane



neiuvaip elupaigad, Kdpu looduskaitseala Ristna sihtkaitsevoond, véariselupaigad VEP nr.
205796 ja VEP nr. 204252, Teise Maailmasdja patarei veereservuaar (nr. 23401) ja Teise
Maailmas0ja patarei pumbajaam (nr. 23400) ja nende kaitsevoond, 12136 Puski-Kdpu-Ristna
tee ja 12142 Ristna-Hirmuste tee avalikult kasutatava teede kaitsevoondid ning 10 kV
elektridhuliini kaitsevoond.

Katastritiksust 1abib Ristna kindlustuste tee 3920102, mis on maaratud avalikku kasutusse.

Joonis 2. Maa-ameti Kitsenduste kaart (seisuga 26.04.2023)

3. Planeeringuala keskkonnatingimused

Detailplaneeringuala asub Hiiumaa vallas Kalana kilas. Planeeringuala reljeef on pigem tasane,
valdavalt 12,5 m absoluutkdrgusega. Maaliksus on valdavalt metsaga kaetud, puurindes on
ulekaalukalt esindatud mand. Alustaimestik on valdavalt liigivaene, médnnimetsale omapérane.

Maauksusel on tdenédosus I11 kategooria kaitsealuste liikide ja Kivististe aas-karukell (Pulsatilla
pratensis) ja tumepunane neiuvaip (Epipactis atrorubens) esinemiseks.

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pOhjaveega alal. Reostatud pinnase kohta andmed
puuduvad ja tulenevalt ala kasutusajaloost ei ole valistatud, et Noukogude sBjavde poolt
plstitatud hoonete ja rajatiste timbrus v@ib olla saastunud nafta vdi muu taolisega.

Maauksusel asuvad kultuurimalestised: Teise Maailmasdja patarei veereservuaar (nr. 23401) ja
Teise Maailmasdja patarei pumbajaam (nr. 23400) ning asuvad nende maélestiste kaitsevoondis.

4. Planeeritud tegevusega kaasnevad méjud

Detailplaneeringuga kavandatakse jagada lda-Punkt Kinnistu neljaks krundiks ja mdaérata
kolmele krundile ehitusbigus elamu ja abihoonete pustitamiseks (liks 1 tiksikelamu ja kuni 3
abihoonet), madrata arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -vorkude
valjaehitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad.
Maatulundusmaa krundile planeeringulahendust ette ei ndhta ning sellele séilib Gldplaneeringu
jargne juhtotstarve.



Planeeritud tegevusega kaasnevad mojud voib jagada laias laastus kaheks: ehitamisaegsed
mdjud ja ehitusjargsed mojud. Ehitusaegsed mdjud on vorreldes ehitusjargsetega oluliselt
intensiivsemad kuid lihiajalised ja l0ppevad enamasti hoonete ja rajatiste valmimisega.
Planeeringualale ei ole teadaolevalt plaanis rajada keskkonnaohtlikke voi keskkonda reostavaid
objekte, millest tulenev keskkonnamdju vdiks kanduda tle senise maauksuse piiride.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Kdrgessaare Vallavolikogu 17.01.2003
méaarusega nr 5 kehtestatud Korgessaare valla Uldplaneeringut, muutes osaliselt &rimaa
juhtotstarvet elamumaaks (kolme krundi osas) ja anda ehitusdigus vdikemale krundile, kui seda
on tldplaneeringuga ette ndhtud. Maatulundusmaa krundile planeeringulahendust ette ei nahta
ning sellele sdilib tldplaneeringu jargne juhtotstarve.

Maa-ala juhtotstarve muutmine on pdhjendatud, sest Kopu poolsaarel on ndudlus
elamukruntide jarele ning maa-ala on hajusalt paiknevateks elamuehitiseks sobilik, ala
arendamisel saab osaliselt ara kasutada olemasolevaid teid ning varasemalt rajatud tehnovorke.
Ida-Punkt kinnistu naaberkinnistul on kehtestatud Ristna maatiksuse detailplaneering, millega
planeeritakse piirkonda 8 uut elamukrunti. lda-Punkt kinnistu osaline kasutuselevott
elamumaana ei riku Kalana kila miljood ja aitab kaasa piirkonna arengule ja elanike kasvule
ning lagunenud teede korrastamisele. Samuti aitab pisielanike piirkonda toomine kaasa
metsikule ja randa ning kallast laastavale telkimisele. Ala on tldplaneeringu jargselt sobilik ka
aritegevuseks (nditeks hooajaline majutus), kuid seda saab edaspidi planeerida kaesoleva
detailplaneeringuga ehitusdiguseta jadvale krundile, kui omanikul on kindel visioon tekkinud.

Ida-Punkt kinnistut labi avalikult kasutatav tee, mida omanik koostdts omavalitsusega
korrastab ning seejuures tagatakse parendatud juurdepéés kallasrajale ja Ristna Iunaneemel
olevale puhkealale.

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jérgi paikneb lda-Punkt kinnistu rohelise vorgustiku alal.
Rohelise vorgustiku aladel kehtivad Gldised kasutustingimused ning seadustest ja Kaitse-
eeskirjadest tulenevad piirangud ja kitsendused. Lisaks kehtivad veel kasutustingimused, mis
on seatud korge loodusvaartusega ja 6koloogiliselt tundlikele aladele. Rohelise vGrgustikuna
maéaratletud aladel v6ib arendada majandustegevust, kui see ei ole vastuolus kehtivate seaduste,
kaitse-eeskirjade voi planeeringutega ning kui see ei ohusta rohelise v@rgustiku toimimist.

Joonis 3. véljavGte Hiiu maakonnaplaneeringu pdhijoonisest

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi paikneb Ida-Punkt kinnistu I klassi Ristna-Ohami vaartuslikul
maastikul. Hooldussoovitused alal: militaarala tuleks hoida metsastumast, vajadusel tuleks
objekte Umbritsevat rohumaad niita. Ala sobib turismi/puhkemajanduse arendamiseks, kuid
selleks tuleb luua korralik infrastruktuur (parklad, teerajad, I6kke- ja puhkekohad jne), et véltida



kogu ala risustamist/rikkumist. Endised sOjavéelaste elamud voOiks kasutusele votta
puhkerajatistena/kdmpinguna.

4.1. Mdju pbhja- ja pinnaveele

Planeeringuala paikneb nérgalt kaitstud pohjaveega alal. Reostatud pinnase kohta andmed
puuduvad, kuid pole vélistatud. Hooneid ei planeerita (le ujutavale ja niiskele alale. Mdju
pdhja- ja pinnaveele voib avalduda olukorras, kui ehitustoddel juhtub dnnetus kasutatavate
mehhanismidega voi kemikaalide/kutuste kasutamisel ning kditlemisel ja leke jouab pdohjavette.
Tooohutusreegleid ja jaatmekaitlusnormatiive jargides on sellise dnnetuse toimumise tdendosus
minimaalne. Samuti vdib mdju pobhjaveele avalduda, kui rajatavate hoonete
reoveekaitlussusteeme ei hooldata nduetekohaselt voi ehitatakse vélja nduetele mittevastav
siisteem. Ka vdib ebasoodne mdju pdhja- ja pinnaveele avalduda, kui planeeritavatesse
hoonetesse kavandatavate tegevuste kaigus juhtub méni Gnnetus ja ebasoovitavad ained satuvad
hoonestusala Umbrusesse. Sellised riskid maandatakse tO6ohutusreegleid jargides.
Planeeringuala reoveekaitlus ja veevarustus on késitletakse eraldi hoonete ehitusprojektides,
kus peab olema tagatud digusaktides sétestatud tingimused. Detailplaneeringu ala ei piirne
veekogudega.

4.2 M6ju maavaradele

Planeeringualal ei paikne maardlaid ega kaevandamisvéarseid maavarasid (Keskkonnaregistri
andmed). Planeeringuga kavandava tegevusega ei kaasne otseselt arvestatavat maavara voi
maa-ainese kaevandamist. Kéesoleva detailplaneeringu raames otseselt ei kavandata tegevusi,
mis mojutaksid oluliselt maavarade kasutamist. Hoonete ja kommunikatsioonide ehitamisel
kooritava pinnase ja kaevise (looduslikust olekust eemaldatud mis tahes kivimi voi setendi
tahke osis (liiv, kruus, lubjakivi jne)) voib &ra kasutada planeeringuala piires. Kaevise
vdorandamiseks voi véljaspool kinnisasja kasutamiseks on vajalik Keskkonnaameti luba.

4.3 Mdju pinnasele, taimestikule, loomastikule

Planeeringualal on tdendosus Ill kategooria Kkaitsealuste liikide ja kivististe aas-karukell
(Pulsatilla pratensis) ja tumepunane neiuvaip (Epipactis atrorubens) esinemiseks.
Hoonestatavad krundid on osaliselt planeeritud taimeliikide elupaika, kuid vottes arvesse
elupaikade suurust ja taimeliikide leviala lahi piirkonna, siis eeldatavasti planeeringuga
kavandatav ei ohusta I11 kaitsealuste taimeliikide elupaiga sailimist.

Ida-Punkt Kinnistut kasutatakse pigem labisdiduks Ristna I6unaneemele ja suvisel hooajal.
Sulgishooajal kasutatakse ala marja ja seene korjamise eesmargil. Kolme elamukrundi ja kolme
hoonestusala lda-Punkt kinnistu p&hja serva paralleelselt olemasoleva teega tdendoliselt ei
suurenda oluliselt liiklust piirkonnas. lda-Punkt Kinnistul on teostatud hooldusraie. Seega,
hoonestusaladel puude raie vajadus on minimaalne. Méarkimisvaarsest kumulatiivsest mdjust,
mis lisanduks praegusele seoses detailplaneeringu ellu viimisega ilmselt radkida ei saa, sest
planeeritav hoonestusala on kompaktne ja kogu praeguse Kinnistuga vorreldes suhteliselt véike.
Peamine mdju pinnasele ja taimestikule kaasneb hoonete, rajatiste ja sinna juurde kuuluvate
tehnosusteemide rajamise etapis. Hoonestusala imbritsevat maastikku planeeringu elluviimine
eeldatavalt oluliselt ei mdjuta, kuna planeeringuala on kompaktne ja suhteliselt véike.
Arvestades planeeringuala paiknemist maastikus ja selle Umbruskonda siis planeeringuga
kaasnevad mojud ei ole liikide leviku seisukohast olulised.

Detailplaneeringu puhul on tldjoontes vdetud arvesse uldplaneeringus toodud ruumilise arengu
pohimdtteid rohevorgustiku alal. Hoonestusala kavandamisel ei katkestata voi rikuta rohelise
vorgustiku ala antud piirkonnas vorgustiku terviklikkus/sidusus ja stabiilsus voimalikult suures



mahus. Arvestades rohelise vorgustiku kuju ning paiknemist antud piirkonnas, siis k&esolevast
planeeringust tulenev mdju seoses vorgustiku tldise terviklikkuse séilitamisega on eeldatavalt
minimaalne. Moningane mdju vOib planeeringu rakendamisel olla loomade suunalisele
litkumisele, kuid kuna planeeringuala on kompaktne ja vdike, siis loomade liikumistee
eeldatavalt

oluliselt ei muutu. Seega kaasneb planeeringu rakendamisega tdenéoliselt minimaalne moju
loomade liikumisele. Olemasoleva liikumistee reaalne kasutatavus pole teada. DP rakendamisel
pole ette n&ha olulisi negatiivseid mdjusid rohekordori toimimisele.

Voimalikku negatiivset mdju haudelinnustikule, mis kaasneb pd6sa ja puurinde eemaldamisega
kompenseerib planeeringuala naabruses kasvama jadv puu ja pd0sarinne. Maaspesitsevaid linde
planeeringualal suure tdendosusega olulisel méaral ei leidu.

Ehitustegevuse kéigus on oht pinnase saastumiseks territooriumil ladustatavate ja kasutatavate
kemikaalidega (nt kutused, varvid jms). Kui jérgitakse elementaarseid tddohutusreegleid, on
selliste riskide realiseerumise tden&osus minimaalne.

4.4 Moju valisdhu seisundile

Mdningane mdju imbritsevale keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitustddde kéigus ajutiselt
suurenenud heitgaaside emissiooni (ehitustehnika, ala teenindav transport jms) néol. Taiendav
mdju valisdhus seisundile vdib ilmneda pérast planeeringu rakendumist aga selle ulatus sdltub
olulisel maaral sellest, milline saab olema kavandatavate hoonete kasutusotstarve ja
intensiivsus. Tdiendav moju valisdhule lisandub peamiselt heitgaaside emissiooni né&ol, mis
kaasneb planeeringuala kiilastatavusega. Selle ulatust on DP algatamise faasis detailselt
keeruline hinnata. Kui mootorsdidukite heitgaasi normid jadvad atmosfadriohu kaitse seaduse
ning sellega seotud keskkonnaministri méadruse ,,Valisohus leviva mira normtasemed ja
miirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid* piiresse, ei ole heitgaasidest tingitud
mdju oluline. Hilisem mdningane mdju valisthule voib ilmneda kui rajatavate hoonete lokaalne
kiite on valja ehitatud tahke- v6i vedelkutuse baasil. Seda m&ju on antud hetkel raske hinnata,
kuna kitte tépne liik selgub hoone projekteerimise kaigus. Seega, suure tdendosusega
kumulatiivset méju planeeringu elluviimisega siiski ei kaasne ning 6husaaste osas piirkonna
taluvust ei lletata.

4.5 Jaatmetekkega seonduvad mdjud

Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jadtmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitustegevusega kaasneb teatav jaatmeteke
(ehitusmaterjalide jaagid, nende pakendid, teisaldatav pinnas jms). Ehitustegevuse kaigus
tekkivad suurem&dtmelised ja muud ehitusjaatmed tuleb Ule anda litsentseeritud kaitlejale,
vBimalusel suunata taaskasutusse. Kohalikul omavalitsusel on digus néuda jaatmete tleandmist
tdendavate dokumentide esitamist ja jadtmekaitluse késitlemist ehitusprojektis. Planeeringuga
kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvaarselt jadtmeteket. Jaatmete kaitlemist
teadaolevalt kohapeal ei kavandata ja jaatmetekke mdju avaldub jaatmete 18ppkaitleja juures.
Seega ei oma kavandatav tegevus eeldatavalt jadtmetekkest tulenevat olulist negatiivset moéju
keskkonnale. Juhul kui ehituse kaigus selgub, et pinnas on saastunud Ndukogude sdjavae aegse
naftasaadustega saadustega, utiliseeritakse see vastavalt ohtlikute jadtme kohaselt.

4.6. Miura, vibratsioon, valgus-, soojus- ja Kkiirgussaaste ja visuaalne mdju
Ehitustegevuse kaigus tekib mira ehitusmaterjalide transportimisel ja ehitusmehhanismide
toost tingituna. Selline mirateke kaasneb pea iga ehitusega. Ehitustodde ajal tuleb arvestada
Sotsiaalministri médaruses ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ihiskasutusega



hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid” tooduga. Uue hoonestuse rajamise tagajarjel
miratase piirkonnas, valja arvatud -ehitustoode kaigus, markimisvaarselt ei suurene.
Planeeringualal pole ette ndha pisiva vibratsiooni, soojus- ja/vdi kiirgussaaste tekkimist.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala l&hedal on riigitee, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (mira,
vibratsioon, Ghusaaste, tolm). Kruusakattega riigitee on nn tupiktee ja ei ole oluliselt suure
koormusega, ning ei tohiks olulist mdju planeeritavate elamuteni. Ida-Punkt kinnistut l&biv
avalik tee parendatakse, kuid arvestades tee laiust ja liiklussagedust pole alust eeldada, et seal
tekiks oluline mira ja vibratsioon.

4.7. MOoju majanduslikele ja sotsiaalsetele aspektidele ning kultuurivaartustele
Elamuid planeeringuala vahetus naabruses ei ole, ka ei ole planeeringuala seni aktiivses
kasutuses puhke vdi virgestusalana, mistottu negatiivseid sotsiaalmajanduslikke mojusid ei ole
antud juhul ette ndha. Hoonestus ja elamud, sh sadamad on ca 700 m kaugusel Kalana kila
keskuses. Ida-Punkt naabermaaiiksusel on 2023 a alguses kehtestatud detailplaneering, kus
moodustatakse 8 uut elamukrunti. Uued hooned on soovitav projekteerida nii, et need sulanduks
vOimalikult maksimaalselt umbritsevasse looduskeskkonda. Kokkuvétvalt avaldab antud DP
pigem positiivset kui negatiivset moju piirkonna sotsiaalsetele néitajatele I&bi elamute rajamise
looduslahedases piirkonnas.

5. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise véimalikkus

Avariid voivad ette tulla kdikjal, eriti todtamisel erinevate seadmete ja mehhanismidega, kuid
ka kemikaalide ja kutuste kaitlemisel. Arvestades planeeringuala asukohta, pole transpordi
puhul valistatud 6nnetusoht mootorsdidukite kasutamisel ei ehitustegevuse kéigus ega hoonete
ja rajatiste hilisemal kasutamisel. Nimetatud sindmuste esinemise t6endosus ehitustdode
kéigus suhteliselt vaike, kuna t66d on tGenéoliselt suhteliselt luhiajalised ning rasketehnika
viibib piirkonnas vaid ajutiselt. Kvalifitseeritud t66j6u kasutamine ja infovahetus téddel
osalevate inimeste vahel ning téokorras tehnika kasutamine aitab vahendada kdikvoimalikke
avariisid ja nendest tulenevat vdimalikku kahjulikku moju keskkonnale. Hilisema
ekspluatatsiooni kéigus so6ltub avariiolukordade esinemise tdendosus taaskord hoonete
kasutusotstarbest ja seda praegusel hetkel on raske hinnata.

6. Natura 2000 vorgustiku alad ja muud kaitstavad loodusobjektid planeeringualal,
kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vdrgustiku alale

Natura 2000 on tle-Euroopaline kaitstavate alade vrgustik, mille eesmérk on tagada haruldaste
vOi ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtade Kaitse.
Natura 2000 loodusalad ja linnualad on moodustatud tuginedes Euroopa NG&ukogu
direktiividele ~ 92/43/EMU  ja  79/409/EMU.  Keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse alusel on keskkonnamdju hindamine vajalik juhul kui
kavandatav tegevus vOib eeldatavalt mdjutada Natura vorgustiku ala.

Planeeringuala paikneb osaliselt Natura 2000 v@rgustiku alal, K&pu looduskaitseala Ristna
sihtkaitsevoondis ja Kodpu loodusalal (RAH0000493), mille kaitse-eesmark on vanade
looduslike metsaosade séilitamine, rannikukoosluste kaitse ja Natura 2000 K&pu loodusalal.
laneeringuala Kdpu looduskaitsealale jd&vas osas on inventeeritud kaitstav elupaigattip vanad
loodusmetsad (9010%), planeeringualast ca 30 m kaugusele jaab elupaigatiiiibi metsastunud
luited (2180) levikuala. Nimetatud elupaigatiitipide kaitse on nii Kdpu looduskaitseala kui
Ko6pu loodusala eesmargiks


http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/main?reg_kood=RAH0000493&mount=view

Samuti ulatuvad kirdepiirilt maatiksusele osaliselt véaariselupaigad VEP nr. 205796 ja VEP nr.
204252.

Maauksusel on tdenéosus I11 kategooria kaitsealuste liikide ja Kivististe aas-karukell (Pulsatilla
pratensis) ja tumepunane neiuvaip (Epipactis atrorubens) esinemiseks.

Planeeringuala piirneb kahest kiljest projekteeritava Hiiumaa rahvuspargiga. Projekteeritav
Hiiumaa rahvuspark hélmab antud piirkonnas riigimetsamaad, sh planeeringualaga piirnevaid
metsa vaariselupaikasid VEP nr 205796, VEP nr 204252 ja VEP nr 205795. Riigimetsas
asuvas EELIS-esse kantud vééariselupaigas on keelatud raie, valja arvatud erandkorras tehtav
raie ja kujundusraie Keskkonnaameti ndusolekul.

Planeeringuala ei kattu projekteeritava kaitsealaga. Detailplaneeringu esialgse lahendusskeemi
kohaselt ei kavandata hoonestusala vahetult projekteeritava kaitseala ja vaariselupaiga piirile
ning naidatud vahemaa on tdendoliselt piisav selleks, et taotletav tegevus ei mdjuta kavandatava
Hiiumaa rahvuspargi seisundit.

Arvestades, et kavandatava tegevuse iseloomu (elamute ja abihoonete pistitamine), pidades
silmas, et Ida-Punkt Kkinnistule ulatub kaitstav ala vaikeses ulatuses ja asjaolu, et
hoonestusalasid ei planeerita Natura alale, ei ole eeldada planeeringuga kavandatava tegevuse
negatiivset mdju ega ohtu nimetatud Natura alale ja kaitsevaatustele.

7. Kokkuvote ja jareldused

Ké&esolev eelhinnang on antud Hiiumaa vallas Kalana kilas asuva lda-Punkt katastriliksuse
(39201:001:0166) detailplaneeringu algatamise taotlusele (edaspidi DP). Detailplaneering on
uldplaneeringut muutev. Planeeringualale ei ole plaanis rajada keskkonnaohtlikke Vi
keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev keskkonnamdju voéiks kanduda ule senise
maaliksuse piiride. Seetdttu olulisi negatiivseid keskkonnamdjusid antud detailplaneeringuga
ette naha pole:

e MQGju pbhja- ja pinnaveele v6ib avalduda olukorras, kui ehitustéddel juhtub &nnetus
kasutatavate mehhanismidega vo6i kemikaalide/kiituste kasutamisel ja kaitlemisel ning
reoveekaitlusnduete eiramisel ja leke jOuab pdhjavette. Meetmena rakendatakse
tooohutusnBuete jalgimist ja tsentraalse kanalisatsiooniga liitumist.

e Kaesoleva detailplaneeringu raames ei kavandata tegevusi, mis mdojutaksid otseselt ja
oluliselt maavarade kasutamist;

e Arvestades kaitsealuste liikide elupaikade ulatust ja hoonestusalade paiknemist, pole
eeldatavasti ohtu, et havineks Il kaitsekategooria elupaik;

e Arvestades rohelise vBrgustiku kuju ning paiknemist antud piirkonnas ning planeeritava
hoonestusala asukohta selle suhtes, siis kdesolevast planeeringust tulenev mdju seoses
vorgustiku Gldise terviklikkuse séilitamisega on eeldatavalt minimaalne. DP rakendamisel
pole ette ndha olulisi negatiivseid mdjusid rohekordori toimimisele;

e Planeeringu rakendamisega tdendoliselt kaasneb minimaalne moéju loomade liikumisel.
Olemasoleva loomade liikumistee reaalne kasutatavus pole teada

o Kumulatiivset mdju planeeringu elluviimisega ei kaasne ning 6husaaste osas piirkonna
taluvust ei Uletata;

e Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda mérkimisvaarselt jadtmeteket;



e Uue hoonestuse rajamise tagajarjel miratase piirkonnas, valja arvatud ehitustodde kaigus,
mérkimisvéarselt ilmselt ei suurene.

e Planeeringualal pole ette n&ha pusiva vibratsiooni, soojus- ja/vdi Kiirgussaaste tekkimist.

e Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
siiski arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mdira,
vibratsioon, dhusaaste);

e Planeeritava tegevuse iseloomu ja planeeringuala paiknemist arvestades eeldatav mdoju
Natura 2000 vorgustiku aladele puudub;

e Kvalifitseeritud t66j6u kasutamine ja infovahetus to0del osalevate inimeste vahel ning
tookorras tehnika kasutamine aitab vahendada koikvOimalikke avariisid ja nendest
tulenevat voimalikku kahjulikku mdju keskkonnale planeeringu elluviimise raames.

Keskkonnamdju eelhinnangu tulemusena vOib seega véita, kavandatav tegevus ei Uleta
eeldatavalt tegevuskoha keskkonnataluvust, sellel puudub oluline kumulatiivne mdju, see ei sea
ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuriparandit, vara ega mdjuta hegi Natura 2000 ala
kaitsevadrtusi.

Jareldus

Planeeritav tegevus ei sisalda keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate objektide
rajamist. Kui rajada planeeringuga ette n&htud hooned kooskdlas Veeseaduse ja
Looduskaitseseadusega, Uldplaneeringu nduetega, on alust oletada, et olulisi negatiivseid
mdjusid antud detailplaneeringu kehtestamisega ette néha pole. Keskkonnamdju eelhinnangu
tulemusena vOib véita, et kavandatav tegevus ei (leta eeldatavalt tegevuskoha
keskkonnataluvust, sellel puudub oluline kumulatiivne mdju, see ei sea ohtu inimese tervist ja
heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Detailplaneeringul puudub piiritilene mdju ja lahtuvalt
kavandatava tegevuse iseloomust ka oluline strateegiline mdju maakondliku v6i omavalitsuse
territooriumi mastaape silmas pidades.

Detailplaneeringul puudub piiritilene mdju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ka
oluline strateegiline m&ju maakondliku v&i omavalitsuse territooriumi mastaape silmas pidades.

Eeltoodust tulenevalt on Hiiumaa Vallavalitsus seisukohal, et kdesoleva detailplaneeringuga
kavandatav tegevuse elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju
ning keskkonnamaju strateegilist hindamist ei ole pohjust algatada.

Eelhinnangu koostas:
Kdrgessaare Osavalla Valitsuse ehitusspetsialist Maiken Lukas
maiken.lukas@hiiumaa.ee
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korgessaare@hiiumaa.ee

Muinsuskaitseameti seisukoht detailplaneeringu algatamise kohta.

Kiisisite Muinsuskaitseameti seisukohta detailplaneeringu algatamise kohta Hiiumaa vallas

Kalana kiilas Ida-Punkt Kinnistul (39201:001:0166).

Muinsuskaitseseaduse § 61 lg 3 sitestab, et detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused
koostatakse, kui planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseala, kinnismélestis v0i nende
kaitsevoond. Planeeritav detailplaneeringu ala jaab riikliku kaitse all olevate ehitismélestiste
Teise Maailmasdja patarei pumbajaam (reg-nr 23400), Teise Maailmasdja patarei veereservuaar
(reg-nr 23402) ja Teise Maailmasdja patarei laskemoonavarjend 2 (reg-nr 23404)

kaitsevoondisse.

Vastavalt Kultuuriministri 24. aprilli 2019 méiruse nr 15 ,,Uldplaneeringu ja detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimuste koostamise kord* (RT 1, 29.04.2019, 1) § 2 1dike 3 alusel ei pea
Muinsuskaitseamet vajalikuks nimetatud detailplaneeringule muinsuskaitse eritingimuste
koostamist, kuna kavandatav tegevus ei muuda oluliselt viljakujunenud ruumilist olukorda ega
mojuta kultuurimélestiste Teise Maailmasdja patarei pumbajaam (reg-nr 23400), Teise
Maailmasdja patarei veereservuaar (reg-nr 23402) ja Teise Maailmasdja patarei

laskemoonavarjend 2 (reg-nr 23404) sdilimist ega vaadeldavust.

Lugupidamisega
/Allkirjastatud digitaalselt/

Katrin Koit

Hiiumaa ndunik

Tel 52 48 184
katrin.koit@muinsuskaitseamet.ee
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TRANSPORDIAMET

Liisa Maksan

Korgessaare Osavalla Valitsus Teie 28.04.2023 nr 8-3/156
liisa.maksan@hiiumaa.ce
Kopu tee 8 Meie 22.05.2023 nr 7.2-1/23/9653-2

92201, Korgessaare alevik, Hilumaa
vald Hiiu maakond

Seisukohtade viljastamine Ida-Punkt
kinnistu detailplaneeringu koostamiseks

Austatud pr Maksan

Olete taotlenud seisukohti Kalana kiilas Ida-Punkt kinnistu (katastritunnus 39201:001:0166)
detailplaneeringu (edaspidi planeering) koostamiseks. Planeeringut ei ole algatatud, taotlusele oli
lisatud planeeringu algatamise otsuse eelndu ja ldhtetingimused.

Planeeringu eesmirgiks on jagada Ida-Punkt kinnistu neljaks krundiks ja méérata kolmele krundile
ehitusdigus elamu ja abihoonete piistitamiseks (krundil 1 {iksikelamu ja kuni 3 abihoonet), méérata
arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -vorkude véljachitamiseks vajaminevate
koridoride  asukohad ja  vajalikud servituutide alad. Maatulundusmaa krundile
planeeringulahendust ette ei ndhta, ehitusdigust ei médrata ning sellele sdilib tildplaneeringu jargne
juhtotstarve. Planeeringuga soovitakse muuta osaliselt Korgessaare Vallavolikogu 17.1.2003
madrusega nr 5 kehtestatud Korgessaare valla iildplaneeringut, muutes osaliselt &rimaa
juhtotstarbe elamumaaks (kolme krundi osas), ning anda ehitusdigus viikemale krundile, kui seda
on iildplaneeringuga ette ndhtud.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 12136 Puski-Kopu-Ristna km 20,785 (riigitee keskmine
O66pdevane liiklussagedus on 138 autot) ja nr 12142 Ristna-Hirmuste (liiklussagedus 33 autot).

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) ning majandus- ja
taristuministri 05.08.2015 maéddruse nr 106 ,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid)
esitame seisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1. Juurdepids planeeringualale on riigiteede ristmikult algava avalikus kasutuses tee nr 3920102
Ristna kindlustuste tee kaudu. Tédiendavaid riigitee ristumiskohti mitte planeerida.
Planeeringus késitleda juurdepddsu tagamist naaberkinnistutele.

2. Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vilja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond ning viidata nii
riigiteele nr 12136 kui nr 12142.

3. Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Hoonestus kavandada
tee kaitsevoondist viljapoole (v.a. planeeringu algatamise hetkel olemasolevad,
ehitisregistrisse kantud hooned).

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490
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Seletuskirjas késitleda vastavust kdrgematele planeeringutele.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada nihtavuskolmnurgad vastavalt juhisele ,,Ristmike
vahekauguse ja ndhtavusala madaramine®. Nihtavusalas ei tohi paikneda nédhtavust piiravaid
takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vOsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).
Joonistel nédidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul
vOime asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovdrkude paigutamiseks.
Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lihtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel* toodud pohimdotetest.

Reovee kanalisatsiooni kavandamisel tuleb viltida kanalisatsiooniehitiste kujade sattumist
riigitee teemaale, kuna kuja on kanalisatsiooniehtistest ldhtuva keskkonnaohu voimalik ulatus
(VeeS § 133, 134, 136, 137). Tuleb vilistada reovee vdimalik sattumine riigitee kraavidesse
(sh kraavidesse, millele on riigitee kraav eelvooluks). Me ei ndustu lahendusega, millega vdib
tulenevalt JaatS § 128 1dikest 4 kaasneda reostuse likvideerimise ndude esitamine meile.
Seletuskirjas kéasitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 lg 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Véltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maatiksusele.

Planeeringu elluviimise kavas méairata ehitusjarjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada
ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitamise alustamise
teatise esitamist.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste viljachitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis vdoimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise slisteemi jms.

Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

Lihtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hédiringute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maééirusele nr 32 ,,Vilisohus leviva miira piiramise
eesmirgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nouded”. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 méaidruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
madramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel niidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu seletavas osas mairkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupdevast,
tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koost6dd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kdesoleva kirjaga esitatud seisukohti.
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Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marje-Ly Rebas

peaspetsialist

planeerimise osakonna kooskdlastuste iiksus

58581095, Marje-Ly.Rebas@transpordiamet.ee
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Hiiumaa Vallavalitsus Kdrgessaare Osavalla Valitsus Teie 28.04.2023 nr 8-3/155
korgessaare@hiiumaa.ee
Meie 23.05.2023 nr 6-5/23/8706-2

Seisukoht Ida-Punkt Kkinnistu detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse
kohta

Esitasite Keskkonnaametile seisukoha andmiseks Hiiumaa Vallavolikogu otsuse eelndu ,,Ida-Punkt
kinnistu detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jdtmine* koos lisadega®.

Planeeringuala suurusega 10,32 ha asub kinnistul asukohaga Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Kalana kiila,
Ida-Punkt?. Detailplaneeringuga soovitakse muuta Kdrgessaare valla iildplaneeringut, muutes drimaa
juhtotstarvet elamumaaks ning anda chitusdigus vdiksemale krundile kui seda on tildplaneeringuga ette
nahtud. Detailplaneeringuga kavandatakse jagada Ida-Punkt kinnistu neljaks krundiks ja maérata
kolmele krundile ehitusdigus elamu ja abihoonete piistitamiseks (krundil 1 tiksikelamu ja kuni
3 abihoonet), mééirata arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -vorkude véljachitamiseks
vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad. Maatulundusmaa krundile
planeeringulahendust ette ei ndhta, ehitusdigust ei mdirata ning sellele siilib iildplaneeringu jargne
juhtotstarve.

Eesti looduse infosiisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmete alusel jadb Ida-Punkt Kinnistu
osaliselt (0,32 ha ulatuses) Kdpu looduskaitseala® Ristna sihtkaitsevoondisse. Kdpu looduskaitseala on
arvatud Natura 2000 vorgustikku* Kdpu loodusalana®.

Kopu loodusala on moodustatud loodusdirektiivi I lisas nimetatud elupaigatiiiipide ja II lisas nimetatud
liikkide elupaikade kaitseks. Kopu looduskaitseala kaitsekord on sétestatud looduskaitseseaduse (LKS)
ja Kopu looduskaitseala kaitse-eeskirjaga. Kopu looduskaitseala kaitse-eesmirk on tutvustada ning
kaitsta parast-jadaegsetel pinnavormidel kujunenud loodusmaastikke ja kooslusi, elustiku mitmekesisust
ning kaitsealuseid liike, kaitsta linnudirektiivi® I lisa liike, loodusdirektiivi’ I lisa elupaigatiiiipe, ja II
lisa litke. Ristna sihtkaitsevoondi kaitse-eesmérk on vanade looduslike metsaosade sdilitamine ja
rannikukoosluste kaitse.

Kopu looduskaitseala kaitse-eeskirja § 10 kohaselt on sihtkaitsevoondis keelatud majandustegevus,
loodusvarade kasutamine, uute echitiste piistitamine ja maaparandussiisteemide hoiutddd. Sellest
tulenevalt ei ole planeeringuga lubatud kavandada ehitisi vdi mistahes muud tegevust kaitsealale.

1 Kiri on registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 28.04.2023 nr 6-5/23/8706 all

2 Katastritunnus 39201:001:0166, olemasolev sihtostarve maatulundusmaa 100%

3 Vabariigi Valitsuse 30.03.2007 méirus nr 97 ,, Kdpu looduskaitseala kaitse-eeskiri*

4 Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldus nr 615 ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vdrgustiku alade nimekiri

5 EELIS kood RAH0000493

6 Noukogu direktiiv 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta

" Noukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta

Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



Planeeringuala K&pu looduskaitsealale jddvas osas on inventeeritud kaitstav elupaigatiilip vanad
loodusmetsad (9010%), planeeringualast ca 30 m kaugusele jadb elupaigatiiiibi metsastunud luited
(2180) levikuala. Nimetatud elupaigatiiiipide kaitse on nii Kdpu looduskaitseala kui Kdpu loodusala
eesmargiks.

Lisaks jddvad planeeringualale III kaitsekategooria taimeliikide tumepunase neiuvaiba (Epipactis
atrorubens) ja aas-karukella (Pulsatilla pratensis) elupaigad. 11l kaitsekategooria taimede, seente ja
selgrootute loomade hévitamine ja loodusest korjamine on keelatud ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist
selles elupaigas®. Arvestades, et tumepunase neiuvaiba ja aas-karukella kasvualad on antud piirkonnas
oluliselt laiemad kui planeeringuala, sh planeeringu ldhteseisukohtades toodud esialgsel
detailplaneeringu lahendusskeemil ndidatud kavandatavad hoonestusalad, ei ohusta planeeringuga
kavandatav nende liikide séilimist selles elupaigas.

Lahtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist, on
Keskkonnaamet seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju
Kopu looduskaitsealale, KSpu loodusalale ja projekteeritavale Hiiumaa rahvuspargile keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) 22 mdistes ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) algatamine ei ole eeldatavalt vajalik®.

Siiski toome vilja jargmised mérkused, millega palume arvestada:

1. Planeeringu ldhteseisukohtades toodud esialgsel detailplaneeringu lahendusskeemil ndidatud
kavandatavad hoonestusalad jddvad viljapoole kaitseala, kuid piirnevad vahetult Kopu
looduskaitsealaga ja kaitstava elupaigatiiiibiga vanad loodusmetsad. LKS § 14 alusel kohalik
omavalitsus véljaspool kaitseala ehitustegevust (ehituslubasid ja ehitusteatisi) Keskkonnaametiga
kooskdlastama ei pea, kiill aga peab planceringu koostamisel ja hilisema ehitustegevuse kaigus
olema selge veendumus, et tegevusega negatiivset moju seal esinevatele loodusvaartustele ei teki.

Planeeringulahendus peab tagama elupaigatiiiipide vanad loodusmetsad ja metsastunud luited ning
nende seisundi ja vdirtuse (inventuuri kdigus on mdlema elupaigatiiiibi seisund ja looduskaitseline
véirtus hinnatud viga heaks) séilimise.

2. Detailplaneeringu esialgsel lahendusskeemil nédidatud hoonestusalade rajamisel toimub metsamaa
raadamine, duemaa kujundamine ning ehitustegevus vahetult kaitseala piiril. Raadamise tottu voib
tegevusega kaasneda suurenenud oht tuulemurru tekkeks piirneval Kopu looduskaitseala osal, kuid
samasugune oht oleks ka Ida-Punkt Kkinnistu kasutamisel maatulundusmaa ja metsamaana.
Tuulemurdu saab késitleda metsas loodusliku protsessina, mis ei halvenda K&pu looduskaitseala
seisundit. Siiski tuleb hoonestuse kavandamisel sellega arvestada ning mitte kavandada
hoonestusalasid kaitseala piirile liiga 14hedale. Kuna Ristna sihtkaitsevoondi kaitse-eesmargiks on
vana loodusmetsa séilitamine, siis on seal raie keelatud ning hoonestuse asukoha kavandamisel
tuleb arvestada vdimaliku kaitsealalt 1ihtuva ohuga hoonetele (puude kuivamine ja murdumine).

Arvestades eelnevat, tuleks jéitta hoonestusalade ja kaitseala vahele puhverala, et viltida
ehitustegevusega kaasnevaid negatiivseid mojusid Kopu looduskaitsealale ja sealsetele
kaitsevédrtustele.

3. Planeeringuala piirneb kahest kiiljest projekteeritava Hiiumaa rahvuspargiga. Projekteeritav
Hiiumaa rahvuspark hdlmab antud piirkonnas riigimetsamaad, sh planeeringualaga piirnevaid
metsa vaariselupaikasid VEP nr 205796, VEP nr 204252 ja VEP nr 205795. Viiriselupaikade kaitse
riigimetsas toimub vastavalt metsaseadusele ja keskkonnaministri 04.01.2007 maéérusele nr 2
,» Vadriselupaiga klassifikaator, valiku juhend, kaitse korraldamine ning véairiselupaiga kaitseks
lepingu sGlmimine ja kasutusdiguse tasu arvutamise tépsustatud alused. Riigimetsas korraldab
riigimetsa majandaja védriselupaiga kaitset EELIS-es esitatud suuniste kohaselt. Riigimetsas
asuvas EEL IS-esse kantud véériselupaigas on keelatud raie, vélja arvatud erandkorras tehtav raie
12 kujundusraie Keskkonnaameti ndusolekul.

8LKS §551g8
9 Seisukoht on antud Keskkonnaameti pidevusse jééivas osas
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LKS § 8 lg 6 kohaselt, kui on esitatud loodusobjekti kaitse alla vGtmise ettepanek voi algatatud
kaitse alla vOtmise menetlus, siis on haldusorganil, kellele on esitatud taotlus muu haldusakti
andmiseks, mis v0ib modjutada ettepanckus nimetatud loodusobjekti seisundit, digus peatada
haldusakti andmise menetlus.

Planeeringuala ei kattu projekteeritava kaitsealaga, kuid planeeringulahendus peab tagama, et
kavandatava tegevusega ei kaasne negatiivset mdju seal esinevatele loodusvéirtustele, sh metsa
védriselupaikadele. Hoonestusalade kavandamisel tuleks jitta piisav puhvertsoon hoonestusala ja
projekteeritava kaitseala vahele, et valtida chitustegevusega kaasnevaid negatiivseid mdjusid
kavandatavale kaitsealale ja vddriselupaikadele.

Detailplaneeringu esialgse lahendusskeemi kohaselt ei kavandata hoonestusala vahetult
projekteeritava kaitseala ja védriselupaiga piirile ning nididatud vahemaa on tdendoliselt piisav
selleks, et taotletav tegevus ei mojutaks kavandatava Hiiumaa rahvuspargi seisundit.

4. Detailplaneeringu KSH eelhinnangus p 6. on hinnatud tegevuse moju Natura 2000 vorgustikule ja
muudele kaitstavatele objektidele. Eelhinnangus on jareldus: ,,Arvestades, et kavandatava tegevuse
iseloomu (elamute ja abihoonete piistitamine), pidades silmas, et Ida-Punkt kinnistule ulatub
kaitstav ala viikeses ulatuses ja asjaolu, et hoonestusalasid ei planeerita Natura alale, ei ole
eeldada planeeringuga kavandatava tegevuse negatiivset moju ega ohtu nimetatud Natura alale ja
kaitsevddtustele*. Samas puudub eelhinnangus info mojupiirkonnas olevate kaitsevdirtuste, sh
loodusala eesmérgiks olevate elupaigatiiipide kohta. Samuti puudub info projekteeritava Hiiumaa
rahvuspargi kohta ja hinnang tegevuse mdju kohta sellele. Palume eelhinnangut tiiendada.

5. lda-Punkt kinnistu paikneb norgalt kaitstud pdhjaveega alal, mistdttu tuleb poorata tihelepanu ka
chitusaegse veereostuse ohu viltimisele. Ehitusetegevus peab olema korraldatud selliselt, et oleks
vélistatud saasteainete sattumine pinna- ja pohjavette.

6. Eelhinnangus on kirjutatud: ,,Reostatud pinnase kohta andmed puuduvad ja tulenevalt ala
kasutusajaloost ei ole vilistatud, et Noukogude sojavde poolt piistitatud hoonete ja rajatiste iimbrus
voib olla saastunud nafta voi muu taolisega*. Soovitame eelhinnangus kisitleda kavandatud
tegevuste moju keskkonnale ka vdimaliku pinnasereostuse esinemise olukorras, sealhulgas
jaatmetekkega seonduvate mojudena.

7. Otsuse eelndus on vilja toodud, et aluseks on vdetud KeHJS § 35 1g 3 ja 5 kohane késitlus. Juhime
tahelepanu, et hetkel on otsuse eelndust puudu KSH algatamata jatmise asjakohane pohjendus.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

juhataja
keskkonnakorralduse biiroo

Elviira Vanatare 511 9817 (keskkonnakorraldus)
elviira.vanatare@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 5345 4246 (looduskasutus)
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee

Tambet Tamm 5334 5640 (jadtmebiiroo)
tambet.tamm@keskkonnaamet.ee
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HITUMAAVALD
KORGESSAARE OSAVALLA VALITSUS

Huvitatud isikud ja ametid Meie: 26.06.2023 nr 8-3/252

Detailplaneeringu algatamisest teavitamine
(Ida-Punkt kinnistu detailplaneering)

Planeerimisseaduse § 128 10ike 8 alusel teavitame Teid, et Hiiumaa Vallavolikogu 16.06.2023
otsusega nr 136 algatati Kalana kiila Ida-Punkt kinnistu detailplaneeringu koostamine ja véljastati
lahtetingimused ning jéeti algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine. Planeeringualana
mdistetakse Hiiumaa vallas Kalana kilas asuvat Ida-Punkt Kinnistut (katastritunnus
39201:001:0166, olemasolev sihtostarve maatulundusmaa 100%, pindala 10,32 ha).

Detailplaneeringuga kavandatakse jagada Ida-Punkt kinnistu neljaks krundiks ja méarata kolmele
krundile ehitusdigus elamu ja abihoonete pustitamiseks (krundil 1 Uksikelamu ja kuni 3
abihoonet), maéarata arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -vdrkude
véljaehitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad.
Maatulundusmaa krundile planeeringulahendust ette ei nahta, ehitusdigust ei maarata ning sellele
séilib Uldplaneeringu jargne juhtotstarve. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt
kehtestatud Kdrgessaare valla tGldplaneeringut, muutes osaliselt arimaa juhtotstarvet elamumaaks
(kolme krundi osas) ja anda ehitusdigus vaikemale krundile, kui seda on ldplaneeringuga ette
nahtud.

Algatamise otsuse ja valjastatud lahtetingimustega saab tutvuda t06 ajal Kdrgessaare Osavalla
Valitsuses (Kdpu tee 8, Kdrgessaare) ja Hiiumaa Vallavalitsuse avalikus dokumendiregistris
http://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=271612

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Niels-Peter Rattiste
Osavalla vanem

Maiken Lukas; maiken.lukas@hiiumaa.ee

Kdpu tee 8 telefon +372 463 6071 registrikood 77000588
Kdorgessaare alevik e-post korgessaare@hiiumaa.ee Swedbank EE692200221068460924
92201 Hiiumaa vald SEB EE651010220267833220
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HIIUMAA TEATAJA ° 3

Detailplaneeringud

Kase maaliksuse

detailplaneeringu kehtestamine
Hiiumaa Vallavalitsuse 17.05.2023 kor-
raldusega nr 248 kehtestati Kase maa-
uksuse (katastritunnus 39201:002:0392)
detailplaneering (Dagopen Arhitektuu-
ribiiroo t66 nr 22-19).

Planeeringu eesmérk on jagada Ka-
se maaiiksus kolmeks elamukrundiks
jamédrata kruntidele ehituséigus tik-
sikelamu ja korvalhoonete rajamiseks,
ehitustingimuste midramine, liikluse
ja parkimiskorralduse lahendamine
ning tehnovorkude véljaehitamiseks
vajaminevate koridoride madramine.

Kehtestamise korralduse ja pla-
neeringuga on vdimalik tutvuda t66
ajal Korgessaare Osavalla Vallavalit-
suses (Kdpu tee 8, Kdrgessaare) ja val-
la veebilehel.

Rookopli tn 18 kinnistu
detailplaneeringu

koostamise algatamine

Hiiumaa Vallavalitsuse 31.05.2023 kor-
ralduseganr 293 algatati Kdrdlalinnas
Rookopli 18 maaiiksuse (katastritun-
nused 20501:001:0168) detailplanee-
ringu koostamine ja viljastati ldhte-
tingimused.

Planeeringu eesmérk on vélja selgi-
tada Rookopli 18 kinnistule ehitusma-
huulatus ningkaasnevad kitsendused,
mis annaksid kultuurikeskuse ideepro-
jekti kavandamiseks piisava tédpsuse-
ga raamistiku, jattes samas voimali-
kult suures ulatuses vabadust lennu-
kate kontseptsioonide labimadngimi-
seksninghilisemaks realiseerimiseks.

Detailplaneeringu koostamise kor-
raldaja on Kérdla Osavalla Valitsus ja
kehtestaja Hiiumaa Vallavalitsus (aad-
ress Keskviljak 5a, Kdrdla 92413).

Korraldusega saab tutvuda td6 ajal
Kérdla Osavalla Valitsuses (Keskviljak
5a, Kérdla) ja Hilumaa valla veebilehel.

Palukiilas Paeotsa kinnistu
detailplaneeringu algatamine
Hiiumaa Vallavalitsuse 17.05.2023
korraldusega nr 250 otsustati algata-
da Palukiilas Paeotsa (katastritun-
nus 63901:001:0440, pindala 10925 m2,
sihtotstarve maatulundusmaa) kin-
nistu detailplaneering, mille eesmérk
on Paeotsa kinnistule ehitusdiguse
ja ehitustingimuste midramine ela-
mu ja abihoonete rajamiseks, liikluse
ja parkimiskorralduse lahendamine
ning tehnovorkude véljaehitamiseks
vajaminevate koridoride médramine.

Algatamisel teadaoleva info pohjal
tdiendavate uuringute lébiviimise va-
jadus puudub. Detailplaneeringu koos-
tamise eesmark on kooskdlas Piihalepa
valla keskosa iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamise kor-
raldaja on Piihalepa Osavalla Valitsus
(aadress Tempa kiila, Hiijumaa vald
92348) jakehtestaja on Hiiumaa Valla-
valitsus (aadress Keskviljak 5a, Kérdla
92413). Korraldusega saab tutvuda t66-
ajal Pithalepa Osavalla Valitsuses aad-
ressiga Vallamaja Tempa kiila Hilumaa
vald ja Hiilumaa valla veebilehel.

Hiiessaare kiila Sassi
detailplaneeringu

vastuvotmine ja avalik valjapanek
Hiiumaa Vallavolikogu 18.05.2023 ot-
suseganr 126 voeti vastu Hiilumaa val-
laHiiessaarekiilas asuva Sassikinnis-
tu detailplaneering (AA Arhitektid OU
t66 nr DP21-01). Planeeringuala suurus
on 5,09 ha. Planeering néeb ette katast-
ritiksuse jagamise kaheks elamukrun-

diks suurustega 3,67 haja 1,41 haning
molemale krundile hoonestusala ma-
ramise kuni 3 hoone (1 iiksikelamu ja
2 korvalhoonet) piistitamiseks maksi-
maalse ehitisealuse pinnaga 200 m2ja
300 m?koos olulisemate arhitektuuri-
nduetega ja tehnovorkude lahenduse-
ga. Detailplaneeringuga on tehtud et-
tepanek muuta osaliselt Pithalepa val-
la osa Suuresadama-Kérdla piirkon-
na iildplaneeringut muutes osaliselt
ehituskeeluvodndi piiri vastavalt po-
hiplaani joonisele. Detailplaneeringu
avalik vdljapanek toimub 9. juunist ku-
ni 10. juulini 2023 to6pdevadel todajal
Piihalepa Osavalla Valitsuses aadres-
siga Vallamaja, Tempa kiila, Hiiumaa
vald ja Hiilumaa valla veebilehel.

Avaliku véljapaneku ajal on koigil
huvitatutel voimalik planeeringula-
hendusega tutvuda ning vallavalitsu-
sele kirjalikult sisulisi ettepanekuid ja
arvamusi esitada.

Tiharu kiilas asuva Kabiokka
maaiiksuse detailplaneeringu
vastuvotmine ja avaliku

vdljapaneku korraldamine

Hiiumaa Vallavalitsuse 14.06.2023 kor-
raldusega nr 320 voeti vastu Ruudu
maaiiksuse detailplaneering (Dago-
pen OU t60 nr 23-16).

Planeeringu koostamise eesmérk
on Kébiokka maatiksusel ehitusdiguse
méadramine iiksikelamu ja abihoonete
plstitamiseks, teede ningliikluskorral-
duse pohimétete planeerimine, tehno-
vorkude ja -rajatiste paigutuse madra-
mine, servituutide jakitsenduste vaja-
duse mdidramine, arhitektuursete tin-
gimuste mddramine hoonetele.

Detailplaneeringu avalik véljapa-
nek toimub t66 ajal ajavahemikul

14.07.2023-29.07.2023 Korgessaare Osa-
valla Valitsuses aadressil Kdpu tee, Kor-
gessaare, Hiiumaa vald ja Hiiumaa val-
laveebilehel. Avaliku véljapaneku ajal
on koigil huvitatutel vdimalik planee-
ringulahendusega tutvuda ning valla-
valitsusele kirjalikult sisulisi ettepane-
kuid ja arvamusi esitada.

Tagukiila Otsa maaiiksuse
detailplaneeringu vastuvotmine

ja avalik valjapanek

Hiiumaa Vallavolikogu 15.06.2023 ot-
suseganr 137 voeti vastu Tagukiilas Ot-
samaaiiksuse detailplaneering (DAGO-
pen OU t66 nr 21-46).

Planeeringu ala hoélmab Hiiu-
maa vallas Tagukiilas asuvat Otsa
maatiksust (katastritiksuse tunnus
36801:001:0767, pindala 6,01 ha). De-
tailplaneeringu eesmirk on Otsamaa-
iksusele hoonestusala ja ehitusdiguse
médramine. Detailplaneeringuga te-
hakse ettepanek muuta osaliselt K&i-
na valla osa Kassari saare iildplanee-
ringut vihendades ehituskeeluvoon-
diulatust Otsa maatiksusel.

Otsamaaiiksuse detailplaneeringu
avalik vdljapanek toimub ajavahemi-
kul 06.07 kuni 04.08.2023 Kdina Osa-
valla Valitsuses (aadressil Hiiu mnt 28
Kéinaalevik, Hiiumaa vald) ja Hiiumaa
vallaveebilehel: valdkonnad - ehitus ja
planeerimine - detailplaneeringud -
detailplaneeringute vastuvotmine ja
avaldamine. Avaliku véljapaneku ajal
on kdigil huvitatutel voimalik planee-
ringulahendusega tutvuda ning valla-
valitsusele kirjalikult sisulisi ettepane-
kuid ja arvamusi esitada.

Taiendav info: Merilin Kaevandes,
462 2882, merilin.kaevandes@hiiu-
maa.ee

Ida-Punkt kinnistu detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata
jatmine

Hiiumaa Vallavolikogu 16.06.2023 ot-
suseganr 136 algatati Kalana kiila Ida-
Punktkinnistu detailplaneeringu koos-
tamine ja véljastati ldhtetingimused
ning jdeti algatamata keskkonnamaju
strateegiline hindamine. Planeeringu-
alana mbistetakse Hiilumaa vallas Ka-
lana kiilas asuvat Ida-Punkt (katastri-
tunnus 39201:001:0166, olemasolev siht-
ostarve maatulundusmaa 100%, pind-
ala 10,32 ha).

Detailplaneeringuga kavandatak-
se jagada Ida-Punkt kinnistu neljaks
krundiks jaméirata kolmele krundile
ehitusdigus elamu ja abihoonete piisti-
tamiseks (krundil 1 tiksikelamu ja ku-
ni 3 abihoonet), mairata arhitektuur-
sed tingimused hoonetele, tehnoraja-
tiste ja -vorkude véljaehitamiseks vaja-
minevate koridoride asukohad ja vaja-
likud servituutide alad. Maatulundus-
maa krundile planeeringulahendust
ette ei ndhta, ehitusdigust ei méadrata
ningsellele siilib tildplaneeringu jarg-
ne juhtotstarve. Detailplaneeringuga
tehakse ettepanek muuta osaliselt keh-
testatud Korgessaare valla iildplanee-
ringut, muutes osaliselt drimaa juht-
otstarvet elamumaaks (kolme krun-
di osas) ja anda ehitusoigus vdikema-
le krundile, kui seda on tildplaneerin-
guga ette ndhtud.

Algatamise otsusejavéljastatud lah-
tetingimustega saab tutvuda t66 ajal
Korgessaare Osavalla Valitsuses (Kopu
tee 8, Korgessaare) ja Hiiumaa Vallava-
litsuse avalikus dokumendiregistris.

Kardla truubid saavad korda

Hiiumaa vallavalitsus esitas sel kevadel SA
Keskkonnainvesteeringute Keskusele iile-
ujutusriski maandamise meetmesse taot-
luse toetuse saamiseks, et vihendada joge-
dest tingitud iileujutusohtu linnas. Toetu-
se abil on kavas korrastada linna kriitilise-
mad truubid, puhastada Liivajoe ja Nuut-
ri joe sdng setetest ja muudest voolutakis-
tustest ning eemaldada jogede kallastelt
ohtlikud puud.

Kuna meetme rahaline maht oli piira-
tud, palus KIK jdtta taotlusesse vaid esma-
tdahtsad t66d. Arvestades, et praegused bi-
nokkeltruubid on peamisteks veevoolu ta-
kistusteks ja settekogujateks, jaid uuenda-
tud taotlusesse kriitilisemate truupidega
seotud tegevused ja kulud.

2. juunil saatis Keskkonnainvesteerin-
gute Keskus oma positiivse rahastusot-
suse, millega KIK toetab Kirdlas Nuut-
ri ja Liiva jogede binokkeltruupide asen-
damist iiheavaliste torutruupidega 558
767,68 euroga. Projekti kogumaksumus
on 707 315,63 eurot, millest valla omafi-
nantseering katab 148 547,95 eurot. Toe-
tuse abil korrastatakse kriitilisemad truu-
bid P6llu, Sadama, Tiigi ja Koidu tinaval
ning tehakse korda viljakul asuv Kultuu-
rimaja esine sild.

»Muljakindlastikoigil Kdrdla inimestel
on selle otsuse tile erakordselt hea meel,”
titles Kirdla osavalla vanem Aivar Viidik.
»Oleme aastaid saanud kiisimusi ja kriiti-
kat nii Eha-Po6llu, Sadama kui Tiigi tdnava
truupide kohta, mis on ammu amortisee-
runud ja ka ohtlikud. Niitid on meil reaal-
ne voimalus need korda teha!“

Toode teostamiseks on esmalt vajalik
koostada ehitusprojekt ja vilja kuulutada
hange. Vastavalt sellele, kuidas projekt val-
mib, toimuvad ehitustéod kas sel voi jarg-
misel aastal.

Viidik kinnitas, et kuna KIKil on ka tule-
vikus plaanis sarnaseid meetmeid avada, on
Kardlal kindlasti soov osaleda ka jirgneva-
tes meetmetes, et kogu linna sadevee siis-
teem saaks korda.

Foto: Karolyn Kivistik

Sammud tegevuste

tohustamiseks

Neljapdeval, 15. juunil toimunud Hiiumaa Vallavolikogu
istungil vottis volikogu teiste digusaktide seas vastu otsu-
se ,Hiiumaa Vallavalitsuse liikmete arvujastruktuurikin-
nitamine®.

Sellejérgi on vallavalitsus otsustusorganina edaspidi viie-
lilkmeline, kuna senikuulus sinna iiheksaliiget. See on esi-
mene samm ning uuenenud tiim, koosseisus allakirjutanu,
Liisi Mdeumbaed, Heidi Siirus, Ullar Laid ja Omar Jopiselg,
peab ette valmistama jargmised sammud muudatuste teel.

Suurem siht see, et strateegiliste otsuste langetamine
oleks senisest enam volikogu tasandil. Sealhulgas tilesaa-
reliselt piirkondliku tasakaalu hoidmine javastavasisulised
arutelud. Vallavalitsus otsustusorganina viib ellu volikogu
tahet, olles seega vihemalt osaliselt poliitiline. Seetdttu on
maistlik, et selles on kdik koalitsiooni osapooled esindatud.
Vallavalitsuses on valdkondlikud vastutusalad ning otsus-
tes lahtutakse Hilumaast tervikuna.

Samas osavalla tasand on piirkondlike arengute toetami-
ne. Leian, et piirkonnajuht voiks olla alaline ning valimis-
test soltumatu tookoht. Mitte poliitik, vaid spetsialist. Osa-
valla tasandi vastutusala aga see, mis otseselt konkreetse
piirkonnaga seotud - néiteks heakord, kommunaalmajan-
dus, teede korrashoid.

On odige, et piirkondade huvide eest tuleb seista. Ent sa-
mal ajal peab ka Hiiumaad tervikuna vaatama.

Mis jargmisena toimub ehk millises tempos jakuisuurte
sammudega liigume, on edasiste arutelude ja kokkulepete
koht. Kindlasti tuleb juba alanud suvel selle jaoks piisavalt
aega votta, et augustikuu volikogu istungiks jairgmised et-
tepanekud ette valmistada.

Valdkondlik juhtimine ei tdhenda, et teenused inimes-
test kaugemale viiakse. Vastupidi. Eesmérk on tagada, et
teenused oleks inimesele ka edaspidi mugavaltkéttesaada-
vad, samas kvaliteetsed. Muudatusi tuleb teha juhtimista-
sandil ehkkuidas asju korraldatakse ningkoordineeritakse.

Kui tahad suuta kiiresti muutuvas maailmas eriilmelis-
tele viljakutsetele adekvaatselt reageerida, peab senisest
enam spetsialiseeruma. Selle koige kdigus saame jatkata
osavaldadega-millerolli tipsustame -, aga samal ajal liiku-
des selgelt valdkondliku t66jaotuse ja juhtimise juurde. Nii
et piirkonnad on kaasatud, aga ajame iihiselt Hilumaa asja.

HERGO TASUJA
Hiiumaa vallavanem
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Teema: FW: Ida-Punkt kinnistu detailplaneering
Saatja: Maiken Lukas <maiken.lukas@hiiumaa.ee>
Kuupaev: 05/03/2024, 17:59

Saaja: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>

Edastan TRAM-i vastuse.

Maiken Lukas
planeeringuspetsialist
Hiiumaa Vallavalitsus
5191 7709

From: Marje-Ly Rebas <Marje-Ly.Rebas@transpordiamet.ee>
Sent: Tuesday, March 5, 2024 4:27 PM

To: Maiken Lukas <maiken.lukas@hiiumaa.ee>

Subject: Ida-Punkt kinnistu detailplaneering

Teie 04.03.2024 nr 9-6.1/603
Meie 05.03.2024 nr 7.2-1/24/9653-4

Lp Maiken Lukas
Hiiumaa Vallavalitsus

Teavitasite meid Ida-Punkt kinnistu detailplaneeringu eskiisi avalikust valjapanekust.

Oleme planeeringuga (laetud alla Hiiumaa valla kodulehelt https://vald.hiiumaa.ee
/detailplaneeringute-eksiiside-avalikustamine , kirjas toodud lingilt oli hetkel v&imalik alla laadida
ainult seletuskiri) tutvunud, ettepanekuid ei esita.

Parimate soovidega

Marje-Ly Rebas
Peaspetsialist
Planeerimise osakond kooskdlastuste lksus
Tel 5858 1095
www.transpordiamet.ee
Ringtee 4 / 72720 Paide / Transpordiamet







PAASTEAMET

Ullar Laid Teie 04.03.2024 nr 9-6.1/603
Hiumaa Vallavalitsus

Vahtsus@hllumaaee Meie 15.03.2024 nr 7.2-3.4/1240-2

Ida-Punkt Kinnistu detailplaneeringu
eskiisi avalikustamine

Austatud Ullar Laid

Péédsteameti Lddne padstekeskus esitab Hiumaa Vallavalitsusele Ida-Punkt kinnistu
detailplaneeringu eskiisile ettepanekud .

Seletuskirjas p.1.5.8- Hooned planeeringualal on tiihe- ja kahekorruselised ja korgusega
kuni 8,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub tulepiisivuse seisukohalt klassi TP3.

PShijoonisel, kruntide ehitusdigus- korruste arv-Hoonete lubatud suurim korruselisus - 2/ -1

Juhime téhelepanu, et TP3 klassi ehitise maksimaalne korgus on lubatud kuni 9 meetrit ja
lubatud korruste arv on kuni 2.

Lugupidamisega

(alkirjastatud digitaalselt)
Galina Kiivit
Ohutusjarelevalve biiroo
peainspektor

Ladne padstekeskus

Galina Kiivit
+372 4725105
galina.kiivit@rescue.ee

Ladne pddstekeskus / A .H. Tammsaare pst61 /80042 Pamu / 628 2000 / laane@rescue.ee / www.paasteamet.ee /
Registrikood 70000585



TEHNILISED TINGIMUSED 469256

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
DAGOpen OU 10058058
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond

Hiiu maakond, Hiiumaa vald, 92412 Hiiu maakond

Kardla linn, Sadama tn, 15

Telefon e-post

522 9032 tiu@dagopen.ee
Kontaktisik Nimi

Teet Elstein

Telefon e-post

+3725034055 teet@dagopen.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Ida-Punkt Kalana kula Hiilumaa vald Hiiu maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number
39201:001:0166

Minimaalne 1-faasiline lihisvool Maksimaalne 3-faasiline lihisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 235 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 469256

KLIENDI TEGEVUSED

1. Ida-Punkt, Kalana kula, Hiiumaa vald, Hiiu maakond detailplaneeringu ala toide ndha ette olemasoleva
alajaama AJ14150:(Hiiu) baasil.

2. Nimetatud olemasolevast alajaamast naha ette uutele objektidele valja eraldi fiidrina 0,4 kV
maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

3. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

4. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriiiksusi
mitte moodustada.

5. Kdikide planeeritavate tdnavate darde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

6. Elektrikaablite planeerimine piki sGiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

7. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Elektrilevi OU
piirkonna vdrgu inseneri poole (Hendrik Saarnak, tel. 5682 2265, hendrik.saarnak@elektrilevi.ee).

8. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada l4bi
iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

9. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

10. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6imida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA

Nimi: Hendrik Saarnak Koostatud: 15.03.2024
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 15.03.2026
+37256822265 | Hendrik.Saarnak@elektrilevi.ee
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Aprill 2024

Ida-Punkt Kinnistu detail-
planeeringu esKkiisi avalik

valjapanek

Hiiumaa Vallavalitsus korraldab Ida-Punkt kin-
nistu detailplaneeringu (katastritunnus
39201:001:0166) eskiisi avaliku védljapaneku 21. mérts-20. ap-
rill 2024 t66ajal Hiiumaa vallavalitsuses (aadress Keskvéljak
5a, Kdrdlalinn, Hiiumaa vald) ja Hiiumaa valla veebilehel.

Detailplaneeringuga kavandatakse jagada Ida-Punkt maa-
tiksus neljaks krundiks ja médrata kolmele krundile ehitus-
6igus elamu ja abihoonete piistitamiseks (krundil 1 iiksikela-
mu ja kuni 3 abihoonet), mddrata arhitektuursed tingimused
hoonetele, tehnorajatiste ja -vorkude viljaehitamiseks vaja-
minevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad.
Maatulundusmaa krundile planeeringulahendust ette ei ndhta
ning sellele siilib iildplaneeringujdrgne juhtotstarve. Detail-
planeeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Korgessaa-
re valla iildplaneeringut, muutes osaliselt d&rimaa juhtotstar-
vet elamumaaks (kolme krundi osas) jaanda ehitusoigus véik-
semale krundile, kui seda on tildplaneeringuga ette ndhtud.

Detailplaneeringu eskiisi avalik arutelu toimub 7. mai 2024
kell 15.00 Korgessaare osavalla valitsuses (aadress Kopu tee 8,
Korgessaare alevik, Hiiumaa vald). Tdiendavinfo Maiken Lu-
kas, 51917709, maiken.lukas@hiiumaa.ee

KODU OOTAVAD KASSID HIIUMAA
KODUTA LOOMADE TURVAKODUS

Siind: 2023
Sugu: emane (steriliseeritud)
Toug: kodukass

OLLI
Siind: 2023
Sugu: isane (kastreeritud)

TEADE

Kuulmisrehabilitatsioonikeskus votab vastu kliente 22.03.2024
Kéina osavalla majas, aadressil Hiiu mnt 28 (sotsiaalosakond).
Eelnevalt registreerida tel 5349 0389, Heli v6i kirjutada
heli.tuisk@hiiumaa.ee

HIIUMAA TEATAJA ° 7

Esmaspdeviti kl 14.00-15.15 tervisevoimlemise ring. Juhen-
dab Stella.

Teisipideviti kell 9.30-11.00 line-tantsu treening. Juhendab
Katrin.

Teisipideviti kell 11.00-12.30 toolitantsu treening. Juhendab
Katrin.

Teisipéeviti kell 15.30-16.30 lauluansambel. Juhendab Aave.

Kolmapieviti kell 11.00-12.30 line-tantsu treening. Juhen-
dab Katrin.

Kolmapieviti kell 12.45-14.15 seeniortantsuring. Juhendab
Katrin.

Esmaspéeval, 1. aprillil kell 12.30-13.45 Korgessaare IThooaja
miéluméngu [l voor.

Neljapdeval, 4.aprillil alateskell 12.00jareedel, 5. aprillil ala-
teskell 8.00 massaaziteenus. Eelnevregistreerimine Sigrid Pet-
rilainen tel 529 7429.

Esmaspieval, 8. aprillil kell 10.00 kokkamine eakatega (meh-
hiko tomati- ja krevetisupp, duna-ananassipirukas).

Esmaspéeval, 8. aprillil alates kell 8.30 pedikiitiriteenus. Li-
sainfo Eve Heinmaa, tel 516 3126.

Teispdeval, 9. aprillil alates kell 8.00 juuksur Sirje Vaku votab
vastu paevakeskuses. Registreerimine tel 5666 2317.

Neljapdeval, 18. aprillil kl 13.00 koosviibimine Korgessaare
péevakeskuses. Transport 11.50 Rootsi, Pihla, 12.30 Lauka, Vis-
koosa. BINGO!

Reedel, 19. aprillil véljasoit Kédina ujulasse, ujulas viibimi-
ne kell 11.00-13.00, vesivoimlemine kell 11.00 (juhendaja Helin
Kadramees), jousaali kasutamine. Osalustasu 6 eurot. Transport
10.00 Korgessaare, Lauka, Viskoosa, 10.25 Kardla.

Lisainfo, transpordivajaduse teatamine ja tegevustes osale-
mise registreerimine tel 5333 9472, Katrin.

Korgessaare paevakeskuses saab pesta pesu jakidiadusiall,
eelnevalt kokku leppida Inna, tel 504 2292.

Neljapéeval, 11. aprillil kell 18.00 médluméngudhtu (hooaja
viimane).

Reedel, 12. aprillil kell 13.00 toimub klubi Pithalepa Vaname-
hed korraldatud mereajaloo pdev:
1. Ettekanded.
2. Uuemereajaloo kogumiku , Mere jameestelood“ tutvustus.
3. Fotonditus Eestilaevadest. (Voimalus saada uut kogumikku
soodushinnaga).

Mirtsilopul avame taaskasutus ndituse ,Uuele ringile*.

Kolmapieviti kell 12.00 saavad kokku Piihalepa Lustilised
erinevateks tegevusteks.

Neljapdeva ohtuti toimub videotreening ,Zumbaga suveks
saledaks®. Info telefonil 5694 1961.

Omastehooldajate kokkusaamine 25.aprillil kell 15.00 tege-
vustoas. Ootan Sind! Info telefonil 5308 1035, Raili.

TEATED

11. aprill kell 11-12 sotsiaaltoetuste taotluste vastuvotmi-
ne Viskoosas. Info: Liis Sinilaid, tel 5855 3736, liis.sinilaid@
hiiumaa.ee.

11. aprill kell 10-12 sotsiaaltoetuste taotluste vastuvotmi-
ne Suuremaoisa raamatukogus. Info: Urme Soonvald, tel 463
6844, 5210997, urme.soonvald@hiiumaa.ee.

TEADE

Kérdla Osavalla Valitsus korraldab elektroonilise enampakku-
mise Tormi 2a kinnisasja (registriosa nr 20256650, katastritunnus
20501:001:1989, sihtotstarve elamumaa, pindala 1534 m?) vooranda-
miseks. Enampakkumise alghind on 20 000 eurot. Enampakkumi-
ne toimub veebikeskkonnas varakeskus.ee ajavahemikul 11. mérts-
8. aprill 2024. Enampakkumise I6puaeg on 8. aprillil 2024 kell 14.00.

Toug: kodukass

PRIIDIK
Siind: 2023

Sugu: isane (kastreeritud)
Toug: kodukass

Aeg ja maht: R-L, 19.-20. ja 26.-27.04; 3.-4. ja 10.05.2024
Lisandub 2 praktikapaeva, kursuse maht 72 ak tundi.
Koht: Suuremdisa loss ja Hiilumaa sadamad
Koolitajad: Madis Ausman, Marek Ratsep
Hind: 400 eurot + km

MEIE SEAST ON LAHKUNUD

OLEV LINDMAE
TONIS ULEMAANTEE
VELLO ELKEN
AIVAR UDU
ERICH TAMMESALU
MART VOSA
ENDLA KIRIA
RUTT RUGA
MARET SARIK

Lisainfo ja registreerimine https://hak edu.ee/et/vaikelaevaju-
hi-koolitus voi aadressil koolitused@hak.edu.ee

Lisainfo: tel 523 6827 voi FB-s
,Hiiumaa koduta loomade turvakodu*
Kik 2024. aasta tasuta ja tasulised taienduskoolitused leiad

kooli kodulehelt hak.edu.ee/koolituskalender



mailto:heli.tuisk@hiiumaa.ee
http://varakeskus.ee
mailto:maiken.lukas@hiiumaa.ee
https://hak.edu.ee/et/vaikelaevajuhi-koolitus
https://hak.edu.ee/et/vaikelaevajuhi-koolitus
mailto:koolitused@hak.edu.ee
http://hak.edu.ee/koolituskalender

KESKKONNAAMET

Ullar Laid Teie 04.03.2024 nr 9-6.1/603
Hiiumaa Vallavalitsus
valitsus@hiiumaa.ee Meie 08.04.2024 nr 6-2/24/4277-2

Arvamus Ida-Punkt maaiiksuse
detailplaneeringu eskiislahendusele

Austatud Ullar Laid

Keskkonnaamet on 1dbi vaadanud Hiiumaa vallas Kalana kiilas asuva Ida-Punkt maaiiksuse
(39201:001:0166) detailplaneeringu eskiisi. Varasemalt on Keskkonnaamet oma seisukohad
esitanud 23.05.2023 nr 6-5/23/8706-2.

Detailplaneeringuga kavandatakse jagada Ida-Punkt maaiiksus neljaks krundiks ja médrata
kolmele krundile ehitusdigus elamu ja abihoonete piistitamiseks (krundil 1 iiksikelamu ja kuni
3 abihoonet), miidrata arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -vorkude
viljachitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja wvajalikud servituutide alad.
Maatulundusmaa krundile planeeringulahendust ette ei ndhta ning sellele siilib lildplaneeringu
jargne juhtotstarve.

Ida-Punkt kinnistu jdsb osaliselt (0,32 ha wulatuses) Kopu looduskaitsealal Ristna
sihtkaitsevoondisse. Kdpu looduskaitseala on arvatud Natura 2000 vdrgustikku? Kdpu
loodusalana.

Keskkonnaameti 6-5/23/8706-2 kirjas vilja toodud tihelepanekutega on arvestatud ning otsuse
eelndud, eelhinnangut ja detailplaneeringu léhteseisukohti on vastavalt korrigeeritud, vélja
arvatud Keskkonnaameti soovitusega, et hoonestusalade ja kaitseala vahele tuleks jitta
puhverala, et viltida ehitustegevusega kaasnevaid negatiivseid mojusid Kdpu looduskaitsealale
ja sealsetele kaitsevéirtustele.

Tutvunud planeeringu eskiislahendusega® esitame selle kohta alljirgnevad mirkused ning
seisukohad.

! Vabariigi Valitsuse 30.03.2007 mérus nr 97 ,,Kdpu looduskaitseala kaitse-eeskiri* (edaspidi Kopu LKA kaitse-
eeskiri)

2 Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldus nr 615 ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vdrgustiku alade
nimekiri*

3 DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo, t66 nr 24 - 02

Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



Joonise nr 4 kohaselt planeeritakse kolme elamumaa krundi hoonestusala vahetult kaitseala piiri
ddrde, mis vOib ohustada planeeritavaid hooneid (puude kuivamine, murdumine) ja voivad
kaasneda ka negatiivseid mojud Kdpu looduskaitsealale ja sealsetele kaitsevairtustele.

Oleme jitkuvalt seisukohal, et hoonestusalade ja kaitseala vahele tuleks jitta puhverala.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Meeli Keskiila
juhtivspetsialist
looduskasutuse osakond

Maris Pertel 5902 8703
maris.pertel@keskkonnaamet.ee
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REGIONAAL- JA
POLLUMAJANDUSMINISTEERIUM

Hiiumaa Vallavalitsus Teie: 04.03.2024 nr 9-6.1/603
Meie: 12.04.2024 nr 1.4-3/1211-1

Koostootegijate ja kaasatavate maidramine ning seisukoht Ida-Punkti Kinnistu
detailplaneeringu eelndu kohta

Hiiumaa Vallavalitsus teatas vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 142 Idikele 2 ja § 82
16ikele 4 Kalana kiilas Ida-Punkti kinnistu detailplaneeringu (detailplaneering) eelndu avalikust
véljapanekust ~ ja  avalikust  arutelust. = Kéesolevaga  esitab  Regionaal- ja
PSllumajandusministeerium oma seisukoha detailplaneeringu eelndule ruumilise planeerimise
korraldamise valdkonnast ning méirab tdiendavad koostdotegijad ja kaasatavad tulenevalt
PlanS § 142 15ikest 4.

Planeeringuala moodustab hoonestatud maatulundusmaa sihtotstarbega Ida-Punkti kinnistu
(39201:001:0166), kolvikuliselt koosseisult metsamaa ja muu maa. Planeeringualal on
Noukogude sgjavie hooned ja rajatised. Juurdepédds planeeringualale on Puski-Kdpu-Ristna
(12136) ja Ristna-Hirmuste (12142) riigiteede ristmikult algavalt avaliku kasutusega Ristna
kindlustuste teelt (3920102).

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ (maakonnaplaneering) kohaselt paikneb planeeringuala
maakondliku tdhtsusega I klassi Ristna-Ohami védrtuslikul maastikul, mis oma
kasutussoovituste kohaselt iildjoontes elamuehituseks ei sobi. Ala sobib turismi ja
puhkemajanduse arendamiseks, sealhulgas endised sdjavielaste elamud vdiks kasutusele votta
puhkerajatistena, militaarala tuleks hoida metsastumast ja véljaspool sihtkatsevoondit
paiknevaid rannadérseid metsi tuleks majandada piisimetsana. Planeeringuala paikneb Ristna
ranna ja rannikumetsade puhkealal. Puhkealad on puhkamiseks, taastumiseks,
litkumisharrastusteks kasutatavad alad.

Planeeringuala jadb ehitismilestiste Teise Maailmasdja patarei pumbajaam (23400), Teise
Maailmasdja patarei veereservuaar (23402) ja Teise Maailmasdja patarei laskemoonavarjend 2
(23404) kaitsevoondisse. Muinsuskaitseamet 03.05.2022 kirjas nr 5.1-17.5/804-1 ei pea
detailplaneeringule muinsuskaitse eritingimuste koostamist vajalikuks.

Planeeringuala paikneb norgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas, kus reostusohtlikkuse tase on
korge ja kasutada tuleb tdiendavaid abindusid pdhjavee reostuse véltimiseks. Planeeringuala
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jaéb viikeses ulatuses Kopu looduskaitseala Ristna sihtkaitsevoondisse. Looduskaitseala on
arvatud Natura 2000 vorgustikku Kdpu loodusalana. Planeeringuala kaitsealasse jdévas osas on
inventeeritud Natura 2000 elupaigatiiiip vanad loodusmetsad (9010%*). Planeeringualal on kahe
[T kaitsekategooria taimeliigi esinemise tdendosus, see piirneb viiriselupaikadega VEP205795
ja VEP204252 ning projekteeritava Hiiumaa rahvuspargiga.

Detailplaneeringuga jagatakse planeeringuala neljaks krundiks. Kolmele krundile méaératakse
ehitusdigus kahe maapealse ja lihe maa-aluse korrusega 8 m korguse elamu ning kolme 6 m
kdrguse abihoone rajamiseks, maapealse 500 m? jamaa-aluse ehitisealuse pinnaga 150 m? .

Korgessaare valla iildplaneeringu teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala drimaa
maakasutuse juhtotstarbega alal, kus elamukrunt peab olema vihemalt 2 ha suurune.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek madrata elamumaa maakasutuse juhtotstarve
elamukruntide ulatuses ning anda ehitusdigus elamukruntidele, mis on véiksemad kui 2 ha,
mistottu on tegemist iildplaneeringu pdhilahendust muutva detailplaneeringuga.

Detailplaneeringu digusaktidele vastavuse, korrektsuse ja iiheselt mdistetavuse tagamiseks
palume detailplaneeringut alljargnevaid markusi arvesse vottes tdiendada ja parandada:

1. Detailplaneeringu seletuskirja 1k 6 on margitud, et ,teemaplaneeringu koondkaardi
kohaselt on perspektiivne maakasutuse juhtfunktsioon planeeringuala rannapoolsel alal
kaitsealune maa, keskosas juhtotstarbeta maa ning sisemaa pool é&ri- ja
teenindusettevotete reservmaa®. Margime, et nii vastavalt lildplaneeringule kui ka
iildplaneeringu teemaplaneeringule asub planeeringuala drimaa maakasutuse
juhtotstarbega alal. Palume detailplaneeringut parandada.

2. Ptk 1.3 “Uldplaneeringu muutmise ettepanek* on mirgitud, et detailplaneeringuga
tehakse ettepanek muuta {ihiskondlike hoonete maa juhtotstarve elamumaa
juhtotstarbeks. Juhime tdahelepanu, et iildplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala
drimaa juhtotstarbega alal. Palume detailplaneeringus iildplaneeringu muutmise
ettepanek asjakohaselt sOnastada.

3. Uldplaneeringu muutmise ettepaneku pdhjendusena on toodud, et maa-ala on
elamuehituseks sobilik, kuna Kopu poolsaarel on noudlus elamukruntide jargi ja saab
,»ara kasutada olemasolevaid teid ning varasemalt rajatud tehnovdorke.*

Mooname, et olemasolev tee 1dbib planeeringuala kuid detailplaneeringu andmetel ei
ole seal varasemalt rajatud tehnorajatisi. Piisav pdhjendus iildplaneeringu muutmiseks
el ole ka noudlus elamukruntide jérgi. Oleme seisukohal, et detailplaneeringus ei ole
piisavalt selgitatud, kaalutud ega pohjendatud, miks on asukoht sobiv elamuehituseks
ja kuidas on ildplaneeringuga maiddratud maakasutuse juhtotstarbe muutmine
pohjendatud.

PlanS § 124 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmérk eelkdige iildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Sellele, et
detailplaneeringuga iildplaneeringu muutmine peaks olema pigem erand kui reegel, on
tahelepanu juhtinud ka Riigikohus asjas nr 3-3-1-12-0769 tehtud otsuses, kus on
leidnud, et kuivord detailplaneeringu koostamisel vaadeldakse vaid viikest osa
tildplaneeringuga hdlmatud alast, ei ole selle menetlemisel vdimalik samavéirselt
arvesse votta kogu linna voi valla territooriumil valitsevat olukorda. Seetottu peaks
detailplaneeringuga iildplaneeringu muutmine jddma erandlikuks lahenduseks, mis
tagab paindlikuma vdimaluse kohanduda muutuvate olude ja vajadustega.

Eelnevat arvesse vottes ja arvesse vottes ka paiknemist Kopu Loodusala, Hiilumaa
rahvuspargi, viériselupaikade ja ehitismilestiste naabruses ning paiknemist Ristna-
Ohami védrtuslikul maastikul, palume detailplaneeringus iildplaneeringu muutmise
vajadust igakiilgselt kaaluda ja pdhjendada.

4. Detailplaneeringu seletuskirjas lk 11 on mérgitud, et planeeringuala jagatakse kolmeks
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elamumaa krundiks ja tiheks drimaa krundiks ning méératakse kruntidele ehitusdigused
ja hoonestusalad.

Arimaa sihtotstarbega krundil Pos 4 on amortiseerunud Noukogude sdjavie hooned (12
korteriga ja 4 korteriga elamud, kontrollpunkt, kiitusehoidla, saun, juurviljahoidla,
garaaz, diiseljaam, pumbamaja, laut, kasarmu) ja rajatised (ladu, katlamaja,
vahiruumid). Detailplaneeringuga maédratakse krundile Pos 4 50% kaubandus,
toitlustus- ja teenindushoone ning 50% majutushoone krundi kasutamise sihtotstarbed.
Krundile ,,lubatakse kavandada® 10 kuni 8 m korgust hoonet, sh kolm pdhihoonet ja
seitse abihoonet, ehitisealuse pinnaga kokku 2400 m?.

Detailplaneeringu seletuskirjas 1k 13 on mirgitud ,,Arimaa krundile on miératud
ehitusdigus olemasolevate hoonete rekonstrueerimiseks. Lubatud on olemasolevate
hoonete lammutamine ja uute rajamine vastavalt madratud ehitusdigusele.*
Detailplaneeringu seletuskirjas lk 11 on margitud: ,,Maatulundusmaa krundile
planeeringulahendust ette ei ndhta ning sellele siilib {ildplaneeringu jérgne
juhtotstarve* ja samuti ,,Maatulundusmaa krundile planeeringulahendust ette ei néhta
ning sellele sdilib lildplaneeringu jargne drimaa juhtotstarve*.

Eelnevat arvesse vottes oleme seisukohal, et detailplaneeringust ei selgu, mida krundile
Pos 4 kavandatud on.

Rdohutame, et PlanS § 126 10ikes ldike 1 punktides 1-5 nimetatud iilesannete
lahendamine on detailplaneeringu koostamisel kohustuslik. Riigihalduse ministri
17.10.2019 maéadruse nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad
nduded* (edaspidi médrus) § 2 1dike 2 kohaselt peab planeering olema selge ja liheselt
moistetav ning planeeringu seletuskiri ja joonised peavad olema omavahel kooskdlas.

Eelnevat arvesse vottes palume detailplaneeringus ehitusdigus PlanS kohaselt, selgelt,
arusaadavalt ja liheselt moistatavalt méairata.

Seletuskirja 1k 5, 6, 9, 10, 11 ja 20 on maérgitud, et planeeringuala paikneb osaliselt
rohelise vorgustiku koridoris. Juhime téhelepanu, et planeeringuala ei paikne rohelisel
vorgustikul maakonnaplaneeringu, kehtiva iildplaneeringu ega ka koostatava
iildplaneeringu andmetel.

Koostatava Hiiumaa valla ildplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala
segahoonestusega alal ja Ristna-Ohami véartuslikul maastikul.

Rohutame, et detailplaneering peab vastama kehtestamise ajal kehtivale
tildplaneeringule. Koostamise ajal tuleb arvestada asjassepuutuvate dokumentidega, sh
koostamisel oleva iildplaneeringuga, kuid oiguslikke tagajirgi loob ja tditmiseks on
kohustuslik vaid kehtestamise ajal kehtiv digusakt, st sellel hetkel kehtiv iildplaneering.
Seega juhul, kui koostatav iildplaneering kehtestatakse enne detailplaneeringut, tuleb
detailplaneeringu koostamisel sellega arvestada.

Detailplaneeringu seletuskirja lk 11 punktis 8 ja lk 22 punktis 2 on mérgitud, et enne
miiiiki tuleb seada servituudid. Detailplaneeringuga lahendatavad iilesanded on toodud
PlanS § 126 ja miiiik ei ole detailplaneeringuga lahendatav iilesanne. Kuna kohalik
omavalitsus ei saa kontrollida, millal miiiik aset leiab, soovitame maérkida, et servituudid
tuleb seada enne detailplaneeringu kehtestamist voi siis hiljemalt enne ehitusloa
véljastamist

Palume detailplaneeringus parandada digekirjavead, nditeks 1k 10 ,avaliku kaustuse
leping*.

Kuna detailplaneering tuleb esitada Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumile
heakskiitmiseks tulenevalt PlanS § 142 Idikest 2 ja § 90 ldikest 2, on ministeerium
asjaomane asutus, keda tuleb detailplaneeringu koostamisse kaasata. Vastavalt KeHJS
§ 33 loikele 6 tuleb asjaomastelt asutustelt kiisida seisukohta keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajaduse kohta, 1dhtuvalt PlanS §-le 81 tuleb kiisida seisukohti



10.

ildplaneeringut  muutva  detailplaneeringu  ldhteseisukohtadele.  Kéesoleva
detailplaneeringu koostamisel seda tehtud ei ole. Palume edaspidi koikide
iildplaneeringut muutvate detailplaneeringute koostamisse kaasata Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium kui asjaomane asutus.

Kohaliku omavalitsuse kinnitusel kooskolastatakse detailplaneering
Keskkonnaametiga, Pddsteametiga, Muinsuskaitseametiga ja Transpordiametiga.
Detailplaneeringu koostamisse on kaasatud Regionaal- ja Pollumajandusministeerium,
Elektrilevi OU, Riigimetsa Majandamise Keskus, Maa-amet, Airemaa OU ja Vabriku
(39201:001:0336) kinnistu valdaja.

Vottes aluseks PlanS § 142 1dike 4 ja arvestades Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
madruses nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostdod tegemise kord ja planeeringute
kooskolastamise alused sdtestatut, ei pea Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium
vajalikuks Ida-Punkti kinnistu detailplaneeringule méérata tdiendavaid koostootegijaid
ega kaasatavaid.

Palun kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisse oleksid
kaasatud koik isikud, kelle digusi v3ib planeeritava tegevuse elluviimine puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud planeerigu koostamisel

Palume hoida Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi ruumilise planeerimise osakonda
kursis detailplaneeringu menetlusega ja teavitada avalikest viljapanekutest ning aruteludest.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Heddy Klasen
Ruumilise planeerimise osakonna juhataja

Urve Pill
53023306, urve.pill@agri.ee
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KESKKONNAAMET

Teet Elstein Teie 04.05.2024 nr 9-6.1/603
DAGOpen OU
teet@dagopen.ee Meie 08.05.2024 nr 6-2/24/4277-4

Ida-Punkt maaiiksuse detailplaneeringu 4.
eskiisplaani kooskolastamine

Austatud Teet Elstein

Esitasite Keskkonnaametile kooskdlastamiseks Hiiumaa vallas Kalana kiilas asuva Ida-Punkt
maaiiksuse (39201:001:0166) detailplaneeringu 4. eskiisiplaani, kus on korrigeeritud kruntide
1, 2 ja 3 hoonestusalade suurusi ja ruumilahendust.

Keskkonnaamet on oma varasemates 23.05.2023 nr 6-5/23/8706-2 ja 08.04.2024 nr 6-
2/24/4277-2 kirjades soovitanud, et hoonestusalade ja kaitseala vahele tuleks jétta puhverala, et
kaitsealale jadvad puud ei ohustaks planeeritavaid hooneid (puude kuivamine, murdumine) ning
véltida ehitustegevusega kaasnevaid negatiivseid mdjusid Kdpu looduskaitsealale ja sealsetele
kaitsevadrtustele.

Korrigeeritud eskiisiplaani kohaselt on kolme elamumaa krundi hoonestusalade ja kaitseala
piiri vahele planeeritud puhverala, mis ennetab ehitustegevusega tekkivaid negatiivseid
mojusid ning kaitseb planeeritavaid hooneid.

Keskkonnaamet kooskolastab korrigeeritud Ida-Punkt maaiiksuse detailplaneeringu 4.
eskiisiplaani.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Meeli Keskiila
juhtivspetsialist
looduskasutuse osakond

Maris Pertel 5902 8703
maris.pertel@keskkonnaamet.ee
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