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SAAREMAA VALLAS UPA KULAS PARNA DETAILPLANEERINGU

S ELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON
1.1. Planeeritava ala asukoht ja suurus

Planeeringu ala asub Kuressaare linna lahedal Upa kulas, Parna katastritksusel
(71401:001:3784) ning osaliselt Manniku (27003:001:0667) ja 21138 Tahula -Upa tee
(27003:001:0340) katastriuksustel. Planeeringuala suurus on ca 7,4 ha.

Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem
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1.2. Planeeringu eesmark ja koostaja

Upa kula Parna detailplaneering algatati 16.04.2024 Saaremaa Vallavalitsuse
korraldusega nr 2-3/389. Detailplaneeringu eesmargiks on planeeringuala kruntideks
jaotamine ning ehitusdiguse maaramine elamute ja abihoonete ehitamiseks.

Planeeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.

Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest vétsid osa:

Indrek Himmist Projektijuht, teedeinsener;

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7(kutsetunnistus nr
189120);

Andri Pork Diplomeeritud teedeinsener, tase 7,

Jaan Sommer Elektriinsener elektrivorkude ja —susteemide alal, tase 6.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3. Lahtematerjalid

Saaremaa Vallavalitsuse 16.04.2024 korraldus nr 2-3/389 Upa kulas Parna
detailplaneeringu algatamine;

Lisa 1 Saaremaa Vallavalitsuse 16.04.2024 korralduse nr 2-3/389 juurde Upa kilas
Parna detailplaneeringu planeeringuala;

Lisa 2 Saaremaa Vallavalitsuse 16.04.2024 korraldusele nr 2-3/389
detailplaneeringu lahteseisukohad;

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneering, kehtestatud
26.01.2012 Kuressaare Linnavolikogu otsusega nr 1 ja Kaarma Vallavolikogu
25.01.2012 maarusega nr 1;

Saare maakonnaplaneering 2030+;

Saaremaa valla valisdhu miirakaart, koostas OU Inseneribiiroo STEIGER, t66 nr
21/3448;

Digitaalne geodeetiline alusplaan, koostas Klotoid OU august 2024, t66 nr 34-24-
G;

Keskkonnaamet 16.05.2024 Arvamus Upa kulas Parna detailplaneeringu
algatamise kohta;

Transpordiamet 20.05.2024 Seisukohtade valjastamine Upa kila Parna
detailplaneeringu koostamiseks nr 7.2-2/24/7186-2;

Elektrilevi OU 23.10.2024 tehnilised tingimused nr 484169;

AS Telia Eesti 21.10.2024 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
39229583;

Kehtivad seadused ja digusaktid.

1.4. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Detailplaneeringu ala hdlmab Upa kilas Parna (71401:001:3784) katastrilksust ning
osaliselt Manniku (27003:001:0667) katastriiksust.
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Planeeringuala piirneb transpordimaa sihtotstarbega 21138 Tahula-Upa teega
(27003:001:0340), elamumaa  sihtotstarbega  Pahklisalu  (27003:001:0432)
katastrilbksusega, maatulundusmaa sihtotstarbega Manniku (27003:001:0667),
Kadastiku (71401:001:3783), Kadaka (27003:001:0096), Haale (43301:001:1202) ja
Otsa (27003:001:1036) katastrilksustega ning riigi omandis oleva 10 Risti-Virtsu-
Kuivastu-Kuressaare tee (27003:001:0335, transpordimaa sihtotstarve)
katastriuksusega.

Parna katastriliksuse kolvikuline koosseis on 54997 m? metsamaad ja 17825 m? muud
maad.

Hoonestus planeeringualal puudub.
Juurdepaas maauksusele puudub.
Planeeringuala Iabivad 10 kV &huliin ja 0,4 kV maakaabelliin.

Parna maalksus asub tasasel maa-alal, abs. kdrguste vahega ca 9,2-10,7 meetrit.
Maapinna lang on Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare tee suunas. Mullastikust esinevad
rahk- ja klibumullad.

Planeeringualas asub parandkultuuri objekt Prohvetikivi (270:KIV:001). Kivi ei ole
riikliku kaitse all, kuid omab Saaremaal tahelepanu kultuuriloolise tausta tdttu.
Prohvetikivi on Saaremaal kdige enam tuntud vennastekoguduse kooskaimise
kohana, kus Kivi juures peeti palveid ja sai alguse Kuressaare Siioni kogudus. Kivi
sailitatakse oma esialgses kohas voi teisaldatakse Krunt 2 piiri darde.

OU Inseneribliroo STEIGER on koostanud uue koostatava saaremaa valla
Uldplaneeringu juurde Saaremaa valla valisbhu murakaardi, t66 nr 21/3448. Nimetatud
uuringu jargi tuleks wuute elamualade planeerimisel arvestada rangemate
normtasemete (sihtvaartuste) taitmisega (55 dB paevasel ajal ja 50 dB oisel ajal) ning
rakendada vajalikku puhverala hoonete ja tee vahele. Planeeringu ala jaab murakaardi
jargi osaliselt 60-65 dB ja 55-60 dB alale ning Ulejaanud osas alla 50-55 dB alale.

1.5. Vastavus teistele strateegilistele planeerimisdokumentidele
Saare maakonnaplaneering 2030+

Vastavalt ,Saare maakonnaplaneering 2030+” (kehtestatud riigihalduse ministri
27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/94) ruumiliste vaartuste kaardile paikneb
planeeringuala vaartuslikel maastikel. Vaartusliku maastikuna on maaratletud alad,
millel on Umbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi-
vOi puhkevaartus. Vaartuslike maastike maaratlemine on aluseks kaitse, hoolduse
ning teatud juhtudel ka taastamise korraldamisel kohalikul tasandil, samuti
Uldplaneeringute koostamisel. Vaartuslike maastike piire, sisemist struktuuri
(miljéovaartuslikud hoonestusalad, vaatamisvaarsused jm) ning maakasutustingimusi
tapsustatakse uldplaneeringutega.

Planeeringuala puhul ei ole tegemist parandkoosluste alaga (loopealsed, puisniidud,
rannaniidud, aruniidud), samuti ei ole alal péllu-, heina ja karjamaad.

Planeeringualas asuv parandkultuuri objekt Prohvetikivi (270:KIV:001) sailitatakse
oma esialgses kohas voi teisaldatakse Krunt 2 piiri aarde.

Taiendavate elamukruntide moodustamine ei I6hu olemasolevat maakasutuse ja
hoonestuse struktuuri.
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Joonis 2 Valjavote Saare maakonnaplaneeringu ruumiliste vaartuste kaardist. Planeeringuala
tahistatud sinise ringiga. ‘
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Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvodndi Uhisplaneering
(kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 ja Kaarma
Vallavolikogu 25.01.2012 maarusega nr 1).

Uhisplaneeringu maakasutuse kaardi jargi asub planeeringuala haljasmaa
juhtotstarbega alal, kus lubatud sihtotstarbed on maatulundusmaa, sotsiaalmaa ja
elamumaa. Looduslik haljasmaa valjaspool linna administratiivpiire on Uhisplaneeringu
mdistes hajaasustusmaa. Vastavalt Uhisplaneeringu seletuskirja peatikile 4.3 antakse
haljasmaal ehitusdigus kinnistule, mille ehitusala ei paikne planeeringuga maaratud
rohevorgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul pdllumaal ega inventeeritud vaariselupaiga
alal. Kinnistu, millele ehitusdigust taotletakse, on uldjuhul vahemalt 2 ha, erandkorras
omavalitsuse kaalutlusdiguse alusel ka vaiksem, kui kinnistu hoonestamine on
kooskdlas piirkonna maakasutuse poéhijoontega. Uhisplaneeringu seletuskirja ptk 5
kohaselt alasid, kus detailplaneeringuga soovitakse kavandada vdi on planeeritud
vahemalt neli elamumaa kinnistut, kasitletakse elamupiirkondadena ning samas
peatlkis on toodud tingimused elamupiirkonna detailplaneeringu elluviimiseks.
Uhisplaneeringu piirangute kaardi kohaselt on tegemist metsaga ning planeeringuala
jaab vaartuslike maastike alale, osaliselt ulatub planeeringualale maantee
sanitaarkaitseala ning vaikeses osas vaariselupaiga ala. EELIS andmetel ei ole
vaariselupaigale sélmitud kaitse lepingut. 28.04.2025 kirjaga nr 13-1/25/8571 tegi
Keskkonnaamet Keskkonnaagentuurile ettepaneku arhiveerida registris vaariselupaik
VEPLO0474. Vaariselupaik arhiveeriti Keskkonnaagentuuri poolt.

Uhisplaneeringu seletuskirja ptk 3.2 kohaselt on UGhisplaneeringuala jagatud neljaks
erineva iseloomuga piirkonnaks ehk kandiks. Kantide iseloomuga arvestamine
eelkdige detailplaneeringute lahtetingimuste ja projekteerimistingimuste koostamisel
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loob eeldused piirkondliku omapara sailimisele ja mitmekesisema maastikupildi
kujundamisele. Kaesoleval juhul on tegemist Upa kandiga. Ala jaab Lilbi — Kardu —
Upa vaartusliku maastiku alale, millele laienevad vaid maakonna teemaplaneeringuga
maéaratud (ldised tingimused, eritingimusi ei seata. Uhisplaneeringus on toodud
uldised tingimused vaartuslike maastike sailitamiseks maakonna teemaplaneeringu
pdhjal, nt kompaktse hoonestusega alade asukohavalik vaartuslikel maastikel toimub
ainult uldplaneeringu alusel ning maastikulised vaikevormid nagu Kkiviaiad, tarad,
Uksikud puud ja vaiksemad puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad kui
maastikku kujundavad elemendid tuleb sailitada.

Detailplaneeringuga kavandatakse 6 elamukrunti suurustega 9425-13621 m>2
Planeeringuala lahipiirkonnas on elamutega hoonestatud katastrilksused suurustega
ca 5000-25 000 m? Planeeringualast pdhjas asub ajalooline Upa kilaslida
hoonestatud kinnistu pindaladega ca 5000-10000 m?, Gksikud kinnistud 30000-40000
m?2. Laane pool asuvad uuemal ajal hoonestatud kinnistud pindaladega 5000 m? -
25000 m? (Kadaka).

Seega kavandatavate 9425-13621 m? suuruste kruntide planeerimine on kooskdlas
piirkonna maakasutuse pdhijoontega, mistdttu haljasmaa juhtotstarbega alal alla 2 ha
suuruste elamukruntide planeerimine piirkonnas on kooskdlas Uldplaneeringu
tingimustega ning planeeritava tegevuse jaoks ei ole planeeringualal vaja
Uhisplaneeringu juhtotstarbeid muuta.

Uhisplaneeringu seletuskirja p 3.4 jargi on ilusaks teeldiguks nimetatud Risti-Virtsu-
Kuivastu-Kuressaare maanteel Upa-Kuressaare 16ik. Uhisplaneeringu kohaselt on
ilusad teeldigud uldjuhul seotud neilt avanevate vaadetega ja piirnevate maastikega,
kuid tee voib ka ise olla vaartus, nt ajaloolised alleedega aaristatud vdi munakiviteed.
Teede puhul vaartustatakse seda, kui need on reljeefi dgvendamata ja ajaloolist
kulgemist jargivad, vaheldusrikkad ja vaateelamusi pakkuvad jmt. llusate teeldikude
maaratlemisega Uhisplaneeringus ei reguleerita teede elementide projekteerimist ja
tegevusi teekaitsevoondis. Teemaga juhitakse tahelepanu keskkonnavaartuste
sailimisele, teelt avanevate vaadete avamiseks voi hoidmiseks.

Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare maantee teeldiku Upa—Kuressaare on
Uhisplaneeringus kirjeldatud jargmiselt: ,Erinevalt paljudest teistest Eesti linnadest ei
hakka Kuressaarele ldhenedes silma tootmis- voi laohooned, vaid kase- ja pajualleed,
mets ja heinamaad. Saaremaa peamagistraal on samal kohal olnud juba aegade
algusest, tegemist on seega ajaloolise teega. Kbige olulisem on Sséilitada teed
palistavad alleed ja puudetukad ka tulevikus. Kohati on alleedes “augud”, seal tuleb
alleed taiendada ja vajadusel haiged puud asendada sama liiki puudega. Teest
idapool on hoonestamist takistanud ja takistavad ehitusgeoloogilised tingimused, kuna
tegemist on endise jarvega ja seega madala alaga, kus kérgused on kohati vaid 3,5 m
ump. Kuna maaparandusslisteem enam ei toimi ja ala on madalam kui dmbritsevad
alad, on see (ha pikemat aega kevadeti Uleujutatav. Teest lddnde jadv mets tuleks
vOimalusel séilitada tee kaitsevdondi ulatuses ja hoonestuse kérgus ei tohi lletada
metsa kérgust, sel juhul séilib teeldigu praegune dldilme ka tulevikus. Upa kiila ja
Kuressaare linna vaheline ala on seni suures osas hoonestamata, kuid vastav huvi on
maanteega piirnevate kinnistute omanikel olemas. Maanteest ida pool tuleb véimalikel
arendajatel arvestada lleujutusohuga ning ebasoodsate ehitusgeoloogiliste
tingimustega. Maanteest [déne pool oleva metsa puhul on oluline teada, et
maatulundusmaa juhtotstarve ei pruugi tagada vaateid ja maastikupilti.
Metsakorralduskava lageraiete eest ei kaitse, kill aga kbérghaljastuse séilitamise
kohustus labi detailplaneeringu.”
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Planeeringuala Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare teeaarses ldigul on ette nahtud
kdrghaljastuse sailitamine. Planeeritud hoonestuse kdrgus ei uUleta metsa kdrgust.
Seega sailib teeldigu praegune uldilme ka tulevikus.

Joonis 3 Valjavote Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneeringu
maakasutuse kaardist.ﬂaneeringgla tahistatud punase k9lmnurgaa.
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Joonis 4 Valjavdte Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvodndi Uhisplaneeringu piirangute
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1.6. Olemasoleva maatuksuste struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus.
Tabel 1 Planeeritavate katastrilksuste andmed

Kl nimetus | Pindala Omandivorm | Ku sihtotstarve Katastritunnus Kln_nlst.u
registriosa

Parna 72822 m? | eraomand Maatilundusmaa | 71401:001:3784 | 2799050

Manniku 33653 m? | eraomand yo%%z"“”dusmaa 27003:001:0667 | 3128834

21138 Traspordimaa

Tahula-Upa 23466 m? | riigiomand 1000/p0 27003:001:0340 13611750

tee

Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on

. Kitsenduse hinnata . .
Kitsenduse alus " . o Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus ehitusprojekti
vastavust

kitsendusele.

Planeeringualal asub
Risti-Virtsu-Kuivastu-
Kuressaare

Tee kaitsevoondi
laius aarmise

Ehitusseadustik! § 71 sOiduraja Transpordiamet Ahi 2 Tahul
valimisest servast pohimaantee ja Tahula-
30m Upa kérvalmaantee

kaitsevoond

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?
Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nouded”

10 m mdlemal pool
10 kV 6huliini, 1 m
mdlemal pool 0,4
kV maakaablit

) Planeeringualal asuvad
Elektrilevi OU 10 kV 6huliin, 0,4 kV
maakaabel

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Kuressaare linna naabruses Upa kulas. Kuressaare kesklinnast
ca 5 km kaugusel.

Lahimad koolid, lasteaiad, perearstid, kauplused jmt asuvad Kuressaare linnas.
Bussiuhendus linnaga on suhteliselt rahuldav. Piki Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare
teed kulgeb Kuressaareni kergliiklustee.

Lahim bussipeatus Tahula peatus asub ca 800 m kaugusel planeeringualast.
Bussipeatuseni saab moddda planeeritud juurdepaasuteed, mooda Tahula-Upa teed ja
edasi modda Risti-virtsu-Kuivast-Kuressaare teeserva bussipeatuseni. Kool
bussipeatus paikneb ca 900 m kaugusel planeeringualast.

Planeeringuala piirneb Idunast Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare pdhimaanteega ning
pdhja pool paikneb Tahula-Upa kbérvalmaantee, millelt on kavandatud mahasait
planeeringualale.
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Ajalooline Upa kulakeskus asub planeeringualast pdhjasuunas. Nii ajaloolise
kllakeskuse Umbruses kui ka teisel pool Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare teed on
vimasel aastakumnenditel palju elamuarendusi kavandatud ja rajatud.
Planeeringualast ladne ja edala suunas on rajatud uus elamutekompleks (Rukkilille,
Pahkli, Pihlaka, Muusika, Laulu jt. katastriliksustele). Lisaks asuvad suured
elamuarendused teisel pool Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare maanteed.

Planeeringuala lahipiirkonnas on elamutega hoonestatud katastrilksused suurustega
ca 5000-25 000 m?. Planeeringualast pdhjas asub ajalooline Upa kilaslida
hoonestatud kinnistu pindaladega ca 5000-10000 m?, Gksikud kinnistud 30000-40000
m?2. Laane pool asuvad uuemal ajal hoonestatud kinnistud pindaladega 5000 m? -
25000 m? (Kadaka). Teisel pool Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare teed on
elamukruntide keskmine pindala ca 5000 - 6000 m?2 Detailplaneeringuga
kavandatakse 6 elamukrunti suurustega 9425-13621 m?2.

OU Inseneriblroo STEIGER poolt koostatud Saaremaa valla valisdhu mirakaardi jargi
(t66 nr 21/3448) jaab planeeringuala osaliselt 60-65 dB ja 55-60 dB alale ning
Ulejaanud osas alla 50-55 dB alale. Nimetatud uuringu jargi tuleks uute elamualade
planeerimisel arvestada rangemate normtasemete (sihtvaartuste) taitmisega (55 dB
paevasel ajal ja 50 dB d&isel ajal) ning rakendada vajalikku puhverala hoonete ja tee
vahele. Hoonestusalad on planeeritud paevase miratasemega 50-55dB alale ning
Oise muratasemega 40-50 bD alale.

Piirkonna hoonestus on valdavalt kahekordsed kahepoolse viilkatusega ca 8 m
kérgused elamud, katuse kalle on enamasti 35-45 kraadi. Ajaloolises Upa
kllakeskuses kindlat hoonete harjajoont valja kujunenud ei ole. Tdenaoliselt on
hooned paigutatud lahtuvalt ilmakaartest. Uusarendustes on hoonestus Uldjoontes
paigutatud paralleelselt vdi risti juurdepadsuteedega. Piiretest esinevad enam jaolt
kiviaiad, nii ajaloolised kui ka uued. Uuematel elamukruntidel on ka vahesel maaral
traditsioonilisi puitaedu. Haljastus on suures osas looduslik. Kuna planeeringuala
juurdepaas on kavandatud ajaloolise kulakeskuse poolt Tahula-Upa teelt ning lahtuvalt
sellest on planeeritava elamuala seotus ajaloolise killaga suurem kui uusarendustega.
Seega on planeeringu koostamiselt lahtutud eelkdige just Upa kilasidame
arhitektuurist ja hoonete struktuurist.

Planeeringualas asub parandkultuuri objekt Prohvetikivi (270:KIV:001). Kivi ei ole
riikliku kaitse all, kuid omab Saaremaal tahelepanu kultuuriloolise tausta téttu. Kivi
sailitatakse kas samas kohas vdi teisaldatakse Krunt 2 piiri darde. Kivile tagatakse
jalgsi juurdepaas.
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Joonis 5 Maa- ja Ruumiameti valjavdte planeeringuala kontaktvoondist, planeeritav
katastriliksus tahistatud sinise rdngaga
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Kokkuvétvalt voib 6elda, et detailplaneeringuga kavandatavad elamukrundid sobituvad
piirkonna maakasutuse ja hoonestusstruktuuriga.

3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Kaesoleva detailplaneeringuga moodustatakse planeeringualal 6 Uksikelamu krunti, 2
teemaa krunti ning Uks ajutine krunt (Krunt 9) planeeringu vormistamiseks.

Hoonestusalad on paigutatud nii, et nende vaheline kaugus on minimaalselt 40 m.

Planeerimisseaduse § 125 jargi on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades kui
asustusuksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku hoone pustitamiseks. Kaesoleva detailplaneeringuga on
maaratud ehitusdigus alates 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonetele. Kruntidele on
kavandatud eluhoone ja kaks kdrvalhoonet. Alla 20 m? ehitusloakohustuseta hoonete
(valikdimla, kasvuhoone, kuur, mangumaja jmt) rajamine on vaba ning neid
ehitusdiguses kajastatud ei ole.

Planeeringualas asub parandkultuuri objekt Prohvetikivi (270:KIV:001). Kivi ei ole
riikliku kaitse all, kuid omab Saaremaal tahelepanu kultuuriloolise tausta tottu.
Prohvetikivi on Saaremaal kdige enam tuntud vennastekoguduse kooskaimise
kohana, kus kivi juures peeti palveid ja sai alguse Kuressaare Siioni kogudus. Kivi
sailitatakse oma esialgses kohas vdi teisaldatakse Krunt 2 piiri aarde. Kivini tuleb
tagada avaliku kasutusega jalgrada. Kivi hooldamine ja avalik ruum kivi Gmber leppida
kokku kohalikul omavalitusel krundi valdajaga ning s6lmida selleks eraldi leping.
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3.1 Krundijaotus
Krunt 9 baasil peale planeeringu kehtestamist katastrilksust ei moodustata.

Tabel 3. Krundijaotus

Planeeringujargne maaiiksus

Krundi nimetus Pindala Krundi kasutamise sihtotstarve
Krunt 1 9425 m2 Uksikelamu maa EP, Looduslik maa HL
KU sihtotstarve maatulundusmaa
Krunt 2 10590 m? Uksikelamu maa EP, Looduslik maa HL
KU sihtotstarve maatulundusmaa
Krunt 3 9948 m? Uksikelamu maa EP, Looduslik maa HL
KU sihtotstarve maatulundusmaa
Krunt 4 13536 m? Uksikelamu maa EP, Looduslik maa HL
KU sihtotstarve maatulundusmaa
KIunt 5 13621 m? Uksikelamu maa EP, Looduslik maa HL
KU sihtotstarve maatulundusmaa
Krunt 6 12783 m? Uksikelamu maa EP, Looduslik maa HL
KU sihtotstarve maatulundusmaa
Tee- jatdnavamaa ala LT
2
Krunt 7 2917'm Ki sihtotstarve transpordimaa
Tee- jatdnavamaa ala LT
2
AL Sl KU sihtotstarve transpordimaa
Tee- jatdnavamaa ala LT
2
Krunt 9 54m Ki sihtotstarve transpordimaa

3.2 Kruntide ehitusoéigus

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 20-60 m? ehitusteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Kruntidele on kavandatud eluhoone ja
kaks kodrvalhoonet. Alla 20 m? ehitisealusepinnaga ehitusloakohustuseta hoonete
(valikdimla, kasvuhoone, kuur, mangumaja jmt) rajamine on vaba ning neid
ehitusdiguses kajastatud ei ole. Kruntidele on kavandatud eluhoone ja kaks
kérvalhoonet.

Hooned kavandada kaasaegse arhitektuurse lahendusega - vormilt lihtsad ning
harmoneeruvad Umbritseva miljd6ga/olemasolevate hoonetega. Jargida
valjakujunenud traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale, arhitektuurseid
lahendusi. Abihoone arhitektuurne lahendus ja valisviimistlus peavad kokku sobima
eluhoonega.
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3.2.1Krunt 1-6
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv:

Hoonete lubatud maksimaalne kérgus:

Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinbuded:

Uksikelamu maa EP

Looduslik maa HL

3 (eluhoone + 2 kérvalhoonet)
eluhoone 8,5 m, kérvalhooned 7,0 m
400 m?

Ehitiste max korruselisus: 1

Katusekalle: 35-45 kraadi

Harjajoon: vaba

Valisviimistlusmaterjalid: Keelatud on kasutada tehislikke

imiteerivaid materjale, samuti Gmar- ja
freespalki. Kasutada naturaalseid
materjale (puit, looduslik kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

3.2.2Krunt 7,8ja9

Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee- ja tdnavamaa ala

Hoonete suurim lubatud arv: 0

3.3 Juurdepaas ja parkimine

Transpordiamet on 20.05.2024 valjastanud seisukohad Upa kila Parna
detailplaneeringu koostamiseks nr 7.2-2/24/7186-2.

Lisaks planeeringualale on juurdepaasutee vajalik Pahklisalu ja Manniku
katastrilksustele. Vastavalt Pahklisalu, Manniku ja Parna kinnistute omanike
vahelisele kokkuleppele on juurdepaasutee kavandatud mahasodiduga Tahula-Upa
korvalmaanteelt dle Manniku katastribksuse. Pohijoonisel on markeeritud
nahtavuskolmnurgad vastavalt Tee projekteerimise normide lisa 2 joonisele 8.
Nahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel naha ette
metsa, vdsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine.

Krundisiseste teede laius ja seisukord peab véimaldama paastetehnika, prigiauto jmt
juurdepaasu. Lahtudes kasutusel olevast tehnikast, peavad teed véimaldama soitmist
vahemalt 10 meetrit pikkadel, 4 meetrit kdrgetel ja 26 tonni kaaluvatel veoautodel
(prugiauto, paasteauto), mille pédrderaadius on 10 meetrit. Tupiktee Umberp66rdekoht
on kavandatud juurdepaasutee I6ppu, aluseks voetud EVS 843:2016 Joonis 4.6.
Katendi liigiks peab olema vahemalt siirdekatend kahekordse pindamisega.
Juurdepaasutee aarde projekteerida ja rajada valisvalgustus.

Planeeritud juurdepaasutee seada avaliku kasutusega teeks.
Juurdepaasud igale krundile eraldi lahendada projekteerimise kaigus.

EVS 843:2016 Tabel 9.2 jargi on parkimiskohtade arv eramul vaike-elamute alal 3
sbdiduauto kohta. Parkimine lahendada krundisiseselt koos hoone(te) arhitektuurse
projektiga.
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3.4 Piirded
Piirdeid on lubatud rajada ainult hoonestusala piirides.

Planeeringuala lahipiirkonnas on enamuses osas ajaloolisi ja uusi kiviaedu, vahesel
maaral traditsioonilisi puitaedu.

Keelatud on rajada piirdeaedadena labipaistmatuid, kérgeid, massiivseid kivimulure ja
plankaedu, raudpiirdeid jt aedlinnalikke piirdeid. Keelatud on rajada vundamendil
aedu.

Lubatud rajada piirkonnale omaseid kiviaedu ning latt-, roigas-, lipp- ja hirsaedu.
Kiviaedade korgus 70-90 cm, ulejaanud piirete kdrgus 1,2 m.

Tapne piirete lahendus anda koos hoone arhitektuurse projektiga.

3.5 Haljastus

Maa- ja Ruumiameti andmetel on planeeritav ala ca 75% osas kaetud metsakdlvikuga.
Alal on nii lehtpuid, okaspuid kui kadastikke.

Valjaspool hoonestusala, teid ja tehnorajatisi paiknev haljastus ja ala looduslik ilme
tuleb sailitada.

Valtida hoonestusalal lageraiet, vdtta maha ainult niipalju puid, et tagada hoonetes ja
Ouealal piisav paikesevalgus. Tapne puude likvideerimine ja sailitamine anda hoone
ehitusprojektiga. Valjaspool hoonestusala lageraie keelatud va juurdepaasuteede ja
tehnovorkude kohal.

Valtimaks alustaimestiku arasétkumist, tuleb ehitamise esimeses etapis rajada
juurdepaasuteed ja kommunikatsioonid. lga rajatise v6i hoone Umber tuleb maaratleda
ehitustsooni suurus, millest valjaspool ei ole lubatud mehhanismide liikumine ega
ehitusmaterjalide ladustamine.

Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus alustaimestikule
oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse pinnasele
vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini. Valistada tuleb ehitustegevusel
tekkivaid kahjustusi olemasolevatele puudele.

Ehitustoodel on kohustus valtida sailitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja
puutive vigastamist. Juurte kaitseks masinate tallamise vastu, tuleks asetada
maapinnale Umber puutive masinate liikkumisteele puitkilbid. Tuvi tuleb vajadusel
kaitsta ajutise piirdega, kui piiret ei ole vdimalik paigaldada, siis vooderdada puutlvi
plankudega. Valtimaks okste rebenemist, tuleks ldigata puudelt ara alumised,
tdenaoliselt viga saavad oksad, kuid seejuures ei tohi karpida véra Uhepoolseks.

Uut haljastust voib rajada hoonestatavale alale. Uus haljastus rajada vastavalt
omaniku soovile ja maitsele. Soovituslikult arvestada taimede sobivust looduslikule
alale, eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.

Puude langetamine ja kruntide taiendav haljastus lahendatakse hoonestuse
projekteerimise etapis.

3.6 Vertikaalplaneerimise pohimoétted

Parna maaulksus asub tasasel maa-alal, abs. kérguste vahega ca 9,2-10,7 meetrit.
Maapinna lang on Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare tee suunas.

Teed rajada maapinnast veidi kdérgemale, et vesi saaks valguda teeaarsetele
rohelistele aladele.
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Elamu ja koérvalhoonete orienteeruv +/-0.00 on planeeritud abs. kérgusele 10,50 —
11,00 m. Tapne lahendus anda hoonete arhitektuurse projektiga.

4. TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus

Orienteeruv veetarbimine krundi kohta on ca 0,5 m?®ddpaevas. Igale krundile on
kavandatud individuaalne puurkaev. Vastavalt veeseaduse § 154 on planeeritavatele
puurkaevule moodustatud 10 m raadiusega hooldusala. Hooldusalal on pdhjavee
saastumise valtimiseks keelatud tegevus, mis vdib ohustada pdhjaveekihi vee
omadusi, veeseadus § 153.

Tapsed lahendused antakse projekteerimise staadiumis.

4.2 Kanalisatsioon

Maa- ja Ruumiameti geoloogiliste kaartide jargi asub planeeringuala nérgalt kaitstud
pbhjaveega piirkonnas.

Uhe krundi 66pdevane reovee kogus on ca 0,5 m? mis teeb 6 planeeritava krundi
peale kokku ca 3,0 m*® 66paevas.

Planeeritava ala reovee ara juhtimiseks on lubatud jargmised vdimalused:

1. Kruntidele paigaldada biopuhasti ja puhastist valjuv heitvesi immutada
pinnasesse.

Puhastatud heitvee immutamisel pinnasesse lahtuda Keskkonnaministri 15.11.2019
maarusest nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Joonisel on markeeritud alad kuhu vastavalt veeseadusele ei ole lubatud rajada
veehaaret ja selle sanitaarkaitseala ja hooldusala. Keskkonnainfo puuraukude registri
andmetel nimetatud alades puuraugud puuduvad.

Biopuhasti paigaldamisel peab kinnistu kasutusintensiivsus ja reoveetekke iseloom
vdimaldama biopuhasti térgeteta t66d. Kui kinnistu kasutus on hooajaline/ebalhtlane
ning reoveetekke iseloom voi looduslikud olud ei vdimalda reoveepuhasti torgeteta
tood, tuleb eelistada reovee kogumismahuti paigaldamist.

Veeseaduse § 127 jargi ei ole heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine lubatud
veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal kui 50 meetrit
sanitaarkaitseala voi hooldusala valispiirist.

Veeseaduse § 129 tdhenduses peab immutusstgavus olema aasta ringi hinnanguliselt
vahemalt 1,2 m Ulalpool péhjavee kdrgeimat taset ning jaama hinnanguliselt vahemalt
1,2 m kdérgemale aluspdhja kivimitest. Omapuhasti rajamisel maarata véi mddta
omapuhasti imbsusteemi valjavalitud asukohas pdhjavee kdérgeim tase maapinnast:
koht on sobilik, kui reovee immutussiugavuse ja pdhjavee kdrgeima taseme vahele
jaab aastaringselt dle 1,2 m — vajalikuks voib osutuda imbsUsteemi peenrasse
tdstmine. Omapuhasti peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning
pdhjavee liikumissuuna suhtes allavoolu

Eelistada heitvee hajutatult pinnasesse immutamise susteemi (kiirtega lahendus tagab
Uhtlasema ja hajusama pinnasesse imbumise, kui imbtunnel).
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Juhul kui omapuhastit ei ole voimalik nduetekohaselt rajada tuleb paigaldada reovee
kogumismahutid.

2. Paigaldada hoonete juurde reovee kogumismahutid. Kogumismahutitele tuleb
tagada purgimisauto juurdepaas.

Paigaldada on lubatud vaid nduetele vastavat, lekkekindlat, sertifitseeritud (ja/voi CE
margisega) kogumismahutit, mille ankurdamine teostada vastavalt pinnasele ning
tootjapoolsetele juhistele selliselt, et oleks tagatud reovee kogumismabhuti liikumatus.
Mahuti paigaldamine tuleb dokumenteerida.

Reovee kogumismahuti tuhjendamine tuleb tellida purgimisteenust osutavalt
ettevottelt.

Reovee kogumismahutile ja omapuhastile peab olema tagatud aastaringne juurdepaas
purgimisteenust osutaval tuhjendusautol.

Reoveerajatiste asukohta vdib muuta hoonete projekteerimise kaigus vottes arvesse
planeeringu joonisel naidatud kitsendusi. Kui muudetud asukoht tekitab taiendavaid
kitsendusi piirinaabritele tuleb see piirinaabriga kooskdlastada. Tapsed lahendused
anda hoone(te) ehitusprojektiga.

Tapsed lahendused ja asukohad antakse projekteerimise staadiumis.

4.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveed hoonete katustelt ja kdvakattega teedelt juhtida maapinnakalletega
rohelistele aladele.

Sadevete juhtimine naaberkinnistutele ja avalikult kasutatavatele teedele on keelatud.

4.4 Elekter

Liitumiseks 0,4kV elektrivérguga on Elektrilevi OU 23.10.2024 véljastanud tehnilised
tingimused nr 4841609.

Elamukruntide orienteeruvad peakaitsmed on 3x25A krundi kohta. Krunt 7 ja 8
peakaitsmete suurused (tanavavalgustus) selguvad projekteerimise staadiumis.

Planeeritavate kruntide liitumine elektrivérguga on planeeritud olemasoleva 0,4 kV
maakaabelliini baasil. Objektide elektrivarustuseks on kavandatud kruntide piiridele 0,4
kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Elektritoide litumiskilbist objektini rajada maakaabliga.

Krundisisene kaabel alates mddtekapist tuleb lahendada koos hoone(te)
ehitusprojektidega.

Maakaabli ja liitumiskilbi tapne paigutus lahendatakse projekteerimise kaigus.

Alternatiivse energia saamiseks voib kruntidele rajada paikesepaneelid. Lubatud on
elamu teenindamiseks mikrotootmist kuni 15 kW. Paikesepaneelid on lubatud
paigaldada hoonete katustele vdi maapinnale hoonestusala piirides. Paikesepaneelide
litumiseks elektrivérguga kiisida Elektrilevi OU eraldi litumistingimused.

4.5 Soojavarustus

Lubatud on kasutada lokaalset puukuttel kutteallikaid ning elektrikitet ja erinevaid
soojuspumpasid sh maakuttepumbad. Maakutte kontuuri véi puuraugud vdib rajada
hoonestusala piirides vdi lagedale alale. Metsa raadamine horisontaalse maakutte
paigaldamiseks on keelatud. Kui horisontaalne maakuttekontuur ei mahu, on véimalik
kombineerida erinevaid kuttelahendusi.
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4.6 Side

Kaabelsidega liitumiseks on AS Telia Eesti 21.10.2024
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39229583.

Sidekanalisatsiooni/multitorustiku pdhitrass on kavandatud sidekaevust F49H13M5.
Igale krundile naha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid
planeeritavast pdhitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tuupi sidekaevusid.
Sidetrassi ndutav sigavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m. Sidekaevud ei tohi jaada
planeeritava sdidutee alale.

Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

Alternatiivsed sideiihendused on voimalikud erinevate sideettevotete mobiilsete
lahenduste labi.

Parna detailplaneering T66 nr 351024 versioon 22.12.2025

valjastanud

5. PLANEERINGUJARGSED SEADUSEST TULENEVAD KITSENDUSED
Tabel 6 Planeeringujargsed kitsendused

Krundi nimetus

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik vOi asutus,
kelle padevuses
on hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Krunt 1

Ehitusseadustik! § 71

Tee kaitsevoondi
laius aarmise
sbiduraja
valimisest servast
30m

Transpordiamet

Planeeringualal
asub Tahula —-Upa
tee kaitsevoond

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?
Majandus- ja
taristuministri maarus
nr 73 ,Ehitise

1 m mdlemal pool

Planeeringualal

kaitsevoondi ulatus, 0.4 kV . Elektrilevi OU asub 0,4 kV
. m , maakaablit

kaitsevoondis maakaabel

tegutsemise kord ja

kaitsevoondi

tahistusele esitatavad

nduded”

Keskkonnaministri

31.07.2019 maarus

~Kanalisatsiooniehitise | reovee Planeeritud

planeerimise, kogumiskaevu ja bioouhasti

ehitamise ja pealt kinnise plop .

) ~ ) A KOV imbpeenar ja
kasutamise néuded biopuhasti kuja 5 Koaqumiskaev nin
ning m, imbpeenra kuja negde kuiad 9
kanalisatsiooniehitise | 10 m |
kuja tapsustatud
ulatus”

Puurkaevu Planeeritud

Veeseadus KOV puurkaevu
hooldusala 10 m

hooldusala
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Keskkonnaministri
31.07.2019 maarus

~Kanalisatsiooniehitise | reovee .
o . . Planeeritud
planeerimise, kogumiskaevu ja . :
NN S biopuhasti,
ehitamise ja pealt kinnise : :
kasutamise nduded biopuhasti kuja 5 KOV imbpeenar ja
: P a5 kogumiskaev ning
Krunt 2, 3 ning m, imbpeenra kuja nende kujad
kanalisatsiooniehitise | 10 m
kuja tapsustatud
ulatus®”
Puurkaevu Planeeritud
Veeseadus KOV puurkaevu
hooldusala 10 m
hooldusala
Tee kaitsevoondi Planeeringualal
laius aarmise asub Risti-Virtsu-
Ehitusseadustik! § 71 | sdiduraja Transpordiamet Kuivastu-
valimisest servast Kuressaare tee
30m kaitsevoond
Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?®
Majandus- ja
taristuministri maarus
nr 73 ,Ehitise 10 m mdlemal pool - Planeeringualal
kaitsevoondi ulatus, | 44 v/ shyliini Elektrilevi OU asub 104 kV huliin
kaitsevoondis
tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
Krunt 4-6 téNhistuseIe esitatavad
nduded”
Keskkonnaministri
31.07.2019 maarus
~Kanalisatsiooniehitise | reovee .
o . . Planeeritud
planeerimise, kogumiskaevu ja . :
A S biopuhasti,
ehitamise ja pealt kinnise . .
) ~ ) S KOV imbpeenar ja
kasutamise néuded biopuhasti kuja 5 K . .
. ' : ogumiskaev ning
ning m, imbpeenra kuja nende kuiad
kanalisatsiooniehitise | 10 m I
kuja tapsustatud
ulatus!”
Puurkaevu Planeeritud
Veeseadus KoV puurkaevu
hooldusala 10 m
hooldusala
Tee kaitsevoondi Planeeringualal
laius aarmise asub Risti-Virtsu-
Krunt 8 Ehitusseadustik! § 71 | sdiduraja Transpordiamet Kuivastu-

valimisest servast
30m

Kuressaare tee
kaitsevoond

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096

93815 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee

453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee

18/27

MKA tegevusluba E 203/2005 P
MTR: EEP003326; ELK000027
EL10207096-0001; EP10207096-0001



mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus

Parna detailplaneering T66 nr 351024 versioon 22.12.2025

6. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS
Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.

Tabel 5 Servituutide vajadus

. Servituudi/ , -
Teeniv o . Sisu Ruumiline ulatus
AR Valitseja kitsenduse
kinnisasi -
taap
o Planeeritud 0,4 kV
Krunt 1 Elektrilevi OU Isiklik maakaabel ja 1 m elektrirajatisest
kasutuséigus liitumiskilp
o Planeeritud 0,4 kV
Elektrilevi OU Isiklik maakaabel ja 1 m elektrirajatisest
kasutusodigus liitumiskilp
Krundil paikneb Jalgraja laius ca 2 m.
Krunt 2 parandkultuuri- prohvetikivi ja
) objekt Prohvetikivi jalgraja tapne
KOV Avalik kasutus ning kivile tuleb asukoht selgub peale
tagada avalik jalgsi | uute katastriliksuste
juurdepaas moodustamist.
o Planeeritud 0,4 kV
Krunt 3 Elektrilevi OU Isiklik maakaabel ja 1 m elektrirajatisest
kasutusdigus liitumiskilp
o Planeeritud 0,4 kV
Elektrilevi OU Isiklik maakaabel ja 1 m elektrirajatisest
kasutusodigus liitumiskilp
Krunt 4
Sidekanalisatsiooni | Isiklik Planeeritud 1 m siderajatistest
valdaja kasutusdigus sidekaabel
o Planeeritud 0,4 kV
Krunt 5 Elektrilevi OU Isiklik maakaabel ja 1 m elektrirajatisest
kasutusdigus liitumiskilp
o Planeeritud 0,4 kV
Krunt 6 Elektrilevi OU Isiklik maakaabel ja 1 m elektrirajatisest
kasutusodigus liitumiskilp
Planeeritud 0,4 kV
o maakaabel ja
Elektrilevi OU Isiklik liitumiskilp ning 1 m elektrirajatisest
kasutusoigus perspektiivne 10 kV
maakaabli koridor
runt 7 Sidekanalisatsiooni | Isiklik Planeeritud 1 m sideraiati
. m siderajatistest
valdaja kasutuséigus sidekaabel
) Planeeritud Teemaa laius ca 10
KOV Avalik kasutus juurdepaasutee m
o Planeeritud
Elektrilevi OU I'(S'k“k . perspektiivne 10 kV | 1 m elektrirajatisest
asutusOigus maakaabli koridor
Krunt 8
] Planeeritud Teemaa laius ca 10
KOV Avalik kasutus juurdepaasutee m
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7. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

7.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Kavandatav tegevus ei Uleta eeldatavalt tegevuskoha keskkonnataluvust.
Kavandataval tegevusel puudub oluline kumulativne mdju, see ei sea ohtu inimese
tervist ja heaolu, kultuuriparandit ega vara. Detailplaneeringul puudub piirillene mdju
ja lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ning labi viidud uuringutest ka oluline
strateegiline mo&ju maakondliku v&i omavalitsuse territooriumi mastaape silmas
pidades.

Uhisplaneeringu jargi jaab planeeringualale maantee sanitaarkaitsevéond, mis
on Kkinnitatud vastavalt teede- ja siseministri maarusega nr 55 ,Maantee
projekteerimisnormid® Kaesoleval hetkel kehtivas kliimaministri 17.11.2023
maaruses nr 71 ,Tee projekteerimisnormis maantee sanitaarkaitsevoodi
definitsioon ja kasitlus puudub.

2023 aasta liiklusloenduse jargi on liiklussagedus Risti-Virtsu-Kuivastu-
Kuressaare tee planeeringualaga piirneval [16igul 3469 autot 60paevas, sellest
97% on sbidu- ja pakiautod, 1% veoautod ja autobussid ning 2% autorongid ning
liklussagedus Tahula-Upa teel on 164 autot 60paevas, sellest 98% on sdidu- ja
pakiautod, 1% veoautod ja autobussid ning 1% autorongid.

Liiklusest tulenevad muratasemed peavad vastama keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme
moodtmise, maaramise ja hindamise meetodid® lisas 1 kehtestatud
normtasemetele.

OU Inseneriblroo STEIGER poolt koostatud Saaremaa valla valiséhu
murakaardi jargi (166 nr 21/3448) jaab planeeringuala osaliselt 60-65 dB ja 55-60
dB alale ning ulejaanud osas alla 50-55 dB alale. Nimetatud uuringu jargi tuleks
uute elamualade planeerimisel arvestada rangemate normtasemete
(sihtvaartuste) taitmisega (55 dB paevasel ajal ja 50 dB o&isel ajal) ning
rakendada vajalikku puhverala hoonete ja tee vahele. Hoonestusalad on
planeeritud paevase muratasemega 50-55dB alale ning dise muratasemega 40-
50 bD alale.

Maratundlike ruumide projekteerimisel jalgida, et liiklusest tulenevad
mulratasemed vastaksid nimetatud maarusele. Hoonete projekteerimisel ja
ehitamisel kasutada muratdkestavaid materjale ning heliisolatsiooniga aknaid ja
uksi. Eluhoone planeerimisel paigutada muiratundlikud ruumid muraallikast
kaugemale.

Maanteede ja hoonestusalade vahel sailitada kdrghaljastus. Tihe haljastus aitab
hajutada heli.

Samuti voib kasutada spetsiaalseid mira summutavaid aiapaneele.

Tolm tekib pdhiliselt kruuskattega teedel ja kuival ajal. Planeeringuala piirnev
riigitee on tolmuvaba kattega. Maantee ja hoonestuse vahele jaab metsaala, mis
piirab tolmu ja saaste levikut.

Lahtuvalt  eelkirjeldatust ei ole vajadust planeerida teeaarseid
leevendusmeetmeid (muratdkkesein) riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute
leevendamiseks.
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Hoonete projekteerimisel Ilahtuda ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded**.

Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Kdrghaljastuse sailitamise meetmed p. 3.5

Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb valtida Oiseid ehitustoid (v.a.
hoonesisesed ehitustddd, mis ei pdhjusta miraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada mura vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lUlitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustéddel on vdimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

Puurkaevu asukoha valikul vétta arvesse veeseaduse § 86 ndudeid.

Reovee rajatiste rajamisel lahtuda veeseadusest ja Keskkonnaministri
15.11.2019 maarusest nr 61 ,Noéuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused*"

Reovee kogumismahutid lasta tihjendada vastavat luba omava ettevétte poolt.
Sademevee juhtimisel pinnasesse lahtuda veeseadusest

Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jaatmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Tagatud peab olema jaatmete liigiti
kogumine nii ehitustegevuse kaigus kui ka kruntide kasutuselevétul. Samuti peab
olema tagatud krundipdhine jaatmete liigiti Uleandmine vdi rajada Uhine
jaatmekonteinerite ala (kuni 5 jaatmeliiki). Soovituslikult kompostida
biolagunevad jaatmed igal krundil eraldi. Kruntidel asuvate jaatmekonteinerite
regulaarseks teenindamiseks peab olema tupiktee 16pus asuvatel kruntidel (4 ja
6) tagatud jaatmeveoki Umberpddramiskoha rajamine krundi siseselt, selle
puudumisel peab krundi omanik arvestama vajadusega jaatmekonteinerid
tuhjendamiseks valja tuua asukohta, kus Umberpédramine on véimalik."

7.2 Sotsiaalsed, kultuurilised ja majanduslikud mojud

Planeeringuga kavandatakse 6 Uksikelamut. Planeeringu elluviimise tulemusena
kasvab Upa kula elanike arv ja mdningal maaral vdib kasvada ka valla elanike arv ning
sellest tulenev tulubaas. Elanike kasv voib elavdada kilaelu (kogukonnaelu, vaba aja
veetmine jmt).

Parimusega seotud koha ,Prohvetikivi“ kulastus jaab avalikuks.
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7.3 Tuleohutus
Planeeritud hooned kuuluvad | kasutusviisiga hoonete klassi.

Planeeringuga on tagatud hoonete vahelised kujad 8 m ja tulekustutustehnika paas
krundile. Uusi ehitisi tuletérjekujasse planeeritud ei ole.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3.

Hoonete projekteerimisel Iahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusndéuded®.

Lahtudes siseministri 18.02.2021 maarusest ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*“
nr 10 jargi voib ehitise veevdtukohana kasitada Iahimat nduetele vastavat
veevotukohta juhul, kui taidetud on vahemalt Uks jargmistest tingimustest:

1) ehitisealune pind on kuni 60 ruutmeetrit;

2) erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga vdi nendega voérdsustatud
hooned asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 meetrit; Planeeringuga on kruntide
hoonestusalad planeeritud Uksteisest ja olemasolevatest Ule 60 m? ehitisealuse
pinnaga Kadastiku kinnistul asuvast elamust vahemalt 40 m kaugusele ning Pahklisalu
katastriuksuse piirist 20 m kaugusele.

3) erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga vdi nendega vdérdsustatud
hooned asuvad Uksteisele Iahemal kui 40 meetrit, kuid tuleohutus on analudtiliselt
tdendatud;

4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jaab alla 200 megadzauli
ruutmeetri kohta.

Lahimad tuletoérje veevotukohad asuvad ca 300 m kaugusel Lilbi kilas Triinu
katastrilksusel (71401:001:2978) ja ca 800 m kaugusel Upa kullas Kooli tee aares.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale
aastaringselt Iabipaasu.
7.4 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja mdéned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:

e autode parkimine hoonete vahetus laheduses;

e Uldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
e teede ja hoonete umbruse valgustatus;

e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).
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8. PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA
1. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

2. Katastriiksuste moodustamine. Kehtestatud planeering on aluseks uute kruntide
moodustamisel, ehitiste rajamisel ja sihtotstarve maaramisel.

Enne kruntide vbérandamist peavad olema tehtud ja rajatud:

Kohaliku omavalitsusega peab olema sdlmitud avaliku kasutuse leping
prohvetikivile juurdepaasuks ja kivi kasutamiseks.

Planeeritud tanavad ja juurdepaasuteed peavad olema valja ehitatud ning
neile valjastatud kasutusload vdi loetud teavitatuks kasutusteatised. Koos
teega rajada tanavavalgustus. Juurdepaasutee avalikuks kasutamiseks
maaramise eeltingimus on see, et tee peab olema vastavalt tee ehituse
projektile valja ehitatud. Avalikult kasutatava tee ehitamiseks taotleda
ehitusluba ja peale tee valmimist anda Ule vallale. Juurdepaasuteed sh
mahasdidud rajab piirkonna arendaja.

Likvideeritud olemasolev ristumiskoht Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare teele

Planeeritud elektri ja kaabelside Uhendused litumispunktideni voi kruntide
piirini. Planeeritud elektri- ja siderajatised peavad olema valja ehitatud ning
neile valjastatud kasutusload vo&i loetud teavitatuks kasutusteatised.
Tehnovorgud rajada enne teedele tolmuvabakatte rajamist.

Uhised tehnorajatised rajab piirkonna arendaja. Uhised tehnorajatised on
koik planeeritud elektrikaablid koos jaotus- ja liitumiskappidega, sidekaablid
kuni krundi liitumispunktini, tdnavavalgustus.

Peale elektri kaabellinide ja liitumiskilpide valjaehitamist esitada
elektripaigaldise nduetekohane tunnistus vallale

Peale siderajatiste valjaehitamist peab kasutusteatis olema valla poolt loetud
teavitatuks.

Trassivaldajatega peavad olema sdlmitud isikliku kasutusdiguse lepingud.

3. Planeeritavate hoonete projekteerimine ja ehituslubade taotlemine ja
ehitusteatiste esitamine vastavalt ehitusseadustikule.

Elamukrunte teenindavad teed ja tehnovorgud (sh sademevete kraavid,
elektrivarustus, sidevarustus, valisvalgustus) peavad olema valja ehitatud
ning neile peab olema valjastatud kasutusload voi loetud teavitatuks
kasutusteatised enne hoonetele ehituslubade valjastamist.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS §
27 alusel vdi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevddndis, siis kaasata
Transpordiamet menetlusse. Kaik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa
kohustusega tddde projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks.

Hoone(te) projektiga koos antakse krundi haljastuse ,teede, puurkaevu,
reoveesusteemi ja parkimise lahendus.

Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

4. Enne ehitiste kasutuselevdttu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste
esitamine vastavalt ehitusseadustikule.

Enne hoonete kasutusloa valjastamist peab olema hooneid teenindavad
tehnovorgud valja ehitatud.
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9. EHITUSOIGUS KRUNTIDE KAUPA

1.1 Kruntl
Pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv:

Hoonete lubatud maksimaalne koérgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

1.2 Krunt 2
Pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv:

Hoonete lubatud maksimaalne kérgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

9425 m?

Uksikelamu maa EP

Looduslik maa HL

3 (eluhoone + 2 kdrvalhoonet)
eluhoone 8,5 m, kérvalhooned 7,0 m
400 m?

1
35-45 kraadi
vaba

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale, samuti Gmar- ja
freespalki. Kasutada naturaalseid
materjale (puit, looduslik kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

10590 m?

Uksikelamu maa EP

Looduslik maa HL

3 (eluhoone + 2 kérvalhoonet)
eluhoone 8,5 m, kdrvalhooned 7,0 m
400 m?

1
35-45 kraadi
vaba

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale, samuti imar- ja
freespalki. Kasutada naturaalseid
materjale (puit, looduslik kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.
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1.3 Krunt3
Pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv:

Hoonete lubatud maksimaalne kérgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

1.4 Krunt4
Pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv:

Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

9948 m?

Uksikelamu maa EP

Looduslik maa HL

3 (eluhoone + 2 kdrvalhoonet)
eluhoone 8,5 m, kdrvalhooned 7,0 m
400 m?

1
35-45 kraadi
vaba

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale, samuti imar- ja
freespalki. Kasutada naturaalseid
materjale (puit, looduslik kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

13536 m?

Uksikelamu maa EP

Looduslik maa HL

3 (eluhoone + 2 kdrvalhoonet)
eluhoone 8,5 m, kérvalhooned 7,0 m
400 m?

1
35-45 kraadi
vaba

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale, samuti umar- ja
freespalki. Kasutada naturaalseid
materjale (puit, looduslik kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.
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1.5 Krunt5
Pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv:

Hoonete lubatud maksimaalne kérgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

1.6 Krunt6
Pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv:

Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

1.7 Krunt7
Pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

13621 m?

Uksikelamu maa EP

Looduslik maa HL

3 (eluhoone + 2 kdrvalhoonet)
eluhoone 8,5 m, kdrvalhooned 7,0 m
400 m?

1
35-45 kraadi
vaba

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale, samuti imar- ja
freespalki. Kasutada naturaalseid
materjale (puit, looduslik kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

12783 m?

Uksikelamu maa EP

Looduslik maa HL

3 (eluhoone + 2 kdrvalhoonet)
eluhoone 8,5 m, kérvalhooned 7,0 m
400 m?

1
35-45 kraadi
vaba

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale, samuti umar- ja
freespalki. Kasutada naturaalseid
materjale (puit, looduslik kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

2917 m?
Tee- ja tdnavamaa ala
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Hoonete suurim lubatud arv: 0

1.8 Krunt 8

Pindala: 1184 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee- ja tdnavamaa ala

Hoonete suurim lubatud arv: 0

1.9 Krunt9

Pindala: 54 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee- ja tdnavamaa ala

Hoonete suurim lubatud arv: 0
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