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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Luunja Vallavalitsus.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Luunja Vallavolikogu 18. detsember 2024 a. otsus nr
1-3/35 ,Pilka kulas Allika maatksuse detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Allika maalksuse jagamine ja ehitusdiguse
madramine elamuehituse (Uksikelamu ja abihooned) eesmargil. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepadsule,
parkimiskorraldusele ja tehnovérkudega varustamisele.

Detailplaneering on kooskd&las Luunja valla kehtiva Uldplaneeringuga, mille kohaselt on
planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve elamumaa (vt skeem 1). Uldplaneeringu kohaselt
on tegemist detailplaneeringu koostamise kohustusega alaga hajaasustuses (vt skeem 2).
Uldplaneeringu keskkonnatingimuste kaardi alusel jd&b planeeringuala ile 50 hindepunktiga
pdllumaade alale, kuid ei kuulu planeeritud vaartuslike pdllumaade hulka (vt skeem 3).

Elamumaa

Reserveeritud elamumaa

Pdllumajandusmaa

% \7,,
&

43201:002:0044

Skeem 1. Viljavote kehtivast Luunja valla tldplaneeringu maakasutuse kaardist (kaart 1).
Planeeringuala on téhistatud punase joonega.
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Detailplaneeringu koos-
tamise kohustusega ala
hajaasustuses

Tiheasutusega ala

b

o,

Skeem 2. Viljavéte kehtivast Luunja valla dldplaneeringu ehitustingimuste kaardist (kaart 2).
Planeeringuala on téhistatud punase joonega.

APAN ~ '
,,@\} K
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3 /‘g‘b\_‘}\\
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Ule 50 hindepunktiga pdllumaade ala

l:’ Planeeritud vaartuslikud pollumaad

n

Skeem 3. Viljavéte kehtivast Luunja valla tldplaneeringu keskkonnatingimuste kaardist (kaart
3). Planeeringuala on tdhistatud punase joonega.

Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jaab Allika maalksus maalise piirkonna alale
(vt skeem 4). Maakonnaplaneeringu eesmark on maalises piirkonnas kohase asustus-, ehitus-
ja maakasutusviisi sdilitamine. Osaliselt jaab planeeringuala ka vadartusliku pdllumajandusmaa
alale, kuid maakonnaplaneeringus pole pd&llumajandusmaa madramisel arvesse vdetud
katastritiksusi ega nende sihtotstarvet, kehtivaid Gld- ja detailplaneeringuid, k&iki ehitatud voi
ehitamisel olevaid hooneid, {htse massiivina kasutatavust jm. Kaardikiht nditab
maaviljelusressurssi ega ole kdsitletav péllumajandusmaa maaramisena. Allika maatksuse naol
on tegemist elamumaaga, millest on pd&llumaa vaid vaga vdike osa. Samuti ndeb Luunja valla
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Uldplaneering Allika maalksusele ette elamumaa juhtotstarbe. Planeeringu lahendusega
sdilitatakse piirkonnale omane asustusstruktuur ning sellest lahtuvalt vdib jareldada, et
detailplaneering on kooskdlas maakonnaplaneeringuga.

tantsi kadakas, (Kadak:

Skeem 4. Viljavote kehtivast Tartu maakonnaplaneeringu keskkonnatingimuste kaardist (kaart
3). Kollasega on tdhistatud vddrtusliku péllumajandusmaa ala. Planeeringuala on tdhistatud
punase joonega.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Luunja valla Gldplaneering (Luunja Vallavolikogu 26.06.2008 maarus nr 8-1);
Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ (riigihalduse ministri kaskkiri nr 1.1-4/29);
Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

ja muud asjakohased Gigusaktid ja normatiivid.

Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud WeW OU t86d (t66 nr GEO-249-24,
koostatud jaanuar 2025. a).

T66 nr DP-24-1021



D.U.K.E.M. Pilka kiilas Allika maaiiksuse detailplaneering
Luunja vald

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Detailplaneeringu ala asub Luunja vallas, Pilka kilas. Tegemist on ligikaudu 1,6 ha suuruse
maa-alaga. Planeeringuala asukoht on naidatud situatsiooniskeemil (joonis 1) ning olemasolev
olukord on kajastatud joonisel 2. Tabelis 1 on toodud andmed planeeritava ala kohta.

Tabel 1. Planeeringuala maatiiksuste andmed

Krundi aadress Katastritunnus Pindala m? Mgakasutuse Olemasole\{ ehitisealune
sihtotstarve pind
Allika 43201:002:0381 15908 elamumaa 100% 444 m?

Allika maatiksuse ndol on tegemist valdavalt rohnumaaga ning osaliselt hoonestatud duemaa ja
vaikses osas planeeringu edela osas pd&llumaaga. Oueala on hoonestatud Uksikelamu ja
abihoonetega. Tegemist on 1- ja 2-korruseliste taluhoonetega, mille ehitisealune pind on
kokku 444 m?. Lisaks paikneb &uealal erinevaid rajatisi (kasvuhooned, varjualune). Allika
maalksusel on olemasolev puurkaev (reg nr PRKO007417) sanitaarkaitsealaga 10 m.
Olemasolev juurdepaas planeeringualale toimub 22253 R66mu — Viira teelt.

Planeeringuala on tasase reljeefiga. Reljeef on kergelt lddne suunas tdusev. Planeeringuala
absoluutkdrgused jadvad vahemikku 55,39 — 57,94 m. Planeeritav maa-ala on valdavalt lage,
olemasoleva hoonestuse duemaal leidub viljapuid ning kdrghaljastust. Planeeringualal ning
selle ldhilmbruses ei asu loodus- ega muinsuskaitsealuseid objekte ega malestisi.

Planeeringuala piirneb kirdest maaparandsussiisteemi ehitise Jlrisoo (maaparandusststeemi/
ehitise kood 2104700020050/001) maa-alaga.

Planeeringuala labib pdhja osast madalpinge dhuliin kaitsevéondiga 2 m mdlemal pool liini
telge ning IGuna osa nurgast keskpinge maakaabel kaitsevoondiga 1 m mdlemal poolt liini
telge. Planeeringualale ulatub riigitee 22253 RG6mu — Viira tee kaitsevoond 30 m (EhS § 71)
ning kohaliku tee 4320038 Pohla tee kaitsevoond, mille laius on vastavalt Luunja valla
Uldplaneeringule 20 m.

Planeeringualal asuval olemasoleval Uksikelamul on olemas elektri- ning veevarustus.
Veevarustus on lahendatud planeeringualal paikneva puurkaevu baasil. Olemasolev heitvee
kanalisatsioon on lahendatud reoveemahutiga.
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3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Luunja vallas Pilka kila kaguosas, Pohla tee ja riigitee 22253 R66mu —
Viira tee ristmikul. Planeeringuala jadab ca 8 km kaugusele Tartu linna piirist.

Juurdepdas planeeringualale on vdimalik olemasoleva elamu puhul riigiteelt riigitee 22253
RG6mu — Viira tee ning planeeritava krundi puhul Pohla teelt.

Planeeringuala kdrval Pohla tee ja riigitee 22253 R60mu — Viira tee ristmikul asub R6Gmu tee
bussipeatus, mis voimaldab s&ita nii Tartu kesklinna kui ka Luunja alevikku. Samas on
bussivaljumisajad vaid kolmel korral paevas. Piirkonna arenemisel voib tdusta ka busside
valjumissagedus. Voimalik on kasutada ka planeeringualast lihikese jalutuskaigu kaugusele (ca
550 m) jaavat Pilka bussipeatust, kus bussiliiklus on sagedasem. Lahimad koolid, lasteaiad,
toidupoed ja muud teenused jdavad planeeringualast ca 6 km kaugusele Luunja alevikku ning
ca 10 km kaugusele Tartu linna.

Planeeringuala kontaktvoondisse jadvad peamiselt Uksikelamud ning pd&llumaad.
Planeeringuala piirneb kagust ja edelast tanspordimaaga, p&hjast Kuke maalksusega
(43201:001:1788, maatulundusmaa), idast Lillem&e (43201:002:0034, elamumaa) ja Rohu
(43201:001:1789, maatulundusmaa) maalksustega. Teisele poole Pohla teed jaéb Ala-
Maepdllu maalksus (43201:001:2355, maatulundusmaa) ning teisele poole riigiteed jadvad
Tiigi (43201:002:0019, elamumaa) ja Tamme (43201:002:0062, elamumaa) maatksused.

Kontaktvoodndis asuvad elamud on ehitatud erinevatel ajaperioodidel. Leidub nii vanu
taluhooneid kui ka tksikelamuid, mis on ehitatud ajavahemikus 2007.-2022.a.

Kontaktvoondi kruntide struktuur on Usna korrapdrane. Kruntide suurused jaavad vahemikku
3675 — 16906 m?. Uksikelamu komplekside vahelised kaugused on 45 — 131 m.

Olemasolevad Uksikelamud on valdavalt viilkatusega, esineb ka kelpkatusega hooneid.
Abihoonetel on valdavalt viilkatused, esineb ka kaldkatuseid. Elamute katusekalded jadvad
vahemikku 25-45%Abihoonete katusekalded on vahemikuks 10-45°. Elamud on 1- kuni 2-
korruselised ning hoonete kbrgused jaavad vahemikku 5,5 — 8 m. Hoonete ehitisealused
pinnad jadvad vahemikku 81 — 294,4 m?. Hoonete vélisviimistluses on kasutatud tellist, puitu ja
krohvi. Katusekattematerjalidena on kasutatud plekki, kivi ja eterniiti.

Planeeringualaga piirneva Pohla tee &adrse hoonestuse puhul kindlat ehitusjoont valja
kujunenud pole. Olemasolevad hooned jadvad Pohla teest 7 — 14 m kaugusele. Hoonete harja
suund Pohla teega paralleelne.

Planeeringualast edelas teisel pool Pohla teed on Luunja Vallavolikogu 24.04.2008 otsusega nr
6-6 kehtestatud Pilka kilas Maepdllu maalksuse detailplaneering. Detailplaneeringu
koostamise eesmargiks oli Maepdllu maalksuse kruntideks jagamine (ksik- ja kaksikelamute
ehitamiseks. Lisaks planeeriti ka vaiksemaid kaubandus-teenindusettevdtteid. Uksikelamu maa
kruntide minimaalne suurus planeeriti 2400 m? ning kaksikelamu maa kruntidel 3000 m?.
Kokku on planeeritud 44 elamukrunti (35 Uksikelamu maa ja 9 kaksikelamu maa krunti).
Hoonete ehitisealused pinnad on planeeritud 360 — 450 m? hoonete lubatud arv 2 (1
pbéhihoone + 1 abihoone) lubatud korruselisus kuni 2, maksimaalne lubatud k&rgus pdhihoonel
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9 m ja abihoonel 6 m. Lubatud katusekallete vahemik on planeeritud 30-45°.
Detailplaneeringu kohaseid krunte ei ole tdnaseks moodustatud ega planeeringu lahendust
ellu viima asutud.

Kdesolev planeeringu lahendus ldhtub Luunja valla UGldplaneeringust ning valjakujunenud
krundi- ja hoonestusstruktuurist. Planeeringulahendus toetab lldplaneeringu kohast arengut,
sobitub Umbritseva keskkonnaga ning muudab piirkonda atraktiivsemaks.

Kontaktvoondi funktsionaalseid seoseid kajastab joonis 3.
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4. Planeeringu lahendus

4.1. Planeeringu ruumilise arengu eesmargid, kaalutlused ja pohjendused

Planeeringu ruumilise arengu eesmargid on Luunja valla Uldplaneeringu elluviimine labi
piirkonda sobiva hoonestuse jaoks ehitusdiguse ja arhitektuurinduete maaramise ning sobiva
krundistruktuuri planeerimise. Luunja valla Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala
maakasutuse juhtotstarve elamumaa. Planeeringuala asub detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal hajaasustuses. Valjavdte Luunja valla Uldplaneeringu maakasutuse kaardist
on toodud joonisel 3.

Lahipiirkonnas on elamutega hoonestatud kruntide suurused vahemikus 3675 — 16906 m?.
Uldplaneering nédeb hajaasustuses ette minimaalseks ehituskrundi suuruseks 5000 m?.
Planeeritud kruntide suurused (5339 ja 10386 m?) lahtuvad piirkonnas olemasolevate kruntide
suurustest ning Uldplaneeringust. Kruntide struktuur on planeeritud korrapéarane.

Olemasolevad Uksikelamu komplekside vahelised kaugused on 45 — 131 m. Sellest ldhtuvalt on
planeeritud hoonestusala naaberkinnistu hoonestusest minimaalselt 40 m kaugusele sailitades
piirkonnale omase hajaasustuse.

Selleks, et tagada planeeritava hoonestuse sobivus piirkonda, on arhitektuurinGuete
maaramisel lahtutud kontaktvédndis valjakujunenud arhitektuursest joonest. Olemasoleva
hoonestuse katusekalded jddvad vahemikku 25-45° tegemist on viil- ja kelpkatusega
hoonetega, millel 2-korruseliste hoonete puhul on teine korrus katusekorrus. Planeeritud
hoonestus on piiratud katusetltbi, -kalde ja radsta kdrgusega, mis tagab sobivuse piirkonnas
olemasoleva hoonestuslaadiga. Tapsemalt on arhitektuurinGuded kirjeldatud peatlkis 4.7.

EhitusGiguse madaaramisel on arvestatud olemasolevast hoonestusest — kontaktvodndis
paiknevate Uksikelamute ehitisealused pinnad jadvad vahemikku 81 — 294,4 m?. Allika
maatiksusel olemasoleva hoonestuse ehitisealune pind on koos abihoonetega kokku 444 m?.
Uuele moodustatavale krundile on planeeritud Uks pdhihoone ja kaks abihoonet ehitisealuse
pinnaga kokku 400 m?, sobitudes olemasoleva hoonestusega.

Antud detailplaneeringu lahendus sobitub olemasolevasse olukorda, kuna Ilahtub
maakasutuse, kruntide ehitusGiguse ja arhitektuurinbuete maaramisel naaberalade
situatsioonist jargides piirkonnale omast asumi struktuuri.

4.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga on kavandatud Allika maaiksuse kaheks Uksikelamu maa krundiks jagamine.
Planeeritavate kruntide piirid ja suurused on p&hijoonisel (joonis 4).

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Valjaspoole hoonestusalasid on hoonete pUstitamine keelatud.
Hoonestusalad on antud suuremad kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
vBimaldab vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni projekteerimise kaigus.
Hoonestusalasse v3ib rajada parkimisalasid ning haljastust.
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Pohla tee dares paiknev olemasolev hoonestus jadb teest 7 — 14 m kaugusele ning sellest
lahtuvalt on krundi POS 1 hoonestusala planeeritud 10 m kaugusele Pohla teest jdades
osaliselt kohaliku tee kaitsevoondisse. Kuna Pohla tee darsed hooned paiknevad teest erineval
kaugusel, ei madrata planeeringuga kohustuslikku ehitusjoont.

Riigitee kaitsevodndis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 1g 2 ja § 72 Ig, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Planeeritud hoonestusala jadb osaliselt riigitee
kaitsvoondisse hdlmates olemasolevat hoonet. Riigitee kaitsevédndisse uut hoonestust
planeeritud ei ole.

EhitusGigusega madaaratud hooneid ei ole lubatud rajada viljapoole hoonestusala.
EhitusGigusega madratud hoonete hulka on arvestatud ka ehitusteatise kohustuslikud
(ehitisealuse pinnaga 20 - 60 m? ning kdrgusega kuni 5 m) hooned. Lisaks ehitusdigusega
méaaratud hoonetele on lubatud ehitada kolm kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonet. Kuni 20
m? suuruseid ehitisi v3ib rajada ka valjapoole hoonestusala, kuid kui ehitist soovitakse rajada
krundipiirile lahemale kui 4 m on vajalik piirinaabri kirjalik nGusolek. Seejuures peavad olema
tdidetud tuleohutusnduded. Vaikeehitiste rajamise erisus hoonestusalast valjapoole ei kehti
tanavapoolse krundipiiri suhtes.

Planeeritud hoonestusalade piiritlemine ja sidumine krundi piiridega on naidatud pdhijoonisel
(joonis 4).

4.4. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve vG&i sihtotstarbed, 2) hoonete suurim lubatud arv krundil, 3)
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, 4) hoonete suurim lubatud suhteline ning
absoluutkdrgus, 5) hoonete suurim lubatud absoluutsiigavus.

EhitusGigus on toodud pdhijoonisel (joonis 4).

EhitusGigusega madratud hoonete arv sisaldab ka ehitusteatise kohustuslikke (ehitisealuse
pinnaga 20 - 60 m? ning kdrgusega kuni 5 m) hooneid. Lisaks ehitusdigusega maaratud
hoonetele on lubatud ehitada kolm kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonet.

4.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaéds planeeringualale toimub Pohla teelt ning riigiteelt 22253 R66mu — Viira tee.
Krundile POS 2 sailib olemasolev juurdepdaas riigiteelt. Lisaks sdilib riigiteelt mahasdit, mille
kaudu labi krundi POS 2 toimub juurdepads Lillemade maalksusele (43201:002:0034). Krundile
POS 1 juurdepaasuks on planeeritud uus mahasdit Pohla teelt. PGhijoonisel on naidatud Pohla
teelt mahas&idu orienteeruv asukoht, mis tédpsustub hoone projektiga. Pohla teelt mahasdidu
projekteerib ja ehitab vélja planeeringust huvitatud isik.

PShijoonisel (joonis 4) on naidatud ndhtavuskolmnurgad 22253 R6Gmu-Viira tee ja Pohla tee
ristusmiskohas ning riigiteelt  Allika maalksusele olemasolevatel mahassitudel.
N&htavuskolmnurgas ei tohi paikneda thtki ndhtavust oluliselt piiravat takistust.

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimisel olulisi muutusi liiklustiheduses ei kaasne. Eeldatav
liiklussageduse kasv jaab alla 10 autot/606p.
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Parkimine lahendada oma krundi piirides vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad” toodud
normatiividele. Uksikelamukrundile ette ndha vihemalt kaks parkimiskohta.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri méaarus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” 8 meetrit, olenemata hoone tulepUsivusklassist. Kui
hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike v6i muude abindudega.

4.7. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Tabelis 2 on toodud (ldised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 2. Arhitektuurinbuded planeeritud ehitistele

p&hihoone: 2/-1

2-korruselise hoone teine korrus on lubatud rajada ainult
katusekorrusena

abihooned: 1/-1

Hoonete lubatud maapealne ja -alune korruselisus

poShihoone: 25-45°
Katusekalle abihooned: 10-45°

varikatuseid on lubatud rajada katusekaldega 0-30°

pohihoone: viilkatus, kelpkatus

Katusetlilp

abihooned: viilkatus, kaldkatus
Raasta korgus kuni 3,80 m hoone nullist
Katusekatte materjalid kivi, plekk v&i muu kvaliteetne materjal
Vdlisviimistlusmaterijalid krohv, kivi, puit v6i muu kvaliteetne materjal
Hoonete minimaalne tulepisivusklass TP3

kuni 1,5 m k&rgune puit-, metall- vdi vorkpiire, piire peab
Piirded sobituma hoone arhitektuuri ja Umbritseva keskkonnaga,
lubatud on hekkide rajamine

Naabruses paikneb valdavalt viilkatusega hoonestus ning kahe taiskorrusega hooneid ei ole.
Kuna piirkonnas kahe tdiskorrusega hooneid ei ole, siis selleks, et sobituda piirkonna
hoonestusega, madratakse planeeringuga rdasta kdrgus, mis valistab kahe taiskorruse rajamist.
Seega, kui projekteeritakse 2-korruselist hoonet, siis peab teine korrus olema katusekorrus.
Planeeritud hoonestus on piiratud katusettibi, -kalde ja raasta kdrgusega, mis tagab sobivuse
piirkonnas olemasoleva hoonestuslaadiga.
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Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Gldtunnustatud ehituslike p&himdtete
jargi. Hoone arhitektuur peab olema kdrgetasemeline ja kaasaegne, sobima naabruses oleva
hoonestusega ning parandama elukeskkonna kvaliteeti. Viimistlusmaterjalide valikul kasutada
vastupidavaid, kvaliteetseid ning keskkonda sobivaid materjale. Lubatud on looduslikud
viimistlusmaterjalid. Katuse harjajoone suund peab olema paralleelselt teega.

Lubatud on paikesepaneelide kasutamine katusel. Eelistada paikesepaneele, mis asendavad
tavapdraseid katusekattematerjale. Mistahes tlUpi paikesepaneelide kasutamisel peavad
olema tagatud jargmised nduded ja tingimused:

= pdikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;

= pdikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;

= pdikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.

4.8. Haljastuse ja heakorra ning vertikaalplaneerimise pohimotted

Allika maalksuse olemasoleval Guealal (POS 2) kasvab viljapuid, lehtpuu- ja okaspuu gruppe.
Olemasoleva hoonestuse ja riigitee vahel kasvab kuusehekk ning {ksikud lehtpuud.
Olemasolev elujéuline kdrghaljastus tuleb sailitada. Krunt POS 1 on valdavalt lage, kasvab
Uksikuid lehtpuid. Vahemalt 10% krundi POS 1 territooriumist tuleb kdrghaljastada.
Kdrghaljastuse osakaalu arvestatakse taiskasvanud liigi vdraulatuse alusel. Kdrghaljastuse
pdhimdtteline lahendus ning vdimalikud asukohad on naidatud pdhijoonisel. Istutatavate
puude ja pddsaste arv ja liigid tuleb tapsustada ehitusprojekti mahus.

Lisanduva kdrghaljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

= tehnovdrkude tegeliku paiknemise ja nende kaitsevoondite ulatusega;

= kdrgekasvuliste ja laia vOraga puude kaugus hoonetest peab olema vahemalt 5 m;

= arvestada vGimalikult suure hooldusmugavusega, sobivusega olemasoleva haljastuse ja
kohapealsete kasvutingimustega;

= eelistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega Umbritsevasse
keskkonda ja mullastikku;

= |ume koristamisel ja niitmisel véltida puutlvede kahjustamist.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Luunja valla heakorraeeskirjas satestatud ndudeid.

Planeeringuga ei ole ette ndhtud maapinna olulist t&stmist. Lubatud on reljeefi Ghtlustamine
ehitustingimuste parandamiseks ning parkimisaladel sadevee drajuhtimiseks.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele. Tapne vertikaalplaneerimine lahendada hoone projektiga.

4.9. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringuga on antud tehnovérkude ja rajatiste vGimalikud asukohad ja ehitustingimused,
mis tdpsustatakse projekteerimise staadiumides.

4.9.1. Veevarustus ja tuletdrjeveevarustus

Veevarustus on lahendatud lokaalselt Allika maalksusel asuva olemasoleva puurkaevu (reg nr
PRKO007417) baasil. Puurkaevul on sanitaarkaitseala 10 m. Puurkaevust on rajatud veetrass
olemasoleva Uksikelamu tarbeks krundil POS 2. Krundi POS 1 veelhenduse tarbeks on
planeeritud veetrass olemasolevast puurkaevust planeeritava hooneni.
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Planeeritud arvutuslik veetarbimine kahe elamukrundi kohta on 1,2 m® (arvestatuna 4-
liikmelise perekonnaga, kus Uhe inimese veetarbimiseks on 150 |/66pdevas - 2 x (4 x 0,15) =
1,2 m’). Kuna arvutuslik veetarbimine jaab alla 10 m® 6opdevas, sailibb olemasolev
sanitaarkaitseala ulatus.

TuletBrjeveevarustus

Planeeringuala asub hajaasustuses ning hoonestusalade omavaheline kaugus on planeeritud
minimaalselt 40 meetrit. Vastavalt Siseministri 18.02.2021 maarusesele nr 10 ,Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord” voib kdsitada ldhimat nduetele vastavat veevotukohta juhul, kui
erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga v8i nendega vordsustatud hooned asuvad
Uksteisest kaugemal kui 40 meetrit. Lahim veevGtukoht jadb planeeringualast ca 450 m
kaugusele loodesse Pohla tee aarde.

4.9.2. Heitvee kanalisatsioon ja sademevesi
Planeeringuala asub véljaspool reoveekogumisala. Kanalisatsioon tuleb lahendada lokaalselt
krundisiseselt. Kanaliseeritava reovee arvutuslik hulk on 1,2 m® 66paevas.

Luunja Vallavolikogu 25.10.2018 ma&aruse nr 58 ,Reovee kohtkditlluse ja &draveo eeskirja
kinnitamine” § 2 I8ike 2 kohaselt on Luunja vallas lubatud immutada ainult bioloogiliselt
puhastatud vett”. Kanalisatsioon lahendatakse reoveepuhastite baasil. Padrast reovee
bioloogilist puhastamist immutatakse see pinnasesse. Heitvett ei ole lubatud juhtida
pinnasesse puurkaevu hooldusalal ja I1ahemal kui 50 m hooldusala valispiirist. Heitvett ei ole
lubatud juhtida riigitee kraavi.

Lubatud on ka reoveemahutite kasutamine. Tapne lahendus antakse projekteerimisel. K&ik
rajatavad kanalisatsioonislsteemid peavad vastama esitatavatele nduetele ning nende
lahendus tuleb kooskdlastada enne ehitamist kohaliku omavalitsuse jt padevate asutustega.

Sademevesi immutatakse maapinda kinnistu piirides. Sademeveed tuleb suunata ehitatavatest
hoonetest eemale ning immutada oma krundi piirides. Sademevee darajuhtimine
naaberkinnistutele pole lubatud.

Planeeringualalt koondatud sademevee ja muu vee, sealhulgas heitvee suunamine
maaparandussisteemi ehitise JUrisoo (maaparandusststeemi/ ehitise kood
2104700020050/001) kuivendusvorgu maa-alusesse torustikku on keelatud
(maaparandusseadus § 47 Ig 4).

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Véaltimaks tee muldkeha uhtumist ja Gleniiskumist ei tohi sademevett juhtida
riigitee alusele maaUksusele.

4.9.3. Elektrivarustus
Elektrivarustus lahendatakse planeeringu pdhilahenduse faasis vastavalt Elektrilevi OU poolt
valjastatavatele tehnilistele tingimustele.

Planeeringuala labib kirdeosas madalpinge dhuliin. Planeeringuga on ette nahtud vajadusel
ohuliini demonteerimine. Lahendust tapsustatakse planeeringu pdhilahenduse faasis.
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4.9.4. Soojavarustus

Kaugkttet ei ole piirkonnas vélja arendatud. Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. Lubatud
on kdik lokaalse kitmise viisid ja kidtused, mille kasutamine on keskkonnanormidega
kooskdlas. Tapne soojavarustuse lahendus anda projekteerimisel.

Maakitte valimisel tuleb maakittesisteem lahendada krundi piires ning vastavalt kehtivatele
normatiividele ja praktikatele. Maakittelahenduse [Splikul valikul ja elluviimisel tuleb
arvestada dokumentatsiooniga ,, Maakiite Tartus” (Maves OU, 2019).

4.9.5. Sidevarustus
Sidevarustust detailplaneeringuga ette ei ndhta. Sidevarustus lahendatakse mobiilsidevorguga.

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb labi viia keskkonnamdju
hindamine. Tegevus on kooskdlas Luunja valla lldplaneeringuga ega pdOhjusta eeldatavalt
negatiivset  keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad v@imalikud mdjud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga.

Valtimaks  vOimalikke  negatiivseid looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid  tuleb
ehitustegevused kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale
ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vGimalik mdningane vibratsioon, tolm ning
tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. VGimalike negatiivsete sotsiaalsete mojude
vahendamiseks peab ehitustegevuse ajal arvestama, et lahendatud oleks jalakaijate ja
sdidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi oisel ajal hdirida piirkonna elanikke. Kuna
mojualas on muratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis ndha ette mira vdahendavad meetmed.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, on planeeringu koostamisel
arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pd&hjustatud hairingutega (mdura,
vibratsioon, Ghusaaste). Valisdhus levivat mira reguleerib atmosfaarichu kaitse seadus
(edaspidi AOKS) ja mira normtasemeid sama seaduse § 56 lg 4 alusel kehtestatud
keskkonnaministri 16.12.2016. a maarus nr 71 ,ValisBhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid”. Mdira sihtvdartus on suurim
lubatud muratase uute planeeringutega aladel. Liiklusmira sihtvaartused Il kategooria aladel
(haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-asutuste ning elamu maa-alad, rohealad)
on 55 dB paeval ja 50 dB 606sel. Allika maatksusel on 2019. a juunis labi viidud liiklusest
pbhjustatud miraraseme mootmised (koostaja Terviseameti Tartu labor, vanemspetsialist
Peeter Saarelaid). Keskmine o0pdevane liiklussagedus oli m&6tmiste teostamise ajal 137
autot/60p. MOodtepunkt oli riigiteest ca 35 m kaugusel. Paevasel tipptunnil mdddetud
miratase (Lg) oli 48,1 dB ning arvutuslik hinnatud muratase (Lq4e) paevasel ajal 50,0 dB. Riigitee
liiklussagedus on téusnud veidi enam kui kaks korda. Liiklussageduse tdusmisel kaks korda,
suureneb muratase 3 dB. Eeltoodut arvestades vdib eeldada, et védljaspool teekaitsevoondit
miratase endiselt suurimat lubatud sihtvdartust ei Uleta ning jaab sellisel juhul alla 55 dB.
Lisaks on uus hoonestus planeeritud riigiteest kaugemale (ca 110 m kaugusele), kus miratase
on veel vaiksem.

Liiklusmurast tekitatud hoonesisest miira saab vajadusel vahendada. Soovitav on kasutusele
vOtta jargmised meetmed hoonesisese miira leevendamiseks:
= hoone seinakonstruktsioonid planeerida t6husa heliisolatsiooniga;
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= akende valikul hoone teepoolsel kiljel tuleb tédhelepanu pddrata akende heliisolatsioonile
teeliiklusest tuleneva muira suhtes. Soovitav on kasutada kolmekordseid Ohkvahega
klaaspakettaknaid;

= hoone ruumide paigutusel arvestada kdrgendatud muratasemeid ja vBimalusel kavandada
vaikset siseruumi ndudvad ruumid mitte riigiteepoolsele kiljele;

= Ohusaaste vahendamiseks on vdimalik hoonetesse paigaldada 06hupuhastusega
sissepuhke-valjatdmbe ventilatsiooniststeemid.

Projekteeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning sellega, et
tehnoseadmete mura ei Uletaks Gmbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja
hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeringualal kbrge radoonisisaldusega
pinnas (100-150 kBg m®). Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleb tagada hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
labiviikude tihendamine. Radooniriski vahendamiseks tuleb ette ndha esimese korruse
pdrandaaluse tuulutamine ja isoleerimine vastava kilega. Hoones tagada nduete kohane
ventilatsioon. Hoonete projekteerimisel tuleb |dhtuda Eesti Standardist EVS 840:2017 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”,

Planeeringuala ei asu maaparandussisteemi maa-alal ega eesvoolu kaitsevoondis, kuid piirneb
kirdenurgas maaparandussisteemi ehitise Jlrisoo (maaparandussisteemi/ehitise kood
2104700020050/001) maa-alaga. Allika maailksus on varasemalt asunud mainitud
maaparandussisteemi ehitise maa-alal ja tdenaoliselt on sdilinud Allika maalksuse kirdenurka
|abiv Uksikdreen. Dreeni kahjustamine v&i likvideerimine ei md&juta naabermaaiksustel
paikneva maaparandusslisteemi nGuetekohast toimimist.

Jagtmekditlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele. Jadtmed
tuleb koguda vastavasse kinnisesse prigikonteinerisse ning olmejadtme dravedu tuleb
korraldada jadtmeluba omavate firmade kaudu. Jadtmete aravedu korraldatakse vastavalt
Luunja valla jadtmehoolduseeskirjale ning sdImitakse leping piirkonda teenindava firmaga.

4.11. Planeeringuga kaasnevad mojud

Majanduslikud mdjud

Detailplaneeringu realiseerumine toob kaasa uute elanike lisandumise ning seelédbi suureneb
ka kohalike teenuste tarbimine. Positivne majanduslik moju avaldub piirkonna
heakorrastamise ndol. Piirkond muutub atraktiivsemaks uutele elanikele ning seeldbi tduseb
keskmine kinnisvara vaartus. Planeeritava tegevusega negatiivne mdju majanduslikule
keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi
nende kaitsevoondid, mistdttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist  mdju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas védlja kujunenud
asustusstruktuuriga.  Detailplaneeringuga on  maadratud antud piirkonda sobivad
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arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale
puudub.

Sotsiaalsed mdjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju on piirkonda
uute elanike lisandumine. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige
ehitusperioodil ldhiimbruse elanikele, suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning
liiklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu voib eeldada, et
pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud

Planeeringualal ei paikne looduskaitse all olevaid objekte ning planeeringuga kavandatav
tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamd@jusid. EELIS andmebaasi alusel alal kaitstavaid taime-
ega loomaliike ei ole. Planeeringulahenduse realiseerimine ei p&hjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jaatmetekke vdi mirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb vdhene liikluskoormuse, murataseme ja G&husaaste
suurenemine, mis ei Uleta normatiivseid tasemeid.

Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

4.12. Servituutide vajaduse madramine

Kdesoleva planeeringuga  madratakse  servituutide seadmise  vajadus lahtuvalt
asjadigusseadusest. Servituudid on toodud p&hijoonisel (joonis 4). Servituudialad tapsustuvad
projekteerimisel.

Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu

_ . Krundi igakordsel omanikul on Gigus rajada,
Lillemae

POS 2 hooldada ja kasutada labi kinnisasja kulgevat
(43201:002:0034) . -
juurdepdasuteed.

Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja hooldada labi
POS 2 Elektrivérgu valdaja kinnisasja kulgevat olemasolevat keskpinge
maakaablit.

Valitseval kinnisasjal on Gigus kasutada ja

POS 2 POS1
hooldada kinnisasjal asuvat puurkaevu.

4.13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks planeeringualal arvestada Eesti Standardi EVS 809-1:2002

tingimustega. Detailplaneeringu rakendamisel jalgida jargmisi meetmeid:

= tagada rajatavate hoonete ning Umbritsevate elamute vaheline hea nahtavus;

= eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

= vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude jms kasutamine vahendab sissemurdmiste
riski;
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= tagada ala hea hooldus ja korrashoid, vajalik on pidev jarelvalve;

=  selgelt eristatav juurdepass;

= tagumiste juurdepddsude jmt murdvaraste jaoks kergesti ligipddsetavate uste ja akende
turvalisemaks muutmine.

4.14. Planeeringu elluviimine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Gigusi vGi kitsendaks
naabermaalksuste maa kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tditmise, mis nduab, et ehitis ei
ohusta selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Ehitamise vGi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel ja maakorralduslike
toimingute teostamisel.

Planeeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ja nendega seonduvate
rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademeveekanalisatsioon vGi
sademeveekraavid ja —truubid, Uhisveevark ja -kanalisatsioon) valjaehitamise vOi
Umberehitamise tagab ja vastavad kulud kannab planeeringust huvitatud isik.

Kdik arendusalaga seotud ehitusobjektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile nGusoleku saamiseks.

Transpordiamet ei vdta endale PlanS § 131 lg 1 kohaselt kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused kdrvaldada (alus EhS §
72 lg 2) enne planeeringualale mistahes hoone kasutusloa valjastamist.

Pohla teelt mahasdidu projekteerib ja ehitab valja planeeringust huvitatud isik.

Detailplaneeringu elluviimise etapid:

= kruntideks jagamine;

= servituutide, isiklike kasutusBiguste vms seadmine;

= planeeritud hoone, juurdepaasutee, parkimisalade ning tehnovorkude ja —rajatiste (kuni
liitumispunktideni) projekteerimine ning ehitamine;

=  kasutuslubade véljastamine hoonetele.
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5. Kooskolastuste ja koosto6 kokkuvote

Tabel 4. Kooskdlastuste ja koostdé koondtabel

Luunja vald

Asutuse / isiku nimi

Kooskdlastuse /
arvamuse
kuupéaev ja nr

Kooskdlastuse / arvamuse sisu (kokkuvdtlikult)

Vajadusel Luunja Vallavalitsuse seisukoht
kooskdlastusele / arvamusele

VALITSUSASUTUSED

Transpordiamet
(kooskdlastuse
andja nimi)

Padsteamet LOuna
paastekeskus
(kooskdlastuse
andja nimi)

TEHNOVORKUDE VALDAJAD

Elektrilevi OU
(kooskdlastuse
andja nimi)

ARVAMUSE AVALDAIAD
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