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Tartu linnas Ilmatsalu ja Tiiki kiila osa
iildplaneering

Tartu Linnavolikogu algatas 29.06.2023 otsusega nr 139 Tartu linnas Ilmatsalu ja Tiki kiila osa
tildplaneeringu ja planeeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise (KSH)
hindamise. Uldplaneeringu koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus.

Planeerimisseaduse § 81 10ikest 1 ldhtuvalt esitab linnavalitsus Tartu linna {ildplaneeringu
lahteseisukohad ja KSH programmi, millele palume esitada Teie vastutusalast ldhtudes
ettepanekud, samuti anda hinnang keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi
asjakohasuse ja piisavuse kohta.

Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks on jirgmised: Uldplaneeringu koostamise eesmirk on
endiste kalakasvatustiikide alale golfikiila rajamine ja maastikuliselt sobiva lahendusega
vdikeelamute piirkonna kavandamine ning Ilmatsalu joe-dédrse avalikult kasutatava rohekoridori
maa-ala ja kasutustingimuste tdpsustamine.
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Sellega seoses muudetakse iildplaneeringus tootmismaa juhtotstarvet ja laiendatakse Ilmatsalu
aleviku kui kompaktse asustusega ala. Planeeringuala asub Tartu linnas Ilmatsalu ja Tiiki kiila
asustustliksuste piires, holmates Angervaksa, Kalatiikide, Katsetiikide, Spordiméde, Suurtiikide,
Tellise tee, Tellise tee 1, Tellise tee 2, Tellise tee 3, Tellise tee 4, Tellise tee 5, Tellise tee 6,
Tellise tee 7 kinnistuid. Planeeringuala suurus on ca 200 ha (vt lisa 1).

1. Lubatavad maakasutuse juhtotstarbed on puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala,
viikeelamu maa-ala, roheala, drihoone maa-ala, tee ja tdnava maa-ala, kaitseotstarbeline mets,
sadama maa-ala, tehnoehitise maa-ala.

2. Néha ette [Imatsalu joe mdlema kaldal avalikult kasutatav haljasmaa, jittes selle piiresse senise
jOe-ddrse tervise- ja matkaraja.

3. Niha ette Ilmatsalu-Tiiki kompaktse asustuse arenguala muutmine kavandatava
viikeelamumaa, sellega piirnevate tehiveekogude ja ldhialale jddvate rohealade ulatuses.
Planeeringualale kavandatav rohealade maa-ala ei tohi olla vdiksem kui 12% planeeringualast.

4. Juhul, kui iildplaneeringuga kavandatakse Ilmatsalu joe ddrde viikesadamat voi paadisilda,
peab sildumisrajatiste ja teenindushoonete vaheline ala olema avalikult kasutatav ning sealt tuleb
kavandada ldbivana Linnutee matkarada.

5. Hoonestusalade ulatuses moodustada iseseisev arhitektuuriiiksus, kus {ildiste ehitustingimuste
madramisel arvestada, et:

5.1. viikeelamumaal on lubatud iiksik- ja kaksikelamute ja ridaelamute kavandamine, hoonete
korruselisus on kuni 2, korruselisus tuleb médrata iihtsena elamugruppide kaupa. Ridaelamute
bokside suurim lubatud arv tihes lahushoones on kuni §;

5.2. iiksik- ja kaksikelamu krundi minimaalne suurus on 1500 m?, tehisjdrve ddrsetel kruntidel
3000 m? ja ridaelamuboksil krundina vdi ehitusiiksusena arvestuslikult 500 m?. Uksik- ja
kaksikelamute krundi tdisehitus on kuni 2000 m? kruntidel 15%, 2000 m? - 3000 m? olenevalt
krundi kujust ja ldhipiirkonna krundistruktuurist 10-15% ning iile 3000 m? kruntidel 10%.
Erandina vOib ruumilise sobivuse korral ehitusala suurendada abihoone ehitamiseks.

6. Planeeringuga kavandatava veekogu &dirde tuleb ette ndha piisava ulatusega avalike
juurdepédisude ja supluskoha kavandamine.

7. Planeeringulahendusest peab iiheselt ilmnema, et selle elluviimine tulevikus on vdimalik ja et
sellega ei kaasne olulist negatiivset mdju kogukonnale, looduskeskkonnale ja sotsiaal-
majanduslikule keskkonnale. Kavandatud tegevused peavad olema kooskdlas
keskkonnaeesmarkidega, sealhulgas kliimamuutuste leevendamine ja nendega kohanemine,
veeressursside kestlik kasutamine ja kaitse, saastuse viltimine ja torje, elurikkuse ja
Okosiisteemide kaitse ja taastamine.

8. Tehnovorgud lahendada vastavuses kompaktse asustuse arenguala iildtingimustele, kajastada
tehnovorkudele seatud tingimusi, mis on linna kehtivas tildplaneeringus, sealhulgas:

8.1. planeerida vee- ja kanalisatsioonivarustus ning sademevee kiitlemise ja tuletdrje veevarustuse
pohimdtted;

8.2. planeerida soojusvarustus, sealhulgas tuua vilja taastuvate energiaallikate kasutamise

pohimatted;

8.3. planeerida elektri- ja sidevarustuse pdhiline liinivork.

9. Teha ettepanek Ilmatsalu aleviku laiendamiseks méédratava kompaktse asustuse arenguala
ulatuses, sellega seoses teha vajadusel ettepanekud maakonnaplaneeringu muutmiseks.

10. Arvestada, et kliimakavas on muuhulgas olulisena vélja toodud méaérata tlildplaneeringus
tileujutusohuga aladel kitsendused maakasutusele ja ehitamisele, arvestada iileujutusriskiga
planeeringutes ja rakendada meetmeid iileujutusriskiga aladel.



11. Uldplaneeringuga kavandatu ei tohi kaasa tuua negatiivset mdju Ilmatsalu jdele ning Sulaojale
tervikuna ega planeeringualal asuvas 18igus. Planeeringus jargida pdhimdtet, et joe dgvendamine
on lubatav vaid linna ettepanekul ja pddeva asutuse nousolekul KSH tulemusi arvestades.
[Imatsalu jogi planeeringualal asuvas 15igus nédha ette avaliku veekoguna.

12. Planeerida ala tdnavate vorgustik. Kavandada tdnavate klassid (korvaltinav, kvartalisisene
tdnav vOi juurdepiis, jalgtinav) ja sellest tulenevad nduded projekteerimiseks.

13. Planeerida piirkonna sidumine iihistranspordivorguga (méérata {ihistranspordiliinile sobivate
tdnavate vajadus).

14. Veekogu ehituskeeluvoondis kajastada vajalikud tehnovorkude rajatised, sealhulgas eesvoolud
ja véljalasud.

15. Planeeringualal sdilitada kehtiva tlildplaneeringu kohane rohevorgustik (Ilmatsalu joe timbruse
rohekoridor, Angervaksa kinnistu rohevdrgustiku maakondliku tasandi tugiala ning Sulaoja kaldal
kohaliku tasandi rohekoridor). Planeeringuga tuleb anda lahendus, mis tagab rohevorgustiku
toimimise. Kérevere looduskaitsealaga piirnevas osas sdilitatakse metsamaa kehtivas
ildplaneeringus toodud ulatuses, lubatav on alale olemasoleva tee baasil avalikult kasutatava tee
ehitamine.

KSH programm on leitav siit:
https://kobras.sharepoint.com/:b:/s/KeskkondK/ERThQO-
c6tNEu2JkvRAYFagBReJEpO9Uo02UXbl4REsmOLA?e=loRCxN

Ettepanckud palume esitada Tartu Linnavalitsuse ruumiloome osakonna e-posti aadressile
rlo@tartu.ce hiljemalt 01.12.2023. Uhtlasi palume teil teatada planeeringu koostamisega seotud
teadete teile edastamise viis ja selleks vajalikud kontaktandmed (PlanS § 76 Ig 4).
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