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1. Detailplaneeringu tildandmed

Planeerimisseaduse® (PlanS) § 124 kohaselt koostatakse detailplaneering kohaliku
omavalitsuse uksuse territooriumi osa kohta ning selle eesmargiks on eelkdige uldplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. PlanS § 142 kohaselt voib
detailplaneering p6hjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu
pdhilahenduste muutmise ettepanekut.

Lisaks linnadele, alevitele ja alevikele on ehitusloakohustusliku hoone pustitamiseks,
olemasoleva hoone laiendamiseks Ule 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust voi olulise
avaliku huviga rajatise pustitamiseks detailplaneeringu koostamine vajalik ka tldplaneeringuga
maératud detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ning juhtudel.

Detailplaneeringu alusel vdib kinnisomandile seada kitsendusi. Detailplaneeringu olemasolul voi
selle koostamise kohustuse korral on detailplaneering ehitusprojekti koostamise ja lahiaastate
ehitustegevuse alus.

Hiiessaare kiila Sassi kinnistu detailplaneeringu tildandmed:
Planeeringuala: Hiiu maakond, Hiilumaa vald. Hiiessaare kila

Sassi kinnistu (kinnistu registriosa nr 324833,
katastritunnus 63901:001:1441)

Detailplaneeringu koostamise alus: Hiiumaa Vallavolikogu 18. august 2022 otsus nr
61 ,Sassi detailplaneeringu  koostamise
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine™

Detailplaneeringu koostamise eesmargid: Sassi kinnistu detailplaneeringu koostamise
eesmargiks on vahendada Sassi kinnistul ranna
ja kalda ehituskeeluvéondi ulatust, jagada Sassi
kinnistu kaheks elamumaa krundiks, maarata
kruntidele ehitusbigused ja hoonestusalad elamu
ja abihoonete rajamiseks, haljastuse ja
heakorrastuse pohimbtete maaramine, teede
ning liikluskorralduse pdhimdtete planeerimine,
tehnovdrkude ja -rajatiste paigutuse maaramine,
servituutide ja kitsenduste vajaduse maaramine
ning arhitektuursete tingimuste ma&aramine

hoonetele.
Planeeringu koostamise korraldaja: Pihalepa Osavalla Valitsus
Planeeringu koostaja: AA Arhitektid OU

1 Planeerimisseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022010
2 Hiiumaa Vallavolikogu 18.08.2022 otsus nr 61: http://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=240469
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Arhitekt: Margus Veskimeister (diplomeeritud
arhitekt, EKR tase 7, Eesti Arhitektide Liidu kutse
nr 156251)

Projektijuht: Arno Kuusk

Planeeringu koostamise aeg: Veebruar 2023

Alusmaterjalid: Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Sassi ki topo-

geodeetiline uuring (18.01.2022, OU Hadwest
maamdddubiiroo, t66 nr T-22-022)

Lahtuvalt planeeringuala asukohast, olemasolevast situatsioonist, kehtivatest kitsendustest ja
muudest asjaoludest, arvestatakse detailplaneeringu koostamisel valdkondlike seaduste ning
nendest tulenevate maaruste ja kdrgema liigi planeeringutega:

Hiiu maakonnaplaneering 2030+3

Plhalepa valla Suursadama-Kardla piirkonna utldplaneering*
Tuleohutuse seadus®

Ehitusseadustik®

Rahvatervise seadus’

Asjadigusseadus®

Looduskaitseseadus®

Jaatmeseadus™

Veeseadus™

Lennundusseadus*?.

AW

Hiiu maakonnaplaneering 2030+: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/hiiumaa/
Suursadama-Kardla piirkonna uldplaneering:

https://vald.hilumaa.ee/documents/17721527/24570949/Suursadama-Kardla+seletuskiri.pdf/

© o0 ~NO O

Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020
Ehitusseadustik: https://www.riigiteataja.ee/akt/109082022013
Rahvatervise seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/104012021013
Asjadigusseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/123122022005
Looduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022007

10 Jaatmeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/122122022004
11 Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/107022023006
12 Lennundusseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022004
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2. Planeeringuala ja selle mojuala

Planeerimisseaduse 8 3 kohase planeeringualana kasitleb detailplaneering Hiiu maakonna
Hiiumaa valla Hiiessaare kila Sassi kinnistut (katastritunnus 63901:001:1441, Kinnistu
registriosa nr 324833).

Planeeringuala m@jualana kasitleb detailplaneering Hiiessaare kila.

2.1. Planeeringuala

2.1.1 Asukoht

Planeeringuala paikneb Hiiessaare kila keskosas.

Olulisemate objektide kaugus planeeringualast (umbkaudne, linnulennult):
» Kardla lennujaam — 400 m;
* Roograhu sadam (jahisadam, restoran, hotell) — 1,2 km;
* Palade killa (lasteaed, kool, raamatukogu) — 3,3 km;

+ Kardla linn (maakonnakeskus, lasteaed, kool, raamatukogu, kauplus, pangaautomaat,
paastekomando, politseijaoskond, perearstikeskus, kiirabi, haigla) — 5 km;

* Tempa kila (osavalla halduskeskus) — 8,5 km;

* Heltermaa sadam (Rohukila-Heltermaa parvlaevaliin) — 18,6 km;

*  SOru sadam (Triigi-Soru parvlaevaliin) — 38 km.

tu

1etsa

Joonis 1: Planeeringula situatsiooniskeem, M 1:50000
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus, http.//xgis.maaamet.ee
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Bl A N :
Joonis 2: Planeeringuala asukoha skeem, M 1:5000
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus, http.//xgis.maaamet.ee

Koik planeeritava kinnistuga piirnevad maauksused on riiklikus maakatastris registreeritud:

Tabel 1: Planeeringualaga piirnevate katastriliksuste andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Katastriksuse Katastrilksuse tunnus | Pindala Sihtotstarve

|&hiaadress

Kardla lennuvali 63901:001:0037 54,11 ha Transpordimaa 100%
Golfi 63901:001:0036 14,87 ha Sihtotstarbeta maa 100%
Vaike-Nigula 63901:001:1140 10743 m2 Elamumaa 100%

Peedu 63901:001:0740 2,66 ha Maatulundusmaa 100%
Silmakivi 63901:001:0841 10,58 ha Maatulundusmaa 100%

2.1.2 Maakasutus

Sassi katastribksus on maatulundusmaa sihtotstarbega. Planeeringuala maa-ala on lauge
reljeefiga, kerge langusega p6hja suunas. Geodeetilise alusplaani kohaselt on planeeringuala
keskmine kérgus vahemikus ca. +3,00...+3,50 m merepinnast, krundi madalaima ja kdrgeima
osa erinevus on ca. 2 m (vahemaa ca 500 m).

Maa-ala labib pbhja-ldunasuunaline kraav, mis suundub planeeringualast pdhjasuunas ca 170
m kaugusel olevasse Tareste lahte.

Kdlvikuliselt on pool planeeringualast looduslik rohumaa, Ulejddnu on metsamaa, muu maa ja
duemaa. Metsamaal kasvavad valdavalt mannid, kuused ja kadakad.

Hiiessaare kiila Sassi kinnistu detailplaneering
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—— Katastripiir Metsamaa

Haritav maa Ouemaa
Looduslik rohumaa - Muu maa

Joonis 3: Katastritiksuse kélvikukaart

Tabel 2: Planeeritava kinnistu andmed

Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Maakond Hiiu maakond
Vald Hiiumaa vald
Asustusiiksus Hiiessaare kula
Lahiaadress Sassi
Katastriliksuse tunnus 63901:001:1441
Katastrillksuse registreerimise aeg 04.04.1997

Sihtotstarve

Maatulundusmaa 100%

Pindala 5,09 ha

Sh looduslik ronumaa 2,52 ha

Sh metsamaa 1,15 ha

Sh duemaa 0,21 ha

Muu maa 1,21 ha
Registriosa 324833
Omandivorm Eraomand
Hinnatsoon H0639003" 100%
Viljakustsoon V0639004 100%

13 Hinnatsoonid: http://www.maaamet.ee/hv/639.pdf
14 Viljakustsoonid: http://www.maaamet.ee/hv/639.pdf
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2.1.3 Hooned, rajatised, tehnovarustus

Planeeringuala keskossa on pustitatud kolm hoonet: saun-suvila (EHR kood 120008465) ning
kaks vaiksemat abihoonet. Hoonete alusele ning nende lahiimbruse maa-alale on méaratud
0,21 ha suurune duemaa kolvik.

Planeeringualast laanes paikneb Kardla lennujaam, mille kaitsevdédnd (lennuraja telgjoonest
500 m mdlemale poole) ulatub ka planeeringualale.

Planeeringualale pustitatud hooneteni on rajatud ca. 450 m kaugusel asuvast Hiiessaare:(Hiiu)
alajaamast elektri maakaabel. Planeeringuala keskosas, olemasolevate hoonete juures on 10 m
sligavune puurkaev® ning septikuga imbvaljak.

Ligipdas planeeringualale toimub modda kahesuunalist Hiiessaare teed (tee nr 6390027),
juurdepaasuks kasutatav ning planeeringuala I6unaosa labiv teelbik on mdaaratud avaliku
kasutusega erateeks™. Lahim avaliku kasutusega munitsipaaltee on ca 0,8 km kaugusel kagus
paiknev Hiiessaare tee, lahim avaliku kasutusega riigitee on planeeringualast ca 1,8 km
kaugusel l1d&nes paiknev Lennujaama tee (tee nr 12110).

2.1.4 Keskkond, haljastus, looduskaitse

Planeeringualast pohjas paikneval Silmakivi katastriiksusel asub kaitstav looduse uksikobjekt
Hiiessaare Silmakivi, mille imber on maaratud 50 m ulatusega kaitsevoond, mis vaga vaikese
pindalaga ulatub ka planeeringualale. Kaitsevoondi ulatuses kehtib keskkonnaministri
02.04.2003 maarusega nr 27 ,Kaitstavate looduse Uksikobjektide kaitse-eeskiri“'’ kehtestatud
kaitsekord.

Planeeringuala kesk- ja idaosas on inventeeritud nelja Il Kkaitsekategooria taimeliigi
(tumepunane neiuvaip, hall kdpp, rohekas kdokeel, harilik kdoraamat) elupaigad.

Planeeringuala paikneb valdavas ulatuses ranna piirangu- ja ehituskeeluvédndis. Meresaartel
on ranna ehituskeeluvoondi laiuseks 200 m. Kuna 2003. aastal kehtestatud piirkonna
Uldplaneeringuga ei ole mererannale maaratud korduva Uleujutusega ala piiri, loetakse korduva
Uleujutusega ala piiriks ning ranna ehituskeeluvddndi laiuse maaramise aluses iks meeter
kaldajoone kdrgusvaartusest.

Planeeringuala edelaosast ca 1,2 ha suurune maa-ala on maaratud pusirohumaana
pollumassivide nr 43253999336 ja 43353909222 hulka.

15 Puurkaev nr 15613: https://otsi.eelis.ee/PRK0015613
16 Hiiumaa Vallavalitsuse 07.06.2022 korraldus nr 348: http://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=236209
17 Keskkonnaministri 02.04.2003 maarus nr 47: https://www.riigiteataja.ee/akt/13132781
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Joonis 4: Véljavéte PRIA pbllumassiivide kaardilt
2.1.5 Kitsendused
Tabel 3: Planeeringualal kehtivad kitsendused ja piirangud
Allikas: Maa-ameti kitsenduste pédringu portaal: http.//kitsendused.maaamet.ee
Kitsendav objekt Nimi ID Omanik Pindala
Loodusobjekt Hiiessaare KLO4000932 |EELIS,
silmakivi Keskkonna-
agentuur
Looduskaitse Uksikobjekti 9614190 7,31 m2
piiranguvoond
Elektrimaakaabelliin 46889JK MKL97810873 187,32 m?
Elektripaigaldise 378,64 m?
kaitsevoond
Lennuvali Kardla EEKA
Lennuvalja kaitsevond 37722,98 m2
Veekogu meresaarte Hiiumaa 2023063923
mereranna aares
Ranna piiranguvoond 7264610 50414,81 m2
Ranna ehituskeeluvoond 7264612 50414,81 m2
Il kategooria kaitsealused |Orchis militaris KLO9304287 37304,74 mz2
Hiiessaare kiila Sassi kinnistu detailplaneering
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liigid ja Kivistised (hall kapp)
Il kategooria kaitsealused | Platanthera KLO9304219 20830,05 m?
liigid ja kivistised chlorantha

(rohekas kaokeel)
Il kategooria kaitsealused |Epipactis KLO9304044 20830,05 m2
liigid ja kivistised atrorubens

(tumepunane

neiuvaip)
[l kategooria kaitsealused | Gymnadenia KLO9304686 20830,05 m?
liigid ja kivistised conopsea (harilik

ké&oraamat)

2.2. Planeeringuala mojuala

MoGjuala analiis annab sisendi planeeringulahenduse koostamiseks ning valikute
pdhjendusteks. Planeeringuala mdjuala on maéaratud arvestusega, et sel on planeeringualaga
samased looduslikud, geograafilised tingimused ning alale kavandatud tegevused voivad
vastastiku mdjutada.

2.2.1 Asukoht

Planeeringuala mdjualana kasitleb detailplaneering Hiiessaare kila. Kdige suurem kila
ladneosas paiknev objekt on Kardla lennujaam ning selle 1520 meetri pikkune ja 30 m laiune
maandumisrada.

Andmeid Hiiessaare kiila'® kohta:

- Hiiessaare (vanemais allikas ka Hiiesaare) on kila Hiiumaa vallas. Kuni 2017. aasta Eesti
omavalitsuste haldusreformini kuulus kiila Pihalepa valda.

- Klilas asus 17. sajandist kuni 18. sajandini Hiiessaare mdbis. 18. sajandi I6pus ldks kila
Vilivalla méisa alla.

- Hiiessaares asuvad Kérdla lennujaam ja Roograhu sadam.

- Hiiessaare klilas asuvad Hiiessaare alumine tuletorn ja Rannakaitsepatarei nr 12. VVarem asus
kilas kiilakalmistu.

Militaarse Hiiumaa ajalugu®®:

- ,Vene valitsuse nbudel sblmis Eesti Vabariigi valitsus temaga vastastikuse abistamise lepingu.
10. oktoobril 1939. aastal allakirjutatud lepingu rakendamise protokoll négi ette N. Liidu
s@javdgede paigutamise ka Hiiumaale, ja juba 19. oktoobril algas védgede llevedu Rohukiilast
Heltermaale. Uheks ettenédhtud asupaigaks oli Hiiessaare kdla.
Sojavée tulekul Hiiessaarde asusid sbduris esialgu elama telkidesse. Need pandi plsti Hindre,

18 Hiiessaare kula Wikipedias (véaljavote): https://et.wikipedia.org/wiki/Hiiessaare
19 Militaarne Hiiumaa (valjavote): https://www.mil.hiiumaa.ee/vana/hiiessaare/index.html
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Aadu, Silla ja Uustalu maadele. Taluperemeestele saadeti vallast korraldus kevadeks taludest
vélja kolida. et nendele maadele saaks sbjavégi talle vajalikke ehitisi rajada. Kiilarahval tuli
maha jétta hooned ja dllesharitud maa, példudele kilvatud taliviljaorased, rannas asuvad
vObrgumajad, kalapulgi- ja lautrikohad ning viia paadid teistesse randadesse. Ka ei lubatud
edaspidi Hiiesaare lahe varjulist ankrupaika kasutada. Séjavdgi asus hoogsalt kasarmuid
ehitama.

- Eesti Vabariigi valitsus lubas taludest véljaaetutele uue elukoha ja maad Matsalu lahe
pbOhjakaldal asuvast Haeska mdisast.

- 19-st siin asuvast talust jéid puutumata Antsu, Krossa, Matse, Niidi ja Pollutse talu. Kokku pidi
seekord Hiiessaare kiilas kodukoha maha jdtma 52 inimest.”

Hiiessaare Silmakivi®:

- Palukila l&ahedal rannakadakate vahel asub Hiiesaare hiidrahn ehk Silmakivi. Hiidrahn on oma
nimetuse saanud véikese merelahe jargi, mille kaugele maasse ulatuvat soppi kutsutakse
"silmaks"”. Silmakivi pikkus on 13, laius 10,5 ja kbrgus 4,5 meetrit ning imbermé6t on 33 meetrit.
Kui 1254. aastal Hiilumaa jagati Saare-Ldéne piiskopi ja ordu vahel, oli Silmakivi (heks
piiripunktiks.

Kardla lennujaam?:

- Kérdla lennujaam avati 1963. aastal. Toimusid regulaarlennud Tallinna, Haapsallu, Vormsile,
Kuressaarde, Riiga, Pé&rnusse, Viljandisse ja Tartusse ning tSarterlennud Murmanskisse,
Vilniusse ja Kaunasesse. Péarast Eesti iseseisvuse taastamist 1991. aastal vdhenes oluliselt nii
sihtkohtade kui ka reisijate arv, nditeks 1995. aastal 1&bis lennujaama vaid 727 inimest. Kuid
lennuliiklus elavnes uuesti ning néiteks 2010. aastal ldbis lennujaama 10 551 reisijat.

2.2.2 Juurdepaas, liikluskorraldus

Kila labib Hiiessaare tee, mis saab alguse Kardla lennujaama juurest ning kila labides kulgeb
edasi L6bembe kila territooriumil. MOne aasta eest pinnati tee ning muudeti varasem
kruuskattega tee seelébi tolmuvabaks.

Ajaloolistel kaartidel on naha, et Hiiessaare kila siseselt on liikumissuunad puUsinud samased
aastakimneid. Suurim muudatus on piirkonna teedevorgustikus toimunud tdendoliselt
1960ndatel, mil hakati rajama Kardla lennujaama — kui varasemalt kulges Hiiessaare kila tee
otse Ule praeguse lennuraja, siis hilisematel perioodidel on tee asukoht muutunud ja kulgenud
ringiga Umber lennuraja.

2.2.3 Maakasutus

Kila keskosa moodustab péllumaa. P6hjaosa piirneb Tareste lahega ja see on kaetud metsaga,
kus valdavalt mannid, kuused ja kadakad. Kiila Idunaosas on valdav maakasutus metsamaa,
mis killustatud vaiksemate pdllumaadega talukohtade imbruses.

20 Hiiessaare Silmakivi: https://www.puhkaeestis.ee/et/hiiessaare-silmakivi
21 Kardla lennujaam: https://et.wikipedia.org/wiki/K%C3%A4rdla_lennujaam
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Tuubilt on Hiiessaare kila hajakila — killa labivast Hiiessaare teest mdlemal pool paiknevad
talukohad, millede vahel on pdllu, metsad ja karjamaad. Keskmiselt paiknevad talukohad
Uksteisest vahemalt 200..300 m kaugusel. Kila idaosas paiknevad endised NL sdjavae
kasarmuhooned.

Kila territooriumil olevad suuremad maaiiksused on maatulundusmaa sihtotstarbega, endistele
ja praegustele talukohtadele ning hoonestatud kruntidele on ma&aratud ka elamumaa
sihtotstarvet. Kruntide suurused varieeruvad vaga suures ulatuses ning mingit kindlat reeglit
suuruste maaramisel vdlja lugeda ei ole vBimalik — elamukruntide ja hoonestatud maatksuste
suurused on vahemikus 0,2..2 ha, metsade ja p6llumaadega maaiksuste (nii hoonestatud kui
ilma) suurused on ka 15..20 ha v8i enam.

2.2.4 Hooned ja rajatised

Kila territooriumil paikneva hoonestuse moodustavad nii endisaegsed talukohad kui ka
uushoonestus. Hoonestuse pohittitpideks on 1- vdi 2-korruseline elamu voi suvila koos seda
teenindavate 1-korruseliste abihoonetega. Valdavalt on abihooned pdhihoonest vaiksemad ja
madalamad ja hoonel korraga vaid ks funktsioon (saun, kuur, garaaz, kelder jne). Hoonete arv
hoonestatud kruntidel varieerub: uuematel kruntidel on hooneid kuni kaks-kolm, vanematel
talukohtadel vBib hoonete arv olla ka viis-kuus vdi enam.

Kuna kruntide ja katastrillksuste suurused ning hoonete arv on véaga erinevad, siis ei ole
vOimalik valja arvutada Uhtsetele alustele tuginevat taisehituse mahtu.

Kardla lennujaama lahiimbruses kehtivad koérguslikud ning tegevuslikud piirangud
ehitustegevusele. Lennundusseaduse § 32 kohaselt on lennuvélja kaitsevddndis keelatud
tegevused, mida tuleb jargida, et oma tegevuse vdi tegevusetusega ei takistataks lennuvélja
sihtotstarbelist kasutamist, halvendataks seisundit ega ohustataks liiklust.

2.2.5 Tehnovarustus

Kila territooriumil on kaks elektrialajaama: L&beme:(Hiiu) ning Hiiessaare:(Hiiu). Alajaamade
vahel ning alajaamadest kuni |8pptarbijateni on nii 6huliine kui ka maakaableid.

Tsentraalne vee- ja kanalisatsiooniviork ning sadeveekanalisatsioon puudub. Hoonestatud
kruntide veevarustus tagatakse lokaalsete puurkaevudega, sademevee darajuhtimiseks
kasutatakse kraave vdi immutatakse see pinnasesse.

Lahimad nduetele vastavad veevdtukohad paiknevad Kardla lennujaama (1,7 km kaugusel)
ning Roograhu sadama (1,5 km) territooriumil.

2.2.6 Keskkond, haljastus, looduskaitse

Suurel osal kila territooriumist kasvab Il kaitsekategooria taimi.

Rannikuga piirnevatel aladel tuleb arvestada ranna ehituskeelu- ja piiranguvddndis paiknemise
ning nendest tulenevate tegevuspiirangutega.

Planeeringuala ja selle m&juala paikneb ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal.
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Maa viljakuse hindamisel kasutatakse boniteedi 100 hindepunktilist skaalat. Kogu Eesti kdige
kehvemad mullad maakonna tasandil on Hiiumaal (keskmine boniteet 31). Lisaks boniteedile
arvestatakse pdllumajandusmaa vaartuslikkude hindamisel maaparandussitsteemide ja nende
seisunditega.

Planeeringuala ja selle mdjuala mullastiku perspektiivne boniteet (st mulla viljakuse suhteline
tase pérast maaparandustoode tegemist, nt kuivendamine, lupjamine, kivikoristus) jaab
vahemikku 28...44.

ArG
ral30/rtls

Gk Go
ralsy e

r4l-s130/4ls#
X-GIS2. Maa-amet. Koik oigused kaitstud. 0 ;s g 50 75m

Joonis 5: Véljavote mullastiku teemakaardilt

3. Ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise planeerimise peamine llesanne on leida tasakaal ja leppida kokku konkreetse maa-
ala arengu pohimotetes, et seeldbi tagada demokraatia, pikaajaline vaade ning kestlik areng.
Ruumilise keskkonna planeerimisel tuleb arvestada ka looduslikke, majanduslikke, sotsiaalseid,
kultuurilisi ning muude valdkondade vajadusi ja suundumusi.

Ruumilise arengu tagamiseks tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada iga liigilt kdrgema
planeeringuga kehtestatud séatteid.

« Uldistusastmelt on (leriigiline planeering ,Eesti 2030+“ koige (ldisem, mis seab
eesmargiks tagada olemasolevas asustussusteemis inimestele vdimalikult hea
elukvaliteet, erinevate piirkondade arengupotentsiaali maksimaalne arakasutamine ja
asustusvorgu térgeteta toimimine.

» Maakonnaplaneering koostatakse eelkdige maakonna ruumilise arengu pdhimdotete ja
suundumuste maaratlemiseks, kohalike omavalitsuste Uleste huvide valjendamiseks
ning riiklike ja kohalike vajaduste ja huvide tasakaalustamiseks. Maakonnaplaneering on
aluseks uldplaneeringute koostamisel.
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« Uldplaneeringu eesmark on konkreetse valla vdi linna ruumilise arengu pdhimdtete ja
suundumuste maaratlemine.

Detailplaneeringu kontekstis on ruumilise arengu eesmargiks viia ellu uldplaneeringuga
maaratud tegevusi ja vdimalusi ning leida planeeringuala hoonestamata maauiksusele sobilik
hoonestusmaht ja -laad, mis maksimaalselt arvestaks planeeringuala mdjuala hoonestuslaadi,
maakasutust ning muid piirkonnale omaseid asjaolusid.

3.1. Maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneering 2030+2? on kehtestatud riigihalduse ministri 20.03.2018 kaskkirjaga nr
1.1-4/65.

Maakonnaplaneeringu kohaselt kuulub suur osa Hiiessaare kila territooriumist Il klassi
Hiiessaare-Kukka véaartuslike maastike koosseisu, rannikudarsed metsad jaavad rohelise
vOrgustiku koosseisu.

Hiiessaare-Kukka 1l klassi vaartuslik maastik hélmab Hiiessaare, Kukka ja Lombeme kiilasid
ning rannaaarseid loometsi. Vaartuslike maastike registris toodud kasutustingimuste kohaselt
sobib ala suvilaehituseks (sobivad ehituskohad on eelkdige endised taluasemed), jargima
peaks kohalikku ehitustraditsiooni. Hooldussoovituste kohaselt on oluline tagada p6llumaastiku
jatkuv pollumajanduslik kasutus, sh vbiks taastada endisi puisniite. Randrahnude Umbrust
tuleks paremini hooldada: harvendada metsa, raiuda vfsa ja vajadusel niita.

Hiiumaa maakonnaplaneering 2030+ maaratud rohelise vorgustiku arengu pohimdtted ja
kasutustingimused:

* Rohelise vBrgustikuna maaratletud aladel vbib arendada majandustegevust, kui see ei
ole vastuolus kehtivate seaduste, kaitse-eeskirjade voi planeeringutega ning kui see ei
ohusta rohelise vorgustiku toimimist;

* Vajadusel tapsustada Uldplaneeringuga rohelise vorgustiku alade piire ning vérgustiku
toimimist tagavaid tingimusi. Arvestada rohelise vorgustikuga teede ja liinitrasside
ehitusel jt arendustegevuste, mis muudavad maa sihtotstarvet, kavandamisel;

* metsamaa raadamisel jalgida, et looduslike alade (mets, méargala, niit) osatahtsus
rohelise vdrgustikuna piiritletud aladel ei langeks alla 80%;

* niitude sailimiseks jatkata nende traditsioonilist majandamist — niitmist, karjatamist, puu-
ja p6dsasrinde harvendamist. Vastunaidustatud on niitude Ulesharimine, vaetamine ja
murkkemikaalidega pritsimine, samuti metsaistutamine ja niiskusreziimi muutmine.

22 Hiiu maakonnaplaneering 2030+ | Maakonnaplaneering.ee
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3.2. Uldplaneering

Planeeringualal ja selle mgjualal kehtib detailplaneeringu koostamise perioodil Piihalepa valla
osa Suursadama-Kardla piirkonna tldplaneering®.

Planeeringuala laédneosale on kehtiva Uldplaneeringuga maaratud kaitsehaljastuse maa,
planeeringuala idaosale 50% pere- ja ridaelamumaa ning 50% puhke- ja virgestusmaa
juhtotstarve. Uldplaneeringuga on planeeringuala mdjualas osaliselt ranna ehituskeeluvoondi
laiust vahendatud 100 meetrini (meresaartel on ranna ehituskeeluvééndi laius dldjuhul 200 m).
Uldplaneeringu joonisele kantud ranna ehituskeeluvéondi piir hdlmab ka suurt osa
planeeringuala kesk- ja laaneosast, kuid kuna Uldplaneeringuga ei ole maaratud korduva
Uleujutusega ala piiri mererannal, loetakse korduva Uleujutusega ala piiriks ning ranna
ehituskeeluvéondi laiuse maaramise aluses Uks meeter kaldajoone kdrgusvaartusest®. Seetdttu
ulatub detailplaneeringu koostamise perioodil kehtiva Looduskaitseseaduse § 35 kohane tegelik
ranna ehituskeeluvéond ka nendele aladele, mis on planeeringuala raames uldplaneeringuga
kavandatud pere- ja ridaelamu- ning puhke- ja virgestusmaaks.

Uldplaneeringuga on kavandatud kaitsehaljastuse maa ning pere- ja ridaelamu- ning puhke- ja
virgestusmaa piirile avaliku kasutusega jalakaijate tee, mis peaks kulgema Umber Hiiessaare
Silmakivi ning osaliselt mddda rannikudarse metsa serva. Planeeringuala idaosale ja selle
naaberaladele on planeeritud kuni 10 elamu v&i suvemaja rajamine.

23 Pihalepa valla osa Suursadama-Kardla piirkonna uldplaneeringu kehtestamine: Pihalepa Vallavolikogu
16.12.2003 mé&éarus nr 37
24 Vastav ndue kehtestati Looduskaitseseaduse 01.04.2007 kehtima hakanud redaktsiooniga
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Uldplaneeringu nduded, mida on planeeringuala asukohast ning Uldplaneeringuga maaratud
juhtotstarvetest vBimalik v6i mdistlik tegevuste planeerimisel aluseks votta:

puhkealade ja teiste ehituseks lubatud alade rannametsades ei tohi raied Uletada 20%
kasvava metsa mahust;

ehitustegevus ei saa alata enne detailplaneeringu kehtestamist;

ehitusdigust omav uus krunt peab Hiiessaare kila vaikeelamute ehitusalal olema
vahemalt 1,0 ha;

uute kruntide jaotus ja paigutus peab detailplaneerimisel valtima olemasolevate
kinnistute ebakohast tiikeldamist ja Uhtlasi piirama liiga tihedat hoonestust;

metsas toimuva ja metsaga seotud inimtegevuse reguleerimiseks jagatakse metsad
kolme kategooriasse (sh planeeringuala kesk- ja lddneosa metsad kuuluvad
kaitsemetsade kategooriasse, kus on keelatud uuendusraie, vélja arvatud turberaie
perioodiga vdhemalt 40 a.);

kila keskele on planeeritud ala 10 vaikeelamu ehitamiseks. Véikeelamute vahelist
lagedat ala vdib osaliselt kasutada puhkemaana;

kuna piirkond on enamasti ndrgalt kaitstud pdhjavee ala, ei lubata stivapuhastuseta
heitvete immutust pinnasesse;

rannaga vahetult piirnevad metsatukad, mis pakuvad kaitset meretuulte eest, peavad
sdiluma vaatamata tekkivale puhkemajandusele ja ehitustegevusele. Rannadarset
kdrgemat haljastust vdib osaliselt piirata raietega, mis kaitsemetsade osas ei tohiks
Uletada 20% metsa tagavarast vdi I6una poolsest kiljest asendada madalamaga
(kadakad) Uksikute merevaadete taastamiseks;

Hiiessaare kiila Sassi kinnistu detailplaneering
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» vaartuslike poéllumaade, maastike ja looduskoosluste sdilitamine tuleb tagada koos
inimtegevusega. Maastikulise ilu sailitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning
suunatud ehitustegevus annab rannaaarsele maale uue piirkonna elutegevuseks
vajaliku vaartuse.

Uldplaneeringuga kavandatud tegevuste elluviimiseks on vajalik ranna ehituskeeluvoondi
ulatuse vahendamine ning kehtiva tldplaneeringu muutmine.

Hiiumaa Vallavolikogu algatas 18.10.2018 otsusega nr 90 Hiiumaa valla uue lldplaneeringu ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise koostamise. Detailplaneeringu koostamise perioodil
toimub dldplaneeringu ja aruande eelnbu avalik véljapanek ning avalikud arutelud.

3.3. Detailplaneeringud

Tabel 4: Planeeringuala méjuala detailplaneeringud
Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/planeeringud/

PlanID |Ametlik nimetus Eesmark UP muutev |Seisund
27898 |Leemendi ja Vaike-|Ehitusdiguse ja hoonestusalade |Ei Kehtiv
Lahedare Kkinnistute | maaramine
DP
27467 |Manniku kinnistu DP | Suursadama-Kéardla piirkonna UP  |Jah Osaliselt
muutmine maarates Manniku kehtiv

kinnistule planeeritud lautrikohtade
maa sadama maaks, Sadama
krundi eraldamine ja ehitusbiguse
madaramine.

87394 |Manniku kinnistu DP|Manniku  kinnistu DP  osaline |Ei Kehtetu
osaline kehtetuks |kehtetuks tunnistamine Saue ja
tunnistamine  Saue | Manniku kinnistute DP osas

ja Manniku
kinnistute DP osas

79151 |Saue ja Manniku|Manniku kinnistust ca 0,51 ha|Ei Kehtiv
Kinnistute suuruse krundi eraldamine ja Saue
detailplaneering kinnistuga liitmine, ehitusfiguse ja
hoonestusala maaramine elamu ja
abihoonete rajamiseks

27788 |Hiie kinnistu DP Uhe elamukrundi eraldamine, | Ei Kehtiv
ehitusdiguse  ja hoonestusala
maaramine

3.4. Planeeringuala ja selle mdjuala anallitisil pohinevad jareldused

Planeeringuala ja selle mgjuala on erineva valdkonna ning tasandi arengudokumentides
maaratud piirkonnaks, kuhu on teadlikult planeeritud uut inimasustust ja ehitustegevust.
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Uhest kiiljest on uute elamualade rajamine piirkonda p&hjendatud seelébi, et seelabi taastada
enam kui 80 aasta tagune olukord (enne piirkonda paigutatud NL sbjavde kasarmute rajamist),
mil kdla territooriumil oli oluliselt rohkem talukohti ja pusielanikke. Teisalt aga tasub uute
elamualade planeerimisel ja rajamisel ara kasutada olemasolevaid juurdepdasuteid, tehnovdrke
ning looduskaunist asukohta, mis on olulised aspektid nii kaasaegse elukeskkonna loomise Kui
ka loodusvarade saastliku kasutamise pohimbtete kohaselt. Samas tuleb ruumilise
keskkonnaga seotud arenguid ellu viia teadmises ja l&bi selliste valikute, mis séailitavad ja
aitavad esile tuua piirkonnale omaseid vaartusi ning arvestavad tundliku looduskeskkonnaga.
Uute elamualade rajamine t6hustab piirkonna kompkatsust, kaasaegne arhitektuur ilmestab
ruumilist keskkonda ning uute perede kolimine piirkonda tugevdab kilakogukonda.

Piirkonnas ei ole valja kujunenud kindlat hoonestuse paigutust, mahtu ega tUhe krundi piires
paiknevate hoonete minimaalset ega maksimaalset arvu, millest tuleks planeerimislahenduse
koostamisel [&htuda.
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4. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja
pohjendused

Detailplaneeringu  planeerimislahendus naeb planeeringust huvitatud isiku soovide,
detailplaneeringu koostamise algatamise otsuse, lahteseisukohtade, tehniliste tingimuste ning
planeeringuala ja selle moéjuala anallilsi pdhjal ette planeeritava katastrilksuse jagamise
kaheks krundiks ning kruntidele ehitusdiguse maaramise. Lisaks mdaaratakse haljastuse ja
heakorrastuse, teede ning liikluskorralduse, tehnov@rkude ja -rajatiste paigutuse, servituutide ja
kitsenduste vajadus ning arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. Detailplaneering sisaldab
ettepanekut ranna ehituskeeluvéondi vahendamiseks ning seelabi Piuhalepa valla osa
Suursadama-Kardla piirkonna tldplaneeringu muutmiseks.

Uus krunt planeeritakse varasemalt hoonestatud ala lahipiirkonda, kus on keskmise boniteediga
pollumaa. Hoonestamata maa-ala kasutuselevdtt krundina ei oma olulist negatiivset rolli
piirkonna pdllumaa kasutusele, sest tegu on vadikese osaga péllumaast ning hoonestuse
asukoha valikul on arvestatud nii olemasolevate juurdepaasude kui tehnovorkudega.

Planeeringualale ei planeerita olulise avaliku huviga rajatisi, millest tulenev mdju ulatuks
mitmele kinnisasjale, mille ehitamise osas oleks suur avalik huvi vdi millest vdib tdusetuda
kérgendatud oht v8i mis oleks suure kiilastajate hulga ja pika kilastusajaga ehitis.

Kui planeeritud tegevuste elluviimisel jargitakse uldplaneeringus, detailplaneeringus ja muudes
dokumentides toodud pdhimétteid ja ndudeid ehitus- ning arendustegevusele, siis eeldatavalt ei
kujuta tegevused olulisi ega p6érdumatuid negatiivseid majusid.

4.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga jaotatakse Sassi kinnistu kaheks krundiks:
* Krunt 1 - pindala 3,67 ha;
* Krunt 2 - pindala 1,41 ha.

Krunt 1 paikneb planeeringuala kesk- ja laadneosas, piirneb laanest Kardla lennujaama ja
IBunast Hiiessaare kiila teega. Pea pool krundi alast on lage pdllumaa, teine pool kaetud metsa
ja kadastikuga. Krundi alale jaévad olemasolevad planeeringuala hooned ning neid teenindavad
tehnovdrgud ja -rajatised.

Krunt 2 paikneb planeeringuala idaosas. Ldunast on krundi piiriks Hiiessaare kila tee, ida- ja
pohjaosas piirneb krunt metsatuka ja p6llumaadega.

4.2. Krundi hoonestusala maaramine

Igale planeeringuala krundile on madaaratud Uks hoonestusala, kuhu vGib pustitada
ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi:

* Krunt 1 hoonestusala pindala ca 1078 m?;

* Krunt 2 hoonestusala pindala ca 2678 m?2.
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Hoonestusalade suurused on maaratud suuremana kui hoonete ehitisealune pind, et
vOimaldada planeeringu elluviimisel valida tdpsemalt hoonete asukohti ja paigutada need
maastiku vaartuse hoidmise eesmargil hajusalt.

Hoonestusalade asukoha ja suuruse maaramisel on lahtutud jargmistest pdhimdtetest:

* hoonestusalad paiknevad krundi piiridest ning juurdepaasuteest minimaalselt 5 m
kaugusel,

* hoonestusalad ei ulatu Ill kaitsekategooria taimeliikide elupaikadele (v.a. olemasoleva
elamu Guemaa ulatuses);

* hoonestusalad paiknevad Uksteisest piisavalt kaugel, et tagada nduetekohane
tuleohutuskuija;

* hoonestusaladele ei mé&arata tulenevalt hajaasustuses paiknemisest kohustuslikku
ehitusjoont;

* hoonestusalal ja selle Umbruses on piisavalt ruumi, et rajada privaatsust ja kaitset
pakkuvat haljastust tuule, mira, tolmu jm eest.

Planeeringuala kruntidele mé&éaratud hoonestusalad paiknevad ranna ehituskeeluvéondis, kuhu
on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Lahtuvalt asjaolust, et Krunt 1 hoonestusala
paikneb olemasoleva elamu duemaa piires, ei laiene tulenevalt Looduskaitseseaduse § 38 16ike
4 punktist 1 ehituskeeld antud hoonestusalale planeeritud ehitistele. Krunt 2 hoonestusala
paikneb ranna ehituskeeluvéondis, kus ehitamise vdimaldamiseks on detailplaneeringuga
esitatud  ettepanek ranna  ehituskeeluvédondi  vdhendamiseks antud  asukohas.
Ehituskeeluvdodndi vahendamisel on arvestatud ranna kaitse eesmarke ning lahtutud
taimestikust, reljeefist, kblvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnov@rgust
ning valjakujunenud asustusest (vt tdpsemalt detailplaneeringu peatikk 4.14).

Krunt 2 hoonestusala on planeeritud krundi edelanurka juurdepaasutee lahedusse, et krundi
kesk- ja pdhjaosa saaks voimalikult suures ulatuses kasutada péllumaana.

Hoone peab paiknema tdies ulatuses planeeringuga maaratud hoonestusala sees.
Hoonestusalast valjapoole voib vajadusel ulatuda hoone raastas, varikatus voi hoone kilge
ehitatud terrassi katmata osa.

4.3. Krundi ehitusdiguse maaramine
Planeerimisseaduse § 126 I6ike 4 kohaselt mééaratakse krundi ehitusdigusega:
1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete vbi olulise avaliku huviga rajatise suurim lubatud arv vdi nende puudumine
maa-alal;

hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;
hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud stigavus.
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4.3.1 Krundi kasutamise sihtotstarbed

Krundi kasutamise sihtotstarve madarab, millisel otstarbel vdib krunti péarast planeeringu
kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel maarab kohalik omavalitsus
katastriliksuse sihtotstarbe ja ehitise kasutamise otstarbe. Krundile vdib maarata mitu
kasutamise sihtotstarvet.

Nr |Krundi Sihtots- | Tahis |Sihtotstarbe selgitus
kasutamise tarbe
sihtotstarve osakaal
Uksikelamumaa  |[5% EP Uhele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa
Metsamaa 35% MM Metsaga kaetud maa vdi metsamajandusliku
potentsiaaliga maa
1 Pdllumajandusma |60% MP Pdllumajandussaaduste tootmiseks ja/vdi loomade
a karjatamiseks voi heina kasvatamiseks kasutatav
vOi vastava potentsiaali olemasolu tottu selleks
kavandatav maa
Uksikelamumaa 25% EP Uhele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa
Pdllumajandusma | 75% MP Pdllumajandussaaduste tootmiseks ja/vdi loomade
2 |a karjatamiseks voi heina kasvatamiseks kasutatav

vOi vastava potentsiaali olemasolu t6ttu selleks
kavandatav maa

Kruntide kasutamise sihtotstarbed ja nende osakaalud on mé&aratud l&htuvalt planeeringuala
senisest ja perspektiivsest maakasutusest, kdlvikute ning hoonestuse ja sellega piirneva
Ouemaa pindala osakaalust.

Krundi kasutamise planeeritud sihtotstarbed ei ole vastuolus ega valistaval positsioonil
vOrreldes l&hipiirkonna kruntide kasutamise sihtotstarvetega.

4.3.2 Hoonete suurim lubatud arv maa-alal

Planeeringuala hoonete suurim lubatud arv ldahtub planeeringuala mdjualas paiknevatest
hoonemahtudest, planeeritud kruntide kui hoonestusalade suurusest ning pdhimdéttest, et
hajaasustatud piirkonnas on vajadus erineva funktsiooniga abihoonete jargi.

Krundi nr Hoonete suurim lubatud arv maa-alal |Olulise avaliku huviga rajatiste
suurim lubatud arv maa-alal
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4.3.3 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Planeeritud hoonete suurim Ilubatud ehitisealune pind I|&htub planeeringuala mdjuala
hoonestusmahtudest. Krundi taisehituse osakaal on lahtuvalt kruntide suurest pindalast vaike
ning ei ole eeldatavalt keskkonnale koormav.

Krundi nr Hoonete suurim lubatud Krundi taisehituse osakaal
ehitisealune pind suurima lubatud ehitisealuse
pinna ehitamisel
1 200 m2 0,5%
2 300 m2 2,1%

4.3.4 Hoonete suurim lubatud maksimaalne kérgus

Hoonete maksimaalset kdrgust arvestatakse hoone asukoha maapinnast.

Krundi nr Hoonete suurim lubatud Krundi suurim lubatud
maksimaalne kdrgus maksimaalne korruselisus
8m 2
2 8m 2

Detailplaneeringuga maaratud hoonete suurim lubatud maksimaalne kbrgus tuleneb madalaima
tuleohuklassi (TP3) hoonestusele kehtivatest tuleohutuse nduetest ning piirkonnas levinud
hoonestusmahtudest. Hoonestuse koérgusele ja korruselisusele méaaratud maksimaalsed
maarad kehtivad koéikidele hoonetele, sh ka kdrgema tuleohuklassiga kui TP3 hoonete
projekteerimise korral.

Kui planeeritud hoonete alust ja selle lahilmbruse maapinda tdidetakse ja tOstetakse
niiskusreziimi tagamiseks ning sajuvete hoonetest eemale juhtimiseks, tohib maksimaalse
absoluutkbrguse erinevus vdrreldes planeeringu koostamise aluseks oleval geodeetilisel
alusplaanil naidatud maapinna absoluutkdrgusega olla kuni +0,5 m.

Planeeringuala paikneb asukohas, kus kehtivad k&rguslikud ning tegevuslikud piirangud
ehitustegevusele tulenevalt Kardla lennujaama (EEKA) lahilmbruse piirangupindadest ja
kaitsevéondist. Tulenevalt kinnistu asukohast ei ole ehitustegevuse kaigus lubatud kasutada
korgtehnikat (kraanad jne) — vajadusel tuleb tdstetddd teostada maapealsete tdstukitega, mille
tébasendi kdrgus ei tohi Uletada planeeringuga maaratud hoonete maksimaalset kdrgust.

4.4. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepaasude voimaliku asukoha maaramine

Planeeritud hoonete kasutamiseks ja teenindamiseks minimaalsete vajalike tehnovérkudena on
planeeritud litumine elektrivdrguga ning rajada lokaalsed vee- ja kanalisatsioonististeemid.
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4.4.1 Elektrivarustus

Krunt 1 on liidetud elektrivérku. Detailplaneeringu koostamise perioodil on teadaolevalt
olemasolev elektrivarustus piisava vdimsusega. Tarbimise suurenedes tuleb v@rguvaldajalt
taotleda vastavad tehnilised tingimused olemasoleva liitumiskilbi peakaitsme suurendamiseks.

Krunt 2 elektrivdrguga liitumiseks rajatakse vastavalt Elektrilevi OU 26.05.2022 tehnilistele
tingimustele nr 410781 Hiiessaare:(Hiiu) alajaama fiidrist F1 0,4 kV maakaabelliin kuni krundi
litumiskilbini. Hiiessaare tee serva rajatava maakaabelliini pikkus ca 350 m, krundi piirile
pustitatav liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Liitumiskilbist kuni hooneteni ning kéik
krundisisesed uhendused rajatakse maakaabliga.

4.4.2 Veevarustus

Krunt 1 teenindamiseks on eelnevalt rajatud puurkaev. Veeseaduse® § 154 alusel maaratakse
olemasoleva puurkaevu Umber 10 m raadiusega hooldusala, kus piiratakse tegevusi pdhjavee
saastumise valtimiseks. Lahtuvalt asjaolust, et olemasoleva puurkaevu veevétt on alla 10 m3
00paevas, siis veehaardele sanitaarkaitseala ulatust ei maarata.

Krunt 2 teenindamiseks rajatakse krundi hoonestusalale uus veehaarde puurkaev. Planeeritud
kaevu veevott on alla 10 m3® 60paevas ning selle Umber maératakse 10 m raadiusega
hooldusala. Puurkaevust rajatakse kuni planeeritud hooneteni maa-alune veetrass, millelt
tehakse sobivas kohas véljavote ning lisatakse sulgemist véimaldav maakraan.

Uue puurkaevu tapse asukoha valikul tuleb lahtuda:
« piirkonna pdhjavesi on ndrgalt kaitstud;
» arvestatakse maa-ala hidrogeoloogilisi tingimusi;

* planeeritud puurkaevu hooldusala valispiirist 50 meetri raadiuses ei tohi paikneda
kanalisatsiooni imbvéljakut ega toimuda heitvee juhtimist kraavi.

4.4.3 Kanalisatsioonivarustus

Planeeringualal UhiskanalisatsioonivBrgustikku ei ole ning hajaasustuse ja suurte vahemaade
tottu seda ka ei planeerita.

Krundile 1 on heitvete to6tlemiseks eelnevalt rajatud septikust ja imbvéljakust koosnev
kanalisatsioonististeem. Kuna septikus toimub vaid reovee mehaaniline puhastamine, siis
selliselt puhastatud heitvee immutamine ei ole nérgalt kaitstud pdhjaveega alal lubatud ning
olemasolev slisteem asendatakse. Krundile 2 rajatakse uus lokaalne kanalisatsioonististeem.

Planeeritud kruntide kanalisatsioonististeemi valik s6ltub konkreetse krundi perspektiivsest
kasutuskoormusest:

* kui planeeritud hoonestuse kasutus ei ole regulaarne v8i aastaringne ning veetarbimine
on vaike, saab tekkiva reovee koguda suletud kogumismahutisse, mille tiihjendamiseks
tuleb tellida tuhjendusteenus. Kogumismahuti tuleb varustada taitumisanduriga ning
selle asukohas tuleb tagada aastaringne tiihjendusautoga ligipadsuvdimalus;

25 Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/107022023006
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* regulaarse kasutuskoormuse korral on vdimalik rajada lokaalne biopuhasti, milles toimub
mikroorganismidega orgaaniliste ainete lagundamine ning heitvee puhastamine.

Biopuhastis t6odeldud vett vbib immutada pinnasesse, vOi juhul kui kraav ei kuiva ka
sademetevaesel perioodil ara, vdib puhastatud heitvee juhtida kraavi. Peale reovee bioloogilist
puhastust peab heitvesi vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr 61 ,N6uded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nGuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused’® § 3 Ig
3 nduetele.

Heitvee hajutatult pinnasesse immutamine imbvaljaku kaudu on lubatud jargmistel tingimustel:
* imbvaljak paikneb nii olemasolevast kui planeeritud puurkaevust allavoolu;
* immutada on lubatud kuni 10 m3 66paevas;

* immutusvaljaku immutussiigavus peab olema aasta ringi vdhemalt 1,2 m (lalpool
pohjavee kdrgeimat taset ning jddma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspbhja
kivimitest;

* imbvaljaku minimaalne kaugus hoonest, teest ja krundi piirist vahemalt 10 m ja vahemalt
50 m puurkaevu hooldusala valispiirist.

Biopuhasti asukoha maaramisel tuleb lahtuda tingimustest:

» valitud asukoht peab paiknema joogiveekaevu suhtes allandlva ning pdhjavee
likumissuuna suhtes allavoolu, et mitte ohustada puhasti avarii korral pdhjavett;

* asukohta ei ohusta Uleujutused;
* on arvestatud maa-ala ehitus- ja hiidrogeoloogilisi tingimusi;
* pealt kinnise omapuhasti kuja on >5 m.

Omapuhasti ega imbvaljaku kohale ei ole lubatud istutada taimestikku, mis vdivad susteemi
rikkuda.

Ranna ehituskeeluvéondis on uldnduete kohaselt uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Kuna Looduskaitseseaduse & 38 I0ike 4 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele, siis ndeb koostatud detailplaneering
ette vBimaluse rajada imbvaljakud planeeritud hoonestusaladest véljapoole, osaliselt ranna
ehituskeeluvoondisse, sest vastasel juhul ei ole véimalik taita tehnovérkudele maaratud kujasid.

4.4.4 Juurdepaasuteed

Planeeringuala piirneb Idunast olemasoleva Hiiessaare teega, mis on maaratud avaliku
kasutusega erateeks.

Krunt 1 juurdepéédsuks on Hiiessaare teele rajatud mahasdit ja krundisisene juurdepéaéasutee
hooneteni.

26 Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61: https://www.riigiteataja.ee/akt/122092021002

Hiiessaare kiila Sassi kinnistu detailplaneering
T66 nr. DP21-01 26


https://www.riigiteataja.ee/akt/122092021002

VAVAN

Krunt 2 juurdepaasuks rajatakse planeeritava krundi Idunaossa uus mahasdit ning krundisisene
juurdepaasutee hooneteni.

Tee igakordne omanik peab tagama, et tee on minimaalselt 3,5 m laiuse kattega osaga ning
piisava kandevbGimega, et aastaringselt kanda paastetehnikat ning muud rasketehnikat (nt
ehitustransport, lumetraktor, jddtmeveok, purgimisveok jne).

4.5. Ehitise ehituslike tingimuste maaramine

Ehituslikud tingimused maaratakse tagamaks, et planeeritud hooned ja ehitised pustitatakse
loodusvarade saastva kasutamise pdhimdtteid jargides, on konstruktiivselt pusivad,
energiasaastlikud ja -tbhusad, ligipddsetavad ning ohutud kasutamiseks nii ehitiste omanikele,
valdajatele kui kulalistele.

Detailplaneeringuga ei ole ette ndhtud elamute ja abihoonete ehituslike tingimuste eristamist kui
need ei tulene seaduslikust alusest. Ehitiste projekteerimisel ja pustitamisel tuleb [ahtuda
Tuleohutuse seadusest?” ning maarusest “Nouded ehitusprojektile”?®. Hoonete ehitusel tuleb
jargida radooniohtutu elamu ehitamise uldndudeid ning takistada metsloomade ja hulkuvate
loomade paasemine hoonetesse.

Planeeringuala paikneb asukohas, kus kehtivad kérguslikud ning tegevuslikud piirangud
ehitustegevusele tulenevalt Kardla lennujaama (EEKA) lahilimbruse piirangupindadest ja
kaitsevéondist. Tulenevalt kinnistu asukohast ei ole ehitustegevuse kaigus lubatud
kasutada korgtehnikat (kraanad jne) — vajadusel tuleb téstet6éd teostada maapealsete
téstukitega.

4.5.1 Voimalikust tuleohust lahtuvate tingimuste maaramine

Vo&imalikust tuleohust lahtuvad ehituslikud nduded:
* planeeritud hoonete tuleohuklass: TP3 (tuldkartev);
* hoone kasutusviis tuleohutuse jargi: | kasutusviis (eluhooned);
* hoone suurim lubatud kdrgus: kuni 8,0 m;
* hoone suurim lubatud korruselisus: kuni 2°;

» kuna Uhele krundile planeeritakse hooned, mille summaarne ehitisealune pind jaab alla
400 m2, vBib vajadusel Ghe krundi siseste hoonete omavaheline kuja jddda tavaparasest
minimaalsest 8 m tuleohutuskujast vaiksemaks;

* naaberkinnistutel paiknevate eluhoonete tulelevik teistele ehitistele peab olemas
takistatud vahemalt 30 minutit;

27 Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020
28 Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 m&arus nr 97: https://www.riigiteataja.ee/akt/126022021007
29 Ehitisele esitatavate tuleohutusnduete kehtestamise maaruse lisa 2:

https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1230/2202/1013/Lisa_2.pdf
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* kdik eluhooned tuleb varustada vahemalt Uhe autonoomse automaatse
tulekahjusignalisatsioonianduriga ja kui hoones on tahkekutusel to6tav kutteststeem,
tuleb lisaks paigaldada ka vahemalt tiks autonoomne vingugaasiandur.

Uldjuhul peab | kasutusviisiga hoonete puhul hoone kaugeimast sissepaasust kuni 400 m
kaugusel paiknema veevétukoht. Kuna detailplaneering nded planeeritud kruntidele ette uute |
kasutusviisiga hoonete pulstitamine, mis asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 meetrit, vBib
siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10* alusel veevdtukohana kéasitada ka lahimaid nduetele
vastavaid veevotukohti Kardla lennujaama (1,7 km kaugusel) ning Roograhu sadama (1,5 km)
territooriumil.

Lahim riiklik paastekomando paikneb 8 km kaugusel Kardlas. Tuleohutuse tagamiseks voib
hoone omanik lisaks veevdtukoha rajamisele ette haha ka muid taiendavaid tehnilisi lahendusi
ehitises tulekahju avastamiseks, kustutamiseks ja hoones Vviibijate teavitamiseks: nditeks
automaatne tulekahjusignalisatsioon, automaatne tulekustutussiisteem jne.

4.5.2 Energiakasutus

Hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb tahelepanu pd6orata energiatbhususele ja
tarbimise saastlikkusele ning lahtuda konkreetsele hoonetlibile kehtivatest energiatbhususe
miinimumnduetest.

Planeeritud hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalsete Ilahendustega hoone
projekteerimise kaigus. Soovituslikult kasutada taies ulatuses vdi osaliselt maakiitet,
paikesekiitet, energiat tootvaid paikesepaneele ning muid keskkonnas6ébralikke kitteviise.

4.5.3 Loodusvarade kasutus

Planeeringualal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks planeeritud ehitustegevuse
tarvis kasutada. Lahim olemasolev maardla on Partsi kruusakarjdar (linnulennul ca 5 km
kaugusel).

Kdik vajalikud ehitusmaterjalid tuleb planeeritud kruntidele transportida kaugemalt ning tarbida
saastlikult.

4.5.4 Radooniohuga arvestamine ja selle vahendamine

Laane-Eestis ja saartel jaab radooni tase lldiselt normi piiresse. Hiiumaa kirdeosa, sh Palukila
piirkond on 2004. aastal valja antud kaardi®* jargi maaratud alaks, kus voib kohati esineda kérge
radoonisisaldusega pinnaseid, kohati vdib radoonisisaldus majade sisebhus olla kdrge. 2020.
aastal uuendatud kaardi*> andmetel on Hiiumaa valla radooniriski klass on keskmine vdi madal.

Enamasti paaseb radoon hoonetesse halvasti ehitatud vdi nduetekohaselt isoleerimata
vundamendi kaudu. Uutes hoonetes ei tohi radoonitase Uletada 200 Bg/m3. Radooniohtlikel
aladel tuleb esimesel korrusel soovituslikult eelistada raudbetoonp8randaid, mis rajatakse koos
radoonimembraaniga ning kus liitekohad ja labiviigud on hoolikalt tihendatud.

30 Siseministri 18.02.2021 méaarus nr 10: https://www.riigiteataja.ee/akt/117122022008
31 Eesti radooniriski levilate kaart, 2004: https://envir.ee/media/1445/download
32 Eesti pinnase radooniriski kaart (2020. aasta seisuga):

https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e
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Uue hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniohuga arvestada ning vdtta tarvitusele
kaitsemeetmed vastavalt radooniohutu elamu juhendmaterjalidele® ning standardile®.

4.6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine

Ehitise arhitektuurilised tingimused on eelk8ige tingimused ehitise ruumilisele terviklahendusele,
kujunduslikud tingimused kasitlevad ehitise terviklahenduse raames naiteks ehitise detaile.

Hoonestusaladel tuleb véimalikult suures ulatuses séilitada eksisteerivat vaartuslikku haljastust
ja looduslikku pinnareljeefi. Eelistada looduslikku ehitusviisi, kasutades piirkonnale omaseid
materjale ja tehnikaid. Ehitamisel on soovitatav kasutada kergeid ehitusmasinaid.

4.6.1 Materjalivalik

Planeeritud hoone ning selle imber paiknevate rajatiste materjalikasutus ja vorm peavad olema
kaasaegsed. Sama krundi erinevatel hoonetel tuleb kasutada samaseid ehitusmaterjale ja
kujunduspdhim@tteid:

* hoone projekteerimisel eelistada naturaalseid ja maapiirkonda sobivaid materjale: puit,
kivi, betoon, klaas. Korraga tohib Ghe hoone puhul kasutada kuni 3 erinevat materjali.
Materjalivalikul tuleb véltida imiteerivate materjalide kasutamist: nditeks plastvooder,
profiilplekid, krohvi- ja kivipinda meenutavad viimistlusplaadid jne;

» vBimalikult suures mahus puidu kasutamine hoone arhitektuuris stivendab hoone
eriparasust ja loodusléahedust. Oigesti ehitatud ja sademete eest kaitstud puit kestab
aastakimneid ja lisab vaarikust. Puithoone pustitamisel ei tohi kasutada plastaknaid;

» eelistatud katusekattematerjalid on kivi-, sindel-, laastu-, roo- voi dlgkatus. Véimalik on
kasutada ka plekki, kuid selle valikul tuleb profiilplekile eelistada kilamiljodsse
sobivamat ja ajalooliselt laialt kasutatud valtsplekk katust.

4.6.2 Hooned

Hoone kaugust teest vbi tdpset asukohta hoonestusalal detailplaneeringuga ei maarata. lga
hoone asukoht tuleb arhitektil sobitada hoonestusalale nii, et ei tekiks hairivat ebakdla ning
piirkonna maastiku vaartus ei kahaneks. Hoone projekteerimisel ja asukoha maéaramisel tuleb
lahtuda hoone asukohas valitsevatest looduslikest tingimustest — ala niiskusreziim, ilmakaared,
valitsevad tuuled, kaitset pakkuv kérghaljastus jne.

Iga hoone asukoht hoonestusalal peab tagama tehniliseks teenindamiseks, paastetdddeks vms
vajadusteks sbidukiga juurdepaasuvéimaluse.

* Krundile 1 on lubatud kokku pustitada kuni Uks elamu ja kuni kaks abihoonet (sh tuleb
hoonete projekteerimisel arvestada olemasolevate hoonetega);

» Krundile 2 on lubatud pustitada kuni ks elamu ja kuni kaks abihoonet;

33 Radooniohutu elamu: https://envir.ee/media/3996/download
34 EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes™:

https://www.evs.ee/et/evs-840-2017
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» kruntidele planeeritud abihoonete korruselisus on kuni 1 ning harja kérgus kuni 5 meetrit.
Uldise reeglina peab abihoone olema elamust nii kdrguselt kui ehitusaluselt pinnalt
vaiksem;

* hooned projekteerida Uhe- vdi kahepoolsete kelp- vdi viilkatustega. Katusekalde
vahemik 30°...45°. Valitud katusekalded peavad kdikidel krundil paiknevatel hoonetel ja
sama hoone erinevates osades olema samad — erinevate kallete kombineerimine on
hairiv ja I6hub liigselt selget vormi;

* hoonestuse varvilahenduses eelistada sooje toone, vélistada erksavarvilised toonid.
Varvitud katusekatte valiku puhul valida eelistatult tumedaid toone: naiteks must,
tumehall, tumepruun, tumepunane.

4.6.3 Piirded, vaikevormid

* Hoonestuse ning hoone Umber paiknevate rajatiste materjalikasutus ja vorm peavad
olema kaasaegsed;

e krundi v@i selle osa vdib piirata kuni 1,5 m k&rguse piirdeaia vbi hekiga. Piirde
materjalina eelistada puitu (korendusaed, puitlippaed vms) vdi kivi. Vorkpiiret voib
kasutada vaid kruntide vahel koos hekiga. Hooneid vdi hoonestusala imbritsevat piiret
ei pea rajama vaid piiramiseks, vaid selle Uheks osaks on ka maastikus hoonete esile
toomine ja aiakujunduse r6hutamine. Krundi teepoolne osa voi sissepaés (varav) peab
olema nii materjalivalikul kui ehituslikult koosk&las hoone arhitektuuriga.

4.7. Liikluskorralduse p6himdtete maaramine

Juurdepéés planeeringuala kruntidele toimub olemasolevalt kahesuunaliselt avaliku kasutusega
erateelt, millelt rajatakse Krunt 2 jaoks mahasdit ja juurdepaasutee kuni krundi hooneteni.
Krundisisene juurdepaasutee jaab krundi omanike ja kuilaliste kasutamiseks ning sellele avalik
kasutus ei laiene. Planeeritud mahasdidud peavad olema piisavalt laiad ja vahemalt 5 m
poorderaadiusega, et seal mahuks lisaks sdiduautodele mandtverdama ka jaatmeveok,
lumetdrjet teostav sbiduk, paastetehnika jne.

Parkimine lahendatakse iga krundi territooriumil. lga hoonestusala koosseisus nahakse ette
minimaalselt kaks sdiduauto mdétmetes parkimiskohta (iihe koha minimaalne suurus 2,5 m X 5
m).

4.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine

Kdrghaljastuse eesmark on lisaks miljoovaartuse pakkumisele kaitsta alasid tuule, mira, tolmu
jm mojutuste eest. Lageraide teostamine metsamaal ei ole lubatud — kdrghaljastusega aladel
tuleb puud vbimalusel vahemalt 80% ulatuses sdilitada ning vajadusel teostada
planeeringualale jaava puistu koosseisu ning kasvutingimusi parandav hooldusraie, et tagada
sdilivate puude toite- ja valgustingimused.

Kogu planeeringualal tagatakse regulaarne hooldus ja heakord. Planeeringuala krundid
haljastatakse ning heakorrastatakse ehitusperioodi I8ppedes. Hoonete lahiimbrusesse
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istutatakse kasvukohale ja -tingimustele sobivaid madalaid igihaljaid puid, p66said ja vajadusel
hekk, hoonete lahiimbrusesse rajatakse muru ja sillutatud alad. Uut kérghaljastust ei tohi rajada
hoonele lahemale kui 3 m. Hoonetest kaugemale jaavatel osadel sailitatakse senine maastik,
mida hooldatakse vastavalt vajadusele.

Piirkondlik sademeveesiisteem puudub ning selle rajamine ei ole majanduslikult mdistlik.
Hoonete katustelt ning kdvakattega aladelt kogutud sadeveed tuleb immutada krundi piires voi
juhtida maa-alal paiknevatesse kraavidesse. Véltida tuleb sajuvete juhtimist naaberkinnistutele.

Maksimaalses ulatuses tuleb kasutada &ra olemasolevat kraavide sisteemi, kraavid tuleb
korrastada ja vajadusel slvendada, kraavide kallastelt eemaldada vdsa ja puud. Tapsemad
vertikaalplaneerimise tingimused méaéaratakse hoone ehitusprojektis.

Kinnistutel tekkivate olmejaatmete draandmine on kohustuslik, teiste jaatmeliikide araandmine
on voimalik ja tdiendava tasu eest. Jaatmekaitluse tldised p6himotted:

* erinevad jaatmeliigid tuleb krundil kohapeal sorteerida;

* kdik ehitusjaatmed tuleb toimetada Hiiumaa jaatmejaama (Ristivalja kila, Kdaina
osavald);

« ehitustegevuse I6ppedes tuleb hoonete Umbrus haljastada ja heakorrastada;

* hoonete eesmargiparasel kasutamisel tekkivad segaolemejddtmed tuleb sorteerida,
koguda kinnisesse jadtmemahutisse ning anda lle korraldatud jddtmeveoga tegelevale
jaatmevedajale;

* nii ehitusperioodil kui hoonete kasutamisel tekkivad pakendijaatmed tuleb koguda ning
kas viia pakendijaatmete tasuta kogumiskohta v8i anda Ule korraldatud jaatmeveoga
tegelevale jddtmevedajale.

4.9. Kuja maaramine

Kuja ulatus naitab vahimat lubatud ehitiste vahemaad.
Planeeringuga maaratud kujad:

* nii olemasolevate kui planeeritud kraavide kallaste kaitseks méaratakse kraavide pervest
1 m laiune kuja;

* naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline tuleohutuskuja peab olema minimaalselt 8
m;

» kinnise biopuhasti kuja 5 m;

* kanalisatsiooni imbvéljaku kuja lahima puurkaevuni minimaalselt 60 m (10 m puurkaevu
hooldusala + 50 m).

4.10. Avaliku juurdepaasu tagamine

Planeeringuala paikneb véikeses osas kaitstava looduse Uksikobjekti Hiiessaare Silmakivi
kaitsevéondis. Vastavalt Looduskaitseseaduse § 15 peab kinnisasja valdaja tagama, et
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kaitstava looduse uksikobjekti juurde viivad teed ja rajad oleks paikesetdusust
paikeseloojanguni inimestele avalikuks kasutamiseks.

4.11. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine

Eestis kuulub kuritegevuse riski védhendavate tingimuste maaramine detailplaneeringu
tlesannete hulka, sest ruumilise keskkonna sihipadrase kujundamise kaudu on v@imalik
ennetada kuritegevust ja vahendada kuriteohirmu. Kuritegevuse riskide vahendamist kasitleb
Eesti standard EVS 809-1:2002 , Turvalise elukeskkonna standard”.

Arvestades planeeringuala asukohta, paiknemist, lahipiirkonda ja muid tingimusi, peetakse
oluliseks jargnevate pdhimdtete jargimist:

» selgelt on eristatud nii krundi juurdepaas kui hoone sissepaas, valditakse tagumisi ja/voi
peidetud juurdepaasusid;

* hoone sissepaédsu lahiimbrus on varustatud h&maraanduri- v8i liikumisele reageeriva
valisvalgustusega,;

* hoonele ei ole vbimalik markamatult juurde hiilida — hooneid, duemaa voi hoonestusala
piirav aed, piire vdi hekk on vaateid tagava tiheduse ja sobiliku kérgusega, hoonete
vahel on hea vaadeldavus;

* hoone on Vvarustatud vahemalt autonoomse tulekahjuanduriga seadmega,
tahkekitusega kuttekeha kasutamisel ka vingugaasianduriga,;

» territooriumi juurdepaasutee ja krundi pbhihoone juures on soovituslikult
videovalvesiisteem;

* krunt on aastaringselt korrastatud ja haljastatud;
* hoone uksed on alati suletud, valisustel on turvalukud;
* hoone tuleb projekteerida ning pustitada kvaliteetsetest ehitusmaterjalidest.

Uldise turvalisuse tiheks komponendiks on kindlasti ka hea labisaamine ja tihe labikaimine
[&hipiirkonna teiste elanikega, et toimiks parimas mottes n-6 naabrivalve slisteem.

4.12. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi.
Uldised maarangud miira-, vibratsioon-, saasteriski- ja insolatsioonitingimuste tagamiseks:

* juurdepaasuks kasutatav Hiiessaare tee on vdaikese liikluskoormusega ega pdhjusta
olulist mura-, vibratsiooni- ega saasteriski. Murahairingute leevendamiseks tuleb
sdilitada vdi rajada hoonete Umbrusesse hekk vdi kdrghaljastatud puhveralasid;

* planeeritud hooned ning kdrghaljastus on hoonestusalale véimalik paigutada selliselt, et
need ei tekita teineteisele mingeid varje v6i on Uhel krundil paiknevate hoonete varju
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jgav osa minimaalne. Eluruumide insolatsioonitingimused maaratakse ehitusprojekti
koostamise kaigus;

ehitustehnika ja -seadmete kasutamisel tekkida vbiva keskkonnareostuse (nt 6li voi
kutuse imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja Gigeaegselt
hooldatud seadmeid;

igaparane muratase vOib suurem olla ehitustegevuse perioodil, hoonete
ekspluateerimise perioodil eeldatavalt miratase praegusest ei suurene.

Tegevusi planeeritud kruntidel mdjutab muuhulgas planeeringuala paiknemine Kardla
lennujaama kaitsevoondis, mis ulatub lennuraja telgjoonest 500 m mélemale poole:

lennutegevusest tulenevad voimaliku hairinguna eelkdige mura ja vibratsioon.
Lennujaama lahiimbruses on v@imalik ka linnupeletite mira;

Lennundusseaduse 8§ 352 kohaselt tuleb lennuvalja kaitsevdondisse jddvat metsa ja
muud  puittaimestikku  hooldada vastavalt Transpordiameti poolt kinnitatud
hoolduskavale. Samuti tuleb Transpordiametiga kooskdlastada metsaraied v6i muud
oluliselt looduskeskkonda muutvad t66d;

planeeringualale, sh vaartuslikule pdllumaale, ei tohi ilma Transpordiameti ndusolekuta
rajada uut viljapdldu, puuvilja- ega marjaistandust v6i muud pollumajanduslikku
tegevust, mis vBib kaasa tuua lindude massilise toiterande ning seelabi ohustada
lennuvalja t66d;

hoone projekteerimisel peab arvestama, et mira-, vibratsiooni-, ultraheli- ja infrahelitase
ei tohi esile kutsuda tervisehdireid ning peab vastama puhke- ja olmetingimustele
kehtestatud noduetele. Miratasemed hoone sees soltuvad sellest, kuivord hoone
projekteerimisel ja ehitamisel on heliisolatsiooninbuetest kinni peetud. Arendaja peab
olema teadlik Umbritsevatest ja hoone sisestest muraallikatest ning arvestama
heliisolatsiooni nduetega,;

Siseministri 04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moddtmise meetodid”* kohaselt on
liiklusest (antud juhul auto- ja lennuliiklus) pdhjustatud mira normtase elamu ruumides
padeval 40 dB ja magamisruumides 06sel 30 dB. Elamu ko66gis, vannitoas ja
majandusruumis on lubatud 5 dB vdrra kdrgem miratase kui elu- ja magamisruumides.
Uhe vdi samaaegselt mitme muraallika tekitatud miira ei tohi tiletada normtaset.

Detailplaneeringuga ei kavandata ehitustegevust Hiiessaare silmakivi kaitsevoondis ning
planeering néeb ette avaliku ligipaasu selleni.

Planeeringualal on inventeeritud nelja Ill kaitsekategooria taimeliigi (tumepunane neiuvaip, hall

kapp,

rohekas ké&okeel, harilik kdoraamat) elupaigad. Krunt 1 hoonestusala paikneb

olemasoleva elamu Guemaal, mis kattub elupaiga alaga. Krunt 2 hoonestusala ei ulatu
kaitsealuste liikide elupaika. Looduskaitseseaduse 8 55 Ig 8 tuginedes on keelatud Il

35 Siseministri 04.03.2002 maarus nr 42: https://www.riigiteataja.ee/akt/129122020047
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kaitsekategooria taimede havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi s&ilimist
selles elupaigas.

Keskkonnaamet on varasemalt andnud seisukoha, milles on arvestades piirkonna praegust ja
ajaloolist asustusmustrit, olemasolevate teede ja tehnovfrkude paiknemist ning kinnistu
kdlvikulist koosseisu, pidanud vdimalikuks kaaluda Uhe taiendava hoonestusala planeerimist
kinnistu idanurka alale, mille juhtotstarve on Uldplaneeringus pere- ja ridaelamumaa. Kuna
detailplaneeringu koostamise Uheks eesmargiks on ranna ehituskeeluvodndi vahendamine, on
detailplaneeringu kehtestamise ja planeeringu elluviimise Uheks eelduseks Keskkonnaameti
nousoleku taotlemine.

Kuna planeeritud tegevuste elluviimisega ei kaasne ettevdtlusega seotud majandustegevust,
maa-alale ei planeerita lageraiet ning séilitatakse arengudokumentides ndutud looduslike alade
osatahtsus, siis vBib jareldada, et detailplaneering jargib Hiiu maakonnaplaneeringus toodud
rohelise vorgustiku koridori pdhimdtteid ja kasutustingimusi.

4.13. Tegevused ranna piiranguvéondis

Planeeringuala paikneb suures osas ranna piiranguvdodndis, mille ulatus on 200 m arvates 1 m
korguspiirist. Piiranguvédndis asuvate metsade kaitse eesmark on vee ja pinnase kaitsmine ja
puhketingimuste sailitamine.

Piiranguvoondis keelatud tegevused on loetletud Looduskaitseseaduse § 37. Arvestades maa-
ala senist ja planeeritud maakasutust on kdige enam kohaldatav piiranguvéondis tegutsemise
piirang mootorsdidukiga sditmine valjaspool selleks maaratud teid ning maastikusdidukiga
sOitmise keeld (vélja arvatud kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud té6deks, kutselise voi
harrastuskalaplitigi digusega isikul kalapliligiks vajaliku veesbiduki veekogusse viimiseks,
pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks).

4.14. Ranna ja kalda ehituskeeluvé6ndi vahendamine

Detailplaneeringu koostamise Uheks eesmargiks on ranna ehituskeeluvoondi védhendamise
taotlemine Krunt 2 hoonestusala ulatuses, sest see jaab taies ulatuses korduva Uleujutusega
veekogu ranna ehituskeeluvoondisse. Kuna 2003. aastal kehtestatud tldplaneeringuga ei ole
mererannale madaratud korduva Uleujutusega ala piiri, loetakse korduva Uleujutusega ala piiriks
Uks meeter kaldajoone kdrgusvaartusest, mis on 200 m laiuse ranna ehituskeeluvoondi laiuse
madaramise aluseks.

lima ehituskeeluvoondi vahendamise ja seeldbi tldplaneeringu muutmiseta ei ole voimalik ellu
viia uldplaneeringuga maaratud juhtotstarbega seotud tegevusi. Ehituskeeluvoondi
vahendamine on erandi tegemine uldkehtivale normile ning see vdib toimuda vaid erandkorras
ja Keskkonnaameti ndusolekul.

Ehituskeeluvodndi vahendamisel on arvestatud ranna kaitse eesmaérke:
 Rannal asuvate looduskoosluste siilitamine:

Planeeringuala tegevus ei ulatu rannani ega seal paiknevate looduskooslusteni ning
ehituskeeluvoondi vAhendamine ei ohusta rannal asuvate looduskoosluste sailimist.
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* Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku méju piiramine:

Aktiivne tegevus on kavandatud planeeringualale maaratud hoonestusalasse ja selle
l&hipiirkonda, mis jaab rannast minimaalselt 250 m kaugusele. Elamu kasutusest tulenev
inimkoormus, sh tallamiskoormus ei kahjusta eeldatavalt planeeringuala ega selle
modjuala looduskeskkonda. Planeeritud tehnorajatised ei ulatu rannani ega ranna
veekaitsevoondisse. Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis otseselt ohustaksid
piirkonna pohjavett. Ajutiselt vdib hoonete ja rajatiste ehitusperioodil tdusta mira seoses
ehitusmasinate kasutamisega.

Planeeringulahenduse elluviimine, millega lisandub piirkonda ks hoonestatud kinnistu,
ei suurenda oluliselt piirkonna asustust ega inimtegevusest lahtuvat kahjulikku mdju.

* Ranna eripéira arvestava asustuse suunamine:

Planeeringuala paikneb hajaasustuses ning planeeringualal ega selle mojualas ei ole
vdlja kujunenud selget ehitusjoont — hooneid paikneb rannajoonest nii alla 200 m, 200m
kui ka 700 m kaugusel. Hiiessaare kila on ajalooliselt olnud rannakila ning oluliselt
tihedama hoonestusmustriga kui on hetkeks séilinud. Mitmed olemasolevad hoonestatud
alad paiknevad endistel talukohtadel, kuid samas on ka uusehitisi.

* Rannal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine:

Planeeringuala mojualasse jaaval rannaribal kehtib Keskkonnaseadustiku Uldosa
seaduse § 38 kohane 10 m laiune kallasrada, mida on igathel Oigus kasutada.
Sama seaduse kohaselt peab kohaliku omavalitsuse Uiksus planeeringutega tagama
avaliku juurdepaasu kallasrajale. Uldlevinud praktika kohaselt tagatakse avalik
juurdepaas kallasrajale mdoistlike vahemaade tagant nende maaiksuste kaudu, mis
piirnevad lautrikohtadega. Lahtuvalt asjaolust, et kehtiva tldplaneeringuga on mé&ératud
lahim lautrikoht ca 400 m planeeringualast pdhja pool paiknevale Leemendi kinnistule
ning lahima 1,5 km raadiuses paikneb veel mitu lautrikohta ja sadamat, siis ei maarata
detailplaneeringuga kallasrajale avalikku juurdepé&ésu labi planeeringuala.

Ehituskeeluvoondi vahendamisel on lahtutud:
* Taimestikust:

Planeeringuala on haljastatud ja osaliselt kaetud kérghaljastusega. Planeeringualal on
inventeeritud Il kategooria kaitsealuste taimede kasvualad, kuid planeeritud Krunt 2
hoonestusala on maaratud maa-alale, kus elupaigatttipe ei ole. Planeeritud hoonestuse
pustitamiseks puudub vajadus metsa raadamiseks voOi taimestiku osakaalu oluliseks
vahendamiseks. Hoonete aluse pinna ettevalmistamisel kaevatakse hoonestusala
osaliselt Ules ning vajalikus ulatuses tasandatakse, taidetakse ja tihendatakse ning peale
téode 16ppu haljastatakse.

* Reljeefist:

Planeeringuala maa-ala keskmine absoluutkdrgus on vahemikus +3,00...+3,50 m
merepinnast. Samal kdrgusel paikneb ka ehituskeeluvéondi vahendamisega seotud
hoonestusala, mis on krundi kérgeim piirkond. Planeeringuala ei paikne piirkonnas, mis
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oleks maaratud Uleujutusohuga riskiga piirkonnaks. Ehituskeeluvoondi vahendamine
l&htuvalt reljeefist ei oma rannale kaitsele negatiivset mdju, sest planeeritava
hoonestusala maapind on rannast kaugel, lauge tBusuga ning absoluutkBrguses
kérgemal.

» Kolvikute ja kinnisasjade piiridest:

Planeeringualal on suurima pindalaga loodusliku rohumaa ja metsamaa kdlvikud. Uue
hoonestuse pustitamisel vaheneb hoonete aluse ja neid Umbritseva duemaa ulatuses
osaliselt loodusliku rohumaa kdlvik. Kuna planeeringuala ja sellega piirnevate
pollumassiivide maa-ala on suur, siis ei ole Uhe kdlviku pindala osaline muutmine
vastuolus ehituskeeluvoondi vahendamise pShimotetega.

* Olemasolevast teede- ja tehnovérkudest:

Planeeritava krundini ulatub olemasolev kahesuunaline pinnatud tee, mida kasutavad
koik piirkonna elanikud ning kinnisasjade omanikud.
Planeeringualast ca 400 m kaugusel tee &ares on olemasolev jaotusalajaam, mis
varustab piirkonna krunte. Uued tehnovdrgud rajatakse olemasolevate tehnovérkude
lahedusse vd8i asukohtadesse, kus need ei kujuta keskkonnale tadiendavat olulist
negatiivset moju.

* Valja kujunenud asustusest:

Planeeringuala paikneb hajaasustusalal. Planeeringualast kilomeetri raadiuses paikneb
pea tosin hoonestatud elamuala, lahimad olemasolevad hooned planeeringualale on ca
300 m kaugusel.

Maa-ameti avaliku ajalooliste kaartide rakenduse® pdhjal on naha, et enam kui 80 aastat
tagasi oli planeeritud hoonestusalal ja selle lahipiirkonnas kuus talukohta. 1939. aastal
Eesti Vabariigi ja Vene valitsuste allakirjutatud lepingu jargi Hiiessaare killa paigutatud
sOjavae tegevuse tottu tuli suurel osal kila elanikest taludest vélja kolida, et nendele
maadele saaks sdjavagi talle vajalikke ehitisi rajada.

Ehituskeeluvbondi vahendamine ning planeeringualale uue hoonestuse pustitamine
jargib kula ajaloolist mustrit ega ole vastuolus piirkonna vélja kujunenud asustusega.

4.15. Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee
avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine

Planeeringuala juurdepddsuks kasutatav tee alates Lennujaama teest kuni planeeritava
kinnistuni on avalikus kasutuses. Planeeringu koostamise perioodil ei ole teada vajadust
servituudi seadmiseks ja olemasoleva vdi kavandatava tee taiendavaks avalikult kasutatavaks
madaramiseks.

36 Ajaloolised kaardid: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/ajalooline
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4.16. Tingimuste seadmine ehitistele, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine néutav

Planeeringualale on lubatud taiendavalt pistitada hoonestuse kasutamiseks ja teenindamiseks
vajalikke rajatisi, mida ei kasitleta detailplaneeringu koostamise kohustusega hoonete vdi
ehitistena — nditeks sdidukite parkimisplats, hoonete vdi rajatiste vahelised liikumisteed voi -
rajad, lipumast, erinevad vaikevormid vms. Taoliste ehitiste vajaduse vdi asukoha maaramiseks
on detailplaneeringu Uldistusaste liiga suur.

Kdik rajatised peavad vormilt, mahult ja kujunduslikult sobituma Ulejd&nud ehitiste ning
hoonetega. Lahtuvalt ehitise gabariitidest vdi kasutusotstarbest vdib taoliste ehitiste rajamise
puhul kas ehitusloakohustus puududa v6i on vajalik esitada ehitusteatis. Nimetatud rajatised ei
tohi paikneda naaberkinnistu hoonestuse tuleohutuskujas.

4.17. Ettepanek uldplaneeringu muutmiseks

Planeeringualal ja selle mdjualal kehtib detailplaneeringu koostamise perioodil Pihalepa valla
osa Suursadama-Kéardla piirkonna tldplaneering. Koostatud detailplaneering esitab ettepaneku
Uldplaneeringu muutmiseks planeeringualale maaratud méaaratud ranna ehituskeeluvdondi
muutmiseks.
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Planeeringuala .
] — Ranna ehituskeeluvddndi ulatus

Joonis 8: Ettepanek Suursadama-.Kérdla piirkonna lldplaneeringu p&hijoonise muutmiseks

Uldplaneeringu muutmine on vajalik, kuna 2003. aastal kehtestatud piirkonna uldplaneeringuga
ei ole mererannale maéaratud korduva Uleujutusega ala piiri, mistdttu loetakse korduva
Uleujutusega ala piiriks ning ranna ehituskeeluvodndi laiuse maaramise aluses iks meeter
kaldajoone kérgusvaartusest.

Kehtiva Uldplaneeringuga maaratud ranna ehituskeeluvdondi ulatuse muutmine on
pohjendatud, sest see on ainus vdimalus kuidas ellu viia Uldplaneeringuga planeeritud
maakasutust. Ehituskeeluvéondi vahendamine arvestab ranna kaitse eesmarke ning lahtub
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taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovérgust
ning valjakujunenud asustusest.

Planeeritud kruntide rajamisel on tegemist planeeringuala méjupiirkonnas samase funktsiooniga
maakasutuse lisandumisega ning sellest tulenevalt ei ole piirkonna arenguga vastuolus.
Planeeritud tegevuste elluviimisel plstitatakse uued hooned olemasoleva tee lahedusse ning
kogu planeeringuala valdavas osas séilitatakse senine maakasutus. Pisielanikkonnaga krundid
loovad eelduse Umbritseva maastiku aktiivsemaks hooldamiseks ja seeldbi piirkonna ala
vaartuse sailitamiseks ja tdstmiseks.

Uhe maa-ala ulatuses (ldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
kehtestamise korral ei muudeta Uldplaneeringut oluliselt ning dldplaneering séilitab oma
eesmargi ja terviklikkuse ning on elluviidav.

Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva Uldplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises,
jaatme- ja energiamahukuses ei kavandata.

4.18. Muud planeeringu lilesannetega seonduvad llesanded

Planeeringuala paikneb Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargi Hiiessaare-Kukka Il klassi
vaartuslik  maastiku  koosseisus. Detailplaneeringuga  kavandatud tegevus jargib
maakonnaplaneeringus toodud véaartuslike maastike Uldisi kasutustingimusi ja hooldussoovitusi:

* planeeringuala paikneb piirkonnas, kus on varasemalt olnud praegusest suurem
hoonestustihedus;

* planeeritud krundid on pindalalt suured;

» kruntidele maaratud hoonestusalad ja hoonete soovituslikud asukohad jargivad
looduslikku situatsiooni;

» planeeritud hoonete olemus ja muster jargib lahipiirkonna hoonestuslaadi ning hooned
on planeeringualal hajutatud;

» planeeringuala hoonestusaladest valjapoole jaavatel maa-aladel jatkatakse ka senist
pollumajanduslikku kasutust;

» kruntide elektrivarustuseks vajalikud madalpingekaablid on planeeritud maakaablitena.

Planeeringuala mdgjuala rannikudérsed metsad jddvad Hiiu maakonaplaneeringu 2030+ jargi
rohelise vdrgustiku koosseisu. Kuna planeeringualale planeeritud tegevuste elluviimisega ei
kaasne ettevbtlusega seotud majandustegevust, maa-alale ei planeerita lageraiet ning
sdilitatakse arengudokumentides ndutud looduslike alade osatéhtsus, siis vbib jareldada, et
detailplaneering jargib maakonnaplaneeringus toodud rohelise vdrgustiku pohimbtteid ja
kasutustingimusi.
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HIIUMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kaérdla 18. august 2022 nr 61

Sassi detailplaneeringu koostamise
algatamine ja keskkonnamdoju strateegilise
hindamise algatamata jédtmine

Planeerimisseaduse § 4 1g2', § 124 1g 10, § 1251g 2, § 128 Ig-te 1,5, § 142 1g 1 p 3, lg-te 2,5
ja 6, looduskaitseseaduse § 40 Ig-te 1, 3 ja 4, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1g 2 p 3, lg-te 3 ja 6, § 35 Idigete 3 ja 5 ning Sassi
kinnistu omaniku detailplaneeringu algatamise taotluse alusel ja arvestades asjaolu, et
kavandatav detailplaneering teeb ettepaneku muuta Piihalepa Vallavolikogu 16.12.2003
madrusega nr 37 kehtestatud Piihalepa valla Suursadama-Kérdla piirkonna iildplaneeringut,
taotledes ranna ehituskeeluvoondi vihendamist

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Hiiumaa vallas Hiiessaare kiilas asuval Sassi
kinnistul (registriosa nr 324833, katastritunnus 63901:001:1441, pindala 5,09 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%).

2. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt lisale (lisa 1).

3. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Pihalepa Osavalla Valitsus (Hiiu maakond
Hiiumaa vald Tempa kiila Vallamaja) ja kehtestaja Hiiumaa Vallavolikogu (Hiiu maakond
Hiiumaa vald Kérdla Keskviljak 5a).

4. Anda detailplaneeringu finantseerimise digus huvitatud isikule.

5. Mitte algatada Hiiessaare kiilas Sassi kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist
hindamist, kuna eelhinnangu p&hjal (lisa 2) eeldatav oluline keskkonnamdju puudub ja
Keskkonnaameti hinnangul ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist
keskkonnamgju.

6. Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmise otsusega on voimalik tutvuda tddajal Pithalepa Osavalla Valitsuses (Hiiu
maakond Hiiumaa vald Tempa kiila Vallamaja) ja Hiiumaa valla veebilehel.

7. Pihalepa Osavalla Valitsusel avaldada detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise teade 14 pédeva jooksul algatamisest Ametlikes Teadaannetes, Hiiumaa
valla veebilehel ja ajalehes Hiiu Leht ning esimesel vimalusel Hiiumaa valla viljaandes
Hiiumaa Teataja.
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8. Detailplaneeringu algatamisest teavitada 30 pieva jooksul algatamisest planeerimisseaduse
§ 127 16igetes 1 ja 2 nimetatud isikuid.

9. Otsus jdustub teatavakstegemisest.

10. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et Hiiumaa Vallavolikogu detailplaneeringu vastu vdtab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise
vO1 kehtestamata jatmise otsus.

Anu Pielberg

Hiiumaa Vallavdtikogu esimees



Seletuskiri Hilumaa Vallavolikogu otsuse
»Sassi detailplaneeringu koostamise
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine* juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega algatatakse Hiiessaare kiilas asuva Sassi kinnistu
detailplaneering ja jietakse algatamata detailplaneeringu keskkonnamaju strateegiline
mindamine.

1. Olemasolev olukord

1.1 Sassi katastriiiksus asub Pithalepa valla osa Suursadama-Kirdla piirkonna iildplaneeringu
alal. Vastavalt {ildplaneeringule asub nimetatud Kkatastriiiksus osaliselt detailplaneeringu
kohustusega pere- ja ridaelamumaal 50%/puhke- Javirgestusmaal 50%, osaliselt kaitsehaljastuse
maal. Uldplaneeringu jirgi asub Sassi kinnistu idapoolne osa ranna ehituskeeluvdndist
viljaspool.

1.2 Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Hiiessaare kiilas asuvat Sassi kinnistut
katastritunnusega 63901:001:1441, olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100% ja
pindala 5,09 ha. Kinnistu on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel asuvad maaiiksusel saun-suvila
(EHR kood 120008465) 37 m2. Kdlvikuliselt koosseisult on detailplaneeringualast enamus (2,52
ha) looduslik rohumaa, vihem on metsamaad (1,15 ha) ja muud maad (1,21 ha) ning 0,21 ha on
duemaad.

1.3. Planeeringualale on juurdepiis kohalikult teelt (6390027 Hiiessaare tee).

1.4. Detailplaneeringuala asub lahimast Natura 2000 vorgustiku alast (Vdinamere hoiuala) ca
700 m  kaugusel, mille tdttu eeldatav mdju Natura 2000 vOrgustiku alale puudub.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneeringu jirgi asub planeeringuala IT klassi viértuslikul maastikul (Hiiessaare-
Kukka) ja osaliselt viartuslikul pdllumajandusmaal (boniteet 32 ja 38). Maakonnaplaneeringu
kohaselt omavad Hiiessare-Kukka viirtuslikul maastikul ajaloolis-kultuurilist véirtust
Hiiessaare meremirk ja kaitserajatised ning traditsioonilisega sarnanev pdldudemuster,
vaateliselt véirtuslik Hiiessaare kivine rand, kiilade ilmet halvendavad hooldamata rohumaad,
loodusviirtuseks on loometsad. Ala sobib suvilachituseks.

3. Piihalepa valla osa Suursadama-Kirdla piirkonna iildplaneeringu muutmise
pohjendused

Piihalepa valla osa Suursadama-Kirdla piirkonna iildplaneeringuga (kehtestatud Piihalepa
Vallavolikogu 16.12.2003 miirusega nr 37) on osaliselt ranna ehituskeeluvddndit vihendatud ja
osaliselt on ehituskeeluvédnd iildplaneeringu kehtestamise ajal kehtinud seaduse kohases
asukohas. Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 35 1g 31 kohaselt mairatakse korduva
lileujutusega ala piir mererannal tuldplaneeringuga, kuid Suursadama-Kirdla piirkonna
tildplaneeringuga ei ole korduva iileujutusega ala piiri maédratud. Kdesoleval ajal kehtiva LKS
kohaselt loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks iiks meeter kaldajoone korgusviirtusest kui
korduva iileujutusega ala piiri ei ole miiratud. Sama paragrahvi lg 4 kohaselt koosnevad korduva
lileujutusega veekogude ranna voi kalda piiranguvédnd, veekaitsevodnd ja ehituskeeluvédnd
lileujutatavast alast ja kiesoleva seaduse §-des 37-39 sitestatud voondi lajusest. Seetottu
kiiesoleval ajal kehtiva seaduse kohaselt ulatub ranna ehituskeeluvéénd Sassi kinnistul ka alale,
mis {ldplaneeringuga on kavandatud pere- ja ridaelamumaaks/puhke- ja virgestusmaaks.
Uldplaneeringus kavandatu elluviimiseks on vajalik ranna ehituskeeluvéondi vihendamine ja
sellega muudetakse kehtivat iildplaneeringut.
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4. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise pshjendused

Sassi kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta
koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt ei kaasne kiesoleva detailplaneeringu elluviimisega
olulist negatiivset keskkonnamdju, kuna detailplaneeringuga kavandatav uus elamukrunt
moodustatakse lildplaneeringujdrgsele pere-ja ridaclamumaale ja on kooskdlas tldplaneeringus
toodud nduetega ning ranna ehituskeeluvoondi vihendamist taotletakse olemasoleva hoonestuse
korvale ca 280 m kaugusele rannast.

Keskkonnaamet on 13.06.2022 kirjas nr 6-2/22/11044-3 seisukohal, et planeeritava tegevusega
ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamgju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Arvestades eeltoodut puudub eeldatavalt vajadus detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamiseks.

5. Kehtiv detailplaneering
Planeeringualal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.
6. Detailpalneeringu eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on vihendada Sassi kinnistul ranna ja kalda
chituskeeluvoondi ulatust, jagada Sassi kinnistu kaheks elamumaa krundiks, méérata kruntidele
ehitusdigused ja hoonestusalad elamu ja abihoonete rajamiseks, haljastuse ja heakorrastuse
pohimdtete ma4ramine, teede ning liikluskorralduse pShimétete planeerimine, tehnovorkude ja-
rajatiste paigutuse midramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse méasramine, arhitektuursete
tingimuste médramine hoonetele.

7. Detailplaneetingu menetlus
7.1 Detailplaneeringu algatamine

Sassi kinnistu omanik on esitanud Hiiumaa Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu
algatamiseks Hiiessaare kiilas asuval Sassi (katastritunnus 63901:001:1441) kinnistul. Omanik
soovib Sassi kinnistu jagada kaheks elamumaa krundiks. Kruntidele soovitakse miirata
ehitusdigus elamute ja abihoonete piistitamiseks.

7.2. Keskkonnaamet on 13.06.2022 kirjas nr 6-2/22/11044-3 seisukohal, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik. Keskkonnaamet on varasemalt andnud seisukoha, milles on arvestades piirkonna
praegust ja ajaloolist asustusmustrit, olemasolevate teede ja tehnovdrkude paiknemist ning Sassi
kinnistu kdlvikulist koosseisu, pidanud vdimalikuks kaaluda iihe tdiendava hoonestusala
planeerimist kinnistu idanurka (alale, mille juhtotstarve on iildplaneeringus pere- ja
ridaclamumaa).

7.3. Transpordiamet on 11.07.2022 kitjas nr 7.2-3/22/12354-3 esitanud oma lihteseisukohad,
mis tulenevad Kérdla lennujaama ldhiiimbruse piirangupindadest ja kaitsevoondist.

6. Oiguslikud alused

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 15ige 2 sétestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav
uldplaneeringuga méiratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal v&i juhul.

PlanS § 128 16ike 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse iiksus. Sama
paragrahvi 15igetes 6 - 8 on sitestatud detailplaneeringu algatamisest teavitamise ajad, kohad ja
isikud.

LKS § 40 lg 3 kohaselt v3ib ranna ja kalda ehituskeeluvédndi vihendamine toimuda
Keskkonnaameti ndusolekul. Sama paragrahvi Ig 4 p 2 kohaselt esitab kohalik omavalitsus
ehituskeeluvéondi vihendamiseks Keskkonnaametile taotluse ja planeerimisseaduse kohaselt
kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu.
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PlanS § 142 Ig | p 3 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud tldplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud iildplaneeringu
pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muu kohaliku omavalitsuse tiksuse hinnangul
oluline voi ulatuslik iildplaneeringu muutmine. Ldige 2 sétestab, et ildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse
tildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Ldige 6 sitestab, et tldplaneeringu
péhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, lihtudes keskkonnamédju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 13igetes 4 ja S sétestatud
kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

KeHJS § 33 1g 2 p 3 alusel tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse §
142 10ike 1 punktides 1-3 sitestatud juhul. Sama paragrahvi 1dike 6 kohaselt tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks kiesoleva
paragrahvi 16ike 3 punktides 1 ja 2 ning 15igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud
otsuse eelndu.

KeHJS § 35 lg 3 alusel tuleb otsusele lisada asjakohane pdhjendus kui keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatatakse voi jadetakse algatamata kdesoleva seaduse § 33 1dikes 2
nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral.

PlanS § 4 lg 2! kohaselt vdib planeeringu koostamise korraldaja ehitusprojekti koostamise
aluseks oleva planeeringu tellimise ja sama paragrahvi 15ike 2 punktis 5 nimetatud médjude
hindamise kulude kandmiseks s6lmida lepingu planeeringu koostamisest huvitatud isikuga.

MJgju eelarvele puudub.
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Hiiumaa Vallavolikogu 18.08.2022
otsuse nr 61
Lisa 1

Hiiessaare kiilas asuva Sassi kinnistu
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid

1.1 Sassi kinnistu omaniku taotlus detailplaneeringu algatamiseks (esitatud 15.05.2022);
1.2 Hiiu maakonnaplaneering;

1.3 Piihalepa valla osa Suursadama-Kirdla piirkonna lildplaneering

1.4 Keskkonnaameti 13.06.2022 kiri nr 6-2/22/11044-3

1.5 Transpordiameti 11.07.2022 kiri nr 7.2-3/22/12354-3

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana mdistetakse Hiiessaare kiilas asuvat Sassi kinnistut (vt joonis 1).
Planeeringuala andmed:

Katastritunnus: 63901:001:1441

Planeeritava katastriiiksuse suurus 5,09 ha

Planeeritava katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa

Kinnistusraamatu registriosa nr 324833

Hooned saun-suvila (EHR kood 120008465)
abihooned

Lahipiirkonnas kehtivad detailplaneeringud Leemendi Jja Viike-Lahedére, Manniku, Hiie

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot)

- n s
Pl e Gact

O Sassi kinnistute detailplaneeringuala

Planeeringualale on juurdepiis kohalikult teelt (6390027 Hiiessaare tee).

Planeeringualal pohjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel lennuvilja kaitsevoond, 111
kategooria kaitsealused taimeliigid, elektrimaakaabelliin (MKL97810873), uuringu ala (Hiiumaa
tildgeoloogiline kaardistamine), ranna v&i kalda piiranguvodnd ja ehituskeeluvodnd, looduskaitse
liksikobjekti piiranguvédnd (Hiiessaare Silmakivi KLO4000932).
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Piihalepa valla osa Suursadama-Kiirdla piirkonna iildplaneeringu jirgi asub Sassi katastriiiksus
osaliselt detailplaneeringu kohustusega pere- ja ridaclamumaal 50%/puhke- ja virgestusmaal 50%,
osaliselt kaitsehaljastuse maal. Uldplaneeringu jirgi asub Sassi kinnistu idapoolne osa ranna
chituskeeluviondist viljaspool. U!dplaneeringuga on madratud minimaalseks ehitusdigusega
krundi suuruseks 1,0 ha

Hiiu maakonnaplaneeringu jirgi asub planeeringuala Hiiessaare-Kukka II klassi visirtuslikul
maastikul.

3. Detailplaneeringu eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on viihendada Sassi kinnistul ranna chituskeeluvodndi
ulatust, jagada Sassi kinnistu kaheks elamumaa krundiks, méirata kruntidele chitusoigused ja
hoonestusalad elamu ja abihoonete rajamiseks, hal Jjastuse ja heakorrastuse pdhimétete miiramine,
teede ning liikluskorralduse pohimotete planeerimine, tehnovorkude ja- rajatiste paigutuse
mddramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse miiramine, arhitektuursete tingimuste méiramine
hoonetele.

4. Liihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Katastriiiksuse kaheks elamukrundiks jagamisel arvestada iildplaneeringus kehtestatud
minimaalse krundi suuruse (1,0 ha) néuet.
4.2 Krundi ehitusdiguse miiramine ja hoonestusala piiritlemine
Planeeringuga méaratakse planeeringualal hoonestusala ja ehitusdigus peamiste arhitektuursete
tingimustega. Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate kitsendustega, Keskkonnaameti ja
Transpordiameti soovitustega. Maa kasutamise sihtotstarve mairata planeeringuga.
4.3 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasiistlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks, mis vastaksid tinapéevastele nduetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus-
Jja kujundusnduete maframisel arvestada, et:

* hoonestuse korruselisus on kuni 2, ehitiste suurim lubatud korgus 9,0 m

* chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb lihtuda energiatShususe

pOhimottest;

* hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, viltida imiteerivaid
materjale;

* hoone rekonstrueerimisel ja projekteerimisel lihtuda konkreetse piirkonna ehituslikest
traditsioonidest

* tulenevalt kinnistu asukohast Kirdla lennujaama ldhilimbruses, ei ole ehitustegevuse
kéigus lubatud kasutada kdrgtehnikat (kraanad jm)

® arvestada lennutegevusest tuleneva véimaliku miira ja vibratsiooniga.
Suurim lubatud ehitisealune pindala ja krundi tiisehituse % mairata planeeringuga.
4.4 Liikluskorralduse miiramine
Juurdepddsud kruntidele lahendada kohalikul teelt (6390027 Hiiessaare tee). Krundile planeerida
minimaalselt vajaminev parkimiskohtade arv.
4.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete miiramine
Krundi haljastuse planeerimisel arvestada (imbritseva looduskeskkonda ja hoonestust.
Planeeringuga niha ette tingimused jadtmekiitluse ja piirete osas.
4.6 Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohtade midiramine
Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalikud rajatised, mis iihendatakse vorguettevotjale
energiaseaduse tihenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega, paigaldatakse
iildreeglina maa-aluste kaablitega.
Vorgupdhise tehnorajatise planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt ettevottelt.
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Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse Sassi kinnistul lokaalselt arvestades Keskkonnaameti
kirjas toodud ndudeid. Maaiiksus asub norgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas.

4.7 Kujade méidramine

Ehitistele kehtivate kujade madramisel
dokumentidest ja normidest.

4.8 Servituutide vajaduse miiramine
Planeeringuga méérata servituutide vajadus ja nende ulatus.

4.9 Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Maéirata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.
4.10 Tulechutuse tagamine

lahtuda kehtivatest

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja niidata tuletdrje veevdtukoht.

4.11 Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

S. Detailplaneeringu koostamine

5.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

valdkonna

reguleerivatest

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Piihalepa Osavalla Valitsus. Detailplaneeringu
koostajaks voib olla PlanS § 4 Ig 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi planeerija), kes on suuteline

tditma PlanS § 4 Ig-s 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Ajakava koostamisel on ldhtutud planeerimisseaduses iildplanecringu koostamisele esitatavatest
nduetest. Ajakava on esialgne ja sellesse v3ib t66 kdigus tulla muudatusi.

vormistamine planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija
poolt

Tegevus Aeg

Detailplaneeringu  koostamise algatamine ja tddvStulepingu | august 2022

sOlmimine

Tehniliste  tingimuste  hankimine ja  planeeringulahenduse | september 2022-veebruar

2023

Detailplaneeringu  eskiisi  esitamine  osavalla  valitsusele
llevaatamiseks, eskiisi avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu
korraldamiseks ning vajalike paranduste sisseviimiseks

marts-aprill 2023 (avalik
véljapanek vahemalt 30
pdeva)

Detailplaneeringu koostamine

mai-juuni 2023

Detailplaneeringu kooskdlastamine ja arvamuste avaldamine,
vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine

juuli-august 2023

Detailplaneeringu vastuvdtmine

september 2023

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku korraldamine, avaliku
véljapaneku kaigus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele
arvamustele vastamine. Vajadusel avaliku arutelu korraldamine.

oktoober-november 2023

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse.

detsember 2023

Riigihalduse ministri poolne detailplaneeringu heakskiitmine

Jaanuar-veebruar 2024

Detailplaneeringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud olulisi huvide
konflikte voi arvestatavat avalikust huvist tulenevaid vastuviiteid.

marts 2024

5.2 Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 méiruse
nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded* esitatud nduetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning
moodustama terviku jargmistest pdhiosadest:



e seletuskiri;

* joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised) Jooniste
vormistamisel l&htuda Siseministeeriumi poolt 2013 aastal vilja to6tatud ruumilise
planeerimise leppemarkidest. Asendiplaan koostada mddtkavas M 1:5000 vai M 1:10000
planeeritava ala tihistamisega. Detailplaan koostada mddtkavas M 1:500 vdi M 1:1000
kinnistu piiridega, kus geodeetiline alus on mdddistatud ehitusdigusega alale.
Detailplaanil méérata tehnovdrkude (elekter, vesi, kanalisatsioon) ja teede paigutus ning
perspektiivsed iihendused piirkonna vilisvérkudega, ehitiste soovituslikud asukohad
krundil ja neile esitatavad nduded, jadtmekiitlus, haljastus

* ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vdimaldab igaiihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega);

e lisad (koostamise kiigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus Jja teated)

5.3 Téiendavad uuringud

Algatamisel teadaoleva info pdhjal tdiendavate uuringute ldbiviimise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kiigus selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks on
vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

5.4 Koostdd planeeringu koostamisel

Planeeringumenetluses tehakse koostdd jirgnevate asutustega ja vorguvaldajatega:

- Rahandusministeerium

- Keskkonnaamet

- Transpordiamet

- Padsteameti Ladne Pdidstekeskus

- Elektrilevi OU

Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud Jja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine vdib mojutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse kdik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise
kdigus soovi voi esitavad sisulisi arvamusi.

3.5 Detailplaneeringu kooskolastamine

Detailplaneering esitada Piihalepa Osavalla Valitsusele valitsusasutustega kooskdlastamiseks
digitaalselt vi paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-posti
aadressile pyhalepa@hiiumaa.ee v&i pabertoimik aadressile Vallamaja, Tempa kiila, Piihalepa
vald, Hiiumaa).

Detailplaneering tuleb enne vastuvdtmist kooskdlastada Keskkonnaameti, Péisteameti,
Transpordiameti ja tehnovdrkude valdajatega.

Soltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tdiendavad kooskdlastused, mille méirab
riigihalduse minister.

5.6. Detailplaneeringu vastuvotmine

Kooskélastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavolikogule vastuvdtmiseks digitaalselt
(.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide
konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile pyhalepa@hiiumaa.ee ja pabertoimik aadressile
Vallamaja, Tempa kiila, Piihalepa vald, Hiiumaa).

5.7 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist Hiiumaa Volikogu poolt tuleb esitada Piihalepa Osavalla
Valitsusele iiks paberkandjal toimik, mis sisaldab digitaalset andmekandjat koos koigi
detailplaneeringu elektrooniliste materjalidega.

Liahteseisukohad koostas:
Mai Julge

maaspetsialist
mai.julge@hiiumaa.ce




Hiiumaa Vallavolikogu 18.08.2022
otsuse nr 61
Lisa 2

EELHINNANG
Hiiumaa vallas Hiiessaare kiilas Sassi kinnistu detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Vastavalt Sassi kinnistu omaniku Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise
algatamise taotlusele kavandatakse Hiiumaa vallas Hiiessaare kiilas Sassi kinnistu jagada kaheks
elamumaa sihtotstarbega maaiiksuseks ning médrata kruntidele ehitusdigused elamu ja abihoonete
pustitamiseks. Krunt 1 hoonestusala piiritlemisel lihtutakse olemasoleva Sueala paiknemisest ja
suurusest ning varasemalt kehtivate piirangute paiknemisest (iildplaneeringuga mdsratud
ehituskeeluvoondi piir). Krunt 2 hoonestusala asukoha miiramisel ja piiritlemisel lihtutakse
pShimdttest, et hoonestus paikneks juurdepiisutee ligiduses, mis vdimaldab v&imalikult
efektiivses mahus kasutada krundi l34neossa jidvat pdllumaad. Samuti arvestatakse hoonestusala
asukoha ja suuruse médramisel asjaolu, et ala paikneb ranna ehituskeeluvoéndis ning erandliku
tegevusena toimuv  keeluvédndi  vihendamine paikneks pigem rannajoonest eemal.
Detailplaneeringuga taotletakse Sassi kinnistul ranna ehituskeeluvoondi ulatuse vihendamist ja
selles osas Piihalepa valla osa Suursadama-Kérdla piirkonna iildplaneeringu muutmist.

2. Planeeringuala iildandmed

Planeeringuala hdlmab Sassi kinnistut (katastritunnus 63901:001:1441, registriosa 324833,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 5,09 ha) kogu ulatuses. Planeeringuala suurus on
5,09 ha.

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi jadb planeeringuala vairtuslikule maastikule (Hiiessaare-Kukka,
[T klass) ja osaliselt vadrtuslikul pdllumajandusmaal (boniteet 32 ja 38).

Pihalepa valla osa Suursadama-Kérdla piirkonna iildplaneeringu kohaselt jadb planeeringuala
detailplaneeringu kohustusega pere- ja ridaelamumaale 50%/puhke- ja virgestusmaale 50%,
osaliselt kaitsehaljastuse maale, osaliselt véljapoole ranna ehituskeeluvéondit.
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Planeeringuala asub viljaspool kaitse- ja hoiualasid, planeeringualal ei asu kaitstavaid
loodusobjekte. Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega maa-alal.
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Joonis 2.Sassi kinnistu asukoht Piihalgpa valla osa Suursadama-Kérdla piirkonna iildplaneeringu
kaardil

Sassi kinnistul pdhjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel Maa-ameti andmetel lennuvilja
kaitsevdond, III kategooria kaitsealused taimeliigid, elektrimaakaabelliin (MKL97810873),
uuringu ala (Hiiumaa iildgeoloogiline kaardistamine), ranna vdi kalda piiranguvoénd ja
chituskeeluvédnd, looduskaitse iiksikobjekti piiranguvoond (Hiiessaare Silmakivi KLO4000932).

Joonis 3. Elektrichuliini ja lnnuvc’ilja pohjustatud kitsendused planeeringualal (viljavéte Maa-
ameti kitsenduste kaardist).
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Joonis 4. Il kaz:egooria kaitsealuste taimede (hall kipp, tumepunane neiuvaip, rohekas kiokeel,
harilik kidoraamat) leviala planeeringualal ja Hiiessaare Silmakivi asukoht (vdljavote Maa-ameti

looduskaitse kaardist).

h S« |~
Y N b, b - sl 4" " 7 v 7 e
Joonis 5. Ranna ja kalda ehituskeeluvéondi ja piiranguvéondi ulatus planeeringualal (viljavéte
Maa-ameti kitsenduste kaardilt).

Ehitisregistri andmetel asub maaiiksusel saun-suvila (EHR kood 120008465) ehitisealuse pinnaga
37 m®. Planeeringualale on juurdepiis kohalikult teelt (6390027 Hiiessaare tee).

2. Eelhinnangu diguslik alus

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 Ig 6 tuleb iildplaneeringu pdShilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist, lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 I3igetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS § 6 15ikes 1 toodud ecldatavalt olulise
mojuga tegevuste hulka.

Seetdttu analiilisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 33 16igetes 4 ja 5 toodud
kriteeriumidest l&htuvalt kavandatava tegevuse keskkonnaméju olulisust.
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3.Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal esinevad
loodusvarad, nende omadused ja taastumisvéime ning looduskeskkonna vastupanuvgime.

Sassi kinnistu asub Hiiessaare kiilas ja on hoonestatud. Kinnistul paikneb saun-suvila. Poole
kinnistust moodustab looduslik rohumaa (2,52 ha), véhem on metsamaad (1,15 ha) ja muud maad
(1,21 ha) ning 0,21 ha on O6uemaad. Looduslikud rohumaad kuuluvad viirtuslike
pollumajandusmaade hulka. Neist lddnepoolne osa on pdllumajanduslikus kasutuses ja
planeeringuga ei kavandata maa teistsugust kasutust. Idapoolne osa looduslikust rohumaast on
aastaid seisnud kasutuseta ja sellele alale on kavandatud uus hoonestusala selliselt, et vdimalikult
sdiliks véirtuslik pdllumajandusmaa ja selle kasutusvdimalused. Metsamaale ei ole
hoonestusalased kavandatud. Liheduses asuvad pdllumajandusmaad on osaliselt hooldatud,
osaliselt kasutusest véljas. PSldudel karjatatakse loomi v&i niidetakse heina.

EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister): andmetel paikneb planeeringualal
ulatuslikult III kategooria kaitsealuste taimeliikide kasvukoht.

3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jadtme ja energia mahukas, ning lihipiirkonna teised tegevused.

Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja selle lisade
alusel ning ldhtuvalt vallavalitsuse seisukohast, on kavandatava detailplaneeringu koostamise
eesmérgiks hoonestatud Sassi kinnistu kaheks elamumaa sihtotstarbega maaiiksuseks jagamine ja
kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusalade midramine elamud ja abihoonete piistitamiseks.
Detailplaneeringu taotluse andmetel kavandatakse uued eluhooned, mis ei erine tavapérastest
eluhoonetest.

Léhipiirkonnas asuvad iiksikelamud. Lihimad elamud asuvad ca 600-700 meetri kaugusel.
Piirkonna hoonestuse moodustavad nii aastaringses, kui ka hooajalises kasutuses olevad elamud.
Planeeritav tegevus, milleks on ithe uue elamukrundi tekkimine ei m&juta oluliselt vilj akujunenud
keskkonda.

3.3. Tegevuse kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase v6i hu saastatus, jaitmeleke, miira,
vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 1ohn.

Uue elamukrundi teke ei suurenda oluliselt vee, pinnase v&i Shu saastatust, miira, vibratsiooni,
valgust, soojust, kiirgust, 10hna ega jidtmete teket. Miiratase v&ib suureneda ehitustegevuse
kédigus, kuid see on ajutine. Edaspidine uue elamu ekspluateerimine miirataset ei suurenda.
Peamiselt suureneb olmejddtmete kogus, mis tuleb sorteerida ja anda iile jadtmekditlejatele.
Tekkivad jadtmed kaideldakse vastavalt kehtivatele digusaktidele.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise véimalikkus.
Voimalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne: ehitiste piistitamise perioodil v3ib seadmetel

tekkida tehniline rike, mille kédigus voib 8li vai kiitus sattuda pinnasesse. Rikete viltimiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja to6korras seadmeid.

3.5. Tegevusega kaasnev mdju ala viirtusele ja tundlikkusele, sealhulgas looduslikud
isedrasused, kultuuripéirand ja intensiivne maakasutus.

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringuala II klassi viirtuslikul maastikul (Hiiessaare-
Kukka) ja osaliselt vaartuslikul pdllumajandusmaal (boniteet 32 ja 38).

Hiiessaare-Kukka vairtusliku maastikul on hinnatud maastiku véirtusi alljargnevalt:

- kultuurilis-ajalooline véirtus: pdldudemuster sarnaneb traditsioonilisega; Hiiessaare meremirk
ja kaitserajatised; Kukka tuulik

- esteetiline véartus: Hiiessaare ilus kivine rand; kiilade ilmet halvendavad sé6tis pdllud ning
hooldamata rohumaad;
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- looduslik véértus: ala sisaldab loometsi;

- identiteedivédrtus: teatud madral viirtustatud;

-rekreatiivne  ja  turismipotentsiaal: rannaddrse kergesti ldbitava alana pakub huvi
puhkajatele/suvitajatele; Kukka kivi on tuntud vaatamisvéiarsus.

Hooldussoovitustena on vélja toodud, et sobivad ehituskohad on eelkdige endised taluasemed ning
jargima peaks kohalikku ehitustraditsiooni. Pdllumaastiku osas on oluline tagada jatkuv
pSllumajanduslik kasutus. Juhul kui leidub huvi, v8iks taastada paremini sailinud endisi puisniite.
Réndrahnude iimbrust tuleks paremini hooldada: harvendada metsa, raiuda vdsa ja vajadusel niita.
Kasutustingimusena on nimetatud, et ala sobib suvilachituseks.

Hoonestusalad on planeeritud Sassi kinnistul olemasolevale Suealale ja idapoolse loodusliku
rohumaa serva, et tagada vdimalik pSllumajanduslik maakasutus seni kasutuseta seisnud alale.
Samuti jaéb uus kavandatav hoonestusala iildplaneeringus kavandatud pere- ja ridaclamumaale.
Kuna hoonestusalade planeerimisel on vdetud arvesse maakonnaplaneeringus ja iildplaneeringus
toodud soovitusi uute hoonete paigutamist maastikule ja arvestatud looduslike tungimusi, ei
mdjuta planeeritav tegevus oluliselt véljakujunenud keskkonda.

3.6. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vérgustiku alale véi ménele muule
kaitstavale loodusobjektile, mdju kaitsealadele ja ranna ja kalda kaitse eesmirkidele.
Detailplaneeringuala asub lihimast Natura 2000 vdrgustiku alast (Viinamere hoiuala) ca 700 m
kaugusel, mille téttu eeldatav mdju Natura 2000 vérgustiku alale puudub.

Planeeringualal leidub IIT kategooria kaitsealuste taimede (hall kipp, tumepunane neiuvaip,
rohekas kdokeel, harilik kdoraamat) kasvukoht. Hoonestusalad on paigutatud maastikule nii, et I1T
kategooria kaitsealuse taimeliigi kasvukoht saaks voimalikult vihesel mairal kahjustada. Kahest
hoonestusalast paikneb olemasolev dueala I1I kategooria kaitsealuste taimeliikide kasvukohal, uus
hoonestusala on kavandatud véljapoole kaitsealuste liikide kasvukohta. Seega ei kaasne olulist
moju III kategooria kaitsealusele liigi kasvukohale.

Planeeringualale ulatub 7,3 m? ulatuses kaitstava loodusobjekti, Hiiessaare Silmakivi, kaitsetsoon.
Kaitsetsoonis planeeringuga mingeid tegevusi ei kavandata, seega ei kaasne planeeringu
elluviimisega olulist mdju Hiiessaare Silmakivile.

Ranna kaitse eesmirk on rannal asuvate looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest lihtuva
kahjuliku mdju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja
juurdepddsu tagamine. Kuna rannajoone ja planeeritava hoonestusala vahele ja4b ca 280 meetrit,
kavandatud uus hoonestusala asub tee dires samal joonel juba olemasoleva hoonestusega ning
hoonestusalade ja mere vahele jad ca 180 m laiune metsariba, siis ei kaasne planeeringu
elluviimisega olulist mdju ranna kaitse eesmirkidele.

Sellest tulenevalt v3ib jireldada, et planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist
moju ranna- ja kalda kaitse eesmarkidele.

3.7. Méju vdimalikkus, kestus, sagedus ja péorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
mdju.

Planeeringualale ei rajata keskkonnaohtikke ja keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev
keskkonnamdju vdiks kanduda iile maaiiksuse piiride ja keskkonnaelementide méjutamist, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee, pinnase, 6hu saastumine, oluline jadtmeteke
vOi miirataseme suurenemine. Olulisi muudatusi vdrreldes kehtiva iildplaneeringuga tehnoloogias,
loodusvarade kasutamises, jadtme- ja energiamahukuses ei kavandata. Vdimalik m&ju on eelkdige
ajutise iseloomuga ja arvestades tdnapdevase tehnika vOimalustest, suhteliselt viikese
toendosusega. Kavandatav maastikupildi muutus on kooskdlas kehtiva Uldplaneeringuga.
Kavandatav elamukrunt vastab iildplaneeringus kehtestatud minimaalse krundi (1,0 ha) ndudele.
Planeeritava tegevusega piiriiilest ja kumuleeruvat keskkonnamdiju ei kaasne.
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3.8. Oht inimese tervisele vi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus.
Planeeringuga kavandatakse rajada elamu koos abihoonetega, mis ei kujuta endast ohtu inimeste
tervisele ega keskkonnale. Ehitusperioodil on v&imalik, et kinnitamata vi paigaldamata
ehitusmaterjal v5ib kukkuda ja kedagi vigastada, kuid taolise dnnetuse viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ja tddohutust mairavates dokumentides esitatud nduetest.

Elamu ja abihoonete kasutamisel on dnnetuste tekkimise voimalus viike ning ei ole suurem
tavapérasest.

4. Jireldus

Eelhinnang vdimaldab jireldada, et kavandatav tegevus et ole eeldatavalt olulise
keskkonnaméjuga ja KSH libiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna uus
elamukrunt moodustatakse iildplaneeringu jirgsele pere- Ja ridaelamumaale ja on kooskolas
ildplaneeringus toodud nduetega ning ranna ehituskeeluvodndi vihendamist taotletakse
olemasoleva hoonestuse kdrvale ca 280 m kaugusele rannast.

Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- Ja digusaktide ndudeid, ei kaasne Sassi
kinnistu detailplaneeringu ellu rakendamisega tSenioliselt olulist negatiivset keskkonnamoju.

Eelhinnangu koostas:
Mai Julge
maaspetsialist,
mai.julge(whiiumaa.ce
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KESKKONNAAMET

Liili Eller Teie 01.06.2022 nr 8-4./36-1
Piihalepa Osavalla Valitsus

valitsus@hiiumaa.ee Meie 13.06.2022 nr 6-2/22/11044-3

Seisukoht Sassi kinnistu detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta

Esitasite Keskkonnaametile arvamuse avaldamiseks Hiiumaa vallas Hiiessaare kiilas Sassi
kinnistu! detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) algatamata jidtmise otsuse eelndu koos seletuskirja ja ldhteseisukohtadega.
Kirjale olid lisatud detailplaneeringu eskiislahendus” ja KSH vajalikkuse eelhinnang.

Detailplaneeringu  koostamise eesmérgiks on vdhendada Sassi kinnistul ranna
ehituskeeluvoondi ulatust, jagada Sassi kinnistu kaheks elamumaa krundiks, méiérata kruntidele
ehitusdigused ja hoonestusalad elamu ja abihoonete rajamiseks, haljastuse ja heakorrastuse
pohimdtete madramine, teede ning liikluskorralduse pdhimdtete planeerimine, tehnovorkude
ja- rajatiste paigutuse méidramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse méédramine,
arhitektuursete tingimuste médramine hoonetele.

Keskkonnaamet on seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamaju?® ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik®.

Sassi kinnistu paikneb véikeses ulatuses kaitstava looduse tliksikobjekti Hiiessaare silmakivi
kaitsevoondis, mille ulatus on 50 m iiksikobjektist’. Nimetatud kaitsevoondis kehtib
keskkonnaministri 02.04.2003 mairusega nr 27 ,,Kaitstavate looduse iiksikobjektide kaitse-
eeskiri kehtestatud kaitsekord. Kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis ei vdi ilma
kaitstava loodusobjekti valitseja (Keskkonnaameti®) ndusolekuta kehtestada detailplaneeringut
ja iildplaneeringut’.

Detailplaneeringuga ei kavandata ehitustegevust Hiiessaare silmakivi kaitsevoondis ning
tagatakse avalik ligipdéds selleni.

! Katastritunnus 63901:001:1441, pindala 5,09 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa

2 AA Arhitektid OU t66 nr DP22-01 ,Hiiessaare kiila Sassi maaiiksuse detailplaneering®, edastatud
Keskkonnaametile 03.06.2022, registreeritud Keskkonnaameti dokumendiregistris 03.06.2022 nr 6-2/22/11044-2
all

3 keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 22 mdistes

4 seisukoht on antud Keskkonnaameti pidevusse jddvas osas

> Looduskaitseseadus (edaspidi LKS) § 68 1g 1

*LKS §211g1

TLKS§141glp5

Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ece /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658
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Planeeringualale jddvad Eesti looduse infosiisteemi andmetel nelja III kaitsekategooria
taimeliigi, tumepunase neiuvaiba (Epipactis atrorubens), halli kdpa (Orchis militaris), roheka
kiokeele (Platanthera chlorantha) ja hariliku kéoraamatu (Gymnadenia conopsea) elupaigad.
IIT kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade hivitamine ja loodusest korjamine
on keelatud ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas®.

Detailplaneeringuga ei kavandata uusi hoonestusalasid kaitsealuste taimeliikide elupaika.

Sassi kinnistu paikneb valdavas ulatuses ranna piirangu- ja ehituskeeluvoondis. Meresaartel on
ranna ehituskeeluvodndi laius® 200 m ning ehituskeeluvodndi laiuse arvestamise ldhtejoon on
ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti topograafia andmekogu pohikaardile kantud veekogu
veepiir'®. Korduva iileujutusega veekogu ranna ehituskeeluvéond koosneb iileujutatavast alast
ja ehituskeeluvoondi laiusest.!! Korduva iileujutusega ala piir mererannal miiratakse
iildplaneeringuga. Sassi kinnistu jddb alale, kus kehtib Piihalepa valla osa Suursadama-Kardla
piirkonna iildplaneering'?. Uldplaneeringuga ei ole méiratud korduva iileujutusega ala piiri ega
taotletud Sassi kinnistul ranna ehituskeeluvoondi vihendamist. Seega kehtib alal seadusjdrgne
ehituskeeluvoondi ulatus. Ranna ja kalda ehituskeeluvoondis on iildjuhul uute hoonete ja
rajatiste ehitamine keelatud'3.

Sassi kinnistu on hoonestatud. Seal asub saun-suvila', mis on ehitatud 2000. aastal, seega enne
kui hakkas kehtima looduskaitseseadus ja seal toodud sdtted ehituskeeluvoondi piiri
arvestamise kohta. Nimetatud hoone paikneb olemasoleval duemaal suurusega 0,21 ha.

Planeeringuga moodustatakse Sassi kinnistule kaks krunti. Krundi 1 hoonestusala piiritlemisel
lahtutakse esitatud materjalide ja planeeringu eskiislahenduse kohaselt olemasoleva dueala
paiknemisest ja suurusest. Krundi 2 hoonestusala asukoha méidramisel ja piiritlemisel 1dhtutakse
pohimottest, et hoonestus paikneks juurdepéddsutee ligiduses, mis vdimaldab vdimalikult
efektiivses mahus kasutada krundi lddneossa jddvat pollumaad. Samuti arvestatakse
hoonestusala asukoha ja suuruse médramisel asjaolu, et ala paikneb ranna ehituskeeluvodndis
ning erandliku tegevusena toimuv keeluvoondi vihendamine paikneks pigem rannajoonest
eemal.

Detailplaneeringu  liheks eesmirgiks on ranna ehituskeeluvoondi  vdhendamine.
Ehituskeeluvoondit on erandkorras voimalik suurendada voi vdhendada, arvestades ranna voi
kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning viljakujunenud asustusest'.

Ehituskeeluvoondi vdhendamine on erandi tegemine {ldkehtivale normile (ranna
ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud) ning see voib toimuda vaid
erandkorras ja Keskkonnaameti ndusolekul ning peab olema kooskdlas ranna kaitse
eesmarkidega, milleks on rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva
kahjuliku mdju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise
ja juurdepdidsu tagamine. Ehituskeeluvoondi vahendamiseks peab kohalik omavalitsus esitama
Keskkonnaametile taotluse ja vastuvoetud iildplaneeringu voi kehtestatud iildplaneeringu
muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu'®.

SLKS §551g8

ILKS §381glpl

0TKS §351g2

LKS § 35 1g 4

12 Kehtestatud Piihalepa Vallavolikogu 16.12.2003 otsusega nr 37

BLKS §381g3

14 Ehitisregistri kood 120008465, ehitisealune pind 37 m?, peamine kasutusotstarve suvila
BSLKS § 40

I LKS §401g4

2(3)
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Keskkonnaamet on varasemalt andnud seisukoha'’, milles on arvestades piirkonna praegust ja
ajaloolist asustusmustrit, olemasolevate teede ja tehnovdorkude paiknemist ning Sassi kinnistu
kdlvikulist koosseisu, pidanud vdimalikuks kaaluda iihe tdiendava hoonestusala planeerimist
kinnistu idanurka (alale, mille juhtotstarve on iildplaneeringus pere- ja ridaclamumaa).

Keskkonnaamet, olles tutvunud esitatud dokumentidega, juhib tdhelepanu jargnevale:

1. Detailplaneeringu algatamise taotlusele lisatud eskiislahenduses on 6eldud, et Krundil
1 paikneb olemasolev septik koos imbviljakuga, mis on kantud ka eskiislahenduse
joonisele. Juhime tdhelepanu, et planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pohjaveega
piirkonnas. Norgalt kaitstud podhjaveega alal vdib heitvett hajutatult pinnasesse
immutada kuni 10 m® &dpdevas pirast reovee bioloogilist puhastamist'®. Septikus
toimub reovee mehhaaniline puhastamine ja selliselt puhastatud heitvee immutamine ei
ole norgalt kaitstud pohjaveega alal lubatud. Veeseaduse kohaselt ei ole heitvee ja
saasteainete pinnasesse juhtimine lubatud veehaarde (puurkaevu) sanitaarkaitsealal ja
hooldusalal ning lihemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala vdi hooldusala vilispiirist!.
Puurkaevul, mille kaudu voetakse vett alla kiimme kuupmeetri 66paevas, on hooldusala
ulatus kiimme meetrit?’. Nimetatud nduetega tuleb planeeringu koostamisel arvestada
ning ndha ette olemasoleva kanalisatsioonisiisteemi digusaktidega kooskdlla viimine.

2. Detailplaneeringu eskiislahenduses on ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanekuna
ndidatud tiksnes ehituskeeluvoondi vihendamine Krundile 2 kavandatava hoonestusala
ulatuses. Looduskaitseseaduse kohaselt ei laiene ehituskeeld hajaasustuses olemasoleva
elamu duemaale chitatavale uuele ehitisele, mis ei jii veekaitsevodndisse?!. Kuna
Krundil 1 oleva duemaa piir, mis on kantud Eesti pohikaardile, ei kattu kavandatava
hoonestusala piiriga, siis tuleb taotleda -ehituskeeluvoondi vihendamist ka
olemasolevast Guemaast vilja jiiva hoonestusala ulatuses.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kadri Hénni
Jjuhtivspetsialist
looduskasutuse osakond

Meeli Keskiila 5345 4246
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee

17 Keskkonnaameti 01.10.2019 kiri nr 7-9/19/15114-2

18 Keskkonnaministri 08.11.2019 miéérus nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvéértused“ § 8 lg 1 p 4

1 Veeseadus § 127 Ig 1

20 Veeseadus § 154 1g 3

HLKS§381g4pl
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TRANSPORDIAMET

Liili Eller

Piihalepa Osavalla Valitsus Teie 01.06.2022 nr 8-4./36-2
pyhalepa@hiiumaa.ee

92348, Tempa kiila, Hiilumaa vald Meie 05.07.2022 nr 7.2-3/22/12354-2

Hiiu maakond

Transpordiameti seisukohad Hiiumaa
Hiiessaare kiila Sassi kinnistu
detailplaneeringu algatamise osas

Austatud pr Eller

Transpordiamet on tutvunud teie esitatud materjalidega, mis puudutavad detailplaneeringu
algatamist Hilumaa vallas Hiiessaare kiilas Sassi maaiiksusel (katastritunnus 63901:001:1441) ja
selle 1ahilimbruses ning esitame jirgnevad seisukohad:

1.

9]

Planeeringuala paikneb Kérdla lennujaama l&hitimbruses, kus kehtivad korguslikud ning
tegevuslikud piirangud ehitustegevusele tulenevalt Kirdla lennujaama (EEKA)
lahitimbruse piirangupindadest ja kaitsevoondist.

Detailplaneeringust ldhtuvalt on kahele krundile planeeritavate hoonete maksimaalne
korgus 8 meetrit maapinnast ning kuni 2 korrust. Planeeringuala kattub Kérdla lennujaama
lennuprotseduuride alaga kdigi 6 protseduuri osas, mistdttu vastavalt lennundusseaduse
(edaspidi LennS) § 35 Ig 2 palume taotlejal tellida aeronavigatsioonilise takistuse
ekspertiis, mis kontrollib planeeritavate hoonete mdju protseduuridele ning
maksimaalset voimalikku ehitustehnika korgust. Ekspertiisi tellimiseks kontakteeruge
Lennuliiklusteeninduse AS-iga (charts[at]eans.ee).

Transpordiamet ei kanna ekspertiisi tegemise kulusid, tasumine on sétestatud LennS § 35
g 9.

Kirjalik ekspertiis esitada Transpordiametile edasiseks hindamiseks.

Palume tutvuda ning planeeringualal lihtuda LennS § 35% “Lennuvilja kaitsevoondis
keelatud tegevused “ esitatud informatsioonist.

Palume arvestada lennutegevusest tuleneva voimaliku miira ja vibratsiooniga. Tutvuda
sotsiaalministri madrusega , Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid “.

Lugupidamisega

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490


mailto:info@transpordiamet.ee
http://www.transpordiamet.ee/

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Rauk

ohutuse ja jéarelevalve teenistuse direktor
lennunduse ohutuse ja jarelevalve osakond

Kadi Kartau
55941304, Kadi.Kartau@transpordiamet.ee

2(2)
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TRANSPORDIAMET

Liili Eller

Piihalepa Osavalla Valitsus Teie 01.06.2022 nr 8-4./36-2
pyhalepa@hiiumaa.ee

92348, Tempa kiila, Hiilumaa vald Meie 11.07.2022 nr 7.2-3/22/12354-3

Hiiu maakond

Transpordiameti seisukohad Hiiumaa
Hiiessaare kiila Sassi kinnistu
detailplaneeringu algatamise osas

Austatud pr Eller

Transpordiamet on tutvunud teie esitatud materjalidega, mis puudutavad detailplaneeringu
algatamist Hiiumaa vallas Hiiessaare Kkiilas Sassi maaiiksusel (katastritunnus
63901:001:1441) ja selle 1dhitimbruses ning esitame jargnevad seisukohad:

1. Planeeringuala paikneb Kérdla lennujaama ldhitimbruses, kus kehtivad korguslikud ning
tegevuslikud piirangud chitustegevusele tulenevalt Kéardla lennujaama (EEKA) ldhiiimbruse
piirangupindadest ja kaitsevoondist.

2. Detailplaneeringust ldhtuvalt on kahele krundile planeeritavate hoonete maksimaalne korgus 8
meetrit maapinnast ning kuni 2 korrust. Planeeringuala kattub Kérdla lennujaama
lennuprotseduuride alaga 6 koigi protseduuride osas, kuid planeeritav hoonestus ei mdjuta
korguste vahede tottu lennujaama protseduure.

3. Tulenevalt kinnistu asukohast Kédrdla lennujaama ldhitimbruses, ei ole ehitustegevuse kdigus
lubatud kasutada kdrgtehnikat (kraanad jm).

4. Palume tutvuda ning planeeringualal 1dhtuda LennS § 352 “Lennuvélja kaitsevoondis keelatud
tegevused* esitatud informatsioonist.

5. Palume arvestada lennutegevusest tuleneva vdimaliku miira ja vibratsiooniga. Tutvuda
sotsiaalministri méadrusega ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid*.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Karl Tiitson

juhataja

ehituse ja veonduse jirelevalve osakonna veonduse jdrelevalve iiksus
Ohutuse ja jirelevalve teenistuse direktori iilesannetes

Kadi Kartau
55941304, Kadi.Kartau@transpordiamet.ee

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490
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HITUMAA VALD
PUHALEPA OSAVALLA VALITSUS

Ametid, puudutatud isikud 06.09.2022 nr 8-4./36-9
ja asutused

Teade detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta (Sassi, Hiiessaare k)

Hiiumaa Vallavolikogu 18.08.2022 otsusega nr 61 otsustati algatada Hiiessaare kiilas Sassi
(katastritunnus 63901:001:1441, ildpind 5,09 ha, sihtotstarve maatulundusmaa) katastriiiksuse
detailplaneering, mille eesmérgiks on muuta Piihalepa valla Suursadama-Kérdla piirkonna
ildplaneeringut taotledes ranna ehituskeeluvoondi vihendamist, jagada Sassi kinnistu kaheks
elamukrundiks ja médrata kruntide ehitusdigus. Planeeringuala suurus on ca 5,09 ha. Algatamisel
teadaoleva info pohjal tdiendavate uuringute labiviimise vajadus puudub.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Piihalepa Osavalla Valitsus (aadress Tempa kiila,
Hiiumaa vald, 92348) ja kehtestaja Hiiumaa Vallavolikogu (aadress Keskviljak 5a, Kérdla,
Hiiumaa vald, 92413).

Otsusega saab tutvuda tooajal Pilihalepa Osavalla Valitsuses aadressiga Vallamaja Tempa kiila
Hiiumaa vald ja Hiiumaa valla veebilehel aadressil
http://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=240469

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Liili Eller
osavallavanem

Mai Julge 463 6845
mai.julge@hiiumaa.ee

Vallamaja tel: 463 6840

Tempa kiila 463 6841

Hiiumaa vald e-post: pyhalepa@hiiumaa.ee
92348 HIIUMAA http://vald.hiiumaa.ee/

Reg nr 77000542
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MAAELUMINISTEERIUM

Liili Eller Teie: 13.09.2022 nr 8-4./36-11

Hiiumaa Vallavalitsus

Pithalepa Osavalla Valitsus Meie: 22.09.2022 nr 4.1-5/1626-2

Hiiumaal Hiiessaare kiilas asuva Sassi kinnistu detailplaneeringu avalik viljapanek

Austatud proua Eller

Hiiumaa valla Piihalepa Osavalla Valitsus teavitas meid Hiiessaare kiilas asuva Sassi kinnistu
detailplaneeringu eskiislahenduse avalikust véljapanekust.

Detailplaneeringu eesmirgiks on muuta Piihalepa valla Suursadama-Kirdla piirkonna
iildplaneeringut, taotledes ranna ehituskeeluvoondi vihendamist ning jagades Sassi kinnistu
kaheks elamumaa krundiks.

5,09 hektari suurune Sassi kinnistu (katastritunnus 63901:001:1441) on maatulundusmaa
sihtotstarbega ja see on hoonestatud. Maakatastri andmetel on Sassi maaiiksuse kdlvikulises
koosseisus 2,52 hektarit looduslikku rohumaad, 1,15 hektarit metsamaad, 0,21 hektarit
ouemaad ja 1,21 hektarit muud maad.

Maaiiksusel paiknevast maast on 1,71 hektarit kantud Pollumajanduse Registrite ja
Informatsiooni Ameti pdllumajandustoetuste ja pollumassiivide registrisse (PRIA register)
ning nende maade kohta on taotletud ja makstud iihtset pindalatoetust ning kliimat ja keskkonda
sddstvate pollumajandustavade toetust. Detailplaneeringu eskiislahendusest ndhtub, et PRIA
registrisse kantud maid ei kavandata ehitistega hdlmata.

Sassi maaiiksusel olev looduslik rohumaa on véirtuslik pdllumajandusmaa, millest {iks osa
paikneb 10,6 hektari suurusel massiivil, mille mullastiku kaalutud keskmine boniteet on 38
hindepunkti ning teine osa paikneb 3,3 hektari suurusel massiivil, mille mullastiku kaalutud
keskmine boniteet on 32 hindepunkti. Detailplaneeringu eskiislahendusest ndhtub, et krundi 1
ehitised on kavandatud duemaa kolvikule ning krundi 2 ehitised valdavalt muu maa kdlvikule,
holmates tliksnes véikese osa vdirtusliku pollumajandusmaa massiivi ddrsest alast.

Tulenevalt eeltoodust mérgime, et detailplaneeringuga kavandatud ehitiste paiknemine on
hoolikalt 14bi kaalutud ning ehitamise tulemusena hdlmatakse vairtusliku mullastikuga
looduslikku  rohumaad minimaalselt. Maaeluministeerium on selliselt kavandatud
detailplaneeringuga ndus.

Laitn 39 //Laitn 41 /15056 Tallinn/ 625 6101/ info@agri.ee / www.agri.ee
Registrikood 70000734



Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marko Gorban
Kantsler

Helve Hunt
625 6511 helve.hunt@agri.ee

Priit Parn
625 6241 priit.parn@agri.ee
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PAASTEAMET

Lilli Eller Teie 13.09.2022 nr 8-4./36-11
Hiumaa Vallavalitsus

valitsus@hiiumaa.ce Meie 30.09.2022 nr 7.2-3.4/6113-2

Teade detailplaneeringu eskiislahenduse
avaliku viljapaneku kohta

Austatud Lili Eller

Pédédsteameti Lddne padstekeskus esitab ettepanckud Hiumaa Vallavolikogu 18.08.2022
otsusega nr 61 otsustati algatada Hiiessaare kiilas Sassi (katastritunnus 63901:001:1441,
tildpind 5,09 ha, sihtotstarve maatulundusmaa) katastriiiksuse detailplaneeringu

Planeeringus  tuleb  jirgida  pédstetehnka  mOOtmete  ja  juurdepaddsuvajaduste ga
juurdepadsuteede  kandevdime, poOdrderaadiused ja lawused arvestades tuletdrjetehnika
voimalusi (vastavalt 20t, 12mja 3,5m).

Registreeritud Péddsteameti infoslisteemis numbriga 2832-2022-2

Lugupidamisega

(alkirjastatud digitaalselt)
Galina Kiivit
Ohutusjarelevalve biiroo
peainspektor

Ladne padstekeskus

Galina Kiivit
+372 4725105
galina.kiivit@rescue.ee

Ladne padstekeskus /A .H. Tammsaare pst61 /80042 Parmnu / 628 2000 / laane@rescue.ce / www.paasteamet.ee /
Registrikood 70000585
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RAHANDUSMINISTEERIUM

.. . : Teie 09.11.2022 nr 8-4./36-14
Hiiumaa Vald Piihalepa Osavalla Valitsus Meie 13.12.2022 ar 15-3/8927-2

Hiiessaare kiila Sassi Kinnistu
detailplaneering

Hiiumaa valla Piihalepa Osavalla Valitsus esitas 09.11.2022 Rahandusministeeriumile
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 1dike 4 alusel tdiendavate kooskdlastuste
midramiseks Piihalepa valla osa Suursadama-Kirdla piirkonna tildplaneeringut (edaspidi
tildplaneering) muutva Sassi kinnistu detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering).

Detailplaneering on algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 18.08.2021 otsusega nr 61. Nimetatud
otsusega jattis Hiilumaa Vallavolikogu algatamata keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH), kuna eelhinnangu kohaselt detailplaneeringu elluviimisel eeldatavalt oluline
negatiivne keskkonnamdju puudub. Keskkonnaamet on 13.06.2022 kirjas 6-2/22/11044-3
seisukohal, et plaanitava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju.
Transpordiamet on 11.07.2022 kirjas nr 7.2-322/12354-3 esitanud Kérdla Lennujaama
lahitimbruse piirangu- ja kaitsevoonditest tulenevad seisukohad.

Planeeringuala moodustab Hiiessaare kiilas maatulundusmaa sihtotstarbega Sassi kinnistu
(63901:001:1441) pindalaga 5,09 ha, kolvikuliselt koosseisult looduslik rohumaa, metsamaa,
muu maa ja duemaa. Alal on saun-suvila (ehitisregistris), kaks abihoonet (ei ole ehitisregistris)
ja tehnovdrgud. Juurdepdds planeeringualale on Lennujaama riigiteelt (12110) ja avaliku
kasutusega Hiiessaare vallateelt.

Detailplaneeringuga jagatakse planeeringuala kaheks krundiks. Krundile 1 méératakse
ehitusdigus ja hoonestusala iihele elamule ja kolmele abihoonele ehitusaluse pinnaga kokku
200 m?, sh olemasolev elamu ja abihooned ning rajatav abihoone. Krundile 2 méiratakse
chitusdigus ja hoonestusala elamule ja kahele abihoonele ehitisealuse pinnaga kokku 300 m?.
Elamute suurim lubatud korgus maapinnast on 8 m, abihoonetel 6 m. Maidratakse ka
tehnovorkude paiknemine, liikluskorraldus, olulisemad arhitektuurinduded, servituutide ja
kitsenduste vajadus, haljastuse ja heakorra pohimdtted. Krundi 2 elektrivarustus tagatakse
tihendusega Hiiessaare alajaamast.

Planeeringuala on suures ulatuses véartuslik pollumajandusmaa keskmise boniteediga 32 ja
38!, seal on inventeeritud kolme III kaitsekategooria taimeliigi elupaigad. Planeeringuala
paikneb norgalt kaitstud pohjaveega piirkonnas, kus on Idheliste ja karstunud kivimite
pohjaveekihid, reostusohtlikkuse tase korge ja kasutada tuleb tdiendavaid abindusid pohjavee
reostuse viltimiseks. Planeeringuala paikneb Kérdla lennujaama korval.

Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala osaliselt detailplaneeringu kohustusega pere-
ja ridaeclamumaal, osaliselt puhke- ja virgestusmaal. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek

! Viirtusliku pdllumajandusmaa keskmise boniteedi ldvend Hiiumaal on 28 hindepunkti

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn/ 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272



vihendada ranna ehituskeeluvdondi ulatust hoonestusala ulatuses krundil 2, mistottu on
tegemist {ildplaneeringu pdhilahendust muutva detailplaneeringuga.?

Lahtudes esitatud planeeringumaterjalidest, mirgime jargmist:

1.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 6
kohaselt tuleb KSH wvajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt. KeHJS § 2° kohaselt on asjaomased asutused
need asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi vdi kavandatava tegevuse
rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamdju tdendoliselt puudutab voi kellel
voib olla pohjendatud huvi eeldatavalt kaasneva keskkonnamoju vastu. Juhime
tdhelepanu, et ildplaneeringut muutva detailplaneeringu menetlemisel on
Rahandusministeerium asjakohane asutus, kellele tuleb KSH eelhinnang esitada
seisukoha saamiseks pohjusel, et tulenevalt PlanS § 142 Ig-st 2 ja § 90 lg 3 p-st 1
kuulub  Rahandusministeeriumi  pddevusse  mh  {ildplaneeringut  muutva
detailplaneceringu heakskiitmine ja selle raames keskkonnamdju strateegilise
hindamise menetluse diguspdrasuse kontrollimine. Sassi kinnistu detailplaneeringu
algatamisel ei ole Rahandusministeeriumi seisukohta kiisitud, palume seda edaspidi
iildplaneeringut muutvate detailplaneeringute algatamisel teha.

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (edaspidi maakonnaplaneering) on kehtestatud
2018, Suursadama-Kérdla piirkonna iildplaneering 2003, Hiiumaa valla iildplaneering
on koostamisel. PlanS § 55 16ike 2 kohaselt on maakonnaplaneering iildplaneeringu
koostamise alus, seega palume detailplaneeringu koostamisel jdrgida
maakonnaplaneeringus toodud soovitusi ja pohimdtteid.

2.1.Planeeringuala paikneb maakondliku tdhtsusega Hiiessaare-Kukka II klassi
vaartuslikul maastikul. Maakonnaplaneeringu kohaselt sobib ala suvilachituseks,
sobivad ehituskohad on eelkdige endised taluasemed ja kiilade kultuurmaad.
Vaoimalusel tuleb kasutuses hoida pdllu- ja rohumaid.

2.2.Planeeringuala paikneb rohelise voOrgustiku koridoris. Rohelise vorgustikuna
madratletud  aladel  vOib  maakonnaplaneeringu  kohaselt  arendada
majandustegevust, kui see ei ole vastuolus kehtivate seaduste, kaitse-eeskirjade voi
planeeringutega ning kui see ei ohusta rohelise vorgustiku toimimist.

PlanS § 3 10ike 2 kohaselt koosneb planeering planeerimise tulemusena valminud
seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad iiksteist ja moodustavad iihtse terviku.
Riigihalduse ministri 17.10.2019 mééruse nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded* (edaspidi mddrus) § 2 1dike 2 kohaselt peab
planeering olema selge ja iiheselt mdistetav ning planeeringu seletuskiri ja joonised
peavad olema omavahel kooskdlas. Méidruses reguleerimata kiisimustes ldhtutakse
PlanS-ist ja teistest riigi ning kohaliku omavalitsuse digusaktidest.

3.1.Asjakohane ei ole detailplaneeringu seletuskirja lk 2 mérgitu: Kdesolev eskiis
esitab olulisemad pohimottelised lahendused, et anda aimu kavandatud
tegevustest planeeringu koostamise korraldajale, erinevatele osapooltele ning
avalikkusele. Detailsemad mddrangud esitatakse detailplaneeringu koostamise

2.01.04.2007 joustunud looduskaitseseaduse (LKS) § 35 1dike 4 kohaselt koosneb korduva iileujutusega
veekogude ranna ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja LKS § 38 1oikes 1 méératud ehituskeeluvoodndist,
mis meresaartel on 200 m. LKS § 35 13ige 3! sitestab, et korduva iileujutusega ala piir mererannal méiratakse
iildplaneeringuga. Uldplaneeringuga ei ole korduva iileujutusega ala piiri mairatud, seega loetakse selleks 1 m
korgune samakdrgusjoon.
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jdrgmises etapis peale eskiisi heaks kiitmist. Juhime tdhelepanu, et eskiisi
heakskiitmine ei ole PlanS-i kohane menetlusetapp, seega ei ole arusaadav, millal
detailsemad méédrangud detailplaneeringule lisatakse. Rdhutame, et nduded
planeeringu sisule ja selle kvaliteedile ei muutu selle menetlemise viltel, seega
koik detailsemad méddrangud tuleb lisada kohe nende teada saamisel. Eelnduks
(eskiisiks) ei nimetata planeeringut enne selle vastuvotmist mitte seetdttu, et
lahendus ei ole téielik vaid seetdttu, et see ei pruugi olla 16plik ning muudatused
voi tépsustused on voimalikud. Mérgime ka, et kiesoleva detailplaneeringu
algatamise otsuses ja ldhteseisukohtades on rohkem teavet, kaalutlusi ja
pohjendusi kui seda on detailplaneeringus. Edaspidi palume detailplaneeringu
koostamisel juhinduda PlanS-st, méérusest, detailplaneeringute ndustikus toodud
soovitustest (https://planeerimine.ee/dp-noustik/)ja detailplaneeringu algatamise
otsusest.

3.2.Seletuskirja kohaselt médratakse krundile 1 ehitusdigus elamule ja kolmele
abihoonele sh iihele rajatavale abihoonele. Krundile 2 médratakse ehitusdigus ja
hoonestusala rajatavatele elamule ja abihoonetele. Joonisel ei ole eristatud,
millised hooned on olemas ja millised tuleb rajada, samuti ei ole elamud ja
abihooned eristatavad. Palume joonist sellekohase teabega tdiendada ning
seletuskiri ja joonis kooskdlla viia.

3.3.Krundi kasutamise sihtotstarve on osaks krundi ehitusdigusest ja sellega
méidratakse, millisel otstarbel voib krunti pérast planeeringu kehtestamist kasutada
(PlanS § 126 Ig 5). Selle alusel méaratakse hilisemalt katastritiksuse sihtotstarve ja
chitise kasutamise otstarve. Seletuskirjas on médratud kruntide kasutamise
sihtotstarbed ja nende osakaal, joonisel seda tehtud ei ole. Palume joonis ja
seletuskiri kooskdlla viia.

3.4. Miiruse kohaselt esitatakse planeeringu seletuskirjas planeeringuala kirjeldus ja
iildandmed (asukoht ja suurus). Seletuskirja kohaselt moodustab planeeringuala
Sassi kinnistu ja selle lihiiimbrus vajalikus ulatuses, seejuures on planeeringuala
pindala vordne kinnistu pindalaga. Kuna planeeringuala ei ole iiheselt mdistetavalt
madratletud ega kirjeldatud, palume detailplaneeringut méarusekohaselt tdiendada.

3.5.Seletuskirja kohaselt vOib Idhtuvalt varasemal perioodil Kdrdla lennuvilja
ldhitiimbruses teostatud miira normtaseme moodistamistest ja planeeringuala
suure osakaaluga looduslikust foonist ... eeldada, et lennuvilja tegevusest tekkiv
miira ja vibratsioon planeeritud hoonestusaladel on normtasemel. Palume
eelpoolnimetatud uuringud detailplaneeringule lisada voi neile nduetekohaselt
viidata.

3.6.Detailplaneeringu seletuskirjas on maérgitud: Planeeringuala piirneb Ilounast
avalikus kasutuses oleva erateega. Samuti on toodud, et: Planeeringuga tehakse
ettepanek mddrata olemasolevale teele avaliku kasutuse funktsioon. Mirgime, et
planeeringuala kiilgneb Hiiessaare kohaliku teega, mis kuulub Hiiumaa vallale.
Palume detailplaneeringut parandada.

PlanS § 135 Idike 4 kohaselt kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise
ettekujutuse saamiseks esitatakse avalikul véljapanekul detailplaneeringu lisana
vihemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon. Palume illustratsioon
planeeringumaterjalidele lisada. Soovitame selle lisada enne detailplaneeringu
kooskolastamiseks ja arvamuste andmiseks esitamist.

5. Palume parandada detailplaneeringus digekirjavead.
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6. Detailplaneering on kohaliku omavalitsuse ndgemus sellest, kuidas planeeritavat ala
tulevikus kasutatakse, arvestades seejuures kohaliku omavalitsuse arengueesmérke, sh
keskkonnaeesmirke ja avalikku huvi ning huvitatud isiku ja piirkonna elanike
arvamusi. PlanS § 124 1dike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmirk eelkdige
iildplaneeringu elluviimine.

PlanS § 142 1dike 1 kohaselt vdib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral
sisaldada tldplaneeringu muutmise ettepanekut. Sellele, et detailplaneeringuga
iildplaneeringu muutmine peaks olema pigem erand kui reegel, on tdhelepanu juhtinud
ka Riigikohus asjas nr 3-3-1-12-0769 tehtud otsuses, kus Riigikohus leidnud, et
kuivord detailplaneeringu koostamisel vaadeldakse vaid viikest osa iildplaneeringuga
holmatud alast, ei ole selle menetlemisel voimalik samavédirselt arvesse votta kogu
linna voi valla territooriumil valitsevat olukorda. Seetdttu peaks detailplaneeringuga
iildplaneeringu muutmine jidma erandlikuks voimaluseks, mis tagab paindlikuma
voimaluse kohanduda muutuvate olude ja vajadustega.

Arvestades PlanS § 142 1dikest 1 tulenevat nduet ning senist kohtupraktikat, peab
iildplaneeringu muutmise vajadus olema igakiilgselt kaalutud ja pdhjendatud.
Tulenevalt PlanS § 142 15ikest 7 peab juhul, kui detailplaneering sisaldab kehtestatud
iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut, kuuluma selle koosseisu
iildplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuste ettepanek.

Palume detailplaneeringus tildplaneeringu muutmise vajadust igakiilgselt pohjendada
ja asjakohaste kaalutlustega tdiendada. Palume lisada ka iildplaneeringu nimetus,
mille muutmist detailplaneeringuga kavandatakse.

PlanS § 3 106ike 4 kohaselt kuuluvad planeeringu koosseisu lisad, mis sisaldavad teavet
planeeringu algatamise taotluse ning planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute
ja koostdo kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende
jérjekorra kohta ning muud planeeringuga seotud ja séilitamist vajavat teavet. Kui sdlmitakse
PlanS § 4 1dike 2! v&i § 130 voi § 131 kohased lepingud, on need planeeringu juurde kuuluvad
lisad. PlanS § 127 1dike 5 kohaselt on detailplaneering koos olulisemate lisade, eelkdige
uuringute, kooskolastuste, arvamuste ja muu ajakohase teabega kittesaadav kohaliku
omavalitsuse veebilehel selle koostamise véltel. Juhime tdhelepanu, et ka detailplaneeringu
ametitele ja/vo1 isikutele kooskdlastamiseks vo1 arvamuse avaldamiseks esitamisel tuleb koos
seletuskirja ja joonistega esitada planeeringu juurde kuuluvad lisad.

Kohalik omavalitsus on kinnitanud, et Sassi kinnistu detailplaneeringu koostamisel tehakse
koostodd ja detailplaneering kooskolastatakse Keskkonnaameti, Pédédsteameti ja
Transpordiametiga. Detailplaneeringu koostamisse on kaasatud Maaeluministeerium, Kérdla
Lennuvili ning Golfi, Vdike-Nigula, Murjami, Peedu ja Silmakivi kinnistute omanikud.

Vottes aluseks PlanS § 142 16ike 4 ja arvestades Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 mééruses
nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostodo tegemise kord ja planeeringute
kooskolastamise alused* sitestatut ning lihtudes riigihalduse ministri 11.11.2021
kaskkirja nr 153 antud volitusest, ei pea Rahandusministeerium vajalikuks méairata
tiiendavalt asutusi ja isikuid, kellega Sassi Kinnistu detailplaneeringu koostamisel tuleb
teha koostood ja planeering ka kooskolastada.

Palume lisaks piirnevate kinnistute omanikele kaasata detailplaneeringu koostamisse ka
nende kinnistute omanikud, mida libib juurdepiisutee.
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Palume kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisse oleksid kaasatud
koik isikud, kelle digusi voib planeeritava tegevuse elluviimine puudutada, ja isikud, kes on
avaldanud soovi olla kaasatud planeerigu koostamisel.

Palume eeltoodud maérkustega detailplaneeringu koostamisel arvestada. Juhime ka
tdhelepanu, et kohaliku omavalitsuse vastutus ja iilesanne on, et detailplaneering vastaks
kehtivatele digusaktidele, sh PlanS-s sdtestatud nduetele.

Parandatud ja tdiendatud eelndu palume esitada Rahandusministeeriumile PlanS § 85 16ike 1
kohaselt arvamuse avaldamiseks enne selle PlanS § 86 kohast vastuvotmist.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Lisaadressaadid:
Hiiumaa Vallavalitsus

Urve Pill 715 5809
Urve.Pill@fin.ee
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HITUMAA VALD
PUHALEPA OSAVALLA VALITSUS

Riina Solman Teie: 13.12.2022 nr 15-3/8927-2
Riigihalduse minister
info@fin.ee Meie: 16.12.2022 nr 8-4./36-16

Hiiessaare kiila Sassi kinnistu detailplaneering

Hiiumaa valla Piihalepa Osavalla Valitsus esitas 09.11.2022 Rahandusministeeriumile
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 16ike 4 alusel tdiendavate kooskolastuste
médramiseks Piihalepa valla osa Suursadama-Kirdla piirkonna iildplaneeringut (edaspidi
iildplaneering) muutva Sassi kinnistu detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering).

Rahandusministeerium on oma vastuskirjas mirkinud detailplaneeringu kohta punktis 3.6
jargmist: ,,Detailplaneeringu seletuskirjas on maérgitud: Planeeringuala piirneb Ilounast
avalikus kasutuses oleva erateega. Samuti on toodud, et: Planeeringuga tehakse ettepanek
mddrata olemasolevale teele avaliku kasutuse funktsioon. Miargime, et planeeringuala kiilgneb
Hiiessaare kohaliku teega, mis kuulub Hiiumaa vallale. Palume detailplaneeringut
parandada..

Juhime téhelepanu asjaolule, et Sassi kinnistu piirneb ldunast eraomandis olevate kinnistutega
(Golfi, Viike-Nigula) ja Hiiessaare tee kulgeb selles piirkonnas Golfi, Sassi ja Viike-Nigula
kinnistutel. Golfi kinnistu osas on Hiiessaare tee avalikus kasutuses (Hiiumaa Vallavolikogu
16.12.2021 otsus nr 19) ja Sassi kinnistu omanikuga on Hiiumaa vald sdlminud 07.11.2022
eratee isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu. Viike-Nigula kinnistu osas on Hiiessaare tee
161k jatkuvalt mitteavalik. Seega ei kuulu Sassi kinnistust Idunas asuv Hiiessaare tee 10ik
Hiiumaa vallale, vaid on osaliselt avalikus kasutuses olev eratee ning detailplaneeringus
margitu  vastab tegelikkusele. Piihalepa Osavalla Valitsus ei pea pohjendatuks
Rahandusministeeriumi nduet selles osas detailplaneeringut muuta.

Samas kirjas on Rahandusministeerium palunud lisaks piirnevate Kinnistute omanikele
kaasata detailplaneeringu koostamisse ka nende kinnistute omanikud, mida ldbib
juurdepédsutee. Hiiessaare tee (tee number 6390027) on suures osas avalikus kasutuses olev
tee, mis 14bib lisaks Hiiumaa valla omandis olevatele Hiiessaare tee kinnistutele veel Kardla
lennuvili, Golfi, Sassi, Vidike-Nigula, Hiie, Silla, Pihla ja Pendi kinnistuid. Riigimaanteelt
Lennujaama tee (tee number 12110) Hiiessaare teele saab méoda Roograhu teed (tee number
6390367), mis on samuti suures osas avaliku kasutusega eratee ja kulgeb mooda Kardla
lennuvili ja Matso kinnistuid.

Vallamaja tel: 463 6840

Tempa kiila 463 6841

Hiiumaa vald e-post: pyhalepa@hiiumaa.ee
92348 HIIUMAA http://vald.hiiumaa.ee/

Reg nr 77000542
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Kirjast jadb arusaamatuks, milliste kinnistute omanikke on mdeldud lisaks juba kaasatud
kinnistute omanikele ja mis pohjusel.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Liili Eller
osavallavanem

Mai Julge 463 6845
mai.julge@hiiumaa.ee
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Hiiumaa Vallavolikogu 18.08.2022
otsuse nr 61
Lisa 2

EELHINNANG
Hiiumaa vallas Hiiessaare kiilas Sassi kinnistu detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Vastavalt Sassi kinnistu omaniku Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise
algatamise taotlusele kavandatakse Hiiumaa vallas Hiiessaare kiilas Sassi kinnistu jagada kaheks
elamumaa sihtotstarbega maaiiksuseks ning médrata kruntidele ehitusdigused elamu ja abihoonete
pustitamiseks. Krunt 1 hoonestusala piiritlemisel lihtutakse olemasoleva Sueala paiknemisest ja
suurusest ning varasemalt kehtivate piirangute paiknemisest (iildplaneeringuga mdsratud
ehituskeeluvoondi piir). Krunt 2 hoonestusala asukoha miiramisel ja piiritlemisel lihtutakse
pShimdttest, et hoonestus paikneks juurdepiisutee ligiduses, mis vdimaldab v&imalikult
efektiivses mahus kasutada krundi l34neossa jidvat pdllumaad. Samuti arvestatakse hoonestusala
asukoha ja suuruse médramisel asjaolu, et ala paikneb ranna ehituskeeluvoéndis ning erandliku
tegevusena toimuv  keeluvédndi  vihendamine paikneks pigem rannajoonest eemal.
Detailplaneeringuga taotletakse Sassi kinnistul ranna ehituskeeluvoondi ulatuse vihendamist ja
selles osas Piihalepa valla osa Suursadama-Kérdla piirkonna iildplaneeringu muutmist.

2. Planeeringuala iildandmed

Planeeringuala hdlmab Sassi kinnistut (katastritunnus 63901:001:1441, registriosa 324833,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 5,09 ha) kogu ulatuses. Planeeringuala suurus on
5,09 ha.

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi jadb planeeringuala vairtuslikule maastikule (Hiiessaare-Kukka,
[T klass) ja osaliselt vadrtuslikul pdllumajandusmaal (boniteet 32 ja 38).

Pihalepa valla osa Suursadama-Kérdla piirkonna iildplaneeringu kohaselt jadb planeeringuala
detailplaneeringu kohustusega pere- ja ridaelamumaale 50%/puhke- ja virgestusmaale 50%,
osaliselt kaitsehaljastuse maale, osaliselt véljapoole ranna ehituskeeluvéondit.
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Planeeringuala asub viljaspool kaitse- ja hoiualasid, planeeringualal ei asu kaitstavaid
loodusobjekte. Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega maa-alal.
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Joonis 2.Sassi kinnistu asukoht Piihalgpa valla osa Suursadama-Kérdla piirkonna iildplaneeringu
kaardil

Sassi kinnistul pdhjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel Maa-ameti andmetel lennuvilja
kaitsevdond, III kategooria kaitsealused taimeliigid, elektrimaakaabelliin (MKL97810873),
uuringu ala (Hiiumaa iildgeoloogiline kaardistamine), ranna vdi kalda piiranguvoénd ja
chituskeeluvédnd, looduskaitse iiksikobjekti piiranguvoond (Hiiessaare Silmakivi KLO4000932).

Joonis 3. Elektrichuliini ja lnnuvc’ilja pohjustatud kitsendused planeeringualal (viljavéte Maa-
ameti kitsenduste kaardist).
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Joonis 4. Il kaz:egooria kaitsealuste taimede (hall kipp, tumepunane neiuvaip, rohekas kiokeel,
harilik kidoraamat) leviala planeeringualal ja Hiiessaare Silmakivi asukoht (vdljavote Maa-ameti

looduskaitse kaardist).
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Joonis 5. Ranna ja kalda ehituskeeluvéondi ja piiranguvéondi ulatus planeeringualal (viljavéte
Maa-ameti kitsenduste kaardilt).

Ehitisregistri andmetel asub maaiiksusel saun-suvila (EHR kood 120008465) ehitisealuse pinnaga
37 m®. Planeeringualale on juurdepiis kohalikult teelt (6390027 Hiiessaare tee).

2. Eelhinnangu diguslik alus

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 Ig 6 tuleb iildplaneeringu pdShilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist, lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 I3igetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS § 6 15ikes 1 toodud ecldatavalt olulise
mojuga tegevuste hulka.

Seetdttu analiilisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 33 16igetes 4 ja 5 toodud
kriteeriumidest l&htuvalt kavandatava tegevuse keskkonnaméju olulisust.
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3.Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal esinevad
loodusvarad, nende omadused ja taastumisvéime ning looduskeskkonna vastupanuvgime.

Sassi kinnistu asub Hiiessaare kiilas ja on hoonestatud. Kinnistul paikneb saun-suvila. Poole
kinnistust moodustab looduslik rohumaa (2,52 ha), véhem on metsamaad (1,15 ha) ja muud maad
(1,21 ha) ning 0,21 ha on O6uemaad. Looduslikud rohumaad kuuluvad viirtuslike
pollumajandusmaade hulka. Neist lddnepoolne osa on pdllumajanduslikus kasutuses ja
planeeringuga ei kavandata maa teistsugust kasutust. Idapoolne osa looduslikust rohumaast on
aastaid seisnud kasutuseta ja sellele alale on kavandatud uus hoonestusala selliselt, et vdimalikult
sdiliks véirtuslik pdllumajandusmaa ja selle kasutusvdimalused. Metsamaale ei ole
hoonestusalased kavandatud. Liheduses asuvad pdllumajandusmaad on osaliselt hooldatud,
osaliselt kasutusest véljas. PSldudel karjatatakse loomi v&i niidetakse heina.

EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister): andmetel paikneb planeeringualal
ulatuslikult III kategooria kaitsealuste taimeliikide kasvukoht.

3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jadtme ja energia mahukas, ning lihipiirkonna teised tegevused.

Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja selle lisade
alusel ning ldhtuvalt vallavalitsuse seisukohast, on kavandatava detailplaneeringu koostamise
eesmérgiks hoonestatud Sassi kinnistu kaheks elamumaa sihtotstarbega maaiiksuseks jagamine ja
kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusalade midramine elamud ja abihoonete piistitamiseks.
Detailplaneeringu taotluse andmetel kavandatakse uued eluhooned, mis ei erine tavapérastest
eluhoonetest.

Léhipiirkonnas asuvad iiksikelamud. Lihimad elamud asuvad ca 600-700 meetri kaugusel.
Piirkonna hoonestuse moodustavad nii aastaringses, kui ka hooajalises kasutuses olevad elamud.
Planeeritav tegevus, milleks on ithe uue elamukrundi tekkimine ei m&juta oluliselt vilj akujunenud
keskkonda.

3.3. Tegevuse kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase v6i hu saastatus, jaitmeleke, miira,
vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 1ohn.

Uue elamukrundi teke ei suurenda oluliselt vee, pinnase v&i Shu saastatust, miira, vibratsiooni,
valgust, soojust, kiirgust, 10hna ega jidtmete teket. Miiratase v&ib suureneda ehitustegevuse
kédigus, kuid see on ajutine. Edaspidine uue elamu ekspluateerimine miirataset ei suurenda.
Peamiselt suureneb olmejddtmete kogus, mis tuleb sorteerida ja anda iile jadtmekditlejatele.
Tekkivad jadtmed kaideldakse vastavalt kehtivatele digusaktidele.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise véimalikkus.
Voimalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne: ehitiste piistitamise perioodil v3ib seadmetel

tekkida tehniline rike, mille kédigus voib 8li vai kiitus sattuda pinnasesse. Rikete viltimiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja to6korras seadmeid.

3.5. Tegevusega kaasnev mdju ala viirtusele ja tundlikkusele, sealhulgas looduslikud
isedrasused, kultuuripéirand ja intensiivne maakasutus.

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringuala II klassi viirtuslikul maastikul (Hiiessaare-
Kukka) ja osaliselt vaartuslikul pdllumajandusmaal (boniteet 32 ja 38).

Hiiessaare-Kukka vairtusliku maastikul on hinnatud maastiku véirtusi alljargnevalt:

- kultuurilis-ajalooline véirtus: pdldudemuster sarnaneb traditsioonilisega; Hiiessaare meremirk
ja kaitserajatised; Kukka tuulik

- esteetiline véartus: Hiiessaare ilus kivine rand; kiilade ilmet halvendavad sé6tis pdllud ning
hooldamata rohumaad;
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- looduslik véértus: ala sisaldab loometsi;

- identiteedivédrtus: teatud madral viirtustatud;

-rekreatiivne  ja  turismipotentsiaal: rannaddrse kergesti ldbitava alana pakub huvi
puhkajatele/suvitajatele; Kukka kivi on tuntud vaatamisvéiarsus.

Hooldussoovitustena on vélja toodud, et sobivad ehituskohad on eelkdige endised taluasemed ning
jargima peaks kohalikku ehitustraditsiooni. Pdllumaastiku osas on oluline tagada jatkuv
pSllumajanduslik kasutus. Juhul kui leidub huvi, v8iks taastada paremini sailinud endisi puisniite.
Réndrahnude iimbrust tuleks paremini hooldada: harvendada metsa, raiuda vdsa ja vajadusel niita.
Kasutustingimusena on nimetatud, et ala sobib suvilachituseks.

Hoonestusalad on planeeritud Sassi kinnistul olemasolevale Suealale ja idapoolse loodusliku
rohumaa serva, et tagada vdimalik pSllumajanduslik maakasutus seni kasutuseta seisnud alale.
Samuti jaéb uus kavandatav hoonestusala iildplaneeringus kavandatud pere- ja ridaclamumaale.
Kuna hoonestusalade planeerimisel on vdetud arvesse maakonnaplaneeringus ja iildplaneeringus
toodud soovitusi uute hoonete paigutamist maastikule ja arvestatud looduslike tungimusi, ei
mdjuta planeeritav tegevus oluliselt véljakujunenud keskkonda.

3.6. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vérgustiku alale véi ménele muule
kaitstavale loodusobjektile, mdju kaitsealadele ja ranna ja kalda kaitse eesmirkidele.
Detailplaneeringuala asub lihimast Natura 2000 vdrgustiku alast (Viinamere hoiuala) ca 700 m
kaugusel, mille téttu eeldatav mdju Natura 2000 vérgustiku alale puudub.

Planeeringualal leidub IIT kategooria kaitsealuste taimede (hall kipp, tumepunane neiuvaip,
rohekas kdokeel, harilik kdoraamat) kasvukoht. Hoonestusalad on paigutatud maastikule nii, et I1T
kategooria kaitsealuse taimeliigi kasvukoht saaks voimalikult vihesel mairal kahjustada. Kahest
hoonestusalast paikneb olemasolev dueala I1I kategooria kaitsealuste taimeliikide kasvukohal, uus
hoonestusala on kavandatud véljapoole kaitsealuste liikide kasvukohta. Seega ei kaasne olulist
moju III kategooria kaitsealusele liigi kasvukohale.

Planeeringualale ulatub 7,3 m? ulatuses kaitstava loodusobjekti, Hiiessaare Silmakivi, kaitsetsoon.
Kaitsetsoonis planeeringuga mingeid tegevusi ei kavandata, seega ei kaasne planeeringu
elluviimisega olulist mdju Hiiessaare Silmakivile.

Ranna kaitse eesmirk on rannal asuvate looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest lihtuva
kahjuliku mdju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja
juurdepddsu tagamine. Kuna rannajoone ja planeeritava hoonestusala vahele ja4b ca 280 meetrit,
kavandatud uus hoonestusala asub tee dires samal joonel juba olemasoleva hoonestusega ning
hoonestusalade ja mere vahele jad ca 180 m laiune metsariba, siis ei kaasne planeeringu
elluviimisega olulist mdju ranna kaitse eesmirkidele.

Sellest tulenevalt v3ib jireldada, et planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist
moju ranna- ja kalda kaitse eesmarkidele.

3.7. Méju vdimalikkus, kestus, sagedus ja péorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
mdju.

Planeeringualale ei rajata keskkonnaohtikke ja keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev
keskkonnamdju vdiks kanduda iile maaiiksuse piiride ja keskkonnaelementide méjutamist, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee, pinnase, 6hu saastumine, oluline jadtmeteke
vOi miirataseme suurenemine. Olulisi muudatusi vdrreldes kehtiva iildplaneeringuga tehnoloogias,
loodusvarade kasutamises, jadtme- ja energiamahukuses ei kavandata. Vdimalik m&ju on eelkdige
ajutise iseloomuga ja arvestades tdnapdevase tehnika vOimalustest, suhteliselt viikese
toendosusega. Kavandatav maastikupildi muutus on kooskdlas kehtiva Uldplaneeringuga.
Kavandatav elamukrunt vastab iildplaneeringus kehtestatud minimaalse krundi (1,0 ha) ndudele.
Planeeritava tegevusega piiriiilest ja kumuleeruvat keskkonnamdiju ei kaasne.
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3.8. Oht inimese tervisele vi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus.
Planeeringuga kavandatakse rajada elamu koos abihoonetega, mis ei kujuta endast ohtu inimeste
tervisele ega keskkonnale. Ehitusperioodil on v&imalik, et kinnitamata vi paigaldamata
ehitusmaterjal v5ib kukkuda ja kedagi vigastada, kuid taolise dnnetuse viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ja tddohutust mairavates dokumentides esitatud nduetest.

Elamu ja abihoonete kasutamisel on dnnetuste tekkimise voimalus viike ning ei ole suurem
tavapérasest.

4. Jireldus

Eelhinnang vdimaldab jireldada, et kavandatav tegevus et ole eeldatavalt olulise
keskkonnaméjuga ja KSH libiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna uus
elamukrunt moodustatakse iildplaneeringu jirgsele pere- Ja ridaelamumaale ja on kooskolas
ildplaneeringus toodud nduetega ning ranna ehituskeeluvodndi vihendamist taotletakse
olemasoleva hoonestuse kdrvale ca 280 m kaugusele rannast.

Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- Ja digusaktide ndudeid, ei kaasne Sassi
kinnistu detailplaneeringu ellu rakendamisega tSenioliselt olulist negatiivset keskkonnamoju.

Eelhinnangu koostas:
Mai Julge
maaspetsialist,
mai.julge(whiiumaa.ce
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SISUKORD:

1.Seletuskiri

2. Asendiskeem

3.Geodeetiline alusplaan M 1:500

4.Elektrilevi vorgu asukohaandmete viljastamise akt
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SELETUSKIRI
1.Uldandmed
Objekti asukoht: Hiiu maakond Hiiumaa vald Hiiessaare kiila
Objekti nimetus: Sassi topo-geodeetiline uuring
Toode tditmise aeg:
Vilitood: Jjaanuar 2022 a
Kameraaltéod: Jjaanuar ja veebruar 2022 a
Tellija: Kermo Paat
Toode teostaja: Kristian Kaljulaid

2.Geodeetiliste liihtepunkdide andme

Ldihtepunktide andmed saadud Maa-ameti Geodeesiafondist.
2.1. Koordinaadid riiklikus L-EST97 ristkoordinaatide siisteemis
2.2. Korgused EH2000 siisteemis

3.0bjekti geodeetilise sidumise andmed

Maa-ala moodistati GPS meetodil. Korguslikult seotud VRS siisteemis.
Koordinaat siisteem L.Est97. Korguslik siisteem EH 2000. Korgused kontrollitud Riikliku
geodeetilise vorgu tihendusvorgu punktilt nr 4511(Hiiessaare), H=3.577

4.Kasutatud varasemad tood

e FElektrilevi digitaalne andmebaas.

S.Mootmistood

Teostati moodistamine vastavalt ldhteiilesandele pindalaga ~ 6,32 ha. Plaan koostati arvutil
graafikaprogrammiga AutoCAD LT 2005 (serial nr 342-83763935).

6. Kasutatud instrumendi

Maa-ala moodistamiseks kasutati Topcon HR kahesagedusliku reaalaja GPS aparatuuri.
Elektrikaabli asukoha otsimiseks kasutati “Radiodetection Ltd ’trassiotsimis seadmeid C.A.T.
+ ja Genny+



7. Tehnovorgud

Viliuurimisandmete pohjal on koostatud tehnovorkude plaan. Moodistusalas moodistatud
klendi maakaablid, mis on tuvastatud kaabliotsimisseadmega. Puurkaev ja vee trassid(mis
on ette ndidatud omaniku poolt). Kanalisatsiooni mahutid ja trassid(mis on ette ndidatud
omaniku poolt). Elektrilevi madalpinge maakaabel on tellitud Elektrilevist.

8. Piiri andmed

Maaiiksuse piiriandmed kantud plaanile Maa-ametist saadud andmete alusel seisuga
06.01.2022.a.

9. Uleantavate materjalide loetelu

-tehniline aruanne 1eks.
-digitaalinfo dwg formaadis
-tehniline aruanne leks digitaalselt.

Tellija esindaja:

Kohalik omavalitsus:

Tditja: /K.Kaljulaid/
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4.1. Elluviimise tegevuskava tegevused ning osapoolte kohustused

Planeerimisseaduse § 3 kohaselt kuuluvad planeeringu juurde lisad, mis sisaldavad teavet
planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajadusel nende jarjekorra kohta. Planeeringu
elluviimine on tegevus, mille eesmargiks on planeeringus satestatu realiseerimine ning
planeeringulistest nduetest kinnipidamise tagamine. Tegevuste jarjekorda v6i sisu vbib muuta
kui see on mdistlik ja vbimalik, ei ole detailplaneeringu pohilahendusega vastuolus ning on
kdikide seotud osapooltega kooskdélastatud.

Planeeritud tegevuste elluviimisel ega valminud objektide kasutamisel ei tohi p&hjustada
kahjusid kolmandatele osapooltele. Kahju tekkel peab kahju hivitama kinnistu omanik, kes
kahju pbhjustas vdi kelle tellimusel kahju p&hjustatud tegevus toimus.

4.1.1 Maakorraldustoimingud

Planeeritava kinnistu jagamiseks ning katastriiksuse moodustamiseks peab planeeringust
huvitatid isik, kinnisasja omanik v0i seaduses satestatud isik tellima vastavat tegevusluba
omavalt maam®odotjalt katastrimdéddistamise. Maamddtja vastutab tema teostatud mdddistamise
andmete digsuse ja katastrimdddistamise seaduslikkuse eest.

Osapoolte kohustused:

Planeeritud kinnistu jagamisel eraldiseisvateks katastrilksusteks puudub avalik huvi ning
nendega seotud tddd tellib ja finantseerib planeeringust huvitatud isik vGi kinnisasja omanik.

Omandisuhted:

Maakorraldustoimingute teostamise jargselt on voimalik notariaalse toiminguna jagada kinnistu
ning soovi korral teostada vo6randamistoimingud.

4.1.2 Projekteerimine

Projekteerimistodde aluseks on kaesolev detailplaneering. Vajadusel vdib detailplaneeringu
tapsustamiseks kohalik omavalitsus valja anda taiendavaid projekteerimistingimusi tagades, et
planeeringu terviklahendus projekteerimistingimuste tulemusel ei muutu.
Projekteerimistingimustega ei tohi muuta olemuslikku detailplaneeringu planeerimislahendust -
tapsustamine eeldab, et lldiselt on kehtestatud planeeringu elluviimine vdimalik ja osapooled
seda endiselt soovivad.

Olulisemad projekteerimistodd:
* mahasdit, juurdepaasutee, parkimiskohad;
* hooned;
* tehnovorgud ja -rajatised.

Kdik projekteerimistodd vBib lahendada hoone ehitusprojekti ning selle eriosade koosseisus, voi
eraldiseisva projektiga.

Hiiessaare kiila Sassi kinnistu detailplaneering
Too6 nr. DP21-01 Lisa4.1./1
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Osapoolte kohustused:

Planeeritud projekteerimistédde teostamiseks puudub avalik huvi ning nendega seotud t6dd
tellib ja finantseerib planeeringust huvitatud isik, kinnisasja omanik v6i muu seaduses
satestatud isik. Tellja peab jargima, et t60 teostaja tdidaks tegevusalal tegutsemise
kvalifikatsioonindudeid ning vajadusel tédidaks nende tdendamise kohustust.

Tehnovdrgu ja -rajatise projekteerimisel tuleb jargida vdrguvaldaja poolt vdi kasutatavate
elementide tootja poolt seatud tingimusi.

Omandisuhted:

Projekteerimistddde tulemuse autoridigusi ja muid omandisuhteid reguleerib tellija ja teostaja
vaheline leping.

4.1.3 Ehitamine

Enne ehitustédde algust tuleb ehitamisest teavitada padevat asutust (Uldjuhul kohalik
omavalitsus). Lennundusseaduse 8§ 352 (3) 10) kohaselt tuleb lennuvalja kaitsevodndis toimuv
ehitustegevus kooskdlastada Transpordiametiga.

Lahtuvalt projekteeritud ehitise gabariitidest vdi kasutusotstarbest v8ib teatud ehitiste rajamise
puhul kas ehitusloakohustus puududa v6i on vajalik esitada ehitusteatis.

Olulisemad ehitustddd:

» planeeritud Krunt 2 mahas6it Hiiessaare teelt ning krundisisene juurdepaéasutee,
sBidukite parkimiskohad ja mandodverdamisalad krundi omaniku/elaniku ning kulaliste
jaoks;

» planeeritud kruntidele pistitatakse hooned;
* rajatakse krundisisesed tehnovdrgud ning krunte teenindavad tsentraalvérgud.

Osapoolt kohustused:

Planeeritud ehitustddde teostamiseks puudub avalik huvi ning nendega seotud t66d tellib ja
finantseerib planeeringust huvitatud isik, kinnisasja omanik voi muu seaduses satestatud isik.
Tellija peab jargima, et t66 teostaja taidaks tegevusalal tegutsemise kvalifikatsioonindudeid ning
vajadusel taidaks nende tdendamise kohustust.

Tehnovdrgu ja -rajatise rajamisel tuleb jargida vorguvaldaja poolt vbi kasutatavate elementide
tootja poolt seatud tingimusi.

Omandisuhted:

Ehitustédde tulemuse valminud hoone ja krundisiseste rajatiste omanikuks jaadb peale
ehitustédde 16ppu Uldjuhul kinnisasja omanik (v.a. naiteks olukord kui mitme kinnistu omanikud
rajavad Uhiselt tehnovorke ja -rajatisi). Vorku Uhendatud tehnovdrkude ja -rajatiste omanikuks
kuni krundi liitumispunktini jaab tldjuhul tehnovorgu kaudu teenust pakkuv ettevote.

Hiiessaare killa Sassi kinnistu detailplaneering
T66 nr. DP21-01 Lisa4.1./2
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4.2. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike,
kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mojude
hindamise kirjeldus ning seiremeetmed

Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mdjude hindamine ning seire aitavad kaasa
planeeringulahenduse elluviimisele parimal véimalikul viisil. Planeeringuga mééaratud tegevused
voivad avaldada mdningast mdju pinnasele, loodusressursside kasutamisele, elurikkusele,
valisbhu kvaliteedile, jaatmemajandusele, energiakasutusele ning teistele loodus- ja
elukeskkonna aspektidele, kuid need on lokaalsed, minimaalse mdjuga, paljud llhiajalised ning
ei oma seetdttu arvestatavat moju.

Planeeringu elluviimisega kaasneda voéivad lokaalsed m&jud ning asjakohastel juhtudel nende
seiremeetmed:

* planeeringuala paikneb norgalt kaitstud p&hjaveega piirkonnas. lgakordne Kkinnistu
omanik peab kasutama po6hjavett saastlikult ning tagama ja tarvitusele vétma meetmed
pdhjavee kaitsmiseks. Meetmete tBhususe hindamiseks tuleks regulaarselt (kord aastas)
tellida planeeritud puurkaevu vee keemilise seisundi analtiis;

* planeeritud biopuhasti t6hususe kontrolliks tuleb igakordsel kinnistu omanikul
regulaarselt (kord aastas) tellida puhastist valjuvate heitvete keemilise seisundi analiius;

* planeeringualal ei paikne loodusvarasid, mida saaks ehitustegevuses kasutada, kogu
vajaminev materjal tuleb kohapeale transportida mujalt. Ehitustegevuses kasutatavate
materjalide ning vee kogustesse tuleks suhtuda saastvalt, nende mahte ei ole vdimalik
detailplaneeringu koostamise raames hinnata;

* kui planeeritud tegevuste kaigus jargitakse nii kohaliku omavalitsuse territooriumil kui
riiklikult kehtestatud norme, siis eeldatavalt ei Uleta jaatmete kaitlemisel tekkinud mdju
piirkonna keskkonnataluvust;

* ehitusperioodil toimuvad kaeveto6éd muudavad osaliselt olemasolevat pinnast, kuid
eeldatavalt ei viida kaevet6dde kaigus pinnasesse ohtlikke aineid ning sel tegevusel
negatiivset ega pikaajalist mdju ei ole;

* taiendav mura ja vibratsioon vdivad kaasneda eelkdige uute hoonete ehitamisega ning
sellega kaasnevad mojud on ajutised;

* ehitusprotsessis tuleb ksutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb regulaarselt hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust (nt lekked).

Detailplaneeringuga planeeritud tegevused ei nde ette majanduslikke, kultuurilisi ega
sotsiaalseid mdjusid sellises mahus, mida oleks véimalik asjakohaselt hinnata.

Hiiessaare kula Sassi kinnistu detailplaneering
T66 nr. DP21-01 Lisa4.2./1
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Sassi detailplaneeringu koostamise ning finantseerimise leping
nr 8-4.1/20

Kaérdla (digitaalallkirja andmise kuupdev)
Hiiumaa Vallavalitsus (registrikood 77000424, aadress Keskvéljak 5a, 92413 Kérdla linn,

Hiiumaa vald, Hiiu maakond) (edaspidi tellija), keda esindab vallavanem Hergo Tasuja,

Kermo Paat (isikukood 39211111917, e-post kermop@hot.ee ), (edaspidi huvitatud isik),

ja )
AA Arhitektid OU (registrikood 11484739, aadress Telliskivi 60A, 10412 Tallinn), (edaspidi
toovotja), keda esindab juhatuse liige Margus Veskimeister,

edaspidi nimetatud eraldi ka poo/ ning koos ja iihiselt pooled,

sO0lmisid, tuginedes Hiiumaa Vallavolikogu 18.08.2022 otsusele nr 61 ,Sassi
detailplaneeringu koostamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*,
detailplaneeringu koostamise ning finantseerimislepingu (edaspidi leping) alljargnevatel
tingimustel.

1. Lepingu eesmirk ja ese

1.1. Lepingu eesmirgiks on madrata kindlaks Hiiessaare Kkiilas asuva Sassi Kinnistu
detailplaneeringu (algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 18.08.2022 otsusega nr 61)
(edaspidi detailplaneering) koostamisel ning detailplaneeringu koostamise rahastamisel
tellija, huvitatud isiku ja toovotja vaheline digussuhe.

1.2. Lepinguga tellib tellija toovotjalt detailplaneeringu koostamise (edaspidi ka 706), toovotja
kohustub t66 tegema ja huvitatud isik kohustub maksma t66votjale selle eest tasu.

1.3. T66 maht ja toole kehtestatud nduded on sétestatud lepingu dokumentides ja t66 tegemist
reguleerivates digusaktides. Toode hulka kuulub ka selliste iilesannete tiitmine ja nende
toode tegemine vOi teenuste osutamine, mis ei ole lepingu dokumentides otseselt
nimetatud, kuid mille tegemine on vajalik lepingus ettendhtud tulemuse saavutamiseks.

1.4. Detailplaneeringu alana mdistetakse Hiiessaare kiilas asuvat Sassi maaiiksust,
katastritunnus 63901:001:1441, pindala 5,09 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%.

2.  Lepingu dokumendid

2.1. Termini ,,leping” all moistetakse lepingu tdhenduses koiki lepingu dokumente. Lepingu
dokumendid koosnevad lepingust ja lepingu lisadest. Lepingu juurde kuuluvad lepingu
s0lmimise ajal jargmised lisad:

2.1.1 Lisa 1 — Hiiumaa Vallavolikogu 18.08.2022 otsus nr 61 ,Sassi detailplaneeringu

koostamise algatamine ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine“
koos selle lisade ja seletuskirjaga.

3.  Detailplaneeringu koostamise rahastamine ja too eest tasumine

3.1. Detailplaneeringu koostamise rahastamist finantseerib tdies ulatuses huvitatud isik.
Huvitatud isik kohustub tasuma kulud, mis on seotud detailplaneeringu koostamise ja
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menetlemisega vastavalt huvitatud isiku ja detailplaneeringu koostaja vahelisele
kokkuleppele.
3.2. Tasu sisaldab koiki toovatja tehtud kulutusi t66 tegemisel lepingu raames ja autoritasu.
3.3. Makse(d) tasutakse huvitatud isiku poolt detailplaneeringu koostaja arvelduskontole
detailplaneeringu koostaja arve alusel.

4.  Tellija kohustused ja doigused
4.1. Tellija on kohustatud:

4.1.1. andma toovotjale iile tellija valduses olevad t60 tegemiseks vajalikud andmed ja
dokumendid;

4.1.2. edastama todvotjale mistahes informatsiooni, mis tellija parima drandgemise kohaselt
voib aidata kaasa to0de kiiremale ja optimaalsemale tegemisele;

4.1.3. teavitama to0votjat viivitamatult asjaoludest, mis voivad takistada toode nduetekohast
tegemist;

4.1.4. tegema koostood kaasatavate asutuste ja organisatsioonidega, sh ldhteandmete
kogumine, informatsiooni vahetamine;

4.1.5. tegema planeerimisseaduses sdtestatud menetlustoimingud;

4.1.6. arvestama to0votja ja huvitatud isiku seaduslikke, mdistlikke ning pdhjendatud
ettepanekuid detailplaneeringu menetlemisel;

4.1.7. vodtma vastu lepingu tingimustele ja digusaktidele vastava to0.

4.2. Tellijal on digus:

4.2.1. anda to6votjale suuniseid ja teha pdhjendatud ettepanekuid t66 koostamiseks;

4.2.2. mittendustumisel toovotja tehtud to66ga nouda ekspertiisi teostamist. Ekspertiisi kulud
kannab tellija. Kui tellitud ekspertiisi kohaselt oli t60votja t66 vastuolus kehtivate
Oigusaktide vOi hea tava ja praktikaga, on tellijal Gigus ekspertiisi maksumus
toovotjalt sisse nduda. Ekspertiisi teostamise ajaks voib tellija peatada t66 koostamise;

4.2.3. nduda toovotjalt lepingujargse t00 vajalikul tasemel vormistamist ja tellijale
tileandmist.

5. Toovotja kohustused ja digused
5.1. Téovotja on kohustatud:

5.1.1. juhinduma t66 tegemisel lepingust, kehtivatest projekteerimis- ja ehitusnormidest,
heast projekteerimis- ja ehitustavast ning detailplaneeringu koostamist reguleerivatest
sitetest;

5.1.2. kasutama t60 tegemisel vajaliku ja piisava kvalifikatsiooniga t66joudu, kelle haridus,
oskused ja kogemused vastavad planeerimisseaduses esitatud nouetele. Tellijal on
oigus nduda alltéovotjate voi kaasatud spetsialistide viljavahetamist toovotja kulul,
kui nimetatud isikud teevad t6id mittekohaselt;

5.1.3. hankima t66 tegemiseks vajalikud avalikult kittesaadavad materjalid;

5.1.4. teatama tellijale ja huvitatud isikule koheselt kdigist asjaoludest, mis vdivad ohustada
t60 tegemist lepingu kohaselt;

5.1.5. viima sisse tellija voi tema poolt volitatud isiku poolt ndutavad muudatused ja
parandused;
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5.1.9.

. valmistama ette avalike viljapanekute ja avalike arutelude korraldamise materjalid, sh

kirjad, kutsed, teated jms ning tutvustama t66d avalikel aruteludel ning andma oma
padevuse piires selgitusi;

esitama tellijale ja huvitatud isikule kirjalikult oma seisukohad avalikel aruteludel ja
avalikel véljapanekutel esitatud vastuvéidetele ja ettepanekutele ning ndustama
vajadusel planeeringuvaidluste korral;

. tagama, et dokumentatsioon vGimaldab detailplaneeringut vastu votta ja kehtestada.

Juhul, kui detailplaneeringusse tehakse parandusettepanekuid voi avastatakse puudusi,
mis takistavad detailplaneeringut kehtestada, kohustub t6&votja sellised puudused
korvaldama lithima voimaliku ajaga ning selliseid t6id ei loeta lisatoddeks;

esitama enne detailplaneeringu kehtestamise kohta otsustuse tegemist tellijale
detailplaneeringu koos koikide lisadega vdahemalt 1 (iihes) eksemplaris eesti keeles
paberkandjal ja 1 (iihes) eksemplaris identse informatsioonina digitaalsel kujul (pdf ja
dwg formaadis ja vastavalt Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele nr 50).

5.2. Toovotjal on digus:

5.2.1.
5.2.2.
5.2.3.
5.2.4.

5.2.5.

saada tellijalt t66 tegemiseks vajalikud andmed ja dokumendid;

saada huvitatult isikult t60 eest tasu vastavalt lepingus satestatud tingimustele;

nouda huvitatult isikult lepinguga maaratud maksetdhtaegade rikkumise korral viivist
0,05% tasumisele kuuluvast summast iga viivitatud kalendripdeva eest, kuid kokku
mitte rohkem kui 20% viivitatud summast;

kasutada t66 koostamiseks teisi isikuid/alltoovotjaid, jaddes ise vastutavaks lepingu
tditmise eest;

arvestades t00vOtja erialaseid teadmisi ja kogemusi, teha tellijale pohjendatud
ettepanekuid t66 lahenduste osas.

6. Huvitatud isiku 6igused ja kohustused

6.1. Huvitatud isik on kohustatud:

6.1.1.

6.1.2.
6.1.3.

maksma toovotjale tasu t00 tegemise eest. Huvitatud isik kohustub kandma ka koik
muud detailplaneeringu koostamisega ja menetlemisega seotud vajalikud kulud, kaasa
arvatud vajalike analiiiiside ja ekspertiiside tegemise kulud ning kohustub need
noudmisel hiivitama tellijale voi toovotjale;

tasuma toovotjale too eest vastavalt lepingu punktis 3.3. sitestatule;

maksma t60votjale tema ndudel viivist tdhtaegselt tasumata summadelt 0,05% iga
viivitatud kalendripdeva eest, kuid kokku mitte rohkem kui 20% viivitatud summast;
s0lmima enne detailplaneeringu kehtestamist tellijaga planeerimisseaduse § 131 1dike
2 kohase halduslepingu sama paragrahvi 1dikes 1 nimetatud detailplaneeringukohaste
ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt
seotud rajatiste viljachitamiseks voi véljachitamisega seotud kulude tdielikuks
kandmiseks.

Juhul, kui detailplaneeringut ei kehtestata, ei hiivitata huvitatud isikule lepingu alusel
tasutud summasid ning huvitatud isik on kohustatud tasuma kd&ik lepingu alusel veel
tasumata summad.

6.2. Huvitatud isikul on Gigus:

6.2.1.

teha tellijale ettepanekuid seoses detailplaneeringu koostamisega.

7. Autoridigused
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7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

Autoridigused kdigile t66 raames loodud teostele ldhevad tellijale iile jooksvalt, st kohe
pdrast iga autoridiguse moistes teose moistele vastava t66 osa valmimist, ilma et oleks
vajalik vastava t60 osa tellijale lileandmine voi esitamine. Autoridigused ldhevad {ile
seadusega lubatud maksimaalses ulatuses. Tasu autoridiguste eest on hdlmatud t66 eest
lepingujérgselt makstava tasuga. Samaaegselt autoridiguste iileminekuga tellijale saab
toovotja automaatselt lihtlitsentsi vastavate teoste kasutamiseks ulatuses, mis on vajalik
lepingu edasiseks tditmiseks, sh Oiguse vastavate teoste muutmiseks ja
reprodutseerimiseks. Todvotja voib vastavat litsentsi all-litsentsida ainult tema poolt
lepingu tditmisel kasutatavatele isikutele ja ainult ulatuses, mis on vajalik lepingu
tiitmiseks. Autoridiguste ilileminek jadb kehtima ka juhul, kui leping 10ppeb mis tahes
pohjusel ennetihtaegselt ja/voi ilma t66 10pliku lileandmiseta.

Koos varaliste diguste eelsdtestatud iileminekuga annab to6votja tellijale jooksvalt ka
seadusega lubatud maksimaalse ulatusega téhtajatu ainulitsentsi t66 raames loodavatele
teostele laienevate isiklike Oiguste kasutamiseks territoriaalsete ja ajaliste piiranguteta
koos all-litsentside andmise digusega ning loobub tellija suhtes igasugusest digusest
nouda vastavate teoste kasutamise lOpetamist. Eelsdtestatud litsentsi ja digusest
loobumise tasu on holmatud t66 eest lepingujirgselt makstava tasuga. Toovdtjal ei ole
Oigust kéesolevas punktis autori isiklike Oiguste kasutamiseks tdhtajatult sdlmitud
litsentsilepingut korraliselt iiles delda.

Toovotja kohustub tagama, et t60, t66 teostamine ega t66 kasutamine ei riku kolmandate
isikute digusi, sh autoridigusi.

Juhul, kui t60, t60 teostamine voi t66 kasutamine rikub kolmandate isikute Oigusi,
vastutab rikkumise eest t06votja. Toovotja kohustub hiivitama kolmandatele isikutele
tekitatud kahju ning rahuldama tellija eest kolmandate isikute poolt tellija vastu esitatud
kahju hiivitamise nouded.

Kogu t66 kiigus loodud ja tekkinud teave ja lahendused, mis ei vasta autoridiguslikule
teose moistele, on samuti tellija omand alates vastava teabe voi lahenduse loomisest voi
tekkimisest. Tasu teabe ja lahenduste eest on hdlmatud t66 eest makstava tasuga.

Lepingu eseme iilleandmine-vastuvétmine, riisiko ja omandidiguse iileminek

Toovotja kooskolastab valminud t606 tellijaga ja huvitatud isikuga ning annab t606 tellijale
iile ja tellija votab t60 vastu iileandmise-vastuvotmise aktide alusel. Tellija esindaja
kontrollib enne vastuvotmist, et t00 vastab lepingu tingimustele. Kui t66 on kooskdlas
lepingu tingimustega, allkirjastavad t66 vdi selle osa lileandmise-vastuvotmise akti tellija
ja toovotja esindajad, kes on nimetatud lepingu punktides 11.1. ja 11.2. Juhul kui tellija
esindaja keeldub valminud t66d vastu votmast, kohustub t66votja andma tellijale
moistliku lisaaja t66 vastuvotmiseks. Kui tellija esindaja ei vota ka lisaaja jooksul t6od
vastu, loetakse t60 tellija poolt vastuvoetuks.

Juhul kui t66 iileandmisel-vastuvotmisel avastatakse puudused (ebakvaliteetsus jms
mittevastavus lepingutingimustele), fikseerib tellija esindaja puudused aktis, ndidates
selles iihtlasi mdistliku aja, et puudused korvaldada. T66vatja tehtud t66d ei voeta vastu
ega anta iile enne, kui t66votja on t60s esinenud puudused nduete jargi ja ettendhtud
téhtajaks korvaldanud.

To0s esinevad puudused korvaldab t66votja oma kulu ja vahenditega.

Lepingu tihtaeg, muutmine ja lopetamine
Leping joustub allakirjutamise momendist ja 1dpeb poolte vaheliste lepinguliste

kohustuste tdieliku tditmise korral, poolte kokkuleppel, lepingus ja d&igusaktides
ettendhtud alustel.

91



9.2. Muudatused ja tiiendused kédesolevale lepingule kehtivad iiksnes siis, kui need on
vormistatud kirjalikult ja alla kirjutatud poolte esindajate poolt.

9.3. Tellija vaib lepingu iiles 6elda juhul, kui esineb mdni planeerimisseaduse § 129 1g-s 1
sédtestatud asjaolu ja tellija otsustab detailplaneeringu koostamise 1opetada.

9.4. Tellija ja to6votja voivad lepingust taganeda voladigusseaduses ette nihtud alustel ja

korras.

9.5. Huvitatud isik v3ib lepingust taganeda ainult koos tellijaga iihiselt.

10. Kontaktisikud

10.1. Tellija  kontaktisik

lepinguga

mai.julge@hiiumaa.ee; 463 6845

10.2. Toovotja kontaktisik lepinguga seonduvates kiisimustes on Margus Vanameister;
info@aaarhitektid.ce; 5621 4955
10.3. Huvitatud isiku kontaktisik lepinguga seonduvates kiisimustes on Kermo Paat;
kermop(@hot.ee; 5902 8510

11. Loppsitted

seonduvates

kiisimustes on Mai Julge;

11.1. Lepingus reguleerimata kiisimused lahendatakse vaidluse korral 1dbirdékimiste teel ja
kui kokkulepet ei dnnestu saavutada, siis lahendatakse vaidlus kohtus.
11.2. Kaéesolev leping on allkirjastatud digitaalselt.

Poolte allkirjad:

Tellija

Hiiumaa Vallavalitsus
Keskviljak 5a

Kaérdla

registrikood 77000424

(allkirjastatud digitaalselt)

Hergo Tasuja

Huvitatud isik
Kermo Paat
Sassi
Hiiessaare kiila
Hiiumaa vald

(allkirjastatud digitaalselt)

Kermo Paat

Toovotja

AA Arhitektid OU
Telliskivi 60A

Tallinn

registrikood 11484739

(allkirjastatud digitaalselt)

Margus Vanameister
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6.1. Ruumilised illustratsioonid

Planeerimisseaduse § 135 I0ike 4 kohaselt esitatakse kavandatavast keskkonnast ja
hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks avalikul véljapanekul detailplaneeringu lisana
vahemalt ks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

- Olemasolev hoone

Planeeritud hoone

Hiiessaare kiila Sassi kinnistu detailplaneering
ToO nr. DP21-01 Lisa6.1./1

93



NN\

Hiiessaare killa Sassi kinnistu detailplaneering
T66 nr. DP21-01

Lisa4.1./2

94



IN/N\ ARHITEKTID

Hiiessaare kila Sassi kinnistu detailplaneering
T66 nr. DP21-01

Lisa4.1./3
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Hiiumaa Vallavolikogu 18.08.2022
otsuse nr 61
Lisa 1

Hiiessaare kiilas asuva Sassi kinnistu
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid

1.1 Sassi kinnistu omaniku taotlus detailplaneeringu algatamiseks (esitatud 15.05.2022);
1.2 Hiiu maakonnaplaneering;

1.3 Piihalepa valla osa Suursadama-Kirdla piirkonna lildplaneering

1.4 Keskkonnaameti 13.06.2022 kiri nr 6-2/22/11044-3

1.5 Transpordiameti 11.07.2022 kiri nr 7.2-3/22/12354-3

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana mdistetakse Hiiessaare kiilas asuvat Sassi kinnistut (vt joonis 1).
Planeeringuala andmed:

Katastritunnus: 63901:001:1441

Planeeritava katastriiiksuse suurus 5,09 ha

Planeeritava katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa

Kinnistusraamatu registriosa nr 324833

Hooned saun-suvila (EHR kood 120008465)
abihooned

Lahipiirkonnas kehtivad detailplaneeringud Leemendi Jja Viike-Lahedére, Manniku, Hiie

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot)

- n s
Pl e Gact

O Sassi kinnistute detailplaneeringuala

Planeeringualale on juurdepiis kohalikult teelt (6390027 Hiiessaare tee).

Planeeringualal pohjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel lennuvilja kaitsevoond, 111
kategooria kaitsealused taimeliigid, elektrimaakaabelliin (MKL97810873), uuringu ala (Hiiumaa
tildgeoloogiline kaardistamine), ranna v&i kalda piiranguvodnd ja ehituskeeluvodnd, looduskaitse
liksikobjekti piiranguvédnd (Hiiessaare Silmakivi KLO4000932).
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Piihalepa valla osa Suursadama-Kiirdla piirkonna iildplaneeringu jirgi asub Sassi katastriiiksus
osaliselt detailplaneeringu kohustusega pere- ja ridaclamumaal 50%/puhke- ja virgestusmaal 50%,
osaliselt kaitsehaljastuse maal. Uldplaneeringu jirgi asub Sassi kinnistu idapoolne osa ranna
chituskeeluviondist viljaspool. U!dplaneeringuga on madratud minimaalseks ehitusdigusega
krundi suuruseks 1,0 ha

Hiiu maakonnaplaneeringu jirgi asub planeeringuala Hiiessaare-Kukka II klassi visirtuslikul
maastikul.

3. Detailplaneeringu eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on viihendada Sassi kinnistul ranna chituskeeluvodndi
ulatust, jagada Sassi kinnistu kaheks elamumaa krundiks, méirata kruntidele chitusoigused ja
hoonestusalad elamu ja abihoonete rajamiseks, hal Jjastuse ja heakorrastuse pdhimétete miiramine,
teede ning liikluskorralduse pohimotete planeerimine, tehnovorkude ja- rajatiste paigutuse
mddramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse miiramine, arhitektuursete tingimuste méiramine
hoonetele.

4. Liihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Katastriiiksuse kaheks elamukrundiks jagamisel arvestada iildplaneeringus kehtestatud
minimaalse krundi suuruse (1,0 ha) néuet.
4.2 Krundi ehitusdiguse miiramine ja hoonestusala piiritlemine
Planeeringuga méaratakse planeeringualal hoonestusala ja ehitusdigus peamiste arhitektuursete
tingimustega. Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate kitsendustega, Keskkonnaameti ja
Transpordiameti soovitustega. Maa kasutamise sihtotstarve mairata planeeringuga.
4.3 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasiistlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks, mis vastaksid tinapéevastele nduetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus-
Jja kujundusnduete maframisel arvestada, et:

* hoonestuse korruselisus on kuni 2, ehitiste suurim lubatud korgus 9,0 m

* chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb lihtuda energiatShususe

pOhimottest;

* hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, viltida imiteerivaid
materjale;

* hoone rekonstrueerimisel ja projekteerimisel lihtuda konkreetse piirkonna ehituslikest
traditsioonidest

* tulenevalt kinnistu asukohast Kirdla lennujaama ldhilimbruses, ei ole ehitustegevuse
kéigus lubatud kasutada kdrgtehnikat (kraanad jm)

® arvestada lennutegevusest tuleneva véimaliku miira ja vibratsiooniga.
Suurim lubatud ehitisealune pindala ja krundi tiisehituse % mairata planeeringuga.
4.4 Liikluskorralduse miiramine
Juurdepddsud kruntidele lahendada kohalikul teelt (6390027 Hiiessaare tee). Krundile planeerida
minimaalselt vajaminev parkimiskohtade arv.
4.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete miiramine
Krundi haljastuse planeerimisel arvestada (imbritseva looduskeskkonda ja hoonestust.
Planeeringuga niha ette tingimused jadtmekiitluse ja piirete osas.
4.6 Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohtade midiramine
Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalikud rajatised, mis iihendatakse vorguettevotjale
energiaseaduse tihenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega, paigaldatakse
iildreeglina maa-aluste kaablitega.
Vorgupdhise tehnorajatise planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt ettevottelt.
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Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse Sassi kinnistul lokaalselt arvestades Keskkonnaameti
kirjas toodud ndudeid. Maaiiksus asub norgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas.

4.7 Kujade méidramine

Ehitistele kehtivate kujade madramisel
dokumentidest ja normidest.

4.8 Servituutide vajaduse miiramine
Planeeringuga méérata servituutide vajadus ja nende ulatus.

4.9 Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Maéirata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.
4.10 Tulechutuse tagamine

lahtuda kehtivatest

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja niidata tuletdrje veevdtukoht.

4.11 Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

S. Detailplaneeringu koostamine

5.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

valdkonna

reguleerivatest

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Piihalepa Osavalla Valitsus. Detailplaneeringu
koostajaks voib olla PlanS § 4 Ig 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi planeerija), kes on suuteline

tditma PlanS § 4 Ig-s 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Ajakava koostamisel on ldhtutud planeerimisseaduses iildplanecringu koostamisele esitatavatest
nduetest. Ajakava on esialgne ja sellesse v3ib t66 kdigus tulla muudatusi.

vormistamine planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija
poolt

Tegevus Aeg

Detailplaneeringu  koostamise algatamine ja tddvStulepingu | august 2022

sOlmimine

Tehniliste  tingimuste  hankimine ja  planeeringulahenduse | september 2022-veebruar

2023

Detailplaneeringu  eskiisi  esitamine  osavalla  valitsusele
llevaatamiseks, eskiisi avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu
korraldamiseks ning vajalike paranduste sisseviimiseks

marts-aprill 2023 (avalik
véljapanek vahemalt 30
pdeva)

Detailplaneeringu koostamine

mai-juuni 2023

Detailplaneeringu kooskdlastamine ja arvamuste avaldamine,
vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine

juuli-august 2023

Detailplaneeringu vastuvdtmine

september 2023

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku korraldamine, avaliku
véljapaneku kaigus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele
arvamustele vastamine. Vajadusel avaliku arutelu korraldamine.

oktoober-november 2023

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse.

detsember 2023

Riigihalduse ministri poolne detailplaneeringu heakskiitmine

Jaanuar-veebruar 2024

Detailplaneeringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud olulisi huvide
konflikte voi arvestatavat avalikust huvist tulenevaid vastuviiteid.

marts 2024

5.2 Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 méiruse
nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded* esitatud nduetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning
moodustama terviku jargmistest pdhiosadest:



e seletuskiri;

* joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised) Jooniste
vormistamisel l&htuda Siseministeeriumi poolt 2013 aastal vilja to6tatud ruumilise
planeerimise leppemarkidest. Asendiplaan koostada mddtkavas M 1:5000 vai M 1:10000
planeeritava ala tihistamisega. Detailplaan koostada mddtkavas M 1:500 vdi M 1:1000
kinnistu piiridega, kus geodeetiline alus on mdddistatud ehitusdigusega alale.
Detailplaanil méérata tehnovdrkude (elekter, vesi, kanalisatsioon) ja teede paigutus ning
perspektiivsed iihendused piirkonna vilisvérkudega, ehitiste soovituslikud asukohad
krundil ja neile esitatavad nduded, jadtmekiitlus, haljastus

* ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vdimaldab igaiihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega);

e lisad (koostamise kiigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus Jja teated)

5.3 Téiendavad uuringud

Algatamisel teadaoleva info pdhjal tdiendavate uuringute ldbiviimise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kiigus selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks on
vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

5.4 Koostdd planeeringu koostamisel

Planeeringumenetluses tehakse koostdd jirgnevate asutustega ja vorguvaldajatega:

- Rahandusministeerium

- Keskkonnaamet

- Transpordiamet

- Padsteameti Ladne Pdidstekeskus

- Elektrilevi OU

Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud Jja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine vdib mojutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse kdik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise
kdigus soovi voi esitavad sisulisi arvamusi.

3.5 Detailplaneeringu kooskolastamine

Detailplaneering esitada Piihalepa Osavalla Valitsusele valitsusasutustega kooskdlastamiseks
digitaalselt vi paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-posti
aadressile pyhalepa@hiiumaa.ee v&i pabertoimik aadressile Vallamaja, Tempa kiila, Piihalepa
vald, Hiiumaa).

Detailplaneering tuleb enne vastuvdtmist kooskdlastada Keskkonnaameti, Péisteameti,
Transpordiameti ja tehnovdrkude valdajatega.

Soltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tdiendavad kooskdlastused, mille méirab
riigihalduse minister.

5.6. Detailplaneeringu vastuvotmine

Kooskélastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavolikogule vastuvdtmiseks digitaalselt
(.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide
konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile pyhalepa@hiiumaa.ee ja pabertoimik aadressile
Vallamaja, Tempa kiila, Piihalepa vald, Hiiumaa).

5.7 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist Hiiumaa Volikogu poolt tuleb esitada Piihalepa Osavalla
Valitsusele iiks paberkandjal toimik, mis sisaldab digitaalset andmekandjat koos koigi
detailplaneeringu elektrooniliste materjalidega.

Liahteseisukohad koostas:
Mai Julge

maaspetsialist
mai.julge@hiiumaa.ce




TEHNILISED TINGIMUSED

TAOTLUSE ESITAJA
Nimi / arinimi
Kuusk, Arno

Kontaktaadress Tanav / maja / korter
Kérdla, Metsa tn, 35a

Telefon
526 7075

Kontaktisik Nimi

Telefon

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress

410781

Sihtnumber
92413

e-post
arnokuusk@gmail.com

e-post

Sassi Hiiesaare kila Hilumaa vald Hiiu maakond

Tarbimiskoht

Minimaalne 1-faasiline lthisvool

Piirkonna alajaam Toitefiider

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

100

elektrilevi

K Piisime dihenduses

Isiku- vdi registrikood
38208210236

Maakond
Hiiu maakond

Katastriliksuse number

63901:001:1441

Maksimaalne 3-faasiline lihisvool

Jaotusalajaam

Jaotusfiider

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv
3

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Amprite arv
25A

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab

Elektrilevi OU elektrivdrgu.

1/2



101

TEHNILISED TINGIMUSED 410781 sss00 elektrilevi

K Piisime dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Olemasoleva alajaama Hiiesaare:(Hiiu) maakaabili fiidri F1 baasil ndha ette uuele objektidele toide 0,4
kV maakaabelliinina. Objekti elektrivarustuseks planeerida kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp ja jaotuskilp.
Liitumiskilp planeerida tarbija krundi piirile, teealasse. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatavad.
Sassi kinnistu olemasolev liitumispunkt asub litumiskilbis 57855LK.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriiiksusi
mitte moodustada.

4. Kbikide planeeritavate tanavate darde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

5. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tdiendavate andmete saamiseks podrduda Enefit Connecti
piirkonna elektrivdrgu inseneri poole (Kardo Link, tel. 5884 4354, Kardo.link@enefit.ee).

7. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada
labi iseteeninduse portaali ja infot on vBimalik saada Elektrilevi kodulehel: https://www.elektrilevi.ee/et/
teenused/projektide-kooskolastamine

8. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

9. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi: Kardo Link Koostatud: 26.05.2022
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 26.05.2024
5884 4354 | Kardo.Link@enefit.ee
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HIIUMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kardla 07. juuni 2022 nr 348

Eratee avalikuks kasutamiseks méfdramise
menetluse algatamine ja isikliku
kasutusdiguse seadmise tingimuste
méiidramine (Sassi)

Hiiumaa Vallavolikogu 15.04.2021 mééruse nr 123 ,Erateede avalikuks kasutamiseks
médramise kord” § 4 1g 1, 1g 2 p 2, asjadigusseaduse § 64!, § 225 lg 1 alusel ning arvestades
kinnisasja omaniku ndusolekut

1. Algatada Hiiumaa vallas Hiiessaare kiilas Sassi kinnisasjal (registriosa number 324833,
edaspidi kinnisasi) asuva eratee avalikuks kasutamiseks méaaramise menetlus.

2. Seada Hiiumaa valla (edaspidi digustatud isik) kasuks isiklik kasutusdigus kinnisasjale
avaliku kasutamise tagamiseks jargmiste tingimustega:

2.1. isikliku kasutusdiguse ala (lisa):

2.1.1. Sassi katastriiiksus (katastritunnus 63901:001:1441, pindala 5,09 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%);

2.1.2. isikliku kasutusSiguse sisuks on korraldusele lisatud plaanil ndidatud maa-ala Hiiessaare
tee (teeregistri number 6390027) avalikes huvides kasutusdigus;

2.1.3. isikliku kasutusBiguse ala pindala on 1062 m?, tee pikkus 177 m, teemaa laius 6 m.

2.2. Isiklik kasutusdigus seatakse téhtajatult isikliku kasutusdiguse kinnistusraamatusse
kandmisest arvates.

2.3. Oigustatud isik isikliku kasutusdiguse eest kinnisasja omanikule tasu ei maksa.

2.4. Oigustatud isikul on digus kasutada isikliku kasutusdiguse alal asuvat Hiiessaare tee osa
piiramatu arv kordi avalikult kasutatava teena, st et isikliku kasutusdigusega Hiiessaare tee osal
vdivad liigelda kdik isikud piiramatu arv kordi.

2.5. Oigustatud isik kohustub:
2.5.1 kasutama isikliku kasutusdiguse ala heaperemehelikult ja vastavalt selle otstarbele;
2.5.2. kandma isikliku kasutusdiguse ala korrashoiu ja séilitamisega seotud kulud.

2.6. Kinnisasja omanik kohustub:
2.6.1. hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab isikliku kasutusdiguse ala sihipérast
kasutamist;
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2.6.2. kinnisasja koormamisel piiratud asjadigusega teavitama isikuid, kelle kasuks kinnisasi
koormatakse, kiesolevas korralduses nimetatud isiklikust kasutusdigusest;
2.6.3. kinnisasja vodrandamisel andma isikliku kasutusdiguse seadmise voladiguslikest
kokkulepetest tulenevad digused ja kohustused iile kinnisasja omandajale.

2.7. Isikliku kasutusdiguse ala valdus loetakse Hiiumaa vallale iile antuks isikliku
kasutusdiguse kinnistusraamatusse kandmisest arvates.

2.8. Maamaksuseaduse § 4 Ig 1 punkti 7 kohaselt on isikliku kasutusdiguse ala kui avalikult
kasutatav tee maamaksu vaba.

2.9. Isiklik kasutusdigus kantakse kinnistusraamatusse.

2.10. Isikliku kasutusdiguse seadmisega seotud kulud (notari tasu ja riigildiv) tasub Hilumaa
Vallavalitsus.

3. Volitada isikliku kasutusdiguse lepingut sdlmima Piihalepa osavalla vanem Liili Eller.
4, Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

5. Korralduse peale on digus esitada vaie Hiiumaa Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates pdevast, millal isik korraldusest teada sai voi oleks
pidanud teada saama vdi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
sitestatud korras 30 pieva jooksul korralduse teatavaks tegemisest alates.

=
2 %
Hergo Tasuja
vallavanem Annika Grauberg

vallasekretar
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Seletuskiri Hilumaa Vallavalitsuse
korralduse ,,Eratee avalikuks kasutamiseks
miiramise menetluse algatamine ja
istkliku kasutusdiguse seadmise tingimuste
madramine (Sassi)* juurde

Hilumaa Vallavalitsuse korraldusega algatatakse eratee avalikuks kasutamiseks mééramise
menetlus ja madratakse isikliku kasutusdiguse seadmise tingimused Hiiumaa valla kasuks Sassi
kinnistul asuvale Hiiessaare teele.

Hiiumaa Vallavolikogu 15.04.2021 médruse nr 123 ,Erateede avalikuks kasutamiseks
médramise kord* § 4 lg | sitestab, et eratee avalikuks kasutuseks méiramise menetluse algatab
Hijumaa Vallavalitsus omal initsiatiivil vdi huvitatud isiku taotluseé pShjal. Sama paragrahvi Ig 2
p 2 kohaselt v5ib eratee avalikuks kasutuseks médramine toimuda kokkuleppel teealuse maa
kinnisasja omanikuga, kusjuures s6lmitakse notariaalne piiratud asjadiguse leping, mille kohane
miérge kantakse kinnistusraamatusse ja see kehtib kinnisasja igakordse omaniku suhtes.

Sassi kinnistut labib Hiiessaare tee ja see teeldik ei ole hetkel avalikus kasutuses. Sassi kinnistu
omanik on andnud ndusoleku oma kinnistule isikliku kasutusdiguse seadmiseks Hiiumaa valla
kasuks Hiiessaare teest 177 m ulatuses.
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Hiiumaa Vallavalitsuse 07.06.2022
korralduse nr 348
Lisa
KOORMATAVA ALA PLAAN
Sassi (63901:001:1441)

" s

koormatav Hiiessaare tee pindala 1062 m?, pikkus 177 m, laius 6 m
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