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Kontrollijad:

JOgisoo kiila Pele katastritiksuse ja ldhiala detailplaneering
Harju maakond, Saue vald, J&gisoo kiila, Pele (ki 72601:001:0226)

Kruntide moodustamine Uksik- ja ridaelamute rajamiseks ning

neile

ehitusdiguse maaramine, sh hoonestusala, ehitustingimuste, maakasutuse

sihtotstarvete, juurdepaasuteede asukoha madramine ning haljastuse ja

heakorra pohimdtete maaramine. Planeeritava ala pindala on ca 5,35 ha.

Detailplaneering
Smartbroker OU
Registrikood 14700439
Sander Rikken

Tel 5332 5122

Saue Vallavalitsus

Kaili Tuulik, planeeringute koordinaator
Tel 5193 0060

kaili.tuulik@sauevald.ee

Kobras OU

Registrikood 10171636

Riia 35, 50410 Tartu

Tel 730 0310

http://www.kobras.ee

Priit Paalo — projektijuht, volitatud maastikuarhitekt tase 7
Tel 730 0310

priit@kobras.ee

Kreete Ladne — maastikuarhitekt-planeerija

Tel 730 0310

kreete@kobras.ee

Triinu Sinimets — maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0312

triinu@kobras.ee

Urmas Uri — geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046)
Noeela Kulm — keskkonnaekspert

Ene K&nd — tehniline kontrollija

Kadri Kattai — volitatud maastikuarhitekt tase 7
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Koostaja: Kobras OU
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Jogisoo kiila Pele katastritiksuse ja ldhiala detailplaneering
T60 nr 2023-226

Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO0159 Noeela Kulm.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hldrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379:

Hldrogeoloogilised uuringud; Hiidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldustddde tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

e Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevdtjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussusteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandussilisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.

Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja

restaureerimistddde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline

jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade

koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja

reoveest proovivdotmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

¢ Diplomeeritud méeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Méager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

¢ Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 — Ervin R.
Piirsalu;

¢ Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

¢ Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

¢ Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

¢ Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131951 — lvo Maasik;

e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131953 — Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — lvo Maasik;

¢ Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;

¢ Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane.

Aadress: Saue vald, Jdgisoo kula, Pele (ki 72601:001:0226)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 3/20
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| SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse 22.11.2023. aasta korraldus nr 1066 ,J6gisoo kiilas

Pele katastriliksuse ja lahiala detailplaneeringu algatamine”.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada Pele katastriliksus 19 elamumaa krundiks, maarata
nendele ehitusdigus 15 Uksikelamu ja abihoonete plstitamiseks ning 4 ridaelamu (4 boksiga) plstitamiseks.
Samuti moodustatakse transpordimaa ja sotsiaalmaa katastritiksused (Uldkasutatav maa). Detailplaneeringus
maaratakse Uldised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepadasude, parkimise ja

tehnovorkudega varustamise pdhimotteline lahendus.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD KEHTESTATUD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

e Saue Vallavolikogu 26. juuni 2021 otsusega nr 40 kehtestatud ,Saue valla Uldplaneering”.

e Harju maavanema 14.11.2014 korraldusega nr 1-1/2133-k kehtestatud Harju maakonnaplaneeringu
teemaplaneering “Pdéhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi asukoha téapsustamine
km 12,0-44,0".

e Saue Vallavolikogu 24.11.2022 maarusega nr 32 kinnitatud "Saue valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2022-2034"

e Saue Vallavalitsuse ja Arendaja vahel 12. oktoobril 2023. aastal sdlmitud kokkulepe (nr 12-
2.14/12/2023).

e TO Projekt OU t66 nr 23012 ,Kanama-J&gisoo teega kiilgneva jalgratta ja jalgtee (km 2,3-3,35)
pohiprojekt”.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Kobras OU poolt 12.-17.10.2023 m&ddistatud geodeetiline alusplaan
mddtkavas 1:500, t66 nr 2023-267. Moddistuse koordinaadid on L-Est 97 ja kdrgused EH2000 siisteemis.
Taiendav info planeeringuala ja selle kontaktvédndi osas tugineb Maa-ameti kaardirakenduse andmetele ja

kohapealsetele vaatlustele.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeringuala on ca 5,7 ha suurune ning hélmab Saue vallas Jogisoo kiilas asuvaid Pele (72501:001:0843),
Oitse (72703:002:0076), Vahetee L1 (72601:001:0222), Vahetee L2 (72601:001:0227) ja Sepametsa tee
(72703:002:0219) katastritiksusi. Pele ja Oitse kinnistute kasutamise sihtotstarve on 100% maatulundusmaa
ning Vahetee L1, Vahetee L2 ja Sepametsa tee kinnistute kasutamise sihtotstarve on 100% transpordimaa.
Kehtiva Saue valla lldplaneeringuga on ala pdhiosale maaratud pere- ja ridaelamumaa maakasutus, mis on

Uksik-, kaksik-, muu kahe korteriga elamute, ridaelamute, suvilate vdi aiamajade ehitamiseks ette nahtud maa.

Planeeringuala asukoht on naidatud planeeringu joonisel 1.

Aadress: Saue vald, Jdgisoo kula, Pele (ki 72601:001:0226)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 6/20
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2.2. PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

Pele katastritiksus asub Jogisoo kilas, Saue vallas. Planeeritav ala kiilgneb pd&hjast riigiteega nr 11116
Kanama - Jogisoo km 2,5-2,76. Riigitee keskmine 66paevane liiklussagedus on 271 autot/66pdevas. Maa-ala
on valdavalt tasase reljeefiga, absoluutkdrguste vahemik on ligikaudu 36-39 m. Maapinna tldine lang on kirde-
edela suunaline. Planeeringualal on kérgusvahemiku kdikumine minimaalne ning seotud pigem mikroreljeefi

ebatasasustega.

Maa-ameti mullakaardi andmetel esinevad planeeringu pdhjaosas rahkmullad (K), kesk- ja idaosas leostunud

mullad (Ko) ning laédne- ja idaosas gleistunud leostunud mullad (Kog) ja leostunud gleimullad (Go).

Planeeritav ala on 2023. a oktoobri seisuga enamuses kaetud puistuga, p&hja- ja loodepoolsel alal esineb vdsa.
Pele katastriliksus on hoonestamata. Juurdepaas kinnistutele toimub ala loodenurgast Kanama-J&gisoo teelt
labi Sepametsa tee kinnistu ning kirdeosast Kanama-Jdgisoo teelt Vahetee L1 ja Vahetee L2 kinnistute kaudu.
Katastriliksuse pdhjaosa labib elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin).

Planeeringuala lddneservas asub Maa-ameti parandkultuuri kaardirakenduse andmetel mdisaaegne piirikivi
(726:PIM:002), mis on EELIS (Eesti Looduse Infoslisteemi) andmetel hasti voi vaga hasti sailinud. Kinnistu
idaservas olemasoleva tee dares kasvab markimisvaarne ca 90 aasta vanune kadakas, mis on kogukonnale

olulise vaartusega.
Planeeringuala olemasolev olukord on toodud joonisel 3.

2.3.INIM- JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE ASJAKOHASTE MOJUDE
HINDAMINE NING FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

2.3.1. Funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeritav maa-ala paikneb Harju maakonnas Saue vallas J&gisoo kiila kirdeosas kahe maantee vahelisel alal.
P&hjast piirneb kinnistu tee nr 11116 Kanama-Jogisoo kdrvalmaanteega, mille kaitsevoond on 30 m. Kagu
poole, ligikaudu 500 m kaugusele jadb pd&himaantee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla, kuhu on Saue valla
Uldplaneeringuga kavandatud liikluse eritasand. Murarohke Tallinn-Parnu-lkla maantee darne ala on Saue valla
Uldplaneeringuga maaratud kaitsehaljastuse maaks. Liikluse ja kergliikluse eritasandid on Saue valla
lUldplaneeringuga kavandatud ka Tallinna ringteele Saue linna piirile, mis asub planeeringualast ligikaudu 1 km
kaugusel pdhja suunas. Kanama viadukt, mis viib Tallinna ringtee Ule Tallinna-Parnu maanteest, asub

planeeringualast ligikaudu 2 km kaugusel kirde suunas.

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga “Pdhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi
asukoha tapsustamine km 12,0-44,0" on planeeringuala lahistele ette nahtud perspektiivne kohalik tee (asukoht
naidatud joonisel 2). Planeeringus on voimaliku teekoridoriga arvestatud, labipads on tagatud Sepametsa tee
kinnistu kaudu.

Saue keskus jaab planeeringualalt linnulennult ligikaudu 2 km kaugusele péhja poole. Keskuses on olemas
paljud avalikud igapéevaseks eluks vajalikud funktsioonid nagu vallamaja, kool, raamatukogu, poed,
tervisekeskus jt. Planeeringuala on keskusega perspektiivselt hasti Uhendatud kergliiklusteede vorgustiku

kaudu, mis on uldplaneeringuga Kanama-J&gisoo tee aarde kavandatud.

Aadress: Saue vald, Jdgisoo kula, Pele (ki 72601:001:0226)
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Lahim bussipeatus paikneb alast 400 m kaugusel ldadne suunas ja lisaks asuvad mitmed bussipeatused ca
1,5 km kaugusel kirde ja p6hja suunas Tallinn-Parnu-lkla maantee ja Tallinna ringtee aares. Lahim rongipeatus

asub Saue linnas, planeeringualast linnulennult ca 2,5 km kaugusel.

Maa-ameti geoportaali kultuurimalestiste kaardirakenduse andmetel asub planeeringualast ca0,8 km kaugusel
edela suunas arheoloogiamalestis kalmistu ,Kondiméagi” (reg nr 18951), mille kaitsevédnd on 50 m laiune maa-
ala malestise valiskontuurist arvates. Malestise kaitsevoondi mdju ei ulatu planeeringualani. Alast kirde suunas,

ca 1,2 km kaugusel on ehitismalestis — Saue postijaam (reg nr 2967).

Planeeringuala lahiimbruses paiknevad valdavalt 1- ja 2-korruselised Ghepereelamud.

Lahimad tuletorje veevotukohad asuvad planeeringualast ca 350 m kaugusel idas ja ca 900 m kaugusel loodes.
Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on toodud joonisel 2.

2.3.2. Asjakohased sotsiaal-kultuurilised méjud

Detailplaneeringuga realiseeritakse kdrgema taseme strateegiliste planeerimisdokumentidega seatud suunda
Saue valla Jdgisoo kiila tiheasustusala arendamiseks. Pele kinnistule on Saue valla Uldplaneeringu jargi

maaratud maakasutuse juhtotstarbeks pere- ja ridaelamumaa.

Pele krundi detailplaneeringu puhul on tegemist Uksik- ja ridaelamute arendusega, mis asub juba osaliselt
vdljakujunenud, kuid endiselt arenevas elamuala piirkonnas. Planeeringuga kavandatakse vajalik tehniline
infrastruktuur, juurdepaasuteed ning avalik haljasala koos manguvaljakuga. Kavandatud tegevus toetab seega
planeeringu kontaktala jatkuvat elamupiirkonnana kujunemist. Planeeringulahenduse elluviimisega

kasutatakse ara nii olemasolevat infrastruktuuri kui ka tdiendatakse elamuala toimimiseks vajalikku vorgustikku.

Detailplaneeringuga kavandatud haljasala koos manguvaljakuga toetab Gihtsema kogukonna arengut ja Ghise

identiteedi tekkimist, mis on sotsiaal-kultuurilise keskkonna kvaliteedi seisukohast oluline.

Kavandatava tegevusega ei tekitata ohtu inimese tervisele, heaolule ja varale. Ei ole ette naha, et kavandatav
vOiks pohjustada olulist negatiivset moju elanikkonnale Gldiselt. Planeeringuga kavandatu realiseerimine annab

piirkonda lisavaartust kaasaegse ja Umbritsevasse sobituva elukeskkonna naol.

2.3.3. Asjakohased looduskeskkonnale avalduvad méjud

Kavandatavaga kaasnevad tavaparased ehitustegevuse, maakasutuse muutuse ja asustustiheduse
suurenemisega seotud mojud. Planeeringuga ei kavandata tootmistegevust ega olulise keskkonnamdgjuga

ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist.

Detailplaneeringu ala hdlmab peamiselt metsamaa kélvikut. Ridaelamud on kavandatud ala p&hjaosasse ning
Uksikelamud ida- ja Idunaosasse. Elamute rajamisega kaasneb maastiku muutus, kuid tldiselt on kavandatud
elamud Saue valla arenevasse piirkonda sobituvad. Olemasolevaid puid tuleb kavandatavatel haljasmaa
kruntidel voimalusel loodusliku mitmekesisuse huvides maksimaalselt sailitada. Sailitada voib sellised puud ja

po6dsad, mis on kahjustusteta ja elujoulised ning sobivad ala planeeringuga.

Inimeste tervisele ja heaolule avalduvad mdjud seoses ehitustegevusega on minimaalsed, kui kasutatakse heas
korras tehnikat ning sobivaid t66votteid koos hea ehitustavaga. Ehitustegevus avaldab paratamatult mdju

piirkonna miratasemele ja Shukvaliteedile, kuid tegemist on lihiajalise ja po6rduva méjuga. Ala arendamisega

Aadress: Saue vald, Jdgisoo kula, Pele (ki 72601:001:0226)
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kaasneb piirkonna asutustiheduse kasv, millega kaasneb mdéningane modju piirkonna miratasemele ja

ohukvaliteedile. M&ju on seotud nii liikluskoormuse kasvu, lokaalsete kiittelahenduste kui ka olmetegevusega.

Maa-ameti geoportaali kaardirakenduse andmetel (seisuga 09.10.2023) asub planeeringuala kaitsmata
pohjaveega alal. Veevarustus, kanalisatsioon ja tuletorjevesi lahendatakse detailplaneeringu koostamise kaigus
perspektiivse Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni abil, millest tulenevalt ei kaasne eraldiseisvat veevottu ega heitvee
juhtimist keskkonda. Sademevesi on ette ndahtud immutada lokaalselt vertikaalplaneerimise teel. Ala kasutuse

iseloomu ja elamute arvu arvestades ei ole kasutusperioodil oodata markimisvaarset moju pinna- ja pohjaveele.

2.3.4. Asjakohased majanduslikud moéjud

Planeeritav ala kuulub eraomandisse ning omavalitsusel ei lasu kohustust tegeleda arendamisega seotud
kiisimuste ja kulude katmisega. Saue valla arengukava ei née ette valla poolt ala arendamist, mistottu ei ole
valla eelarves investeeringuna ette nahtud planeeringuga hdlmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatud
avalikult kasutatavate teede ehitamiseks vajalikke rahalisi vahendeid. Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel
so6lmitud kirjalikule kokkuleppele vastavalt ehitab arendaja omadest vahenditest valja tehnilise infrastruktuuri
ning avalikult kasutatavad juurdepdasu- ja kergliiklusteed ning voorandab tasuta avalikuks kasutuseks

maaratud avaliku ruumi kinnistud vallale.

Kavandatud elamuarendus soodustab Saue valla Uldplaneeringuga elamu maa-alaks maaratud ala arengut
elamupiirkonna laienemise ning tehniliste trasside ja teede lisandumisega, mis Uldiselt toetab kvaliteetse ja

atraktiivse elukeskkonna kujunemise abil piirkonna keskmist kinnisvara vaartust.

Planeeritaval tegevusel puudub negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale. Kavandatav elamuarendus

mdjub piirkonna ehitusvaldkonnale ja ka Uldisemalt majanduskeskkonna aktiivsusele positiivselt.

2.3.5. Murahinnang

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 11116 Kanama-Jdgisoo tee 16igus km 2,5-2,76 ning jaab teisest kiljest
Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maanteelt leviva liiklusmira mdjutsooni. Viimasest ldhtuv mdiratase mdjutab
vorreldes Kanama-Jégisoo maanteega planeeringuala marksa rohkem. Maa-ameti miraandmete
kaardirakenduses esitatud 2022. aasta strateegiliste mdirakaartide andmetel ulatub planeeringualale
dopéaevane miratase (pieva-dhtu-ddmiiraindikaator Lgen') valdavalt 50-54 db(A), ala ld&neosas on see
mdnevdrra madalam (45-49 db(A)). Oine miratase planeeringualal on vahemikus 40 kuni 44 db (A) (skeemid
1ja2).

! aasta koikide paeva-, 6htu- ja 6oaja helirbhutasemete arvsuuruste alusel kindlaks maaratud A-korrigeeritud pikaajaline

keskmine helirbhutase, mis on mira Uldise hairivuse indikaator.

Aadress: Saue vald, Jdgisoo kula, Pele (ki 72601:001:0226)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 9/20
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Skeem 2. Oine miratase planeeringualal (Aluskaart: Maa-ameti 2022. aasta strateegiline mirakaart).
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Vastavalt atmosfaaridhu kaitse seadusele (AOKS) mairatakse miratundlike alade kategooriad vastavalt

Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele jargmiselt:
« | kategooria — virgestusrajatise maa-alad;
« Il kategooria — haridusasutuse, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-alad,
rohealad;
« |ll kategooria — keskuse maa-alad;
« IV kategooria — Uihiskondliku hoone maa-alad;
* V kategooria — tootmise maa-alad;
* VI kategooria — liikluse maa-alad.

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016. a. maaruse nr 71 jargi on |-V kategooriale on kehtestatud kaks

normvaartust: mira piirvaartus ja mira sihtvaartus.

» Miira piirvaartus — suurim lubatud miratase, mille tletamine p&hjustab olulist keskkonnahdiringut ja mille

Gletamisel tuleb rakendada miira vahendamise abindusid;

* mira sihtvaartus — suurim lubatud miratase uute Uldplaneeringutega aladel. Planeeringust huvitatud isik

tagab, et miira sihtvaartust ei letata.
Antud normvaartused liiklusmira puhul on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Liiklusmira normtasemed

Miirakategooriad Aeg Miira piirvaartus Miira sihtvaartus
(dB)A (dB)A
| kategooria: virgestusrajatiste maa-alad | Paev (7.00-23.00) 55 50
ehk vaiksed alad _
006 (23.00-7.00) 50 40
Il kategooria: haridusasutuste, tervishoiu- | Paev (7.00-23.00) 60 55
ja sotsiaalhoolekande- asutuste ning *65
elamumaa-alad, maatulundusmaa B6 (23.00-7.00) 55 50
Ouealad, rohealad *60
lll kategooria: keskuste maa-alad Paev (7.00-23.00) 65 60
IV kategooria — Ghiskondlike hoonete *70
maa-alad o 55
006 (23.00-7.00) 50 50

*muratundliku hoone teepoolsel kiiljel

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016. a maarusele nr 71 kuulub planeeringuala Il mirakategooriasse (kehtiva
Saue valla Uldplaneeringu jargi elamu maa-ala). Kdesoleva ala puhul on asjakohane jargida mira piirvaartust,
kuna planeeringuala piirneb juba asustatud kinnistutega (st ei kavandata uut elurajooni seni hoonestamata

piirkonda).

Aadress: Saue vald, Jdgisoo kula, Pele (ki 72601:001:0226)
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Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme
mddtmise, madramise ja hindamise meetodid” lisale 1 jadb planeeringualal nii 6ine kui ka paevane liiklusmira
normtasemete piiridesse. Arvestades, et paeva-6htu-6dmiraindikaator Lgen On planeeringualal kuni 54 dB(A),
siis ei ole alust eeldada, et nii paevast kui dist miira piirvaartust (vastavalt 65 (miratundliku hoone teepoolsel
kiljel)/60 dB(A) ja 60 (miratundliku hoone teepoolsel kiljel)/55 dB(A) Uletatakse. Paeva-6htu-
oo6mdiraindikaatori Lgen vaartuse kujunemisel mangib suurimat rolli paevane (ajavahemikul 07.00-23.00)
liiklussagedus, kuna see on vorreldes dise (ajavahemikul 23.00-07.00) liiklussagedusega marksa suurem.
Paevane muratase (perioodil 07.00-23.00) ei saa olla paeva-6htu-66muraindikaatorist Lgen kdrgem voi siis
oluliselt kérgem. Vorreldes paevasele ajale kehtestatud liiklusmiira piirvaartusega jaab seega liiklusmira
paevane miratase samale tasemele vdi madalamaks vorreldes 60pdevase miratasemega Lgen. Oluline on
markida, et ka Il mirakategooriale kehtestatud mira sihtvaartust (paevasel ajal 55 dB(A) ja Gisel ajal 50 dB(A))

ei Uletata.

Piirkonnas puuduvad muud miraallikad (t66stus vms), mida oleks vaja miraolukorra hindamisel arvesse votta.

2.4. PLANEERINGUALAL KEHTIVAD KITSENDUSED

Planeeringuala pohjaosale ulatub Kanama-Jogisoo tee (11116) kaitsevdéond, mille ulatus on 30 m sdiduraja
valimisest servast, maakaabelliini kaitsevodnd 1 m liini teljest ning elektridhuliini AS-35 1-20 kV (keskpingeliin)
kaitsevoond 10 m liini teljest (23.11.2023 seisuga). Ala loode- ja pShjaosale Kanama-Jdgisoo teega kiilgnevale
alale ulatub sideehitise (ELA094) kaitsevoond. Planeeringuala keskosasse ulatub Saare kinnistu (ki

72601:001:0221) puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala, mille koguulatus on 50 m.

Kitsendused on graafiliselt esitatud joonistel 3, 4 ja 5.

3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Planeeringu lahendus lahtub Saue Vallavalitsuse 22.11.2023 korraldusest nr 1066 ja vdtab arvesse olemasolevat
teede vdrgustikku ning rajatisi. Planeeringuga kavandatakse uksik- ja ridaelamutega atraktiivse madaltiheda
elamupiirkonna rajamist. Planeeringuga kavandatud haljasalade, manguvéljaku ja kergliiklusteede

vorgustikuga on pdodratud tahelepanu turvalise ja meeldiva elukeskkonna loomisele.
Planeeringulahendus on toodud pdhijoonisel (joonis 4).

3.2. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Saue valla Uldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringu ala tiheasustusalas. Elamukrundid on planeeritud
pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega alale. Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas kehtiva Saue valla

Uldplaneeringuga (skeem 3).

Aadress: Saue vald, Jdgisoo kula, Pele (ki 72601:001:0226)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 12/20



V4
Jogisoo kila Pele katastriliksuse ja lahiala detailplaneering ﬁ
T66 nr 2023-226 DODBRAS

= " 2 -
~y » - o g
” -
- £l
’ -
”
o -
’I/ .

’

Planeeringuala
asukoht

Skeem 3. Véljavote Saue valla Gildplaneeringust.

3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Kavandatakse 26 uut krunti: 15 Uksikelamu, 4 ridaelamu maa, 5 haljasala maa ning 2 tee ja tdnava maa krunti.

Planeeritav hoone tuleb krundil rajada hoonestusala piires.

Planeeritud krundid vastavad Saue valla ildplaneeringuga seatud néuetele. Uksikelamu kruntide suurused
varieeruvad vahemikus 1500 — 1747 m? ning Uksikelamute maa moodustab elamuehituseks kavandatud
kruntide maast 70%. Ridaelamukrundid on 2400 m? suurused ning ridaelamukruntide arvutuslik koormusindeks
on planeeritavat ala kui tervikut arvestades 800. Ridaelamu kruntidele on lubatud ehitada kuni 4 boksiga
ridaelamud. Haljasala maa moodustab planeeritavast alast 20% ning tee ja tdnava maa hdlmab 22%

planeeritavast alast. Uksikelamumaa moodustab elamuehituseks kavandatud kruntide maast 70%.

Krundi ehitusdigus on esitatud pdhijoonisel (joonis 4) ehitusdiguse tabelis.

3.4. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Kruntide hoonestusala kavandamisel on arvestatud olemasoleva olukorra, vajalike kujade ning planeeringualale
laienevate piirangute ja kitsendustega. Planeeritud hoonestusala paikneb uldiselt 4 m kaugusel krundipiirist.
Planeeringuala p&hjaosas on hoonestusalade maaramisel arvestatud avalikult kasutatava tee kaitsevoondi ning
elektripaigaldise kaitsevoondi ulatusega (maakaabelliini puhul 1 m liini teljest). Valjaspool hoonestusala on

lubatud rajada ehitusloa kohustuseta hooneid ja rajatisi vastavalt ehitusseadustikule ning naabri néusolekul.

Aadress: Saue vald, Jdgisoo kula, Pele (ki 72601:001:0226)
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Hoonete ja rajatiste kavandamisel tuleb lahendada hoonete vahelised kujad vastavalt siseministri
01. mértsi 2021 maarusele nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, mille § 22 Ig 2 kohaselt peab hoonete
vaheline kuja olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, tuleb

piirata tule leviku voimalust ehituslike abindudega.

3.5. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Koik planeeringu jargselt rajatavad ehitised peavad arhitektuurselt sobituma olemasolevasse keskkonda.

Kaesoleva planeeringuga antakse alale Uldised arhitektuursed suunised.

Planeeringuala hoonestus peab moodustama arhitektuurse terviklahenduse. Kavandatavate hoonete
arhitektuur peab olema kaasaegne ning olemasolevasse miljodsse sobiv. Hoone peab jddma krundile maaratud
hoonestusala sisse. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndudeid. Planeeritud hoonete

projekteerimisel tuleb arvestada valdavalt levinud ressursisaastliku ehitusviisiga.

Hoonete projekteerimisel tuleb kasutada lihtsat arhitektuurikeelt. Katuse kalde suuna valimisel on soovituslik
arvestada energiasdastu ning looduslike tingimustega (valdav tuulesuund, paikese liikkumise trajektoor).
Elamukvartalis tuleb kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja katuse vérvitoone, kdrvuti rajatavate hoonete

puhul valtida vaikeseid katusekallete erinevusi (naiteks 45° ja 50°) voi suurt katusekallete vahelduvust.
Planeeringuga madratud arhitektuurinduded on toodud tabelis 2.

Ehitustegevuse puhul tuleb tagada hoonete ja rajatiste (sh piirdeaedade) arhitektuurne ja esteetiline sobivus
konkreetsesse asukohta.

Tabel 2. Arhitektuurinbuded

Hoonete katusekalle K&rvuti rajatavate hoonete puhul valtida véikeseid katusekallete erinevusi
(naiteks 45° ja 50°) voi suurt katusekallete vahelduvust.

Hoonete katusekate Looduslikud ja 6koloogilised materjalid, plekk, puit, katusekivi.

R [efeJ S EAYE VT TSI Looduslikud ja &koloogilised materjalid, kivi, puit, klaas, krohv. Ei ole
materjal lubatud ehitada hooneid, mille valisviimistluses on domineeriv osa
Umarpalgil ja/voi ristseotisega freeskantpalgil.

Piirded Piirdeaedu ei tohi rajada véljapoole krundi piire. Suurim lubatud piirdeaia
kdrgus on 1,5 m. Labipaistmatud piirded ei ole lubatud.

Lisaks voib ridaelamu bokside vahele kavanda kuni 1,0 m kdrgusega piirde
aia ja/voi heki vastavalt kaasomanike omavahelistele kokkulepetele
(tulenevalt Asjadigusseadusest).

3.6. TEED LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeringualale on Kanama-Jogisoo teelt (nr 11116) kavandatud kaks juurdepaasu — Uks planeeringuala
kaguservast Sepametsa tee (72703:002:0219) kinnistu kaudu ja teine kirdeservast labi Vahetee L1
(72601:001:0222) ja Vahetee L2 (72601:001:0227) kinnistute.

Teedevdrk on kavandatud ringselt, et valtida tupiktanavaid. Kéik planeeritud siduteed on kahesuunalised.
SSidutee darde on ette nadhtud jalgtee, mis tuleb hendada Kanama-Jégisoo tee ddrde uldplaneeringuga
kavandatud kergliiklusteega (TO Projekt OU t66 nr 23012). Kanama-Jdgisoo tee &arse kergliiklustee

ruumivajaduse tagamiseks on planeeringus eraldatud krunt (joonisel 4 margitud pos 25).

Aadress: Saue vald, Jdgisoo kula, Pele (ki 72601:001:0226)
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P&hijoonisel toodud kruntide juurdepaasude asukohad on tinglikud ja maaratlevad ara krundi kiilje, kust voib

juurdepaase rajada. Tapne juurdepaasu asukoht selgitatakse vélja edasise projekteerimise kaigus.

Parkimine tuleb lahendada kinnistute siseselt ning igale ridaelamuboksile tuleb ette naha vahemalt kaks
parkimiskohta. Parkimiskohad on lubatud lahendada hoone mahus, naiteks varikatuse all. Ridaelamute
parkimislahenduse véimalik ettepanek on ndidatud joonisel 4. Parkimiskohtade planeerimisel tuleb arvestada
ka kulaliste parkimiskohtadega, 1 ridaelamuboksi kohta arvestada 0,5 kohta. Kilaliste parkimiskohad on ette
nahtud tdnavamaa krundile pos 26 paralleelselt sdidutee darde kdnnitee ja sdidutee vahelisele alale, kuhu on
kavandatud murukivi katend. Taiendavalt on tdnavamaa krundile kavandatud kulaliste parkimiskohad kahes
kohas (asukoht naidatud joonisel 4). Ridaelamutel tuleb iga eluaseme kohta arvestada 2 parkimiskohta

jalgratastele. Jalgrataste parkimise vdib lahendada hoone mahus.

Detailplaneeringuga kavandatakse asfaltbetoonkattega juurdepaasutee (asfaltbetoon min AC 16 surf, 45%
graniit, paksusega 6 cm) katendi laiusega vahemalt 4,5 m + kindlustamata peenrad 2*0,4 m koos LED-optilise
maakaabelliiniga tdnavavalgustusega. Planeeringuga kavandatakse 2 m laiused asfaltbetoonkattega

(asfaltbetoon AC 8 surf 45% graniit, paksusega 5 cm) kergliiklusteed.

Lisaks rekonstrueeritakse, asfalteeritakse ja laiendatakse Vahetee L1 (72601:001:0222) ja L2 (72601:001:0227)
Uhendus kuni ristmikuni (planeeringualale sissesdiduni) asfaltbetoonkattega (min AC 16 surf, 45% graniit,
paksusega 6 cm), katendi laiusega vahemalt 45 m + kindlustamata peenrad 2*0,4m koos LED-optilise
maakaabelliiniga tdnavavalgustusega ja selle tee kdrvale rajatakse 2 m laiune kergliiklustee asfaltbetoonkattega
(asfaltbetoon AC 8 surf 45% graniit, paksusega 5 cm). Transpordimaa krunt védrandatakse parast arendaja

poolt valjaehitamist ja kasutusloa valjastamist tasuta Saue vallale, mis on ette nahtud avalikuks kasutamiseks.

Teede rajamisel tuleb arvestada olemasolevate ajalooliste tdhistuste paiknemisega (piirikivi krundi pos 1 piiril

ja kadakas krundil pos 26, asukohad margitud joonisel 4) ning vdimalusel need endises asukohas séilitada.

3.7. HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt peab elamualadel jalgsi liikumiseks sobiv ruum (mh haljasalad,
manguvaljakud, kergliiklusteed) moodustama vahemalt 20% planeeritavast alast. Detailplaneeringuga on
vastav ndue tagatud, haljasala maa pindala on kokku ca 11 000 m?, mis moodustab 20% planeeringuala
maakasutusest. Planeeringuga on kavandatud positsioonid 20-24 haljasala maaks ning krundile pos 21 on ette
nahtud avalik manguvaljak koos selle juurde kuuluva jalgrattaparklaga. Manguvaljaku ja jalgrattaparkla tédpne
lahendus tuleb anda edasisel projekteerimisel. Haljasalade projekteerimisel tuleb v&imalusel arvestada
olemasoleva kdrghaljastuse maksimaalse sailitamisega. Vahetee L2 kinnistul oleva tee rekonstrueerimisel tuleb
voimalusel séilitada olemasolev tee dares kasvav markimisvaarne ca 90 aastane kadakas (asukoht naidatud
joonisel 3) ning ehitustdode teostamisel tuleb jargida EVS 939:3-2020 toodud soovitusi. Haljastuse ja
piirdeaedade rajamisel peab olema tagatud nahtavusala riigimaanteega ristumise piirkonnas
(ndhtavuskolmnurgad) ja ka kiilgndhtavus. Ridaelamute (pos 1-4) ja Kanama-J&gisoo tee vahelisele alale on

soovituslik jatta haljaspuhver (paiknemine naidatud joonisel 4).

3.8. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude p&himéttelised lahendused, mida tuleb tapsustada

vastavate projektidega. Planeeritud tehnovorgud on esitatud joonisel 5.
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3.8.1. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Veega varustamiseks ei ole lubatud kasutada lokaalseid (puur)kaeve. Veevarustus tuleb tagada perspektiivsest
UVK torustikust.

UVK-ga liitumine on katastritiksuse kruntimise ja ehitusloa véljastamise eeltingimuseks, enne UVK-ga liitumist

kinnistut lahti ei krundita.

Perspektiivne veevarustuse Uhendus on kavandatud Kanama-Jdgisoo tee darde. Planeeritud veetrass koos

vaatlus- ja liitumiskaevudega peab paiknema haljasalal. S6idutee peab jaama kaevuvabaks alaks.

Parast UVK torustike valmimist tuleb torustike valdajalt kisida tehnilised tingimused planeeringuala

veevarustuse tapseks lahendamiseks.

Tuletdrjevee saamiseks on kavandatud planeeringuala keskele pos 21 haljasala maale veetrassi toiteline
tuletérjehlidrant. Tuletorje veevarustus peab vastama siseministri 18.02.2021 a maarusele nr 10 “Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord".
Lahtuda tuleb EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

3.8.2. Reoveekanalisatsioon
Piirkonnas puudub hetkel Ghiskanalisatsioon. Planeeritavad hooned on ette ndhtud (ihendada perspektiivse

Uhiskanalisatsiooni vorgustikuga. Kasutada ei ole lubatud reovee kaitlemise lokaalseid lahendusi.

Perspektiivne reoveekanalisatsiooni Uhendus on kavandatud Kanama-Jdgisoo tee &arde. Planeeritud
reoveekanalisatsiooni torud on kavandatud planeeritud transpordimaale. Kanalisatsioonitrass koos vaatlus- ja
litumiskaevudega peab paiknema haljasalal. S6idutee peab jadma kaevuvabaks alaks. Hinnanguliselt on

olmereovee paevane dravool ca 120 | inimese kohta (EVS 848:2021).
Reoveetrassi on keelatud juhtida sademe- ja pinnavett.
Planeeritud reoveekanalisatsiooni torustike paiknemine on toodud planeeringu joonisel 5.

3.8.3. Vertikaalplaneerimine, sademevesi ja drenaaz

Saju-, pinna- ja drenaazvete drajuhtimine on vdimalik sademeveetorustike kaudu, mis koguvad kruntidelt
kokku Uleliigse sademevee. Planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustikud on kavandatud planeeritud
transpordimaale. Sademevesi on torustike kaudu juhitud krundil pos 20 asetsevasse Uhtlustustiiki, mille levool
on suunatud lahedal asuvasse kraavi. Hoonete ja teede projekteerimisel tuleb tagada, et sademevesi ei valguks
naaberkruntidele.

Planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustike paiknemine on toodud planeeringu joonisel 5.

3.8.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus
Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU poolt 29.11.2023 véljastatud tehnilistele

tingimustele nr 463551, Elektrivarustus on planeeritud maakaablitega transpordimaale.

Planeeringuala elektriga varustamiseks on ette nahtud komplektalajaam, mille toide on kavandatud

maakaabelliiniga olemasolevast 10 kV keskpinge maakaablist KPL204660 Sepametsa tee kinnistul. Hoonete
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elektrivarustus on planeeritud alajaamast 0,4 kV maakaabliga ning liitumiskilbiga kinnistu piiril. Alajaam ja

litumiskilbid peavad olema vabalt teenindatavad.

Katastriliksuse pdhjaosa labiv elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) on planeeritud paigaldada planeeringuala
piires maakaablisse. Selleks tuleb paigaldada krundi pos 22 piirile uus post voi teostada elektrichuliini

maakaablisse paigaldamine kuni Saare kinnistul (kii 72601:001:0221) asuva elektripostini.

Soidutee adarde on planeeritud tdnavavalgustuse maakaabel koos orienteeruvate valgustite asukohaga.
Arvestatud on 6 m kdrguste mastidega ca 30 m vahekaugustega. Hubasema keskkonna suurendamise ning
valgusreostuse véhendamise eesmargil kaaluda madalamate mastide kasutamist. Tapne tanavavalgustus tuleb
lahendada edasisel projekteerimisel.

Soovituslik on kaaluda alternatiivenergia kasutusvdimalusi nagu nditeks paikeseenergia kasutamine.

Paikesepaneelide maapinnale paigaldamine pole lubatud.
Planeeritud elektrivarustus on naidatud joonisel 5.

3.8.5. Soojavarustus

Planeeringuala ei paikne kaugkuttepiirkonnas. Hoonete soojaga varustamine on ette ndhtud lokaalselt,
kasutades soovitatavalt elektri-, puu- vdi maakutet. Keelatud on kasutada rohkelt tahmavaid kittematerjale

nagu kivisusi. Kitteliik tdpsustatakse hoone ehitusprojektiga. Kitte valikul eelistada taastuvallikaid.

Maakutte tehnilisi rajatisi on lubatud paigaldada kogu krundi ulatuses tingimusel, et rajatised paiknevad
naaberkrundi piirist vdhemalt 2 meetri kaugusel (vdi lahemal, kui on olemas naabri ndusolek) ja on kooskdlas

ehitusseadustikuga ning teiste seadusest tulenevate nduetega.

Kui planeeritava ridaelamu kiitmiseks kavandatakse kasutada hoone fassaadile paigutatavaid soojuspumpade
vélimooduleid, tuleb need mirahairingu minimeerimiseks paigutada ridaelamu tanavapoolsele kiiljele, samuti

arvestada hairingute valtimist naaberelamute duealade suhtes.

3.8.6. Telekommunikatsioonivarsustus

Kiesoleva planeeringuga naidatakse vdimalik liitumine Enefit OU-le kuuluva sidevérguga vastavalt Enefit OU
poolt 04.01.2024 véljastatud tehnilistele tingimustele nr TT-E-20240104-002.

Sideteenuste tarbimise vdimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada tihendus Enefit OU sidevérgu 16pp-
punktist hoone sisevérgu tihendus(jaotus)kohani. Selleks tuleb paigaldada olemasolevale Enefit OU sidetrassile
Vesimentori optika remontkaev, kust teostada valjavote olemasolevast torustikust. Uude jaotuskappi puhuda
48 fiibrine optikakaabel olemasolevast jaotuskapist C1702, mis asub 72701:001:1932 (Sepamaa) kinnistul.
Olemasoleva torustiku sisseldike asukoht on nadidatud joonisel 5. Telekommunikatsiooni liinid on kavandatud

planeeritud transpordimaale.
Planeeritud sidekanalisatsioon on naidatud joonisel 5.

3.8.7. Servituutide seadmise ettepanekud

Planeeringuga tehakse ettepanek seada kdikidele tehnovérkudele servituudid tehnovdrgu valdaja kasuks
tehnovdrgu kaitsevoondi ulatuses. Servituutide pdhimdttelised ettepanekud on toodud planeeringu

joonisel 5.
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3.9. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATUD ELLUVIIMISEKS

Planeeringuga ei kavandata alale olulise keskkonnamdjuga tegevusi.
Eluruumide insolatsiooninduded tuleb tagada projekteerimisel.

Ala véljaehitamine peab toimuma kehtivate normide kohaselt ning selle tehnoloogiline tase, loodusvarade
kasutamine, jaatme- ja energiamahukus peab olema voimalikult sdastlik, et vdhendada negatiivset
keskkonnamdgju. Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada
keskkonnaministri maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Taiendavalt tuleb jalgida, et ehitusaegsed
vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri 29.12.2020. a maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused

elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mo6tmise meetodid” § 3 toodud piirvaartusi.

Planeeringuala piirneb riigiteega ning edasisel projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, Shusaaste). Vajadusel tuleb liiklusest
pohjustatud hairingute ulatust planeeringu realiseerimisel hinnata ning votta kasutusele meetmed
keskkonnaministri 03.10.2016. a maaruses nr 32 ja keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruses nr 71 esitatud

mira normtasemete tagamiseks.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud
keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadusandlusele. Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu vastavalt
kehtivatele kohaliku omavalitsuse nduetele. Koik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele

eeskirjadele.

Planeeringuala paikneb kaitsmata pdhjaveega alal. Ala veega varustamine ja reovee kanaliseerimine tuleb
lahendada planeeritud perspektiivse Uhisveevargi baasil vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele ning

seega ei kujuta téiendavat pinnasereostuse vdi pohjaveereostuse riski.

3.10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Edasise projekteerimise kdigus tuleb ette ndha meetmed kuritegevuse ennetamiseks ldhtuvalt Eesti Standard
EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine
normdokumendist. Vélisruumi projekteerimisel tuleb arvestada erinevate kuritegevust vahendavate

meetmetega. Oluliseks tuleb seada:
e Tagumiste juurdepaasude valtimine;
e Jalgitavus;
e Piirkonna valgustatus pimedal ajal;

e Kaasaegsete turvasiisteemide kasutamine.

3.11. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nadhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele

ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.
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K&ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoodndis, tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale

kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks ega leevendusmeetmete rakendamiseks.

Saue vallal on 6igus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada detailplaneering kehtetuks
planeerimisseaduse § 140 18ike 1 punkti 2 alusel, kui arendaja ei tdida oma kokkuleppega voetud kohustusi, ei
taga detailplaneeringu ala kinnistute vddrandamisel kokkuleppe Ulevotmist detailplaneeringu ala kinnistu
omandanud kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringu ala igakordne omanik ei sdImi Saue Vallavalitsusega
eelnimetatud kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele maakorralduslikele ja
tehnilistele projektidele. Planeeringualal koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis

kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Krundi ehitusdigus realiseeritakse
krundi igakordse omaniku poolt. Planeeritud hoone véljaehitamise kohustus on krundi igakordsel omanikul.
Vaimalike tehnovérkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja ja vérguvaldajate kokkulepetele. UVK-ga
liitumine on katastriliksuse kruntimise ja ehitusloa véljastamise eeltingimuseks, enne UVK-ga liitumist kinnistut
lahti ei krundita.
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4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostdost planeeringu ajal on antud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskélastused ja koost66

Asutuse voi ettevotte
Kuupéev nimetus / kinnistu [Kooskdlastuse tingimused vdi seisukoht Nimi ja amet
nimetus ja tunnus

02.04.2024  [Elektrilevi Kooskdlastus nr 3487178204. Marge Kasenurm,
Toojoonised kooskdlastada taiendavalt. [Tehnovorkude spetsialist
Vorgu imberehitamiseks kliendi soovil
sdlmida Elektrilevi OU-ga lisateenuse
leping projekteerimiseks ja tdode
teostamiseks.

03.04.2024  |Kovek AS Digitaalselt allkirjastatud planeeringu[Taivo Kaus,
failid. Kooskdlastatud mérkusteta. Tehnovorkude arenduse

spetsialist

04.04.2024  |[Enefit OU Kooskdlastuse e-kiri. Kooskdlastatud ~ Janno Jarvpdld,

markusteta. Sidevorgu insener

Aadress: Saue vald, Jdgisoo kula, Pele (ki 72601:001:0226)

Koostaja: Kobras OU

Vastutav spetsialist: Priit Paalo

20/ 20



