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| Seletuskiri

11

1.2

1. Koostamise alused ja lahtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise alused
Planeerimisseadus

Tallinna Linnavalitsuse 09.11.2022 korraldus nr 986 ,Raba tn 37 kinnistu detailplaneeringu
algatamine Némme linnaosas”

27. septembri 2021 taotlus nr DP045910 detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

Detailplaneeringu koostamise ldhtedokumendid

Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 ma&arus nr 36 Tallinna linna toédkorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas;

Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021 otsusega nr 106 kehtestatud NGmme linnaosa
Gldplaneering;

riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 mad&aruse nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Gilesehitamisele esitatud nGuded”;

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18. novembri 2021 ké&skkiri nr T-11-1/21/26
,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja detailplaneeringu vormistamise juhend”;

Haldusleping 27.06.2022 nr 3-6/36;
Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsus number 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid*;

Tallinna Linnavalitsuse 11.10.2017 istungil protokolliga nr 41 heakskiidetud ,Tallinna
Rattastrateegia 2018-2028“;

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatéanavad”;

Tallinn Linnavolikogu 15.06.2023 maarus nr 15 ,Tallinna linna lihisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2023-2034%;

Tallinna Linnavolikogu 20.10.2022 maarus nr 15 Tallinna eelarvestrateegia ja arengustrateegia
,Tallinn 2035” rakenduskava aastateks 2023-2026;

Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maarusest nr 24 ,Avalikult kasutatava ehitise
ehitamise ja selle rahastamise kord”;

Tallinna Linnavalitsuse 03.03.2021 maarus nr 8 ,Tallinna arengudokumentide koostamise,
avalikustamise ja aruandluse kord”;

Tallinna Linnavolikogu 21.03.2021 maarus Tallinna pdhimaarus;

Tallinna Linnavalitsuse seisukoht 11.05.2022 number T-4-5/22/17 Tallinna Linnavolikogu otsuse
eelndule nr 62 korruptsiooni ennetamise strateegia raporti rakendamise kontrolli kohta aastatel
2019-2020;

Maapdueseadus RT |, 10.11.2016;

Tallinna sademevee strateegia aastani 2030;
Eesti Projekteerimisnormid ET-1 0109-0235 Ehitiste tuleohutus;
Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maarus nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord“;

Tallinna Linnavolikogu 11. veebruar 2021 maarus nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord*;
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- Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarusega nr 9 kinnitatud ,Tallinna kaugkiittepiirkonna
piirid, kaugklttevorguga liitumise ja sellest eraldamise tingimused ja kord, kaugkttte Uldised
kvaliteedinduded ja vOrguettevotja arenduskohustused”;

- Tallinna Linnavolikogu 16. juuni 2011 otsusega nr 107 ,Tallinna keskkonnastrateegia aastani
20307

- keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”

- Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 maarus nr 39 , Tallinna Jaatmehoolduseeskiri“;

- EestiStandard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri Osa
1: Linnaplaneerimine;

- Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”;

- Keskkonnaministri 16.12.2016. a. maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mirataseme mdootmise
meetodid“;

- MKM 02.2020 koostatud ,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise
juhend”;

- Sotsiaalministri maarus "Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid"

- Sotsiaalministri 17.05.2002. a. maarus nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid”;

- Siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”;

- Eesti standardile EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 7_Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded;

- Elektrilevi OU 20.09.2022 tehnilised tingimused nr 425079;
- AKTSIASELTS TALLINNA VESI 04.10.2022 tehnilised tingimused nr PR/2253901-1;
- Telia Eesti AS 11.11.2022 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37295846.

Planeeringu koostamisel on [ahtutud jargmistest uuringutest:
- Raba 37 Tallinn Haljastuse inventeerimise aruanne. Koostas Griin-E, t66 nr 300522-1. 30.05.2022;

- Raba tn 37 planeeringuala kaitstavate taimeliikide ja invasiivsete vdorliikide inventuur. Koostaja
Lemma OU taimedkoloog Elle Rajandu. 28.07.2022;

- Kinnistu Raba tn 37 (78404:408:6110) kahepaiksete inventuur. Koostaja zooloog PhD Priit Zingel mai,
juuni 2022.
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2. Planeeritud maa-ala asukoha kirjeldus

Tallinna Linnavalitsuse 09.11.2022 korraldusega nr 986 ,Raba tn 37 kinnistu detailplaneeringu
algatamine N6mme linnaosas” maaratud planeeritud ala suurus on 0,46 ha.

Planeeritud ala asub Nomme linnaosas Paaskiila asumis. Planeeritud ala piirneb Raba tanavaga, pdhjast
ja idast elamumaa kinnistutega ning Idunasse jaab Uldkasutatava maa kinnistu. Vahetus laheduses on
endine Paaskila prigila ja praegu tegutsev Paaskila jaatmejaam.

2.1 Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Eesmark on Ndmme linnaosa Uldplaneering pohimotetest ldhtuva detailplaneeringu koostamine.
Detailplaneeringu lahendus ruumilise arengu eesmarke arvestavalt peab olema ldabimdeldud ning
terviklik. Planeeringu koostamise eesmark on detailplaneeringu lilesannete lahendamine. Planeeringu
Ulesanneteks on:

- planeeringuala kruntideks jaotamine;

- krundi hoonestusala maaramine;

- krundi ehitusdiguse maaramine;

- detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepadsuteede voimaliku asukoha
maaramine;

- ehitise ehituslike tingimuste maaramine.

Detailplaneering ndeb ette kinnistu jagamine kruntideks, kruntide maakasutuse sihtotstarvete ning
elamumaa kruntidele ehitusGiguse maaramine. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on samuti
haljastuse, juurdepdadsutee ja parkimise ning tehnovorkudega varustamise pShimdattelise lahenduse
valjatootamine.

Planeeritud ala ruumilised arengu eesmargid, mis lahtuvad (ihtlasi ka NOmme linnaosa lldplaneeringu
pohimdtetest:

- heakorrastamata kinnistu sihtotstarbeline kasutusele vétmine;

- hea elu- ja looduskeskkonna kujundamine;

- pereelamute kruntide moodustamine;

- juurdepddsu kavandamine elamumaa kruntide teenindamiseks;

- elamumaa krundile ehitusdiguse maaramine;

- elamumaa krundile kahe korteriga pereelamu kavandamine. Korterite kavandamisel lahtuda
Nommele traditsioonilisest lahendusest, et korterid paiknevad erineval korrusel ja juurdepaas
on kavandatud Uhiskasutatavast esikust voi trepikojast. Korterid véivad paikneda korvuti kui
valiselt paaris- vOi kaksikelamu tlipoloogiale iseloomulikke tunnuseid ei kasutata;

- sobivas proportsioonis ja kdrgusega hoone kavandamine;

- pohihoone paiknemisel lahtuda ees- taga- ja kiilgaia kaugustest;

- elamumaa krundi  valiruumi kujundamisel lahtuda  traditsioonilise  aedlinna
lahendusp&himdotetest;

- uushaljastuse kavandamisel [ahtuda Nommele iseloomulikest valisruumi lahendusest ning puu
ja pdosaste liikidest.
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3. Planeeringus kavandatu kirjeldus

Planeeringus on ette nahtud moodustada Raba tn 37 kinnistust kolm elamumaa maakasutusega krunti
ja Uks transpordimaa krunt elamumaa kruntidele juurdepdasu tagamiseks. Moodustatud elamumaa
kruntidele on maaratud ehitusdigus pereelamu ja kahe korteriga elamu ehitamiseks.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeritud alal hdlmab 100% elamumaa sihtotstarbega Raba tn 37 kinnistut. Planeeritud alale jadb ka
100% transpordimaa sihtotstarbega Tallinna linna omandis olev Raba tdanav T3 kinnistu osa.

Raba tn 37 kinnistust moodustatakse kolm elamumaa krunti ja Uks transpordimaa krunt. Planeeritud
alale jadva transpordimaa kinnistu piire ja sihtotstarvet ei ole ette nahtud muuta. Elamumaa kruntide
minimaalhe suurus on 1200m?. Planeeritud transpordimaa krunt pos nr 4 maaratakse avalikuks
kasutamiseks ja antakse tasuta Ule Tallinna linnale.

3.2 Hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamise péhimotted

Planeeritud hoonestusala asukoha ja suuruse madramisel on arvestatud NOmme linnaosa
Gldplaneeringu pdhimodtteid. Hoonestusala on pos nr 1 krundil kavandatud suurem, mis véimaldab
projekteerimise staadiumi tdpsustada vaartusliku kdrghaljastuse sédilimise vdimalusi ning tingimusi
leidmaks hoone ehitamiseks sobivaim asukoht hoonestusalal.

Planeeringus on hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamisel arvestatud:

- kahe korteriga pereelamute planeerimisel on arvestatud, et korterid tuleb tldjuhul kavandada
Nomme traditsioonilise lahendusena eri korrustele ning luua korteritesse sissepdas maja
Uhiskasutatavast esikust voi trepikojast. KGrvuti paiknevate korterite lahendusi vdib kaaluda
vaid juhul kui valiselt paaris- voi kaksikelamu tlipoloogiale iseloomulikke tunnuseid ei kasutata;

- et kavandatud p&hihoone kdrgus on kuni 8,5 meetrit ning kuni 2-korrust;

- et krundil on tagatud minimaalselt 50% haljastuse osakaalu s&ilimine ja/v6i uue haljastuse
rajamise vBimalused;

- et kavandatud hoone ehtisealune pind krundil moodustab krundi tadisehituse protsendiks 11-
18%;

- et krundi hoonestustihedus on vahemikus 0,23- 0,37;

- et parkimiskohad on kavandatud planeeritud juurdepaasu tee poolsele alale.
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3.3

Positsioon nr 1 krunt

Ehitusoigus, hoone kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusnditajad

Raba tn 37 kinnistu

kdrgus: katusehari 5m, raastas
vOi parapett 4m

- NOomme linnaosa iildplaneering
E detailplaneering
g Krundi ehitusdigus
Rl - krundi kasutamise Pereelamute ala (Ep), kahe | Elamumaa, lksikelamu
7 . .
= sihtotstarve korteriga elamu (EE)
7
(o]
o
- hoonete suurim Pdhihoone ja abihooned
lubatud arv 1 pBhihoone*
pohihoone
abihoone
- hoonete suurim Suurim lubatud ehitisealune pind | 155 m?
lubatud ehitisealune voi krundi suurim tdisehituse
pind protsent lahtub krundi suuruses
- hoonete suurim 11 m, pohimahu radastas voi | Suurim lubatud
lubatud kérgus parapett 8m. tdiskorruste arv 2, | pohihoone korgus 8,5
sellele vOib lisanduda | m (46.0 ABS)
p-c.).hlkorrusest. olulisemalt suurim lubatud
vdiksema pinnaga (ca 1/3| ., .
) pohihoone
alumisest korrusest) . .
korruselisus  kuni 2
katusekorrus; .
maapealset korrust ja
abihoonete  suurim  lubatud | Uks maa-alune korrus

krundi piiril

abihooned vOivad olla
Uhekorruselised
Hoonete  suurim  lubatud | Ei ole maaratud 310m?maapealne
brutopind 155m? maa-alune
Krundi hoonestustihedus Ei ole madratud 0,26
Krundi  minimaalsuurus ja | Jagatava elamukrundi | 1200 m?
kruntide tiikeldamise | minimaalsuurus on 2400m? ja
tingimused uue elamukrundi minimaalsuurus
on 1200m?
1001-1300m? suuruse krundi | 240m? 155m?
suurim lubatud
hoonestusalune pind
Kruntide minimaalne | 50% 50%
haljastatud pinna osakaal
Heki suurim lubatav korgus 1,5m 1.5m
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Pdhihoone
moodustatud krundi piirist

paiknemine

eesaed 5m

taga- ning kiilgaed 6m

eesaed 5m

taga- ning kilgaed 6-
16m

Abihoone vdimalik
paiknemine plokistatult krundi
piiril **

lubatud
eesaed 5m

taga- ja kiilgaed 4m

Abihoone ehitusdigust
detailplaneeringus ei
ole maaratud

*- markus: Lubatud on kavandada ka ainult pohihoone, ilma eraldi abihoonet ehitamata. Sel juhul
kavandatakse vajaliku hoiuruumid pdhihoonesse

**_ krundi piirile [ahemale kui 4m ehitamiseks on vaja teha koost66d naaberkinnistu omanikuga ning
koost66 dokumenteerida. Tagada tuleb tuleohutus ja naabrusdigused.

Positsioon nr 2 krunt

o Nomme linnaosa uldplaneering | Raba tn 37 kinnistu
E detailplaneering
g Krundi ehitusGigus
g - krundi kasutamise Pereelamute ala (Ep), kahe | Elamumaa, kahe
= sihtotstarve korteriga elamu korteriga elamu (EE2)
7
o . . .
o Kuni 2 korterit krundil
- hoonete suurim Pdhihoone ja abihooned
lubatud arv 1 pBhihoone*
pdhihoone
abihoone
- hoonete suurim Suurim lubatud ehitisealune pind | 220 m?
lubatud ehitisealune vOi krundi suurim taisehituse
pind protsent lahtub krundi suuruses
- hoonete suurim 11 m, pohimahu raastas vo&i | Suurim lubatud
lubatud korgus parapett 8m. tdiskorruste arv 2, | péhihoone kdorgus 8,5
sellele voib lisanduda | m (45.6 ABS)
p-c.).hlkorrusest. olulisemalt suurim lubatud
vdiksema pinnaga (ca 1/3| ...
) pohihoone
alumisest korrusest) . .
korruselisus  kuni 2
katusekorrus; .
maapealset korrust ja
abihoonete  suurim  lubatud | Uks maa-alune korrus

korgus: katusehari 5m, raastas
vOi parapett 4m

abihooned voivad olla

Uhekorruselised

Hoonete
brutopind

suurim  lubatud

Ei ole maaratud

440m? maapealne

220m? maa-alune
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Krundi hoonestustihedus Ei ole maaratud 0,37
Krundi minimaalsuurus ja | Jagatava elamukrundi | 1200 m?
kruntide tikeldamise | minimaalsuurus on 2400m? ja
tingimused uue elamukrundi minimaalsuurus

on 1200m?
1001-1300m? suuruse krundi | 240m? 220m?
suurim lubatud
hoonestusalune pind
Kruntide minimaalne | 50% 50%
haljastatud pinna osakaal
Heki .SU‘I.'Jr‘Im lubatav koérgus 1,5m 1.5m
krundi piiril
Pdhihoone paiknemine | Eesaed 5m Eesaed 5m

moodustatud krundi piirist

taga- ning kiilgaed 6m

taga- ning kiilgaed 6-
19m

Abihoone vGimalik
paiknemine plokistatult krundi
piiril**

lubatud
eesaed 5m

taga- ja kiilgaed 4m

Abihoone ehitusdigust
detailplaneeringus ei
ole maaratud

*- markus: kavandatud on p&hihoone. Eraldipaiknevat abihoonet ei ole kavandatud

**. krundi piirile lahemale kui 4m ehitamiseks on vaja teha koost66d naaberkinnistu omanikuga ning
koost66 dokumenteerida. Tagada tuleb tuleohutus ja naabrusdigused.

Positsioon nr 3 krunt

Positsioon nr 3

Nomme linnaosa iildplaneering

Raba tn 37 Kkinnistu
detailplaneering

Krundi ehitusdigus

- krundi kasutamise
sihtotstarve

Pereelamute ala kahe

korteriga elamu

(Ep),

Elamumaa, kahe
korteriga elamu (EE2)

Kuni 2 korterit krundil

- hoonete suurim

Pdhihoone ja abihooned

lubatud arv 1 p&hihoone*
pohihoone
abihoone
- hoonete suurim Suurim lubatud ehitisealune pind | 150 m?
lubatud ehitisealune vOi krundi suurim taisehituse
pind protsent lahtub krundi suuruses
- hoonete suurim 11 m, pohimahu raastas vo&i | Suurim lubatud
lubatud korgus parapett 8m. tdiskorruste arv 2, | péhihoone kdorgus 8,5
sellele voib lisanduda | m (45.6 ABS)
p?.hlkorrusest. olulisemalt Suurim lubatud
vdiksema pinnaga (ca 1/3

pdhihoone
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alumisest korrusest) | korruselisus  kuni 2
katusekorrus; maapealset korrust ja

Uiks maa-alune korrus

abihoonete  suurim  lubatud
kdrgus: katusehari 5m, raastas
vOi parapett 4m

abihooned voivad olla
Uhekorruselised

Hoonete  suurim lubatud | Ei ole maaratud 300m?maapealne
brutopind 150m? maa-alune
Krundi hoonestustihedus Ei ole maaratud 0,23
Krundi minimaalsuurus ja | Jagatava elamukrundi | 1313 m?
kruntide tikeldamise | minimaalsuurus on 2400m? ja
tingimused uue elamukrundi minimaalsuurus
on 1200m?
1001-1300m? suuruse krundi | 240m? 150m?
suurim lubatud

hoonestusalune pind

Kruntide minimaalne | 50% 50%
haljastatud pinna osakaal

Heki suurim lubatav korgus

1,5m 1,5m
krundi piiril
Pdhihoone paiknemine | Eesaed 5m Eesaed 15m
moodustatud krundi piirist taga- ning kllgaed 6m taga- ning kiilgaed 6-

22m

Abihoone vOimalik | lubatud Abihoone ehitusdigust
pﬁlI.(nemlne plokistatult krundi cesaed 5m detalllr.).l.aneerlngus ei
piiril** ole maaratud

taga- ja kiilgaed 4m

*- markus: Lubatud on kavandada ka ainult pdhihoone, ilma eraldi abihoonet ehitamata. Sel juhul
kavandatakse vajaliku hoiuruumid p&hihoonesse

**. krundi piirile lahemale kui 4m ehitamiseks on vaja teha koost66d naaberkinnistu omanikuga ning
koost66 dokumenteerida. Tagada tuleb tuleohutus ja naabrusdigused.
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3.4  Vertikaalplaneerimise pohimotted

Maapinna kdérgus muutub lahtuvalt valisruumi lahendusest, vajalik on olemasoleva tiigi tditmine,
Glejaanud osas suuremahulist maapinna taditmist ei ole kavandatud. Juurdepaasutee kalded peavad
vastama normatiivile. Planeeringus on juurdepaasutee kalded maaratud, lahendus tapsustub projekti
koostamisel. Pos nr 1 krundi parkimiskohtade kavandamiseks on vajalik maapinna taitmine ning
tugimuitiri kavandamine.

Pos nr 1 maapinna suurim lubatud maapinna k&rgus on 37.5 ABS (olemasolev keskmine maapinna
kdrgus krundil on 36.8), pos nr 2 krundi maapinna suurim lubatav kdrgus on 37.1 ABS (olemasolev
keskmine maapinna kdrgus krundil on 36.6) ja pos nr 3 krundi maapinna suurim lubatav kdrgus on 37.1
ABS (olemasolev keskmine maapinna kdrgus krundil on 36.7).

Olemasolev tiik likvideeritakse, liigvete arajuhtimiseks on pos nr 1 ja 2 kruntide piirile kavandatud
vOimalik kraavi paiknemine, mis suunab liigveed IGunaosas paiknevasse olemasolevasse kraavi. Liigvete
valgumine naaberkinnistutele ei ole lubatud. Liigvee juhtimine naaberkinnistutele on AQS tulenevalt
vdimalik ainult vastava ndusoleku olemasolul (notariaalne 1KO) ja tagatud peab olema uputuse ja
veereziimi mittemuutmine Raba tn 39 kinnistul.

Lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

3.5 Keskkonnakaitse, haljastuse ja heakorra tagamise pohimotted

Haljastus

Planeeritud maapinnaga kontaktis olev haljastuse osakaal elamumaa kruntidel on vahemalt 50%, s.o ala
kuhu on vdimalik istutada korghaljastust ning kasvuala ei paikne garaaZipealsel alal. Kérghaljastuse
sailitamisel vOi taastamisel tuleb eelistada piirkonnas traditsioonilisi puittaimi, véimalusel sailitada
viljapuud.

Olemasoleva tiigi taitmisel hinnatakse lll vaartusklassi puude sailimise vdimalusi. Tiigi sligavus ei ole
esialgsel hinnangul kuigi suur ja niiskuslembesed puud kasvavad vahetult selle kaldal. Kui kasvutingimusi
ei ole vbimalik tagada on vajalik asendusisutuse arvutus uuesti teostada ning maarata haljastuse ihikud
puude likvideerimisel. Vdimalusel istutada puud/pddsad planeeritud kruntidele.

Krundipiirile istutatava hekk ei tohiks olla igihaljastest liikidest, keelatud on elupuuheki rajamine. Elupuu
hekk ei ole Nommele iseloomulik. Heki rajamisel tuleb eelistada vabakujulisi hekke ning grupiti
poosaistutusi. Heki rajamisel krundi piirile voi selle vahetusse Iahendusse tuleb silmas pidada, et sellega
ei kahjustataks loomuliku valguse levi naaberkinnistutele. Heki suurimaks lubatavaks kdrguseks on kuni
1,5m.

Labiviidud haljastuse hinnangu alusel kasvavad alal looduslikul teel isekiilvselt paljunenud puud.
Harilikud haavad on osaliselt maaratud Il vaartusklassi. Harilik haab paljuneb kiiresti juurevosudega
ning tegemist ei ole pikaajalise puuliigiga. Tulenevalt nendest asjaoludest on pos nr 1 hoonestusala piiri
suurendatud ning alal paiknevad ka Ill vaartusklassi maaratud puud. Pos nr 1 hoonete ehitusprojekti
koostamisel on vajalik taiendavalt viia labi haljastuse inventeerimine vilja selgitamiseks puude
vadrtusklass ja vajadusel puude sdilitamise tingimused. Kui puude vaartusklass ei ole muutunud
madalamaks (IV / V) siis tuleb Ill vdartusklassi puud v8imalusel siilitada ja abihoonete kavandamisel
leida sobivaim asukoht hoonestusalas.

Asendusistutuse Uhikud tuleb maksimaalses ulatuses ette naha kavandatud kruntide haljastuse
rajamisel.

Planeeritud ala IGunaosas asub P&askila turbamaardla (MRD0000200), turbamaardla on passiivvaru.
Tulenevalt maapdueseaduse § 23 Ig 8 on passiivse maavaru kaevandamine keelatud. Tulenevalt NOmme
linnaosa Uldplaneeringu punktist 11.13 on maavarade kaevandamine Paaskila turbamaardlates
keelatud.
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Asendusistutuse arvutuse tabel
POSNR 1
Haljas | Puu liik Objekti Diameeter Liigi Seisukorra Kasvu | Haljas- Haljastus-
- eesti nimetus cm koefi | ja - tuslik Uhikud
tuslik | keeles - Dekoratiiv koha vadrtus- (HU)
u tsent | sete koefi klass
objekt omaduste tsent
i k1 koefitsient | k3
nr. k2
10* Harilik toomingas Uksikpuu 25&21 0,5 0,2 0,5 v 18,4
(Padus avium =
Prunus padus)
12* Harilik toomingas Uksikpuu 20 0,5 0,2 0,5 v 8,0
(Padus avium =
Prunus padus)
13* Harilik toomingas Uksikpuu 25 0,0 0,0 0 Vv 0,0
(Padus avium =
Prunus padus)
14* Harilik kirsipuu puuderiih Krs- kesk. diam. | 0,0 0,0 0,0 Krs-V 0,0
(Cerasus vulgaris = m 11-7tk.
Prunus cerasus)
(Krs)
15* Harilik toomingas Uksikpuu 21&20 0,0 0,0 0,0 Vv 0,0
(Padus avium =
Prunus padus)
20* Raagremmelgas Uksikpuu 35 0,0 0,0 0,0 Vv 0,0
(salix caprea)
25* Harilik toomingas ksikpuu 10 0,0 0,0 0,0 Vv 0,0
(Padus avium =
Prunus padus)
34* Kuldkask (Betula x Uksikpuu 20 0,5 0,2 0,5 v 8,0
aurata)
35% Kuldkask (Betula x Uksikpuu 17 0,5 0,2 0,5 v 6,8
aurata)
36*** | Kuldkask (Betula x Uksikpuu 21 0,5 0,2 0,5 v 8,4
aurata)
40* Harilik haab Uksikpuu 34 0,5 1,0 0,5 ] 22,7
(Populus tremula)
118** | Kuldkask (Betula x Uksikpuu 48 0,5 1,0 0,5 1 32,0
* aurata)
120** | Harilik pihlakas Uksikpuu 17&10 0,0 0,0 0,0 Vv 0,0
* (Sorbus aucuparia)
121** | Harilik pihlakas ksikpuu 15&15&14&13 0,0 0,0 0,0 Y, 0,0
* (Sorbus aucuparia)
126** | Harilik vaher (Acer Uksikpuu 15&14 0,0 0,0 0,0 v 0,0
* platanoides)
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POSNR 2
Haljas | Puu liik Objekti Diameeter Liigi Seisukorra Kasvu | Haljas- Haljastus-
- eesti nimetus cm koefi | ja - tuslik Uhikud
tuslik | keeles - Dekoratiiv koha vadrtus- (HO)
u tsent | sete koefi klass
objekt omaduste tsent
i k1 koefitsient | k3
nr. k2
69*** | Harilik toomingas ksikpuu 12 0,5 0,2 0,5 v 4,8
(Padus avium =
Prunus padus)
71* Harilik toomingas ksikpuu 10 0,5 0,2 0,5 v 4,0
(Padus avium =
Prunus padus)
72* Harilik toomingas ksikpuu 13 0,0 0,0 0,0 Vv 0,0
(Padus avium =
Prunus padus)
77* Harilik toomingas ksikpuu 25 0,5 0,2 0,5 v 10,0
(Padus avium =
Prunus padus)
104* Raagremmelgas Uksikpuu 90 0,0 0,0 0,0 Vv 0,0
(Salix caprea)
109* Harilik toomingas ksikpuu 20 0,0 0,0 0,0 Vv 0,0
(Padus avium =
Prunus padus)
111* Harilik pihlakas Uksikpuu 18%15 0,0 0,0 0,0 \Y 0,0
(Sorbus aucuparia)
POSNR3
Haljas | Puu liik Objekti Diameeter Liigi Seisukorra Kasvu | Haljas- Haljastus-
- eesti nimetus cm koefi | ja - tuslik Uhikud
tuslik | keeles - Dekoratiiv koha vadrtus- (HU)
u tsent | sete koefi klass
objekt omaduste tsent
i k1 koefitsient | k3
nr. k2
80*** | Harilik méand (Pinus Uksikpuu 53 2,5 0,2 0,5 \Y 56,5
* sylvestris)
81* Aeddunapuu puuderiih | O-kesk.diam. 0,0 0,0 0,0 0-v 0,0
m 20-6 tk
82% Harilik toomingas Uksikpuu 10&10 0,0 0,0 0,0 Vv 0,0
(Padus avium =
Prunus padus)
93* Kuldkask (Betula x ksikpuu 32 0,0 0,0 0,0 Vv 0,0
aurata)
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POSNR 4

Haljas | Puu liik Objekti Diameeter Liigi Seisukorra Kasvu | Haljas- Haljastus-

- eesti nimetus cm koefi | ja - tuslik Uhikud

tuslik | keeles - Dekoratiiv koha vadrtus- (HO)

u tsent | sete koefi klass

objekt omaduste tsent

i k1 koefitsient | k3

nr. k2

3¥* Harilik toomingas ksikpuu Tm-Kesk. Diam. | 0,5 0,2 0,5 Tm-IV 36,0
(Padus avium = 15-6tk
Prunus padus) (Tm)

4x* Kuldkask Uksikpuu 36 0,5 0,2 0,5 v 22,0
(Betula x aurata)

5¥* Raagremmelgas Uksikpuu 55&42&39&37 0,0 0,0 0,0 Vv 0,0
(Salix caprea) &15

6** Harilik kirsipuu puuderiih Krs- kesk. diam. | 0,0 0,0 0,0 Krs-V 0,0
(Cerasus vulgaris = m 10-4tk.
Prunus cerasus)
(Krs)

7** Raagremmelgas ksikpuu 24 0,5 0,2 0,5 v 9,6
(Salix caprea)

8** Raagremmelgas Uksikpuu 18&10 0,5 0,2 0,5 v 22,0
(Salix caprea)

Haljastusiihikuid kokku 269,2.

Markus: Likvideerimise pShjus *- paikneb hoonestusalas; **- paikneb kavandatud transpordimaal,

*** _ paikneb kraavis, **** - paikneb tehnovorgu kaitsevoondis

Arvutusega saadud haljastusihikute arv on esialgne ning tapsustub raieloa menetluse kaigus.

Jaatmekaitlus

Jaatmekonteinerid on ette nahtud paigutada positsioon nr 4 Raba tdanava poolsele alale. kavandatud

konteinerid on slivamahutid, jdatmed on ette nahtud koguda sorteeritult.
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3.6 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise p6himotted
Planeeritud liikluskorralduse koostamisel on ldhtutud jargmistest pohimdotetest:
- sOidukite juurdepaas alale on kavandatud olemasolevast juurdepdasult Raba tanaval;
- tagatud on normatiivsed kalded pos nr 4 krundi juurdepaasuteel,
- moodustatud on pos nr 4 transpordimaa krunt, mis tagab juurdepadasud elamumaa kruntidele;

- pos nr 4 transpordimaa krunt on avaliku kasutusega krunt, mis voorandatakse tasuta Tallinna
linnale. Pos nr 4 krundil ei ole lubatud parkimine;

- kavandatud tee on tupiktee imberpoéramise kohaga (14x14m) tee IGpus;

- parkimine on kavandatud igale elamumaa krundile juurdepdastee vahetusse lahedusse.
Parkimiskohtade mandodverdusalana on vdimalik kasutada pos nr 4 sdidutee ala, et valtida
liigsete kdvakatteliste pindade kavandamist;

- tagatud on normatiivsed parkimiskohad krundi parkimisalal;

- normatiivsete parkimiskohtade arvutus on koostatud ldhtuvalt Tallinna Linnavolikogu
17. septembri 2020 otsusest nr 84 , Tallinna parkimiskohtade arvu normid*;

Parkimise lahendus ning kohtade arv tapsustatakse ehitusprojektis hoone kasutusotstarbest ning
kehtivast parkimise normatiivist [ahtuvalt.

Parkimisnormi arvutus:

Planeeritud ala paikneb Tallinna parkimiskohtade arvu normide moistes darelinnas.

* - Tallinna parkimiskohtade arvu normid*“

pos. elamu tiitp parkim'i's- korterite arv r'nor:matiivne plar?ee.ritud .

nr. normatiiv* parkimiskohtade arv | parkimiskohti
1 2 1*2=2 2 2
2 Viikesed elamud 2 2*%2=4 4 4
3 2 2*%2=4 4 4
KOKKU 10 10

PShijoonise liikluslahendus (sdidutee, kdnniteede ja parkimiskohtade paiknemine) on p&himdétteline
lahendus ning tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

Jalgrataste parkimisnormi arvutus

* -vastavalt Tallinna rattastrateegiale 2018-2027

Jalgrataste parkimiskohtade arvutus on tehtud Tallinna
protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna Rattastrateegia 2018-2028 jargi.

0s rattaparkimis- korterite normatiivne laneeritud
pos. Objekt pari arv rattaparkimiskohtade P . .
nr. normatiiv* . rattaparkimiskohti
kokku arv krundil
1-3 | Elamu | 1 koht /korter 5 1-2 5
KOKKU 5 5

Linnavalitsuse 11.10.2017

istungil
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Jalgratta parkimiskohtade asukoht tapsustatakse ehitusprojektis, parkimiskohad paiknevad
elamukrundil.
3.7 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Planeeritud ala varustatus tehnovorkudega on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
Oigusaktidele ja vorguvaldajate tehnilistele tingimustele. Planeeritud tehnovorkude lahendus on
pOhimotteline ning tapsustatakse ehitusprojektis. Projekti koostamisel tdpsustada koost6os
vorguvaldajatega liitumispunktide paiknemine pos nr 4 krundil. Vorguettevotetele kuuluma hakkavad
tehnovorgud ja nende liitumispunktid paigutada avalikule voi kaasomandisse jadvale kinnistule.

Veevarustuse ja kanalisatsioonilahenduse on koostanud Merindorf OU. Té6 teostamisel on aluseks
vBetud AS TALLINNA VESI tehnilised tingimused nr. 04.10.22, PR/2253901-1.
3.7.1 Veevarustus

Planeeringuala olmevesi on lahendatud olemasoleva Raba tn Dell0 veetorus baasil. Planeeritud
kruntide jaoks on ette ndhtud rajada veetorustikud @40-63mm. Labim&ddud tapsustatakse jargmistes
projekteerimise etappides.

Planeeritud veehulk planeeringualale on 2,4 m3/66p; 1,21 |/s.
Planeeritud VK torustikud ja reoveepumpla jadvad thiskasutusse.

Arendusalale on planeeritud (iks veevarustuse liitumispunkt V1. Planeeringuala moodustavate
kinnistute veemootmine hakkab toimuma veemdddukaevus. Veemoddukaev tuleb rajada vastavalt
AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistele ndutele.

Planeeritud veetorustik on ette ndahtud PE PN10 plasttorudest, paigaldussiigavus min. 1,8 m
maapinnast.

Olemasolev, kasutusest vdlja jadavad veetorustik likvideerida hargnemisel téotavast toitetorustikust.
Veetorustike likvideerimine vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistele nduetele.

Vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistele tingimustele on (hisveetorustikus tagatud
tavaolukorras vabasurve 200 kPa ja tulekahju olukorras 100 kPa.

Vilistulekustutusvee vajadus 10 I/sek on tagatud Raba tn 39 kohal paiknevast olemasolevas hidrandist.

3.7.2 Reoveekanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonislisteem on lahkvoolne. Planeeringuala reoveekanalisatsiooni arvutuslik
vooluhulk on 2,4 m3/66p; 3,0 I/s.

Planeeritud kruntide reovesi on ette n3htud kanaliseerida Raba tn @500 mm
Uhiskanalisatsioonitorustikku.

Reovee kanaliseerimiseks on ette ndhtud rajada reoveepumpla, kus pumbatakse reovesi mooda
survetorustikku voolurahustukaevu, kust see edasi laheb isevoolselt kanalisatsiooni liitumispunkti ( K1-
LP) . Planeeritud kruntide jaoks on ette nihtud rajada reoveetorustikud @160mm.

Arendusalale on planeeritud tiks kanalisatsiooni liitumispunkt K1-LP.

Olemasolev, kasutusest valja jadv kanalisatsioonitorustik on ette nahtud likvideerida. Veetorustike
likvideerimine vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistele nduetele.

Planeeritud reoveepumpla elektrivarustus on voimalik tagada pos nr 1 ja 2 jaotus-liitumiskilbist.
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3.7.3 Sademeveekanalisatsioon, drenaaz

Sademevesi on ette nahtud juhtida vertikaalplaneeringuga olemasolevasse kraavisiisteemi
moodustavate kinnistute IGunakiiljel ( kraav on ette ndhtud puhastada).

Sademevee ligikaudsed vooluhulgad on arvestatud vastavalt standardile EVS 848:2021
,Valiskanalisatsioonivork”.

Olemasoleva kraavi puhastamise vajadus tadpsustatakse ehitusprojekti koostamisel ja vajadusel
koostatakse eraldi projekt.

Arendusala arvutuslik vooluhulk ( vihma kestus 5min)
. Qs, katus 15,0 l/s
. Qs, kovakattega pindadelt 20,01/s

PShilised ehitustddde mahud (Uhistorustik, va eraomandisse jaav)

- veetorustik 6m
- reoveekanalisatsioonitorustik
isevoolne torustik 4m

PShilised ehitustddde mahud pos nr 4 krundil

- veetorustik 76 m

- reoveekanalisatsioonitorustik
survetoru 42 m
isevoolne 67 m

- reoveepumpla

3.7.4 Sidevarustus

Planeeritud kruntide sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS 11.10.2022 tehnilistele
tingimustele nr 37295846 (vt. Lisa). Liitumised kruntidel toimuvad krundipiiril.

Lahendus on pdhim&tteline ja tapsustatakse ehitusprojektis.

3.7.5 Soojusvarustus

Soojusvarustuse liik peab vGimaldama tagada hoonete energiatdhususele esitatavad nduded. Tagatud
peab olema jatkusuutlikus ja CO; heitmete vdahendamine.

3.7.5.1 Kaugkite

Planeeritud piirkond ei asu Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 ma&aruse nr9 ,Tallinna
kaugkuttepiirkonna piirid, kaugklttevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord,
kaugkttte Uldised kvaliteedinduded ja vOrguettevétja arenduskohustus” lisa 2 kohases kaugkitte
piirkonnas.

3.7.5.2 Lokaalkite

Lokaalkiitte lahendust on vdimalik rakendada juhul kui kaugkitte lahendust ei ole vdimalik rajada.
Lokaalklitte lahendamine on vdimalik Uiksnes erisuse rakendumisel, milleks annab loa Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalamet.

Soojusvarustuse lahendusena on vdéimalik ehitusprojektis tdapsustada ja too6tada valja lahendus
kiitusevabade taastuvate allikate baasil (padikeseenergia ja selle muundatud soojusenergia, maasoojus
ja sellest muundatud soojusenergia jm).
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Soojusvarustuse 10plik lahendus to6tatakse valja ehitusprojekti koostamisel.

3.7.6 Elektrivarustus

Planeeritud elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU 20.09.2022 viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 425079 (vt. lisa)

Planeeritud kruntidele on kavandatud 0,4 kV jaotus- liitumiskilp. Elektritoide toimub Raba tn 40 kinnistu
alajaamast nr 1314.

Olemasolev, kinnistut Iabiv ja naaberkinnistuid teenindav 6huliin paigaldatakse maakaablisse.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb vajadusel ning vdimalusel projekteerida laadimistaristu
elektriautodele.

Elektrienergia tootmiseks on vdimalik paigaldada hoone katusele paikesepaneelid. Selleks, et tagada
elektrienergia maksimaalne tootmisvoimsus, tuleb kindlaks teha, et teised hooned, kdrghaljastus vms
ei varjutaks paneele.

Lahendus on pdhim&tteline ja tapsustatakse ehitusprojektis.

3.7.7. Vilisvalgustus

Detailplaneeringus ei ole ette ndahtud muuta tdnavavalgustuse lahendust avalikul Raba tadnaval.
Planeeritud pos nr 4 krunt on transpordimaale vilisvalgustuse lahendamiseks on planeeritud
tdnavavalgustuse maakaabel autotee darde, lahendus tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

Valgusreostuse valtimiseks:

- Vilisvalgustuseks kasutada valgusteid, mille intensiivsus lle 90° (soovitatavalt Gle 70°) juures
on 0 cd. Kui valgusti ei vasta sellele, siis tuleb seda varjestada.

- Valgusallikad peavad olema varustatud eredust vahendavate kontrollseadmetega.

- Valgusallika intensiivsus ei tohi olla liiga suur, et silma kohanemisvdime pimedatel aladel oleks
korge.

- Valgustid peavad véljastama silmale sobiva spektraaljaotusega valgust.

- Ukski valgustusseade ei tohi olla paigaldatud selliselt, et tekib pimestumise oht, et see hiirib
kohalikke elanikke voi seda pole tehtud efektiivselt.

- Uldjuhul on keelatud kasutada elavhdbe-kvartslampe, kiirvalgusteid ja vilkuvas reZiimis
valgusteid.

- Keelatud on kasutada energiat raiskavaid ja liiga suure vdimsusega lampe, kerakujulise kupliga
lampe, mille Glemine poolsfaar pole labipaistmatu.

- Ehitiste valgustamine peab toimuma suunaga llevalt alla. Kui seda pole voimalik teha, siis peab
valgustatud ala piir asuma kuni 1 meetri kaugusel objekti servast.

- Hoonete valgustamiseks ei tohi kasutada poorlevaid, liikuvaid ja vilkuvaid valgusallikaid.
- Koik valisvalgustid peavad olema paevasel ajal vilja lllitatud.

- Kuna piirkond on oluline nahkhiirte toitumisala, siis valtimaks valgustuse negatiivset mdju,
tuleks konniteedel, tee aartes ja haljasaladel kasutada madalama asetusega ndorku lampe, mis
valgustavad piisavalt inimeste jalgradu, aga mitte puude vérasid ja eemalolevaid p6&said.

- Puuvdrasid ja poosaid ei tohi valgustada nahkhiirte aktiivsusperioodil.

- Eelistada ,nupukaid” liikumisanduritega valgusteid, mis reguleerivad automaatselt
valgustamise aega ja valguse tugevust.
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3.8  Avaliku ruumi planeerimise p6himotted

Planeeritud ala piirneb laanest avaliku linnatdnavaga, Raba tanavaga, kus paikneb sdidutee ja alalt on
tagatud juurdepads planeeritud kruntide teenindamiseks ja moodustatud on avaliku kasutusega
transpordimaa krunt pos nr 4.

3.9 Kehtivad ja planeeritud kitsendused

Kehtivad kitsendused:

- turbamaardla piir

Raba tn 37 kinnistu Idunaosa asub P&askila turbamaardla (MRD0000200) territooriumil. Planeeritud
alale ulatub riigikaitse turbamaardla piir. Tegemist on passiivse turbamaardla piiriga. Tulenevalt
maapdueseaduse § 23 Ig 8 on passiivse maavaru kaevandamine keelatud. Tulenevalt N6mme linnaosa
Gldplaneeringu punktist 11.13 on maavarade kaevandamine P&daskila turbamaardlates keelatud.

Planeeritud kitsendused:

- tehnovorkude kaitsevoondi ulatused

Planeeringulahendusest |dhtuvalt on reovete aravooluks vajalik rajada pumpla. Pumpla kaitsevoondi
ulatuse raadius on 10 m ja kaitsevééndi ala suurus ca 314 m?, pumpla kaitsevédndisse ei ole kavandatud
hoonestusala. Kaitsevoond kitsendab krunte pos 1, 2 ja 4. Pos 1 krundile ulatuv kaitsevodndi suurus on
ca 64 m?. Pos 2 krundile ulatuv kaitsevééndi suurus on ca 131 m? ja pos 4 krundile ulatuv kaitsevédndi
suurus on ca 119 m?,

Ala labiva elektri dhuliin asendatakse elektrimaakaabliga.

Elektrimaakaablile on seatud kaitsevoond, kaabli keskteljest 1m mdlemale poole. Kaitsevoond labib
positsioone nr 3 ja 4. Kaitsevoéndi suurus pos 3 krundil on ca 49 m2. Kaitsevédndi suurus pos 4 krundil
onca 139 m2

Lahendus tapsustatakse koost66 vorguvaldajaga ehitusprojekti staadiumis.

Sademevee drajuhtimiseks planeeritud kruntidelt on planeeritud kasutada olemasolevat kraavi Raba
tn 39 kinnistul. Raba tn 39 kinnistut (kinnistul paiknevat kraavi) kitsendatakse planeeritud kruntide
kasuks sademevee adrajuhtimise lahendamiseks.

3.10 Kavandatu vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele

Detailplaneeringu lahendus on vastavuses ruumilise arengu eesmarkidele ja Nomme linnaosa
Gldplaneeringule:

- kavandatud lahendus on ldbimdeldud ja terviklik;

- kavandatud lahendus on koostatud linnaosa lldplaneeringu pohimdtetest Iahtuvalt;

- kavandatud on kvaliteetse linnaruumi pShimdotteid arvestav lahendus;

- kavandatud on piirkonnale sobilik maakasutus ja ala jagamine kruntideks;

- ette on nadhtud ala heakorrastamine ja kruntide sihtotstarbeline kasutamine elamute
ehitamiseks. Planeeringus on maaratud kruntide maakasutuse sihtotstarbed;

- planeeringus on elamumaa kruntidele maaratud ehitusdigus. Kavandatud on hoonestusalad,
kus péhihoone paiknemine |dhtub ees-, taga- ja kiilgaia kaugusest ning abihooneid ja rajatis on
vajadusel véimalik plokistatult krundi piirile ehitada. Seatud on arhitektuurinduded, milles
korterite paiknemine peab |dhtuma NOmme traditsioonilisest lahendusest, et korterid
paiknevad erineval korrusel ja juurdepads on kavandatud Uhiskasutatavast esikust voi
trepikojast. Korterid voivad paiknevad koérvuti Uksnes tingimusel kui véliselt paaris- voi
kaksikelamu tlpoloogiale iseloomulikke tunnuseid ei kasutata. Kavandatud on sobivas
proportsioonis ja kdrgusega hooned;
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- kavandatud on labimd&eldud juurdepads, mille lahendus ldhtub olemasolevast juba vilja
ehitatud juurdepddsust Raba tdanavalt ala loodeosas. Planeeritud on juurdepdasutee;

- planeeritud on kruntide parkimise p&himotteline lahendus;

- planeeritud on tehnovdrkude varustatuse pdhimotteline lahendus;

- planeeritud on kruntide haljastuse pohimotteline lahendus. Valisruumi kujundamisel lahtuda
Nommele iseloomulikust aedlinna lahenduspdhimdtetest ning puu- ja pddsaliikide valikust.

3.11 Kavandatu moju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvéimalustele ning
vastavus avalikele huvidele ja vdartustele

Lahipiirkonna linna- ja looduskeskkonnale méjub positiivselt mahajdetud ala korrastamine ja sihiparane
kasutamine.

Planeeringu ellu viimisel:

- korrastatakse planeeritud ala ja tagatakse lldine heakord. Vdahevaartuslikud puittaimed
likvideeritakse ning asemele istutatakse uued puittaimed. Hooldatud ja kasutuses krunt
suurendab piirkonna turvatunnet;

- vOetakse kasutusele mahajdetud krundid, et valtida valglinnastumist;

- kujundatakse valisruum haljastusprojekti alusel, duealale istutatakse madal- ja kdrghaljastust,
mis loob atraktiivse linnakeskkonna;

- onloodud eeldused ehitada kdrge arhitektuurse vaartusega hooned;

Planeeringu elluviimine tdstab lahipiirkonna linnakeskkonna kvaliteeti ja atraktiivsust avalikke huve
arvestavalt.

4. Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nouded

4.1.1 Olulisemad arhitektuurindouded

Nouded on maaratud eesmargil luua hoonestus, mis sobib piirkonna olemasoleva ja varem planeeritud
hoonestusega. Kavandatud hoonete arhitektuur peab olema tanapadevane ja linna- ja looduskeskkonna
kvaliteeti tOstev.

- kahe korteriga pereelamu planeerimisel arvestada, et kortereid tuleb Gldjuhul kavandada
Nomme traditsioonilise lahendusega eri korrustele ning luua korteritesse sissepdds maja
Uhiskasutatavast esikust vdi trepikojast. Kdrvuti paiknevate korterite lahendusi vdib kaaluda
vaid juhul, kui valiselt paaris- vdi kaksikelamu tlipoloogiale iseloomulikke tunnuseid ei kasutata;

- valisviimistlusmaterjalid: vaarikad materjalid nagu puit, betoon, krohvitud pinnad (tumehall
toon), naturaalse ja musta tooniga termolaud (ribiline);

- imiteerivaid valisviimistlusmaterjale ei ole lubatud kasutada. Vilisviimistluses ei ole lubatud
kasutada erksaid véarvitoone;

- katusekalle 0%

- valtimaks lindude kokkuporkeid hoonega, mitte kavandada suuri klaaspindu voi kasutada
lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele ndhtavaks;

- elektrienergia tootmiseks on vdimalik paigaldada hoone katusele paikesepaneelid. Selleks, et
tagada elektrienergia maksimaalne tootmisvGimsus, tuleb kindlaks teha, et teised hooned,
kdrghaljastus vms ei varjutaks paneele. Votta aluseks juhised : Pdikesepaneelid linnaruumis |
Tallinn;

- maa-aluse korruse rajamisel on vajalik arvestada maapinnaldahedase pdhjaveega.
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4.1.2 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

4.2

piire peab sobituma hoone arhitektuuri ning naaberkruntide piirete lahendustega. Piire peab
sobituma piirkonnale iseloomuliku piirdeaia lahendusega, piirde suurimaks lubatud kdrguseks
on 1,5m. Piirdeaed on uldjuhul hore puitlippaed voi hekiga kombineeritud vorkaed,
kruntidevaheline aed vdib olla ka vorkaed. Krundisiseseid piirdeaedasid ei ole lubatud rajada.
Lubatud on ka piirdeaiad mis lahtuvad hoone arhitektuurist, erilahendused mis sobituvad
piirkonda- vajavad linnaplaneerimise ameti vOi linnaosa arhitekti ja piirinaabri kirjalikku
nousolekut;

ehitusprojekti koostamisel teede (sh kergliiklusteede), parkimiskohtade, parkimiskohtadele
juurdepaasuks manooverdusruumi, panduste (laius ja kalded) ning muude liiklusrajatiste
projekteerimisel votta aluseks Eesti standard EVS 843:2016 , Linnatanavad”.

Muud néuded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Tallinna linnal on &igus tunnistada detailplaneering kehtetuks v6i keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole
Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 IGike 2 alusel sélmitud
halduslepinguga voetud kohustusi lepingus maaratud tahtajaks tditnud. Nimetatud tingimus
kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast
detailplaneeringu kehtestamist;

ehitusprojekt  kooskdlastada enne  ehitusloa taotlemist Tallinna  Keskkonna-ja
Kommunaalametiga;

koostada ehitusgeoloogiline uuring, madaarata pbhjaveetaseme  ja pinnase
filtratsiooniomadused;

siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond, rakendades meetmeid vastavalt Eesti
standardis EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” toodule. Enne hoone ehitamist tuleb planeeritud maa-alal teha
radooni taseme mooOtmised. Piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus
pinnasedhus on 50 kBg/m3. Kdrgendatud radoonisisalduse esinemisel tuleb hoone
projekteerimisel arvestada radooniohuga ning kasutada radooniennetuse komplekslahendust
s.0 vundamendi tuulutussiisteeme ning radoonikilet. Vundamenti labivad kommunikatsioonid
tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks tuleb hoonesse rajada kvaliteetne ventilatsioon;

detailplaneeringus kavandatud hoone edaspidisel projekteerimisel votta arvesse 02.2020
koostatud ,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend;

pos nr 4 krunt on avaliku kasutusega;

sademevee kaitlemisel lahtuda Tallinna Linnavolikogu 19.06.2012 otsusega nr 18 kinnitatud
,Tallinna sademevee strateegia aastani 2030“ seisukohtadest. Piirata sademevee juhtimist otse
kanalisatsioonivorku. Vertikaalplaneerimisega viltida sademe- ja liigvee valgumist
naaberkinnistutele. Sademevett naaberkinnistule ja tdnavamaale mitte suunata. Vajadusel
tuleb sademevee kogumiseks ning vdimalikult suures osas kohapeal immutamiseks rajada
immutusalasid (nt imbpeenraid, murualade alla kavandada immutusplokkidega alad, mis
toimivad vahemahutina ning samas lasevad veel maapinda imbuda);

olemasoleva kraavi puhastamise vajadus tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel ja vajadusel
koostatakse eraldi projekt. Vajalik on sdlmida notariaalne isikliku kasutusdiguse leping ja
tagatud peab olema uputuse ja veereZiimi mittemuutmine Raba tn 39 kinnistul. Raba tn 39
kraavist tagada sademevee drajuhtimine. Eelvooluks on Raba tn 42 v3i Nugise ja/ vbi Raba tn
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38a paiknevad kraavid. Kraavide kasutamine ja tingimused tapsustatakse kinnistu omanikega.
Kraavi on vdimalik kasutada liigvete dra juhtimiseks ning véimaliku drenaazi eesvooluks;

- olmejaatmete kogumiskohtade kavandamisel arvestades hoonestus kasutusotstarvet ning
Tallinna jaatmehoolduseeskirja § 16 ndudeid. Tagada ligipdas teenindustranspordile ja -
personalile, vajadusel madrata servituudi vajadus igakordselt teenindustranspordi ning -
personali kasuks;

- jalgratta parkimiskohti ndha ette vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 11.10.2017 istungi
protokolliga nr 14 heakskiidetud Tallinna Rattastrateegiale 2018-2028.

4.3 Keskkonnakaitsealased nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Ehitusprojekti koosseisus esitada maastikuarhitekti koostatud piirkonda sobiv terviklik valisruumi
lahendus. Krundi valiruumi lahendus ja istutatavate taimede liigiline koosseis ja istutusalad maarata
haljastusprojektis. Tagada kdrghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja ndutavad kaugused hoonest,
tehnovorkudest ja teedest. Haljastusprojekti koostamisel tuleb votta arvesse Eesti standardi
EVS 843:2016 , Linnatdanavad” ndudeid.

Haljastusprojekti koostamisel arvestada planeeringu puittaimede haljastuslikus hinnangus toodud
ettepanekuid (puittaimede haljastuslik hinnang, vt. lisa 3.1):

Sailivale kdrghaljastusele (naaberkinnistutel) tagada kasvutingimused ning kaitse ehitustéode ajal.

Uushaljastuse kavandamisel lahtuda Nomme linnaosa (ldplaneeringus toodud pdhimdtetest, sailitada
maksimaalselt olemasolevat looduslikku haljastust ja valtida igihaljaste hekkide projekteerimist kinnistu
perimeetrile. Asendusistutuse ihikud kavandada maksimaalses mahus planeeritud kruntidele.

Kavandatud hoonete ja rajatiste ehitamisel tuleb tagada alles jaetavate puude kasvutingimused.
Sailitatavate puude kaitsmiseks tuleb ehitustédde ajal kasutada kaitsemeetmeid:

- Kui kaevetoid tehakse puude juurestiku kaitseala piiril, tuleb paljastunud puujuured katta
kaitseks kiilmumise vGi kuivamise eest, kuival perioodil tuleb puid kasta;

- Kaevetoo tegemisel sailitatavate puude laheduses, kus vdib olla tegemist kergesti variseva
pinnasega tuleb rajada tugiseinad, mis valdivad juurestiku kahjustumist pinnase nihkumise
tagajarjel;

- Kaevetooga seotud alal piiratakse Uksikpuud voi puude ja podsaste grupid piki juurestiku
kaitseala piiri ajutise piirdeaiaga;

- Kaevetoo tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tivekaitsed, tivekaitse ei tohi
kahjustada puuttive (keelatud on kaitselaudise naelutamine vai kruvimine puu tlve kilge),
kasutada pehmet materjali kaitselaudise ja puutlive vahel;

- Materjale, toovahendeid, pinnast jm ei tohi ladustada puude juurestiku kaitsealale. Erandjuhul
vOib liiklemise voi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal katta maapinna viisil,
mis valistab pinnase tihenemise,

- Kaevetddd segavate puude raie ning okste kdrpimine on lubatud vaid Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalameti poolt valjastatud kirjaliku loa alusel;

- Puude imber peab maapind jadama samale tasemele. Viljakaevatud pinnast ei tohi kuhjata
juurekaela imber;

- Jargida tuleb kdiki kehtivas Tallinna linna kaevetddde eeskirjas seatud ndudeid, et tagatud oleks
puittaimede sailimine.

Vajalik on tagada sdilivate puude ehitusaegne kaitsmine, seda nii tlive- kui juurekaitsed ja valtida
maapinna tihenemist puu(-de) kasvualal.
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Kdrghaljastuse osakaal krundi pindalast peab olema vahemalt 50%. Alale on vdimalik istutada
piirkonnale iseloomulikke puid ja pddsaid ning viljapuid. Juurdepaasu tee krundile pos nr 4 on
naaberkinnistute privaatsuse tagamiseks vajalik istutada haljastus, mis ei voi olla elupuuhekk. Haljasriba
on kavandatud 4 meetri laiusena ning voimalik on kujundada pdd&sastest ridaistus ja see ei pea olema
ainult theliigiline vaid voib olla kombineeritud ning ka vabakujuline (mitte pdetav).

Puude likvideerimisel tuleb jalgida, et rakendub asendusistutuse kohustus vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021. a maarusele nr 2 ,Raie- ja hoolduslGikusloa andmise kord“.
Kehtestatud korra kohaselt ei pea asendama V vaartusklassi puid ning pddsaid ja viljapuid.

Voimalik on, et alal esineb véalisGhu I6hnahairingut- ebameeldiva I6hna emissioon jadtmejaamast ja
endisest prigilast voib péhjustada I6hna- ja tervisehairinuid.

Ehitusaluse kasvupinnase kaitlemine tuleb labi viia vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirja nGuetele.

Ndha ette mahutid olmejaatmete kogumiseks liikide kaupa sorteeritult eraldi mahutitesse. Mahutid
peavad paiknema kova kattega alusel.

Olemasolevate hoonete/rajatiste lammutamise ja imberehitamise nduded
- Lammutamisele kuuluvad hooned/rajatised tuleb t66de ajaks piirata piirdeaiaga.
- Tolmu leviku vahendamiseks tuleb lammutuse kaigus konstruktsioone pritsima veega.

- Lammutamisel tekkivad ehitusjaatmed tuleb ladustama vastavalt jadtmekavale ja sorteerima
liikidesse nende tekkekohal.

- Hoonete/rajatiste lammutamisel peab tekkivaid jddtmeid k&itlema wvastavalt Tallinna
Linnavolikogu 8. septembri 2011 madrusega nr 28 kehtestatud Tallinna
jaatmehoolduseeskirjale.

- Hoonete/rajatiste lammutamisel peab kaitsma ldheduses kasvavate puude tiivesid ja
juurestikku-puid ei tohi kahjustada.

4.4 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

- Telia sideehitise kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EnS§70 ja §78 nduetele. Toode teostamisel sideehitise
kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nGuetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015)
,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistustele
esitatavad nduded”, kohaldatavatest standarditest standarditest ning sideehitise omaniku
juhenditest ja nouetest. Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise
kaitsevoondis tegutsemiseks. Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud
igasugune tegevus, mis viib ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 t66pdeva
enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud viljakutse aega Telia Ehitajate portaalis:
http://www.telia.ee/ehitajate-portaal. Info td6loa saamiseks telefoninumbril: 6524000;

- todjoonised kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga;

- vdrgu Umberehitamiseks kliendi soovil s&lmida Elektrilevi OU-ga lisateenuse leping
projekteerimiseks ja toode teostamiseks;

- kasutusest viljajadvad vee- ja kanalisatsioonitorud on ette nahtud likvideerida vahetult
hargnemisel to0sse jaavatest torudest;
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- planeeringus on tahistatud isiklikud kasutusdiguse alad toru omaniku kasuks ja kaitsevoondid
vastavalt Keskkonnaministri maarusele nr 76 (16.12.2005);

- isevoolne sademeveetoru v&ib olla ldbimddduga maksimaalselt dell0 ning languga mis
taistaite korral laseb sademevett |bi kuni 10 I/s;

- veevarustuse ning reovee ja sademevee drajuhtimise lahendused (sh. kinnistuvaliste vee ja
kanalisatsiooni (historustike véaljaehitamise mahud) kuuluvad tapsustamisele ehitusprojekti
koostamisel;

- tagada planeeritud vabavoolse (ihiskanalisatsioonile maandamissiigavus 1,4 m maapinnast kuni
torukaelani;

- ehitusprojekti koostamiseks taotleda AKTSIASELTSILT TALLINNA VESI tehnilised tingimused.

4.5 Nouded tuleohutuse tagamiseks

Hoone projekteerida siseministri 30.03.2017 maarusel nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele” maaratud tulepusivusklassile vastavalt.

Hoone tulepisivusklass madrata vastavalt siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ja nduded tuletdrje veevarustusele” jargi. Kavandatud hoone tule levikut takistavate
meetmed maarata ehitusprojektis. Planeeritud hoone vilise tuletdrje kustutusvee vajadus maarata
hoone projekteerimise staadiumis vastavalt nende tuletdkkesektsiooni pindaladele.

Valiskustutusvesi 10 |/s on tagatud Raba tn 39 kinnistu kohal paiknevast hiidrandist.

Paastemeeskonnale tagada paastetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas ettenahtud
paastevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 7_Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded.

Paasteteenistuse sdidukitel on tagatud vaba juurdepdds ning Umberpd6ramise vdimalus pos nr 4
transpordimaa krundil.

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Paasteameti juhendist ,,Ruumiline planeerimine” ja teistest
Paasteameti juhenditest.
4.6 Nouded kuritegevuse riskide vihendamiseks

Kuritegevuse ennetamiseks ja turvalisuse tagamiseks tuleb hoone sissepdasud ja transpordimaa
valgustada (pos nr 4 krunt). Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb hoone ehitamisel kasutada
vastupidavaid materjale. Naha ette atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur, et suurendada
peremehetunnet ja vahendada vandalismiaktide ohtu.
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5. Planeeringus kavandatu vastavus planeeringu lahtedokumentidele ja -
seisukohtadele
Nomme linnaosa iildplaneering

Nomme linnaosa lldplaneering on kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 03.05.2021 otsusega nr 106.
Linnaosa lldplaneeringu kohaselt on planeeritud ala pereelamute (Ep) alal. Uldplaneeringus on
maaratud maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab maakasutuse pdhisuunad.

Ep — pereelamute ala

Pereelamute alaks on maaratud valdavalt pereelamutega (kuni kahe korteriga elamud) hoonestatud
valjakujunenud elamuala. Pereelamute ala on kasitletav traditsioonilise aedlinnana.

Pereelamute ala lildised maakasutustingimused:
- lubatud on kuni kahe korteriga elamud (pereelamud);

- hoonete suurim lubatud kérgus on 11m, pdhimahu raastas voi parapett 8m, taiskorruste arv 2.
Sellele vdib lisanduda pdhikorrustest oluliselt vaiksema pindalaga (ca 1/3 alumistest korrustest)
katusekorrus. Elamute abihoonete suurim lubatud kdrgus: katusehari 5m, radstas voi parapett 4m.
Abihooned vdivad olla Ghekorruselised;

- 1001-1300m? suurused kruntide suurim lubatud hoonestusalune pind on 240m?;
- Kruntide minimaalne haljastatud pinna osakaal on 50%.

- P6hihoonete paiknemisel on maaratud ja detailplaneeringu lahenduses arvestatud kaugusega
krundi piirist;

- Uldplaneering ndeb ette vdimaluse abihoonete plokistamiseks krundi piiril. Abihoonete ja
rajatiste vajadus ja paiknemine tdpsustakse projekteerimisel.

Uldplaneering on satestanud tingimuse et Padskiila turbamaardlas ei ole maavarade kaevandamine
kaitsealade kaitse-eeskirja kohaselt lubatud, tegemist on passiivse reservvaruga.

Planeeritud ala paikneb riikliku maardla alal rohkem kui 1/3 kinnistu pindalast. Alal ei ole ette ndhtud
maavara kaevandamist.

Planeeringulahendus arvestab {ildplaneeringus seatud tingimustega, kavandatud pdhihoone lubatavaks
korguseks on 8,5 m, mis on tunduvalt madalama Gldplaneeringus lubatud hoone k&rgusest, milleks oli
11m.
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Vastavus Tallinna Linnavalitsuse korralduses 09.11.2022 nr 986 ,,Raba tn 37 kinnistu detailplaneeringu
algatamine Nomme linnaosas” maaratud lahteseisukohtadele ja lisatingimustele:

3.1.kahe korteriga pereelamu planeerimisel arvestada, et kortereid tuleb (ldjuhul kavandada N6mme
traditsioonilise lahendusega eri korrustele ning luua korteritesse sissepdds maja lihiskasutatavast
esikust véi trepikojast. Kérvuti paiknevate korterite lahendusi voib kaaluda vaid juhul, kui vdliselt
paaris- voi kaksikelamu tiipoloogiale iseloomulikke tunnuseid ei kasutata;

Esitatud tingimusega on arvestatud ning seatud on ndue ehitusprojekti koostamiseks, vt. seletuskiri p.
4.1.1. ,Olulisemad arhitektuurinduded”.

3.2 kbrghaljastuse osakaal peab olema krundi pinnast vihemalt 20% seetéttu tuleb ndidata krundil
sdiliva ja istutatava korghaljastuse paiknemine. Juurdepddsu (pos nr 4) ja naaberkruntide vahele
kavandada privaatsust lisav ja héiringuid véhendav védhemalt 4 m laiune haljasriba (v.a. elupuuhekk);

Esitatud tingimusega on arvestatud ning seatud on vastavasisulised nduded, vt. seletuskiri p. 3.5 ja 4.3.

3.3 teostada planeeringuala Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 mddruse nr 15 ,Haljastuse
inventeerimise kord” kohane haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik Iébi viia enne kavandatavat
ehitustegevust maa-alal, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Kanda joonistele inventeerimise tulemused
koos puude vorade ulatusega. Tagada | ja Il védrtusklassi kérghaljastuse sdilimine ning véimalusel 111
vddrtusklassi korghaljastuse sdilimine. Kaitstavate taimeliikide ja invasiivsete voorliikide inventuuri
vdlitéod teostada ajal, kui neile iseloomulikud mddramistunnused on nédhtaval. Inventuuri peab
teostama kaitstavaid taimeliike tundev ekspert;

Esitatud tingimus on tdidetud ja eksperdi labiviidud taimestiku uuringu on koostanud, vt. Lisa 3.1. ja
kaitsealuste taimede inventuur, vt. Lisa 3.2.

3.4 sdilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovorke ega teisi
kaevetéid néudvaid lahendusi mitte planeerida;

Esitatud ettepanekuga on arvestatud, lisatud on nduded ehitusprojekti koostamiseks, vt. seletuskiri ptk
4.3.

3.5 tuua vdlja liigiliselt, arvuliselt ja vddrtusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning péhjendus selle
likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 221
mddrusele nr 2 ,Raie- ja hoolduslbikusloa andmise kord”. Asendusistutus kavandada maksimaalselt
planeeringualale;

Asendusistutuse arvutus on koostatud, vt. seletuskiri p. 3.5 ja seatud on ndue asendusistutuse
kavandamiseks maksimaalselt planeeritud alal, vt. seletuskiri p. 4.3.

3.6 lisada seletuskirja néue, et uushaljastuse kavandamisel Iihtuda Nomme linnaosa (ldplaneeringus
toodud pohimétetest, sdilitada maksimaalselt olemasolevat looduslikku haljastust ja viltida igihaljaste
hekkide projekteerimist kinnistu perimeetrile;

Esitatud ettepanekuga on arvestatud, seatud on ndue, vt. seletuskiri p. 4.3

3.7 esitada herpetoloogi poolt koostatud eksperthinnang, selgitamaks vdlja kahepaiksete esinemine
planeeringualal ning mis sisaldab vajadusel juhiseid kahepaiksete limberasustamiseks ja ehitustééde
korraldamiseks;

Koostatud on kahepaiksete inventuur. Inventuuri koostas zooloog, PhD Priit Zingel, vt. lisa 3.3.

3.8 parkimise vajadus arvestada Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsusega nr 84 vastuvoetud
Tallinna parkimiskohtade arvu normid kohasele ddrelina normile pereelamutel minimaalselt 2
parkimiskohta korteri kohta. Parkimine tagada omal krundil, ndidates parkimise kohad;

Esitatud tingimusega on arvestatud, vt. PGhijoonis ja seletuskiri p. 3.6
3.9 teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised peavad vastama Eesti Standardi EVS 843:2016

,Linnatdnavad” néuetele. Eraldi tdnavamaa kavandamisel tagada téinavamaa laius vastavalt tabelitele
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6.7 ,Juurdepddsude ristloiked” ja 6.8 ,,Tdnavamaa piiri vdhim kaugus séiduteede) vdilisservast” ning
iimberpéérdekoht joonisele 4.6 ,,Umberpéérdekoha véimalikud skeemid®;

Esitatud tingimusega on arvestatud, vt. PGhijoonis.

3.10 hoonestusalade mddramisel arvestada olemasolevate tehnovérkude kaitsevéénditega ning
vajadusel lahendada nende (imbertéstmine vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele;

Esitatud tingimusega on arvestatud, koostoOs vorguvaldajaga tdpsustub vérkude UmbertGstmise
vajadus ning véimalused

3.11 Anda tehnovorkude lahendus. Pdbhijoonisel peavad olema téhistatud nii olemasolevad
(likvideeritavad/sdilitavad) kui planeeritavad liitumispunkti kéigi tehnovérkudega;

Esitatud tingimusega on arvestatud. Tehnovérkude lahendus on vérguvaldaja tehniliste tingimuste
alusel koostatud ning labi on viidud koost66. Planeeringulahenduse parema loetavuse huvides on
vormistatud eraldi joonised: joonis ,PShijoonis” ja tehnovdrkude lahendusega joonis , Tehnovdrkude
koondplaan”

3.12 vorguvaldajate tehnilised tingimused lisada koos detailplaneeringu dokumentatsiooniga ja teha
vérguvaldajatega koost66d, kellaga kas planeeritakse liitumist voi kellele kuuluvad rajatisi planeeritakse
limber tosta. Digitaalsete kooskdlastuste voi arvamuste olemasolul tuleb digikonteinerid lisada
planeeringu materjalidele;

Esitatud tingimusega on arvestatud, tehnilised tingimused on tellitud ja vorguvaldajatega on labi viidud
koost66. Materjalid on esitatud planeeringu materjaldes, vt. Lisa nr 2 ,Vorguvaldaja tehnilised
tingimused”, vt. Lisa nr 1 Tabel nr 2 , Teave planeeringu kaigus tehtud koost60 ja kooskdlastuste kohta“.

3.13 maarata olmejaatmete kogumiskohad arvestades planeeritava hoonestus kasutusotstarvet ning
Tallinna jaatmehoolduseeskirja § 16 ndudeid, asukohad tdhistada pohijoonisel. Tagada ligipaas
teenindustranspordile ja -personalile, vajadusel maarata servituudi vajadus igakordselt
teenindustranspordi ning -personali kasuks;

Esitatud tingimus on seatud ndudena ehitusprojekti koostamiseks, vt. p 4.2 ja konteinerite véimalikud
asukohad, vt PShijoonis.

Planeeringus on arvestatud:
Eesti standard EVS 843:2016 , Linnatédnavad”
- Planeeritud parkimiskohtade médtmed on vastavuses standardi soovitustele;

Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr4l1 heakskiidetud Tallinna
rattastrateegia 2018-2028

- Jalgrataste parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt Tallinna rattastrateegiale 2018-2028,
vt. seletuskirja ptk. 3.7 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pdhimdotted.

Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsusele nr 84 “Tallinna parkimiskohtade arvu normid”

- Normatiivsete parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt “Tallinna parkimiskohtade arvu
normid” darelinn normatiivile. Planeeritud krundile on kavandatud normatiivsed parkimise
kohad.

Tallinna jaatmehoolduseeskiri

- Jaatmekonteinerite orienteeruvad asukohad on maaratud ptk. 3.5 Keskkonnakaitse, haljastuse
ja heakorra tagamise pohimotted. Nouded jaatmete sorteerimiseks on seatud seletuskirja
ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

Hoone projekteerimisel votta arvesse 02.2020 koostatud ,, Ruumi otsese pdikesevalguse (insolatsiooni)
kestuse arvutamise juhend;
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- Nouded insolatsioonile on seatud seletuskirja ptk.4.2 Muud nduded ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks.

Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusléikusloa andmise kord”

Likvideeritavate puude asendusistutuste vajadus on arvutatud vastavalt maarusele, vt.
seletuskirja ptk. 3.5 haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pdhimotted.

Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”

- Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt maarusele . Hoonestusala on maaratud
naaberkruntidel asuvatest hoonetest enam kui 8 m kaugusele, vt. seletuskirja ptk. 4.2 Muud
nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks ja pohijoonis.

Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 maarusega nr 18 kinnitatud ,Tallinna sademevee strateegiale
aastani 2030”.

- Koormuse vahendamiseks (historustikele on maaratud nduded ehitusprojekti koostamiseks,
Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks, vt. ptk.4.2. Kavandatud on
voimalikult palju sadevett hajutada planeeringuala haljasalale ning uue kraavilahendusega
suunata osaliselt liigveed I6unapiiril paiknevasse olemasolevasse kraavi.

Eesti standardile EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri Osa 1:
Linnaplaneerimine.

- Kavandatud hoonete ja Umbritseva linnakeskkonnaga lhendatud liikumistee lisavad alale
elavust ja kontrolli avaliku ruumi Gle. Atraktiivne maastikudisain suurendavad heaolutunnet,
luues mulje tugevast jarelevalvest, vihendades seega kuriteohirmu. Peamisteks meetmeteks
on hoone sissepdasude valgustamine ning atraktiivse maatikukujunduse ja arhitektuuri
rajamine. Nouded turvalisuse tagamiseks on toodud ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks.

Planeering on koosk®dlas jargmiste uuringutega:

Puittaimestiku haljastuslik hinnang

Detailplaneeringus on arvestatud puittaimede haljastuslikus hinnangus esitatud ettepanekuid, vt.
seletuskirja ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

Vt. Haljastuse inventuuri aruanne Lisa 3.1

Planeeringuala kaitstavate taimeliikude ja invasiivsete v6orliikide inventuur

Inventuuri valitoo kaigus ei leitud alalt kaitsealuseid taimeliike. Alalt leiti looduslikku tasakaalu ohustav
voorliik Kanada kuldvits

Vt. Raba tn 37 planeeringuala kaitstavate taimeliikide ja invasiivsete vdorliikide inventuuri Lisa nr 3.2

Kinnistu Raba tdnav 37 kahepaiksete inventuur

Alal valitoode labiviimisel tuvastati iks kahepaikse liigi esindaja- rohukonn. Inventuuri materjale vt Lisa
33

Hudrogeoloogiline eksperthinnang

DP lahendusele on koostatud hiidrogeoloogiline eksperthinnang, vt Lisa 3.4. Eksperthinnangu koostas
Maves OU, t66 nr 24086 augustis 2024. Arvestades seda, et tiigil puudub sisse ja véljavool; siigavus on
vaike (0,30...0,60 m) ning veekiht dhuke ei mdjuta tiigi tditmine Raba tn 37 ja korval olevate kruntide
pinnase veereziimi. Tingituna paiknemisest liiviku jalamil jaab alal ikka pohjavesi maapinna lahedaseks.
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Ka ei ole karta pohjavee taseme tdusu kuna alles jaab katastriliksuse Idunapiirile, Raba tn 39
katastriliksusele, kaevatud kraav. Kraavi stigavus on tiigi omaga sarnane (35,7...35,9 m). Praegu puudub
kraavil eesvool. Kraavi puhastamisel ja sellele eesvoolu leidmisel saaks seda kasutada liigvee ara
juhtimiseks ja vOimaliku drenaaZi eesvooluks. Maapinnaldhedase pdhjaveega tuleb arvestada maa-
aluste korruste rajamisel.
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Il Joonised

Joonisnr 1
Joonis nr 2
Joonis nr 3

Joonis nr4

Asukohaskeem
Pdhijoonis
Tehnovorkude koondplaan

Teede ja tehnovorkude valmisehitamise lepingu skeem

29



