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Planeeringu koostamisel on aluseks Tartu Vallavalitsuse 15.08.2024 korraldus nr 1000
.vYahi alevikus asuvate Mario ja Savimde maaUksuste ning I&hiala
detailplaneeringu algatamine, I&htellesande kinnitamine ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jGtmine*.

Planeeringu koostamise eesmdargiks on Vahi alevikus asuvate Mario
(kt 79401:006:1240) ja Savimde (kt 79601:001:2109) maaUksuste jagamine dri- ja
tootmismaa kruntideks ning ehitusdiguste mddramine dari- ja tootmishoonete
ehitamiseks. Lisaks antakse planeeringuga lahendus liikluskorraldusele,
haljastusele, heakorrale ja tehnovdrkudega varustamisele. Kavandatava
tegevuse |&bi soovitakse kaaluda Vahi tédstuspargi laiendamist.

Vahi t&é6stusparki on arendatud etapiti. Esmalt Tartu Vallavalitsuse 19.01.2005
korraldusega nr 1 kehtestatud ,,Vahi kUla Mario, Savim&e ja Motodepoo kinnistute
detailplaneeringu® ! ja selle jadtkuna Tartu Vallavolikogu 28.02.2007 otsusega nr 26
kehtestatud ,,Vahi kdla, Mario (79401:006:0726) ja Savimé&e (79401:006:0700)
maauksuste detailplaneeringu"” alusel. Ka&esolev detailplaneering on seega
t6dstuspargi laiendamise kolmas etapp.

Lahenduse koostamisel on arvestatud ja asjakohases sisus kasutatud jargmisi
dokumente:

wJartu valla Uldplaneering” (kehtestatud Tartu Vallavolikogu 15.06.2022 otfsusega
nr 43);

»Vahi kila Mario, Savimde ja Motodepoo kinnistute detailplaneering”
(kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 19.01.2005 korraldusega nr 1. Osaliselt kehtetu
Savitn 4 ja Savi tn 6 maauksuste osas (2006); osaliselt kehtetu Vabriku tnh 3
maaUksuse osas (2019));

»Vahi kGla Mario (79401:006:0726) ja Savimdae (79401:006:0700) maalksuste
detailplaneering" (kehtestatud Tartu Vallavolikogu 28.02.2007 ofsusega nr 26);
wTartu vallas Vahi alevikus Mario ja Savim&e maauksuste detailplaneeringu
keskkonnaméju strateegilise hindamise eelhinnang* (OU Lemma, 16 versioon
08.07.2024);

~Maakdte Tartu vallas* (OU Maves, 2020);

wTartu vald, Vahi alevik, Mario ja Savimde maadlksuste detailplaneering.
LiklusanaltUs* (Likluslahendus OU, 166 nr 243702);

wTartu vald, Vahi, Raadi ja KérvekUla aleviku ning Tila kUla pirkonna sademevee
kanalisatsiooni modelleerimine ja skeemi koostamine* (Altren Projekt OU,

166 nr 24067);

Planeerimisseadus ning teised Eesti Vabariigis kehtivad k&esolevale
detailplaneeringule kohalduvad digusaktid ja standardid.

1 Osaliselt kehtetu Vabriku tn 3 maaUksuse ning Savi tn 4 ja Savi tn 6 maaUksuste osas. Hilisemalt on alale ja
selle korvale koostatud veel ,,Savioja tn 5 maadlksuse ja IGhiala detailplaneering” (2017) ning ,,Savi tn 8
maadlksuse ja I&hiala detailplaneering® (2011).
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Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OU ELKER RMT poolt juulis 2024
koostatud maa-ala topo-geodeetilist alusplaani (166 nr GA163). Topo-geodeetilise
alusplaani koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, koérgused EH2000 sUsteemis,
moodtkava M 1:500. Topo-geodeetilisele alusplaanile on lisatud markus: enne
kaevetédde teostamist tapsustada maa-aluste tehnovorkude asukohad.
Mdbdbdistusalasse voib jadda tehnovorke, mille kohta méddistuse koostamise ajal
info puudus. Joonise koostamisel on kasutatud Tartu valla geoarhiivi andmeid.

Planeeringuala 1dunaosas, Tédstuse té&nava ulatuses, kehtib Tartu Vallavolikogu
28.02.2007 ofsusega nr 26 kehtestatud ,,Vahi kUla, Mario (79401:006:0726) ja Savimd&e
(79401:006:0700) maauUksuste detailplaneering”. Planeerimisseaduse § 140 1g 8 kohaselt
muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem
kehtestatud detailplaneering kehtetuks2.

Mario ja Savimde maaUksustele on vdljastatud 02.02.2023 projekteerimis-
fingimused (nr 2211802/07847) pdikeseelekirijaama puUstitamiseks voimsusega kuni
12 MW. Peale kdesoleva planeeringu kehtestamist funnistatakse vdaljastatud
projekteerimistingimused kehtetuks.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
taotluse ning planeerimismenetluse kdigus tehtfud menetlustoimingute ja koost6d
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende
jarjekorra kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet.
Planeeringu juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetluses
sélmitavad lepingud.

Planeeringualaks on maauksused Mario (kt  79401:006:1240), Savimdae
(kt 79601:001:2109) ja Todstuse tanav (ki 79401:006:1186) ning osaliselt
maauksused Vahi tee L7 (kt 79401:006:1239) ja Vahi tee (kt 79401:006:0047).
Planeeringuala pindala on kokku ligikaudu 16,2 ha.

Planeeringualal puudub hoonestus, tegemist on pdllumaaga.

Mario maaUksuse pindala on 58 323 m?2, millest haritava maa moodustab 57 362 m?
(98,3%). Katastrivksuse sintotstarve on maatulundusmaa 100%.

Savimde maalksuse pindala on 84 382 m?2, millest haritava maa moodustab
82 362 m? (97,6%). Katastritksuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.
MaaUksuse pohja- ja idapiiril asub kraav. Kraavi Umbruses kasvab hdrendik ja vosa.

2 Detailplaneeringu osaline muutmine |&bi uue detailplaneeringu koostamise on voimalik vaadates koosmadjus
planeerimisseaduse § 140 Idigetes 2, 7 ja 8 sGtestatut. Planeerimisseadus § 140 Ig 7 satestab, et
detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada uus sama planeeringuala hélmav detailplaneering, I&dhtudes
planeerimisseaduses detailplaneeringu koostamisele ettendhtud nduetest. Teiseks sGtestab planeerimisseadus §
140 Ig 8, et vue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud
detailplaneering kehtetuks. Planeerimisseaduse § 140 I6ike 2 jargi voib detailplaneeringu tunnistada osaliselt
kehtetuks, kui on tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine pdrast detailplaneeringu osalist kehtetuks
tunnistamist. Vaadates sdtteid omavahelises koosmodjus, tuleb jareldada, et ,sama planeeringuala” tdhistab just
seda maa-ala osa, mille kohta soovitakse koostada uus detailplaneering. Kui uus detailplaneering
kehtestatakse, muutub varasem detailplaneering kattuvas osas kehtetuks. Oluline on, et varem kehtestatud
detailplaneeringust kehtima jédv osa oleks endiselt terviklahendusena elluviidav.
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Tobstuse tdnava pindala on 14 928 m?2, millest haritava maa moodustab 14 825 m?
(99,3%). KatastriGksuse sintotstarve on franspordimaa 100%. T66stuse tdnav on
valja ehitamata.

Vahi tee maaUksusele, planeeritava Mario maaUksusega piirnevas ldigus, jadb
umbes 7 m laiune kruusakattega tee, kdnniteed puuduvad. Asfaltkate on rajatud
alates Johvi-Tartu-Valga maanteest (pohimaantee nr 3) kuni To66stuse tGnava
ristmikuni. 3 m laiune kergliiklustee, mis j&ddb maalksusele Vahi tee L7
(kt 79401:006:1239) on vdlja ehitatud Tédstuse té&nava ristmikuni alates Savioja
tdnavast.

Juurdepdds planeeringualale on avalikus kasutuses olevalt Vahi teelt. Mario ja
Saviméde maauksustele olemasolevalt juurdep&dsud puuduvad.

Planeeringualal tehnorajatistest fulenevaid kitsendusi ei ole. Pohjavesi piirkonnas
on norgalt kaitstud.

Mario maauUksuse pdhjaosa |dbib pdllumajanduslikuks kasutuseks olev juurde-
pddsutee.

Planeeringualal kaitstavad loodusobjektid puuduvad. Kaitse- ja hoiualasid, Natura
2000 vorgustikku kuuluvaid alasid, kaitsealuste liikide leiukohti planeeringualale ei
jaa. Alale ei jad ka muinsuskaitseseaduse alusel kaitstavaid kultuurimdalestisi.

Planeeringala ei ole kaetud maaparandussUsteemidega ja ei  asu
maaparandussUsteemi maa-alal ega eesvoolu kaitsevédndis, kuid Savimde
maaUksus piirneb pohja ja kirde suunal maaparandusststeemi ehitisega Raadi
(maaparandussUsteemi/ehitise kood 2104420020020/002). Piirdekraav suubub
kagusuunas maaparandussUsteemi ehitise Muri-Aidasoo (maaparandussusteemi/
ehitise kood 2104420020060/002) eesvoolukraavi, mis omakorda suubub riigi poolt
korras hoitavasse Uhiseesvoolu Murisoo peakraav (maaparandussUsteemi/ehitise
kood 2104420020000/001).

Planeeringuala asub Pollumajanduse Registrite ja Informatsiooni Ametis (PRIA)
registreeritud kokku 18,62 ha suurusel pdllumassiivil nr 65947817142 (vt skeem 1),
millel planeeringu koostamise ajal kasvab punane ristik (v&ihemalt 80% ristikut, kuni
20% heintaimi).

Skeem 1. Mario ja Savim&e maauksuste paiknemine pollumassiivil nr 65947817142, Pallumassiiv on
tahistatud punase alana, maautksuse piirid on rohekaskollased jooned.
Alus: Maa.ameti maainfo kaardirakendus ja PRIA.
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Tehnovorgud (Uhisvesi ja -kanalisatsioon, sademevesi, side, gaas, elekter) on vdlja
ehitatud Vahi teel ja Vabriku t&dnaval kuni T6&stuse t&dnava maa-alani.

Olemasolev olukord on ndhtav joonisel nr 3.

Planeeringuala asub Vahi aleviku idaosas olemasoleva Vahi t66stuspargi korval
j@ades sellest pohjapoole. Teiste ilmakaarte suunal on tegemist pollumajanduslikus
kasutuses olevate maa-aladega. Lahimad elamupiirkonnad  jd@évad
planeeringualast ca 200 m kaugusele Iddnde ja ca 700 m kaugusele kagusuunda.

Olemasolev Vahi toostuspark (etapid | ja ll) jGdb kdesoleva planeeringuala ning
pohimaantee nr 3 Johvi-Tartu-Valga tee vahelisele alale. Juurdepdds t6dstusparki
toimub pdhimaanteelt, mahasdiduks on rajatud ringristmik koos Vahi teega. Vahi
teelt on omakorda vdalja ehitatud fteed td6stuspargi sisese liikluse tfagamiseks.
Juurdepd&ds on kavandatud ka Vahi feelt Tédstuse tdnava kaudu (2007
kehtestatud ,,Vahi klUla Mario (79401:006:0726) ja Savimde (79401:006:0700)
maaUlksuste detailplaneeringuga®), kuid on seni ajani valja ehitamata.

Jarjest suureneva Vahi tee liikluskoormuse tottu on juba 2005 kehtestatud ,,Vahi
kUla Mario, Savimde ja Motodepoo kinnistute detailplaneeringuga” ette ndhtud
Vahi tee laiendamine. Sama pohimotet on jatkatud ka 2007 aastal kehtestatud
,Vahi kUla Mario (79401:006:0726) ja Savimdae (79401:006:0700) maaulksuste
detailplaneeringuga”. 3 m laiune kergliiklustee on vdlja ehitatud Vahi tee
idapoolsele kUljele alates Savioja tdnavast kuni T66stuse tadnava ristmikuni. Vahi
tee lGGnepoolsele kuljele kergliiklusteed rajatud pole.

Olemasolevat Vahi tééstusparki teenindab ka UOhistransport (linnaliin nr 9
Uhendusega Raadi, Annelinna ja Karlova). Planeeringualalt on mugav Uhendus
jalgratta laenutuspunktiga ja olemasoleva bussipeatusega, mis jGdvad TdOstuse
tdnavalt [abi Oldkasutatava Rohu maautksuse (79401:006:1235) vastavalt ligikaudu
200 m ja 400 m kaugusele. Ldhimad bussipeatused ja jalgratta laenutuspunkt on
ndidatud joonisel nr 2.

Vahi t6&stuspargi olemasolevale hoonestusele on iseloomulik t&isehitus kuni 60%.
Hooned on varasemate detailplaneeringute alusel ette ndhtud juurde-
pddsuteedest vGhemalt 8 m kaugusele, v.a Vahi tee, kus hoonestusala on
kavandatud teepoolsest piirist 15 m kaugusele. Hoonestusalad on antud
planeeritud kruntide Ulesed, voimaldades soovi korral mitme krundi liitmist Gheks
maaUksuseseks.  Kohustuslikku  ehitusjoont ei  ole varasemate detail-
planeeringutega madrtud. Hoonete suurim lubaftud korgus on 14 m ja
katusekalded 0°-20°. ,Vahi kUla Mario (79401:006:0726) ja Savimdée
(79401:006:0700) maauUksuste detailplaneeringuga" on kavandatud ka sidusad
avaliku kasutusega haljasalad.

Planeeringuala mojualasse kaitse- ja hoiualasid, Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid
alasid ja kaitsealuste liikide leiukohti ei jGd. Ldhim vooluveekogu on kirdes
ca 180 m kaugusel asuv Murise peakraav (VEE1044200). Kraavi Umbruses on
registreeritud mitmeid Il kategooria kaitsealuste taimeliikide nagu ahtalehise
angelheina (Thalictrum lucidum), suure kdopolle (Listera ovata) ja laialehise
neiuvaiba (Epipactis helleborine) kasvukohad. Samasse piirkonda j&@db ka |l
kategooria kaitsealuseid taimeliike, aga kuna | ja Il kaitsekategooria liigi isendi
tdpse elupaiga asukoha avalikustamine massiteabevahendites on keelatud
(alus: looduskaitseseaduse § 53 Ig 1), ei ole joonisel nr 2 alasid ndidatud.
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Lahim looduskaitsealune ala on Raadi mdisa park (EELIS kood KLO1200246), mis
jéab planeeringuala piirist ca 2,5 km |duna poole. Raadi looduskaitseala
(KLO1000640) jaéb ca 3,4 km kaugusele. Ladhimad Natura 2000 vorgustiku alad on
Anne loodusala (RAH0000003) ning Ropka-lhaste linnuala (RAHO000070) ja Ropka-
Ihaste loodusala (RAHO000504), mis jGdvad planeeringualast ca 6,7 km kaugusele
[duna suunas.

Planeeringuala mojualasse ja IdhiUmbrusesse ei jGd muinsuskaitseseaduse alusel
kaitstavaid kultuuriméalestisi.

Planeeringuala asukoht ning mojuala funktsionaalsed ja ehituslikud seosed on
kajastatud joonistel nr 1 ja nr 2.

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline
planeerimisdokument on ,,Tartu valla Gldplaneering® (2022).

Muudest Tartu valla arengudokumentidest on kdasitletud ,Tartu valla arengukava
2022-2030" ja , Tartu valla energia- ja klimakava 2022-2035".

»Tartu valla Gldplaneeringu* kohaselt asub planeeringuala kaubandus-, feenindus-
ja buiroohoone ning toofmise- ja logistikakeskuse juhtofstarbega maa-alal
tiheasustusega alal (vt skeem 2). Md&dratud juhtotstarbe suunaks on keskkonda
sobiva ja olulist keskkonnamdju mitteomava dari- ja footmistegevuse arendamine,
st kergetddstus- ja keskkonnasobralike ettevotete rajamine. Todstuse tdnav on
perspektiivselt ette ndhtud pikendada Korvekila alevikuni.
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Skeem 2. Vdljavdte ,,Tartu valla Uldplaneeringu* kaardist. Planeeringuala on markeeritud sinise
joonega. Must punktiijoon margib tiheasustusega ala; helesinine pidevjoon tdhistab olemasolevat
ja helesinine punktiir planeeritud jaotustGnavat; fumesinine punktiirjoon tahistab olemasolevat ja
punane punktiijoon planeeritud kergliiklusteed. Juhtotstarvete tdhised on jargmised:

AT - kaubandus-, teenindus- ja biroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala,

EV - va@ikeelamu maa-ala, H - haljasala.
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Maa-ala planeerimisel tuleb IGhtuda jGrgnevast (valja toodud asjakohased):

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on kuni 60% krundi pindalast;

hoonete kdérgus pohimahul on kuni 14 m, erandid on lubatud tehnoloogilistest
vajadustest tulenevalt;

ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevotete rajamisel tuleb nende asukoha
md&d&ramisel arvestada kavandatava tegevuse iseloomu (sh ettevottest [Ghtuvaid
riske ja ohtu) ja ettevotte riske Umbritsevale alale ning piirkonnas fundlike alade
(elamute ja Uldkasutatavate hoonete voi vastava juhtotstarbega maa-ala)
paiknemist. Soovitatav on valtida ettevotte ohualade tundlike aladega kattumist
ning kavandamisel rigimaanteede adrde (eriti pohimaantee) tuleb arvestada
elutdhtsate teenuste toimepidevuse sdilitamisega;

suuremahuliste dri- ja tootmishoonete visuaalsete hdiringute ning tehnogeensete
maastike moju viihendamiseks on soovitatav rajada ligendatud fassaadiga ning
mitmekesisema vdlisiimega hooneid;

uue keskkonnahdiringuid pdhjustava objekti rajamisel arvestada naaberalade
tundlikkusega. Lahtuda tuleb eesmargist viihendada keskkonnahdiringuid
voimalikult suures ulatuses, eelkdige arvestades kavandatava tegevuse iseloomust
tulenevalt vajalikku kaugust elamupiirkonnast jt tundlikest aladest;

planeeritavast maa-alast tuleb osa kavandada/sdilitada looduslikuna, et
voimaldada Uldkasutatavate rohe- ja puhkealade, ménguvdljakute, taskuparkide
ja/vdi ettevotlusaladel puhkenurkade rajamist. Looduslike alade olemasolu on
oluline ka klimamuutustega kaasnevate mdjude leevendamiseks ja sademevee
pinnasesse immutamiseks. Kaubandus-, teenindus- ja buroohoone ning footmis- ja
logistikakeskuse maa alast tuleb looduslikuna kavandada/sdilitada minimaalselt
10%.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Uldplaneeringu juhtotstarbega ja
arvestab Uldplaneeringus kaubandus-, teenindus- ja buroohoone ning tootmise- ja
logistikakeskuse juhtotstarbega maa-alale sdtestatud tingimustega.

.fartu valla arengukava 2022-2030“ on vastu voetud Tartu Vallavolikogu
21.09.2022 md&drusega nr 14.

Arengukava jargi on olulisemateks tegevussuundadeks mh:

uute tddstusalade asukohavalik ja planeerimine Tartu vallas;

Vahi té&stuspargi, Kuusisoo tédstuspargi, Tabivere tédstuspargi, Aksi tédstusala
juurdepddsude (teed, tGnavavalgustus jms) ja likuvuse (jalg- ja jalgrattateed,
Uhistransport jms) arendamine;

Umbritseva keskkonnaga sobiva, inimsobraliku, rohelise ja targa mitmeoftstarbelise
ruumi, sealhulgas avaliku ruumi loomine dri- ja tootmisaladel ning Uksikute ari ja
tootmishoonete Umbruses.

Planeeringu koostamise eesmdark ja lahendus toetab Tartu valla arengukavas
seatud suundade elluviimist.

»Tartu valla energia- ja kliimakava 2022-2035" on vastu voetud Tartu Vallavolikogu
21.12.2022 md&drusega nr 20.

Tartu vald jargib Tartu maakonna energia- ja kliimakavas ning Tartu valla energia-
ja klimakavas satestatud eesmdarke, et saavutada aastaks 2050 kliimaneutraalsus.
Klima- ja energickava panustab valla visiooni saavutamisse energia- ja
klimavaldkonna meetmetega, olles Uheks alusdokumendiks rohepddrde
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valdkonna investeeringute ja eelarvete kavandamisel ning finantseeringute
taotlemisel.

Klimamuutustega kaasnevate mojudega on arvestatud UGldplaneeringu
koostamisel maakasutus- ja ehitustingimuste médramise kaudu. Klimamuutustega
kaasnevatest riskidest kodige olulisemad on tdoendoliselt sademeveereziimiga
(suvised intensiivsed paduvihmad, aga teisalt ka pduaperioodide sagenemine) ja
suvise temperatuuri tdusuga seotud probleemid.

Riskid on maandatud, kui:

1. ehitatakse vdlja noduetele vastavad UOldistes huvides kasutatavad
veevotukohad;

2. uute arendusalade té@psemal planeerimisel:

a. tagatakse haljasalade, roheribade jt rohestruktuuride olemasolu;

b. kavandatakse/sdilitatakse tfeatud % elamu-, keskuse, Uhiskondliku hoone-,
kaubandus-, teenindus- ja bUiroohoone, tootmise- ja logistikakeskuse maa-alast
looduslikuna;

c. valditakse ulatuslike homogeensete kdvakattega alade rajamist (n-6
,automere" tGUpi parklad), kasutatakse parklate rajamisel vett [abi laskvaid
materjale.

3. kavandatakse toimivad sademeveesUsteemid ja sademevesi immutatakse
maksimaalselt oma krundil;

4. tagatakse maaparandussUsteemide tfoimimine ja maaparandussUsteemide
registrisse kantud kraavide |&bilaskevoime.

Planeeringu koostamisel arvestatakse klimamuutustega kaasnevate mdjudega (vt
koondit ptk 3.10.1).

Planeeringuala asub Uldplaneeringuga mdadratud kaubandus-, tfeenindus- ja
bUroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse juhtotstarbega piirkonnas
olemasoleva Vahi todstuspargi kdérval. Ala hea asukoht pdohimaantee nr 3
Johvi-Tartu-Valga tee ja fugimaantee nr 39 Tartu-Jogeva-Aravete tee I|dhistel
tagab logistiliselt soodsa asukoha ja on seetdttu sobiv nii kodumaisele kui ka
rahvusvahelisele furule suunatud ettevotetele. Kdesolev planeeringuala on
olemasoleva Vahi té6stuspargi laiendus (lll etapi arenduseks eelduste loomine).

Planeeringuala ja selle mojuala anallls ning tehtavad jareldused pdhinevad
peatUkkides 2.1 ja 2.2 toodud olukorra Ulevaatele ning kirjeldusele ja liigilt
Uldisema planeeringu vastavusele, mis on esitatud peatikis 2.3. Planeeringu
ruumilise arengu eesmdargid ja anallUsil pohinevad jareldused on kokkuvotlikult
j@rgmised:

viia ellu kehtiva Gldplaneeringu arengusuunad ja eesmdargid, st laiendada
olemasolevat t66stusparki selleks madaratud piirkonnas;
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kavandada lahendus varem kehtestatud detailplaneeringute pohimaotteid
jargides (hoonestusalad, tdisehitus, hoonete kdrgus, sidusad haljasalad jmt);
planeerida sidus tehniline taristu (feedevork, sh kergliiklusteed, tehnovorgud)
olemasoleva taristu jatkuna.

Planeeringulahenduse valiku tegemisel on [&dhtutud:

Uldplaneeringus mdadratud tingimustest (tdisehitus, hoonestuse kdrgus,
suuremahuliste dri- ja tootmishoonete ligendatus, keskkonda sobiva &ri- ja
tootmistegevuse ette nGgemine, haljastus);

olemasoleva Vanhi té6stuspargiga sidumisest (tdnavate maa-alade laiused, uue
tdnava kavandamine olemasoleva Vabriku ténava pikendamisega (turvalise
ristmiku loomisega), avalike haljasalade GUhendamine);

paindliku krundistruktuuri loomisest, mis voimaldaks vajadusel krunte liite;

Vahi tee laiendamise vajadusest (moodustatud kergkliiklusteele vajalik krunt Vahi
tee L7 maauksuse (kt 79401:006:1239) jatkuna);

hoonestusalade madramisest varem kehtestatud detailplaneeringute lahenduse
pohimotteid arvestavalt, st hoonestusalade kaugused teedest (Vahi tee poolt

15 m, t&68stuspargi siseste teede &drest 8 m) ja krundilleste hoonestusalade
mdadramisest;

planeeringuala pohja- ja idapoolse kraavi sdilitamise vajadusest, sh idapoolse
kraavi teenindamiseks vajaliku vaba ruumi tagamisest (hoonestusala médramine
kraavist v&hemalt 5 m kaugusele);

tdbstuspargi koosseisu jGdvate looduslike rohe- ja puhkealade kavandamisest, sh
on selleks kasutatud olemasolevat looduslikku keskkonda planeeringuala
pohjapoolse kraavi Umbruses;

pirkonnale omasest/sarnasest hoonestusest, st ehitusdigus ja arhitektuursed
fingimused on mdadratud I&hipiirkonnas olevaga sarnaselt;

vajadusest tagada kdikidele kruntidele juurdep&ds avaliku kasutusega teelt, sh
uute tnavamaade moodustamine avalikku kasutusse madramisega;
vajadusest tagada klimamuutustega toime tulev lahendus 1&bi tfeemade
sademevesi, haljastus, kdvakattega alad.

Detailplaneeringu lahendusega on moodustatud planeeringualale jadvatest
Mario ja Savim&e maauksustest kokku 28 krunti: krundid nr 1-24 tootmis-, t68stus-,
lao- ja dri- ning teenindushoonete ehitamiseks; krunt nr 25 tee ja t&nava
ehitamiseks; krunt nr 26 kergliiklustee ehitamiseks; krundid nr 27-28 Oldkasutatava
haljasala rajamiseks.

Kruntide moodustamine on ndidatud podhijoonisel. Planeeritud kruntide alusel
moodustatavate katastrivksuste pindalad voivad tdpsustuda piiride markimisel
loodusesse katastrimdddistamise kdigus. Katastriksuse moodustamise kadigus voib
planeeritud krunte omavahel liita.

Tobstuse tadnava (79401:006:1186), Vahi tee (79401:006:0047) ja Vahi tee L7
(79401:006:1239) maauUksuste piire ei muudeta. Sdilivad katastrisse kantud
olemasolevad katastrivksuste piirid ja pindalad. Planeeringualasse kogu
maaUksuse ulastuses jadv Todstuse tdnav on tahistatud krundi numbriga 29.
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Planeeritud krundid nr 25-28 on ette n&dhtud avaliku kasutusega. Samuti on avaliku
kasutusega planeeringualasse jédvad tdnavamaad Tédstuse tdnav (krunt nr 29),
Vahi tee ja Vahi tee L7.

Hoonestusalade (krunfide osad, kuhu voib rajada ehitusdigusega lubatud
hoonestuse) piiritlemisel on lahtutud tuleohutusnduetest (hoonestusala kaugus
vahemalt 4 m krundipiirist), idapiiril asuva kraavi sdilitamise vajadusest koos seda
teenindava alaga, loodusliku Gldkasutatava maa tfagamisest pdhjapiiril asuva
kraavi Umbruses ja vajaliku kilgn&dhtavuse tagamisest t&dnavapoolsetel aladel
(Vahi tee poolt 15 m, t6&stuspargi sisesestel t&dnavatel 8 m krundipiirist) .

Teede ja planeeringuala piiriga piiritletavate kvartalite siseselt on hoonestusalad
mdadratud kruntide Uleselt, et voimaldada vajadusel kruntide liitmist. Juhul, kui
liitmist ei kavandata, tuleb IGhtuda hoonestusala piirist, mis on 4 m modlemale poole
krundi piiri.

Hoonestusalad igal krundil on antud suuremad kui hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, mis voimaldab projekteerimise kdigus vabamalt valida
hoonestuse paiknemist ja kuju. Hoonestusalasse voib rajada parkimisala ja istutada
puid ning pddsaid.

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on ndidatud joonisel nr 4.

Ehitusdigus on toodud joonisel nr 4 tabelis.

Kruntidel nr 1-24 on lubatud kavandada tootmis- , 1&66stus- ja laohooned ning dri-
ja teenindushooned alljGrgnevatel tingimustel:

planeeringuga ehitise kasutamise otstarbeid ei mé&darata, kuid lubatud on
keskkonda sobiva ja olulist keskkonnamadju mitteomava dri- ja tootmistegevuse
arendamine, sh kergetddstus- ja keskkonnasobralike eftevotete rajamine;
ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevotete rajamine ei ole lubatud;
keskkonnahdiringuid pdhjustava objekti rajamisel tuleb arvestada naaberalade
fundlikkusega ja juba olemasolevate keskkonnalube omavate ettevotetega.
Olemasolevas Vahi tddstuspargis on mitmeid keskkonnalube omavaid kéitiseid
(Iahimad B&W Metall OU (Vabriku tn 17), Velma Médbel OU (Estakaadi tn 4)).
Voimaliku keskkonnahdiringuga tegevuse voi keskkonnaloa vajadusega etftevotte
rajamise kavandamisel (maa-ala valiku tegemisel) tuleb eelnevalt analtUsida
voimalikku koosmoju olemasolevate keskkonnaluba omavate ettevotetega.
Vajadusel tuleb projektis nGha ette ehituslikud leevendavad meetmed mdjude
vahendamiseks.

Todstuspargi hoonete kavandamisel tuleb arvestada, et ehitusdiguse mahtu
kuuluvad ka PVC hallid ja vdimalikud ehitusloakohustuseta vdéikehooned
(ehitisealune pind alla 20 m?, kérgus alla 5 m).
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Ehitisel paiknevat tehnoseadet ja -sUsteemi ning selle osa, sealhulgas korstnat,
antenni ning vdlireklaomi ja muud taolist (nagu nditeks ventilatsioonikambrit,
pdikesepaneele jmt) ehitise kdrguse hulka ei arvestatas.

Kruntide liitmisel on lubatud ehitusdigused liita.

Kruntidele nr 25 ja 26 on planeeritud avaliku kasutusega teed (krundil nr 25
to6stuspargi sisene tdnav ja krundil nr 26 Vahi tee adarne kergliiklustee). Avaliku
kasutusega teeks on planeeritud ka T6dstuse ténav (krunt nr 29).

Kruntidele nr 27 ja 28 on planeeritud Uldkasutatavad (avaliku kasutusega)
haljasalad.

Ehitusdiguse hoonestus tfuleb projekteerida ja ehitada hoonestusala piirides.
Vdljaspool hoonestusala voivad paikneda erinevad rajatised, sh tehnorajatised (nt
vdaliruumirajatised, alajaam(ad), tuletdrje veevdtukoht jmt).

Kaesoleva planeeringu koostamise ajal viidi 1&bi liiklusanalUos (Liikluslahendus OU,
166 nr 243702) selgitamaks valja olemasolev liiklusintensiivsus ja anti ka planeeringu
elluviimise jarel lisanduva liikluse prognoos. Liiklusuuringud Vahi tee ja Viinapruuli
t&dnava ristmikul teostati 5. ja 9. septembri 2024 hommikusel (7.30 kuni kI 8.30) ja
Ohtusel (17.15 kuni 18.15) tipptunnil.

Nii hommikusel kui dhtusel tipptunnil toimus valdayv liiklus Vahi tee ja Viinapruuli
t&dnava vahel — hommikul Viinapruuli tdnavalt Vahi tee suunal 27 sdidukit ja dhtul
Vahi teelt Viinapruuli tdnavale samuti 27 sdidukit. Nimetatud ristmiku vastupidised
likumised ja ka liiklus piki Vahi teed oli oluliselt tagasihoidlikum (alla 10 sdiduki
tunnis). Vahi tee ja Viinapruuli tdnava ristmiku piirkonnas loendati hommikusel
fipptunnil 1 jalakdija ja dhtusel tipptunnil 2 jalakdijat.

Planeeringulahenduse elluviimise jarel ndeb prognoos ette umbes 100 sdiduki
lisandumist nii hommikusel kui &htusel tipptunnil. Prognoositava liikluse alusel
hindas liiklusanalUUs, et Vahi tee-Todstuse tanava ristmiku I@bilaskvustega muret ei
ole.

Tagamaks kergliikluse turvaline ja sidus liikkumine, on planeeringualale kavandatud
kergliiklusteed, mis on ette ndhtud Uhendada juba valja ehitatud kergliiklusteede
vorguga, sh avalike haljasalade vahel.

Téo6stuse tdnava kavandamisel on arvestatud Uldplaneeringu kohase perspektiivse
tee kavandamisega KorvekUla alevikuni (vt joonis nr 2), mistdttu on joonisel nr 4
ndidatud Toéstuse tadnava perspektiivne jGtkumine valjaspool planeeringuala.

Planeeringuga tehakse ettepanek ndha perpsektiivselt ette ka bussipeatused
To6bstuse tdanavale Rohu maalksusega (79401:006:1235) ning planeeritud
kruntidega nr 19 ja 20 piirnevale alale (vt joonised nr 2 ja nr 4). Kdesoleva
t6&stuspargi rajamisega koos on esialgu vajalik Rohu maaUksusega piirneva
bussipeatuse vdlja ehitamine. Voimalik liini  pikendus on ndidatud
Liikluslahendus OU t68s nr 243702 (leitav planeeringu lisadest). Perspektiivse

3 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 md&drus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused,,
§301g 4
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Tobstuse tdnava pikenduse vdalja ehitamise jargselt KorvekUGla alevikuni on
asjakohena vdlja ehitada ka teine bussipeatus (kruntidgea nr 19 ja 20 piirneval
alal) ja korrigeerida liinivorku.

Planeeritud to6stuspargi sisene tdnava ma-ala (krundil nr 25) on kavandatud 15 m
laiusena, soidutee laiusega 7 m ja Uhepoolne kdnnitee laiusega 2,5 m. Vahi tee
adrde on planeeritud sdidutee laiusega 7 m ja 3 m laiune kergliiklustee. T6dstuse
tGdnavale on planeeritud 7 m laiune sdoidutee ja kahepoolsed 2,5 m laiused
kdnniteed. Planeeritud Todstuse tdnava parameetrite kavandamisel on arvestatud
ka perspektiivse KorvekUla aleviku Uhendamisega, st kavandatud tdnava
elemendid on piisava laiusega ka perspektiivsel teedevdrgu Uhendamisel.

Juurdepdadsud planeeritud hoonestatavatele kruntidele on etfte ndéahtud
jérgnevalt:

Kruntidele nr 1-5 Vahi teelf;
Kruntidele nr 6-14 ja 21-24 planeeringuala siseselt uuelt tanavalt (krundilt nr 25);

Kruntidele nr 15 ja 16 Té6stuse t&navalt ja/voi planeeringuala siseselt uuelt
t&navalt (krundilt nr 25);

Kruntidele nr 17-20 Toostuse ténavalt.

Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada igal hoonestataval krundil selle
siseselt, arvestades kavandatavale ofstarbele/-tarvetele vastavat normi
(EVS 843:2016 Linnatdnavad, parkimiskohtade laiused, arvestus jm) ja tegelikku
vajadust. Minimeerimaks kdvakatteliste alade hulka (potentsiaalseid soojussaari),
mitte ndha ette Ulenormatiivset parkimist. Vajalikke alasid on voimalik etapiviisilise
ehitamise kdigus lisada (véimaliku vajadusega arvestada projekteerimisel).

Projekteerimisel tuleb vdaltida suurte haljastuseta parklate kavandamist. Valtida
tuleb ka parkla rajamist vahetult hoone seina ddrde, s.t igale hoonele (soovitavalt
t&dnava poole) tuleb kavandada vahemalt Uks esinduslik kUlg/peasissepdds, mille
osas ei ole parkla kohe vastu seina.

Parkimis- ja manddverdusalad ning juurdepddsuteed peavad olema minimaalselt
vajalikus ulatuses, kuna liigselt suured kovakattega alad suurendavad
kuumasaarte tekkimise ohtu ning jGtavad v&hem ruumi vdimalikule haljastusele,
mis aitab immutada/puhverdada sademevett ning valtida kuumasaarte teket.

Soiduteed, sh parkimisalad ja jalakd&ijate likumisteed hoonestatavate kruntide
siseselt kavandada soovitatavalt eristatavad, nt erinevad sillutiskivid ja/voi katendi
toonid. Parkimiskohtade ala lahendada murukivi vai sillutiskiviga vmt sademevee
kditlemist vdimaldaval viisil. Kogu alal katendi valikul ndha ette voimalusi
sademevee vooluhulga (l/s) piiramiseks ja Uhtlustamiseks kasutades voimalikul
mdadral vaikese aravooluteguriga pinnakatteid. Voimalikud asfaltkattega teed voi
teeosad peavad olema minimaalses vajalikus ulatuses (keelatud on kdik pinnad
katta asfaldiga, véimalusel on soovitatav valtida asfaldi ja betooni kasutamist voi
ligendada suured ftehispinnad rohealade voi kdrghaljastusega).

Elektriautode laadimistaristu kavandamine ja vajadus tuleb ette ndha vastavalt
ehitusseadustiku § 657.

Avalikelt juurdepddsuteedelt hooneni ja vajadusel Umber hoone peab olema
tagatud operatiivsoidukite ligipdds.

Planeeritud tdnavate elemendid ja kruntidele juurdepddsude indikatiivsed
asukohad on graafiliselt ndidatud joonisel nr 4 ja ristldiked joonisel nr 6.
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Projekteerimisel on Ilubatud Ilahendust (tGnavate elemente) tdpsustada
arvestades, et Tddstuse tadnav on Uldplaneeringu kohaselt jaotustdnav ja
t6&stuspargi sisene tdnav peab fagama sujuva ja ohutu liikluse.

Planeeritud avaliku kasutusega soidu- ja kdnniteed (kruntidel nr 25, 26 ja 29) tuleb
projekteerida ning ehitada asfaltkattega (v.a Uldkasutataval haljasalal asuvad
konniteed), sh peab planeeringualasse jédv Vahi tee 16ik olema kavandatud
asfaltkattega.

Hoonete arhitekfuur peab olema kaasaegne, esinduslik ja keskkonda sobiv
(sobima Umbritseva piirkonna tootmis- ja drihoonetega) ning funktsioonist 1&dhtuyv.
Tootmis- ja/voi laohoonestuse arhitektuur on lubatud kavandada tagasihoidlik,
lihtne (eelkdige arvestades hoone funkifsiooni); olme- ja kontoriosa arhitektuur
peab olema kavandatud heal arhitektuursel fasemel, kvaliteetsete
vdalisviimistlusmaterjalidega. Kogu kavandatav kompleks peab moodustama
realiseerumisel visuaalselt terviku.

Vdalisviimistluses on lubatud kasutada betooni, plekki, metalli, krohvi, kivi, puitu,
fassaadiplaati, sandwich-paneele, klaasitud fassaadisUsteeme jmt, mis sobib
piirkonda ja hoone funktsiooniga. Lubatud on ka PVC hallide rajamine, kuid need
ei tohi asuda Vahi tee ja Tédstuse tdnava ddres.

Hoonete katusekalle peab j@dma vahemikku 0-20 kraadi. Lubatud korruselisus on
kuni 3 maapealset korrust, maa-alust hoonestust ei planeerita.
Katusekattematerjal nGha ette katusetUubile ja hoone otstarbele sobiv.

Suuremahuliste ari- ja tfootmishoonete visuaalsete hairingute ning tehnogeensete
maastike mdéju vihendamiseks on soovitatav rajada ligendatud fassaadiga ning
mitmekesisema valisimega hooneid. Hoonestus tuleb alati kavandada n-6 ndoga
piirneva tadnava poole, sh voimalike kruntide liitmisel peab fassaad jd&dma Todstuse
tGnava voi Vahi tee poole. Hoonefte tdnavapoolne fassaad kavandada
esinduslikuma  lahendusega. Hoonefte peasissepddsu  sd6lm  lahendada
esinduslikuma vdliruumina (haljastus, kdnniteed jmft).

Ehitusgeoloogilised tingimused ja hoone sokli kdrgus fuleb tdpsustada hoonete
projekteerimisel, kui on teada kavandatav tegevus ja hoonestuse tdpne asukoht.

Ehitamisel tfuleb  kasutada  voimalikult  energiasddstlikke materjale  ja
ehitusmeetodeid. Hoonestuse rajamisel tuleb pidada silmas nii otseseid kui
kaudseid energiatdhususe lahendusi ning taastuvenergia rakendamise
potentsiaali, sh passiivset pdikeseenergia kasutamist. Projekteerimisel on seega
lubatud ette ndha pdikeseenergia kasutamise vdoimalusi. Pdikesepaneelid
sulaondada arhitektuursesse terviklaohendusse. Paneelid vdi nendega kaetavad
osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist  voi
kavandada need hoone osade kUlge (katus, fassaad). Hoonetel paiknevaid
pdikesepaneele maksimaalse lubatud kdrguse hulka ei arvestata (vt ka ptk 3.3).
Piisava maa-ala suuruse korral (ndutud haljasala suurus paneelidest vaba alana)
on paneelid lubatud paigaldada ka maapinnale.

Ehitusaegsete ajutiste laoplatside ja kUtuse hoidmise alade ning ehitusmasinate
parkimiskohtade rajamisel tuleb arvestada veekaitse nouetega. Ehitustédd
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peavad olema korraldatud selliselt, et oleks vdlistatud saasteainete sattumine
pinna- ja pohjavette.

Hoonete  konstruktivse ja  tehnilise lahenduse kavandamisel 1dhtuda
energiasadstlike hoonete kontseptsioonist. Jargnevates projekteerimis-
staadiumites anallUsida hoonete energiakulu, energiatarbimise efektiivsust ja
heitmete vihendamise meetmeid. Projekteerimisel nGha ette véimalused hoonete
ja platside lahendustes alternatiivsete energiaallikate (eeskdtt pdikeseenergia)
kasutamiseks.

Kuigi fegemist on t&d6stuspargi alaga, kus hoonestus on vordlemisi tihe ja
ehitisealused pinnad suured, fuleb siiski arvestada klimamuutustest pohjustatud
sademete hulga suurenemise (ekstreemsete sademete sageduse kasvu) ja suviste
tihenevate poduaperioodidega ning ndha hoonestusest, parkimiskohtadest ja
teedest/platsidest vabad pinnad ette haljastatavana. Haljasalade
kavandamisega on vdimalik tagada parem ohukvaliteet ja anda véimalus
sademevee hajutamiseks ja/voi  loodusldhedaste sademeveesUsteemide
rajamiseks.

Haljasaladel on soovitatav vdimalusel maastikukujunduses kasutada vee-
elemente (fiigid, avatud kraavid), mis vdimaldavad vdhendada nii
temperatuuritousu kui ka puhverdada sagenevate formidega kaasnevate
valingvihmade veekoguseid.

Valtida tuleb suurte ilma haljastuseta parklate kavandamist — parklad kavandada
kas vaiksemate (kuni 10 parkimiskohaga) osadena voi ligendada madal- ja
korghaljastusega (puude ja pddsastega) voi peab parkla ala asuma haljasala
adres, kus kasvavad ka puud-podsad.

Planeeritavate Mario ja Savimde maauksuste pindalast 10% on kavandatud
looduslikuna (Uldkasutatavaks rohe- ja puhkealaks). Looduslike alade olemasolu
on oluline klimamuutustega kaasnevate mdjude leevendamiseks. Looduslikud
Uldkasutatavad rohe- ja puhkealad on planeeritud kruntidel nr 27 ja 28 ning
kruntide nr 9-12 koosseisus (20 m laiuse alana, kus olemasolevalt on kraav ja seda
Umbritsev looduslik hérendik ning vosa).

Tadnavamaadel (planeeritud krundil nr 25 ja Té&stuse t&dnaval (krunt nr29)) on varju
andva elemendina kavandatud puude rida/read. Kuna Vahi tee planeeringuala
poolsele kiljele j@dvad tehnovorgud (sh Tdéostuse tdnavast pohimaantee nr 3
suunal), ei ole tGnava alale puude alleed planeeritud. KUl tuleb puuderida
projekteerimisel ette ndha kruntide nr 1-5 Vahi tee poolsel kuljel (kuni 5 m kaugusel
Vahi teest). Puude liik ja tGpne asukoht madratakse projekteerimisel.

Projekteerimise kaigus tuleb hoonestatavatel kruntidel nGha ette asukohad varju
andvale korghaljastusele (arvestada hoonestuse ja tehnovorkude kavandamisel).
Haljastuse osakaal (puud-podsad) peab olema minimaalselt 10% krundi pindalast.
Erandiks on krundid nr 9-12, kus on ette ndhtud kohustuslik avalikult kasutatav
looduslik ala (vastavalt krundile vahemik 19%-25%) ja neil kruntidel tdiendava
haljastuse nduet ei ole (soovitatav on seda vdimalusel siiski tfeha ka hoonete ja
teede vahelistel aladel). KUl tuleb nimetatud kruntidel arvestada parkimisaladele
esitatud nduetega.

Haljastuses kasutada kodumaiseid nii okas- kui lehfpuuliike ja looduspdhiseid
lahendusi (ndue kehtib ka Uldkasutatavate kruntide nr 27 ja 28 kohta). Lisaks
puudele ja murule ndha etfe ka podsaid-puhmaid (kavandada vdimalikult
mitmekGlgne ja -rindeline haljastus). Liigivaene ,befoonmuru-elupuu ft0U0pi"
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Uhellbaline haljastus ei ole lubatud. Uldkasutatavatel haljasaladele (kruntidel nr
27 ja 28) tuleb rajada ka kergliiklustee, tdnavavalgustus ning valiruumi elemendid
(nt pingid koos prugikastidega, voimalikud puhkerajatised, valijousaal vmt).

Haljastuse lahendus tuleb voimalusel (sobivates asukohtades) ndha ette
voimalikult loodusl@hedane ja hooldusvaba.

Haljasaladel kasutada voimalusel ka maastikukujundusena vee-elemente (tiigid,
avatud kraavid), mis voimaldavad vdhendada nii temperatuuritbusu kui ka
puhverdada sagenevate tormidega kaasnevate valingvinmade veekoguseid.

Haljastus- ja kujunduslahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus. Haljasalad tuleb
rajada koos hoonete rajamisega (vajadusel etappide kaupa).

Planeeritud hoonestatavad krundid on lubatud piirata aiaga kdrgusega kuni
2,2 m. Pirded peavad olema avaustega ja sobima hoonestuse arhitekfuuriga.
Keelatud on avausteta muUuride voi plekkaia rajamine. Teealade &drde, kust
lUkatakse lund, tuleb ette ndha lume koormusele vastupidav piire voi jatta
lumevallitamiseks piisavalt ruumi.

Vertikaalplaneerimine kogu planeeringualal tuleb lahendada terviklikult koos
tehnovorkude ja teede projekteerimise  kdigus. Krundi podhiselt on
maapinnakorgust lubatud tdpsustada tulenevalt hoonete asukohtadest ja
kavandatavatest krundisisestest sademevee lahendustest. Vertikaalplaneerimisel
tuleb arvestada, et tagatud oleks isevoolne reoveekanalisatsioon (vt ka ptk 3.7.1)
ja sademevesi ei valguks naabermaauksustele ja tdnavate alale.

Planeeringualale on kavandatud t&6stuspargi hooned (tootmis-, t&6stus- ja
laohooned, ari- ning feenindushooned), mis vajavad elekitri-, side- ja veeUhendust
ning tagatud peab olema kUte ja reovee drajuhtimine ning sademevee kogumine
ja eesvoolu suunamine ja/voi osaliselt immutamine ja/voi looduspdhiste
lahenduste kasutamine krundisiseselt kohapeal.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 5 vorguettevotete poolt
vdaljastatud tehniliste tingimuste alusel. Planeeritud lahendus on pdhimdotteline,
mida tdpsustatakse projekteerimise kdigus tulenevalt tGnavamaa elementide
jaofusest, hoonete asendiplaanist ja ruumiprogrammist. Projekteerimisel on
lubatud planeeritud liitumis-/Uhenduspunkti asukohti muuta, kui need on
pohjendatud ja kooskdlastatud vorguvaldaja ning kohaliku omavalitsusega.

Tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana (vt ka ptk 3.11).

Projekteerimisel arvestada juurdepddsude (nii hoone(te)sse kui krundile)
asukohtade ja haljastusega.

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahenduse koostamisel on aluseks
AS Tartu Veevdark tehnilised tingimused nr 24ARE-2-TT-25 (vdalja antud 22.08.2024,
kehtivad kuni 2 (kaks) aastat alates tehniliste fingimuste valjastamise kuupdevast).

Koéik planeeritud magistraal- ja jaotustorustikud on kavandatud Uhiskasutusse
j@aévate teede ja tGnavate alla.
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Koigile kruntfidele on planeeritud juurdepdds avalikult teemaalt ja eraldi
Uhendustorustike rajamise voimalus avalikul teemaal asuvatest tdnavatorustikest.

Projekteerimisel tuleb tagada, et kdigile peatorustikele, kaevudele, torusdlmedele
ja kruntide liitumispunktidele oleks voimalik juurdepdds hooldustehnikaga.

Veevarustus

Planeeritud kruntide veega varustamiseks on planeeritud tdnavamaale
(Uhiskasutusse jédvate teede alale) veetoru ja ette ndhtud selle ringistamine.
Veetorustik on kavandatud ringistada Uhelt poolt Vahi tee De 160 veetoruga ja
teiselt poolt Vabriku tdnava De 110 toruga. Perspektiivseks ringistamiseks on
veetoru ndidatud Toédstuse tdnava pikenduse ja perspektiivseks feemaaks
reserveeritud ala (krundil nr 28) suunal. Kuna Vahi teel jGdb veetoru esialgu (kuni
tulevaste arendusteni) fupikuna, on ringistamine kavandatud |dbi kruntide nr 1, 9
ja 28. Igale hoonestatavale krundile on planeeritud eraldi veeUhendustoru
krundiga kUlgnevast tdnavatorustikust.

Reoveekanalisatsioon

Planeeritud kruntide reoveekanalisatsiooni eesvooluks on Estakaadi tn 2 ja
Silikaadi th 2 maauksustel asuvad reoveepumplad (vt joonis nr 2). Tdiendava
reovee juhtimine (planeeringualalt lisanduva reovee suunamine) Silikaadi tn 2
maaUksusel asuvasse olemasolevasse pumplasse ei ole voimalik, mistdttu tuleb
sinna olemasoleva pumpla asemele projekteerida uus AS Tartu Veevdrk nduetele
vastav reoveepumpla. Pumpla projekteerimisel tuleb arvestada kogu piirkonna
(olemasolev, kavandatav) vooluhulgaga. Pumpla tuleb varustada AS Tartu
Veevdark nduetele vastava automaatika- ja elektripaigaldisega ning tagada
ligip&ds tdnavamaalt. Reoveepumpla tdpsemad nduded tdpsustatakse
ehitusprojekti fingimuste koosseisus.

Planeeritud tGnavamaadele on effe ndhtud isevoolne reoveekanalisatsiooni-
torustik alates Vahi tee De 250 ja Vabriku tdnava De 200
reoveekanalisafsioonitorustikust kuni planeeringuala kruntideni. Torustike vajaliku
rajamissugavuse tagamiseks fuleb vajadusel ette ndha maapinna ftostmine
planeeringualal. Igale hoonestatavale krundile on planeeritud eraldi Uhendustoru
krundiga kUlgnevast tdnavatorustikust.

Sademeveekanalisatsioon

Piirkonnas puuduvad AS-le Tartu Veevark kuuluvad sademeveesusteemid.
Planeeringuala sademevesi on ette ndhtud juhtida valla territooriumil asuvatesse
sademeveesUsteemidesse. Valla territooriumi kohta, kuhu jadb ka kdesolev
planeeringuala, on koostatud 166 ,Tartu vald, Vahi, Raadi ja Kérveklla aleviku
ning Tila kUla piirkonna sademevee kanalisatsiooni modelleerimine ja skeemi
koostamine" (Altren Projekt OU, 166 nr 24067). Nimetatud 166 koostamisel on juba
arvestatud Vahi té6dstuspargi laiendamisega, st kdesoleva lahenduse alusel
lisanduvate vooluhulkadega. Vastavalt Altren Projekt OU tédle nr 24067 on
planeeringuala sademeveed jaotatud kahe valgala vahel (vt skeem 3): osa alal
tekkivast sademeveest suunatakse Vahi teel asuvasse sademeveetorustikku
(valgala 1) ja osa idapoole jaGdvasse Tddstuse t&navaga piirnevasse kraavi
(valgala 2). Tédstuse t&nava perspektiivsel jatkumisel (tdnavavdorgustiku rajamine
KoérvekUla alevikuni) Uhendatakse sademeveetorustik kraavi asukohas rajatava
fruubiga.
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Skeem 3. Vdljavote to6st ,Tarfu vald, Vahi, Raadi ja K()eklo aleviku ning Tila kdla piirkonna
sademevee kanalisatsiooni modelleerimine ja skeemi koostamine* (Altren Projekt OU, 166 nr 24067)
valgalade kohta. Planeeringuala orienteeruv asukoht on tahistatud punase ovaaliga.

Ténava aladele on planeeritud sademeveetorustikud ja ndvad. Tehniline lahendus
tfuleb kooskdlastada eesvoolude valdaja ja kohaliku omavalitsusega.

Planeeringuala  sademeveelahenduse  projekteerimisel  fuleb  arvestada
prognoositavate sademete hulga suurenemise ja tormide sagenemisega;
lahenduse vdaljatéétamisel tuleb votta arvesse Altren Projekt OU t66d nr 24067.

Planeeritud hoonestatavatelt kruntidelt tGnavaalal asuvasse sademeveesUsteemi
juhitava sademevee vooluhulga (I/s) vdhendamiseks ja Uhtlustamiseks tuleb
kasutada  voimalikul  md&dral  vdikese  dravooluteguriga pinnakatteid,
kokkuvooluaega pikendavat vertikaali, looduspdhiseid lahendusi, puhvermahtu
jmt. Soltumata sellest, mis tGUpi lahendused projekteerimisel on vdimalikud ja
valitakse, tuleb arvestada ja kasutada jargnevaid ndudeid, mis on eelkdige
vajalikud valingvihma aegse Ulekoormuse vihendamiseks:

@ ndha ette meetmed sademevee dravoolu aeglustamiseks selle tekkekohas ja
juhtida sealt edasi tokestava ja viivitava immutussusteemiga (nt haljasalad, lohud,
jims, kus vesi saab imbuda pinnasesse, seda takistab taimestik, ja vesi saab
aurustuda);

@ kasutada voimalikul madral vaikese dravooluteguriga pinnakatteid (muru- voi
sillutiskivi vmt sademevee kdaitlemist voimaldayv viis);

@  kasutada vibemahuteid vmt;

@ hoonete katustelt formeeruv sademevesi on puhas ning selle vdib koguda
sademeveemahutisse ja faaskasutada.
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Kraavi ja pinnasesse, sh haljasaladele juhitav sademevesi peab vastama Eesti
Vabariigi seadusandlusega kehtestatud nouetele. Sademeveekanalisatsiooni
projekteerimisel arvestada voimaliku maksimaalse paisutustasemega torustikus.
Allpool vdimalikku paisutustaset asuvate sademeveeneelude kanaliseerimiseks
kasutada pumpamist.

Sademe- ja voimaliku drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on
keelatud.

Planeeringualaga piirnev kraav ja kraavitus Murisoo peakraavini (vt joonis nr 2) on
vastuvotuvoime  suurendamiseks  vajalik  puhastada. Murisoo  peakraavi
puhastamise vajadust tuleb jalgida jooksvalt.

Kuna kavandatavatel kdvakattega aladel ei saa vdlistada featud ohtu
sademevee reostumiseks kuUtuste ja dolidega, fuleb platsidelt ja teedelt fulev
sademevesi puhastada enne immutamist voi suublasse juhtimist dlipUGUduris (sh
kaaluda veeloa vajadust vastavalt veeseaduse § 187).

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised
fingimused nr 477309 (valja antud 05.08.2024, kehtivad kuni 05.08.2026).

Planeeringualale on kavandatud uus komplektalajaam eeldatavat
tarbimisvajadust siimas pidades. Lahendusega tehakse ettepanek rajada alajaam
krundi nr 27 pohjanurka, kuid projekteerimisel on lubatud alajaama kavandamine
ka mones feises asukohas, sh on vajadusel (sOltuvalt ettevotete
tarbimisvajadusest) lubatud projekteerimisel ette ndha tdiendavate alajoamade
rajamine (selleks on planeeringus kavandatud tdnavate ddrde perspektiivsete
15kV ja 0.4 kV maakaablite koridor). Alajaama(de) projekteerimisel peab
arvestama, et see/need asuks voimalikult koormuskeskme I&dheduses ja avaliku
kasutusega tee d4adres ning selle/nende teenindamiseks peab [jd&dma
O06pdevaringne vaba juurdepdds.

Uue planeeritud alajaama toide on planeeritud 15 kV maakaabelliiniga dhuliini
mastilt M43, Valdeko ja AJ12234 alajaamadest (vt joonis nr 2).

Uuest planeeritud alajaamast fuleb ette ndha uutele objektidele vdalja eraldi
fiildrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on
kruntide piiridele planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid
projekteerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse ja
arvestusega, et need peavad olema alati vabalt feenindatavad.

Elektritoide  liitumiskilbist  objektideni  tfuleb  projekteerida maakaabliga.
Elektrikaablite projekteerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
kavandada teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivorgu vdljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s&lmimiseks
podrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud kinnistute aadressid.
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Valisvalgustus

Planeeritud avaliku kasutusega ténavate adrde (krunt nr 25, T6dstuse tdnav ja
Vahi tee) ning Uldkasutatavatele haljasaladele (kruntidel nr 27 ja 28) on ette
ndhtud tdnavavalgustuse rajamine. Planeeringuala kruntidel (eramaad) tuleb
vdalisvalgustus lahendada projekteerimise staadiumis igal krundil eraldi.

Vdalisvalgustuse projekteerimisel (nii t&dnavamaal kui erakruntidel) |dhtuda
energiasadstlikest lahendustest. Valgusreostuse véihendamiseks kasutada sooja ja
Ulevalt alla suunatud valgustust. Oisel ajal valgustuse kasutamisel reguleerida see
minimaalsele voimsusele.

Planeeringuala ei asu kaugkuUttepiirkonnas ja soojavarustus on ette ndhtud
lokaalsena. Kasutada tuleb sUsteeme, mis oleksid keskkonnasadstlikud. Voimalikud
kUttelahendused on gaasikite, vedel- voi tahkekUfe ja soojuspumbad, sh
maakUte, ning taastuvenergia voi muud projekteerimise ajal voimalikud
lahendused. Tapne lahendus fuleb anda projekteerimise kdigus.

MaakUttelahenduse valikul ja ellu viimisel fuleb arvestada pdhjaveevarude ja
nende  kvaliteedi  hoidmiskohustusega. MaakUtte  kavandamisel (selle
kavandamise voimalusel) arvestada, et horisontaalse kollektori alal ei ole voimalik
sdilitada vdi  kavandada sugavale ulatuvate  juurtega  koérghaljastust.
Projekteerimisel arvestada téd6ga ,Maakite Tartu vallas" (Maves OU, 2020).

Gaasivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Raadimdisa Gaas OU 26.07.2024
vdljastatud tehnilised tingimused.

Planeeritud kruntidele on kavandatud ringtoide algusega Vabriku tdnav L2 ja Vahi
tee L7 olemasolevate gaasitrassi punktidest. Peagaasitoru on planeeritud avaliku
kasutusega tdnavamaa alale ja igale planeeritud krundile on ette ndhtud eraldi
vdljavote.

Gaasiprojekti koostamiseks tuleb taotleda uued tehnilised tingimused.

Sidevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS tehnilised tfingimused
nr 39080718 (vdalja antud 12.08.2024, kehtivad kuni 11.08.2025).

Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on vaja projekteerida ja
rajada Uhendus Telia Eesti AS sidevdrgu |0pp-punktist (sidekaev 4493/multitoru
4x14/10 Tébstuse té&naval (Vabriku tn 17 kinnistu juures) objekti/hoone sisevorgu
Uhendus(jaotus)kohani.

Sidekaabel on planeeritud avaliku kasutustega tdnavamaa alale ja igale krundile
on efte ndhftud individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid
planeeritud pohitrassist. Sidekanalisatsiooni/multitorustiku pohitrassi ehitus on
kavandatud I|&htuvana sidekaevust 4493/multitoru 4x14/10 Todstuse tdnaval
(Vabriku tn 17 maauUksuse juures, tahistataud markerpalliga). Vastavalt vajadusele
kasutada KKS tU0Upi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav sigavus pinnases on 0,7 m,
teekatte all 1 m. Projekteeritavad sidekaevud ei tohi jGdda sdidutee alale.
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Projektis ndha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti AS liinirajatiste
kaitseks, tagamaks nende sdilivus ehitustédde kdigus.

Todprojekti koostamiseks taotleda td@iendavad tehnilised tingimused.

Nouded topo-geodeetilisele alusplaanile ja projektile:

Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 mdadarus nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule
ja teostusmoddistamisele esitatavad nduded”;

Telia Eesti AS dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéodele”;

Telia Eesti AS dokument ,,Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse
seadustamine. v4*;

Telia Eesti AS dokument ,,Uldnéuded ehitusprojektide koostamiseks ja
kooskdlastamiseks ning ehitamiseks liinirajatiste kaitsevdondis”.

Todde teostamine sidevorgu kaitsevdondis voib toimuda kooskolastatult Telia Eesti
AS jarelevalvega.

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud kehtivate
tuleohutusndouetega.

Vastavalt fuleohutusnduetele4 peab valtima tule levimist teisele ehitisele, vdalja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese
elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tditmiseks peab hoonetevaheline
kuja olema vdhemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vihem kui 8 m, piiratakse
tule levikut ehituslike abindudega. Hoonetevahelist kuja mdddetakse Uldjuhul
vdlisseinast. Kui vdlisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid
pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa vdalisservast.

Hoonestusalad on planeeritud kruntidel omavahel ja naabermaauksustest
normikohasel kaugusel. Kruntide Ulesed hoonestusalad on mdadratud juhuks, kui
planeeritud krunte soovitakse liita. Juhul, kui kruntide liitmist ei toimu, tuleb kruntide
omavahelistel piiridel [dhtuda hoonestusaladest, mille vahekaugus on 8 m
(4 m+ 4 m). Kruntide siseselt tuleb hoonete paigutamisel ladhtuda kehtivatest
nduetest. Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on ndhtav joonisel nr 4.

Todstuslikele telk-ehitistele (ndit PVC hallid) esitatud nduded (kujad jm) on foodud
standardis EVS 812- 4:2018 tabelis 3 ja ptk 12.4. Projekteerimisel ja planeeringu
realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega.

Planeeringualal kavandatud fegevus liigitub tuleohutuse jargi valdavalt Vi
(t&6bstus- ja laohooned) kasutusviisi allas . Planeeritud hoonete tuleohutus- ja
tuleohuklass fuleb mé&drata ehitusprojektis vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel, millele on kehtestatud
fuleohutusnduded, olema nduetele vastav veevdtukoht. Madruse nr 10¢ kohaselt
peab veevdtukoht Uldjuhul paiknema ehitisest vihemalt 30 m kaugusel, et fagada

4 Siseministri 30.03.2017 m&é&rus nr 17 »Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
5 Siseministri 30.03.2017 madrus nr 17 »Ehifisele esitatavad tuleohutusnduded"”

6 Siseministri 18.02.2021 ma&drus nr 10 »Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise
ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord"
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pddstetehnika ohutus ja paiknema hoone kaugeimast sissepddsust voi rajatise
kaugeimast ligip&dsetavast punktfist kuni 200 m kaugusel. Kui hoones on
tuleohutuspaigaldiste  pddstemeeskonna  toitesisend, peab  veevdtukoht
paiknema ka sellest kuni 200 m kaugusel. Veevotukoha kaugus ehitisest
moddetakse mdoda padstetehnikaga sdidetavaid teid.

Planeeringualale on kavandatud valdavalt VI kasutusviisiga hooned. Neile vajalik
veevooluhulk veevotukohas on 20 I/s ning see peab olema tagatud kolme tunni
jooksul. Iga projekteeritava hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk
veevotukohas mdadratakse ehitusprojektis l&htudes hoone suurima
tuletokkesektsiooni eripdlemiskoormusest, ofstarbest ja teistest asjakohastest
nditajatest, kusjuures, kui suures hoones on erineva eripdlemiskoormusega
tuletokkesektsioonid, arvestatakse ainult nende tuletdkkesekisioonidega, mille
pindala on Gle 200 m2. Kui ehitis on kaitstud automaatse tulekustutussUsteemiga,
mis rakendumisel teavitab Hdairekeskust voi turvaettevotte juhtimiskeskust, voib
veevooluhulga tagamise aega vihendada Uhe tunnini.

Planeeringualale kavandatud Uhisveevdargi torustikust tuletdrjevee (uute
hidrantide) kavandamine ei ole vee-ettevdotja seisukoha alusel lubatud. Tédsse
j@édvad olemasolevad hidrandid, millest 1&dhim asub Vabriku tdnaval Todstuse
t&dnava poolses otsas, kust on vdimalik tagada veevooluhulk 10 I/s. Vajalik
tuletdrjevesi tuleb seega lahendada igal krundil voi kruntide peale Ghiselt vajalikku
veevooluhulka arvestava mahutiga voi muul nduetele vastaval viisil.

Pddsteautode juurdepd&ds on tagatud avaliku kasutusega tdnavaaladelt (ka
planeeritud t@dnav krundil nr 25 on ette ndhtud avaliku kasutusega).

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide
ja noduetega. Kui mdadruse, asjakohase ftehnilise normi vdi  standardi
tuleohutusnduetest soovitakse kalduda korvale, tuleb ehitise vastavust olulistele
tuleohutusnduetele tdendada analUutiliselt?.

Kuritegevuse riskide vdhendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002
pohimotteid.

Planeeringualale jGddvad t&dnavad on ette ndhtud varustada tdnavavalgustusega.
Piisav valgustus tagab hea ndhtavuse ja vihendab seeldbi tdendosust sooritada
kuritegu.

Eramaa krundid on lubatud piirdeaiaga piirata, et anda selgelt marku avaliku
ruumi loppemisest.

Arhitektuuriline, asendiplaaniline ja kujunduslahendus peab vdimaldama
sotfsiaalse konftrolli tagamist (mitte kavandada pimedaid nurki, sh hoones).

Erinevate  kasutusotstarvetega alade  tdhistamiseks kasutada  erinevaid
suunaviitasid. See loob inimestele turvatunde, suurendab omaniku- ja
kontrollitunnet ning vdhendab seega kuriteohirmu. Toofmisega mitteseotud
inimeste p&das alale peab olema kontrollitud ja piiratud. Soovitatav on kasutada
videovalvet.

7 Siseministri 30.03.2017 madrus nr 17 »Ehifisele esitatavad tuleohutusnduded"”
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Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel tuleb arvestada kuriteohirmu
v@hendamiseks ja vandalismiaktsioonide drahoidmiseks lisaks veel jGrgnevaga:

Paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;

Kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente ja maastikukujundust;
Kasutada atraktiivseid materjalide ja varve;

Hoida ala alati korras ja teha kiirelt vajalikud parandustéod;

Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

Eeldatavalt ei rajata objekte, mille raames tuleb |dbi viia keskkonnamoju
hindamine, kuid kuna tépsed tegevused td6stuspargis on teadmata, ei ole see
valistatud. Kui projekti staadiumis kavandatakse tegevust, mis toob eeldatavalt
kaasa olulise keskkonnamoju, tuleb keskkonnamdju hinnata. Soltuvalt
kavandatavast tegevusest, on vajadusel vaja saada ka fegevus- ja/voi
keskkonnaluba.

Ehitusprotsessis  tuleb  kasutada vaid kvaliteetseid  ehitusmaterjale  ja
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete
ndol. T66tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on véimalik
valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui to6tajad ei ole kompetentsed.

Kuigi Eestis pole klimamuutused nii ddrmuslikud kui paljudes teistes maailma ja
Euroopa Liidu riikides, voib ka meil prognooside alusel 21. sajandi jooksul ocodata
j@rgmisi muutusi: temperatuuritdus, sademete hulga suurenemine, merepinna tous
ja tormide sagenemine?d . Seetdttu tuleb meil klimamuutuste mojuga kohanemise
vajadusega arvestada ning projekteerimisel tdhelepanu pddrata mh sademevee
arajuhtimise ja haljastuse temaatikale.

Temperatuuritousuga kaasnev kuumalainete sagenemine on Uks peamisi
tulevikukliima riske nii Eestis kui ka mujal maailmas. Kuumalained véimenduvad
eeskdtt soojussaare efektfina, kus suured tumedad pinnad (nt asfaltteed,
asfaltkattega parklad, bituumenkatused) neelavad suurema osa
pdikesekiirgusest, mis omakorda kUtavad dhku. Tekkiv soojussaar on Umbritsevast
maapiirkonnast markimisvadrselt soojem tehisala. Maa-ja Ruumiameti soojussaarte
kaardirakendusest on n&ha, et olulised soojussaarte tekkekohad on tehno- ja
t66stuspargid. Samuti on tGheldada soojussaarte teket parklate puhul.

Planeeringulahendusega on pUUtud soojussaarte teket vihendada ndhes ette
eraldi looduslikud Uldkasutatavad rohealad kui ka dari- ja tootmishoonete
kruntidele korghaljastuse rajamine, mis aitab soojussaarte efekti vihendada.
Samuti on soovitatud maastikukujunduses voimalusel kasutada vee-elemente
(tiigid, avatud kraavid), mis voimaldavad vdhendada nii temperatuuritdusu kui ka
puhverdada sagenevate tormidega kaasnevate valingvinmade veekoguseid.

Klimamuutustega kohanemise arengukava? ja selle juurde kuuluva rakendus-
plaani kohaselt toob &drmuslike ilmastikundhtuste sagenemine  suure
tdendosusega kaasa raskemate ilmastikuoludega seotud loodusdnnetuste
sagenemise. Voivad kaasneda veetaseme muutus, sademete hulga ja
temperatuuri  ddrmuslikud muutused. Muuhulgas on  soovituslik territoorium

8 Eesti klimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
9 https://klimaministeerium.ee/rohereform-klima/klimapoliitika/klimamuutustega-kohanemine
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ligendada, vdaltida ulatuslikke kdvakattega pindu, et vhendada kuumasaarte
teket, folmu jm ainete lendumist ning fagada esteetilisem ning puhtam keskkond.

Klimamoju leevendamiseks ndeb planeeringulahendus ette parklate ja platside
rajamisel eelistada katet, mis tagab sademevee ldbilaskevoime. Asfaldi ja betooni
kasutamist on soovitatav voimalusel vdaltida voi ligendada suuri tehispindasid
rohealade voi kdérghaljastusega.

Planeeringu sademeveelahenduse kavandamisel tuleb arvestada
prognoositavate sademete hulga suurenemise ja tformide sagenemisega.
Sademevee kdaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest
vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumisti0,

Planeeringuala asub hidrogeoloogilistest tingimustest ja pinnakatte paksusest
ning koostisest tulenevalt Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi alusel (Maa-ja
Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardirakendus) looduslikult ndrgalt kaitstud
pohjaveega alal.

Reovesi on kavas suunata Uhiskanalisatsiooni. Korrektselt ehitatud ja hooldatava
sUsteemi korral kavandatav tegevus pohja- ega pinnavee seisundit ei ohusta.

Juhul, kui detailplaneeringu lahenduse edasisel elluviimisel osutub vajalikuks
lokaalse reoveekditluslahenduse (nditeks tédstusheitvee eelpuhastus) kasutamine,
tuleb tagada selle vastavus keskkonnakaitsenduetele.

Sademevee kogumine ja dra juhtimine tuleb vajadusel kavandada labi pUUdurite.
Suublasse juhitav vesi peab vastama veeseaduse § 129 alusel kehtestatud
nouetele. Sademevee suublasse juhtimiseks on vajalik keskkonnaluba (veeseadus
§ 187 p 6).

Projekteerimisel kavandatavad lahendused peavad tagama, et tegevusega ei
ohustata pdhja - ega pinnavee seisundit. Ehitustédd peavad olema korraldatud
selliselt, et oleks valistatud saasteainete sattumine pinna- ja pdhjavette.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjddtmete teke. Ehitusj@dtmete valdaja peab
rakendama koiki tehnoloogilisi  voimalusi  ehitusjadtmete liigiti  kogumiseks
tekkekohas, korraldoma oma jddtmete taaskasutamise voi andma jadtmed
kditlemiseks Ule jadé&tmeluba omavale isikule ning rakendama koiki voimalusi
ehitusjddtmete taaskasutamiseks.

Jadtmeteke kaasneb ka hoonete kasutusperioodiga. Tekkivad jGdtmed tuleb Ule
anda jaadtmekaitlejale.

Jadtmete kdaitlemise (sh kogumise) korraldamisel (nii ehitamise kui hilisema
eftevotte tegevuse kdigus) lGhtutada jGédtmeseadusest ja kohaliku omavalitsuse
poolt kehtestatud nouetest (,Tartu valla jGdtmehoolduseeskiri). Prigikastide ja
purgikonteinerite voi jGdtmemajade kasutamine ning t&dpne asukoht tuleb anda
projekteerimise kdigus.

10 veeseadus
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Energiatdohususe nduded on toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse
seaduses, ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madruses nr 63 Hoone energiatéhususe miinimumnouded’.

Arihoonete puhul on juba 2020. aasta algusest uute hoonete energiatdhususe
miinimumndudeks A-klass ehk liginullenergia hoone!l. Tootmises on oluline energia-
kasutuse tohusus, mis hdlmab tfehnoloogiaid ja meetmeid, mis vihendavad elekiri-
ja/voi kUtusekulu, mis on vajalik sama otstarbega 166 fegemiseks. Kuna
to6stuslikud protsessid on erinevate tehnoloogiate ja protsessidega, on
detailplaneeringu staadiumis keeruline kirjeldada voimalikke alternatiive
energiatohususe saavutamiseks. Siiski on vdalja kujunenud pohitegevussuunad
nagu:

energiatarbimise seire ja juhtimine - energiasddstu- (tohusamad tootmisseadmed,
valgustuse kaasajastamine), digi- jms lahenduste kaudu energiatarbimise ja -kulude
optimeerimine;

energiamahukuse vhendamine ja energiatdhususe saavutamine — té6stushoonetes
ja -seadmetes energiasddstuprogrammide teostamine (tootmisprotsesside,
valgustuse, hoonete ja nende sisseseade jms rekonstrueerimine ja rajamine
standardite, digusaktide jms nduetele vastavalt, digilahendused), esmajdrjekorras
elekirointensiivsetes ja intensiivse gaasitarbimisega ettevdtetes, targa tddstuse
lahendused (automaatika, robotid ja kobotid ehk koostddroboftid);

fossiilkUtuste asendamine taastuvate ja kUtusevabade energiaallikatega,
dekarboniseerimine ja klimaneutraalsuse saavutamine - véimalikult véikese
kasvuhoonegaaside heitega tehnoloogiale (sh energiatehnoloogiale) Gleminek,
fossiilkUtuste asendamine taastuvkUtustega, elekirifitseerimine, kohalike energia- ja
klimakavade rakendamine ja seotud koostdds osalemine.

Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri footmise lintsaimad viisid on
soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee footmiseks) ja pdikesepaneelide
(toodavad elektrit) kasutamine. Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vdlja
toodud ptk-s 3.5.

Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase (OU Eesti Geoloogiakeskus, 2017)
alusel vdib piirkonnas esineda kohati kérge radooniriskiga alasid. Ka drihoonete
puhul viidatakse tavaliselt standardile EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes", mille alusel tuleb teha
pinnase radoonitaseme modtmisi hoone ehitusprojekti koostamisel ja vajadusel
rakendada radoonikaitse meetmeid. Eestis on siseruumide 6hu radoonisisaldus
reguleeritud eftevotius- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 mdadrusega nr 19
wHoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest
siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”,
mis on samas diguslikult siduvam dokument kui standard. Standard kirjeldab head
praktikat, kuidas soovitud tulemuseni jouda.

Olme- ja kontoriruumides, kus inimesed viibivad té&dajal igapdevaselt, fuleb
tagada radoonivaba keskkond. Radooniuuringu |&biviimise vajaduse peab
ofsustama ehitusprojekti koostaja (soltuvalt kavandatavast hoone otstarbest ja
t66ruumide olemasolust), sh ndidates vajadusel dra meetmete rakendamise
vajaduse vastavalt standardile ja kehtivatele digusaktidele.

11 Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 m&drus nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded*
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Pdikesevalguse kestus ehk insolatsioon on siseruumi oluline kvaliteedikriteerium, mis
vOib aidata kaasa inimeste heaolule. Vaade vdliskeskkonda pakub visuaalset
Uhendatust Umbrusega, et anda teavet vdaliskeskkonna, ilmamuutuste ja pdevaaja
kohta. Selline Uhendatus vdib leevendada vasimust, mis on tfingitud pikaajalisest
viibimisest sisetingimustes. Koigil ruumis viibivatel inimestel peab olema vdéimalus
varskendamiseks ja l6dgastumiseks, mida pakub vaate ja silmade fookuse
muutumine.

Kuigi planeeringualale kavandatakse eelkdige tootmis-, t66stus- ja laohooneid
ning ari- ja teenindushooneid ning rangeid nduded eelnimetatud hoonetele
seatud ei ole, on soovitatav voimalusel ndha ruumidele, kus t&66tavad ka inimesed,
ette akende projekteerimine (eelkdige kontoriruumidele), et véimaldada vaateid
vdaliskeskkonnale ja tagada ruumis pdevavalgus.

Projekteerimisel on soovitatav rakendada  EVS-EN 17037:2019+A1:2021
wPdevavalgus hoonetes" pohimotteid.

Planeeritud hoonestuse projekteerimisel ja rajamisel tuleb |Ghtuda kehtivatest
normdokumentidest. MdUrasituatsiooni hindamisel [dhtutakse keskkonnaministri
16.12.2016 mdadruse nr 71 ,Vdlisdhus leviva mUra normtasemed ja mdrataseme
md&otmise, m&dramise ja hindamise meetodid" nduetest (edaspidi m&drus nr71).

Planeeringuala vahetus |[@heduses (alla 100 m kaugusel) mUratundlikke alasid ei
asu. Ladhimad eluhooned jddvad planeeringualast ca 200 m kaugusele lddnde ja
ca 700 m kaugusele kagusuunda.

Uldjuhul on toodud vahemaad piisavad mira normtasemete tagamiseks
(eeldusel, et ei rajata 66pdevaringselt td6tavat rasketddstust voi valisdhus
t6dtavat puidutddstust, mille miraallikad paiknevad footmishoonetest valjapool),
kuid kuna antud juhul ei ole teada konkreetsete hoonestusalade kasutamise tdpne
iseloom, on siiski maistlik valja tuua murahdiringu vihendamise fingimused, mida
edaspidise projekteerimise raames silmas pidada. Olemasolevad td6stuspargi
ettevdtted ja toomishooned j&dévad planeeringualast kagusuunal asuvatele
eluhoonetele oluliselt |Gdhemale kui k&esoleva planeeringuga kavandatavad
uushoonestusalad.

Planeeringu koostamisel ei ole teada, millist t00pi tootmis-, ari- ja/voi
t66stustegevus planeeringualale kavandatud hoonetes aset leidma hakkab,
seetottu ei saa Uheselt vdalja ftuua (nt arvulise vaartusena detsibellides) ka
kaasnevate mojude voimalikku suurust. Siiski saab valja fuua fingimused véimalike
hairingute minimeerimiseks ning soovitused mojude véhendamiseks.

Hoonete kavandamisel, tfehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada
naaberhoonete paiknemisega ning fagada, et miratase ei Gletaks Umbruskonna
elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a m&daruse nr 71 ,Vdalisohus leviva mUra
normtasemed ja mUrataseme médtmise, mddramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normfasemeid (lisa 1 kohaselt tuleb raokendada tfehnoseadmete mira
piirvadrtusena  t06stusmUra  sihtvdartust). Hoonest  vdljapoole jadvate
tehnoseadmete (nt ventilatsiooni-seadmed voi kUttesUsteemid, sh soojuspumbad)
paigutamisel fuleb l&htuda pohimottest, et seadmete avad oleks suunatud
eluhoonetest voimalikult kaugele (et ei hdairiks naaberalade elanike heaolu).
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Vajadusel saab tehnoseadmete Umber rajada lokaalse muUraekraani voi
muUrasummutuskasti.

Tegevuse kavandamisel tuleb voimalusel eelistada vdhese keskkonnamodjuga
tootmist (eelkdige mUra silmas pidades, ka Uldplaneering ndeb alal ette
keskkonda sobiva ja olulist keskkonnamoju mitteomava dari- ja tootmistegevuse
arendamist, st kergetddstus- ja keskkonnasdbralike ettevotete rajamist), mille
puhul negatiivsed mojud ei levi hoonest vdljapoole. Tootmis- ja/voi
t66stustegevuse puhul fuleb voimalusel eelistada pdevase t6dajaga tegevusi ning
to6protsesse, kuna pdevased mira normtasemed on leebemad (pdevasel ajal on
lubatud monevorra muirarohkemad tfegevused) ning tdiendavad pdevased
tegevused ei too piirkonnas kaasa olulist lisahdiringut.

K&itamisaegsed territooriumilt Idhtuvad miratasemed peavad vastama mdadruses
nr 71 kehtestatud mUra normtasemetele.

Voimalusel tuleb valtida suures mahus transporditdid (nt kaubaveokite likumine ja
laadimistédd) disel ajal ehk diseid rangemaid mura normtasemeid (ning inimeste
puhkeaega) siimas pidades ajavahemikus 23.00-7.00.

Lisanduva liikluskoormuse maju on analUisitud Liikluslahendus OU t86s ja selle
kohaselt on eeldatav liiklus hommikusel tipptunnil 131 autot planeeringualale ja
ohtusel tipptunnil planeeringualalt 127 autot, mis eeldatavalt ei mojuta piirkonna
muUraolukorda oluliselt. Transpordivoogusid on vdimalik korraldada teid médda,
mis ei mo6ddu vahetult elamutest (kasutada Vahi teed ja riigiteed nr 3).

Ehitusaegne transpordikoormus voib olla suurem, kuid tegemist on mddéduva
olukorraga. Ehitustegevusega kaasnevad moiratasemed ei tohi Uletada
keskkonnaministri madruse nr 71 lisas 1 kehtestatud normtasemeid, sh tuleb eriti
t&helepanelik olla &diste ehitustédde |abi viimisel (muUrarikkad dised ehitustddd ei
ole Uldjuhul lubatud).

Uute arendusprojektide elluviimisel fuleb tagada, et vibratsioon I|&dhimates
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes vastaks sotsiaalministri 17.05.2002 mdad&ruses
nr 78 ,Vibratsiooni piirvédartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni médtmise meetodid " kehtestatud piirvé@drtustele (mé&druse nduded
peavad silmas eelkdige inimeste ja eluhoonete kaitset).

Vahi tee vdaljaehitamisel (heas korras teed vihendavad vibratsiooni) ei ole pohjust
eeldada, et vibratsioon (maapinna vdnked) IGdhimate eluhoonete juures oleks
norme Uletav ja ohtlik inimestele voi naaberhoonete seisukorrale (tdendoliselt ei
ole vibratsioon tajutav). Vahemaad kavandatava tegevuse puhul on eeldatavalt
piisavad vibratsiooni piirvdartustele vastava olukorra tagamiseks, kuna
kavandatav tegevus ei nde ette mdarkimisvddrsete vibratsiooniallikate rajamist.
Uldplaneeringuga kavandatud elamualade |dhedusesse (Vahi tee d&darde)
tegevuse kavandamisel peab arvestama, et see ei mojutaks negatiivselt
perspektiivset elamuarendust (tfegevusega kaasnevad voimalikud negatiivsed
mojud ei tohi ulatuda elamualale).

Valisdhus levivate saasteainete osas on atmosfddaridhu kaitse seaduse alusel
keskkonnaministri 27.12.2016 m&darusega nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvddrtused,
6hukvaliteedi muud piirnormid ning &hukvaliteedi hindamispiirid" kehtestatud
ohukvaliteedi piirvadrtused (saasteainete lubatav kontsentratsioon vdalisdhu
ruumalauhikus). Piirvadartuse eesmdark on vdltida, ennetada voi vdhendada
saasteaine ebasoodsat mdju inimese tervisele voi keskkonnale. Piirvéadartuse
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Uletamisel eeldatakse olulise keskkonnahdiringu tekkimist, samas piirvé@dartusest
vaiksem saasteainete kontsentratsioon ei sea ohtu inimese tervist.

Planeeringu koostamise ajal ei ole teada, kas planeeringualal kavandatakse
tegevusi voi heiteallikaid (nt poletusseadmeid), millega kaasneb keskkonnaloa
taotlemise voi paikse heiteallika k&itaja registreeringu ndue ning mis nduaks seega
tGiendavat tGhelepanu saasteainete heitkoguste moistes. Kui objekti rajamise voi
kasutamise ajal tépsustuvad vastavad andmed (ehk hoonestusaladel
kavandatakse konkreetsed drilised tegevused), siis tuleb vastavat moju hinnata
eraldi tdiendavalt (moju olulisusest lahtuvalt) voi tegevusega seonduva
keskkonnaloa taotluse raames (juhul kui tegevuse iseloom ndouab vastava loa
taotlemist). Sellisel juhul on juba véimalik (vajadusel) teostada lubatud heitkoguste
mdadramine saasteainete kaupa ning viia [&bi ka dhusaaste hajumisarvutused.
Vastava vajaduse ilmnemisel tuleb tdpsemalt hinnata muutusi piirkonna
ohukvaliteedis, sh tuleb hinnata koosmoju piirkonna teiste paiksete
saasteallikatega.

Atmosféadaridohu kaitse seaduse § 79 16ike 3 alusel kehtestatud keskkonnaministri
14.12.2016 madrusega nr 67 “Tegevuse kUnnisvéimsused ja saasteainete heidete
kUnniskogused, millest alates on kditise tegevuse jaoks néutav dhusaasteluba® on
kehtestatud kditise tegevuse kUnnisvdimsused ja saasteainete heidete
kinniskogused, millest alates on kditise tegevuse jaoks ndutav dhusaasteluba.

Vdljaspool arendusala voib tfeatud moju lokaalsele ohukvaliteedile avaldada
eelkdige tehnopargiga seotud soidukite (sh raskeveokite) liiklemise kaudu.
Liiklusest tingitud ohusaaste oleneb liikluskoormusest, raskeliikluse osakaalust,
liikluse iseloomust (sdidukiirus ning liikluse sujuvus) ning mootorsdidukite tehnilisest
seisukorrast. Oluline tegur on ka teekatte kvaliteet ja korrashoid ning teetolmu (sh
jaatorje puistematerjalide voimalik kuhjumine) ja olmetolmu (sh Uldise foonisaaste)
esinemine. Kuigi hetkel ei ole teada arendusalaga seofud vdimalikud
prognoositavad 66pdevased liikluskoormused, voib siiski prognoositud fipptunni
liikluse alusel eeldada, et ohukvaliteedi piirvadartuste UGletamist piirkonna
teedevorgu I&dhiimbruses ei esine.

Kavandatava tegevusega vdib eeldatavalt teatud mddral tdusta piirkonnas
muUratase, kuid mitte olulisel mdadral ning mitte vdljaspool planeeringuala.
Ehitusaegset murataset on voimalik minimeerida vottes kasutusele vastavaid
meetmeid ehitustéddel.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult,
vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on véimalik
moningane vibratsioon ja tfolm ning tavalisest suuremas koguses jGdtmete teke.
Ehitustédde toimumisel vdib ilmneda mura ja folmamine, mida saab leevendada
vastavaid toévotteid kasutades:

MuUra ja vibratsiooni pohjustavaid téid teostada ainult t66pdevadel ajavahemikus kel
8.00 - 18.00 (valtida tavapdraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisohtu,
nadalavahetus);

Tolmuemissioonide vihendamiseks ehitustdodel tuleb véhendada materjalide
langemiskorgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi feid ja seadmeid ning valtida
ehitusmaterjalide laadimist tfugeva tuulega;

EhitusmUra tasemed ei tohi IGhedusse jGdvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada médaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. ImpulssmUra piirvaartusena
rakendatakse asjakohase murakategooria t66stusmuira normtaset. Impulssmira
pohjustavat t66d voib teha té6opdevadel kella 07.00-19.00;
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Ehitustegevuse kdigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokirenduse
vadartused, mis ei pohjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Elektritbhenduse rajamiseks tuleb alates mastilt M43 ning Valdeko ja AJ12234
alajoamadest  kuni  planeeritud  kruntideni  Elektrilevi OU tehnorajatiste
maakasutusdigus tagada servituudialana tdhtajatu ja tasuta isikliku kasutusdiguse
seadmisega planeeritfud tdnavamaadel, sh planeeringualale jadval Todstuse
tanaval (79401:006:1186) ja lisaks valjaspoole planeeringuala jadvatel jGrgmistel
maaUksustel: MUta (79601:001:0078), Viinapruuli pdik 2 (79601:001:1028),
Viinapruuli poik L1 (79601:001:1030), Toru (79401:006:1038), Mario (79401:006:1242),
Vahi tee L9 (792401:006:1243), Vahi tee (79401:006:0047), Vahi ftee L7
(79401:006:1239), Estakaadi tdnav (79401:006:1194), Silikaadi tGnav
(79601:001:1862) ja Juure (79401:006:1236).

Servituudi seadmise vajadus on planeeritud alajaamale ja alajaama toiteliinile.
Planeeringulahendus teeb ettepaneku ndha alajaam ette krundile nr 27, sh ka
toiteliin |&bi krundi nr 27, kuid projekteerimisel on lubatud asukohta té&psustada.
Té&pne servituudiala mdadratakse projekteerimisel tulenevalt alajaama ja toiteliini
tegelikust asukohast.

Servituudi seadmise vajadus on Vahi tee ja td8stuspargi sisese veetorustiku
ringistamiseks kavandatud torustikule kruntidel nr 1, 9 ja 28.

Planeeritud teiste tehnovodrkude tarbeks tuleb ette ndha vérguvaldajate kasuks
t&htajatu ja tasuta isikliku kasutusdiguse seadmine.

Isikliku kasutudiguse seadmise sisuks on tehnovdrkude omamine, kdikide
tfoimingute teostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks,
korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja
likvideerimiseks, ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnovorkude talituse tagamise
eesmargil.

Servituudiala tuleb tagada vastavalt kehtivates odigusaktides etfte ndhtud
kaitsevdodndi ulatuses. Vajalikud alad mdadratakse projekteerimisel, kui on selgunud
tehnovdrkude t@pne asukoht, seetdttu ei ole planeeringu joonistel tehnovdrkude
servituudialasid ndidatud (v.a krundil nr 27).

Krundile nr 28 on ette ndhtud servituudi seadmise vajadus perspektiivse voimaliku
tee rajamiseks (vt joonised nr 4 ja nr 5). Servituudi sisuks on hoida 15 m laiune
koridor ehitustegevusest ja korghaljastusest vaba tagamaks tulevikus voimaliku tee
pikendamine Savipdllu maaUksuseni (79601:001:2108).

Kruntidele nr 9-15 ja 28 on ette ndhtud servituudi seadmise vajadus kraavi
toimimiseks kohaliku omavalitsuse kasuks. Servituudi sisuks on kraavi sdilitamine,
hooldus ja vajadusel laiendamine.

Kavandatava tegevusega kaasneb ulatuslik maakasutuse muutus — praegune
valdavalt rohumaa ala asendub suures osas hoonestatud ja kdvakatteliste
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aladega. Planeeringuala kohta koondatud andmeid arvestades (kirjeldatud
peatikkides 2.1 ja 2.2, sh ka koostatud eelhinnang) ei ndhtu, et fegemist oleks
tundliku voi juba liiga intensiivselt kasutatud alaga, kus planeeringu eesmargiks
olevat arendustegevust ellu viia ei fohiks. Samuti ei esine looduslikke isedrasusi voi
kultuuripdrandit, mis kavandatavat fegevust voiks mojutada voi millele voiks
omakorda moju olla.

Planeeringu elluviimisel ei ole olemasoleva informatsiooni valguses ette ndha
negatiivse moju avaldumist looduskeskkonnale, kui jargitakse detailplaneeringus
ette ndhtut ja maaUksuste igakordsed omanikud peavad rangelt kinni seadusega
stestatud keskkonnakaitse pohimotetest.

Hoonete ja rajatiste rajamisel ning kasutamisel tarbitakse paratamatult
loodusvarasid (nt maa, veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades
ehitusmahte, ei pohjusta see nende varude kattesaadavuse vdhenemist mujal.
Metsamaad alal ei ole, raadamise vajadus puudub.

Planeeringala asub olemasolevalt Pdllumajanduse Registrite ja Informatsiooni
Ametis (PRIA) registreeritud kokku 18,62 ha suurusel pollumassiivil nr 65947817142
(vt ptk 2.1), kuid Tartu valla Uldplaneeringu kohaselt on perspektiivseks
maakasutuseks kaubandus-, teenindus- ja buUroohoone ning footmiseja
logistikakeskuse juhtotstarbega maa-ala, st ala ei ole mdadratud vaadrtuslikuks
pollumajandusmaaks. Keskmisest kdrgema boniteediga podllumajandusmaa kui
piiratud ja taastumatu ressurss on kUGl vaartus, mida tuleb vdimalusel sdilitada
mullaviljakuse kaitse, maailma rahvastiku kasvuga soetud suurema foiduvajaduse
rahuldamiseks ning kohaliku toidujulgeoleku tagamiseks. Kohaliku omavalitsuse
kaalutlusotsusel saab aga strateegiliselt kavandada senistele pdllumajandus-
maadele muu ofstarbega vajalikke ftegevusi, kui sellega ei vé@hene oluliselt
podllumajanduslik maakasutus piirkonnas tervikuna. Uldplaneeringuga tépsustati
pollumajandusmaade asukohti kohalikest oludest tulenevalt, arvestades
muudatusi olemasolevas maakasutuses ja ehitatud keskkonnas. Uldplaneeringuga
pollumaadele lubatavate ehitusalade ulatust markimisvadrselt ei suurendatud
(vallas summaarselt isegi vdhendati), mistdéttu pdllumajandusmaade pindala
seeldbi oluliselt ei vdhenenud. Kdige rohkem mojutatigi pollumaid uute
juhtotstarvete mdadaramisel Tartu linna naabruses — KorvekUla ja Vahi aleviku ja Tila
kUla piirkonnas. Need on aga alad, mis on juba ka varasemas Tarfu
maakonnaplaneeringus madratletud tiheasumi laienemisaladena.

Planeeringualale ja selle [ahipiirkonda ei j@& kultuurimdalestiste registrisse kantud
alasid, puuduvad vdaartustatud hooned, miljédalad ja vadrtuslikud maastikud,
mistdttu moju kultuurivadartustele puudub.

Planeeringualal ja selle lahipiirkonnas puuduvad loodusobjektid ja Natura 2000
alad, mida voidakse planeeringu elluviimise fulemusel mojutada. Eelnevast
tfulenevalt negatiivsed modjud (sh eeldused) kaitstavatele loodusobjektidele ja
Natfura 2000 vorgustiku aladele puuduvad.

Kavandatava tegevusega ei kaasne hetkel teadaoleva info pohjal olulist moju
loodusvarade kasutamise, jGdtme- ja energiamahukuse seisukohalt.

Arvestades reovee kavandatavat kdaitluslahendust (Uhiskanalisatsioon), ei ole
oodata olulist negatiivset mdju veekeskkonnale, kui kinni peetakse digusaktides ja
kdesolevas planeeringus ette ndhtud nduetest.

Kavandatav tegevus avaldab vdhesel médral mdju pinnase veereziimile. Alalt
pinnase- ja sademevee drajuhtimine lahendatakse vastava projektiga ning
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veeseaduse alusel tuleb hinnata ka veeloa vajadust, kui juhitakse sademevett
suublasse to6stuse territooriumilt ja muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi
oht veekogu seisundile.

Ehitusaegsed mojud dhukvaliteedile on IUhiajalised ning lokaalsed (voimalik tolm
puistematerjali laadimisel, soéidukite liiklus jms). Ehitustédd kavandatakse
eeldatavalt etapiti.

Olulised k&itamisaegsed mojud vdlisohu seisundile eeldatavalt puuduvad. Samas
ei ole hetkel teada ala kruntidel kavandatavate (tootmis)tegevuste iseloom.
K&itamisaegsed territooriumilt Idhtuvad miratasemed peavad vastama mdadruses
nr 71 kehtestatud mUra normtasemetele.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole hetkel teadaoleva info podhjal
oodata olulist soojuse emissiooni voi  Idhnahdiringu  tekke  voimalust.
Detailplaneeringu faasis ei ole teada alal tegutsema hakkavad ettevotted ning
seega ei saa tapselt hinnata voimalikke heiteallikaid ja nendest vdljutatavate
saasteainete koguseid vastavalt Keskkonnaministri 27.12.2016 mddarusega nr 75
kehtestatud ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvddrtused, dhukvaliteedi muud piirnormid
ning O&hukvaliteedi hindamispiirid*. Kui planeeringualale on kavas rajada
eftevotet, kelle tegevusega kaasnevad voimalikud hdiringud, siis vastutab nende
hairingute eest hdiringu tekitaja; samutfi on voimalike Glenormatiivsete mojude
korral nende eest vastutav vastav ettevote/hoonestaja.

Vahi alevikus on vdimaliku Emajde Uleujutuste piir Tartu-Jogeva-Aravete tee
(nr 39). Uleujutusohu oht seega alal puudub ja selle riske seoses klimamuutuste
mojuga ei ole asjakohane hinnata. KUOIl on riskiks valingvihmade aegsed
sademeveehulgad, kuna t&06stuspiirkondades on kdvakattega alade maht
tavapdrsest suurem. Planeeringulahendus juhib tdhelepanu vastavate meetmete
rakendamise vajadusele projekteerimise staadiumis (vt ka ptk 3.7.1 ja 3.10.1).

Tuginedes Umbritsevale maakasutuslikule situatsioonile (olemasoleva t&dstuspargi
laiendus) ja Tartu valla Uldplaneeringule, sobitub planeeringuga ette ndhtud
tegevus kavandatavasse asupaika. Kavandatavad t66stuspargi krundid on
loogilises ja logistiliselt soodsas asukohas, kus Umbruses on juba varem vdlja
kujunenud todstusala ning -hooned ja toimiv t&6stusparki teenindav teede
vorgustik.

Kavandatava tegevuse elluviimisega ei takistata teiste Umbruskonna maauksuste
senist voi seni teadaolevaid tulevasi maakasutusvoimalusi. Planeeritud tegevus ei
mojuta seega teadaolevalt Uhtegi asjakohast strateegilist planeerimisdokumenti
(sh kdrgemad strateegilised kavad) negatiivselt.

Planeeringualast pdhjapoole jddvate podllumajandusmaade teenindamiseks
mahasdiduga Vahi teelt peab maaomanik Umber ehitama juurdepddsutee, et see
ei ldbiks planeeringuala.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha negatiivsete sotsiaalsete modjude
iimnemist, kuna planeeringualale ei ole kavandatud objekte, mis fooks kaasa
sotfsiaalseid hdiringuid (n-6 mentaalsed mojud, sotsiaalset vastuolu tekitavad
objektid) voi ohustaks piirkonna turvatunnet, sest kavandatud &ri- ja
tootmisotstarbeline tegevus on planeeritud olemasoleva t6&stuspargi kdrvale.

Oht inimese (eelkdige ehitajate) fervisele avaldub eelkdige hoonete rajamise
ehitusprotsessis. Onnetuste valtimine on vdimalik, kui peetakse kinni ehitusprojektis
ja tédohutust méadaravates dokumentides esitatud nduetest.
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Majanduslikult mdjutab planeeringu elluviimist huvitatud isiku finantsiline véimekus,
kuid varasema td6stuspargi arengu alusel voib eeldada, et tegemist on
potentsiaaliga arendusega. Planeeringu eesmarki tfoetab mh juba olemasolev
osaline infrastruktuur (vdalja ehitatud tehnovérgud ja teed planeeringuala piirini)
ning asjaolu, et fegemist on t&6stuspargi laiendusetapiga, mida foetavad ka
strateegilised arendusdokumendid.

Planeeringu elluviimisel saab eeldada positiivset moju uute té6kohtade tekke ja
valla ning kogu maakonna majanduselu arendamisel. Planeeritava tegevusega
kaasnev positivne moju on pikaaegne.

Planeeringu elluviimisega ei tohi koimandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et ehitatavad hooned ja kaasnevad rajatised ei kahjustaks
naabermaalksuste kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise kdigus.
Ehitamise voi kasutamise kdigus fekitatud kahjud hovitab kinnistu igakordne
omanik, kelle poolt kahju pohjustanud tegevus Idhtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute feostamisel
ja ehitusprojekti(de) koostamisel.

Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja
ehitusseadustikule.

Planeeringuala on selle elluviimiseks jaotatud alale jd&vate tdnavate alusel
kolmeks etapiks (vt skeem 4). Voimaliku etapilise vdljaehitamise Ule otsustab
planeeringu elluviimisest huvitatud isik, st keelatud ei ole ala terviklik voi etappide
paralleelne valjaehitamine, kuid [Ghtuda tuleb elluviimiseks seatud tingimustest.

I ETAPE

Skeem 4. Planeeringuala elluviimise etapid planeeritud tédnava- ja Uldkasutatava haljasala kruntide
alusel. Planeeringuala on markeeritud rohelise joonega. Punase joonega on ndidatud planeeritud
krundipiirid. Roosa, sinise ja oranzi tooniga on tahistatud vastavalt |, Il ja lll etapp.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise
tegevuskava):
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1. Planeeritud kruntide alusel katastriksuste moodustamine 2. Katastriksused
peavad olema moodustatud enne mistahes hoonele voi rajatisele ehitusloa
taotlemist.

2. Avalikult  kasutatavate tdnavamaade (krundid nr 25, 26 ja 29) ning
Uldkasutatavate haljasala maade (krundid nr 27 ja 28) vallale fasuta
voorandamine.

3. Teede (Td66stuse tanav (krunt nr 29), planeeringualasse jGdv Vahi fee [6ik koos
krundiga nr 26 ja krunt nr 25) ning tehnovdrkude, sh fervikliku sademeveesUsteemi
ja avaliku kasutusega haljasalade (krundid nr 27 ja 28) projekteerimine ning
ehituslubade valjastamine.

4. Servituutide (isiklike kasutusdiguste) seadmine.

5. Avalikele tdnavamaadele (Té6stuse tanav (krunt nr 29), planeeringualasse jadv
Vahi tee 16ik koos krundiga nr 26, krunt nr 25) jaddvate tehnovdrkude, sh
sademeveesUsteemi ja avaliku kasutusega haljasaladele (krundid nr 27 ja 28)
j@dvate tehnovorkude ehitamine.

6. Avalike tGnavate (Todstuse tanav (krunt nr 29), planeeringualasse jédv Vahi tee
I0ik koos krundiga nr 26, krunt nr 25) ja avaliku kasutusega haljasaladele (krundid
nr 27 ja 28) jddvate kergliiklusteede ehitamine.

Tehnovdrkude, sh sademeveesUsteemi ja tdnavate, sh avaliku kasutusega
haljasaladele jGdvate kergliiklusteede ehitamine on lubatud ka etapiviisiliselt, kui
hoonestamist kavandatakse etapiviisiliselt (vt eespool skeem 4).

7. Planeeritud kruntide hoonete projekteerimine, sh vajadusel krundisisese
sademeveesUsteemi projekteerimine ja ehitamine (vastavalt krundiomaniku
ajakavale). Krundi siseste hoonete vdaljaehitamise jarjekorrale tingimusi ei seata.
Kruntide hoonete vdljaehitamine on seofud voimaliku etapilisusega (vastava
eftapiga seofud teemaa arendamisega). Nt kui soovitakse realiseerida Vahi tee
ddrseid krunte, peab selleks olema vdalja ehitatud planeeringualasse j@dv Vahitee
I0ik. Kuna lubatud on kruntide liitmine, siis tuleb |adhtuda sellest, mis tdnavalt
juurdepdds projekteeritakse. Kui juurdep&ds kavandatakse nt Vahi teelt, siis
loetakse arendus Vahi tee darde jaGdvaks (Vahi tee Il etappi) ja selleks, et hoone
saaks kasutusloa, peab kogu planeeringualasse jGdv Vahi tee 16ik olema valja
ehitatud ning kasutusload valjastatud.

Planeeritud kruntide hoonetfele ehituslubade vdljastamise eelduseks on, ef
tehnovdrgud ja rajatised (s.h avalikult kasutatavad teed, sademeveesisteem ning
Uldkasutatavad haljasalad) on terviklikult 1&dbi projekteeritud ning ehitusload
vdljastatud. Tee peab olema vdlja ehitatud vdhemalt killustikkatteni.

Hoonetele kasutuslubade vdljastamise eelduseks on, et planeeringuga
kavandatud tehnovorgud ja rajatised (s.h avalikult kasutatavad teed) on vdlja
ehitatud ning neile on vdaljastatud kasutusload vastava etapi ulatuses.

Krundi nr 25 (skeemil 3 lll etapp) tdnavamaa valja ehitamisel peab arvestama, et
koos tee vdlja ehitamisega tuleb vdalja ehitada ka Uldkasutatavad haljasalad
(krundid nr 27 ja 28). Lisaks, tuleb puhastada planeeringualaga piirnev kraav ja
kraavitus Murisoo peakraavini.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu vallale kohustust avalikuks kasutamiseks
effe ndhtud teede ja seonduvate rajatiste, haljastuse, vdlisvalgustuse ning
tehnorajatiste (sealhulgas sademeveestUsteemi) vdljaehitamiseks voi vastavate
kulude kandmiseks. Tartu vald ei vota kohustusi avalikuks kasutamiseks ette ndhtud

12 vt https://geoportaal. naaamet.ee/est/Ruumiandmed/Maakatastri-andmed/Maaomaniku-
meelespea-p549.himl
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teede ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vdalisvalgustuse ning
tehnorajatiste, sh sademevee sUsteemi (edaspidi rajatised) vdaljaehitamiseks ega
vastavate kulude kandmiseks. Rajatiste projekteerimine ja vdljaehitamine on
planeeringust huvitatud isiku kohustus.

Ehitusdigus iga hoonestatava krundi piires realiseeritakse vastava krundi omaniku
poolt.

Edasiste tegevuste kavandamistel tuleb arvestada voimaliku keskkonnalubade
kohustusega.

Planeeringualalt koondatud sademevee suunamine maaparandussusteemi ehitise
Muri-Aidasoo (maaparandussisteemi/ehitise kood 2104420020060/002)
eesvoolukraavi tuleb kooskolastada Maa- ja Ruumiametiga.
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Kooskolastaja/
arvamuse andja

Kooskolastuse/arvamuse
kuupdev ja number

Markused/kooskolastuse voi arvamuse sisu

Telia Eesti AS,
volitatud esindaja Emil
Villemson

28.01.2025,
kooskolastus nr 39421356

Kooskolastus kehtib kuni 27.01.2026.

Telia Eesti AS seisukohad esitatud
dokumentide kooskolastamisel:

1. To66de teostamisel tuleb IGhtuda
sideehitise kaitsevddndis
tfegutsemise Eeskirjast: jah

2. Téid voib teostada ainult Telia
volitatud esindaja kirjaliku t6dloa
alusel: jah

3. Info t&6dloa saamiseks
telefoninumbril: 5057147 Oleg

4. Maa-alal paikneb Teliale kuuluv
sideehitis: Kaablikanalisatsioon

Projekt kooskdlastatakse mérkustega:
Planeeritaval alal paiknevad Telia Eesti AS
(edaspidi Telia) sideehitised. Telia sideehitiste
kaitsevodndis fegevuste planeerimisel ja
ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise
ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78
nouetele. To6de teostamisel sideehitise
kaitsevodndis I&dhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9
esitatud nduetest, MTM mdadrusest nr 73
(25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevdondi ulatus,
kaitsevodndis fegutsemisekord ja
kaitsevodndi tahistusele esitatavad
nduded", kohaldatavatest standarditest
ning sideehitise omaniku juhenditest ja
nouetest. Antud kooskdlastus ei ole
tegutsemisluba Telia sideehitise
kaitsevodndis tegutsemiseks. Sideehitise
kaitsevodndis on sideehitise omaniku loata
keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist. Tegutsemisluba
taotleda hillemalt 5 t6&pdeva enne
planeeritud tegevuste algust ja soovitud
vdaljakutse aega Telia Ehitajate portaalis:
https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.

Raadiméisa Gaas OU, 29.01.2025 Digiallkirjastatud tehnovdrkude joonis
Toomas Ruusmaa
Elekirilevi OU, 31.01.2025, Kooskdlastatud tingimusel: t6djoonised

Marge Kasenurm

kooskolastus nr 8389142531

kooskolastada tdiendavalt.

AS Tartu Veevark,
arendusjuhi asetditja
Liisa Unt

05.02.2025, Ule vaatamise
otsus nr 25ARE-3-DP-2

Ule vaadatud.

Silikaaditn 2, 05.02.2025 Koostdd e-kirjavahetusena. Reio Vare

Live Nature OU, vastus: ,Meile pohimotteliselt sobib*.
juhatuse lige

Reio Vare

Terviseamet, 05.02.2025, Amet kooskdlastab Vahi alevikus asuvate
vaneminspektor kiri nr 9.3-1/25/748-2 Mario ja Savim&e maauksuste ning I&hiala
(keskkonnatervis) detailplaneeringu.

Liis Kukk Kooskolastuskirjas tootud tdhelepanu

juhtimised on planeeringus juba kd&sitletud.
Asjakohasel juhul t&psustati sdnastust.
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Maa- ja Ruumiamet,
Planeeringute ja
ehitusprojektide buroo
juhataja Kristi Kivimaa

06.02.2025,
kiri nr 6-3/24/10383-3

Mao- ja Ruumiamet ndustub Mario ja
Savim&e maauUksuste ning I&hiala
detailplaneeringu (Ruum Raamis OU 166 nr
014-24) lahendusega fingimusel, et
arvestataks 06.02.2025 kirjas nr 6.2-2/6281
loetletud tingimustega.

Maa- ja Ruumiamet,
Maaparanduse
osakond, Kagu buroo
juhataja Meelis Rauert

06.02.2025,
kiri nr 6.2-2/6281

Kooskodlastatud tingimustel:

1. Planeeringualalt koondatud sademevee
suunamine maaparandussUsteemi ehitise
Muri-Aidasoo (maaparandussUsteemi/ehitise
kood 2104420020060/002) eesvoolukraavi
kooskdlastada Maa- ja Ruumiametiga
(maaparandusseaduse § 53 1g 1-8).

2. Planeeringus sademevee lahenduse
parema arusaamise fagamiseks soovitame
planeeringu dokumentatsiooni lisada ka
Altren Projekt OU koostatud 166 ,Tartu vald,
Vahi, Raadi ja Kérvekuila aleviku ning Tila
kUla piirkonna sademevee kanalisatsiooni
modelleerimine ja skeemi koostamine" (166
nr 24067, 29.10.2024) vai detailplaneeringu
seletuskirja tGiendada kdasitletavate valgala
1 ja valgala 2 illustreerivate joonistega voi
tdiendada vastava informatsiooniga
detailplaneeringu jooniseid.

Kooskdlastuse fingimuste arvestamiseks on
planeeringu seletuskirja ptk 2.1 tdiendatud
maaparandussusteemi ehitiste andmete ja
asukohaga; ptk 3.12.2 on lisatud Mao- ja
Ruumiametiga kooskdlastuse ndue; ptk 3.7.1
on lisatud valgalade skeem (nr 3).

Padsteamet,

Loéuna P&dstekeskuse
ohutusjérelevalve
bUroo ndunik

Margo Lempu

07.03.2025

Kooskdlastatud digitaalselt planeeringu
failid: seletuskiri, pohi- ja fehnovarkude joonis
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1. Situatsiooniskeem

2. Moajuala analUUsi joonis
3. Tugijoonis

4. Pohijoonis
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