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Vérguvaldajate tehnilised tingimused:
o AS Kovek 16.07.2024 tehnilised tingimused, mida on taiendatud 13.11.2024;
o Adven Eesti AS 14.03.2024 tehnilised tingimused;
o Telia Eesti AS 07.11.2022 tehnilised tingimused nr 37395569;
o Elektrilevi OU 12.04.2024 tehnilised tingimused nr 7547208224.

Padula ja Metsa-Padula, Laagri alevik detailplaneeringu liikklusmdra hinnang,
koostatud 2024. aastal ning taiendatud 2025. aastal. Koostaja Kajaja Acoustics OU,
t60 nr 24141-01.

Saue vallas Laagri alevikus Padula ja Metsa-Padula kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang, koostatud 16.02.2024. Koostaja
LEMMA OU.

Ekspertarvamus Padula ja Metsa-Padula kinnistu detailplaneeringu elluviimise mdjust
Metsa-Padula katastriksusel asuvale kanakulli elupaigale KLO9136415, koostatud
30.09.2025. Koostaja Linnuekspert OU.
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1. ULDOSA

Asukoht: Padula ja Metsa-Padula katastritiksused, Laagri alevik, Saue vald, Harjumaa.

1.1 DETAILPLANEERINGU HUVITATUD ISIK

Retori SK OU

Reg nr 11331740

Parnu mnt 146, Tallinn 11317
Kontaktisik: Peeter Oja ja Reimo Metskiill
Tel +372 6518325

E-mail: peeter@retori.ee; reimo@retori.ee

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAJA

RAAM Arhitektid Al OU

Reg nr 11470542

Telliskivi 60/1, Tallinn 10412
Kontaktisik: Alice Laanemagi
Tel +372 53402476

E-mail: alice@raamarhitektid.eu

1.3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise alused:

Saue Vallavalitsuse 06. martsi 2024 korraldus nr 175;

Planeerimisseadus;

Kohaliku omavalitsuse korralduse seadus;

Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40 kehtestatud Saue valla uldplaneering;
Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad néuded”.
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Detailplaneeringu lahtedokumendid:

o muud kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (Eesti standard
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”; Eesti standard EVS 812-1:2017 “Ehitiste tuleohutus. Osa 1:
Sonavara”; Eesti Standard EVS 812-6:2011/A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletorje veevarustus®; Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®, Eesti Standard
EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes®).

e vorguvaldajate tehnilised tingimused.

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

Geodeetilise alusplaanina on kasutatud litsentseeritud maamdddubiiroo GeoPoint OU poolt
2022. aastal mdddistatud maa-ala plaani (t66 nr 22-G500).

Padula ja Metsa-Padula, Laagri alevik detailplaneeringu liiklusmira hinnang, koostatud 2025
ning taiendatud 2025. aastal. Koostaja Kajaja Acoustics OU, t66 nr 24141-01.

Saue vallas Laagri alevikus Padula ja Metsa-Padula kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang, koostatud 11.09.2023. Koostaja LEMMA
ou.

1.4 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmark on korterelamukvartali rajamine. Ehitusdigus
maaratakse kokku kaheksale planeeritavale korterelamu krundile, kahele ari- ja/voi
thiskondlike ehitiste krundile, millest Uks krunt jaab perspektiivse kohalikke elanikke
teenindava Uhiskondliku hoone ehitamiseks ning Uks tootmismaa krunt planeeritakse
tehnorajatiste tarbeks. Kaks Uldkasutatava maa katastriliksust reserveeritakse perspektiivse
Tallinna ringraudtee tarbeks ning viis katastrilksust jaavad manguvaljakute, spordiplatsi,
kelgumde ning puhke- ja virgestusala tarbeks. Lisaks sellele moodustatakse uued
tdnavamaad.

Planeeritava maa-ala suurus on ca 17,7 ha.

1.5 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Planeeritav ala asub Saue valla dldplaneeringu alusel tiheasustusalal, osaliselt
korterelamumaa ning osaliselt haljasala ja parkmetsamaa juhtotstarbega alal.

Vastavalt Uldplaneeringu seletuskirjale peab (ldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarve reeglina moodustama vahemalt 65% planeeritavast alast.

Uldplaneeringu alusel peab elamualadel jalgsi likumiseks sobiv avalik ruum (avalike ja
erateenuste osutamise alad, haljasalad, pargid, manguvaljakud, kergliiklusteed, avatud
Ouealad jms) moodustama vahemalt 20% planeeritavast alast. Kadesolevas planeeringus on
avalikult kasutatavateks rohealadeks planeeritud tle 65% kogu alast, millele lisanduvad veel

RAAM

RAAM Arhitektid Al OU

reg 11470542  Telliskivi tn 60/1  Tallinn 10412  info@raamarhitektid.eu


mailto:info@raamarhitektid.eu

6
elu- ja ari ja/vdi Uhiskondlike hoonete kruntidel asuvad rohealad ning kvartalisisesed
kergliiklusteed.

Uute rida- ja korterelamukruntide kavandamisel peab koormusindeks (planeeritava ala
pindala suhe korterite arvu) planeeritavat ala kui tervikut arvestades Gldjuhul olema 400-800,
suurenedes asula keskusest darealade suunas. Korterelamud vdivad reeglina olla kuni 5-
korruselised. Kaesolevas detailplaneeringus on kavandatud kokku kuni 220 korterit ehk
koormusindeksiks on kavandatud 805. Korterelamud on planeeritud Gihe maa-aluse ning kuni
nelja maapealse korrusega.

Uldplaneeringu seletuskirja punkti 4.4. alusel tuleb detailplaneeringutes ja ehitusprojektides
ette ndha juurdepaas kallasrajale. Antud juurdepaas on detailplaneeringus tagatud.

g WY BN N 70 Y

% Korterelamumaa
o ”b\\ B Arimaa

ff“f"k Haljasala ja parkmetsamaa

Rohevdrgustik
= Planeeritav tee
== Planeeritav raudtee
- -+ Kergliiklustee (sh planeeritav)
O Planeeritav liikluse eritasand

El et

gri alevil

Koostatud detailplaneering on uldplaneeringule vastav.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1 OLEMASOLEV OLUKORD PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritud ala, mis koosneb maatulundusmaa sihtotstarbega Padula kinnistust
(katastritunnusega 72703:001:0444, suurusega 91 064 m?) ja maatulundusmaa
sihtotstarbega Metsa-Padula kinnistust (katastritunnusega 72601:001:0996, suurusega 86
068 m?) asub Saue vallas, Laagri alevikus, Saue tee ja Tallinn-Parnu-lkla tee vahelisel alal.
Kinnistute suuruste summa on 177 132 m2.

Planeeritav ala piirneb pdhjast ja loodest Saue teega, idast ja kirdest Vaana jéega, kagust,
[bunast ja edelast Kummeli kinnistuga (katastritunnus 72703:001:0142), laanest Vaino-Mardi
kinnistuga (katastritunnus 72703:001:0172), Vaino (katastritunnus 72703:001:0558) ja Mulla
katastritunnus 72501:001:0207).

Planeeringuala keskmes asub Vana-Padula kinnistu (katastritunnus 72703:001:2110).

Planeeringuala suurus on ca 17,7 ha.

Padula ja Metsa-Padula katastrilksuste vahele jaab Vana-Padula (72703:001:2110)
maauksus, mis on hoonestatud ning mille maakasutuse sihtotstarve on elamumaa.

Planeeritud ala Iahedusse jaab Keila-Tallinn raudtee ja Tallinn-Parnu-lkla péhimaantee.

Maa-ala on hoonestamata. Kinnistutel asuvad metsa- ja heinamaad. Saue tee aarne ala on
suures osas koérghaljastatud.

Planeeritav ala reljeef on tasane. Vana-Padula kinnistu ja Vaane joe vahelisel alal asub kuni
2 m kbérgem ala. Ehitusgeoloogilised tingimused on rahuldavad, arvestades ehitatavate
hoonete rajamistingimusi.

Padula ja Metsa-Padula kinnistud asuvad Harjumaa maavarade teemaplaneeringu
uuringuruumis. Metsa-Padula kinnistut 1abib Padula kraav (valgalaga kuni 10 km?). Padula
kinnistut l1abib elektrimaakaabellin AXPK.4x120. Kinnistul asub ka poligonomeetriapunkt nr
1724.

Mélema kinnistu suhtes kehtivad avaliku kasutusega Vaana jéest, kui Ule 10 ha pindalaga ja
Ule 25 km? valgalaga veekogust, tulenevad kitsendused — kallasrada 4 m, veekaitsevédnd 10
m, ranna ja kalda ehituskeeluvdodnd 50 m ja ranna ja kalda piiranguvoond 100 m. Lisaks on
Vaana joes I6heliste kudemis- ja elupaigad.
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3. PLANEERIMISLAHENDUS

Detailplaneeringus on kavandatud kinnistud osaliselt Umber kruntida, ma&arata kruntidele
maakasutuse sihtotstarbed ja ehitusdigus korterelamute, ari ja/vdi Uhiskondlike hoonete
ehitamiseks.

Planeeritud alal paiknevad krundid on ette nahtud kruntida imber 20 krundiks, neist:

¢ 8 elamumaa sihtotstarbega krundiks 9 korterelamu pustitamiseks;

e 2 arimaa ja/vdi Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega krundiks ari ja/voi
Uhiskondlike hoonete pustitamiseks;

e 2 transpordimaa sihtotstarbega krundiks;
e 7 Uldmaa sihtotstarbega krundiks;

¢ 1 tootmismaa sihtotstarbega krundiks reoveepumpla rajamiseks.
Detailplaneeringu Uldkontseptsioon naeb ette planeeritud ala jagamist kaheks alaks:

1. Uldkasutatav roheala — planeeritud ala pdhja-, lddne- ja idaalad. Suurimad
Uldkasutatavad rohealad on kavandatud Saue tee ja Padula kraavi vahelisele
metsaalale ning Vana-Padula kinnistu ja Vaana jée vahelisele osaliselt metsaga
kaetud alale.

2. Korterelamuala ning elanikele suunatud teenuste ja aride ala (sh kohalikke elanikke
teenindav Uhiskondlik hoone, kaubandus ja teenindus, burood, majutus vms).
Vastavaid funktsioone kandvad hooned on planeeritud korterelamupiirkonna
algusesse, peamise sissesodidutee aarde ning vahetult kiilgnema rohealadega.

3.1 KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA KITSENDUSED

Detailplaneeringu koostamise eesmark on korterelamukvartali rajamine. Ehitusdigus
maaratakse kokku kaheksale planeeritavale korterelamu krundile Uheksa korterelamu
pustitamiseks, kahele ari- ja/vdi Uhiskondlike ehitiste krundile ari ja/vdi Uhiskondliku hoone
pustitamiseks ning Uks tootmismaa krunt planeeritakse tehnorajatiste (kanalisatsioonipumpla)
tarbeks. Kaks uldkasutatava maa katastrillksust reserveeritakse perspektiivse Tallinna
ringraudtee tarbeks ning viis katastriliksust jddvad manguvaljakute, spordiplatsi, kelgumae
ning puhke- ja virgestusala tarbeks. Lisaks sellele moodustatakse uued tanavamaad.

Kruntidele pos 1 ja pos 10 on kavandatud kaks sihtostarvet — ari- ja/vdi Uhiskondlike hoonete
maa. Hoonete tapne kasutusotstarve maaratakse ehitusprojektis ning sellest tulenevalt
tapsustakse ka krundi maakasutuse sihtotstarve.

Krundile pos 1 on kavandatud ari- ja teenindushoone, majutushoone voi sotsiaalteenuste
hoone (nt hooldekodu, vanurite paevakodu vms). Vdéimalk on ka kavandada
multifunktsionaalne hoone, mis pakub erinevaid ari-, teenindus- vbi sotsiaalteenuseid.

Krundile pos 10 on kavandatud kohalikke elanikke teenindav Uhiskondlik hoone, mis on
moeldud erinevatele vanuseriihmadele.
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Hoonetele on planeeritud maa-alused korrused, tagamaks varjumiskohtade ja/vdi varjendite
rajamise vdimaluse vastavalt Siseministeeriumis valmivale maarusele, millega kehtestatakse
varjendi ja varjumiskohtade ndéuded.

Samuti on planeeringus maaratud piirkonnale sobilikud hoonestustingimused, vdimaldamaks
pUstitada keskkonda sobiv hoonestus.

Elamute asetuse ning kuju puhul 1ahtutud eelkdige pdhimdttest, et tagada hoonetele mugav
juurdepaas avalikult tdnavalt ning parkimisaladelt, tagada koigile elamisuhikutele kaugvaated
Umbritsevatele rohealadele, tagada hoonetevaheline haljastatud 0&ueala. Samuti ol
eesmargiks rajada labimdeldud ning keskkonnasaastlik tehniline infrastruktuur.

Kavandatav tegevus ei sea kitsendusi kdrvalasuva Vana-Padula kinnistu kasutamiseks.
Antud kinnistule on tagatud juurdepaas planeeritud avalikult tdnavalt ning samuti otsene
ligipads avalikult kasutatavatele rohealadele. Samuti puuduvad Vana-Padula kinnistul
kahjulikud vai hairivad mdjud planeeritavale alale.

Kruntide ehituso6igus ja kitsendused tabelina:

T
_ — S
£ 28 8
® = o) ~
= % 5% E ] I% <
. = 2 23 R= g s 2
£ o) [ = = = ° Q -g [0}
3 c © © =S ©
» a o T o T 2 = £ £
=1 S (o] X -E; X @© = = » el
= ~ < © © + |72} [} = Q
=] £ Rl 3 02 Y] & E c g ]
? g | _~| S8 ©3 T o > = 3
5 2 = = | Tt | &2 ol xg @ 8 c
= s 8 E| S| ¢8 0 ® 23 @ < ?
= @ ~ | 5| < c 9 8- §) © =
o 2 = 0 | 22 5% g9 2y 8 S, z
2 3 3 | 28| 2o B2 5% | 53 2 el
S © 2 S | 82| o2 83 5c | 22 © o
- =% [0} = ~ (O] c E c £ o] n © o =}
S |5 s g o | Bio| B8 G 7 S EZ s =
S5 5 5 | §8|8§=| 82 g5 T2 | £2 5 |2
> 2 £ 21 28| g8 EX 2 g2 N oy
1 3961 1050 4/-1 16 1 A100 voi A100 voi 4000 16/31*** - MP HU V1
Uh100** Uh100** K1
2 3598 900 4/-1 16 1 EK100 E100 3300 39/26* 26 AK MP HU
3 2910 900 4/-1 16 1 EK100 E100 3300 39/27* 26 AK HU D1
4 2963 900 4/-1 16 1 EK100 E100 3300 33/27* 22 HU
5 3608 900 4/-1 16 1 EK100 E100 3300 39/26* 26 AK KU HU
W11
6 7068 1800 4/-1 16 1 EK100 E100 6600 66/49* 44 KU HU E1
7 3622 900 4/-1 16 1 EK100 E100 3300 42/31* 28 AK HU K1
8 2793 900 4/-1 16 1 EK100 E100 3300 33/23* 22 AK HU V1
K1
9 3383 900 4/-1 16 1 EK100 E100 3300 39/29* 26 AJ HU TV
10 6646 2000 3/-1 12 | 3(1) A100 véi A100 voi 6000 30/33*** - AKW1 HU
5 Uh100** Uh100** E1 KS1
11 735 - - - - Um100 Um100 - - - A HU W11
12 1009 - - - - Um100 Um100 - - - AHUTV
W11
13 9990 - - - - L100 L100 - -24* - A HU W11
W1 W2 LK
G3V1V2
V3 K1 K2
D1 KS1 S1
E1
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14 11050 - - - - L100 L100 - -/90* - A PR HU
W11 W1 W2
LK G3 V1
K1 K2 D1
S1E1
15 25969 - - - - Um100 Um100 - - - A MP PRK1
PRK2 HU
W1 LK V3
V1
16 7192 - - - - Um100 Um100 - - - A HU
17 6348 - - - - Um100 Um100 - - - A HU E1 D1
18 23410 - - - - Um100 Um100 - - - A KJ1 KJ2
KJ3 HU RD1
RD2 RD3
K1 KS1 $1
LK K2
19 50615 - - - - Um100 Um100 - - - A MP KJ1
KJ2 KJ3 HU
RD1 RD2
RD3 HU S1
W11V2 G3
20 262 60 1 5 1 Th100 T100 60 - - HU
3 177132 39760 376/416* 220
Kl
805
MARKUS:

* parkimiskohtade arv tapsustub ehitusprojektis, sh 2/3 parkimiskohtadest on kinnistul ja 1/3 avalikult kasutataval alal

** kruntide pos 1 ja pos 10 puhul on lubatud thiskondlike ehitiste maa vdi &rimaa sihtotstarve

*** parkimiskohtade arv tapsustub ehitusprojektis, parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud vdimalusega korraldada
Uhiskondlikus hoones kiilastajatega Uritusi ning sellest tulenevalt on kavandatud parkimiskohtade arv suurem.

MARKUSED:

A — avalik kasutus

AK — avalikult kasutatav tee

KU — ajutine teeservituudi vajadusega ala Kummeli kinnistu kasuks

AJ - servituudivajadus planeeritud alajaamale, ala 2 m, vorguvaldaja kasuks

TV — servituudivajadus planeeritud tdnavavalgustuse jaotuskilbile, ala 2 m, vérguvaldaja kasuks
LK — servituudivajadus planeeritud liitumis- ja jaotuskilbile, ala 2 m, vérguvaldaja kasuks

W1 — servituudivajadus planeeritud voi perspektiivsele 0,4 KV elektrikaablile, 1+1 m, vorguvaldaja kasuks
W2 — servituudivajadus planeeritud vdi perspektiivsele 10 KV elektrikaablile, 2+2 m, vdrguvaldaja kasuks
W11 — servituudivajadus planeeritud tdnavavalgustuskaablile, 1+1 m, vérguvaldaja kasuks

S1 — servituudivajadus planeeritud sidekanalisatsioonile, 1+1 m, vérguvaldaja kasuks

V1 — servituudivajadus planeeritud veetorustikule, 2+2 m, vérguvaldaja kasuks

V2 — servituudivajadus planeeritud avariiveetorustikule, 2+2 m, vorguvaldaja kasuks

V3 - servituudivajadus planeeritud toorveetorustikule, 2+2 m, vérguvaldaja kasuks

K1 — servituudivajadus planeeritud reoveekanalisatsiooni torustikule, 2+2 m, vérguvaldaja kasuks
K2 — servituudivajadus planeeritud sademeveekanalisatsiooni torustikule, 2+2 m, vérguvaldaja kasuks
KS1 — servituudivajadus planeeritud survekanalisatsioonitorustikule, 2+2 m, vérguvaldaja kasuks
D1 — servituudivajadus planeeritud drenaazitorustikule, 2+2 m, vérguvaldaja kasuks

G3 - servituudivajadus planeeritud gaasitorustikule, 1+1 m, vérguvaldaja kasuks

PRK1 — puurkaevu sanitaarkaitsevéond R30 m

PRK2 — puurkaevu sanitaarkaitsevoond R30 m

PR — geodeetiline mark 1724 ja kaitsev66nd R3 m

MP - maaparandussisteemi (Padula kraavi) kalda kaitsevodnd 1 m

KJ1 — Vaana j6e kalda kaitsevoond 10 m

KJ2 — Vaana j6e kalda ehituskeeluvdédnd 50 m

KJ3 — Vaana j6e kalda piiranguvéénd 100 m

HU — Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum

RD1 — perspektiivne raudteetrass

RD2 — perspektiivne raudtee kaitsevéond 30+30 m

RD3 — perspektiivne raudtee sanitaarkaitsevoond 60+60 m

E1 - servituudivajadus olemasolevale elektrikaablile, 1+1 m, vérguvaldaja kasuks

KATASTRIUKSUSE SIHTOTSTARBED (vt Maakatastriseadus § 18"):
A — Arimaa

E — Elamumaa

Uh — Sotsiaalmaa - Uhiskondlike ehitiste maa

T — Tootmismaa

L — Transpordimaa

Um — Sotsiaalmaa - Uldkasutatav maa
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KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARBED:
EK — Korterelamu
A — Arihoone ja selle abihooned
L — Teed ja tanavad
Th — Tehnohooned ja -rajatised
Uh — Uniskondlik hoone ja selle abihooned

Kavandatavad abihooned, sh alla 20 m? ehitisealuse pindalaga hooned, peavad paiknema
hoonestusalal.

Peamine autode juurdepaasutee planeeritavale alale toimub Saue teelt. Parkimine on
lahendatud oma krundil.

Planeeringualal asuvad geodeetilised margid, mida peab sailitama vdi Umber téstma.
Geodeetilise margi kaitsevoondis on ilma geodeetilise margi omaniku loata keelatud
igasugune tegevus, mis vdib kahjustada geodeetilist marki ja selle tahistust. Geodeetiline
mark tuleb taastada voi Umber tdsta projekteerimise staadiumis kooskoélastatult margi
omanikuga.

3.2 ARHITEKTUURINOUDED

Peamised arhitektuurindbuded:

o Lahtine hoonestusviis;

e Kuvartali hoonestus peab moodustama Uhtse terviku;

o Kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja katuse varvitoone, kdrvuti rajatavate hoonete
puhul valtida vaikeseid katusekallete erinevusi voi suurt katusekallete vahelduvust;

e Alal ei ole lubatud ehitada hooneid, mille valisviimistluses on domineeriv osa
Umarpalgil ja/voi ristseotisega freeskantpalgil;

e Piirdeaed: korterelamukruntidele piirdeaedu ei ole kavandatud;

Kohalikke elanikke teenindava Ghiskondliku hoone piirdeaed: kuni 1,5 m kérgune.
Juhul kui antud krundile rajatakse lasteasutus, maaratakse piirdeaia tlup ja kérgus
vastavalt ohutuse ja turvalisuse nduetele. Piirdeaia kujundus ja kdrgus peab lahtuma
piirkonna hoonete arhitektuurilisest lahendusest.

e Manguvaljaku piirdeaed: kuni 1,5 m kdrgune. Juhul kui manguvaljakule rajatakse
pallimanguvaljak, maaratakse piirdeaia tuup ja kdrgus vastavalt ohutuse ja turvalisuse
nduetele.

o Piirdeaedade rajamisel arvestada teekaitsevoondi nduetega, piirdeaedu voib reeglina
rajada teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusele;

o Piirdeaedu ei tohi rajada valjapoole krundi piire;

o Haljastuses tuleb maksimaalselt sailitada koérghaljastust ja kdrgpddsastikke, metsal
séilitada selle looduslik iime.

3.3 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

Uute hoonete ehitamiseks koostada ehitusprojektid. Hoonete ehitusprojektides lahendada ka
kinnistu heakord ja haljastus.

Uute hoonete projekteerimisel ja ehitamisel rakendada Eesti Standardi EVS 840:2023
»<Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® néudeid.
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4 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

4.1 JUURDEPAAS PLANEERITAVALE ALALE

Ala piirneb péhjast Saue teega ning alast I6unas asub péhimaantee nr 4 (E67) Tallinn —
Parnu — Ikla. Planeeringualast ca 415 m pdhjasuunas asub Keila-Tallinn raudtee.

Harju maavanema 14. novembri 2014 korraldusega nr 2133 kehtestati Harju
maakonnaplaneeringut tapsustav teemaplaneering ,Péhimaantee nr 4 (E67) Tallinn — Parnu
— lkla (Via Baltica) trassi asukoha tapsustamine km 12,0 — 44,0 koos keskkonnaméju
strateegilise hindamisega. Planeeringu eesmark on pdhimaantee nr 4 Tallinn — Parnu — lkla
olemasoleva trassi vastavusse viimine | klassi maanteele esitatavatele nduetele.
Teemaplaneeringuga loodi l&htealused teeprojektide, samuti Gld- ja detailplaneeringute
koostamiseks.

Antud teemaplaneeringus on ette nahtud sulgeda pdhimaantee nr 4 Tallinn — Parnu — Ikla ja
kohaliku tee ristmik (vt valjavote teemaplaneeringu joonisest), kust on tagatud olemasolev
juurdepaas Padula ja Metsa-Padula kinnistutele.

Teemaplaneeringus ei ole ette nahtud antud ristumiskohta sailitada. Samuti ei saa rajada
lisaradasid, kuna ristumiskohad paiknevad liiga ligistikku. Paralleelselt p6himaanteega nr 4
Tallinn-Parnu-lkla on teemaplaneeringus kavandatud sbéidutee, mis kulgeb nii kuni
olemasoleva kohaliku teeni kui ka perspektiivse kohaliku teeni (vt valjavéte teemaplaneeringu
joonisest).

-

-

X
A

———

| - . .
I Kehtestatud detailplaneering

Maantee trassi koridor
Tee kaitsevoondi ala
Planceritav maantee

Likvideeritav olemasolev juurdepiis

Kohalik tee
Planeeritav soidutee

Perspektiivne kohalik tee/ tiigitee

Konfliktala, mille ulatuses tuleb tipsustada

muratokkerajatiste asukohad tulenevalt mu-
ra- ja saastetundlike objektide paiknemisest
(olemasolevate ja kehtestatud detailplanee-

ringutega kavandarud elamud, majutushoo-
ned ja tldkasutatavad hooned).

% Parempoordega maha- ja pealesoit

Sellest tulenevalt on k&esolevas detailplaneeringus kavandatud uus juurdepaas Metsa-
Padula ja Padula kruntidele Saue teelt. Saue tee on kuni teemaplaneeringujargse teedevorgu
valmimiseni ainuke juurdepaas planeeritud alale.

Labi planeeritava ala on kavandatud avalikult kasutatavate teede voérgustik, mis tagab ka
juurdepaasu korvalkinnistutele (Vaino-Mardi, Maidu, Vaino, Vana-Padula kinnistutele).
Samuti tagatakse planeeringualalt juurdepdds Kummeli kinnistule Uldplaneeringus
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kavandatud perspektiivsele elamualale. Tapne juurdepaasude asukoht ja lahendus selgub
ehitusprojektis.

Pdhimaantee nr 4 Tallinn — Parnu — Ikla darde Saue valla Uldplaneeringus kavandatud
perspektiivsele tdostuspargile juurdepaasu labi kdesoleva planeeringuala ette ei nahta, et
valtida toostusparki teenindavate raskesoidukite 1abisditu elamualadelt. Todstuspargile tuleb
tagada juurdepaas labi teemaplaneeringujargse teedevorgu.

Padula kinnistule kavandatud krundile pos 5 ja krundile pos 6 on kavandatud
servituudivajadusega ala, et Uhendada planeeringualale kavandatud tanavavork Kummeli
kinnistul asuva olemasoleva kohaliku teega. Nimetatud Uhendust on vdimalik
allpoolkirjeldatud juhtudeks kasutada, kuni Kummeli kinnistule ei ole alustatud elamukvartali
ja toéostuspargi valjaehitamist.

Kummeli kinnistul kulgev kohalik tee, mis on ihendatud pdhimaanteega nr 4 Tallinn — Parnu
— lkla, ei ole mdeldud igapaevaseks liikluseks ning seda kasutatakse ainult eriolukorras,
naiteks paastetehnika juurdepaasuks. Ehitustranspordi liikumise piiramiseks kavandatakse
planeeringualal asuvale krundile pos 5 kohaliku tee ette varav vdi tokkepuu. Kohalik tee sailib
eriolukorras kasutatava Uhendusena seni, kuni tulevikus ehitatakse valja teemaplaneeringus
kavandatud perspektiivne kogujatee, mis kulgeb péhimaantee nr 4 Tallinn — Parnu — lkla km
17,24 ristmikuni. Peale kogujatee valmimist likvideeritakse olemasolev mahasait
pdhimaanteelt nr 4 Tallinn — Parnu — Ikla kohalikule teele ja Teeveere kinnistule.

Kaesolev planeering naeb ette, et esmalt ehitatakse valmis juurdepdds Saue teelt ja
planeeringuala peatee, et tagada juurdepdas naaberkinnistutele, kes seni kasutavad
igapaevaselt olemasolevate kohalikku teed.

Ehitusaegne transport liigub Saue teelt 1abi planeeritud peatee (vt lisajoonis — ehitusaegne
liklusskeem). Pdhimaanteelt nr 4 Tallinn — Parnu — lkla ei ole ehitustranspordi juurdepaas
planeeringualale lubatud. Planeeringualale kavandatud peatee ehitatakse valja enne hoonete
ehituslubade valjastamist, kuna ei saa lubada olukorda, kus nduetele mitte vastavat riigitee
ristumiskohta hakatakse kasutama juurepdasuna ja tekib kontrollimatu olukord.
Likvideerimisele kuuluva ristumiskoha kasutamise korral jatab Transpordiamet endale diguse
ristumiskoha sulgemiseks, mille eest tasub arendaja.

Liikluskorralduse lahenduse koostamisel on arvestatud K-Projekt AS-i poolt 2024. aastal
koostatud Saue linna raudteellese ala liiklusuuringu tulemustega (t66 nr 24052). Uuringus
anallusiti ka Saue tee liiklusvoogude prognoosi, mille pdhjal on oodata liikluskoormuse
modddukat kasvu seoses Saue ja Laagri piirkonna, sh Padula ja Metsa-Padula alade edasise
arenguga. Prognoosi kohaselt jadb Saue tee ja seda teenindavate ristmike labilaskevoime ka
pikemas perspektiivis rahuldavale tasemele, ning olemasolev tanavavérk suudab
prognoositava liiklusvoo vastu vétta.

Uuring on avalikult kattesaadav Saue valla dokumendiregistris:
https://atp.amphora.ee/sauevv/index.aspx?itm=1149019.

4.2 TEED JA VALJAKUD, KATTED JA VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeritud teed projekteerib ja ehitab valja arendaja oma kulul.
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Saue tee L3 kinnistule on kavandatud vasakp6orde rada koos mdddasodidulaiendusega
Laagri alevikust Saue linna suunas. Kaesoleva detailplaneeringu pohijoonisel on esitatud
pdhimétteline lahendus, mis tapsustub edasiste projekteerimise etappide kaigus. Lisaks on
planeeritud ehitada maakonnaliini bussipeatuse tarbeks bussitaskud, mis hakkavad
paiknema moélemal pool Saue teed. Nimetatud rajatiste katendiks on kavandatud
asfaltbetoonkate (asfaltbetoon min AC 16 surf, 100% tardkivi, 5 cm + AC 32 base 8 cm,
kogupaksusega 5+8 = 13 cm).

Planeeritud pikiparkimiskohad ja 12x12 m suurune Umberpddramisplats on kavandatud
asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon min AC 16 surf, 45% graniit, paksusega 6 cm).
Umberpddramisplatsilt alguse saav kergliiklustee on kasutatav vajadusel ka mootorsdidukite
likluseks, kuna antud tee tagab ligipddsu Maidu katastrilksusele (katastritunnusega
72703:001:0559).

Planeeritud juurdepdasu- ja siseteed on kavandatud asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon min
AC 16 surf, 100% graniit, paksusega 6 cm), katendi laiusega vahemalt 7 m (v.a spordiplatsi
juurde viiv sisetee, mille katendi laius peab olema vahemalt 5 m) koos LED-optilise
maakaabelliiniga tdnavavalgustusega.

Planeeritud kergliiklusteed on kavandatud asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon AC 8 surf, 45%
tardkivi, paksusega 5 cm), teekatte minimaalse laiusega 3 m.

Terviserajad peavad olema kaetud graniitsbelmete kattega (graniitsdelmed fr. 0-8 mm),
teekate minimaalne laius 2 m (koos vajalike aluskonstruktsioonidega).

Teedest ja parkimisaladest vabaks jaavale krundiosale on rajatud muru ja kdérghaljastus.
Muru ala on planeeritud selliselt, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele, vaid imbuks
pinnasesse omal krundil.

4.3 PARKIMINE

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®.

Nimetatud standardi alusel tuleb korruselamualale projekteeritavate korterelamute juurde
vajalike parkimiskohtade normatiivne arv maarata standardi tabeli 9.2 alusel. Uute elamute
parkimisvajadus on 1,3 kuni 1,5 parkimiskohta. Seega keskmiselt 1,4 parkimiskohta korteri
kohta. Antud juhul on arvestatud 1,5 parkimiskohaga korteri kohta.

Kohalikke elanikke teenindava Uhiskondliku hoone parkimisvajadus on standardi tabeli 9.1
alusel 1 parkimiskoht 200 m? brutopinna kohta. Hooldusasutuse parkimisnormatiiv on 1
parkimiskoht 250 m? brutopinna kohta.

Kinnistu Ehituse Korterite arv Normatiivsete Planeeringuga ette
aadress otstarvel/liik parkimiskohtade arv ndhtud
kokku parkimiskohtade arv
krundil
Pos 1 A100 voi Uh100 - 4000/250 = 16 31*
Pos 2 EK100 26 26*1,5 =239 26*
Pos 3 EK100 26 26*1,5 =239 27*
Pos 4 EK100 22 22*1,5=33 27*
Pos 5 EK100 26 26*1,5 =39 26*
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Pos 6 EK100 44 44*1,5 = 66 49*
Pos 7 EK100 28 26*1,5 =42 31
Pos 8 EK100 22 22*1,5 =33 23
Pos 9 EK100 26 26*1,5 =39 29*
Pos 10 A100 v&i Uh100 - 6000/200 = 30 33*
Pos 13 L100 - 24
Pos 14 L100 - 90
Planeeritaval alal kokku: 376 416**
MARKUS:

* parkimiskohtade arv tapsustub ehitusprojektis, sh 2/3 parkimiskohtadest on kinnistul ja 1/3 avalikult kasutataval alal
** parkimiskohtade arv tapsustub ehitusprojektis, parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud véimalusega korraldada
Uhiskondlikus hoones kilastajatega Uritusi ning sellest tulenevalt on kavandatud parkimiskohtade arv suurem.

Parkimiskohtade arvu ja asukohta tapsustatakse ehitusprojektis, milles maaratakse korterite
arv ning ari ja/voi Uhiskondlike ruumide suurus ja kasutusotstarve.

Parkimisala ning sissesbidud tuleb kavandada vdimalikult ©konoomselt, eesmargiga
maksimaalselt haljastust sailitades.

Parkimisalad katta soovitavalt sademevett labilaskva, laotud vdi sidumata kulumiskihiga
katenditega. Parklatesse tuleb kavandada 6li- ja liivaputdurid.

Korterelamu kruntidel naidatud varikatuste asukohta vdib sdltuvalt parklate lahendusest ning
parkimiskohtade paigutusest ehitusprojektis muuta. Kortermajade kruntidele planeeritud
parklad on soovitav ligikaudu 50% ulatuses kortermaja hoonealusest pinnast lahendada
kaetud parkimisena (ei pea olema hoonete all). Katusetaimestiku kasutamisel peab see
olema kohastunud vastavatele tingimustele ja tagatud selle pikaajaline pisimine.

Nouded elektriautode laadimiskohtadele:

e Elamud: kui parkimiskohtade arv uletab 10, tuleb elamute puhul tagada, et igale
parkimiskohale on paigaldatud elektriauto laadimise juhtmetaristu. milleks on
kaablikaitsetoru, millesse on vdimalik panna elektrikaabel laadimispunkti
paigaldamiseks.

o Mitteelamud: mitteelamute puhul peab olema tagatud vahemalt (ks elektriauto
laadimispunkt. Lisaks tuleb paigaldada juhtmetaristu vahemalt igale viiendale
parkimiskohale.
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5 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD
5.1 HALJASTUS

Detailplaneeringus on kavandatud olemasoleval Metsa-Padula kinnistul kasvav kdrghaljastus
ehk olemasoleva metsa-ala valdavalt sailitada. Metsa-alal kasvavat kdrghaljastust on vajalik
vahesel maaral likvideerida juurdepdasutee rajamiseks. Hoonestus on kavandatud
kérghaljastusest vabadele aladele.

Olemasolevate sailitatavate puude kasvutingimused tuleb sailitada ehitustédde ja hoonete
ekspluatatsiooni ajal ning mitte muuta puude kasvualas maapinna korgust. Sailitatavate
puude laheduses mullatdid teostades tuleb voimalikult valtida suuremate juurte ja tlve
vigastamist.

Kinnistute tapne haljastus antakse eelprojekti mahus. Puid ja kdrgeid pddsaid ei tohi istutada
kraavi kaldakaitsevoondisse ja tee nahtavuskolmnurkade alale. Istutatavad pddsad ja puud
peavad olema liigiehtsad, istikute kérgus, laius ja vorsekasv liigitiupilised. Istikud peavad
olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti
peavad nad olema liigiomaselt kujundatud. Kdrghaljastus tuleb rajada hoonetest vahemalt 6
m kaugusele (oleneb puu liigist). Tuleb jargida ka kehtivaid normatiivakte seoses
tehnovdrkudest tulenevate piirangutega. Olemasolevat korghaljastust tuleb véimaluse korral
sailitada. Ehitustddde kaigus paigaldada puudele tivekaitsmed ja jalgida, et ei kahjustataks
puude vorasid.

o Ehitusprojekti koosseisus tuleb koostada piirkonda sobiv uushaljastuse lahendus.

o Heki paigutamisel krundi piirile voi selle vahetusse lahedusse peab silmas pidama, et
sellega ei kahjustataks loomuliku valguse levi naaberkinnistule.

o Haljastuse kavandamisel tuleb eelistada piirkonnas traditsioonilisi puittaimi.

e Taiendavate tehnovdrkude planeerimisel ja projekteerimisel tuleb Iahtuda
korghaljastuse sailitamise printsiibist. Voérkude kaugus puutiivedest peab olema
minimaalselt 2 m.

o Detailplaneeringus kavandatud ehitistele ette jadva haljastuse likvideerimisel nahakse
ette asendusistutus Saue valla poolt maaratud mahus. Taiendavad haljastuse
rajamise asukohad ja puude liigid maaratakse ehitusprojekti staadiumis. Puude raie ja
asendusistutus kooskdlastatakse valla keskkonnaspetsialistiga. Puude raie- ja
hooldusldikusloa andmise tingimused ja kord on vastu vdetud Saue Vallavalitsuse
08.12.2021 maarusega nr 5 (vt https://www.riigiteataja.ee/akt/431122021013).

e Puude istutus peab toimuma vastavalt Eesti Standardile EVS 939-1:2020 ,Puittaimed
haljastuses®. Hekipuudena ei ole lubatud istutada elupuid, vaid peab eelistama Eesti
loodusele omaseid liike.

e Arendaja votab endale kohustuse planeeringualale kavandatava madal- ja
kdrghaljastuse rajamisega haljastuse hoolduskohustuse puude ja pd&saste osas
kaheks (2) aastaks, st puude ja pbdsaste kastmine, vaetamine, hooldusldikus,
vajadusel istikute valjavahetamine jms. Korterelamute kinnistutel kehtib haljastuse
hoolduskohustus kuni korterithistute moodustamiseni.
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5.2 HEAKORD

Krunt on kavandatud peale planeeritud ehitustéode teostamist heakorrastada ja haljastada.
Hoonete Umber, teedest vabadele duealadele on kavandatud rajada kdrghaljastus koos
madalhaljastuse ning lillemuruga.

Suur osa planeeritud alast on kavandatud sailitada rohealadena.
Parkimine on lahendatud oma krundil.
Ehitusprojekti koostamisel tuleb jargida jargmisi ndudeid:

o teede ja duealade valgustamisel valtida valgussaaste tekitamist;
e valgustada ainult vajalikku ning Uhtlase allapoole suunatud valgusega.

5.3 JAATMEKAITLUS

Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda jadtmeseadusest ja Saue valla jddtmehoolduseeskirjast.
Vastavalt jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jaatmed nende tekkekohas
paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettendhtud kohtadesse.

Olmejaatmete kogumine toimub oma krundil.

Olmeprugi kogutakse kinnistu parkla juures olevatesse sorteeritavate jaatmete mahutitesse.
Jaatmekonteineritena  kasutada  sUvamahuteid. @ Mahutite  tUhjendamine  toimub
jaatmekaitluslepingu alusel jadtmeluba omava ettevétte poolt.

Jaatmete tekkekohal liigiti kogumine on ainus viis tagada erinevatele jaatmetele parem
ringlusessevdtu vdimalus.

Juhul, kui hoonete ehitustddde kaigus tekivad jaatmed, tuleb I[&htuda jargmistest
pohimdtetest:

e Ehitusjaatmete teisaldamisel kasutada mittetolmavaid meetodeid (koormate katmine,
tolmu sidumine veega jne).

o Jaadtmed anda Ule vastavat jaatmekaitlusluba omavale jaatmekaitlejale.

e Ehitusplatsil jaatmete kogumiseks kasutatakse tahistatud mahuteid vastavalt
kogutavatele jaatmeliikidele 0,6 m?® kuni 10 m® mahutit, paigaldatud jaatmevedaja
poolt.

e Mahukad ehitusjaatmed, mida kaalu vdi mahu tdttu pole vdimalik paigutada
mahutisse ja mida ei anta kohe Ule jaatmekaitlejale, paigutatakse krundi piires selleks
eraldatud territooriumile nende hilisemaks transportimiseks jaatmekaitluskohta. Kuni
uleandmiseni ladustada jaatmed krundi piires.

e Vahemalt nelja (4) liiki jdatmeid (segaolmejaatmed, biojaadtmed, papp ja paber,
pakendijaatmed) peab olema voimalik kohapeal ara anda.

o Ehitusjaatmete kaitlemise dokumente tuleb sailitada vahemalt kaks (2) aastat.
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o Ehitustdddel tekkivate jaatmete kogumisel ja kaitlemisel peab juhinduma
jargmistest dokumentidest:

o Jaatmeseadus

o Saue valla jadtmehoolduseeskiri

Ehitusprojektis tapsustatakse slvamahutite asukohta. Prigi regulaarseks &araveoks
sblmitakse vastavat litsentsi omava firmaga leping.

Pinnasele avaldatakse kohati olulist negatiivset méju seoses uute hoonete ja neid
teenindavate rajatiste jms rajamisega — ehitiste ja rajatiste alla jadv pinnakate kooritakse.
Nimetatud tegevused on reeglina lokaalsed, llhiajalised ja pddrdumatud. Tehnovdrkude
rajamisel vbdivad mdjud olla ka poorduvad, kui pinnakate (ja haljastus) taastatakse.
Ehitustegevuse alguses tuleb huumusmuld ehitusterritooriumilt kindlasti koorida ja ladustada
see lahikonnas, et seda saaks kasutada haljastuse rajamisel, taastamisel ja ehitustegevuse
kaigus tekkinud tallamiskahjustuste likvideerimisel. Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja
kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ulejaava kasvupinnase kasutamine tuleb
kooskélastada kohaliku omavalitsusega vdi anda Ule kaitlemiseks vastavale jaatmeluba
omavale jaatmekaitlusettevottele.

5.4 MURA, VIBRATSIOON, INSOLATSIOON JA OHUSAASTE

Liiklusmara olukorra valja selgitamiseks kasitletaval alal teostati auto- ja rongiliiklusest
pohjustatud muratasemete arvutused ning liklusmlra ning vibratsiooni hinnang (koostaja
Kajaja Acoustics OU, 2025, t66 nr 24141) (vt LISA 1).

Keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maaruse nr 71 ,Valishus leviva mira normtasemed
ja murataseme mo6tmise, maaramise ja hindamise meetodid“ kehtestatud Il kategooria
sihtvaartuste nduded on taidetud.

Planeeritavad lahimad eluhooned paiknevad Saue teest ca 165 m ning Tallinna-Parnu-lkla
teest ca 430 m kaugusel, mis on piisav vahemaa vdimaliku autoliiklusest pdhjustatud
maapinna vibratsiooni sumbumiseks. Planeeringuala asub raudteest ca 415 m kaugusel,
jdades seega raudteeliiklusest pdhjustatud vibratsiooni mdjualast valja.

Planeeringuala labib ka perspektiivse raudtee koridor. Hetkel tapsemad andmed raudtee
tapse asukoha, tehnilise lahenduse, vbéimalike rongitiupide, rongide liiklussageduste jne
kohta puuduvad. Perspektiivse raudtee projekteerimisel tuleb tagada antud hetkel
kehtivate keskkonnamira ning vibratsioonitasemete nduete taitmine raudteega
piirnevatel aladel. Samuti tuleb raudteega piirnevate muratundlike hoonete puhul
arvestada perspektiivse raudtee vdimalusega ning kavandada hooned ja avataited
piisava heliisolatsioonivbimega tagamaks mura normtasemed siseruumides.

Nouded ehitusprojektide koostamiseks:

o [assaadide projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada, et hoone siseruumides ei
Uletataks mira normtasemeid, mis on satestatud ehitusprojekti koostamise hetkel
kehtivates Oigusaktides. Mura hindamisel ja vajaduse korral muratériemeetmete
kavandamisel lahtutakse mura reguleerivatest Uld- ja eriseadustest (sh
rahvatervishoiu seadus, atmosfaaridhu kaitse seadus) ning nende alusel kehtestatud
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valisdhus leviva mira piirvaartustest ja mirataseme moédétmise ning hindamise
metoodikat kasitlevatest rakendusaktidest. Ruumides, kus on ventilatsiooni
sissepuhke- ja valjatbmbeavad, tehakse mdotmised avatud olekus.

o Hoonete projekteerimisel tuleks arvestada standardi EVS 842:2003 ’Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest’ liiklusmira normtasemeid elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes.

o Vastavalt standardile EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mdira
eest.” tuleks projekteeritavate ehitiste valispiirete konstruktsioonide heliisolatsiooni
hindamisel ja Uksikute elementide valimisel rakendada valispiirde Uhisisolatsiooni
indeksit R’tr,s,w, vastavalt keskkonnamira taseme suurusele, ehitise tlubile ja
ruumikasutusotstarbele. Ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute
elementide valikul tuleb rakendada transpordimira spektri lahendustegurit Ctr
vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-1:2021.

e Vastavalt standardis EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira
eest.” tabelis 6.3 — "Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
valismuratasemest” toodule tuleks projekteeritava hoone valispiirete konstruktsioonid
projekteerida minimaalselt selliselt, et kdrge miratasemega tdnava poole jaavate
mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirete Uhisisolatsioon oleks
vahemalt R'tr,s,w+Ctr = 30...35 dB, olenevalt projekteeritava hoone ruumide
otstarbest ja lubatud liiklusmuratasemest siseruumides ja valispiirdele mojuvast
liklusmiratasemest. Akende valikul tuleb tahelepanu pdorata akende
heliisolatsioonile transpordimira suhtes. Kui aken moodustab =50% valispiirde
pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde &humdira
isolatsiooni indeks.

e Vibratsiooni mdju piiramiseks hoonetele ja nende kasutajatele tuleb jargida
ehitusprojekti koostamise hetkel kehtivates odigusaktides satestatud uldvibratsiooni
piirvaartusi. Elamute ja Uhiskasutusega hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb
ldhtuda sotsiaalministri maarusest nr 54 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord“ ning tagada, et
siseruumides ei Uletataks maarusega kehtestatud piirvaartusi.

¢ Ringraudtee realiseerumisel enne kaesolevat detailplaneeringut, tuleks planeeritaval
alal teostada reaalsed mura ja vibratsiooni mddtmised, et saada taiendavat infot
valjakujunenud olukorrast ning vajadusel rakendada piisavaid leevendavaid
meetmeid.

¢ Riigimaanteeni Tallinn — Parnu — lkla viiva perspektiivse kogujatee rajamisel tuleb
hinnata vdimalikku md&ju Umbruskonnale ning hinnata leevendavate meetmete
vajadust.

o Kavandatavate hoonete tehnoseadmetest ning ari- ja kaubandustegevusest tulenevad
muratasemed ei tohi Uletada keskkonnaministri maaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud
normtasemeid.

e Liiklusmura maksimaalne helirdhutase muiratundlike hoonetega aladel ei tohi Uletada
paeval 85 dB ja 66sel 75 dB (keskkonnaministri maarus nr 71 § 6 Ig 3).

o Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel aladel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada keskkonnaministri maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmira
piirvaartusena rakendatakse asjakohase mdurakategooria to0stusmura normtaset.
Impulssmira pohjustavat t66d vdib teha té6paevadel kella 07.00-19.00.

o Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes” nbuetega.
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5.5 RADOON

Tegu on normaalse radoonitasemega pinnasel asuva alaga (vt valjavéte Harjumaa
radoonikaardist, 2008).

PINNASE RADOONI SISALDUSED kBg/m®
RADON CONCENTRATIONS IN THE GROUND

Eriti karge radoonisisaldusega pinnas (>250)
Very high radon ground

Karge radoonisisaldusega pinnas (150 - 250)
High radon ground

Karge radooni: pinnas (50 - 150)
High radon ground

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)
Normal radon groubd

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)
Normal radon ground

Madala radoonisisaldusega pinnas (0 - 10)
Low radon ground

I )

Eesti pinnase radooniriski kaardi (andmed 2023. aasta seisuga) alusel on tegemist keskmise
vOi madala radooniriskiga alaga.

Rn-risk omavalitsuse tasemel
Omavalitsuse klass
. Karge voi vaga kérge
D Taiendav uuringuvajadus

. Keskmine vai madal

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb rakendada radooniohu valtimise meetmed, mis on
maaratud Eesti Standardiga EVS 840:2023.

5.6 KESKKONNAKAITSE

Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamdjusid.
Detailplaneeringuga ei soovita kavandada tegevust, mis pohjustaks keskkonnas
péérdumatuid muutusi vdi seaks ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ning vara.
Kavandatava tegevusega ei kaasne kumulatiivset ega piiriilest mdju. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vodi 6hu
saastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn ja ei pohjustata olulisi

RAAM

RAAM Arhitektid Al OU
reg 11470542  Telliskivi tn 60/1  Tallinn 10412  info@raamarhitektid.eu


mailto:info@raamarhitektid.eu

21
negatiivseid tagajargi. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulist
negatiivset méju planeeringuala ja selle Iahiimbruse keskkonnatingimustele.

Kuna sademevesi on planeeritud juhtida Padula kraavi, on planeeringu koostamise kaigus
anallusitud vajalikke meetmeid, mis valistavad taiendava olulise veekvaliteedi muutuse
(hajureostuse suurenemise oht) Vaana joe elupaigatiibile.

Sademevee juhtimine Padula kraavi ei péhjusta tdiendavat olulist veekvaliteedi muutust voi
hajureostuse suurenemist, kui rakendatakse jargmisi meetmeid:

o Sademevee puhastamine enne kraavi juhtimist, kasutades puhastussisteeme (nt
liiva- ja 6lipttdjad). Parklatesse 6li- ja liivapuudurite kavandamine.

o Sademevee voolu ja mahtude reguleerimine, et valtida Glekoormust ja erosiooni.

o Regulaarne kraavide ja puhastusslsteemide hooldus ja jalgimine, et tagada nende
tookindlus.

e Pidev vee kvaliteedi jalgimine ja kiire reageerimine, kui margatakse saasteainete
taseme t6usu.

Kavandatud meetmed aitavad tagada, et Vaana joe elupaikade oOkoloogiline seisund ei
halvene ja vee kvaliteet oluliselt ei muutu.

Negatiivne mdju Padula kraavile ja sealt Vaana jdele voib tekkida labi saasteainete
pinnasesse ja (pinnase)vette sattumise kas ehitus- voi kasutusetapis (naiteks labi véimaliku
potentsiaalselt reostunud sademevee juhtimise kraavi ilma seda vajadusel eelpuhastamata).
Negatiivset moju ehitusaegselt on vdimalik valtida tookorralduslike meetmete ja
ohutusmeetmete jargimisega. Seega tuleb erilist tdhelepanu pddrata ka ehitusaegsete
masinate, seadmete, ehitusmaterjalide ja jaatmete hoiukohtadele, et sealt ei lekiks
pinnasesse ohtlikke aineid. To66de kaigus tuleb kasutada mehhanisme ja tehnoloogiat, mis
valistavad ohtlike ainete sattumise pinnasesse.

Uue kraavi rajamisel tuleb ehitustddde kaigus ja edasistel kraavi aarsetel hooldustdddel
valtida kallaste kahjustamist ning ehitusjaatmete ja heljumi sattumist kraavi.

Kaesoleva detailplaneeringu lahenduse kohaselt on ette ndhtud avalikult kasutatav kdnnitee
ja terviserada, mis osaliselt kulgevad Padula kraavi dares ning Vaana jée ehituskeeluvoondis
ning Uletavad Padula kraavi. Terviserada on kavandatud looduslahedase lahendusena, mille
teekate on kaetud graniitsdelmetega (fraktsioon 0—8 mm), teekatte minimaalne laius on 2
meetrit koos vajalike aluskonstruktsioonidega. Kavandatud rada on méeldud jalakaijatele ja
kergliiklejatele ning selle eesmark on tagada ohutu ja avalik juurdepadds puhkealale,
parandada kohaliku rohevoérgustiku sidusust ning suunata liikkumine kindlale trassile,
vahendades sellega juhuslikku tallamist ja looduskoosluste hairimist.

Terviseraja asukoht Vaana j6e aares tagab Uhtlasi veekoguaarse katkematu kallasraja, mis
on oluline avaliku juurdepaasu ning veekogu hoolduse ja seire tagamiseks. Sama eesmarki
tdidab ka Padula kraavi darne kdnnitee ja terviserada, mis vdimaldavad teostada kraavi
korrashoiu- ja hooldustdid ning tagavad juurdepaasu veekogule.

Ehituskeeluvdédndis on uute rajatiste pustitamine Looduskaitseseaduse § 38 16ike 3 alusel
keelatud, valja arvatud sama paragrahvi Idigetes 4 ja 5 toodud juhtudel. Vastavalt
Looduskaitseseaduse § 38 I6ike 5 punktile 10 ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavatele teedele. Kavandatud kodnnitee ja
terviseraja puhul on tegemist avaliku kasutusega rajatistega, mille rajamine on kooskdlas
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nimetatud erisusega. Planeeringulahenduse koostamisel on lahtutud péhimdttest, et
kavandatav lahendus oleks keskkonnamdju poolest minimaalne ega pd&hjustaks olulist
negatiivset moju Vaana jée ega Padula kraavi okoslUsteemidele. Rada paikneb valdavalt
olemasoleva rohumaalise ja hdreda puistuga ala servas, kus pinnasekoormus on vaike ja
raadamise vajadus minimaalne.

Raja ja konnitee ehitustddd tuleb kavandada viisil, mis valdib Padula kraavi kallaste
kahjustamist ning ehitusmaterjalide, heljumi voi jaatmete sattumist veekogusse. Tédde
teostamisel tuleb kasutada vajaduse korral ajutisi kergkonstruktsioone voi geotekstiilist
eralduskihte, mis takistavad pinnaseosakeste sattumist vette.

Juhul kui ehitustegevus hdlmab t66de teostamist veekogus (nt kraavi suvendamine voi
tahkete ainete paigutamine veekogusse) alates mahust 5 m?3 tuleb taotleda
veekeskkonnariskiga tegevuse registreering (veeseadus § 196 Ig 2 p 2).

Veekeskkonnariskiga tegevuse registreerimiseks on vajalik esitada taotlus keskkonnaotsuste
infosisteemi KOTKAS kaudu vahemalt 30 paeva enne tegevuse alustamist (veeseadus §
197 Ig 1). Taotlusel mahtude markimisel tuleb arvestada ka ajutiselt veekogusse veepiirist
allapoole uputatavate tahkete ainete koguseid.

Ehitusega seotud piirkonnas Saue vallas on esimene aluspdhjaline veekompleks looduslikult
ndrgalt kaitstud ja osaliselt kaitsmata maapinnalt I1&htuva punkt- vdi hajureostuse suhtes.
Ehitustegevuse kaigus ei tohi pdhjustada pdhjavee reostust. Ehitustegevuse kaigus tuleb
rakendada meetmeid, mis valistavad ohtlike ainete ja saasteainete sattumise pinnasesse ja
pdhjaveekihti. Ehitustédde ajaks tuleb maarata mehhanismide ja seadmete hooldus- ning
tankimiskohad, mis paiknevad vett mittelabilaskval pinnal (nt betoon- vai asfaltkattega platsil),
valtides kutuste ja 6&lide lekkimise ohtu. Ehitusmaterjalid, kitused ja kemikaalid tuleb
hoiustada lekkekindlates anumates ja kaitstult sademete eest. Sademevesi téopiirkonnast
tuleb ajutiselt koguda ja puhastada enne loodusesse juhtimist, valtides heljumi ja
reostusainete sattumist pinnasesse ja kraavidesse. Betooni ja muude materjalide jaagid tuleb
koguda ning kaidelda vastavalt jadtmeseadusele. Ehitustodde [6ppedes tuleb taastada
pinnakate ja haljastus, et vdhendada erosiooni ja reostusleviku ohtu. Plsiva kasutusetapi
lahendustes tuleb rakendada sademevee eelpuhastamist (nt liiva- ja dliptldurid) enne vee
juhtimist kraavi v8i pinnasesse ning tagada susteemide regulaarne hooldus ja tookindlus.

Alale on planeeritud kaks puurkaevu (Uks Cm-V ja uUks O-Cm veekihist). Puurkaevude
rajamisel ning ekspluatatsioonil tuleb tagada pdhjavee kaitse vastavalt kehtivatele nduetele.
Ehitustegevuse kaigus ja ekspluatatsioonis tuleb rakendada meetmeid, mis valistavad
saasteainete sattumise pinnasesse ja pdhjaveekihti. Kavandatav veehaare ei podhjusta
negatiivset méju piirkonna pdhjavee tasemele ega kvaliteedile ning olemasolev pdhjaveevaru
on piisav kavandatava lahenduse elluviimiseks. Koguselisi nditajaid ja veevotu mahtusid on
kasitletud seletuskirja peatukis 8.1.1.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangus pakutud leevendavad meetmed,
millest on detailplaneeringu koostamisel lahtutud:

e Sademevee Kkaitlemisel on soovitatav maksimaalselt kasutada looduslahedasi
sademevee Kkaitluslahendusi, sh kavandada sademevee kogumislahendused
haljastuse kastmiseks. Arvestada tuleb, et paepealsel dhukese mullakattega alal on
sademevee immutamine keerukas. Minimeerida tuleb vett mitte Iabilaskvate pindade
osakaalu. Tugevalt soovitatav on rajada sademevee kogumislahendused, mis
vdimaldavad sademevett kasutada haljastuse kastmiseks vahendades seelabi ka
pohjavee tarvet.
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Negatiivne mdju Padula kraavile ja sealt Vaana jdele vdib tekkida labi saasteainete
pinnasesse ja (pinnase)vette sattumise kas ehitus- voi kasutusetapis (naiteks labi
vdimaliku potentsiaalselt reostunud sademevee juhtimise kraavi ilma seda vajadusel
eelpuhastamata). Negatiivset mdju ehitusaegselt on vdimalik valtida tdokorralduslike
ohutusmeetmete jargimisega. Seega tuleb erilist tahelepanu pdérata ka ehitusaegsete
masinate, seadmete, ehitusmaterjalide ja jaatmete hoiukohtadele, et sealt ei lekiks
pinnasesse ohtlikke aineid. Tédde kaigus tuleb kasutada mehhanisme ja tehnoloogiat,
mis valistavad ohtlike ainete sattumise pinnasesse.
Uue kraavi rajamisel ehitustédde kaigus ja edasistel kraavi aarsetel hooldustdéddel
valtida kallaste kahjustamist ning ehitusjaatmete ja heljumi sattumist kraavi.
Kuna tegemist ei ole t6ostusalaga, siis elamute katustelt arajuhitavat sademevett voib
pinnasetingimustesse  sobivate lahendustega immutada pinnasesse ilma
eelpuhastamata. Reostusohtlik sademevesi tdnavatelt ja parkimisplatsidelt tuleb enne
loodusesse suunamist vajadusel puhastada lokaalses &li- ja liivaptuduris. Tapne
lahendus antakse ehitusprojektis.
Suured asfaltkattega pinnad ja katusepinnad vdivad kuumalaine korral maa-alal
levivaid temperatuure tdsta (vdimendada), asjakohane on minimeerida kdvakatteliste
pindade osakaalu, kasutada korghaljastust ja vdimalusel funktsionaalseid
katusepindasid (paikesepaneelid, haljaskatused vms).
Hoonete siseruumide kaitseks kasutada mura vahendamiseks hea heliisolatsiooniga
seinu ja aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.
Soovitav on detailplaneeringu koostamisel teostada miurauuring. Planeeringuga
elluviimisel lisandub taiendavat mura ehitustdode labiviimisel. Arvesse peab vdtma, et
ehitusaegne mira ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel vélja
antud maarustes satestatud mira normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud mdjud on
eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja nende
ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga.
Arvestada  planeeritavate  hoonete  tehniliste  seadmete  (soojuspumbad,
klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete
paiknemisega ning et tehniliste seadmete mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
murataseme mo6tmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
Kuna planeeringuga asendub ulatuslik pusirohumaa ala tehisliku alaga, siis tuleb
planeeringu koostamisel tdhelepanu pddrata elurikkuse kao vahendamisele suunatud
meetmete rakendamisele (naha ette elurikkust toetavaid haljastuslahendusi jms).

Kanakull

Ekspertarvamus Padula ja Metsa-Padula kinnistu detailplaneeringu elluviimise méjust Metsa-
Padula katastriliksusel asuvale kanakulli elupaigale KLO9136415 on koostatud 30.09.2025.
Koostaja on Aarne Tuule Linnuekspert OU-st.

Kanakull (Accipiter gentilis) on Eestis hajusalt levinud haudelind arvukusega ca 400-600
paari. Et liigi arvukus oli méédunud sajandi I6pus ligi kaks korda kérgem, on kanakull Eesti
Punases Nimestikus arvatud ohualtite liikide hulka ja kuulub |l kaitsekategooriasse.

04.07.2025 toimunud valitddde tulemusel leiti elupaigas kolm lennuvéimestunud kanakulli
noorlindu ja vanalind. Pesa all oli ohtralt ligile omaseid saagijaanuseid ja noorlindude
valjaheiteid. Lisaks leiti valitddéde kaigus elupaiga ldunaosast, Saue-Laagri Uhendusteest
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[bunas, seniteadmata kanakullipesa. Pesa on rajatud mannile, okstekihi paksuse jargi
olnud kasutatud 1-2 aastat ning on 2025. aastal asustamata. Tegu on elupaika asustavate
kanakullide eelmise pesaga.

Ekspertarvamuse kohaselt voib planeeringu elluviimisega kaasneda kanakulli elupaigale
jargmisi mojusid: elupaiga osaline kadumine ja killustumine teetrassi rajamise tottu, ehitus- ja
kasutusjargse tegevuse hairingud pesitsusrahu ajal ning elupaiga Uldise kasutuskoormuse
suurenemine.

Hairimistundlik ala on ekspertarvamuse alusel piiritletud elupaiga piiridega.
Planeeringualasse jaav osa elupaigast ehk Metsa-Padula kinnistul asuv puistu on planeeritud
sailitada vdimalikult suures mahus praegusel kujul. Teetrassi rajamisega kaasneb metsa
osaline raadamine, mille tulemusena kaob vaike osa elupaigast koos Uksikute potentsiaalsete
pesapuudega. Mdju ulatus on seejuures vaike ning kogu elupaiga sailimisel ei ole mdju
kanakulli elupaiga kvaliteedile kriitiline. Elupaiga killustumine on samuti tajutav, kuid
olemasoleva metsastruktuuri sailitamisel ei vahene elupaiga sobivus liigi pesitsemiseks
maaral, mis muudaks selle kélbmatuks.

Suurim méju kanakullile voib avalduda ehitustédéde ajal pesitsusrahu hairimise kaudu.
Pesitsusperioodil on liik hairingutele eriti tundlik ning hairing voib pdhjustada pesitsemisest
loobumise vOi pesitsuse ebadnnestumise. Seetdttu tuleb elupaiga piires jargida
Looduskaitseseaduse § 55 16ike 6 alusel kehtivaid piiranguid ja valtida koiki t6id, mis vdivad
pdhjustada liigi hairimist pesitsusajal.

Kasutusperioodil lisandub elupaigale liiklusmura ja visuaalhairing, mis vdivad vahendada
elupaiga rahulikkust ja suurendada kasutuskoormust. Kanakull on hairingutele tundlik liik,
kuid piirkonnas on senine pesitsemine naidanud, et osa isendeid on suutnud kohaneda
mddduka inimtegevusega. Mdju ulatust on keeruline prognoosida, kuid olulise negatiivse
mdjuga ei arvestata tingimusel, et elupaiga metsane struktuur sailib véimalikult suures
mahus.

Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu elluviimine ei mdjuta kanakulli toitumisala, mis
paikneb peamiselt [dhikonna asulates ja rohumaadel kuni 2 km raadiuses.

Ekspertarvamuses on esitatud Uksikasjalikud hinnangud méjude ulatuse, iseloomu ja
leevendusmeetmete kohta.

Looduskaitseseaduse § 55 Ig 6 kohaselt on keelatud kaitsealuse liigi isendi ptuidmine ja
tahtlik hairimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rdnde ajal. Rakendada
tuleb leevendusmeetmeid, mida ekspert on valja toonud, et tagada liigile sobiv elupaik.

Tulenevalt eksperthinnangus tuvastatud mojudest kanakulli elupaigale ja seda asustavatele
isenditele, tuleb detailplaneeringu elluviimisel vbimalike mdjude valtimiseks ja
leevendamiseks teha jargmist:

o Enne ehitustédde algust on vajalik eksperdi poolt teostada taiendav vaatlus ning
tuvastada kanakulli pesapuude asukohad ning nende asustatus. Sellest tulenevalt
eksperdil tdpsustada elupaiga piirid ehk véimalik hairimistundlik ala.

o Ehitusega seotud tegevused kanakulli elupaigas on keelatud linnu pesitsusajal, mis
on 01.03 kuni 31.07. Ehitustédd, raietdédd, ettevalmistustédd kanakulli elupaigas
peavad toimuma pesitsusvalisel ajal, et valistada olukorda, kus hairingute téttu
alustatud pesitsus ebadnnestub. Kanakull on tundlik mirahairingutele.
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o Raadamistdé6d, materjali kokku- ja aravedu ja pinnase koorimine tuleb viia labi
valjaspool kanakulli pesitsusaega ehk t66de tegemiseks on véimalik periood 01.08 —
28.02 (alus: looduskaitseseadus)

e Tagada ehitusaegne kanakulliseire, eesmargiga tuvastada igal pesitsushooajal
elupaiga asustatus ja asustatud pesa asukoht. Seire peab sisaldama elupaiga
labiotsimist, vajadusel peibutamist martsis-aprillis ning pesitsusedukuse kontrollimist
mais ja juunis.

e Esmased ettevalmistavad (v6sa eemaldamine jne) ja pinnasetodd (olemasoleva
kasvupinna koorimine) kogu planeeringuala ulatuses viia labi valjaspool tavalinnustiku
pesitsusaega, mis on 15.04-31.07, ehk t60de tegemiseks on periood 01.08 — 14.04
(alus: looduskaitseseadus)

o Peale detailplaneeringu elluviimist tagada allesjadnud metsa olemasoleva struktuuri
sailimine Metsa-Padula maauksusel. Puistu tuleb sailitada vdimalikult suures mahus
praegusel kujul. Sanitaar-raied kooskdlastada eksperdiga.
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6 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAID NOUDED JA TINGIMUSED

Kaesoleva peatliki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Turvalisuse olemasolu on tdnapaeva inimese Uks péhindudmisi elu- ja téokeskkonna valikul,
mistéttu on planeerimise Uheks probleemiks saanud kuritegude ennetamine labi keskkonna
kujundamise ehk kuritegevuse valjatdrjumine planeerimisvotete abil.

Kaesoleva planeeringu puhul on rakendatud jargmisi kuritegevuse riske vahendavaid
meetodeid:

ala elav kasutus;

atraktiivne maastikukujundus;

parkla lahedus hoonele;

hoonete ja nende sissepaasude lahedus tanavatele;
krundi piirile kavandatud piirdeaed.

Hilisemal projekteerimisel rakendada jargmisi kuritegevuse riske vahendavaid meetodeid:

atraktiivne arhitektuur;

hea vaade Uhiskasutatavatele aladele akendest ja selge hastivalgustatud teede
vorgustik;

atraktiivsed materjalid, varvid;

vastupidavate materjalide kasutamine trepi, kdsipuude, valgustite ja kogu jalgteede
elementide osas;

piirkonna hea nahtavus, valgustus ja jalgitavus (videovalve);

parkla sissesditude nahtavus, korrashoid;

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

suttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine.

R
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7 TULEOHUTUS

Kasutatud normdokumentide loetelu:

e Tuleohutuse seadus

e Eesti Standard EVS 812-1:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 1: Sénavara“

o Eesti Standard EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus”

e Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®;
o Siseministri maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®.

Tapsemad tulekaitsenduded tagatakse konkreetsete hoonete projekteerimise kaigus,
l[&htudes kehtivatest normidest.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetédde teostamise vdimalus (juurdepaas
hoonete sisenemiskohtadele ja hadavaljapaasude juurde). Planeeringulahendus vdimaldab
juurdepdasu koigi hoonete neljale kiljele. Planeeritud hoonete kaugus kdrvalkruntidel
asuvatest hoonestest on 28 m ning kuja on taidetud.

Tuletdrje veevarustus

Vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012/A1:2013 , Tuletdrje veevarustus® tab.1 nduetele on
vajalik normvooluhulk valiseks tulekustutamiseks 10 I/sek.

Juhul, kui planeeritud krundi valise tuletorjevee vajadus on ule 10 I/s, siis projekteeritakse
krundile lokaalne tuletérjeveemahuti koos kuivhidrandiga.
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8 TEHNOVORGUD

Raudteemaale ja/vbi raudtee kaitsevoondisse rajatiste kavandamisel tuleb detailplaneeringu
realiseerimise korral ehitusprojektide koostamise etapis taotleda aktsiaseltsilt Eesti Raudtee
tehnilised tingimused koos eskiislahendusega e-posti aadressil infra@evr.ee.

8.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kaesolevas planeeringus on aluseks vdetud AS Kovek 16.07.2024 tehnilised tingimused,
mida on taiendatud 13.11.2024. Detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse
koostas Merindorf OU (t66 nr 022036).

Pohilised ehitustoode mahud (planeeritud iihistorustikud)

veetorustik 1,41 km;

e toorveetorustik 0,55 km;

e reoveekanalisatsioonitorustik:
- isevoolne torustik 0,75 km;
- survetorustik 1,75 m;

e reoveepumpla;

¢ sademeveekanalisatsioonitorustik, drenaazitorustik;
- isevoolne torustik 1,65 km.

8.1.1 VEEVARUSTUS

AS-il Kovek puuduvad ka&esoleval ajal detailplaneeringuala teenindamiseks vajalikud
torustikud ja rajatised, ala UVK lahendamise eelduseks on Kurekella, Hallika-Péllu, Lodi,
Partlivalja jne detailplaneeringu ala (edaspidi Saueveere arenduse) UVK torustike ja rajatiste
lahendamine. Padula ala UVK lahenduse eelduseks on Saueveere arenduse torustike ja
rajatiste olemasolu.

Laagri aleviku Padula ja Metsa-Padula katastritiksuste I8heduses puudub kaesoleval hetkel
AS Kovekile kuuluv Uhisveevargi torustik. Torustik rajataks Saueveere arenduse tarbeks,
mida saab kasutada ka Padula ala teenindamiseks. Torustik nahakse ette ringvorgu
pohimdottel, Uhendusega Saueveere veetorustikega vahemalt kahes, Uksteisest piisaval
kaugusel olevas punktis.

Piirkonna tarbeks on veevarustus tagatud Kurekella, Hallika-Pdllu, Lodi, Partlivalja, Tulika,
Partli, Mbisapdllu ja Suurevédlja tee 4 katastritksuste ja lahiala detailplaneeringuga
(Saueveere arendus) kavandatavast uuest veetddtlusjaamast. AS-i Kovek poolt lubatav
06paevane kogus: Q=80 m3/d ja 5 I/s.

Saue vallale on kinnitatud Ordoviitsium-Kambriumi pdhjavee varu 1300 m?®d kategoorias P
aastani 2030 ja Kambriumi-Vendi pdhjaveekihist 1200 m?®*d kategoorias P aastani 2030.
Pdhjaveevaru on piisav antud arenduse elluviimiseks.

Piirkonda varemplaneeritud Saueveere arenduse veetddtlusjaama veehaarde rajamiseks on
kaesoleva detailplaneeringuga planeeritud detailplaneeringualale kaks puurkaevu (ks Cm-V
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ja Uks O-Cm veekihist), Uks tehnohoone piirdeaiaga, juurdepaasutee ning toorvee torustik,
mis suundub planeeritavasse veetddtlusjaama. Toorvee torustik voib asuda samas kaevikus
koos muude torustikega. Puurkaevude teenindamiseks on kavandatud tugevdatud pinnasega
teed. Puurkaevud on ette nahtud Umbritseda ohutuse tagamiseks vorkaiaga. Padula alale
jaava veehaarde osa tapne lahendus tapsustatakse t66projektiga.

Ehitusseadustiku § 127 Ig 2 kohaselt kooskdlastatakse Uhisveevargi puurkaevu kasutusloa
taotlus Terviseametiga. Amet ei kooskdlasta Uhisveevargi puurkaevu voi puurkaevude
kasutusloa taotlust juhul, kui puurkaevust vdetav vesi avaldab parast nduetekohast t66tlemist
inimese tervisele otseselt vdi kaudselt negatiivset mdju.

Planeeringuala olmevesi on lahendatud Partli kinnistu (Saueveere arendusala) perspektiivset
veeslsteemist. Lisaks on ette nahtud perspektiivne veetoru V2 tGhendamise vdimalus Saue
tee De160 mm olemasoleva veetorustikuga.

Veetoru ringistamise vajadus tapsustakse jargmises projekteerimise staadiumis.

Moodustavate kinnistute jaoks on ette nahtud rajada veetorustikud @63-110 mm PE PN10,
paigaldussiigavus min 1,8 m maapinnast. Labimdddud tapsustatakse jargmistes
projekteerimise etappides.

Planeeritav veehulk planeeringualale kokku on 135 m?®ddp, ca 11 I/s.
Vooluhulgad tapsustatakse jargmistes projekteerimise etappides.

Katastriliksustele planeeritavate hoonete veevarustuseks tuleb projekteerida Ghendustorustik
De 110 mm kuni Partli katastrilksuseni. Liitumispunkti esialgne asukoht on naidatud AS
Kovek 16.07.2024 tehniliste tingimuste lisas 1. Kinnistute ihendamiseks Uhisveevargiga tuleb
projekteerida liitumispunktid (maakraan) 0,5 kuni 1,0 m kinnistu piirist valjapoole.
Tanavatorustikud De 110 mm tuleb projekteerida soovitavalt transpordimaale valjaspoole
sbidutee asfaltkatet paralleelselt kanalisatsioonitorustikuga ja ringistada.

Moodustatavate kinnistute veelhendused varustada sulgarmatuuridega, mis jaavad
kinnistute liitumispunktideks.

Tuletdrje veevarustus

Vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012/A1:2013 , Tuletdrje veevarustus® tab 1 nduetele on
vajalik normvooluhulk valiseks tulekustutamiseks 10 I/sek.

Planeeringuala  valistulekustutusvesi on ette nahtud lahendada planeeritud
tuletdrjehtdrantide baasil. Planeeritud hidrantidest on tagatud valistulekustutusvesi 10 I/s.

Juhul kui planeeritud krundi valise tuletdrjevee vajadus on ule 10 I/s, siis ndhakse krundile
ette lokaalne tuletérjeveemahuti koos kuivhudrandiga.
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8.1.2 KANALISATSIOON

Piirkonna kanalisatsioonistusteem on lahkvoolne. Moodustatavate kinnistute
kanalisatsioonithendused varustatakse kontrollkaevudega, mis jaavad kinnistute
litumispunktideks.

Padula ala teenindav reovee kanalisatsiooni torustik rajatakse Saueveere arenduse tarbeks,
mida saab kasutada ka Padula ala eelvooluna. Reovee arajuhtimiseks on vajalik
projekteerida ja rajada kanalisatsiooni survetorustik Partli kinnistuni ning (Uhendada
planeeritava Saueveere reovee peapumplaga.

Saueveere arenduse peapumpla koos survetorustikuga lahendatakse eraldi projektiga
(Merindorf OU t66 nr 023019; Partli kinnistu piirkondliku peampumpla ja survetorustiku
projekt). Piirkondliku reovee eelvooluks on Redise tédnaval (katastritunnus 72601:001:0621,
Laagri alevik, Saue vald) paiknev olemasolev reoveetorustik.

Padula alalt Saueveere peapumplani suunduv survetorustik lahendatakse kahe De 110 mm
survetoruga, mida on vdimalik hooldustddde ja remondi ajaks sektsioneerida ja torude vahel
Umber suunata. Peapumplale nahakse ette maapealne tehnohoone koos
reservgeneraatoriga. Madalama astme pumplad peavad olema varustatud generaatori
Uhendusvbimalusega. Kdik pumplad peavad Uhilduma AS Kovek Scada
kaugvalvesusteemiga. Tapsem lahendus tapsustatakse todprojektiga.

Planeeringuala reoveekanalisatsiooni arvutuslik vooluhulk kokku on 135 m3/66p; 25 I/s.

Planeeringuala kruntide reovesi on ette nahtud kanaliseerida isevoolselt mddda planeeritud
reoveetorustikke @160-250 mm kuni planeeritud kanalisatsioonipumplani KPJ-1. Pumpla
jaoks on ette ndhtud eraldi kinnistu. Pumpla kuja on 20 m. Planeeritud pumpla KPJ-1 juurde
on ette ndhtud rajada mahuti.

Planeeritud pumplast pumbatakse reovesi (5 I/s) médda planeeritud survetorustikke 2x&110
mm Saueveere arenduse peapumpla juurde. Saueveere peapumplasse saabuva ning
Saueveere arenduse poole suunatava reovee hetkekoguste Uhtlustamiseks tuleb kasutada
puhvermahuteid Padula ala peapumpla juures. Puhvermahutite suurus tapsustatakse
toOprojektiga. Saueveere peapumplasse lubatav reovee arvutuslik vooluhulk Padula
arendusalalt on 3 I/s.

AS-i Kovek kanalisatsiooni slisteemi lubatav 66paevane reovee kogus: Qmax=5 I/s ja Q=100
m?3/d. Saueveere peapumplasse lubatav reovee arvutuslik vooluhulk Padula arendusalalt on
3 1/s.

Peapumplasse saabuva ning Saueveere arenduse poole suunatava reovee hetkekoguste
Uhtlustamiseks tuleb kasutada puhvermahuteid Padula ala peapumpla juures.

Moodustatavate kinnistute kanalisatsiooniihendused varustatakse kontrollkaevudega, mis
jaavad kinnistute liitumispunktideks.

Kinnistute Uhendamiseks Uhiskanalisatsiooniga tuleb projekteerida liitumispunktid (kaevud)
0,5 kuni 1,0 m kinnistu piirist valjapoole.

Tanavatorustikud tuleb projekteerida soovitavalt transpordimaale valjaspoole sdidutee
asfaltkatet ning paralleelselt veetorustikuga.
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Torustike peale kaabelliine mitte planeerida (valja arvatud ristumised).

Maapinnast allpool asuvates ruumides asuv kanalisatsioon peab olema varustatud
uputuskaitsega (nt tagasiloogiklapid), mis valdib tdnavakanalisatsiooni ummistuse Kkorral
reovee tagasivoolu keldriruumidesse.

Sademevee korraldus

Kanalisatsiooni vastuvdtukoguse piiratuse tottu on ette nahtud meetmed sademevee koguse
piiramiseks reoveekanalisatsioonis, sh vett koguvatelt pindadelt sademevee &ravool
restkaevudega. Eelvooluna on kasutatud olemasolevat kraavitust.

Planeeringuala sademe-/drenaazvee eelvooluks on ala pdhjakiljel paiknev olemasolev
kraav. Planeeritud ala sademeveed on vdimalik osaliselt imendada kruntide haljasaladel
pinnasesse. Planeering annab vodimaluse liigvete kogumiseks ning suunamiseks
sademeveetorustikuga  planeeritud ala  piiril paiknevasse sademevee  kraavi.
Sademeveesisteemi juhitava sademevee reostusnaitajate piirvaartused peavad vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandu-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused“ (Lisa 1 ,Saastenaitajate
piirvaartused ja reovee puhastusastmed®).

Kogu ala drenaazvee kogused on 100 I/sek ja sademeveekogused on ca 1150 I/sek.
Planeeritud sdidutee kinnistult tulev sademevee kogus on ca 350 I/s.
Planeeritud tdnava maa-alale on ette nahtud rajada sademeveetorustikud @200-560 mm.

Moodustatavate kinnistute sademeveelhendused on varustatud kontrollkaevudega, mis
jadavad kinnistute liitumispunktideks.

Ette on nahtud liiva- ja dlipuudjad sademevee puhastamiseks enne loodusesse juhtimist.
Samuti tuleb parklatesse kavandada 0li- ja liivaputdurid. Vdimalusel juhtida planeeritud
kinnistutel POS 6, POS 5, POS 4, POS 3; POS 2, POS 1 tulev sademevesi osaliselt nende
kruntide 4dares paiknevatesse kraavidesse. Lahendus tapsustakse jargmistes
projekteerimistaadiumites.

Pinnasevee arajuhtimiseks on planeeritud ala tdnava-alale ka drenaazitorustik (tehnovérkude
koondplaanil ,D1%).

Uute hoonete rajamiseks koostatakse ehitusprojekti staadiumis vertikaalplaneerimise
lahendus. Krundisisesed sademeveed on planeeritud hajutada planeeringuala haljasaladele.
Sademevee juhtimine naaberkinnistutele vdi teemaa-alale ei ole lubatud, et valtida véimalikke
negatiivseid mojusid naabruses asuvatele aladele. Samuti on elamukvartalile planeeritud
sademeveekanalisatsioon ja drenaaz.
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Kastmisvee tarbeks on tarbijate juurde kavandatud kastmisvee kogumismahutid, mida
toidetakse sademete perioodil katustelt tulevast sademeveest. Vett koguvatelt
tanavapindadelt vett kastmisvee mahutitesse juhtimine ei ole lubatud.

Sademevee kogumismahutid paigaldatakse tavaliselt vihmaveesisteemide [6pp-punktidesse.
Selle meetodi eesmark on maksimeerida sademetest saadava vee kasutamine ja vahendada
sademeveekanalisatsioonisiisteemi koormust, eriti valingvihmade ajal.
Vihmaveesisteemidest saadud vesi kogutakse mahutitesse, et seda hiliem kasutada nt
kastmisveena. Vdimalik on kasutada nii maapealseid (vihmaveeststeemidega integreeritud)
kui ka maa-aluseid mahuteid. Mahutite konstruktsioon vdimaldab neid paigaldada eri
slisteemidesse ja hdlpsasti kohandada olemasolevate ehitustingimustega. Sademevee puhul
on vdimalik kasutada ka imbststeemi, mis vbimaldab sademevett paralleelselt nii pinnasesse
immutada, koguda ja arajuhtida kui ka taaskasutada.

Sademevee immutussigavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m dlalpool kérgeimat
pdhjavee taset ning jaama 1,2 m kérgemale aluspdhja kivimitest.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevddndis keelatud
teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustdodd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja Uleniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maauksusele.

Planeeringu maa-alal paiknevad olemasolevad pdllumajandusdrenaaztorustikud, mis antud
detailplaneeringu mahus likvideeritakse. Tagada tuleb naaberkinnistute drenaaZislisteemide
sailimine. Teostada vajalikud iUmberiihendamised. Umberiihendamise naidatud tehnovérkude
koondplaanil.

8.2 SOOJUSVARUSTUS

Planeeritud kvartali soojusvarustuse lahendamine vajab tdiendavat analllsi ja erinevate
voimaluste kaalumist, et tagada efektiivne, keskkonnasoébralik ja majanduslikult tasuv
soojusvarustus. Arvestades erinevaid lahendusvdimalusi, on kaalutud mitmeid variante,
sealhulgas gaasivarustusel pdhinevad slsteemid, soojuspumpade lahendused ning muud
tehnoloogiad, mis vastavad piirkonna vajadustele ja véimalustele.

Klttestisteem on kavandatud lahendada lokaalselt ehk krundipdhiselt, et tagada paindlikkus
ja tbéhusus. Selline lahenemine vodimaldab optimeerida energiatdhusust ja vahendada
soojuskao riske, sest iga korterelamu vdi kvartali kittesisteem saab olla kohandatud
vastavalt konkreetsele hoonele ja selle eriparadele. Lisaks on selline lahendus lihtsam hallata
ja kohandada vastavalt piirkondlikele ndudmistele.

Ehitusprojekti staadiumis toimub taiendav analuus ja tapsustamine, et valida sobiv
kittelahendus, arvestades kaiki tehnilisi, majanduslikke ja keskkonnaalaseid tegureid. Samuti
voetakse arvesse korterelamukvartali tulevaste elanike vdimalikke vajadusi ning
kittesusteemi pikaajalist tédkindlust ja hoolduskulusid.

Loppkokkuvottes on eesmargiks tagada elukeskkonna mugavus ja energiatdhusus,
vbimaldades soojusvarustuse paindlikku ja saastlikku lahendamist.
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Hoonete kittelahenduse projekteerimisel arvestatakse, et antud lahendus vastab
kehtivatele 6igusaktidele, planeeringutele ning tagab normatiivsed mdira-, vibratsiooni-,
insolatsiooni- jm tervisekaitsenduded.

8.3 GAASIVARUSTUS

Kaesolevas planeeringus on aluseks voetud Adven Eesti AS 14.03.2024 tehnilised
tingimused. Detailplaneeringu gaasivarustuse lahenduse koostas DEM Projekt OU (166 nr
6720/24).

Vorguvaldaja tehnilistes tingimustes on satestatud jargmine tingimus: ,Detailplaneeringuga
moodustatavate kinnistute jaoks planeerida B-kategooria gaasitorustik alates olemasolevast
gaasitorustikust Saue tee L1 kinnistul piki Saue teed kuni sama tee ja Padula kraavi
ristumiskohani, seejarel piki Padula kraavi serva kuni moodustatava transpordimaa kinnistuni
nr 13 ning edasi piki moodustatavaid transpordimaa kinnistuid kuni kdikide moodustatavate
kinnistute piirideni, millele on planeeritud hoonestus, ning detailplaneeringu ala piirideni.*

Erinevalt tehnilistes tingimustes kirjeldatud lahendusest on kavandatud muudatused, kuna
kaesolevas lahenduses on tehnovorgud planeeritud tdnavamaale. See muudatus on tehtud
eesmargiga valtida servituudialade tekkimist erakruntidele ning tagada tehnovorkude
hoolduseks ja ekspluatatsiooniks parim ligipdds. Lahendus on vdrguvaldajaga
kooskdlastatud.

Planeeritav gaasitorustik algab Uhendamisest olemasoleva B-kategooria gaasitoruga Saue
tee L1 kinnistul (kat 72703:001:0549).

Detailplaneeringu jargi ettenahtud 10 kinnistut, mis tarbivad gaasi —

e POS 1 — arimaa — arvutuslik tarbimine on kuni 20 m?

e POS 2 — elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 15 m3
e POS 3 - elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 15 m?
e POS 4 — elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 15m?3
e POS 5 — elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 15 m?
e POS 6 — elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 30 m3
e POS 7 — elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 15 m?3
e POS 8 — elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 15 m?3
e POS 9 — elamumaa — arvutuslik tarbimine on kuni 15 m?
e POS 10 — arimaa — arvutuslik tarbimine on kuni 20m?2

Iga kinnistu ette paigaldatakse liitumispunkt — maakraanid. Plasttorude ja detailide

Uhendamine toimub elekterkeevismuhvidega. Keevisbmblused enne visuaalset kontrolli
puhastada. Plasttorude ja detailide keevitust vbib teostada temperatuuril 0°C.....+45°C.
Vihmase, lumise, kilma ja kuuma ilma korral tuleb kasutada telki. Keevituskohas ei tohi toru
ovaalsus olla suurem kui 1,5% toru valisdiameetrist. PolUetlleeni suure soojuspaisumise
tottu peab torustik olema paigaldatud killaldase I6tvusega, et vbimaldada kokkutdmbumist.
Toru kdandekohtades ei tohi olla sisseldikelhendusi.

RAAM

RAAM Arhitektid Al OU

reg 11470542  Telliskivi tn 60/1  Tallinn 10412  info@raamarhitektid.eu


mailto:info@raamarhitektid.eu

34
Moodustavate kinnistute jaoks tuleb projekteerida gaasitorustikule liitumispunktidena
maakraanid, kuid mitte lahemale kui 2 meetrit teistele kommunikatsioonide liitumis- ja
s6lmpunktidele ning mitte sissesdiduteede alla.

Projekteeritavale gaasitorustikule tuleb ette ndha servituudi/kasutusdiguse ala 1 m mdlemale
poole torustiku keskteljest.

Kdrghaljastuse kavandamisel tuleb jalgida, et puude kaugus gaasitorustikust on vahemalt 2
m.

Minimaalne painutusraadius on 50x Dn. Maa-alune gaasitorustik paigaldada lahtisel ja
kinnisel meetodil. Kogu torustik paigaldada koos markekaabliga (NYY-0 2*2,5).

Tagada normikohased vahekaugused projekteeritavate kommunikatsioonide ristumisel ja
rodpkulgemisel. Minimaalne kaugus (m) vertikaalsuunas gaasitorustiku ja teiste
tehnovdrkude ristumise korral on:

Veetoru

Kanalisatsioon

Gaasitoru

Elektrikaabel

Sidekaabel

PE-gaasitoru

0,15

0,20

0,1

0,3

0,1

Minimaalne kaugus (m) horisontaalsuunas gaasitorustikust kuni teiste tehnovoérkudeni on:

Veetoru

Kanalisatsioon

Gaasitoru

Elektrikaabel

Sidekaabel

PE-gaasitoru

0,5

1,0

0,3

1

0,5

Maa-aluse torustiku rajamissugavus maapinnast toru peale on ~1,0 m. Maa-alune
gaasitorustik rajada 10 cm paksusele liivapadjale. Kaeviku esmatdide teostada 10 cm
paksuselt liivaga. 40 cm kdrgusele gaasitorustiku peale paigaldatakse markelint. Torustiku
Umbritsevas kihis ei tohi olla teravaservalist materjali.

Valisgaasitorustikule tehakse kombineeritud surveproov (tihendusele ja tugevusele) rohuga
7,5 bar kas 6hu v8i lammastikuga kestvusega 12 tundi. Lubatud réhulang 0 bar.

8.4 ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS NING TANAVAVALGUSTUS

8.4.1 SIDEVARUSTUS

Kaesolevas planeeringus on aluseks voetud Telia Eesti AS 07.11.2022 tehnilised tingimused
nr 37395569. Detailplaneeringu sidevarustuse lahenduse koostas ProSystem OU (166 nr
P816).

Sidekanalisatsiooni sisend on planeeritud Iahtuvana sidekaevust nr 18336 (Saue tee L1, kat
nr 72501:001:0057, transpordimaal).

Detailplaneeringuga on igale krundile ette nahtud 100 mm individuaalne
sidekanalisatsioonisisestus planeeritavast pohitrassist. Sidekanalisatsiooni hargnemised
pohitrassist teostatakse sidekaevudega (KKS tuipi) vdi sadulharudega.

Sidekanalisatsiooni paigaldusstigavus sdidutee all on min 1 m, valjaspool séiduteed 0,7 m.
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Telekommunikatsiooni liinirajatiste planeerimisel on eelistatud nende paigutamist avalikult
kasutatavatele aladele (transpordimaa sihtotstarbega kruntidele ja U(ldkasutatava maa
sihtotstarbega kruntidele).

Sidekanalisatsiooni pdhitrass tuleb projekteerida kahe-avalisena. Loodavate kruntide tarbeks
tuleb projekteerida maa-ala siseste Uhendusteede serva kaablikanalisatsioon.

Planeeritavad sidekaevud ei tohi jddda planeeritava sdidutee alale. Ehitusprojekti
koostamisel tuleb maarata meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti sideehitiste kaitseks,
tagamaks nende sailivus ehitustdéode kaigus.

Obijekti tddprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Tooprojekti tehnilistes tingimustes maaratakse Telia Eesti AS poolt sidekaablite maht ja
sidekaablite paigaldamine juurdepdasuvdrgu osas.

8.4.2 ELEKTRIVARUSTUS

K&esolevas planeeringus on aluseks voetud Elektrilevi OU 12.04.2024 tehnilised tingimused
nr 7547208224. Detailplaneeringu sidevarustuse lahenduse koostas ProSystem OU (166 nr
P816).

Elektrikoormuste tabel:

Pos Nimetus Arvutuslik Planeeritav AJ-m Liitumine Elektrilevi OU
nr. elektrikoormus, number vorguga

Pal/la (KW/A)
1 Ari- v&i Gihisk.hoone 200/315 1 litumiskilp krundi piiril
2 Elamuhoone 60/100 1 litumiskilp krundi piiril
3 Elamuhoone 60/100 1 litumiskilp krundi piiril
4 Elamuhoone 60/100 1 litumiskilp krundi piiril
5 Elamuhoone 60/100 1 litumiskilp krundi piiril
6 Elamuhoone 60/100 1 litumiskilp krundi piiril
7 Elamuhoone 60/100 1 litumiskilp krundi piiril
8 Elamuhoone 60/100 1 litumiskilp krundi piiril
9 Elamuhoone 60/100 1 litumiskilp krundi piiril
10 Ari- v&i Gihisk.hoone 250/400 1 litumiskilp krundi piiril
LJS Tanavavalgustuse kilp 712 1 kilp alajaama juures
Planeeritava alajaama nr 1 997/1390 k=0,8
arvutuslik elektrikoormus 798/1250

Objektide 0,4 kV elektrivarustus on ette nahtud Uhe planeeritava komplektalajaama 10/0,4 kV
(trafod kuni 2x1000 kVA) baasil. Alajaama asukoht on ette nahtud vdimalikult
koormuskeskme |dhedusse, planeeritava tee &arde, selle teenindamiseks peab jaama
O00paevaringne vaba juurdepaas. Alajaamadele eraldi katastrilksusi mitte moodustada.

Planeeritava alajaama toide on ette nahtud 10 kV maakaabelliniga olemasolevasse
keskpinge maakaablisse KPL27515 (" VOLDIKU” alajaama toitekaabel).

Uuest planeeritud alajaamast on ette nahtud uutele objektidele valja eraldi fiidrite 0,4 kV
maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV
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litumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele
soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini on planeeritud maakaabliga. Elektrikaablite planeerimine
piki sbiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Koikide planeeritud tanavate aarde on ette nahtud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite
koridor. Maakaablite koridori ei ole planeeritud ainult kruntide pos 7 ja pos 8 kérval kulgevale
ca 100 m pikkusele tadnavamaaldigule. Antud tdnavamaaldik on kavandatud selleks, et
tagada kvartaalne ringliiklus ning valtida parklatest labisditu. Seetbéttu puudub antud
tanavaldigu osas vajadus maakaablite koridori planeerimiseks. Lahendus on vérguvaldajaga
kooskodlastatud.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana. Planeeritud ja
olemasolevate kaablite kaitsevdond on 1 m kaabli teljest. Planeeringulahenduses on
naidatud kaablite koridori laiused, kuid tapne kaablite arv maaratakse konkreetsemalt
edasise projekteerimise kaigus.

Elektrivdrgu véaljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Detailplaneerimise projektiga on maaratud ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate
kaablite trasside servituudi alad. Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus
toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Tanavaldikude valgustuseks on ette nahtud LED-valisvalgustid. Valgustid paigaldatakse
koonilistele metallmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena. lgast
mastist on ette nahtud kuni kolm hargnemist.

Kaesolev lahendus on pdhimdétteline. Planeeritavate hoonete sisestus- liitumiskilpide
asukohad tapsustatakse toé6projektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga).

Konkreetsete objektide elektrivarustuse tooprojekti koostamine (ka 10/0.4 kV alajaamade
projekteerimine) toimub vdrgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.
Alajaamat6oprojekti koostamisel tuleb lahtuda Elektrilevi OU -i ettevdttestandardist ja
kehtivatest normatiivdokumentidest.

RAAM

RAAM Arhitektid Al OU

reg 11470542  Telliskivi tn 60/1  Tallinn 10412  info@raamarhitektid.eu


mailto:info@raamarhitektid.eu

37

9 DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE
HOVITAJA

Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevad vdimalikud kahjud hudvitab kahjude tekkimise
ajal Padula ja Metsa-Padula kinnistuid omanud isik.

10 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Detailplaneeringu alusel moodustatakse krundid, sdlmitakse notariaalsed servituudilepingud
ning kantakse kinnistusraamatusse detailplaneeringus maaratud isiklikud kasutuséigused.

1.

3.

4.

Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning vélja ehitama Padula ja Metsa-
Padula kinnistute detailplaneeringu jargsed teed ning tehnovérgud ja -rajatised ning
liklussélmi Uhendavad teed detailplaneeringuga ettenahtud ulatuses.

Punktis 1 nimetatud detailplaneeringu jargsete teede valmimisel (kasutuslubade
saamisel) kohustub Arendaja avalikuks kasutuseks vajalike teede kohta sdlmima
Vallaga teeseaduse § 4 Ig 3 alusel eratee avaliku kasutamise lepingu, milles nahakse
ette eratee kasutamise kord ja tahistus ning teehoiukulude kandja. Teede avalikku
kasutusse andmise eest Vald eratee omanikule hlvitist tasuma ei pea. Kuni vastava
lepingu s&lmimiseni kannab Arendaja kdik tee rajamise ja ekspluateerimisega seotud
kulud.

Arendaja voorandab punktis 1 nimetatud ja temale kuuluva, detailplaneeringu
pdhijoonisel kavandatud transpordimaa krundid koheselt peale tee valjaehitamist ja
sellele kasutusloa saamist tasuta Vallale voi juhul kui Vald avaldab selleks soovi.

Arendaja kohustub omal kulul projekteerima, taotlema ehitusload ja valja ehitama
detailplaneeringu pdéhijoonisel viidatud kruntidele Pos 11, Pos 12, Pos 16 ja Pos 17
kavandatud puhke- ja rekreatsioonialad (spordi- ja manguvaljakud), krundile Pos 14
ettendhtud autoparklad ja kergliiklusteed, ning taotlema valjaehitatud spordi- ja
manguvaljakutele, teedele ja parklatele kasutusload.

Detailplaneeringu kehtestamise korral taidab jargmised kohustused:

1.

Arendaja kohustub omadest vahenditest valja ehitama Detailplaneeringu jargse
Tehnilise infrastruktuuri ja Avaliku ruumi ning vodérandama Detailplaneeringuga
avalikuks kasutuseks maaratud Avaliku ruumi kinnistud tasuta Vallale.

Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning valja ehitama k&ik Detailplaneeringu
kohased teed, tehnovdrgud- ja rajatised, sh juurdepaasuteed koos kergliiklusteedega,
vee- ja kanalisatsioonitrassid vee-ettevbtja poolt maaratava liitumispunktini,
valisvalgustuse, elektrivarustuse, sidevorgu ning drenaazisusteemi
detailplaneeringuga ettenahtud ulatuses ning taotlema eelnimetatud rajatistele
kasutusload.

Arendaja kohustub projekteerima ja valja ehitama Detailplaneeringuga kavandatud
asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon min AC 16 surf, 100% graniit, paksusega 6 cm)
juurdepaasu- ja siseteed katendi laiusega vahemalt 7 m (v.a spordiplatsi juurde viiv
sisetee, mille katendi laius peab olema vahemalt 5 m) koos LED-optilise
maakaabelliiniga tanavavalgustusega.

Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ja valja ehitama Detailplaneeringualal
asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon AC 8 surf 45% tardkivi, paksusega 5 cm)
kergliiklustee, teekatte minimaalse laiusega 3 m.

R
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5. Arendaja kohustub oma kuludega rajama Saue tee L3-le asfaltbetoonkattega
(asfaltbetoon min AC 16 surf, 100% tardkivi, 5cm + AC 32 base 8 cm, kogupaksusega
5+8 = 13 cm), vasakpdodrde raja koos mdddasdidulaiendusega Laagri alevikust Saue
linna suunas ning ehitama maakonnaliini bussipeatuse tarbeks bussitaskud, mis
hakkavad paiknema mdlemal pool Saue tee L3.

6. Arendaja kohustub projekteerima ja valja ehitama Detailplaneeringualal
asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon min AC 16 surf, 45% graniit, paksusega 6 cm)
Umberpooramisplatsi 12x12 m, pikiparkimiskohad ning tagama ligipaasu Maidu
katastritiksusele (72703:001:0559).

7. Arendaja on ndustunud ja teadlik, et planeeritavad korterelamud véivad olla kuni 4-
korruselised, kérgusega maapinnast katuseharjani kuni 16 m, ning korterelamute
juurde tuleb rajada madal- ja kdrghaljastus ning autoparklad ja kdnniteed koos LED-
optilise valgustusega enne esimesele hoonele kasutusloa taotlemist.

8. Arendaja on ndustunud ja teadlik, et parkimiskohtade kavandamise arvestuses
lahtutakse pohimdttest 1,5 kohta elamulhiku kohta, millest arvestuslikult (ks
parkimiskoht planeeringuala korteri kohta on arendajal &igus personaalse
kasutuskorra alusel vodrandada. Arvestuslikult 0,5 parkimiskohta korteri kohta jaavad
avalikku kasutusse (nn kulaliskohad), voéimalik on parkimiskohtade ristkasutus
Uhiskondlike hoonete laheduses. Iga kortermaja sisse tuleb planeerida piisavas
suuruses hoiuruum  (soovitavalt esimesele korrusele) kergliiklusvahenditele
(jalgrattad, tdukerattad, erinevad elektriliikurid, lapsevankrid jne).

9. Pooled lepivad kokku, et Arendaja kohustub kortermajade ja arihoonete juurde rajama
piisavas koguses hoiu- ja/vdi parkimisvdimalusi kergliiklusvahenditele (jalgrattad,
toukerattad, erinevad elektriliikurid jne). Iga eluaseme kohta tuleb arvestada 2
parkimiskohta jalgratastele.

10. Pooled on leppinud kokku, et Arendaja kohustub planeeringualale kavandama
sotsiaalmaa krundi (krunt pos nr 10), mis antakse Ule vallale. Arendaja kohustub
krundi tarbeks valja ehitama tehnilise infrastruktuuri (juurdepaasutee koos
kergliiklusteega, parklad, vee- ja kanalisatsioonitrassid, valisvalgustuse,
elektrivarustuse, sidevorgu jms). Arendaja voorandab ettendhtud maaiksuse vallale
kuue kuu jooksul parast detailplaneeringu kehtestamist.

11. Arendaja voib lisaks kortermajadele ja uhiskondlikule hoonele planeeringualale
kavandada ka korterelamuala elukeskkonda sobituva arihoone, kui sellekohased
Uldplaneeringu tingimused on taidetud.

12. Arendaja on kohustatud planeeringualale kavandama avaliku ruumi (Uldkasutatava
maa krundid, péhijoonisel margitud pos nr 11 ja 12 ning pos nr 15-19) ning rajama
oma kuludega laste manguvaljaku, valijdusaali, spordiplatsi ja kelgumae. Mangu- ja
spordivaljakute lahendused tuleb enne ehitusloa taotluse esitamist kooskdlastada
valla avaliku ruumi spetsialistiga.

13. Arendaja kohustub taitma punktis 12 nimetatud spordi- ja manguvaljakute rajamise
kohustuse hiljemalt selleks ajaks, kui planeeringualale on valjastatud hoonetele
(korterelamud) 50% kasutuslubadest.

14. Arendaja kohustub Detailplaneeringuga kavandatud transpordimaa ja sotsiaalmaa
katastribksused tasuta Ule andma Vallale koheselt parast Detailplaneeringu
kehtestamist, arvestades maamdo6tmistoodeks kuluva moistliku ajaga, aga mitte
hiljemalt kui 6 kuu jooksul.

15. Arendaja vodtab endale kohustuse planeeringualale kavandatava madal- ja
korghaljastuse rajamisega haljastuse hoolduskohustuse puude ja pddsaste osas 2
aastaks, st puude ja pddsaste kastmine, vaetamine, hooldusldikus, vajadusel istikute
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valjavahetamine jms. Korterelamute kinnistutel kehtib haljastuse hoolduskohustus
kuni korteriuhistute moodustamiseni.

16. Arendaja on teadlik ja kohustub lahendama Detailplaneeringualal sademevee
arajuhtimise kinnistutel, halvendamata naaberkinnistute niiskusreziimi.

17. Arendaja on kohustatud peale Detailplaneeringuga ettendhtud vee- ning
kanalisatsioonirajatiste valjaehitamist ja eelnimetatud rajatistele kasutuslubade
saamist andma need tasuta Ule kohalikule piirkonna vee-ettevdtjale AS Kovek ning
muud Detailplaneeringus ettenahtud ja rajatud tehnovérgud ja rajatised tuleb
Arendajal ja vastavate teenuste pakkujatel omavahel saavutatud kokkulepete alusel
vborandada edasi vorguettevotjatele.

18. Arendaja kohustub kbéiki eelpoolloetletud tegevusi finantseerima omadest vahenditest
ning tal ei ole digust nduda Vallalt Detailplaneeringus ettendhtud Avaliku ruumi
tasulist voérandamist ega tasu voi hivitist teede ning tehnovdrkude ja —rajatiste
valjaehitamise eest.

19. Arendaja on teadlik ja ndustub, et Detailplaneeringukohased hooned (korterelamud ja
arihoone) saavad kasutusload alles siis, kui Arendaja poolt on taidetud hoonete
kasutuslubade valjastamiseks vajalikud eeltingimused ehk vélja on ehitatud vastavate
hoonete teenindamiseks vajalikud teed ja tehniline infrastruktuur ja nendele
valjaehitatud rajatistele on valjastatud Valla poolt ka kasutusload, enne Vald
kasutuslube Detailplaneeringukohastele hoonetele (korterelamutele ja arihoonele) ei
valjasta.
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