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Saue Vallavalitsus

KORRALDUS

Saue linn 21.august 2025 nr 671

Alliku kiilas Joekdiru tee 2 ja 4 katastriiiksuste ja lahiala
detailplaneeringu algatamine

I Taotluse sisu

Saue Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamiseks Alliku kiilas Joekaaru
tee 2 (72701:002:1517, suurusega 5920 m? elamumaa 100%) ja ]Joekddru tee 4
(72701:002:1518, suurusega 5546 m?, elamumaa 100%) katastriiiksusel, eesmargiga jagada
katastriiiksused kruntideks ning ehitusdiguse maaramiseks iiksikelamute piistitamiseks.

I1. Katastriiiksuse asukoha kirjeldus ja olemasolev olukord

Joekdaru tee 2 ja 4 katastriliksused asuvad Alliku kiilas, Saue vallas. Planeeritud ala piirneb
poOhjast ja l1dunast elamumaadega, idast maatulundusmaaga ning edelast 11185 Hiiiiru-Alliku-
Saue tee L4 transpordimaaga ja ladnest 11185 Hiiliru-Alliku-Saue tee L3 transpordimaaga.
Planeeringuala asub kehtiva ]J6emaa, Joepere, Imutmde, Kaharsoodi II ja lahiala
detailplaneeringualas. J6ekaaru tee 2 ja 4 katastriiiksused on hoonestamata. Planeeritava maa-
ala suurus on ca 1,15 ha.

1. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada Joekadadru tee 2 ja 4 katastriiiksused viieks
elamumaa krundiks, iiheks transpordimaa ning kaheks iildkasutatava maa krundiks. Elamumaa
kruntidele maaratakse ehitusdigus liksikelamute ja abihoonete plistitamiseks. Transpordimaale
ja tildkasutatava maa katastriiiksusele kavandatakse kergliiklusteed ning haljasala. Juurdepéaas
detailplaneeringule kavandatakse Jdekdaru teelt. Planeeringualale ligipdasuks vajalik
transpordimaa eraldatakse ja voorandatakse Aasa tee 1, 3 ja 5 katastriiiksustelt.

IV. Taotluse vastavus lildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas
ning maakasutuse juhtotstarbeks on kehtestatud iildplaneeringu alusel maaratud pere- ja
ridaelamumaa. Saue valla iildplaneeringu seletuskirja punkti 4.4 kohaselt on detailplaneeringu
kehtestamise tingimuseks tiheasustusega alal liitumine iihisveevargi- ja kanalisatsiooniga ning
kavandatavate tegevustega kaasnevale liikluskoormusele vastav juurdepddsuvéimalus avaliku
teedevorgu kaudu. Uldplaneeringu seletuskirja punkti 4.4 kohaselt tuleb uue hoonestuse
rajamisel tiheasustusega alal arvestada sellega, et elamualadel peab olema jalgsi liikumiseks
sobiv avalik ruum (avalike ja erateenuste osutamise alad, haljasalad, pargid, manguvaljakud,
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kergliiklusteed, avatud oduealad jms), mis moodustab vdhemalt 20% planeeritavast alast.
Joekdaru tee 4 asub osaliselt Vaana joe kalda piiranguvoondis. Detailplaneeringu algatamise
eesmark on kooskolas Saue valla iildplaneeringus toodud nduetega.

IV. S6lmitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/8/2025 margitud
pOhimotetele. Vallal on o6igus jitta detailplaneeringu kohastele hoonetele ehitusload ja
kasutusload véljastamata, juhul kui huvitatud isik ei tdida halduslepingus nimetatud kohustusi,
mis on huvitatud isiku ja valla vahelisel kokkuleppel ehitusloa ja kasutusloa taotlemise ja
valjastamise eelduseks. Seega vastavalt Saue Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel s6lmitud
kirjalikule kokkuleppele, kaasneb huvitatud isikul kehtestatud planeeringu elluviimisega
kohustus omadest vahenditest valja ehitada kogu detailplaneeringu jargne tehniline
infrastruktuur (detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatavad juurdepaidsuteed, koos
tanavavalgustusega, tehnovorgud- ja rajatised, vee- ja kanalisatsioonitrassid vee-ettevdtja poolt
madratavate liitumispunktideni, sadevee- ja drenaaZzisiisteem, elektrivarustus, sidevork) ja
avalik ruum. Arendajal ei ole digust nduda vallalt detailplaneeringus ettendhtud sotsiaalmaa ja
transpordimaa tasulist viorandamist ega tasu vai hiivitist teede ning tehnovérkude ja -rajatiste
védljaehitamise eest.

V. Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine

Kavandatav tegevus ei ole vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (KeH]S) § 33 16ike 1 punktis 3 nimetatud detailplaneering, s.o detailplaneering, mille
alusel kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud tegevust. Samuti pole kavandatav tegevus
eeldatavalt olulise keskkonnamojuga, lahtudes KeH]JS § 6 1digetes 2-4 sitestatust. Kavandatav
tegevus ei kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méaaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu" alla.
Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks eelhinnangu koostamise, mistottu pole
voimalik ega ka vajalik KSH algatamise voi algatamata jatmise tile kaalutlusotsuse langetamine.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 124 16iked 1-4 ja l6ike 10, § 128
16iked 1 ja 5-7, § 131 l6iked 1, 2 ja 21, § 139 I5ike 2, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta
madruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4 punktid 1
ja 2, § 5 punktid 1, 8-10, Saue valla iildplaneeringu, Saue Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel
23. mail 2025. aastal sdlmitud kokkuleppe (nr 12-2.14/8/2025) detailplaneeringu
realiseerimisega ning vottes arvesse Joekdiru tee 2 ja 4 katastriiiksuste omaniku volitatud
esindaja taotluse, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Algatada Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas Jéekdaru tee 2 (72701:002:1517) ja
Joekdaru tee 4 (72701:002:1518) katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering, pdhieesmargiga
katastritiksuse  kruntideks jagamiseks, ehitusdiguse madramiseks iiksikelamute
piistitamiseks ning sotsiaalmaa ja transpordimaa eraldamiseks.

2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saue valla tildplaneeringu nduetega ning jargmiste
lisanduetega:

2.1 Krundi taisehituse protsent véib olla kuni 25%j;
2.2 planeeringuga anda tuletdrje veevarustuse lahendus;
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2.3 iiksikelamukrundile v6ib ette ndha iihe kuni 2-korruselise elamu, kdrgusega maapinnast
katuseharjani kuni 9 m ja 1-korruselised abihooned, kdrgusega maapinnast katuseharjani
kuni 5,0 m;

2.4 parkimine lahendada oma krundi piires;

2.5 hoonestuse rajamisel arvestada piirkonnas valjakujunenud ehituslaadiga ja sobivusega
umbritsevasse keskkonda;

2.6 veevarustus, sadevesi ja kanalisatsioon lahendada vastavalt piirkonna vee-ettevotja AS
Kovek poolt viljastatud tehnilistele tingimustele;

2.7 projekteerida ja véilja ehitada detailplaneeringuga kavandatud asfaltbetoonkattega
(asfaltbetoon AC 16 surf, 100% tardkivi, paksusega 6 cm) juurdepadsutee (katendi laius
vdhemalt 5 m) koos LED-optilise tidnavavalgustusega, mis hakkab kulgema
Detailplaneeringualal kuni iimberpdoramisplatsini (suurusega vahemalt 12x12 m);

2.8 projekteerida ja vilja ehitada asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon AC 8 surf 45% graniit,
paksusega 5 cm) kergliiklustee minimaalse laiusega 2,5 m koos LED-optilise
tdnavavalgustusega;

2.9 planeeritavale alale juurdepaisu tagamiseks seatakse Joekdaru teele kuni mahapo6ordeni
planeeringuala siseteele servituut vdi seda asendav sundvaldus Saue valla kasuks;

2.10 kooskolastuste vajaduse maarab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse alusel;

2.11 detailplaneeringu algatamine tdhendab, et planeeringu koostamisele tuleb asuda.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil voi teda asendaval isikul teavitada
detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur, Saue valla veebilehel
ning vdljaandes Ametlikud Teadaanded.

4. Saue Vallavalitsusel on digus 16petada algatatud detailplaneeringu menetlus ning tunnistada
kehtetuks kdesolev korraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates korralduse
vastuvdtmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik véi muu detailplaneeringu
kehtestamisest huvitatud isik esitanud Saue Vallavalitsusele detailplaneeringu
vastuvotmiseks vajalikku dokumentatsiooni.

5. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et wvallavalitsus detailplaneeringu vastu votab vdéi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvotmine voi
kehtestamine).

(allkirjastatud digitaalselt)

Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar
vallasekretir
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