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‘ Elamu imberehituse eelprojekt. Asukoht: Tormila, Kdrmu kiila, Haljala vald, La4ne-Virumaa.

SELETUSKIRI
1. ULDOSA
1.1 Sissejuhatus
Kéesoleva to6ga on koostatud elamu iimberehituse eelprojekt asukohaga Tormila (katastritunnus
19001:001:0135) Karmu kiila, Haljala vald.
Tellija Annika Kuuskla.
Ehitisregistri andmeil asub Tormila katastritiksusel elamu ehitisregistrikoodiga 108000415 ehitisealuse
pinnaga 72m?. Elamu on iihekorruseline, viilkatusega hoone tellisvoodri ja vérvitud laudvoodriga.
Elamul on osaline kelder.
Antud projektiga lahendatakse sokli soojustamine ja viimistlemine, vilisseinte soojustamine ja
viimistlemine vérvitud laudvoodriga, uute avatdidete paigaldamine, katusealuse viljachitus, katuslae
soojustamine ja katte vahetus ning kiittesiisteemi muutmine. Elamule ehitatakse viike tuulekoda.
Tegemist pole olulise rekonstrueerimisega ja energiamérgis pole ndutav.
Ehitisregistri andmetel on elamu maht 175m? , mis on arvutatud vana metoodika jargi, ehk mahu
arvutusel pole arvestatud pooningu osa ja pdrandast maapinnani jdévat osa, reaalne vana maht on
359m? ja hoone ei laiene iile 33%.
Vana mahu arvutus on projekti lisades.

Projekteerimise aluseks on:

Tellija soov.

Haljala valla tildplaneering,

Eesti Vabariigis kehtivad projekteerimisnormid.

Projekteeritud hoone eluiga on 50 a.

Ehitise kavandatava tooea tagamise eelduseks on:

Projektijargselt teostatud ehitustodd, kasutades selleks ettendhtud kvaliteediga tooteid ja t60 teostamise
noudeid ning ehitustegevust on nduetekohaselt kontrollitud ja dokumenteeritud.

Ehitise tarindite sihipdrane kasutamine ja nduetekohane hooldus, s.h. toodete valmistaja juhendite
jalgimine.

Pohilised normdokumendid, millele vastavuses eelprojekt on koostatud:

Ehitusseadustik RTI1, 21.12.2019, 5

Planeerimisseadus RT 1, 19.03.2019, 104

Nouded Ehitusprojektile Majandus- ja taristuministri méérus nr. 97, 21.07.2015

Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded Siseministri méérus nr. 17, 30.03.2017

EVS 932:2017 Ehitusprojekt

Tarindi RYL 2010 Ehitustodde tildised kvaliteedinduded. Kande- ja
piirdetarindid

EVS 812-3:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid

EVS 812-6:2012/AC:2016 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad
tuleohutusnouded

Toovotja peab ldhtuma sellest, et hoone tuleb, arvestades head ehitustava, ehitada 16plikult valmis.
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‘ Elamu timberehituse eelprojekt. Asukoht: Tormila, Kérmu kiila, Haljala vald, Ladne-Virumaa.
1.2 Uldandmed
- Elamu iimberehituse ja laienduse eelprojekt.
- Tellija:Annika Kuuskla;
- e-post: annikakuuskla@gmail.com
- Katastritiksus: Tormila,; katastritunnus 19001:001:0135;
sihtotstarve: maatulundusmaa;
pindala 13886m?
- Projekteerija:MI Projekt OU
aadress:Koidu 44, Kadrina
MTR kood nr. EEP004879
vastutav arhitekt Meelis Suvi

2. ASENDIPLAAN
Tormila katastriliksus asub Karmu kiilas.
Katastritiksuse kitsenduse objektid:
-Maardla Eesti
-elektripaigaldiste kaitsevoondid- el. Maakaabel, el 6huliin allalkV, el. Liini mastitdmmits, tugi
-avaliku tee kaitsevoond , 17174 Romeda-Pdodruse tee.

Katastritiksust piiravad:

pohjast- Liisi katastriiiksus, sihtotstarve maatulundusmaa,

16unast- 17174 Romeda-Podruse tee katastriiiksus, sihtotstarve transpordimaa,

ladnest- Nolva katastritiksus, sihtotstarve elamumaa,

idast- Mée katastriiiksus, sihtotstarve maatulundusmaa.

Juurdepéds kinnistule 1duna poolt, 17174 Rdmeda-Pddruse teelt, olemasoleva mahasdidu kaudu.
Elamu paikneb kinnistu 1dunapoolses osas, keskel, sissepddsudega idast, pohjast.

2.1 Olemasolev olukord

2.1.1 Paiknemine

2.1.2 Olemasolev hoonestus

Antud katastriiiksusel on ehitisregistri andmetel jargmised ehitised:
Hoone 108000415 Elamu

Hoone 108000416 Saun
Hoone 108000417 Majandushoone
Hoone 108000418 Kuur

2.1.3 Olemasolev reljeef
Antud katastriiiksuse dueala on tasase reljeefiga.

2.1.4 Olemasolev haljastus
Katastriiiksuse Ouealal on olemasolev haljastus: looduslik rohumaa ja korghaljastusena leht- ja
okaspuud.

2.1.5 Olemasolev tinavatevork ja juurdesoidud

Juurdepéds kinnistule 16unast, 17174 Rdmeda-Pddruse teelt , olemasoleva mahasdidu kaudu.
Parkimine on lahendatud kinnistusiseselt.

Elamu jdib 17174 Romeda-Pddruse tee kaitsevoondisse. Transpordiamet teavitab liiklusest pdhjustatud
héiringutest ega vota endale kohustusi riigitee liiklusest pohjustatud héiringute leevendamiseks projektiga
kasitletaval alal, et kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Elamut ja tehnovorke ei laiendata riigitee poole.
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‘ Elamu imberehituse eelprojekt. Asukoht: Tormila, Kdrmu kiila, Haljala vald, La4ne-Virumaa.

2.2. Hoone paigutus
Hoone paikneb kinnistu lduna poolses osas, keskel, katuse harjajoonega ida-lddne suunaliselt.

2.3 Vertikaalplaneering
2.3.1 Hoone paiknemiskorgus
Hoone +0,00-ks on valitud ol.olev I korruse pdrandapind ca 350mm maapinnast.

2.3.3 Sadevete kiitlemine
Sadeveed juhitakse maapinna kalletega hoonest eemale pinnasesse.

2.4 Teed ja platsid
2.4.1 Krundisisesed teed
Oueala ol.olevad teed on kaetud kruusakattega.

2.5 Haljastus ja heakorrastus, piirded.
Piirded puuduvad, haljastus ol.olev, antud projekt ei lahenda.

2.5.1 Priigikonteinerid

Kinnistule paigaldada priigikonteiner ja sdlmida priigiveoleping vastavalt Haljala valla
jaatmehoolduseekirjale.

2.5.4 Ehitusjaitmete kiditlemine

Ehitusjddtmed tuleb kéidelda vastavalt Haljala valla kehtivale jidtmehoolduseeskirjale.

Tekkinud ehitusjddtmed taaskasutatakse voi korvaldatakse sellekohase jddtmeloaga ehitusjddtmete
kiitluskohas.

Ehitusjddtmeid ei tohi anda vedamiseks, korvaldamiseks ega taaskasutamiseks iile isikule, kellel
puudub sellekohane jadtmeluba voi kes ei ole ehitusjddtmete kéitlejana registreeritud.

Ehitusjdadatmed tuleb liigiti sortida eraldi vastavalt sorditavatele jadtmeliikidele tdhistatud mahutitesse
nende tekkekohal, ldhtudes jddtmete taaskasutusvoimalustest. Eraldi tuleb sortida:

1) puit;

2) kiletamata paber ja papp;

3) metall (eraldi must- ja virviline metall);

4) mineraalsed jaidtmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);

5) raudbetoon- ja betoondetailid;

6) torva mittesisaldav asfalt;

7) kile.

3. ARHITEKTUUR

3.1 Ehitise iildandmed

Elamu on viilkatusega ja viimistletud varvitud laudvoodriga.

Hoone pikkus on 10.9, laius on 8.2, kdrgus maapinnast 6.9m, absoluutne korgus 92.4m.

3.2 Ehitise tehnilised niitajad

3.2.1 krundi sihtotstarve maatulundusmaa

3.2.2 ehitisealune pind 83.2 m?

3.2.3 korruselisus 2

3.2.4 suletud netopind 105.1 m?

3.2.5 koetav pind 94.9 m? s.h. toatemperatuuriga pind

3.2.6 eluruumide pind 89.2 m?

3.2.8 tehnopind 5.7m?

3.2.9 iildkasutatav pind 10.2m?
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‘ Elamu imberehituse eelprojekt. Asukoht: Tormila, Kdrmu kiila, Haljala vald, La4ne-Virumaa.
3.2.10 kubatuur 422 m? maapealne 392m?
3.2.11 eluiga 50 aastat

3.3 Arhitektuurne iildlahendus

Elamu on kahe korruseline, viilkatusega ja viimistletud vérvitud laudvoodriga. Elamul on osaline
kelder. Hoone idapoolsele kiiljele jadb viike koda katusealusega.

Elamus paiknevad ruumid:

kelder-kelder

I korrus: koda, kdok-tuba, wc-pesem.r ja tehniline ruum.

IT korrus: 2 tuba, vaheruum ja panipaik.

Keldrisse péadseb porandaluugist ja II korrusele kdok-elutoas paiknevast trepist.

3.4 Tuleohutusnouded

Kasutatud normdokumentide loetelu

Siseministri madrus nr 17, 30.03.2017 Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

Siseministri médéarus nr 10, 18.02.2021 Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord

EVS 812-3:2018. Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid

EVS 812-7:2018. Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded

EVS 812-6:2012/AC:2016. Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

Hoone kasutusviis ja polemiskoormus

Elamul on I kasutusviis ja pdlemiskoormus on kuni 600MJ/m?.

Hoone tuleohutusklass

Elamu kuulub tuleohutusklassi TP3.

Kandekonstruktsioonide tulepiisivused

Elamu kandetarinditele tulepiisivusndudeid ei esitata.

Korruste ary

Hoone on 2-korruseline keldriga hoone.

Porandate tuletundlikkus

Pdrandate tuletundlikkusele ndudeid ei esitata {ildjuhul I ja II korruse eluruumides.

Tehnilise ruumi ja keldri porand Dri-s1, terrassi konstruktsioon ja kate D-s2.

Siseseinte ja lagede pinnakihi tuletundlikkus

Seinte ja lagede tuletundlikkus klassist D-s2, d2, tehnilises ruumis B-s1,d0.

Viilisseinte pinnakihi tuletundlikkus

TP-3 klassi ehitise vilisseinte pinnakiht peab vastama tuletundlikkuse
noudele D,d2, vilisseina soojustussiisteem D, dO.

Ehitise klass ja

kasutusviis TP3

Vilisseina vilispind D,d2
Ohutuspilu vilispind D,d2

Ohutuspilu sisepind -

Katusekatte klass

Katusekatte tuletundlikkus Broof(t2).
Elektrikaablite tuletundlikkus

Kaablite tuletundlikkus Dca-s2,d2,a2.
Tuletokkesektsioonid

Hoones eraldi tuletokkesektsioone ei moodustu.
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‘ Elamu imberehituse eelprojekt. Asukoht: Tormila, Kdrmu kiila, Haljala vald, La4ne-Virumaa.

Suitsudrastus

Suitsueemaldus toimub uste ja akende kaudu.

Kiittekolded ja korstnad

Hoonet koetakse dhk-vesi soojuspumbaga radiaatorkiittel.

Lisaks on I korusel tahkekiittel pliit koos soojamiiiiriga voimsusega ca 12kW.

Korstnaks on iihelddriga ol.olev telliskorsten.

Suitsuldori ei tohi juhtida ventilatsiooni.

Polevmaterjalist pdrandakattega ruumis kaitstakse kiittekolde ees olev porand siittimise eest tihedalt
poranda ja kiittekoldega liituva metall-lehega voi asendatakse polevmaterjalist porand mittepdlevaga.
Uksega kiittekolde ees peab kaitstava ala ulatus olema vihemalt 400mm selle ette ja vidhemalt 100mm
koldeava kiilgedele.

Korstna temperatuuriklass on kuni T400.

Kiittekollete véljundgaaside temperatuur on kuni 400°C.

Korstna laest ja Il korruse laest ldbiviikude kaugused pdlevmaterjaldset 150mm isoleerida mittepdleva
soojapidava materjaliga (n. Kivivill 100kg/m? to6temperatuuriga 600°C).

Korsten peab katusepinnast min. 100 cm korgemale ulatuma.

Kiittekoldel ja korstnal tahmapuhastusluugid min. 65x135mm.

Katusele korstna juurde padseb maapinnalt teisaldatava redeli ja katusel oleva statsionaarse redeli ja
kiigutee abil.

Kiittekolletel peab olema paigaldus ja kasutusjuhend.

Elamus tahkekiitet ei hoita.

P6oningule padsuks korstna juurde paigaldada katusele luuk, katusetiihimike korgus on alla 600mm.
Ventilatsioonilahenduse tuleohutus

Eluhoone koogi véljatdombekanal, mis ei ole rajatud Sahti, peab olema tulepiisivusega vahemalt EI 15
ja tuletundlikkusega viihemalt A2-s1,d0. Ohupuhasti ja villjatdmbekanali iihendamiseks vdib kasutada
painduvaid kanaleid.

Uhe korteriga elamus vdib kasutada D tuletundlikkusega viljatdmbekanalit ja painduvat kanalit voi
160tstoru, vélja arvatud koogi viljatdombekanali puhul.

Tuleohutusabinoud hoones ja evakuatsioon

Hoonele on tagatud nduetekohane evakuatsioon, I korrusel on 2 evakuatsioonipddsu (uksed laiusega
1000 mm).

Eluruumidesse paigaldada suitsuandurid, min. 1 andur I ja II korrusele paigaldada vastavalt
tootjapoolsele juhendile ja lisaks paigaldada I korrusele vingugaasiandur.

Tuleohutusabinoud hoone vilisperimeetril

Hoonele on tagatud tuletdrjetehnikaga juurdepiis.

Lahim tuletdrjeveevatukoht on Aaspere kiilas, Tamme tee 5 katastritiksusel ca 700m kaugusel.

Hoone ndutav kustutusvee hulk 10 I/s 3 tunni jooksul.

Lahim naaberkinnistu hoone asub elamust ca 60.5m kaugusel. Ldhim samal kinnstul olev hoone on ca
8,0m kaugusel ja moodustab elamuga {ihtse tuletdkkesektsiooni.
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‘ Elamu imberehituse eelprojekt. Asukoht: Tormila, Kdrmu kiila, Haljala vald, La4ne-Virumaa.

v

Elamu paikneb hajaasustuspiirkonnas.

3.5 Hoone vilisviimistlus

sokkel -toon tumehall

vilisseinad- laudvooder-toon tumehall 565x C/1 ( Vivacolor Feelings Facade)
piirded, postid, rddstalauad- toon valge

aknad, uksed- toon valge

katus— profiilplekk klassik toon tumehall RR23

vihmaveesiisteem-rennid toon-toonis katusega, allajooksud valged.

4. EHITUSKONSTRUKTSIOONID (TARINDID)
4.1 Uldehitustéod
4.1.1 Ehitise elueaks on kavandatud viiskiimmend aastat. Lumekoormus maapinnal 1,75 kN/m?.

4.1.2 Vundamendid ja soklid

Ol.olev vundament lood. kivist, katta hiidroisolatsiooniga ja soojustada vahtpolustiirooliga 50-100mm.
Sokkel katta sileda tsementkiudplaadiga.

Vilistrepid terrassilaudadest.

4.1.3 Vilis-ja siseseinad

Ol.olevad vilisseinad puitkarkass ca 150mm seestpoolt aurutoke, roovitus ja viimistletud kipsplaadiga,
Viljapoolt seinad lisasoojustada mineraalvillaga 100mm puitprusside 50x100 S=600 vahel, millele
tuuletokkeplaat, roovitus ja laudvooder.

Tuulekoja ja IT korruse vélisseinad puitprussidest 50x150 S=600, véljapoole puitprussid 50x50
soojustus min. vill 150+50mm, tuuletokkeplaat, roovitus ja laudvooder, sissepoole aurutdke, roovitus
ja kipsplaat.

Puitkarkassil vélisseinte soojapidavus U=0,160-0,180 W/m?K.

Siseseinad- puitprussidest 50x100mm S= 600 kaetud kipsplaadiga, isolatsiooniks mineraalvill 100mm.

4.1.4 Vahelaed

Vahelagi ol.olevatest puitprussidest, talade vahele paigaldada puitprussid 50x200 S=400 vahel
min.vill, alla aurutdke, roovitus ja kipsplaat voi laudis, peale OSB plaat ja porandakate.

II korruse ja tuulekoja lagi prussidest 50x150mm S=600, alla aurutoke, roovitus ja laudis, soojustada
puistevillaga ca 400-500mm.

Lae soojapidavus U=0,08 W/m?K.
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‘ Elamu imberehituse eelprojekt. Asukoht: Tormila, Kdrmu kiila, Haljala vald, La4ne-Virumaa.

4.1.5 Katus

Katuse kandjateks on sarikad 50x150 S=600, soojustada mineraalvillaga 150mm, peale prussid 50x100
S=600, soojustada mineraalvillaga 150+100mm, alla roovitus, aurutoke ja laudvooder vai kipsplaat,
peale tuuletdkkeplaat, tuulutusroovitus 50mm, aluskate, aluskatte kinnitusliist, roovitus ja katteks
profiilplekk klassik.

Katuslae: U=0,148 W/m?K.

Katusele paigaldada paasuks korstna juurde kohtkindel redel padsuks korstna juurde ja katuseluuk
padsuks pooningule korstna juurde.

4.1.6 Porandad ja trepid

I korruse porand ol.olev puitprussidest, soojustada mineraalvillaga, alla tuuletokkeplaat, peale
porandaplaat ja porandkate vastavalt ruumi kasutusotstarbele.

Tuulekoja poranda alustditeks kasutada kiilmakerkeohutut mineraalset pinnast, millele tihendatud
liivalus, EPS soojustus 250mm, kile ja betoon pdrandakiittega, millele porandakate.

Sisetrepp puidust 14a, astmed 179x250mm, piirded 1,0m korgused.

Pdrand: pinnasel U=0,126 W/m?K, alt tuulutatav U=0,195 W/m?K.

4.1.7 Korstnad
Korstnaks on olemasolev iihelodriga telliskorsten.

4.1.8 Avatiited

Uued aknad avatavad PVC vdi puitraamidega 3x paketiga,
Vilisuksed ja siseuksed puituksed.

Uute akende soojapidavus U=0,9 W/m?K, ustel 1,1 W/m?K.

5. ERIOSAD

5.1 Elektripaigaldis:

Elektrivarustus tuleb hoonesse olemasolevast liitumispunktist.

Hoone sisemine kaabeldus siivistada seina sisse horisontaalselt ja vertikaalselt.

Pistikupesad paigaldada pdrandast {ildjuhul 0,25m korgusele ja valida soovituslikult turvariividega.
Niiskete ruumide valgustid ja liilitid peavad vastama P44 kaitseastmele, muudes ruumides IP XX
kaitsetase. Katusele paigaldatakse pdikesepaneelid.

Elektrivarustus lahendatakse eraldi projektiga s.h. pdikesepaneelid.

5.2 Kiite ja ventilatsioon:

Hoone pohikiite on 6hk vesi soojuspumbaga radiaatorkiittel ja porandakiittel. I korrusel on lisaks
tahkekiittel pliit soojamiiiiriga.

Igal eluruumil on vdhemalt iiks avatav aken.

Ventilatsiooniks paigaldada soojatagastusega ventilatsiooni varskedhuklapid.

Ohksoojuspumba miiratase peab vastama Keskkonnaministri médrusele nr 71.

5.3 Veevarustus

Veevarustus tuleb ol.olevast puurkaevust, antud projekt ei muuda. Kuna puurkaevu pole registris, tuleb
kaev seadustada enne elamu kasutusteatise esitamist.

Hoonesisene veetorustik on ette ndhtud plasttorudest ¥25x3,5 ja @16x2,2; koik varjatud torud
paigaldada manteltorus. Pohitorud isoleerida kogu pikkuses 20 mm paksuse kivivill
koorikisolatsiooniga. Kiilmaveetoru isoleerida aurutihedalt. Sanitaarseadmete iihendustorustikud

on ette ndhtud plastmass veetorudest ¥16x2,2, paigaldusega porandas ja/voi seintes. Torud

asetada manteltorusse.
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5.4 Kanalisatsioon

Kanalisatsioon juhtida rajatavasse biopuhastisse. Puhasti paigaldada vastavalt tootjapoolsele
paigaldusjuhendile ja puhasti immutusala kaugus kaevudest peab olema 60m. Puhastile esitatakse
eraldi ehitusteatis.

Sisemine kanalisatsioon ehitatakse plasttorudest dn32 — dn110, mis paigaldatakse pdrandasse.
Sanitaarseadmetena kasutatakse hoones vastavaid nduetekohase vesilukuga varustatud standardseid
seadmeid.

6. ENERGIATOHUSUS

Tegemist pole olulise rekonstrueerimisega ja energiamérgis pole ndutav.
Lahteandmed piirete projekteerimisel:

Projekteeritud hoone puitkarkassil vilisseinte soojajuhtivus: 0,160-0,180 W/(m?K)
Projekteeritud hoone katuslae soojajuhtivus: 0,136 (W/(m?K)
Projekteeritud hoone pinnasel porandate soojajuhtivus: 0,126 W/(m?K)
Projekteeritud hoone alt tuulutavate pdrandate soojajuhtivus:0,195 W/(m?K)
Projekteeritud hoone akende soojajuhtivus: 0,9 W/(m?K)
Projekteeritud vélisuste soojajuhtivus: 1,1 W/(m?K)

7. EHITAMISE DOKUMENTEERIMINE.

Ehitustood tuleb dokumenteerida vastavalt méaédrusele nr. 155, 04.09.2018 " Ehitamise
dokumenteerimisele, ehitusdokumentide siilitamisele ja iileandmisele esitatavad nduded ning
hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja esitamisele esitatavad nduded”

Peale chitise valmimist tuleb esitada kasutusloa taotlus sh. ehitusprojekt, mille jargi ehitati,
paigaldus ja hooldusjuhendid, kaetud toode aktid, teostusjoonised, ehitustoode paevik,
elektripaigaldise ndouetekohasuse tunnistus.

8. RADOONI LEEVENDAMISE MEETMED

Radooni leevendamise meetmete aluseks on EVS 840:2017.

Enne ehitustddde algust on soovitav teostada radooni mddtmine.

Juhul kui radooni tase iiletab piirnorme, votta kasutusele vajalikud meetmed.

Hoone porandale paigaldada radoonikile.

Tihendada ja hermetiseerida koik torude ja kaablite 1dbiviigud porandast.

Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid voi torud on paigaldatud hiilssidesse, tuleb tihendada nii
hiilsi ja seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning hiilsi vahe.

9. EHITISE HOOLDUS JA KASUTUSJUHEND

Ehitist tuleb kasutada heaperemehelikult ja kasutusotstarbe kohaselt. Ehitise kasutusea ajal tuleb
tagada ehitise piisivuseks ja ohutuks kasutamiseks vajalik asjatundlik korrashoid, tagada selle ohutu
seisund ja kui asjakohane, siis ka visuaalne korrasolek.

Ehitise ohutuse ja korrashoiu eest vastutab ehitise omanik.

Hoone korrashoid on elamu eluea jooksul elluviidavate tehniliste ja administratiivsete tegevuste
kompleks selleks, et kas sdilitada ja/voi taastada olukord, et korras hoitav elamu siilitaks oma
kasutatavuse ning vastaks kavandatud otstarbe tditmiseks esitatud tingimustele.

Hoone hoolduseks loetakse toid, millega hoitakse elamu elamiseks kasutamiskdlblikus seisukorras ja
tagatakse elanike ohutus eluruumide kasutamisel.

Hooldus sisaldab elamu ehituskonstruktsioonide, elamu osade, elamusiseste ja elamu juurde kuuluvate
tehnosiisteemide regulaarset jarelevalvet, teenindamist, korrastamist ja detailide vahetust ning elamu
tehnosiisteemide rikete ja avariide ennetamist, eesmérgiga siilitada elamu pidev kasutamiskdlblik
seisukord.

Hoolduse all moistetakse perioodilist ja avariilist hooldust. Perioodiline hooldus on ettekavandatav ja
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regulaarselt (iildjuhul) kindlate ajavahemike tagant toimuv tarindi voi slisteemi hooldusjuhenditest
tulenev tegevuste kompleks. Avariiline hooldus on t66d, mille tegemise eelduseks on avarii/rikke
toimumine ja tehtavate t06de eesmargiks on toimunud avarii/rikke lokaliseerimine ja selle tagajargede
likvideerimine.

Heakorratoode eesmérgiks on puhtuse (sanitaarnduete) ning korrashoiu tagamine elamus ja selle
krundi, elamuga piirnevate konni- ja sdiduteede ning elamu vélispindade ja siseruumide koristamine
ning puhastamine, tagades nende sobivuse omanikule.

Hoone remondiks (sh renoveerimiseks) loetakse ehituskonstruktsioonide, tehnosiisteemide voi nende
tervikosade paigaldamist, eemaldamist, asendamist vOi ennistamist. Remondi kdigus voib tdsta hoone
heakorrataset ning paigaldada tdiendavaid seadmeid.

Hooldusvihik.

Soovituslik on hooldusvihiku sisseseadmine. Hooldusvihikusse tuleks kanda:

- Kinnistu ja ehitise pdhiandmed, nt katastriiiksuse number, kinnistu suurus, maja bruto- ja netopind
jne.

- Maja tehniliste seadmete ja siisteemide andmed (konkreetsete seadmete margid ja mudeleid,
kiitte-, ventilatsiooni-, jahutuse- ja valvega seotud siisteemide tdpsed nimetused. mis marki
torustikke voi kaableid kasutati ja mis firma antud seadmed voi slisteemid tarnis ning paigaldas).

- Andmed ja kontaktid maja projekteerijate ja ehitajate kohta.

- Viimistlusmaterjalide ja tarvikute andmed. Majaga seotud peamiste viimistlusmaterjalide (nt
parkett, keraamilised plaadid, pinnakatted, sanitaartehnika, valgustid, sh lambipirnid jne)

- Kasutusjuhendid: signalistasioonisiisteemi, kiitteslisteemi-, ventilatsioonisiisteemi, akende/uste jne.
Kasutusjuhendid ja nende alusel toimimine on vdga oluline ka garantiiperioodil, sest garantii kehtib
ainult siis, kui jérgitud on kasutusjuhendit.

- Teenustepakkujate lepingud ( elekter, side, vesi-, kanalisatsioon, jidtmevedaja jne).

- Kulud aastate kaupa ja vordlemine. Regulaarselt kirja panna kiitteenergia (gaas, 0li, elekter jne),
elektri-, vee- ja muud kinnistu v0i maja hooldamisega seotud kulud. Kulude fikseerimine ja
vordlemine aitab digeaegselt avastada vdimalikke rikkeid maja tehnosiisteemides ja enne suuremate
kahjude tekkimist parandustodd ette votta.

- Teostatud iilevaatuste tulemused fikseerida hooldusvihikus.

-Tehtud parandus- ja hooldust6dd, teostatud hooldustodde aktid ( korstnapiihkija, tehnosiisteemi, jne).
Hoolduse sageduse méirab dra paigaldatud materjali- tehnosiisteemi hooldus- ja kasutusjuhend.
Hooldustoode teostaja peab olema kompetentne.

Ulevaatuste ja hooldustoode nimekiri

1 x nédalas tehtavad t66d:

maja Kkiitteslisteemi regulaarne iilevaatus ja kontroll. Sagedaste {iilevaatuste mdte on mairgata
voimalikke puudusi varakult ja reageerida digeaegselt, et pohilised tehnosiisteemid to6taksid torgeteta.
1 x kuus tehtavad t66d:

erinevate pinnakatete dige hooldamine ja puhastamine.

1 x kvartalis tehtavad t66d:

erinevate vee- ja ventilatsioonifiltrite vahetus vOi puhastamine, suitsuandurite ja valvesiisteemide
toimimise kontroll jne.

1 x aastas tehtavad t66d:

igakevadine maja véline lilevaatus, et fikseerida tehtavad parandustddd; akende-uste reguleerimine ja
tihendite vahetamine; ventilatsioonisiisteemi seadmete suurem puhastamine; vee mudafiltri
puhastamine; vihmaveerennide puhastamine jne.

On tdid, mida on soovitatav teha iga 5—7 aasta tagant, nditeks kiitte- ja veetorustike ldbipesu.
Puitvoodriga maja on soovitatav iga 10—12 aasta tagant lile vdrvida, maja nn virskendusremonti
tehakse keskmiselt 8—10 aasta tagant.

Hooldustdodde nimekiri soltub majast ja selle tehnosiisteemidest.
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Tormila elamu 108000415 ol.oleva mahu arvutus

elamu
8,04x8,92x5,0(korgus maapinnast keskmise kdrguseni katusel)=359m?
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