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1 — SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1

.1.1. Kehtivad 6igusaktid

,Planeerimisseadus”, jbustumine 01.07.2015;

Ehitusseadustik, jdustumine 01.07.2015;

Siseministri 30.03.2017.a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad
néuded”

Siseministri maarus 18.02.2021 nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;

Kiili Vallavalitsuse poolt 22.11.2022 maarusega nr 4 vastu voetud ,Kiili valla detailplaneeringukohaste ja
planeeringlahenduse elluviimiseks vajalike ja sellega seotud rajatiste véljaehitamise ja valjaehitamisega
seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord".

Kiili Vallavalitsuse 12.09.2023 maarus nr 5 ,Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning
vormistamise nduded”;

Kiili Vallavalitsuse 16.01.2024 korraldus nr 18 ,Vaela kiillas Hansu, Aidamehe ja Vaela tee 59
detailplaneeringu koostamise algatamine” ja lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

.1.2. Arengukavad ja -strateegiad

Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud ,Kiili valla ildplaneering®;
Kiili Vallavolikogu 19.04.2018 otsusega nr 10 algatatud ,Kiili valla ildplaneering”;
Kiili valla arengukava 2024-2035 (Kiili Vallavolikogu 19.10.2023 mé&arus nr 11).

.1.3. Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud (nt. ehitusgeoloogilised

uurimistood, miirauuringud)

—

Geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500, koostas 16.02.2022 Geodeesia24 OU, t66 nr 5908-22.
Alusplaani koordinaadid on esitatud L-EST 97 ja kdrgused EH2000 siisteemis;

Geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500 Vaela tee 55 katastriliksuse osas, koostas 28.01.2025
Geodeesia24 0U, t66 nr 10211-25. Alusplaani koordinaadid on esitatud L-EST'97 ja kérgused EH2000
susteemis;

Aidamehe, Hansu ja Vaela tee 59 kinnistu detailplaneeringu sademevee puhverdamise eksperthinnang,
Kobras OU t66 nr 2025-034 04.02.2025;

Liiklusmiira hinnang, logistikahooned, Vaela kiila detailplaneering, Kajaja Acoustics OU 166 nr 25035-01;
Sirin arenduse liiklusskeem, Vaela kiila, Kiili vald, Harjumaa, Teedeprojekt OU 26.02.2025 t66 nr T00125.

.1.4. Muud detailplaneeringu aluseks olevad dokumendid

Kiili Vallavolikogu 19.04.2012 maarus nr 5 ,Kiili valla jadtmehoolduseeskiri;

»Tuleohutuse seadus”, vastu véetud 05.05.2010;

,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®, siseministri 30.03.2017 maarus nr 17;

,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ja kord", siseministri 18.02.2021 maarus nr 10;

Transpordiameti 11.03.2022 otsusega nr 1.1-7/22/64 kinnitatud juhend ,Ristmike vahekauguste ja
ndhtavusalade maadramine”;

Transpordiameti juhend MA 2018-015 , Nduded tehnovérkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel”.
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1.1.5. Eesti Standardid

Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus”
Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”;

m  Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”.

2. PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeringuala asub Harjumaal Kiili vallas Vaela kiilas. Planeeritav ala piirneb pd&hjast riigimaantee
korvalmaanteega 717 Tallinna ringtee (km 15,32-15,34) ja idast riigimaantee kdrvalmaanteega 17506 Vaela tee
km 0,67-0,73. Vaela tee on lihendatud riigiteega 11115 ja Kurna liiklussdlmega labi T-kujulise lihtristmiku km
4,56. Vaela tee 59 katastriliksusel on olemasolev juurdepaas riigiteelt 11506 km 0,67, mis jaab jalakaijate
viadukti pealesdidule. Aidamehe ja Hansu katastriliksused ei ole seotud teedevorguga.

Laanest piirneb planeeringuala haritavate pdllumaadega, I6unast pdllumaaga Aidamehe katastriliksuse
ulatuses ja 02.01.2018 kehtestatud ,Mardi detailplaneeringu” alusel kavandatud elamumaa kruntidega Hansu
katastriliksuse ulatuses, vaata Skeem 1.

0 )
AN
N2

Vaela

Skeem 1. Maa-ja Ruumiameti véljavote. Planeeringuala on tahistatud roosa piirjoonega.

Tabel 1. Planeeringuala moodustavad katastriliksused

Katastriiiksuse nimi Katastriiiksuse tunnus Maakasutuse sihtotstarve Pindala

Hansu 30401:001:0369 Maatulundusmaa 100% 50059.0 m?

Aidamehe 30401:001:1166 Maatulundusmaa 100% 39991.0 m2

Vaela tee 59 30401:001:2019 Maatulundusmaa 100% 16892.0 m2

11 Tallinna ringtee 30401:001:2020 Transpordimaa 100% Planeeringualasse on

katastritiksusest
haaratud 425 m?
suurune osa

Kergliiklustee T32 30401:001:1702 Transpordimaa 100% Planeeringualasse on
katastritiksusest
haaratud 410 m?
suurune osa

PLANNUM 00U | www.plannum.ee | tere@plannum.ee
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Katastriiiksuse nimi

11115 Kurna-Tuhala
tee

Jalgtee 30401:001:2027
Saare 30501:001:0063
Tominga 30401:001:1121

Kergliiklustee T33

Kergliiklustee T34

Katastriiiksuse tunnus

30401:003:0228

30401:001:1722

30501:001:0064

Planeeringuala pindala on ca 12,0 ha.

Tabel 2. Planeeringuala naabrid

Katastriiiksuse nimi

Tillupdllu
Tillupdllu

11 Tallinna ringtee
11 Tallinna ringtee
11 Tallinna ringtee
Vaela tee 44
Vaela tee 49
Vaela tee 45
Vaela tee 43
Vaela tee 40
Vaela tee 42
11115 Kurna-Tuhala tee
Tominga

Saare

Katastriiiksuse tunnus

30401:001:1951
30401:001:1949
30401:001:2020
30401:001:1950
30401:001:1646
30401:001:2876
30401:001:1021
30401:001:0049
30401:001:1295
30401:001:2026
30401:001:2875
65301:001:3110
30401:001:1121
30501:001:0063

Maakasutuse sihtotstarve

Transpordimaa 100%

Transpordimaa 100%

Maatulundusmaa 100%

Maatulundusmaa 100%

Transpordimaa 100%

Transpordimaa 100%

Pindala

Planeeringualasse
katastriliksusest
haaratud 5780
suurune osa
Planeeringualasse
katastriliksusest
haaratud 1349
suurune osa
Planeeringualasse
katastriliksusest
haaratud 1441
suurune osa
Planeeringualasse
katastriliksusest
haaratud 485
suurune osa
Planeeringualasse
katastriliksusest
haaratud 66
suurune osa
Planeeringualasse
katastriliksusest
haaratud 175
suurune osa

Maakasutuse sihtotstarve

Maatulundusmaa 100%

Maatulundusmaa 100%

Transpordimaa 1
Transpordimaa 1
Transpordimaa 1
Elamumaa 100%
Elamumaa 100%
Elamumaa 100%

Elamumaa 100%

00%
00%
00%

Maatulundusmaa 100%

Elamumaa 100%

Transpordimaa 100%

Maatulundusmaa 100%

Maatulundusmaa 100%

on

mZ

on

on

m2

on

on

m?2

on

m?2



Katastriiiksuse nimi

Kergliiklustee T34
Kergliiklustee T33
Vaela tee 51
Vaela tee 53
Vaela tee 57
Vaela tee 57a
Vaela tee 55
Vaela tee 47
Vaela tee 43a
Magnoolia tee 11
Magnoolia tee T2
Vikmari

Tootsi

Minna

Ringi

Katastriiiksuse tunnus

30501:001:0064
30401:001:1722
30401:001:1022
30401:001:0195
30501:001:0606
30501:001:0542
30501:001:0540

30401:001:1019
30401:001:2523
30501:001:0334
30501:001:0333
30401:001:0943
30401:001:1165
30401:001:1692
30401:001:1511

2.1. Seadusjargsed kitsendused

Vaela kiilas Hansu, Aidamehe ja Vaela tee 59 detailplaneering

Maakasutuse sihtotstarve

Transpordimaa 100%
Transpordimaa 100%
Elamumaa 100%
Elamumaa 100%
Tootmismaa 100%
Tootmismaa 100%
Tootmismaa 100%
Maatulundusmaa 100%
Maatulundusmaa 100%
Elamumaa 100%
Transpordimaa 100%
Elamumaa 100%
Maatulundusmaa 100%
Maatulundusmaa 100%

Maatulundusmaa 100%

Planeeringualale ulatuvad voi sellel asuvad jargmised seadustest tulenevad piirangud:

Tabel 3. Kitsendused

Kitsenduse mojuala

Veehaarde sanitaarkaitseala

R=50m

Tee kaitsevoond

Elektripaigaldise kaitsevodnd

Sideehitise kaitsevoond

Maaparandussiisteemi
reguleeriv vork

Ohtlik ala (ammoniaak-
mirgistus) R= 1700 m

2.1.1. Maxima Logistikakeskuse ohtlik ala

Planeeringuala jaab tdies ulatuses C-kategooria ohtliku ettevdtte R= 1700 m ohtliku ala raadiusesse.

Ulatus (m?)

3495

7398

55

12

22956

109 706

Seotud kitsendusi pohjustava objekti nahtus

puurkaev PRK0004911

riigimaantee pdhimaantee 117 Tallinna ringtee osas 50
m laiune ala ning riigimaantee kdrvalmaantee 77506
Vaela tee osas 30 m laiune ala sdidutee darmise rea
vélisservast moddetuna

elektri kdrgepinge maakaabelliini kaitsevoond koridoris
laiusega 2 m

sidekaabli kaitsevoond koridoris laiusega 2 m

Maaparandusehitise reguleeriv vork 4109450020100
Saire (ehitamise aasta 1982)

C-kategooria ohtliku ettevdtte Maxima Eesti OU
Maxima Logistikakeskuse kilmhoone

Kédesolevas peatikis on antud llevaade Maxima Logistikakeskusele koostatud riskianaliiisist.

Ulevaade ohualadest:

Ammoniaagimahuti lekke korral tekkivad ohualad:

Eriti ohtlik ala = 194 m;

PLANNUM 00U | www.plannum.ee | tere@plannum.ee
Tartu mnt 84a | Tallinn 10112 | Harjumaa
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Vdga ohtlik ala — 660 m;
Ohtlik ala = 1700 m.

R= 1700 m on tegemist kdige raskema dnnetuse stsenaariumiga, mille esinemistdendosust on hinnatatud
klassile ,Vaike" kuuluvaks (esinemistdendosus lihe aasta jooksul: >0,05% kuni 0,5%). Hinnangu andmisel
esinemistdendosusele on arvesse voetud jargmised objektiivsed asjaolud:

m arvutuse objektiks olev ammoniaagimahuti paikneb hoones sees;

® normaalsetel tingimustel ammoniaagimahuti hoiukoha uks on suletud ja lukus;

m arvutuse aluseks on mahuti hermeetilisuse kadu olulisel maaral (tegemist ei ole pihkumise
stsenaariumiga, vaid aine valjavooluga);

m arvutuse aluseks olev ammoniaagi kogus on maksimaalne véimalik kogus, mida siisteemi t00 ajal
mahutis ei esine (aine esineb arvestatavas koguses siisteemi torustikus. V&imaliku dnnetuse korral
torustiku automaatselt isoleeritakse mahutist, vdhendades sellega lekkiva aine kogust ning seega ka
ohualade ulatust).

Vaadeldud R= 1700 m ohualaga 6nnetuse tekkimiseks on vajalik mitme eelduse tditmine (mahuti peab
kaotama oma hermeetilisust olulisel méaaral, dnnetuse toimumise hetkel peab mahutis olema maksimaalselt
voimalik aine kogus ning mahuti hoiukoha uks peab jaama avatuks jaks, mil aine valjub mahutist. Kui kasvdi
liks nimetatud eeldustest ei tditu voi taitub osaliselt, siis vaadeldud dnnetust arvutatud ohualadega ei toimu
vOi kui toimub, siis vaiksemate ohualadega.

Ulevaade Maxima Logistikakeskuse ohust teavitamise siisteemist:
Ohust teavitamiseks Olleké6gi tee 24 (65301:001:2822) kinnistul on rajatud varajase hoiatamise siisteem.

2.2. Planeeritava maa-ala olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala hdlmab tervenisti véi osaliselt Aidamehe (30401:001:1166), Hansu (30401:001:0369), Vaela tee
59 (30401:001:2019), 11115 Kurna-Tuhala tee (30401:003:0228), 11 Tallinna ringtee (30407:001:2020),
Kergliiklustee T32 (30401:001:1702), Kergliiklustee T34 (30501:001:0064), Kergliiklustee T33 (30401:001:1722),
Saare (30501:001:0063), Tominga (30401:001:1121) ning Jalgtee (30401:001:2027) katastriliksuseid.

Aidamehe katastriliksuse ladanepoolne osa jaab 4709450020700 Saire maaparandusehitise reguleeriva vdrgu
alale. Katastriliksuse maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa, kdlvikuline koosseis Maa-ja Ruumiameti
andmetel on: haritav maa 39506.0 m2, muu maa 485.0 m2.

Hansu katastriliksuse maakasutuse sihtotstarve on samuti maatulundusmaa, kdlvikuline koosseis Maa-ja
Ruumiameti andmetel on: haritav maa 48003.0 m2, muu maa 455.0 m?, metsamaa 1601.0 m2.

Vaela tee 59 katastriliksuse maakasutuse sihtotstarve on samuti maatulundusmaa, kdlvikuline koosseis Maa-
ja Ruumiameti andmetel on: haritav maa 4957.0 m?, muu maa 3774.0 m?, metsamaa 535.0 m?, looduslik
rohumaa 7626.0 m2.

11115 Kurna-Tuhala tee planeeringualasse jaaval osal kulgeb olemasolev kaherealine ja kahesuunalise
liiklusega kdrvalmaantee 77506 Vaela tee.

11 Tallinna ringtee planeeringualasse jaaval osal kulgeb olemasolev avaliku kasutusega 77863 Vaelasilla
kergliiklustee.

Kergliiklustee T32 planeeringualasse jaaval osal kulgeb olemasolev avaliku kasutusega 3040054 Kangru - Vaela
kergliiklustee ning mitteavalik 3040415 Pérna tee I6ik 1 juurdepaasutee.

Kergliiklustee T33 ja Kergliiklustee T34 planeeringualasse jaaval osal kulgeb olemasolev avaliku kasutusega
3040054 Kangru - Vaela kergliiklustee.

Saare ja Tominga katastriliksuste planeeringualasse jadavad osad on hoonestamata pollumaa, kuid kuhu on
koostamisel veekeskuse rajamiseks detailplaneering.

Vaela tee 59 katastriliksuse kagunurka |0ikab seda labiv sidemaakaabel. Katastriliksust kitsendavad
olemasoleva sidekaabli ja kdrgepinge elektimaakaabelliini kaitsevédndid koridoris laiusega 2 m, avalikult
kasutatava tee kaitsevoondi 30 m ja 50 m tsoonid ning Vaela tee 57 katastriliksusel asuva puurkaev-pumpla
PRK0004911 R= 50 m sanitaarkaitsetsoon. Hansu katastriliksuse idanurka koormab Vaela tee 57
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katastriliksusel kulgeva sidemaakaabli kaitsevoond koridoris laiusega 2 m. Aidamahe katastriliksusel
kulgevad olemasolevad maaparandussiisteemi kuivendusvorgu drenaazitorud.

,Harju maakonnaplaneering 2030+", mis on kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 ké&skkirjaga nr 1.1-

4/78, jargi jaab planeeringuala ,vaartuslikule pdllumaale“. Maakonnaplaneeringuga on kavandatud {ldised

pohimdtted vaartuslike pollumajandusmaade (VPM) kasutamiseks ja sailitamiseks ning kajastatud esialgse

informatiivse andmekihina vaartuslike péllumajandusmaade paiknemist Harju maakonnas.

Uldised pbdhimétted vaartuslike pdllumajandusmaade kasutamiseks ja iildplaneeringute koostamiseks:

m  Vaartuslikku pollumajandusmaad kasutatakse lildjuhul iiksnes pdllumajanduslikuks tegevuseks.

m Uldplaneeringuga véib maarata tdiendavalt vaartuslikke pdllumajandusmaid. Uldplaneeringute raames
tuleb tépsustada vaartuslike pollumajandusmaade kaitse- ja kasutustingimusi ning alade piire (nt arvata
vaartuslikud pdllumajanduslikud maad vélja linnalise asustuse aladelt, kehtivate ja taotletavate
méaeeraldiste teenindusmaadelt ning maanteede planeeritavatest trassikoridoridest).

Kehtivas ,Kiili valla Uldplaneeringus” on planeeringualale jddv osa maaratud rajatavale tootmis- ja/voi
arihoonete maale.

Maapind planeeringualal on tasane, langedes maantee suunas, absoluutkdrgused jaavad vahemikku 47,01 m
Aidamehe katastriliksuse loodenurgas kuni 52,84 m Vaela tee 59 katastriliksuse Idunaosas.

3. PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI AVALIKU RUUMI
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

Planeeringualasse jaavast Vaela tee 59 katastriliksusest Idunasse jadavad olemasolevad tootmismaad- Vaela
tee 57 (30501:001:0606) aadressil tegutseb OU Kiili Betoon, mis tegeleb betoonist valmistatud aia- ja
linnadisaini vadikeelementide, infrastruktuuri- ja ehitusdetailide tootmisega. Samal aadressil tegutseb ka
treilerirent. Vaela tee 57a katastriliksusel asub samuti tootmishoone.

Planeeritavatest ari- ja tootmishoonetest ca 150 m kaugusele itta riigimaantee kdrvalmaantee 77506 Vaela tee
aarde jaavad enamasti 2-korruseliste (iksikelamute ja neid teenindavate abihoonetega hoonestatud
elamumaa krundid. Itta jdavad lisaks 04.10.2005 kehtestatud ,Parna mi detailplaneeringu” alusel
moodustatud elamukrundid, mis tdnaseks on osaliselt hoonestatud. Planeeringualast kagusse jaavad
15.11.2007 kehtestatud ,Karla kinnistu detailplaneeringu” alusel moodustatud ja tdnaseks hoonestamata
elamumaa krundid, planeeringualast I6unasse, teisele poole Opmani teed jaavad 15.09.2011 kehtestatud
JArise kinnistu detailplaneeringu” alusel moodustatud ja tdnaseks osaliselt hoonestatud elamumaa krundid.
Alast I6unasse jadvad 02.01.2018 kehtestatud ,Mardi detailplaneeringu” alusel kavandatud elamumaa
krundid, mis tédnaseks on osaliselt hoonestatud. Planeeringualast ca 130 m kaugusele edelasse jaavad
olemasolevad Pikkaru, Pikavdlja ja Opmani tee adarsed iiksik-, kaksik- ja ridaelamutega hoonestatud
elamukrundid, mis on moodustatud 26.06.2008 kehtestatud ,Véljadédre, Aare, Lagemaa, Nurga, Pikavilja,
Lepiku Il detailplaneeringu” alusel ning 12.02.2009 kehtestatud ,llba | kinnistu detailplaneeringu” alusel
moodustatud elamumaa krundid, mis tdnaseks on realiseerimata. Viimastest pdhjapoole jadvad haritavad
pdllumaad.

Planeeringuala iimbritsevate kehtestatud detailplaneeringute alusel on avaliku ruumina kavandatud sdidu- ja
konniteed, osaliselt on planeeritud kérghaljastatud lldkasutatavaid alasid.

Kédesoleva planeeringuga kavandatava hoonestuse mahuline analiiis Idhtuvalt kontaktvééndi hoonestuse

eriparast ja keskkonnast:

m Eelistatud asukoht ja puhvertsoonid- uute hoonete ja rajatiste paigutamisel on need viidud véimalikult
kaugele olemasolevatest elamutest, planeeritud on kdérghaljastatud puhvertsoonid, et vahendadad
voimalikku miira, saastet ja visuaalset moju.
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®m  Hoone suurus ja kuju- planeeritud hoone(d) jadvad olemasolevatest elamupiirkondadest pShjasuunda ehk
riigimaantee korvalmaantee 17 Tallinna ringtee darde. Planeeritavad hooned omavad miirasummutavat
efekti, mis on positiivseks tulemuseks olemasolevatele elamutele.

Riigimaantee kdrvalmaantee 17 Tallinna ringtee aasta keskmine 60pdevane liiklussagedus planeeringualaga
piirnevas 18igus km 15,104 kuni km 18,707 on 2024. aasta loenduse andmete alusel 20 834 soidukit, millest
sOidu- ja pakiautod moodustasid 87% ehk 17 974 soidukit, veoautod ja autobussid 4% ehk 930 sdidukit ning
autorongid 9% ehk 1930 s6idukit. Kiirusepiirang planeeringualaga piirnevas 16igus on mdlemal sdidusuunal
suvisel perioodil 120 km/h, talvisel 90 km/h.

Riigimaantee kdrvalmaantee 77506 Vaela tee 66paeva keskmine liiklussagedus 2024.aasta loenduse andmete
alusel on 162 soidukit, millest sdidu- ja pakiautod olid 86% (139), veoautod ja autobussid 11% (18), autorongid
3% (5). Kiirusepiirang planeeringualaga piirnevas I6igus on mélemal séidusuunal 50 km/h. Piirkonna teed on
kovakattega ja avaliku kasutusega.

Lahimad bussipeatused jaavad planeeringualast ca 500 m kaugusele itta riigimaantee kdrvalmaantee 17502
Kurna tee aarde, peatused ,Kurna tee”.

Juurdepaas planeeringualale on kavandatud mahasdiduga olemasolevalt riigimaantee kdrvalmaanteelt 77506
Vaela tee lahtuvalt Teedeprojekt OU poolt 26.02.2025 koostatud tédst nr T00125. Tee-eskiisi jargi on
riigimaantee kdrvalmaantee 77 Tallinna ringtee darde kavandatud uus kogujatee, selle kdrvale on ette nahtud
kergliiklustee.

4. PLANEERINGUALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE
KIRJELDUS

4.1. Planeeringu eesmark algatamisel

Detailplaneeringu  koostamise eesmargiks on Vaela kiillas Aidamehe (30401:001:1166), Hansu
(30401:007:0369), Vaela tee 59 (30401:001:2019), 11115 Kurna-Tuhala tee (30401:003:0228), 11 Tallinna ringtee
(304017:001:2020), Kergliiklustee T32 (30401:001:1702), Kergliiklustee T34 (30501:001:0064), Kergliiklustee T33
(30401:001:1722), Saare (30501:001:0063), Tominga (30401:001:1121) ning Jalgtee (30401:001:2027)
katastritiksuste osaline jagamine/liitmine ja moodustatud hoonestatavatele kruntidele ehitusdiguse
maaramine.

Detailplaneeringuga moodustatakse 1 &ri- ja/voi tootmismaa krunt, 1 tootmismaa krunt ja 3 transpordimaa
krunti. Ari- ja/vdi tootmismaa krundile tohib ehitada min iihe kuni 3-korruselise hoone kérgusega kuni 20,0 m
ning ehitisealuse pinnaga kuni 50 000 m? (hoonestustihedus kuni 1,23, krundi taisehituse protsent kuni 61%).
Plan. krundi pos 1 minimaalne haljastuse protsent on 20%, millest minimaalselt 60% peab olema
korghaljastatud ala. Kruntide arv ja suurus voivad tdpsustuda detailplaneeringu koostamise kaigus (kruntide
arvu suurenemisel ehitusdigus ei suurene). Parkimisvajadused tuleb lahendada krundi piires. Arendajal tuleb
esitada vahemalt 3 alternatiivset piisavalt erinevat eskiislahendust. Kiili vald ja huvitatud isik moodustatavad
komisjoni eskiislahenduste arutamiseks ja asukohta paremini sobiva eskiisi leidmiseks. Tundlike alade
eraldamiseks ja kaitseks mira, tolmu, reostuse vms eest, on vajalik kavandada piisava laiusega
korghaljastatud puhvervoond voi rajada hairingu levikut takistav piire. Kaitsev piire voi puhverala rajada
hairingut pdhjustava objekti territooriumile.

Detailplaneeringu ligipaasu lahenduse aluseks tuleb vétta Teedeprojekt OU poolt koostatud Riigitee nr 11115
Kurna—Tuhala km 2,196-4,556 ja riigitee nr 11507 Kangrumetsa tee km 0,000-0,550 eskiisprojekt. Tépsem
lahendus on esitatud punktis 3.3.5 (Ristumine riigiteega nr 11502 Kurna tee). Vaela kiilas Hansu, Aidamehe ja
Vaela tee 59 detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus on valja ehitada ringristmik vastavalt eelpool
mainitud Teedeprojekt OU eskiisprojektile.
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Lisaks lahendatakse planeeringuala heakorrastuse, haljastuse, juurdepdasuteede, parkimine ja
tehnovorkudega varustamine. Planeeringulahenduse koostamisse peab olema kaasatud teedeehituse ala
spetsialist, maaparanduse v6i veemajanduse ala spetsialist ja maastikuarhitekt.

Kaesolev detailplaneering ei sisalda Kiili valla ildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneeringuga lahendatakse lisaks kruntide varustamine tehnovorkudega ning antakse maa-ala
haljastuse ja liikluskorralduse pdhimdtteline lahendus.

4.2. Planeeringu eesmarkide vastavus kehtivale iildplaneeringule

Planeeringuala asub kehtiva ,Kiili valla tldplaneeringu” (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega
nr 26) kohaselt tootmismaal, mille kdrvalotstarbeks on méaaratud kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa
(vaata Skeem 2), Hansu katastriiiksuse I6unaosa jadb védhesel maéaral véimalikule EV- véikeelamumaa
arengualale. Uldplaneeringuga nahakse ette maakasutuse juhtotstarve ja véimalikud maakasutuse
korvalotstarbed juhtotstarbe juurde. Vastava maakasutuse juhtotstarbega alal ei voi kdrvalotstarbed lletada
40% kogu kaardil piiritletud ala mahust. Planeeringuga nahakse ette maakasutuse juhtotstarve ja vdimalikud
maakasutuse korvalotstarbed juhtotstarbe juurde. Vastava maakasutuse juhtotstarbega alal ei voi
korvalotstarbed uletada 40% kogu kaardil piiritletud ala mahust. Seega naiteks elamualal peab maakasutuse

sihtotstarve — elamumaa olema 60% vdi enam
R Oobiki .\ .

EV VAIKEELAMUMAA olemasolev - ihepereelamud,
ridaelamud, kahekorruseliste korterelamute maa

elamuala detailplaneeringu jargi

VBIMALIKUD ARENGUALAD
juhtotstarbega
A~ ULDKASUTATAVA HOONE MAA, rajatav
em3m iigi pShimaantee numbriga

— .. Mmaantee sanitaarkaitseala - ehitus- ja majan-
dustegevuse piiranguala (200/300m)

riigi kdrvalmaatee numbri ja

f‘iar teekaitsevéondiga 50m

X likvideeritav mahasdit
. @ voimaliku tee trassivariant,
kahetasandiline ristumine
o kergliklustee (kavandatav)

~—kergliklustee kahetasandiline
ristumine pdhi- v3i tugimaanteega

veekogu

kraav
A elektrialajaam (10/0,4 kV)
keskpinge Shuliin (10kV) (kaitsevédnd 10m)

+—+—+— kesksurve gaasitrass (kavandatav)

sessses PErSP. kanalisatsiconitrass Tallinna
puhastusseadmetesse

1z977 arheoloogiamaélestis ja reg. nr.

emsmsmsw planeeringuala

Skeem 2. Viljavote kehtivast ,Kiili valla lildplaneeringust”. Planeeringuala on téhistatud punase kontuuriga.

Uldplaneeringu seletuskirja ptk 2.2.4.3 ,Planeeritav maakasutus”, tootmismaa (T):

®  Maakasutuse juhtotstarve on tootmishoonete maa (T). Lubatud on maakastuse korvalotstarve — drimaa
(A) - juhul, kui krundil on lahendatud sellega seotud parkimisvajadused.

m  Tootmistehnoloogia korraldada selliselt, et tootmismaa piiril jadks saastetaseme piirvaartus allapoole
lubatud maara. Perspektiivis muuta koigi vallas paiknevate tootmisettevotete tehnoloogia keskkonda
mittehairivaks.

m  Tootmisettevdtte territooriumist tuleb 20% haljastada. Haljastusest 60% arvestada kérghaljastusena.

Uldplaneeringu seletuskirja ptk 2.2.4.3 ,Planeeritav maakasutus®, kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete
maa (B):
®  Maakasutuse juhtotstarve on kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (B).
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Ariga seotud parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides vdi (ihisparklatena.
Arihoonete iimbrused kujundada heakorrastatud haljasalaks.
Kuna valla arengu huvides pole otstarbekas haljastusega alasid kinni ehitada arihoonetega, maarata
sellistele aladele tapsustatud juhtotstarve haljastatud kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (BH).
m Haljastatud ja elanikele avalikus kasutuses vajalikel puhkevaartuslikel aladel on voimalik vastavalt
detailsemale krundi plaanile lubada puhkemajandust teenindavaid ehitisi (sh vaike- ja ajut isi ehitisi), mis
kuuluvad antud Uldplaneeringu pdhimotete jargi blroo-, teenindus ja drihoonete maa alla.
m Juba haljastatud aladel ehitamiseks kehtestatakse eritingimused: nt 20% krundist on ehitusala, 80%
hoonete juurde kuuluv haljastatud ala hoonet iimbritseva haljasalana.

Uldplaneeringu seletuskirja ptk 2.2.4.3 ,Planeeritav maakasutus®”, vaikeelamumaa (EV):

®m  Maakasutuse valdav sihtotstarve on vdikeelamumaa (EV). Lubatud on elufunktsiooni teenindav teemaa
(LT), soovitav koos tdnavahaljastusega ning haljasala maa (HP).
Elamualal peab maakasutuse sihtotstarve — elamumaa olema 60% v6i enam.
Elamuala tahendab ala, mille peamiseks maakasutuse viisiks on elamumaa ja sellega seonduvad
kasutusviisid: ari, liiklus, haljastus jne.

Hansu katastriliksuse Idunaosa jaadb kehtiva ildplaneeringuga maaratud EV- védikeelamumaa véimalikule
arengualale, mille pindala on 134 179 m? (Skeemil 3 markeeritud roosa viirutusega). Vastavalt tildplaneeringule
peab vaikeelamumaa juhtotstarve moodustama minimaalselt 60% ja korvalsihtotstarve vdib moodustada kuni
40%. Hansu katastriliksuse osale jadva EV-ala suurus on 18 790 m? (Skeemil 3 markeeritud helesinise
taisvarviga), mis moodustab 14% korvalsihtotstarvet kogu EV-alast ehk {ildplaneeringu ndudega on kdesoleva
planeeringu puhul arvestatud.

i 303020020360
aatulundusmaa. 10800 s
Pingala 500590 M4 “

{

Maatoluntusinaa-100%,
Rifidala™ 3999}‘.0 g

- 9
i}b‘,_,i E Hansu kinnistul oleva EV
= Y ala suurus 18 790 m*

.-

Skeem 3. EV- vdikeelamumaa voimalik arenguala (roosa viirutus) ja Hansu kinnistule jadva EV-ala (helesinine
taisvarv).

Planeeritava ala naol on tegemist maateedarse alaga, kus lahiimbruses asuvad kinnistud on juba suures
ulatuses ari- ja/voi tootmismaa funktsiooniga. Arvestades planeeritava ala ldhiiimbruse olemasolevat
maakasutust ja juba eksisteerivaid mojusid, sobib planeeritav ala hoonestamiseks. Planeeritava ala
Iahiiimbrus on juba mojutatud riigimaantee Iahedusest ja piirkonnas eksisteerivast ari-tootmistegevusest ning
neist tulenevast liikluskoormusest ja visuaalsest mdjust, valgusreostusest, saasteainetest ja mdrast.
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Detailplaneeringu elluviimine ei suurenda neid mojusid maaral, mida saaks planeeritava ala paiknemist
arvestades pidada eelduslikult oluliseks.

Eelnevale tuginevalt on kdesolev detailplaneering kehtiva tldplaneeringu kohane.

4.3. Planeeringu eesmargid kehtestamisel

Detailplaneeringu koostamise kaigus tapsustusid ja osaliselt muutusid planeeringu eesmargid vorreldes
algatamisel sdnastatud ldhtelilesandega. Muudatused puudutavad planeeringuala ligipadasulahendust ja
liikluskorralduse pohimotteid, mis tdienesid menetluse kaigus Ilabiviidud uuringute ning asjakohaste
spetsialistide hinnangute tulemusel.

Planeeringu algatamisel oli eesmargiks kavandada planeeringualale juurdepaés ldhtudes Teedeprojekt OU 160
nr T02022 ,Riigitee nr 11115 Kurna-Tuhala km 2,196-4,556 ja riigitee nr 11507 Kangrumetsa tee km 0,000-
0,550" eskiislahendusest. Menetluse kaigus selgus, et algselt kavandatud ligipdadsulahenduse realiseerimine
ostuks keeruliseks ning puudutaks mitmeid eraomanikke ning planeeringu kehtestamise jargsesse
realiseerimise ajaaknasse kdik vajalikud tegevused uue tee rajamiseks ei mahuks.

Ligipdasulahenduse muutmise vajadus tulenes eelkdige jargmistest asjaoludest:

m tapsustunud liikluskoormuse prognoosidest ja liiklusmojude hindamisest, mille kohaselt oleks algne
lahendus suunanud suure osa raskeveokite liiklusest elamualade lahedusse ning lle eraomandis olevate
eramute;

m  Transpordiameti ning teedeprojekteerimise eriala spetsialistide seisukohtadest, mille kohaselt on vajalik
lahendada planeeringuala teenindamine tervikliku kogujatee siisteemi kaudu, arvestades riigimaantee
ohutusndudeid ja ristmike vahekaugusi;

m vajadusest viia planeeringulahendus kooskdlla piirkonna pikaajaliste liikuvuse arengusuundadega,
sealhulgas kergliikluse sidususe ja liiklusohutuse parandamisega;

m avaliku huvi kaalutlustest tulenevast eesmargist vahendada planeeringu elluviimisest tulenevat
negatiivset mdju olemasolevatele eramutele.

Seetdttu kujunes detailplaneeringu kehtestamisel eesmargiks mitte liksnes hoonestusdiguse maaramine, vaid
ka piirkonna liikluskorralduse ja ligipaasude terviklik iimbermo6testamine, mille tulemusel kavandatakse
planeeringualale uus kogujatee, mis suunab raskeveokite liikluse eemale Opmani tee elamupiirkonnast ning
kasutab planeeringualale ligipdasuks olemasolevat, raskeliikluse jaoks sobilikku Vaela teed.

Muudatused planeeringu eesmarkides ei muuda detailplaneeringu pohisisu ega selle vastavust kehtivale
dldplaneeringule, vaid tapsustavad ja parandavad lahendust selliselt, et planeeringu elluviimine oleks
pikaajaliselt toimiv, ohutu ja imbritsevasse keskkonda sobituv.

5. PLANEERINGUALA LAHENDUS

5.1. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeritud maa-ala suurus- 12 ha.
Kavandatud kruntide arv- 4.

Krunditud maa bilanss- A ja/v6i T 101 196 m? (86%), L 100% 15 877 m2 (14%).

5.2. Planeeringuala krundijaotus

Planeeringulahendusega n&hakse ette Aidamehe (30401:001:1166), Hansu (30401:001:0369), Vaela tee 59
(30401:001:2019), 11115 Kurna-Tuhala tee (30401:003:0228), 11 Tallinna ringtee (30401:001:2020),
Kergliiklustee T32 (30401:001:1702), Kergliiklustee T34 (30501:001:0064), Kergliiklustee T33 (30401:001:1722),
Saare (30501:001:0063), Tominga (30401:001:1121) ning Jalgtee (30401:001:2027) katastriliksuste piiri,
suuruse ja sihtotstarbe osaline muutmine. 7775 Kurna-Tuhala tee (30401:003:0228), 11 Tallinna ringtee
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(30401:001:2020), Kergliiklustee T32 (30401:001:1702), Kergliiklustee T34 (30501:001:0064), Kergliiklustee T33
(30401:001:1722) katastriliksuste 16ikudest on ette ndhtud moodustada transpordimaa krunt pos 3, Saare
(30501:001:0063), Tominga (30401:001:1121) ning Jalgtee (30401:001:2027) katastriliksuste |6ikudest
moodustatakse plan. transpordimaa krunt pos 4.

Planeeringualas olevatest katastriliksustest on ette nahtud moodustada 4 uut krunti:
Pos 1 krunt- sihtotstarve éri- ja/vdi tootmismaa, pindala 101 196 m?

Pos 2 krunt- sihtotstarve transpordimaa, pindala 5746 m?

Pos 3 krunt- sihtotstarve transpordimaa, pindala 6856 m?;

Pos 4 krunt- sihtotstarve transpordimaa, pindala 3275 m2.

Planeeritav krundijaotus on tabelina ja graafiliselt kujutatud joonisel 4- P6hijoonis.

5.3. Planeeringuala ehitusalade kavandamise pohimotted

Plan. krundi pos 1 hoonestusala on kavandatud 4 m kaugusele planeeritud krundi piirist Vaela ee 57 ja 57a,
Vaela tee 47 ning Tootsi kinnituga piirnevas 10igus, Ringi ja Tillupdllu kinnistuga piirnevas osas on
hoonestusala kavandatud plan. krundi piirile (selle osas on voetud kinnistu omaniku ndusolek, vt kooskdlastus
6), Vaela tee 43a, Magnoolia tee 11, Vikmari kinnistutest on plan. hoonestusala kavandatud 13,5 m kaugusele.
13,5 m tsoon on ette nahtud kohustusliku koérghaljastusega puhveralaks, mis eraldab kavandatava
ari/tootmisala planeeringualast I6unas asuvast elamualast. Puhveralal ei ole lubatud hoonete ega
parkimisalade rajamine ning see tuleb kujundada mitmerindelise kdrghaljastusena.

Planeeringuga on plan. krundile pos 1 ette ndhtud vdimalus rajada kuni tihekorruseline valvurihoone krundi
peamise juurdepdasu ja kogujateelt mahas6idu vahetusse lahedusse. Valvurihoone eesmark on tagada
territooriumi ligipaasukontroll ning suurendada turvalisust ja téoprotsesside sujuvust. Valvurihoonele on ette
nahtud hoonestusala, mis on kavandatud 4 m kaugusele Tillupdllu kinnistust, muus osas on hoonestusala
paigutamisel ja suurusel arvestatud kogujateelt mahasdidu ruumivajadusega.

Autojuhtide puhkehoone hoonestusala on kavandatud, l|dhtudes veoautode parkimisvajaduse maa-ala
suurusest.

Koik plan. hoonestusalad on kavandatud, arvestades riigitee kaitsevoondeid.

Plan. hoonestusalad on graafiliselt kajastatud joonisel 4- Pdhijoonis.

5.4. Krundi ehitusoigus
Ehitusdiguse tabel on kajastatud joonisel 4- Pdhijoonis.

Ehitistealuse pinna moodustavad kdik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust
mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa.

Plan. krundile pos 1 uuelt kogujateelt mahaso6idu juurde on kavandatud 1-korruseline valvurihoone ning
veoautode parkla juurde autojuhtidele mdeldud puhkeruumid.

Kdesoleva planeeringuga on soovituslik alale rajada kaasaegsetele nduetele vastavad é&ri- ja/voi
tootmishooned, milles kasutakse keskkonnasdbralikke lahendusi: hooned omavad tulevikus BREEAM
(Building Research Establishment's Environmental Assessment Method) sertifikaati. BREEAM-sertifikaat on
maailma juhtiv teaduspdhine kinnisvara jatkusuutlikkuse standard, mis tugineb hoone keskkonnaséaastlikkuse
standardiseeritud hindamissiisteemil. Keskkonnasaastlik ehitustegevus ja BREEAM-sertifikaat vdoimaldavad
vahendada planeeritud hoonete halduskulusid.

Planeeringuga on alale lubatud rajada jargmised &ri- ja/vdi tootmistegevused: e-kaubandus, postiteenused,
kergetoostus, hulgimiiiik, transport ja logistika, jaekaubandus vm keskkonda mittehéiriv tegevus. Elamualade
laheduses on keelatud ari- ja tootmistegevused, mis tekitavad normatiivset taset Uletavat mira, 6hu- ja
veesaastet, vibratsiooni, I6hnu véi muid hairinguid, mis vbivad hairida elamukvaliteeti.
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Voéimaliku tootmistegevuse tehnoloogiline kirjeldus
Alljargnevalt on kirjeldatud vdimalikku tootmistegevuse tehnoloogiat, mis sobib planeeringus lubatud
tegevustega eeldusel, et tegemist on keskkonda mittehairiva, kaasaegse ja energiatdhusa tootmistegevusega
(BREEAMI voi sarnaste keskkonnastandardite kontekstis). Tapne tehnoloogiline kirjeldus antakse projekti
koostamise kaigus.
E-kaubanduse ja jaekaubanduse logistikatehnoloogia:
m Automatiseeritud lao- ja komplekteerimissiisteemid: Kauba liikumist juhivad konveierliinid,
robottdstukid ja skaneerimissisteemid.
m Tarkvarap&hine laohaldus (WMS), mis véimaldab reaalajas jalgida kaupade liikumist, optimeerida lao
taituvust ja vdhendada raiskamist.
m Tellimuste pakendamine ja sorteerimine toimub robotiseeritud t66kohtades, vahendades manuaalset
100d ja vigade tekkimise riski.
m Energiatdhus valgustus ja kiittelahendused (nt LED, kaugjuhitav ventilatsioon, paikesepaneelide
integreeritus katusele).

Posti- ja kullerteenused:
m Sorteerimisliinid ja skaneerimisseadmed, mis tuvastavad pakke ning suunavad need digesse kanali.
m Elektrooniline siltide printimine ja automaatne paki mddtmine, et kiirendada postiprotsessi ja
vahendada inimlikku eksimust.
m Vajadusel elektrisbidukite laadimistaristu, kui teenust osutatakse keskkonnasdbralike sdidukitega.

Kergetoostuse tootmine (nt elektroonika, modbel, pakendid):
m CNC-tootlusseadmed, laserlikurid voi 3D-printerid toodete tdpseks valmistamiseks vaikse
keskkonnamédjuga.
Komplekteerimisliinid vaikemoodulite vdi osade lihendamiseks.
Kasutatakse madala mirataseme ja heitgaasivabade tehnoloogiate kombinatsiooni (nt
vaakumhaardega manipulaatorid, tolmukogurid, vahesaastavad liimimis- voi keevitusseadmed).
m Jaakainete kogumissiisteemid ja nende taaskasutus vastavalt ringmajanduse pohimétetele.

Hulgimitik ja tootmisega seotud ladustamine:
m  Kilm- voi soojalaod séltuvalt toodete iseloomust (toidud, elektroonika, réivad jms).
m  Automatiseeritud riiul- ja korvisiisteemid kdrguse ja pinna optimeerimiseks.
m Transporditeede planeerimine ohutu ja efektiivse likkumise tagamiseks (sh tdstukite ja inimeste
liikumise eraldatus).

Transport ja logistika:
m Digitaalselt juhitud laoterminalid, kus andurite ja kaamerate abil juhitakse kaupade laadimist ja
mahalaadimist.
m Optimeeritud sodidukite parkimisskeemid, laadimisbokside integreerimine ja veokite kitusekulu
juhtimine.
m Logistikapargi energiatdhus kiite, valgustus ja hooneautomaatika, nt BMS-siisteemid.

Planeeringuga ei ole alale lubatud jargmised tegevused:

m  Suuremahuline tootmine, mis tekitab olulist ohu- v6i mirasaastet (nt metallurgia, keemia- voi
puidutoostus, plastitéostus);

m  Loomakasvatus, kalatoostus;

m  Tegevused, mis tekitavad ohtlikke jaatmeid (nt akude tootmine, keemilised laborid).

Plan. krunt pos 3, pos 4 ja pos 5 on kavandatud persp. kogujamaantee aluseks avalikult kasutatavaks maaks.

Kuni 20 m? ja kuni 5 m korged hooned

Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m2 ja kuni 5 m korge, tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide
valikul lahtuda pohihoone arhitektuursest stiilist (p&hihoone puudumisel tuleb arvestada piirkonna
arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus maaratud hoonestusalast. Projekteeritava hoone juurde kuuluvad
vdikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripdra arvestavalt.
Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud koik hooned (k.a abihooned), kaasa arvatud kuni
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20 m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitised. Ehitisealuse pinna moodustavad k&ik krundil olevate ehitusloa
kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa. Keelatud on
hoonete, sh ka alla 20 m? ja alla 5 m kdrgete ehitiste, plstitamine teekaitsevoondisse. Erandina v6ib hooneid
ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m korge ehitada naaberkruntidega thisel piiril véljaspool
hoonestusala naabrite vastastikuse kirjaliku kokkuleppe alusel. Kirjalikus kokkuleppes peab olema fikseeritud
asjaolu, et naaberkinnistu omanik on teadlik temale seatud kitsendustest. Rajatav hoone peab vastama
koikidele kehtivatele nduetele, normidele ja eeskirjadele.

Rajatised

Ehitis on inimtegevuse tulemusel loodud ja aluspinnasega iihendatud vdi sellele toetuv asi, mille kasutamise
otstarve, eesmark, kasutamise viis voi kestvus véimaldab seda eristada teistest asjadest. Ehitis on hoone voi
rajatis. Hoone on valiskeskkonnast katuse ja teiste vélispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis. Rajatis on
ehitis, mis ei ole hoone.

llIma detailplaneeringuta voib krundile rajada kuni kaks kuni 20 m? suuruse ehitisealuse pinnaga rajatist.
Rajatise ehitamisel tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide valikul 1ahtuda pdhihoone arhitektuursest
stiilist (pohihoone puudumisel tuleb arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus mé&aratud
hoonestusalast. Rajatise juurde kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja
looduskeskkonna eripdra arvestavalt. Rajatiste asukoht tuleb kooskd&lastada Kiili Vallavalitsusega. Erandina
voib rajatisi ehitada naaberkruntidega Uhisel piiril véljaspool hoonestusala naabrite vastastikuse kirjaliku
kokkuleppe alusel. Kirjalikus kokkuleppes peab olema fikseeritud asjaolu, et naaberkinnistu omanik on teadlik
tema seatud kitsendustest. Rajatis peab vastama kéikidele kehtivatele nduetele, normidele ja eeskirjadele.

5.5. Arhitektuurse lahenduse hindamine

Kédesolevas peatikis on analiitsitud, kuidas planeerimise kaigus tagada, et tehtavad otsused ei kahjustaks
olemasolevate naaberkinnistute omanike digusi ega pdhjustaks neile piisivat negatiivset moju.

1. Elukeskkonna parendamise aspektid

Elukeskkonna parandamine toimub terviklikult ja mitmetasandiliselt:

m Loodus- ja rohealad: rohealade integreerimine keskkonnas tdstab ruumikvaliteeti, vahendab
planeeringuala soojussaare efekti ja pakub puhkevdimalusi. Planeeringuga on ette nahtud kohustusliku
13,5 m laiuse koérghaljastatud puhverala rajamine Hansu katastriliksuse |16una- ja idaossa, et vahendada
plan. ari- ja tootmishoonetest tulenevat vdimalikku hairingut. Planeeritavad kdrghaljastatud alad pakuvad
lisaks puhkevdimalusi plan. hoonetes tootavatele inimestele ning sademevee kohapealset immutamist.

m Liikuvuskeskkond: jalakdijate ja ratturite jaoks atraktiivne, ohutu ja loogiline liikumisvorgustik aitab
suurendada keskkonna sidusust ja terviklikkust. Kdesoleva planeeringuga on ette nahtud riigimaantee
kdrvalmaanteede 17502 Kurna tee ja 11115 Kurna-Tuhala tee ristmiku Gimberehitamine ning Gihendustee
rajamine riigimaantee kérvalmaanteega 77506 Vaela tee. Lisaks on kavandatud uue kogujatee kulgemine
riigimaantee kdrvalmaanteega 77 Tallinna ringtee paraleelselt. Uus liikluslahendus vastab tanapaevastele
normidele, on ohutu ja tulevikku vaatav, arvestab planeeringust lisanduva liikluskoormusega ning viib
liikluse Opmani tee arsetest elamutest eemale.

Kuna liikluskoormus piirkonnas planeeringu elluviimisel suureneb, on planeeringuga ette nahtud

alljargnevad leevendusmeetmed, et véltida piirkonna elanikele tdusvast liiklussagedusest pohjustatud

kahju tekitamist:

o Kavandatavad teed ja parklad on ette nahtud tolmuvastaste pinnakatetega, et vdhendada dhusaaste
tekkimist.

e Planeering teeb ettepaneku vdhendada Vaela tee planeeringualas olevas 1digus kiirusepiirang
30 km/h-ni, mis vahendaks miira, vibratsiooni ja liiklusohtlikkust.

e Planeeringuga kavandatud uue kogujatee aarde on ette nahtud kergliiklustee, mis pikendab
olemasolevat kergliiklustaristut ning suurendab elanike liikuvusvdimalusi.

e Tee-eskiisiga on ettendhtud (lekdigurajad vajalikesse kohtadesse, mis vbimaldavad jalakaijate
ohutumat lilkkumist ning toimivad lisaks liiklustrahustava meetmena.
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e Liiklusmiira hinnangu tulemusel on keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva
mira normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid” kehtestatud |l
kategooria piirvaartuse nduded planeeringuala mdjualas olevatel |ahimatel miratundlikel hoonetel
tagatud. Vaela tee 44 katastriliksusel asuva eluhoone fassaadidele méjuvad kdrged miiratasemed on
tingitud korge liikluskoormusega Tallinna ringteest. Vaadeldud véimalikud hoonestuse alternatiivid
|ahimatele miratundlikele hoonetele m&juvaid miiratasemeid ei m&jutanud. Planeeringuala peamine
moju lahimatele hoonetele on tingitud logistikahooneid teenindava transpordi poolt pdhjustatud Vaela
tee liikluskoormuse kasvust.

Liikluse suurenemine iseenesest ei pruugi tingimata kaasa tuua elukeskkonna halvenemist, kui
liikluskorraldus on kavandatud inimmodtmeliselt ning leevendusmeetmeid rakendatakse sihiparaselt.

Kliimatingimused ja energiatdhusus- uute hoonete rajamisel on oluline Idhtuda energiaefektiivsuse ja

kestlikkuse aspektidest, mislabi on voimalik parandada hoonete energiatdhustust ja vdahendada nende

jalajalge. Kaesoleva planeeringuga on soovituslik alale rajada kaasaegsetele nduetele vastavad &ri- ja/voi
tootmishooned, milles kasutakse keskkonnasdbralikke lahendusi: hooned omavad tulevikus BREEAM

(Building Research Establishment's Environmental Assessment Method) sertifikaati. BREEAM-sertifikaat on

maailma juhtiv teaduspdhine kinnisvara jatkusuutlikkuse standard, mis tugineb hoone

keskkonnasaastlikkuse standardiseeritud hindamissiisteemil. Keskkonnasaastlik ehitustegevus ja

BREEAM-sertifikaat voimaldavad vahendada planeeritud hoonete halduskulusid.

Mira- uued rajatavad hooned peavad vastama sotsiaalministri 01.07.2002 maarusele nr 42 ,Miira

normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise

meetodid”, Eesti Standardile EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”. Vastavalt

Kajaja Acoustics OU poolt koostatud tédle nr 25035-01 ,Liiklusmiira hinnang. Logistikahooned, Vaela kiila

detailplaneering” ei mojuta planeeringuga kavandatud hooned ega liikluslahendus lahimate miiratundlike

hoonete tédnaseid miiratasemeid.

Tookohtade loomine- planeeringuga kavandatu realiseerimise jargselt rajatavad hooned loovad piirkonda

uusi ja kaasaegsetele tingimustele vastavaid tookohti.

. Ruumilise keskkonna harmooniline kujundamine ja ruumikvaliteet

Inimmodtmelisus ja ruumikvaliteet: Avaliku ruumi ja hoonestuse mo&dtkava peab sobima piirkonna
iseloomuga. Plan. &ri- ja/vdi tootmishoonete vélimus ja disain peavad olema omavahel harmoonias.
Maanteepoolsed hoonefrondid on valla visuaalseks visiitkaardiks, mistdttu tuleb nende rajamisel tagada
korge arhitektuurne kvaliteet. Plan. hooned on kavandatud madalad (kuni 3-korruselised), mistottu
sobituvad nad harmooniliselt imbritsevasse keskkonda.

Valguse ja privaatsuse sdilitamine: Plan. hooned on olemasolevatest eluhoonetest laanepool ning
piisavalt kaugel, et need ei mdjuta eluhoonete insolatsiooni. Hansu katastiliksuse |1duna- ja idaossa on
kavandatud kohustusliku kdrghaljastuse rajamise ala, mis pakub visuaalset eraldatust Magnoolia tdnava
elamuarendusest, Vaela tee aarseid elamuid eraldab planeeringualast olemasolev kdrghaljastatud ala,
mis sdilitab arenduse ja olemasoleva hoonestuse vahelise privaatsuse.

. Hoonete ja rajatiste alternatiivne paigutamine

Tagasihoidlikum maht vdi korgus: Planeeringu koostamise kadigus on anallisitud ning arvestatud
naabruses paiknevate hoonete mahtudega ning kavandatud kuni 3-korruseline hoonemaht sobitub
harmooniliselt Gmbritsevasse keskkonda ega tekita naaberhoonetele varjutust, vaadete sulgemist ega
tugevat kontrasti olemasoleva hoonestusega.

Hoonete nihutamine vdi podramine: Kavandatud hoonete paigutamisel on arvestatud, et need ei
halvendaks elamute insolatsiooni ega riivaks privaatsust. Planeeritud hooned jadvad olemasolevatest
elamupiirkondadest pdhjasuunda ehk riigimaantee kérvalmaantee 77 Tallinna ringtee aarde. Planeeritavad
hooned omavad miirasummutavat efekti, mis on positiivseks tulemuseks olemasolevatele elamutele.
Funktsioonide diferentseerimine: Mirarikaste funktsioonide (nt laadimine) paigutamisel on arvestatud
|ahipiirkonnas paiknevaid elamuid- Magnoolia tdanava elamuarenduse |aheduse t6ttu on planeeringuga
keelatud laadimisala kavandamine Hansu katastiliksuse ldunaossa, muudes kilgedes on laadimine
lubatud, kuna need jaavad olemasolevatest elamutest piisavalt kaugele vdi kdrghaljastatud puhverala
taha.
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Kokkuvotte analiiiisi tulemustest, lahtudes kuidas ruumilahenduses on saavutatud tasakaal erahuvi ja avaliku

huvi vahel:

m Detailplaneeringu lahenduses on saavutatud tasakaalustatud ruumiline tervik, kus on arvestatud nii
arendaja huvi, avalikku huvi (liikuvus, keskkond, t66kohtade loomine) kui ka naaberkinnistute omanike
Oigusi ja huve.

m  Planeeringulahendus:

e parandab piirkonna elukeskkonda infrastruktuurielementide kauduy;

e leevendab arendusest tulenevat potentsiaalset negatiivset moju (sh liiklus, miira, Shusaaste,
privaatsus);

o kehtestab arhitektuursed ja ruumilised nduded, mis tagavad planeeritud hoonestuse sobivuse
olemasoleva ruumilise keskkonna konteksti;

e seab selged kasutustingimused, nt laadimisala piirangud elamute laheduses, piirdeaedade iseloom,
haljastuslahendused.

5.5.1. Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema korgetasemeline ja keskkonda vaartustav. Plan. krundile
kavandatavate hoonete vilisilme peab olema omavahel kooskdlas. Keelatud on hoonete pistitamine
hoonestusalast vilja.

Olulisemad arhitektuurinduded planeeritavatele hoonetele:
Hoonestusviis: lahtine;
Hoonete arv krundil: krundil pos 1 kuni 4 hoonet;

m  Hoonete korruselisus: krundil pos 1 kuni 3 korrust;
®  Hoone suurim lubatud kdrgus plan. maapinnast: krundil pos 1 kuni 20 m;
m Viimistlusmaterjalidest on eelistatud kvaliteetsed ja kaasaegsed materjalid (n&iteks: laudis, krohv, klaas,

kivi, betoon, metall, tellis, fassaadiplaat, plekk jne), lubatud on paikesepaneelide paigaldamine hoonete
seintele, katustele. Alevike sissesoitudel ja maantee dares paiknevad tootmisalad on valla visuaalseks
visiitkaardiks, mistdttu tuleb nende ehitiste rajamisel tagada kdrge arhitektuurne kvaliteet;

m Rajada planeeringualale maksimaalselt sobituvad ja imbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja
visuaalselt vaartustavad hooned. Hoonete projekteerimisel arvestada kdrgemate nduetega. Ehitusprojekti
staadiumis esitada arendajal vahemalt kolm eskiislahenduse t66d, seejuures vahemalt kahelt erinevalt
arhitektilt;

Katusekalle 0°-30°. Katusekattematerjal: plekk, rullmaterjal vms;
Piirdeaed on lubatud rajada plan. krundi pos 1 piirile. Piirde suurim kdrgus: 2 m, piirde liik: metall-vorkaed,
paneelaed. Labipaistmatute plankpiirete rajamine on keelatud.

Pohjendus arhitektuurinduete seadmisele:
m  Arhitektuurinduded on seatud tagamaks, et:
¢ planeeringualale kavandatav hoonestus oleks visuaalselt kooskdlas iimbritseva keskkonnaga;
e maanteede &darsed hooned oleksid valla visuaalne visiitkaart ja avalikkusele esteetiliselt
vastuvoetavad;
e uusehitiste arhitektuur ei domineeriks Umbritsevate hoonete iile, vaid looks tervikliku ja
inimmodtmelise ruumi.
m  Kohustuslik kérghaljastus, piiratud korruselisus ja kvaliteetsed viimistlusmaterjalid tagavad, et plan.
hoonestus sobitub olemasolevasse keskkonda ega pdhjusta kontrasti, visuaalset vdi akustilist hairingut.

5.6. Avaliku ruumi nouded

Kaesoleva detailplaneeringuga on plan. krundile pos 1 ette nahtud suletud territooriumiga logistikakeskus ning
avaliku kasutusega uus kogujatee ning ringristmik.
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Kvaliteetse uue kogujatee/tanava loomine avaliku ruumina on oluline, et edendada saastvat ja terviklikku

elukeskkonda. Avalik ruum ei ole iiksnes liilkumiseks. See on olemisruum, mille terviklikust toimimisest soltub

dhiskonna sidusus ja elukeskkonna kvaliteet. Tanav/tee ei ole mitte ainult liiklemise koht, vaid ka ruum, kus
inimesed suhtlevad ja puhkavad. Jargnevalt on esitatud pohimotted ja suunised kvaliteetse tdnava kui avaliku
ruumi loomiseks:

m Inimkesksed disainipohimétted- rohutada inimeste mugavust ja heaolu, et tdnav oleks kergesti jalutatav
ja ligipadsetav. Arvestada erinevate kasutajate vajadustega.

B Rohealad ja haljastus- integreerida tdnavaruumi haljasalasid, et luua meeldiv keskkond. Roheline
infrastruktuur aitab parandada dhukvaliteeti ja vdhendada miira. Selleks kasutada kohalikke taime- ja
puuliike, et soodustada elurikkust ning luua meelitav ja esteetiliselt nauditav tanavaruum.

m Jalgrattateed ja kdnniteed- rajada jalgratta- ja kdnniteed, et soodustada inimeste liikkumist.

Maastikuarhitekt Liina Ollema esitas jargnevad soovitused (t66 on leitav ptk 3- Tehnilised tingimused ja

koostatud uuringud, dokument 4):

m Haljasaladel kasutada mitmerindelist haljastust, sh nii leht- kui okaspuuliike ning podsaste liike, piisikuid,
lilli jm. Soovituslikult kasutada vabakujulist lahendust. Eelistada kodumaiseid liike, sh rohurinde loomisel.

m  Elurikkuse suurendamiseks luua voimalusel minimaalselt hooldust vajavaid alasid, mida niidetakse kaks
korda aastas - kevadel ja siigisel (sligisene niide viia alalt &ra).

m  Planeeritav haljastus peab jaama valjaspoole ristmike kiilgndhtavusala ja tagatud peab olema ndutud
nahtavus ristmikel;

m Haljastus- ja kujunduslahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus. Haljasalad tuleb rajada koos hoonete
ehitamisega.

Olme- ja kontorihoone juurde kujundada t66tajatele n-6 rohelised puhkenurgad.
Planeeritava ala idaosas, puurkaevu kaitsetsoonis ja olemasoleva veega taitunud siivendi imber, séilitada
olemasolev kdrghaljastus.

m Parkimine, sh jalgrattaparkla tuleb lahendada katastriliksusel selle siseselt tegelikku vajadust arvestades
(Iahtuda nt tootajate arvust). Hoone mahust véljapoole kavandatavad jalgrattakohad naha ette
varjualusega. Minimeerimaks kdvakatteliste alade hulka, mitte kavandada iilenormatiivset parkimist ja
kavandada minimaalne vajalik hulk parkimiskohti. Parkimiskohtade vajaduse suurenemisel on vdimalik
kohti juurde rajada (arvestada asendiplaanilise lahenduse vilja to6tamisel).

m Parklate alad liigendada madal- ja korghaljastusega ning kombineerida looduslahedaste
sademeveelahendustega.

m  Kovakattega pinnad (parkimis- ja manoéverdusalad, juurdepdasuteed, teenindusplatsid) peavad olema
minimaalselt vajalikus ulatuses, kuna liigselt suured kovakattega alad suurendavad kuumasaarte
tekkimise ohtu ning jatavad vdahem ruumi vdimalikule haljastusele, mis aitab immutada/puhverdada
sademevett ning valtida kuumasaarte teket.

m  Territooriumi sisene liiklus peab olema turvaline, st véltida tuleb teenindava transpordi, to6tajate parkla ja
jalakdigualade ristumisi. Parkla(te) ja hoonete vahelised jalgteed siduda ning eristada sdiduteedest (nt
erinevad pinnakatted ja/vdi katendi toonid). Parkimiskohtade ala lahendada murukivi vi sillutiskiviga vmt
sademevee kaitlemist voimaldaval viisil. Kogu alal katendi valikul ndha ette vdimalusi sademevee
vooluhulga (I/s) piiramiseks ja (htlustamiseks, kasutades vGimalikul mé&é&ral vaikese dravooluteguriga
pinnakatteid.

m  Hooned tuleb visuaalselt ja ruumiliselt olemasolevasse keskkonda sobitada. Valisilme pehmendamiseks
on soovitav kasutada haljastuselemente (nt vertikaalhaljastus).

m Valtida hairivat valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, péorates erilist tahelepanu valgusallikatele,
mille mdju voib ulatuda planeeringualast véljapoole. Véimaliku valgusreostuse moju vahendamiseks
rajada taiendavat kdrghaljastust.

5.7. Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nouded

m  Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel ldhtuda energiasadastlike hoonete
kontseptsioonist;
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m tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,P&evavalgus
hoonetes”,;

m haljastusprojekt esitada koos hoone ehitusprojektiga; sh projektis ndha ette parkimiskohtade ja -alade
hajutamine koérghaljastusega, et labi selle voi teiste toimingute vdhendada soojussaarte tekkimise
voimalust;

m  koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis,
tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Vastavalt ehitusseadustikule voib tee
ehitusprojekte koostada vaid vastavat padevust omav isik. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha
Umberehituse korral annab nduded projektile Transpordiamet;

m planeeringuala piirneb riigiteedega ja sellest tulenevat peab ehitusprojektide koostamisel arvestama
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest p&hjustatud héiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste).
Ehitusaegselt tuleb tagada, et miira- ja vibratsioonitasemed ei lletaks imbruskonnas keskkonnaministri
16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme modtmise ja
hindamise meetodid“, sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes
ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdédtmise meetodid“, sotsiaalministri 04.03.2002
maarusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mdotmise meetodid” ning keskkonnaministri 03.10.2016 maarusega nr 32 “Valisdhus leviva
miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded” maaratud norme;

m  Rae Vallavalitsus 19.02.2024 kirjas nr 6-1/314-1 seab tingimuseks, et Rae valla territooriumil tuleb ette
naha vahemalt 2,5 m laiused sidusad jalgratta- ja/voi jalgteed,;

m  Terviseamet 01.08.2023 kirjas nr 9.3-1/23/4438-2 seab tingimusteks, et maksimaalsed helirdhutasemed
mduratundlike hoonetega aladel ei tohi lletada KeM maarus nr 71 § 6 Ig 2 ja Ig 3 vélja toodud
normtasemeid; tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need oleksid suunatud miiratundlike hoonetega
aladest voimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miratundlike hoonetega aladel liletada
KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud toostusmiira sihtvaartust; ehitusmiira tasemed ei tohi lahedusse
jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada KeM maarus nr 71 lisas 1 toodud normtaset.
Impulssmiira piirvdartusena rakendatakse asjakohase miirakategooria t06stusmira normtaset.
Impulssmiira pdhjustavat t66d voib teha toopaevadel kella 07.00-19.00;

m Arvestades, et planeeringuala paikneb C-kategooria ohtliku ettevotte mdojualas, tuleb ehitusprojekti
koostamisel arvestada ohtliku ettevotte ohualast tulenevate (ldiste ohutuspdhimoétetega.
Projekteerimisel tuleb tagada hoonete ja rajatiste vastavus kehtivatele tuleohutus-, t66ohutus- ja
evakuatsiooninduetele ning lahendada hoonete kasutajate ohutus ehitusprojekti koosseisus.
Planeeringuga ei kavandata elamuid ega muid pisivat viibimist ndudvaid tundlikke funktsioone.
Taiendavad ohutusmeetmed, sealhulgas hoonete sisemised korralduslikud ja tehnilised lahendused,
tapsustatakse ehitusprojekti koostamise kaigus vastavalt kehtivatele digusaktidele ja padevate asutuste
nduetele. Kaesolev detailplaneering ei sea tdiendavaid ehituskeelde ega -piiranguid vorreldes kehtiva
dldplaneeringu ja digusaktidega.

5.8. Miljoovaartuslikud alad

Planeeringuala ei jaa miljoovaartuslikule alale ega piirne sellega.

5.9. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeringualale on kavandatud mahasdiduga olemasolevalt riigimaantee kdrvalmaanteelt 77506
Vaela tee, mille 60paeva keskmine liiklussagedus 2024.aasta loenduse andmete alusel on 162 sdidukit, millest
s0idu- ja pakiautod olid 86% (139), veoautod ja autobussid 11% (18), autorongid 3% (5).

Ruumivajaduse hindamiseks, ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja asjatundlikkuse pdhimdttele vastava
projektlahenduse véimaldamiseks (vastavalt EhS § 10) on planeeringu liikluslahenduse koostamisse
kaasatud teedeprojekteerija. Uue kogujatee ja ringristmiku liikluslahendus on koostatud Teedeprojekt OU
poolt 26.02.2025 (vt Lisa 10). Esialgne liiklusskeem on kantud joonisele 7- Ligipadsud ja kohustused, tdpne
lahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.
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Teedeprojekt OU poolt on koostatud t66 nr T02022 ,Riigitee nr 11115 Kurna-Tuhala km 2,196- 4,556 ja riigitee
nr 11507 Kangrumetsa tee km 0,000- 0,550". Antud t66 raames on tehtud ettepanek kavandada planeeringuala
I6unakiilge uus kogujatee ning kergliiklustee, ringristmik riigimaantee kdrvalmaantee 771715 Kurna-Tuhala tee
ja 11502 Kurna tee ristmikule ning tehtud ettepanek muuta 77506 Vaela tee tee liiki (vaata Lisa 6). Planeeringu
koostamise kaigus on eeltoodud kogujatee eskiislahendust tapsustatud ja muudetud- planeeringuga on plan.
transpordimaa krundile pos 3 ette ndhtud uus kogujatee riigimaantee kdrvalmaantee 77506 Vaela tee
pikendusena. Uuelt kogujateelt on ette ndhtud mahas®dit plan. krundile pos 1. Plan. transpordimaa krunt pos 3
on kavandatud 20 m, sellele planeeritud séidutee 7 m, sdidutee ja kergliiklustee vaheline haljasriba 3 m ja
kergliiklustee 2,5 m laiusena. Uue ringristmiku Vaela tee poolne haru on kavandatud sarnaste mddtmetega,
v.a plan. krundi pos 5 laius, mis on kavandatud 17,5 m eesmargiga koormata véimalikult vahe Saare ja Tominga
erakinnistuid neist transpordimaa krundiks pos 5 araldigatavate maatiikkidega. Plan. transpordimaa krundid
pos 3, pos 4 ja pos 5 on ette nahtud avaliku kasutusega ning parast valmimist tasuta véérandada kohalikule
omavalitsusele.

Planeeringujoonistel on véimaliku lahendusena néidatud perspektiivne Gihendus Tallinna ringteega, et tagada
piirkonna pikaajaline liiklusvérgu sidusus ja arenduspotentsiaal. Tallinna ringteega lhendava tdiendava
ligipdasu rajamise kohustus on seotud tulevaste arendustegevustega ning selle rajamine lahendatakse
vastavate tulevaste detailplaneeringute voi projekteerimistingimuste koostamise kaigus. Taiendava ligipaasu
rajamine Tallinna ringteele (11) on jargnevate detailplaneeringute elluviimise tingimus.

Tabel 4. Planeeritavate hoonete normatiivne parkimine vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016
Linnatanavad, tabel 9.1
Detailplaneeringus

.. .. ettenahtud
Pos .. Normatiivsete Normatiivne .
Ehitise otstarve .. .. soiduautode
nr parkimiskohtade arvutus parkimiskohtade arv . .
parkimiskohtade
arv
1 Asutused 10 000/90= 111 111 112
ToOstusettevote/ ladu 90 000/250= 360 360 32
Kokku: 471 144

Joonisele 4- Pohijoonis on kantud illustratiivsed parkimiskohad sdidu- ja veoautodele. Parkimiskohtade tapne
paigutus ja arv selgub ehitusprojekti koostamise kaigus lahtuvalt ettevotte tegelikust vajadusest. Planeeritava
lahenduse puhul on plan. krundile pos 1 planeeritava logistikakeskuse nédol tegemist suletud territooriumiga,
kus saavad liikuda ja parkida ainult vastavat luba/digust omavad sdidukid. Parkimiskohti on lubatud rajada
normist vdahem voi rohkem, kui seda nduab ehitatavate hoonete tegelik kasutajate arv. Parkimine on
lahendatud planeeringuala siseselt ning riigiteel parkimist ja tagurdamist ei ole ette nahtud. Laadimisala ei
tohi planeerida Hansu katastriliksuse Idunaossa, et vdhendada laadimisest tuleneva voimaliku miira levikut
Magnoolia tdnava elamutele. Vahendamaks soojussaarte efekti on soovituslik parklate alad liigendada madal-
ja kdrghaljastusega ning kombineerida loodusldahedaste sademeveelahendustega.

Liiklusmiira hinnangu tulemusel on keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva miira
normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid” kehtestatud Il kategooria
piirvaartuse nduded planeeringuala mdjualas olevatel [ahimatel miiratundlikel hoonetel tagatud. Vaela tee 44
katastriliksusel asuva eluhoone fassaadidele mojuvad korged miiratasemed on tingitud korge
liikluskoormusega Tallinna ringteest. Vaadeldud vdimalikud hoonestuse alternatiivid ldahimatele
miratundlikele hoonetele mdjuvaid miiratasemeid ei mdjutanud. Planeeringuala peamine mdju lahimatele
hoonetele on tingitud logistikahooneid teenindava transpordi poolt pohjustatud Vaela tee liikluskoormuse
kasvust.
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Ristmikule ja liiklussdlme liitumisalale Iaheneva sdiduki juht peab Gigeaegselt ndgema teistelt liituvatelt
teedelt ristmikule Iahenevaid liiklejaid, et tagada liiklusohutus. Teeandmise kohustusega ristmikul tagatakse
nii  peatumisnahtavus kui ka liitumisnahtavus. Nahtavuse tagamisel I|adhtutakse jargmisest:
1) ndutud ndhtavusalas ei tohi paikneda nahtavust oluliselt piiravaid takistusi, mis takistavad objekti
tuvastamist;

2) kui noutud ndhtavuse tagamist ei voimalda reljeef, kaitsealused objektid vdi olemasolevad ehitised, voib
madratud nduetest kdrvale kalduda, rakendades ohutuse tagamiseks muid meetmeid.

Vajadusel ndha ette metsa, vdsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).
Nahtavuskolmnurgad on joonisele 4- P&hijoonis kantud vastavalt kliimaministri poolt 17.11.2023 vastu vdetud
maarusele nr 71 ,Tee projekteerimise normid”, lisa 1, tabel 18, tabel 19 ja lisa 2, joonis 8:
m Teeandmiskohustusega ristmik-
peatee projektkiirus planeeringualaga kiilgnevas I6igus 50 km/h;
liitumisndhtavus LN2= 15 m (liituva tee liiklussagedus on tile 100 s6iduki 66péevas);
ristmiku nahtavusala parameetrid: peatumisnahtavus PN1= 60 m, PN2= 25 m, liitumisnahtavus
LNT=105m.

Koik teed ja parklad on ette ndhtud rajada kdvakattega aladena. Tdpsemaks teeala véljaehitamiseks
koostatakse edasised tdojoonised ja —projektid, kus on oluline juba arvesse votta tapsemalt projekteeritavate
hoonete asukoht. Uldjuhul tuleb juurdepdisud kavandada avalikena ja universaalse disaini pdhimdttest
lahtuvad, teede projekteerimisel arvestada jalg- ja jalgrattateede vajadusega, kui kavandatav ari- voi
tootmishoone kasutusotstarve seda eeldab. Kavandada labimdeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele
likumisvahenditele (sGiduauto, kaubaauto, jalgratas jm) ja liikumisvéimalustega inimestele vastavalt
arendatava ala tapsemale kasutusele. Eelistada keskkonnasdbralikke liikumisviise toetavaid lahendusi.

Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda
Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3. Hoonestus on kavandatud tee kaitsevoondist véljapoole,
kuna kaitsevdondis puudub valjakujunenud hoonestusjoon.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
vdljaehitamiseks. Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

5.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

5.10.1. Veevarustus

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamisel on aluseks OU Kiili KVH poolt 18.08.2023
vdljastatud tehnilised tingimused nr 1173.

Ehitusprojektis Idhtuda OU Kiili KVH (ihisveevérgi ja -kanalisatsiooniga liitumise tehnilistest Gldtingimustest.

Detailplaneeringuala asub vastavalt Kiili valla UVK arendamise kavale AS Tallinna Vesi pinnaveetoitele (ile
viidaval alal. Vastavalt Kiili valla UVK arendamise kavale teostatakse AS Tallinna Vesi pinnaveetoitele
tileminekuks vajalikud t66d liituja kulul. Enne nimetatud t6dde I6petamist OU Kiili KVH detailplaneeringualal
veevarustuse teenuseid ei osuta.

Planeeringuala hinnanguline veetarbimine on 50 m3/kuus. Plan. krundi pos 1 veevarustuse saamiseks on ette
nahtud uue veetoru rajamine, mis (hendatakse iihest otsast transpordimaa katastriliksusel Kurna tee
(65301:001:3118) asuva ning teisest otsast Sausti kraavi dadres kulgeva olemasoleva veetoruga. Tépne
veetoru kulgemine ning valjaehitamise maht antakse ehitusprojekti koostamise kéigus. Erakinnistuid uue
veetoru kulgemisega koormates tuleb ehitusprojektis kiisida maaomaniku ndusolek.

Liitumispunkt plan. veetoruga on kavandatud plan. krundile pos 1. Majalihenduste maakraanidele peab jaama
vaba juurdepaas avarii korral sulgemiseks.
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Plan. veetorule on ette nahtud servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vérguvaldaja kasuks.

Kiili KVH OU kooskdlastuse tingimused:

m projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada sellega, et nii torustike kui ka andmesidevérgu
teostusjoonised vodivad olla ebatdpsed ja seetdttu tuleb lahtuda sellest, et nende asukohad voivad olla
orienteeruvad ja ehitustédde kaigus tuleb rakendada tdiendavaid ettevaatusabindusid Kiili KVH OU-le
kuuluvate tehnovdrkude kaitseks;

m  Kiili KVYH OU-le kuuluva andmeside vdrgu haldaja on Motoral OU (tel nr 5655220, info@violagrupp.ee).
Enne ehitus- ja kaevetodde alustamist sidetrasside kaitsevoondis (sh ristumistel) palume kohale kutsuda
Motoral OU esindaja, kellega kooskdlastada todde teostamise aeg ja koht. Tdid véib teostada ainult
andmesidevorgu omaniku vdi haldaja esindaja kirjaliku t66loa alusel;

m t0ode teostamisel tuleb Ilahtuda tehnorajatiste  kaitsevoondis  tegutsemise  eeskirjast:
https://www.riigiteataja.ee/akt/407122012045;

m  kaablid tuleb paigaldada Kiili KVH OU tehnovérkudega ristumisel avatud meetodil, véljaarvatud Motoral
0U-ga kirjalikult kooskdlastatud juhtudel;

m  ehitustéode kaigus tekkinud Kiili KVH OU tehnorajatiste vigastustest tuleb teatada koheselt Kiili KVH
0U- d. Andmesidekaablite vigastustest tuleb teavitada nii Kiili KVH OU- d kui ka Motoral OU-d;

m tehnovdrkude kahjustused tuleb taastada samavaarselt kahjustusele eelnevale olukorrale t66de teostaja
poolt vastavalt Kiili valla kaevetodde eeskirja §13 I6ikele 2 "Projekti ja teostusjoonise alusel paigaldatud
tehnorajatise vigastamisest teatab kaevaja kohe tehnorajatise omanikule. Vigastus parandatakse kaevaja
kulul." https://www.riigiteataja.ee/akt/407122012045;

m  koik hilisemad projektimuudatused peab tadiendavalt kirjalikult kooskdlastama tehnovérkude omanikuga
ja/voi haldajaga.

5.10.2. Kanalisatsioonivarustus

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamisel on aluseks OU Kiili KVH poolt 18.08.2023
vdljastatud tehnilised tingimused nr 1173.

Planeeringualal tekkiva reovee hinnanguline kogus on 50 m3/kuus. Planeeringuala reovesi on ette nahtud
juhtida Magnoolia tee T2 (30501:001:0333) katastriliksusel asuvasse isevoolsesse kanalisatsioonikaevu nr
400/315, mille ligikaudsed koordinaadid on x=6577321.5; y=546350.0.

Liitumispunkt plan. kanalisatsioonitoruga on kavandatud plan. krundile pos 1. Plan. kanalisatsioonitorule on
ette ndhtud servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vérguvaldaja kasuks.

5.10.3. Paikesepaneelide paigalduse tingimused

Paikesepaneelide paigalduse tingimused:

m Paikesepaneele projekteerides peab kavandama timbruskonnaga ja hoonega esteetiliselt sobiv lahendus.
Hoonetega integreeritud lahendused peavad olema soliidsed ja arhitektuurse tervikuga haakuvad,
paneelid ei tohi mdjuda eraldiseisva tehnoloogilise elemendina.

m Paikesepaneelid soovitavalt paigutada katusega samasse tasapinda hoone arhitektuurse lahendusega
sobivalt. Pdikesepaneelid on soovitavalt paigutada katuse vdhem vaadeldavale, hoovipoolsele kiiljele ning
selliselt, et need ei eristu katusepinnast valisilmelt ning on katusega sama kaldenurga all voi
katusekattematerjali integreeritud.

Paikesepaneelid ei tohi rikkuda hoonete valimust ega kahjustada vaartuslikke konstruktsioone.
Vaated avalikust ruumist paikesepaneelidele ei tohi rikkuda imbruskonna esteetilist valjanagemist.
Paikesepaneelide ehitusprojektis esitada vaated avalikust ruumist paikesepaneelidele.

5.10.4. Elektrivarustus

Planeeringu elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU poolt 15.08.2023 viljastatud
tehnilised tingimused nr 456940.
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Planeeritud kruntidele elektriihenduse véimaldamiseks on planeeritud uus komplektalajaam plan. krundile
pos 1. Uue alajaama asukoha valikul on arvestatud, et see oleks koormuskeskme laheduses planeeritava tee
aares ja et selle teenindamiseks on tagatud OOpéaevaringne vaba juurdepads. Uue alajaama toide on
planeeritud 20 kV maakaabelliiniga alajaamast 7960:(Saue) Vaela tee 57 (30501:001:0541) katastriliksusel.

Uuest planeeritud alajaamast on nahtud ette uutele objektidele vélja 0,4 kV maakaabelliinid ja liitumispunkt
Elektrileviga. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud krundile 0,4 kV liitumis- ja/voi jaotuskilp. Kilbid on
planeeritud tarbijate kruntidele enamjaolt mitmekohalistena teealasse ning on alati vabalt teenindatavad.
Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kaigus
olemasoleva elektrivérgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik
taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s&lmimiseks pdorduda Elektrilevi OU poole.
Littumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kruntide aadressid.

Planeeritavate tanavatele, kogujateele ja parklatele ndha ette ténavavalgustus. Valgustus planeerida
maakaabliga ihendatud metallpostidel LED valgustitega, mis on eelprogrammeeritud DDF2 (ON-21:00 100%,
21:00-23:00 70%, 23:00-05:00 50%, 05:00-07:00 70%, 07:00-OFF 100%) programmiga. Tanavavalgustuse
projekti tegemisel kiisida vallast tehnilised tingimused ja kooskolastada projekt Kiili Vallavalitsusega. Viltida
hairivat valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, p&odrates erilist tahelepanu valgusallikatele, mis
avaldavad mdju olemasolevatele ja rajatavatele elamualadele. Valgusteid on lubatud paigaldada nii postidele
teede/parklate aarde vdi hoonete kiilge.

Plan. elektri maakaabelliinidele ja tanavavalgustuskaablile on ette nahtud servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks.

Ehitusprojektis kooskdlastada to6joonised tdiendavalt.

5.10.5. Sidevarustus

Planeeringu sidevarustuse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS poolt 07.09.2023 viljastatud tehnilised
tingimused nr 38227559 ning Enefit AS poolt 29.02.2024 viljastatud tehnilised tingimused nr TT-E-20240229-
011.

Detailplaneeringuga haaratud alal ja selle &ares paiknevad Telia sideehitised: sidekanalisatsioon
sidekaevudega, pinnases paiknevad sidekaablid, sidemast Vaela EMT VS ja ELASA andmesidele kuuluvad
sideehitised.

Planeeringualal on vdimalus liituda mdlema teenusepakkujaga.

Telia sidekanalisatsiooniga liitumiseks on planeeritud uus sidekanalisatsioon transpordimaa katastriliksusele
11 Tallinna ringtee (30401:001:2020). Plan. sidekanalisatsiooni liitumine on ette ndhtud olemasolevast
sidekaevust F52S70_K05.

Enefit AS kiire internetivorguga liitumiseks on planeeritud uus sidekaabel algusega olemasolevast 77 Tallinna
ringitee (30401:001:2020) transpordimaa katastriliksusel asuvast ELA SA sidekaevust nr 094K12.

Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Lahtuda
Transpordiameti juhendis ,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel” toodud p&himdtetest.

Telia Eesti AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

m  Projekteeritav sidetrass peab olema terves ulatuses elektriliselt tuvastatav. Tuvastustraadid peavad
seadmete ihendamiseks olema kaevamisvajaduseta kattesaadavad.

m Sidekanalisatsiooni ndutav siigavus pinnases 0,7 m, teekatete all T m. Olemasolev sidekanalisatsioon ei
tohi jaada projekteeritud hoonestuse ja rajatiste alla. Sdidutee alla ndha ette A kategooria torusid
seinapaksusega 4,8 mm.

m Tagada normatiivsed sligavused ja vahekaugused, kaablikaevude luugid peavad jaama teekattega
(kdnniteega) Uhele tasapinnale. Telia sideehitiste voimalik véljakanne, abindude rakendamine sideehitiste
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kaitseks ja isikliku kasutusdiguse lepingute sélmimine valjakantavatele osadele toimuvad Tellija kulul,
vastavalt "Asjadigusseaduse Rakendusseadusele §15".

Hoonete plistitamiseks tehtavale ehitusprojektile tuleb taotleda uued tehnilised tingimused.

Hoone sisevork projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest;

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise
ohutus ja séilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele;

Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis Iahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest
nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded”, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja
nduetest: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid;

Toode teostamisel tuleb Iahtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast;

Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada t66joonised;

Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused;

Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada
sideehitist.

Enefit AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

Detailplaneeringu alal ndha ette sidekaabel sarnaselt elektrivérguga. Ehitatava jaotuskapi asukoht naha
ette voimalikult koormuskeskme lahedusse, planeeritava tee darde, selle teenindamiseks peab jaama
O0Opdaevaringne vaba juurdepaas.

Kinnistu sideliitumise punktid planeerida elektriliitumise kilpi. Tdépsem tehnorajatise paiknemine pannakse
paika liitumislepinguga.

Sidevorgu planeerimisel juhinduda Side planeerimise pohimdtetest, leitav aadressilt https://public-
docs.energia.ee/partnerile/side-planeerimise-pohimotted.pdf

Projekteeritud tehnovorgule ndha ette servituudialad. Sidevorgu elementidele eraldi katastritiksust mitte
moodustada. Voimalusel rajada planeeritav side -ja elektrivork ihisesse kasutusalasse.

HOONE SISESE SIDEVORGU PLANEERIMINE

Hoonete sisese sidevorgu planeerimisel juhinduda jargnevast juhendist:
https://publicdocs.energia.ee/partnerile/hoone-sisese-sidevorgu-lahenduse-soovituslikud-materjalid.pdf
Kehtestatud planeeringu olemasolul sideiihenduse véljaehitamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
litumisleping ja tasuda liitumistasu.

Liitumislepingu sdlmimiseks pédrduda Enefit AS poole meiliaadressil taristuliitumised@enefit.ee.

Parast liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist teostab Enefit AS projekteerimis- ja ehitustddd.
Kliendi soovil vdib operaatorineutraalse sideliitumise projekteerimis- ja ehitustoid korraldada liituja ise.
Selleks tuleb Enefit AS-le esitada vabas vormis kirjalik avaldus aadressile taristuliitumised@enefit.ee.
Enefit AS valjastab lahtelilesande projekteerimiseks. Projekteerimiseks ja ehitamiseks sélmitakse liituja
valitud to6vétja ning Enefit AS vahel kolmepoolne koostddleping. Kolmepoolse lepingu korral tuleb ennem
ehitamist Enefit AS-le esitada projekt kooskolastamiseks EPP keskkonna kaudu. Jargnevalt koostab Enefit
AS ehitajale vajalikud kiuskeemid optiliste lihenduste tegemiseks. Kolmepoolse lepingu korral tuleb
kasutada ainult Enefit AS poolt heaks kiidetud materjale.

Ehituse valmimisel tuleb vajalik ehitus dokumentatsioon iile anda EPP keskkonna kaudu Enefit ASle.
Peale ehitustegevuste 16ppu haldab ja hooldab sidevdrku Enefit AS.

Plan. sidekanalisatsioonile on ette nahtud servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vdrguvaldaja
kasuks.

5.10.6. Soojavarustus

Planeeringu kiittevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Esmar Gaas OU poolt 03.06.2024 viljastatud
tehnilised tingimused.

Plan. krundi pos 1 kiittegaasivarustus lahendatakse Opmani tee T2 (30501:001:0244) katastriliksusele rajatud
@200mm B-kategooria kiittegaasi jaotustorustiku baasil. Plan. kiittegaasitoru kulgeb piki transpordimaa
katastriliksuseid Magnoolia tee T1 ja Magnoolia tee T2 ning plan. transpordimaa krundil pos 3. Liitumispunkt
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plan. gaasikiittetoruga on planeeritud plan. krundile pos 3. Plan. krundile pos 1 planeeritava valvurihoone
kiitmine lahendatakse lokaalselt nditeks maakiittesiisteemi vdi soojuspumba baasil.

Tapne soojusvarustus maaratakse hoone ehitusprojektis, arvestades keskkonnandudeid.

Esmar Gaas OU tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

®m  Kinnistute kiittegaasiga varustamise véib ette naha nii B-kategooria torustiku baasil (sellise lahenduse
korral tuleb liitumispunktidesse ette ndaha lokaalsed tarbija rohuregulaatorid, jaotusvork liitumispunktideni
B-kategooria gaasipaigaldis) kui ka A-kategooria torustiku baasil (ndha ette jaotusvorgu osana
planeeringuala teenindav rohuregulaatorkapp, jaotusvork liitumispunktideni A-kategooria gaasipaigaldis).

m Koik planeeritavad gaasitorustikud projekteerida plasttorudest. Gaasitorustike Iabim66dud maérata
tooprojektide koostamisel, kui on tapsustunud konkreetsed gaasitarbed.

m  Gaasitorustike planeeringulahenduse koostamisel lahtuda ,Seadme ohutuse seadusest” ning vastavatest
Eesti Vabariigis kehtivatest normatiividokumentidest ning tunnustatud juhendmaterjalidest.

m planeeringualale kavandatava hoonestuse kiittegaasiga varustamiseks tuleb gaasipaigaldiste
ehitusprojektide koostamiseks votta tapsustavad tehnilised tingimused gaasijaotusvorgu valdajalt;
planeeritud torustike asukohad tapsustada ehitusprojektide koostamisel;
planeeringu alale kavandatava hoonestuse kiittegaasiga varustamise teenuse osutamiseks tuleb sélmida
kinnistu omaniku ja gaasijaotusvorgu valdaja vahel gaasijaotusvdrguga liitumise leping;

m detailplaneeringu lahenduse realiseerimiseks ning kulttegaasi jaotusvérguga liitumiseks tuleb seada
kdigile kinnistutele, millistele on planeeritud iihisvorgu osana rajatavaid torustike, kaitsevoondi ulatuses
kasutus6igus vorguvaldaja kasuks;

= koik kooskdlastatud lahenduse muudatused tuleb taiendavalt kooskdlastada Esmar Gaas OU-ga.

5.11. Kruntide haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringualal leidub korghaljastust vahe. Ala on kasutusel haritava p&llumaana (taliraps allakiilvita).
Vastavalt Keskkonnaregistri andmetele ei asu planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte.

Planeeringuala Iduna- ja idakiilge kavandatakse 13,5 m laiune kohustuslik kérghaljastuse puhver, et
vahendada voimalikke hairinguid (miira, valgusreostus, 6husaaste) kdrvalaladele. Planeeringus on arvestatud
dldplaneeringu ndudega, et plan. krundi minimaalne haljastuse protsent on 20%, millest minimaalselt 60%
peab olema kdrghaljastatud ala.

Planeeringualale on ette nahtud istutada tdiendavat kdrg- ja madalhaljastust, mille tdpne lahendus antakse
ehitusprojekti koostamise kaigus. Ehitusprojekti raames koostada detailplaneeringuga moodustatud
kruntidele haljastusprojekt.

Planeeringu koostamisse on kaasatud maastikuarhitekt (t66 on leitav ptk 3- Tehnilised tingimused ja

koostatud uuringud, dokument 4), kes on andnud jargmised omapoolsed soovitused:

m Haljasaladel kasutada mitmerindelist haljastust, sh nii leht- kui okaspuuliike ning pddsaste liike, pusikuid,
lilli jm. Soovituslikult kasutada vabakujulist lahendust. Eelistada kodumaiseid liike, sh rohurinde loomisel.

m  Elurikkuse suurendamiseks luua voimalusel minimaalselt hooldust vajavaid alasid, mida niidetakse kaks
korda aastas - kevadel ja siigisel (sligisene niide viia alalt &ra).

m Planeeritav haljastus peab jaama véljaspoole ristmike kilgnahtavusala ja ristmikel peab olema tagatud
noutud nahtavus;

m Haljastus- ja kujunduslahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus. Haljasalad tuleb rajada koos hoonete
ehitamisega.
Olme- ja kontorihoone juurde kujundada t66tajatele n-6 rohelised puhkenurgad.
Planeeritava ala idaosas, puurkaevu kaitsetsoonis ja olemasoleva veega taitunud siivendi imber séilitada
olemasolev kdrghaljastus.

m Parkimine, sh jalgrattaparkla tuleb lahendada katastriliksusel selle siseselt tegelikku vajadust arvestades
(Iahtuda nt tootajate arvust). Hoone mahust valjapoole kavandatavad jalgrattakohad ndha ette
varjualusega. Minimeerimaks kdvakatteliste alade hulka, mitte kavandada iilenormatiivset parkimist ja
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kavandada minimaalne vajalik hulk parkimiskohti. Parkimiskohtade vajaduse suurenemisel on vdimalik
kohti juurde rajada (arvestada asendiplaanilise lahenduse vilja to6tamisel).

m Parklate alad liigendada madal- ja korghaljastusega ning kombineerida looduslahedaste
sademeveelahendustega.

m  Kovakattega pinnad (parkimis- ja mandéverdusalad, juurdepdasuteed, teenindusplatsid) peavad olema
minimaalselt vajalikus ulatuses, kuna liigselt suured kovakattega alad suurendavad kuumasaarte
tekkimise ohtu ning jatavad vdahem ruumi vdimalikule haljastusele, mis aitab immutada/puhverdada
sademevett ning valtida kuumasaarte teket.

m  Territooriumi sisene liiklus peab olema turvaline, st valtida tuleb teenindava transpordi, t06tajate parkla ja
jalakdigualade ristumisi. Parkla(te) ja hoonete vahelised jalgteed siduda ning eristada sdiduteedest (nt
erinevad pinnakatted ja/voi katendi toonid). Parkimiskohtade ala lahendada murukivi voi sillutiskiviga vmt
sademevee kaitlemist vdimaldaval viisil. Kogu alal katendi valikul ndha ette vdimalusi sademevee
vooluhulga (I/s) piiramiseks ja Ghtlustamiseks, kasutades véimalikul maéral véikese dravooluteguriga
pinnakatteid.

m  Hooned tuleb visuaalselt ja ruumiliselt olemasolevasse keskkonda sobitada. Valisilme pehmendamiseks
on soovitav kasutada haljastuselemente (nt vertikaalhaljastus).

m Viltida hairivat valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, pdorates erilist tahelepanu valgusallikatele,
mille mdju voib ulatuda planeeringualast véljapoole. Véimaliku valgusreostuse mdéju vahendamiseks
rajada taiendavat kdrghaljastust.

Priigikonteinerid on ette nahtud plan. krundile pos 1. Priigikonteinerid on lubatud paigutada hoovi vdi hoone
mahtu. Nende tapne asukoht lahendatakse hooneprojekti koosseisus. Jadtmete kogumine tuleb korraldada
kooskdlas ,Kiili valla jaatmehoolduseeskirjale”. Peale ehitustdid peab planeeringuala korrastama ning ehituse
kaigus tekkinud jaatmed kaitlema vastavalt jadtmeseadusele ja ,Kiili valla jaatmehoolduseeskirjale”.

Plan. krundi pos 1 perimeetrile on lubatud kuni 2 m kdrge piirdeaia (paneelaed, vérkaed vms) rajamine
planeeritava logistikakeskuse piiramiseks.

Tapsem heakorrastuse lahendus ja haljastuskava antakse projekteerimise staadiumis.

5.11.1. Jaatmed

Jaatmete kogumine toimub plan. ari- ja tootmismaa krundil individuaalselt ja liigiti vastavalt jadtmeseadusele
ja Kiili valla jaatmehoolduseeskirjale”. Priigikonteinerite tiihjendamiseks on tagatud teenindussoiduki
juurdepaas. Tapne konteinerite paiknemine antakse ehitusprojekti koostamise staadiumis. Ehitustegevuse
kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse ja antakse ille nduetekohasele jaatmekaitlejale.
Olmejaatmed tuleb kdidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jaatmete kogumise, veo, hoidmise,
taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest
tervisele ja keskkonnale pdhjustatava ohu vdéltimise vdi vahendamise meetmed on séatestatud
jaatmeseaduses ning ,Kiili valla jadtmehoolduseeskirjas”.

5.12. Vertikaalplaneerimine, sademe- ja drenaaziveed

Detailplaneeringuga haaratud ala paikneb osaliselt maaparandusehitise SAIRE (maaparandussiisteemi/
ehitise kood 4109450020100/003) maa-alal. Maaparandussiisteemi maa-alade maakasutuse muutmisel
tuleb labi toctada kogu kuivendusvorgu uus lahendus. Detailplaneeringu koostamisse on kaasatud
maaparanduse/veemajanduse ala spetsialist. Kuna maaparandus on maa kuivendamine ja niisutamine ning
maa veereziimi kahepoolne reguleerimine maatulundusmaa sihtotstarbega maa Vviljelusvaartuse
suurendamiseks ja keskkonnakaitseks (MaaParS § 2), siis Aidamehe (30401:001:1166) katastriliksuselt
maaparandussiisteemi kasutusotstarbe I6petamine on vdimalik vaid maaomaniku avalduse alusel (MaaParS
§ 54 Ig 2) parast detailplaneeringu kehtestamist maaiiksuse sihtotstarbe muutmisel.

Planeeringu sademeveelahenduse koostamisse on kaasatud ekspert, kelle poolt on koostatud t66 “Aidamehe,
Hansu ja Vaela tee 59 kinnistu detailplaneeringu sademevee puhverdamise eksperthinnang®“, Kobras OU t66
nr 2025-034, 04.02.2025, vaata Lisa 8.
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Eksperthinnanguga on leitud sademevee puhverdamiseks mahutite/torustike maksimaalne maht erinevate
aravoolu vooluhulkade korral. Uuritud on puhvermahuti maksimaalset mahtu erinevate dravoolu vooluhulkade
korral- 17, 20, 25 ja 30 I/s. Kokkuvdtvalt tuuakse hinnangus vilja, et sademevett on kinnistusiseselt vdimalik
puhverdada erinevate meetmetega, nditeks sademevee torustike (iledimensioneerimisega, mahutite
paigaldamisega v&i avatud séngi rajamisega (tiigid/kraavid). Erinevaid lahendusi voib projekteerimise etapis
omavahel kombineerida.

Joonisele 6- Tehnovdrkude koondplaan on ndidatud vdimaliku sademeveetiigi ja sademeveetoru esialgne
asukoht. Ehitusprojekti staadiumis, kui on selge rajatava sademevee juhtimise lahendus, kooskd&lastada
lahendus puudutatud maaomanikega, kelle kinnistut sademeveerajatistega kitsendatakse. Sademevete
juhtimisel Sausti kraavi tuleb projektis teostada riigitee aluse truubi vooluhulkade Iabilaskmisarvutused.

Parklate alad peavad olema varustatud I|-klassi dliplilidjatega. Katuste sademeveed voib suunata eelvoolu
suunata ilma puhastamata.

Olemasolevat maapinda vdib vajadusel tdsta, kuid mitte kdrgemale naaberkinnistute pinnast. Sadevesi
kogutakse parklatest ja platsidelt (varustatud Olipiliduriga) drenaazitorustiku abil kokku ja juhitakse
olemasolevatesse ja/v0i planeeritavatesse sadevee kogumiskraavidesse. Lisaks imbub sadevesi osaliselt ka
pinnasesse. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. Tapsem vertikaalplaneerimine antakse ehitusprojekti
koostamise kaigus.

Sade-ja pinnavee juhtimine lhiskanalisatsiooni on keelatud. Planeeringualal tekkivad sadeveed on ette néhtud
osaliselt immutada oma krundi piires. Planeeritavalt hoonetelt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei
tohi valguda naaberaladele. Sademevee immutamisel tuleb ldhtuda veeseaduse § 129. Véimalusel koguda ja
taaskasutada sademevett. Vilistatud peab olema sademevee imbumine naaberaladele.

Planeering teeb ettepaneku kasutada alal lisaks loodusldahedasi sademeveesiisteeme.

Looduslahedased ehk sé&astlikud sademeveesiisteemid (SUDS) on sademevee é&rajuhtimisel looduslikke
Okostisteeme jdljendavad rajatised, mis vdoimaldavad sademevett tdhusalt ja keskkonnasdbralikult kaidelda.
Selliste lahenduste peamine eesméark on sademevett vdimalikult palju tekkekohas hajutada ja immutada.
Selleks kasutatakse mitmesuguseid lahendusi, naiteks immutusribasid, kraave, novasid, vett labilaskvaid
kdnniteid ja parklaid ning rohekatuseid ja -seinu.

SUDSi projekteerimise juures arvestatakse harva esinevate ddrmuslike sadudega ja pakutakse vélja lahendusi,
kuhu liigvesi ajutiselt juhtida, et valtida laialdasi tleujutusi linnalises keskkonnas, sealhulgas eelkdige hoonete
vundamentide ja teede Uleujutamist. Selliste puhveraladena kasutatakse néiteks puhkealasid, mida saju korral
ei kasutata ja kuhu saab mahutada suurema hulga vett. SUDSi kaudu vdib parandada arendusalade
elukvaliteeti, muutes need rohelisemaks ja suurendades elurikkust, luues ehitatud keskkonda meeldivaid
puhkealasid ja nahtavaid sademevee liikumisteid, parandades Ohukvaliteeti, reguleerides temperatuuri ja
vdhendades mira. Hasti kavandatud ja arenduse terviklahendusse |6imitud looduslahedased
sademeveesiisteemid vbivad soodustada turismi ja investeeringuid ning suurendada kinnisvara vaartust,
toetades seega piirkonna majanduskasvu. SUDSi saab kujundada sobivaks koigi arenduste ja
taristuprojektidega, kuna tanu laiale vdimaluste valikule vdib projekteerida siisteemi konkreetse ala
vajadustest, vdimalustest ja piirangutest lahtudes, olgu tegu siis uue projekti vdi olemasoleva arendus- voi
linnapiirkonnaga.

Eesti tingimustesse sobivad looduslahedased sademeveelahendused

Sademevee esmase kaitlemise lahendused tekkeallika juures:

m  Rohekatus ehk haljaskatus (ka pinnas- v6i taimkatus) on hoone katus, mis on osaliselt voi téielikult kaetud
taimkattega. Rohekatuse laialdasem kasutamine linnas vdimaldab energiakuludelt kokku hoida,
parandada ruumilise keskkonna kvaliteeti ning tuua keskkonnale illdisemat kasu. Rohekatus seob ja
puhverdab sademevett, vdhendades selle kiiret dravoolu ja vooluhulga jarsu suurenemise riski. Taimestik
peab toime tulema vihmasadudega, mis vahelduvad kuumade ja kuivade perioodidega. Taimed peavad
taluma tugevat tuult ja madalaid talviseid temperatuure, mida ei leevenda tavaoludes maapinnas
salvestunud soojus;

m  Rohesein ehk haljassein on taimedega kaetud sein, kus taimed kasvavad seinale paigaldatud
konstruktsioonidel vaikestes konteinerites vdi seina jalamile rajatud kasvualal. Roheseinal on kasulikke
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omadusi: see vahendab soojussaare efekti, seob/puhverdab vihmavett, soojustab/jahutab hoonet ja
puhastab linnakeskkonna 6hku.

Sademevee kogumine ja kasutamine- lahendus sobib olukorras, kus sademevee edasisuunamise
vbimalused on piiratud, sademevee juhtimine torustikku maksustatud voi tekkinud vajadus vett kasutada
(nditeks kastmiseks voi tualetis loputusveena). See on hea valik ka kohas, kus puudub
sademeveekanalisatsioon ning  darmuslikumate sadude korral jéuab  &ravoolav  vesi
reoveekanalisatsiooni. Sademevee kogumine vdib olla alternatiiv naiteks maaomanikele, kelle krundi
lahedal puuduvad sademevee kuivendussiisteemid, sademeveetorustik, kraavid voi veekogud. Tuleb siiski
meeles pidada, et kui dravooluvee kogus on suur, ei saa sademevee kogumine ja kasutamine olla ainus
lahendus, sest mahutid taituvad veega kiiresti ja tiihjendamine kestab kauem. Kogumislahenduse juures
tuleb arvestada iilevoolu vdimalusega. Juhul kui llevool puudub, tuleb hinnata, kas piirkonna pinnase
filtratsioonimoodul vdimaldab vajaduse korral immutada piisavas koguses sademevett. Kogutava
sademevee kasutamine soltub ka reostuse sisaldusest sademevees ja siisteemi puhastusvdimekusest
enne vee kasutamist.

Kasvukast aitab vdahendada aravoolava vee mahtu ja voolukiirust ning puhastab seda taimede abil ja labi
pinnase immutades saastest. Kasvukasti lahendus voib olla pinnasesse siivistatud voi asuda maapinnal.
Kasvukast ja vihmapeenar on atraktiivsed maastikuelemendid, mis loovad elupaiku ja bioloogilist
mitmekesisust ning jahutavad aurumise kaudu kohalikku mikrokliimat. Neisse saab istutada ka puid,
seega voib neid hdlpsasti siduda tanavapuude pesadega.

Imbkaev on poorse materjaliga (killustiku voi kividega) vdi immutusplokkidega taidetud maa-alune ruum
vOi mahuti, mis vdtab sinna juhitud sademevett kiiresti vastu, mahutab seda ajutiselt ning laseb sel
aeglaselt pinnasesse imbuda. Imbkaev aitab valtida lompide teket vet mitteldbilaskvatel pindadel,
puhastab dravoolavat vett, suurendab pinnase niiskustaset ja taastoodab p&hjavett.

Vett labilaskev katend on suure veejuhtivusega tehislik pinnakate, mis koosneb pealmisest vett
labilaskvast kattest (néiteks poorne asfalt vi vett labilaskev kivisillutis) ja selle aluskihtidest. Erinevalt
tavalisest asfalt-, betoon-, kivi- vms katendist jaljendab vett labilaskev katend looduslikku vee liikumist,
ehk vesi imbub katendist labi sarnasel moel, nagu imbuks looduses maasse. Kui olemasolev pinnas ei
vbimalda vett suures koguses immutada, saab pealmise vet labilaskva katte all olevaid kihte kasutada ka
vee ajutiseks kogumiseks. Kui immutada sademevett labi katendi pinnasesse vdi koguda seda katendi
alumistesse kihtidesse, vaheneb aravoolava vee kogus ja &dravoolu kiirus ning samas ei ole tarvis
tdiendavat maad sademeveesiisteemide ehitamiseks. Lisaks vdib sellisel katendil masinaga liikuda ning
seda saab kasutada kergliiklust- ja kdnniteena.

Puhverriba on vaikese Uhtlase kaldega muru véi muu tiheda taimestusega riba, mis on ette nahtud
kiilgnevatelt vet mittelabilaskvatelt aladelt aravoolava sademevee puhastamiseks, soodustades settimist,
filireerimist ja infiltratsiooni, kus pinnase tiiip seda vdimaldab. Puhverriba kasutatakse sageli
eelpuhastuslahendusena enne teisi looduslahedase sademeveesiisteemi osi lahenduste eluea
pikendamiseks. Selleks, et vesi puhastuks efektiivselt, peab dravool olema kavandatud voolama uhtse
skardinana“ piisavalt vaikese kiirusega lile puhverriba. Tihti asub puhverriba vett mittelabilaskva pinna
(naiteks tee vo&i parkla) ja loodusliku veekogu véi jargneva sademeveesiisteemi osa vahel. Puhverriba
puhastab vaikese kuni modduka kiirusega dravoolavat sademevett taimse filtreerimise teel: taimed
pltavad kinni setteid, toitaineid, tahkeid osakesi ja muid saasteaineid ning soodustavad aeglustunud
aravoolu imbumist pinnasesse, kus vesi puhastub pinnase ja juurte keskkonnas mikroorganismide abil.
Imbkraav on madal kruusa vdi muu poorse materjaliga taidetud siivend, mis mahutab ajutiselt dravoolavat
sademevett ja immutab seda oma pdhja ja kiilgseinte kaudu pinnasesse. Suurema veehulga puhuks
paigaldatakse poorse materjali sisse drenaazitoru ning juhitakse vesi edasi jargmisse
sademeveesiisteemi komponenti.

Nova ehk viibekraav on liks enamkasutatavaid looduslahedasi sademeveelahendusi, mis juhib ja puhastab
sademevett pinnase ja taimestiku fiilisikalisi, keemilisi ja bioloogilisi omadusi ning protsesse &ra
kasutades. Sademevesi juhitakse Uhtlase veekihina taimestatud ndlvu pidi ndvasse, mis koosneb erineva
veeldbilaskvusega filterkihtidest: taimedega orgaanilisest kihist, kasvupinnasest, liivast voi killustikust
ning vajaduse korral dreenitorust. Linnalistel aladel ndva kasutades saab suurendada loodusmaastiku
osakaalu, elurikkust ja esteetilist vaartust. Nova sobib kergliiklusteede, sdiduteede vodi parklate
sademeveelahenduseks ning vdib asendada traditsioonilist sademeveetorustikku.
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m Imbvaéljak ehk immutusala on lameda p&hjaga madal ndgu, mida kasutatakse dravoolava sademevee
ajutiseks kogumiseks ja pinnasesse immutamiseks ning vee kvaliteedi parandamiseks. Kuna imbvaljak
hélmab ulatusliku ala, vdimaldab see korraga kaidelda suurt hulka aravoolavat vett. Vee kvaliteet on
seejuures vaga tahtis, et saastunud vesi ei satuks pdhjavette. Moningates piirkondades véib vajalikuks
osutuda vee eelpuhastus enne pinnasesse immutamist. Sadudevahelisel ajal on imbvéljak kuiv ja seda
saab kasutada muul moel, kuid siiski tuleks arvestada ajutiste lleujutustega. Imbvaljaku ala sobib hasti
manguvaljakuks, puhkealaks voi muuks avalikuks ruumiks. Haljastades selle puude, p6dsaste ja muude
ajutist lleujutust taluvate taimedega, saab luua puhkealasid inimestele ja elupaiku elusloodusele.

m  Viibetiik ehk kuivtiik on haljastatud reljeefi madalam ala, mis on tavaliselt kuiv, vélja arvatud suuremate
sadude ajal ja vahetult parast neid.

Kaesoleva planeeringuga on lubatud alljargnevad sademeveelahendused:

m Tekkivad sadeveed on ette nahtud immutada plan. haljasaladel, kasutada loodusldhedasi
sademeveelahendusi ning sademevett kohapeal taaskasutada. Uus kuivendussiisteemi lahendus ja
sademeveelahendus ei tohi halvendada ei riigi ega ka teiste mojutatud kinnitute niiskusreziimi. Vastavalt
EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevodndis keelatud teha veereziimi muutust
pohjustavat maaparandustood ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist.

m  Sademevesi on ette nahtud puhverdada sademeveetiigis ning ulevool suunatakse sademeveetoruga
Sausti kraavi labi Ringi (30401:001:1511) katastriliksuse (vt kooskdlastus 6).

m Sademevesi on ette nahtud puhverdada sademeveetiigis ning Ulevool suunatakse sademeveetoruga
Sausti kraavi piki Tillup6llu (30401:001:1949) katastriliksusele rajatavat uue kogujateega paralleelselt
kulgevat kraavi pidi (vt kooskdlastus 6).

Sademevee eesvooluks oleva kraavi osalise rekonstrueerimise koos vajalike ehitusprojektidega alates Kaasiku
tdnav T2 (30501:001:0103) kuni Kiittimi tee T4 (30501:001:0322) on arendaja kui huvitatud isiku kohustus, kes
realiseerib selle valjaehitamise enne, kui antakse ehitusdigus hoonetele. Uus kuivendusstisteemi lahendus ja
sademeveelahendus ei tohi halvendada ei riigi ega ka teiste mdjutatud kinnitute niiskusreziimi. Toode ala
alates Kaasiku tanav T2 truubist kuni Kiittimi tee T4 truubini, truubid kaasarvatud, kus huvitatud isik teostab
Sausti peakraavi puhastamise ja rekonstrueerimise t00d peale kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist
otsuses kokkulepitud aja jooksul. Antud I6igus Sausti peakraavi puhastustddde teostamiseks koostatakse
rekonstrueerimisprojekt, mis kooskdlastatakse kdigi asjassepuutuvate isikutega, sh koostatakse vajalikud
alusuuringud (geodeetiline méodistus ning valitoéd), mis on vajalikud puhastus- ja rekonstrueerimisprojekti
koostamiseks (skeemil margitud sinise joonega Sausti peakraavi ca 832 m pikkusel [Bigul).
Rekonstrueeritavast 16igust allavoolu jadval osal (Kiittimi tee T4 truubist kuni Vaana joeni) hinnatakse Sausti
peakraavi olemasolev olukord visuaalse vaatluse teel, mille tulemusena antakse antud I6igu probleemide
kirjeldus (koos fotodega) ning hinnang vajalike tegevuste kohta. Todde kaigus ei tootata labi kogu
kuivendusvdrgu lahendust, sh ei teostata geodeetilisi mdodistusi ega mistahes hiidrotehnilisi arvutusi, sh
modelleerimist, skeemil oranzi joonega kuni Vadana jéeni ca 2,33 km pikkusel 16igul).
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Skeem 4. Planeeringuala sademeveelahendus.
Planeeringualal ja selle naabruses kaitsealused objektid puuduvad, mis seaksid piiranguid voi tingimusi

5.13. Kaitsealused objektid

planeeringulahenduse koostamisele.
Planeeringuala asub nérgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Koikide tegevuste kavandamisel ja
kompleksloa

5.14. Keskkonnatingimused
Ari- ja tootmishoonete rajamisel tuleb tagada nende keskkonnanduetele vastavus ja pdhjavee

|
Iabiviimisel tuleb valtida pdhjavee reostuse tekitamist;

|
reostuskaitse. Uute tootmisettevdtete puhul tuleb jéalgida nende keskkonnaloa voi
kohuslaseks olemist. Tagada tuleb, et keskkonnaloa kohustusega ettevotted ka vastavaid lube omaks
ning lubades sétestatud tingimusi taidaks. Ohusaasteloa kohustusega paikse heiteallika kaitaja peab
enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama digusakti kohast dhusaasteluba;
tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid standardi EVS 840:2017
»~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes meetmeid, kuna

planeeritav ala paikneb korge radoonisisaldusega (100-150 kBg/m?3) pinnasega alal. Tulenevalt asjaolust,
et radoon ei ole pinnases lihtlaselt jaotunud, siis selliste ruumide rajamisel, kus inimesed viibivad pikemat

aega, on vajalik ehitusprojektis teostada radoonitaseme mootmised;
Ehitusaegse miira mdju leevendamiseks tuleks miirarikkaid ehitustoid teostada pdevasel ajal ning

lahendada pigem madalate postidega,

Planeeritavalt hoonelt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda naaberaladele;
Valgustuse projekteerimisel votta tarvitusele meetmed valgusreostuse drahoidmiseks ja tahistaeva
kasutada

kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras;

Planeeringualal peab &dra koristama ja jaatmed kaitlema vastavalt jdatmeseadusele ja ,Kiili valla
jaatmehoolduseeskirjale”;
vaadeldavuse sdilitamiseks. Tanavavalgustus
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valgusvihke suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada 6konoomseid LED lampe, mis on
valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni valgusallikaid. Kasutada vdimalusel valguse
reguleerimiseks naiteks liikumis- ja valgustugevuse andureid.

m Ehitusaegselt tuleb tagada, et miira- ja vibratsioonitasemed ei lletaks imbruskonnas keskkonnaministri
16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme modtmise ja
hindamise meetodid”, sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes
ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni moddtmise meetodid”, sotsiaalministri 04.03.2002
maarusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mdotmise meetodid” ning keskkonnaministri 03.10.2016 maarusega nr 32 “Vélisdhus leviva
miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded” maaratud norme;

m  Arvestada, et ka maksimaalsed helirdhutasemed miiratundlike hoonetega aladel ei tohi lletada KeM
maarus nr 71 § 6 Ig 2 ja Ig 3 vélja toodud normtasemeid;

m  Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need oleksid suunatud miratundlike hoonetega aladest
voimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miratundlike hoonetega aladel liletada KeM
maaruse nr 71 lisas 1 toodud to6dstusmiira sihtvaartust;

m  Ehitusmiira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00- 07.00 lletada KeM
maarus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvdartusena rakendatakse asjakohase
mirakategooria toostusmiira normtaset. Impulssmira pdhjustavat t66d voib teha t6dpaevadel kella
07.00-19.00.

Véimalike soojussaarte tekkimist vahendavad meetmed (tdpsed meetmed antakse projekti koostamise

kaigus):

m  Rohekatused: Katused, mis on kaetud taimestikuga, aitavad vdhendada katuse temperatuuri ja imbritseva
6hu soojenemist. Lisaks pakuvad need ka isolatsiooni, mis vdib vahendada hoone jahutuskulusid.

m  Heledad katusematerjalid: Tumeda katuse asemel heledate, peegeldavate (,cool roof‘) materjalide
kasutamine aitab péaikeseenergiat tagasi peegeldada, vahendades katuse pinna temperatuuri ja
Umbritseva 6hu soojenemist.

m  Hajutatud hoonestus ja tuulekoridorid: Soovitatav on planeerida hoonete paigutus nii, et véimaldatakse
looduslikku ventilatsiooni ja jahutust.

m  Rohealade ja puude istutamine: Kdrghaljastuse ja rohealade rajamine aitab varju pakkuda, vett aurustada
ja 6hku jahutada. Eriti oluline on see parkimisalade ja teiste kdvakattega alade laheduses.

m Vettlabilaskvad pinnakatted: Asfaldi ja betooni asemel on soovitav vettldbilaskvate materjalide
kasutamine, mis vahendab vee dravoolu ja vdoimaldab vee aurustumist, seeldbi jahutades Gimbritsevat
ohku.

m  Energiatdhusad jahutussiisteemid: Energiatdhusate jahutussiisteemide kasutamine vahendab
energiatarbimist ja heitgaase, mis vdivad kaasa aidata soojussaare efektile. Naiteks on voimalik kasutada
geotermilist voi paikeseenergiaga jahutust.

m  Valgustuse optimeerimine: LED-valgustuse kasutamine ja valgustuse intensiivsuse reguleerimine aitab
vahendada energiatarbimist ja soojuse tootmist.

m  Soojuskiirguse vahendamine materjalide valikul: Ehitusmaterjalide valikul tuleks eelistada neid, millel on
madal soojuskiirgus.

5.14.1. Miirahinnang

Planeeringu koostamise kdigus on koostatud kavandatava tegevuse kohta mirahinnang. Hinnangu
tervikdokumenti vaata Lisa 9- Liiklusmdira hinnang, 09.02.2025.

Liiklusmiira olukorra viélja selgitamiseks kasitletaval alal teostati autoliiklusest pdhjustatud miiratasemete
arvutused. Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid” kehtestatud Il kategooria piirvaartuse nduded on
projektiala mdéjualas olevatel Iahimatel miiratundlikel hoonetel tagatud. Vaela tee 44 kinnistul asuva eluhoone
fassaadidele mdjuvad kdrged miiratasemed on tingitud korge liikluskoormusega Tallinna ringteest.

Projekteeritavate logistikahoonete valispiirete konstruktsioonid tuleb valida minimaalselt selliselt, et tanava
poole jadvate mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vélispiirete Uhisisolatsioon oleks vahemalt
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R'tr,s,w+Ctr = 35..40 dB, olenevalt projekteeritava hoone ruumide otstarbest, lubatud liiklusmiiratasemest
siseruumides ja valispiirdele mojuvast liiklusmiiratasemest.

Vaadeldud vdimalikud projektala hoonestuse alternatiivid Idhimatele miratundlikele hoonetele mdjuvaid
miratasemeid ei mojutanud. Projektala peamine mdju |ahimatele hoonetele on tingitud logistikahooneid
teenindava transpordi poolt pohjustatud Vaela tee liikluskoormuse kasvust.

Vastavalt Tellija kdest saadud andmetele kavandatakse uue algatatud planeeringu lahendusega Vikmari Ja
Hansu kinnistu piirile 13,5 m laiune kdrghaljastatud haljasala, millel on ka mdningane miiravdahendav efekt
Vikmari kinnistu elanikele.

Toéostusmiira eraldi ei uuritud, kuna lahim tehnoseade vdib asuda vahemalt 70 m kaugusel ja 16 m kérgusel
Iahimast elamumaa kinnistust. Seetdttu ei ole tdendoline téostusmiira levik elamualadele.

5.14.2. Pohjavesi

Vastavalt Maa-ja Ruumiameti pdhjavee loodusliku kaitstuse kaardirakenduse andmetele jaab planeeringuala
maapinnalt lahtuva punkt- v8i hajureostuse suhtes pohiliselt looduslikult ndrgalt kaitstud pdhjaveega alale,
mistottu tuleb eriti suurt tahelepanu podrata potentsiaalsete pdhjavee reostuskollete ohutuks muutmisele.

Ehitustegevuse kadigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning ehitustegevuse
planeerimisel valida keskkonda vahimal vdimalikul viisil mdjutavad lahendused. Onnetuste véltimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning tooohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb kohaselt hooldada, et véltida
voimalikku keskkonnareostust (nt lekete tekkimist). Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega.

5.15. Tuleohutuse tagamine

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 a maarusega nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”, siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” ja Eesti standardiga
EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus®”.

Minimaalseks tuleohutusklassiks on planeeritud TP2, mis ei keela kdrgema tuleohutusklassiga hoonete
rajamist. Tuleohutuse tdapsem lahendus maaratakse hoone projektiga.

Planeeritud &ri- ja tootmishoonete (V ja VI kasutusviis) arvestuslik tulekahju kestvus Eesti Standardi
EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus” tabel 1 kohaselt on 3 tundi ja
tulekustutusvee arvestuslik vooluhulk on 30 I/s. Tapne tulepisivusklass, arvestuslik tulekahju kestvus ja
vajalik tulekustutusvee vooluhulk selgub ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Planeeritud hoonete tulekustutusvesi lahendatakse plan. hiidrandist, mis saab toite plan. veetorust, voi plan.
tuletdrje veemahutist. Tuletdrje hidrant ja/vdi tuletérije veemahuti on kavandatud plan. krundile pos 1.
Hidrandi tootlikkus selgub peale selle rajamist ja vastavalt sellele valitakse tuletérjeveemahuti suurus.
Hiidrandi ja mahuti tapne asukoht antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Vastavalt maarusele ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” peab valtima tule levimist teisele ehitisele, vilja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vdahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vahem
kui 8 m, tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis
voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja moddetakse lldjuhul vélisseinast. Kui valisseinast on lle poole
meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa vélisservast.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh tuleb arvestada nduetega
EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja siseministri maarusega
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nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord“. Hooned tuleb projekteerida vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus”.

5.16. Servituutide vajaduse maaramine

Planeeringulahendusega tehakse jargmised servituutide/ kaitsevoondite seadmise ettepanekud:

m  Plan. krundile pos 1 tehakse tehnovorgu servituudi seadmise ettepanek koridoris laiusega 2 m plan. elektri
maakaabelliinile vorguvaldaja kasuks;

m  Plan. krundile pos 1 tehakse kaitsevoondi seadmise ettepanek plan. jaotus-liitumiskilbile 2 m laiuse alana
plan. kilbi seinast mdodetuna;

m  Plan. krundile pos 1 tehakse kaitsevoondi seadmise ettepanek plan. alajaamale 2 m laiuse alana plan.
alajaama seinast mdodetuna;

m  Plan. krundile pos 1 tehakse tehnovorgu servituudi seadmise ettepanek koridoris laiusega 2 m plan. elektri
maakaabelliinile vorguvaldaja kasuks;

m  Plan. krundile pos 1 tehakse tehnovorgu servituudi seadmise ettepanek koridoris laiusega 2 m plan.
sidekanalisatsioonile vorguvaldaja kasuks;

m  Plan. krundile pos 1 tehakse servituudi seadmise ettepanek plan. kiittegaasitorustikule koridoris laiusega
2 m vorguvalda kasuks;

m  Plan. krundile pos 2 tehakse servituudi seadmise ettepanek plan. tdnavavalgustuskaablile koridoris
laiusega 2 m vorguvalda kasuks;

m  Plan. krundile pos 3 tehakse servituudi seadmise ettepanek plan. tdnavavalgustuskaablile koridoris
laiusega 2 m vdrguvalda kasuks;

m  Plan. krundile pos 4 tehakse servituudi seadmise ettepanek plan. tdnavavalgustuskaablile koridoris
laiusega 2 m vdrguvalda kasuks;

m  Opmani tee T2 (30501:001:0244) katastriliksusele tehakse servituudi seadmise ettepanek plan.
kiittegaasitorustikule koridoris laiusega 2 m vérguvalda kasuks;

m  Magnoolia tee T2 (30501:001:0333) katastriliksusele tehakse servituudi seadmise ettepanek plan.
kiittegaasitorustikule koridoris laiusega 2 m vérguvalda kasuks;

m  Magnoolia tee T1 (30501:001:0328) katastriliksusele tehakse servituudi seadmise ettepanek plan.
kiittegaasitorustikule koridoris laiusega 2 m vérguvalda kasuks;

Planeeringuala viliselt teeb k&desolev detailplaneering ettepaneku plan. sidekanalisatsioonile servituudi
vajadusega ala seadmiseks koridoris laiusega 2 m vérguvaldaja kasuks katastriiksusele 77 Tallinna ringtee
(30401:001:2020).

6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Kuritegevuse riske vdahendab korvaliste isikute alale juurdepaasu piiramine. Planeeringuga on ala kavandatud
suletud territooriumiks, lubatud on piirdeaia rajamine plan. krundi pos 1 perimeetrile. Tagada piirete
korrashoid.

Projekteerimisel tuleb ette naha sissepédasude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone lahenduses mitte
kavandada no pimedaid nurki. Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad,
lukud). Hoone kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandusto6d.

Pideva korrashoiu ja puhtuse hoidmise olulisust ei saa kunagi liletahtsustada. See peab olema koordineeritud
ja pusiv. Priigi ja graffiti peab kiiresti eemaldama, parandustoodel peab kasutama algsega sarnanevaid
materjale. Koha korrasolek ja puhtus mojutavad meie hoiakuid ja tundeid. Téendamist on leidnud, et
korrashoiu kvaliteedi ja kordategemise kiiruse kasvades vaheneb paiga tahtlik kahjustamine ja
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hooletussejatmine. Puudulikult korrashoitud voi mahajaetud paigad véivad luua mulje ohust, sest hdivatuse
puudumine voib olla sotsiaalselt korraldamata naabruskonna tunnuseks.

7. VOIMALIKUD MAJANDUSLIKUD, SOTSIAALSED JA
KULTUURILISED MOJUD NING MOJU LOODUSKESKKONNALE

Planeeringu realiseerudes kasvab liikluskoormus olemasolevale tanavavorgule. Juurdepaas planeeringualale
on kavandatud mahasdiduga olemasolevalt riigimaantee koérvalmaanteelt 77506 Vaela tee. Seoses
raskeliikluse lisandumisega olemasolevale riigiteele, on planeeringuga ette nahtud riigimaantee
korvalmaantee 17506 Vaela tee osaline imberehitamine. Riigitee mahasdit plan. krundile pos 2 on kavandatud
sujuvamaks ning toodud allapoole, kergliiklustee on ette nahtud teisele poole sbiduteed, et tagada jalakaijate
turvalisus ristmikel. Planeeringuga on ette nahtud ka ringristmiku véljaehitamine huvitatud isiku poolt
vastavalt lisas 10 olevale Teedeprojekt OU eskiisprojektile.

Planeeringu realiseerumisel lisandub piirkonda uusi tédkohti ning muudetakse liikluskorraldust, mis omavad
majanduslikult ja liikluskorralduslikult positiivset mdju. Suurenevast liiklussagedusest tulenevate negatiivsete
mojude leevendusmeetmete kohta on antud llevaade ptk-is 5.5.

Planeeringu elluviimine muudab olemasolevat looduskeskkonda. Planeeringula on tdna haritav pdllumaa,
kuhu planeeringu realiseerumisel rajatakse logistikakeskus ja seda teenindavad teed ning parkimisalad.
Korghaljastuse puhverala on kavandatud planeeringuala I6unaossa. Planeeringualal olevates looduslikes
kooslustes toimub teatud muutusi, ehitiste asukohas héavitatakse enamjaolt olemasolevad kooslused-
taimestik, loomastik, mdningal méaral muudetakse veereziimi, suureneb inimese mdju looduskeskkonnale
jms). Lahtudes suhteliselt vdikesest pindalast vGib eeldada, et kavandatav tegevus ei mdjuta oluliselt
negatiivselt elupaikade, liikide ja 6kosiisteemi seisundit ning séilimist. Tdiendavate (kdrg)haljastatud alade
rajamine aitab vahendada realiseeritud planeeringust tulenevaid tbendolisi keskkonnahdiringuid ja
mitmekesistab looduskooslusi piirkonnas. Ala ei asu rohevdrgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul pdllumaal,
inventeeritud vaariselupaigal ega alal ei ole tuvastatud looduskaitsealuseid taime- ja linnuliike. Seega ei ole
planeeritava ndol tegemist olulise keskkonnamdjuga.

Kédesoleva detailplaneeringu elluviimine ei avalda kultuurilist mdju, sest alal ja selle mdjualas puuduvad
vaartustatud hooned, miljé6alad ja vaartuslikud maastikud.

8. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, maarustele,
projekteerimisnormidele ja standarditele.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kiili Vallavalitsusele kohustust detailplaneeringukohaste teede ja
sellega seonduvate rajatiste véljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Kéik rahalised kohustused
on kdesoleva detailplaneeringu elluviija (edaspidi Arendaja) kanda.

Projekteerimise kaigus olemasoleva elektrivérgu iimberehitus voi likvideerimine toimub huvitatud isiku kulul,
mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Planeeringujoonistel on véimaliku lahendusena naidatud perspektiivne Gihendus Tallinna ringteega, et tagada
piirkonna pikaajaline liiklusvorgu sidusus ja arenduspotentsiaal. Tallinna ringteega lihendava tdiendava
ligipaasu rajamise kohustus on seotud tulevaste arendustegevustega ning selle rajamine lahendatakse
vastavate tulevaste detailplaneeringute vdi projekteerimistingimuste koostamise kdigus. Tdiendava ligipaasu
rajamine Tallinna ringteele (11) on jargnevate detailplaneeringute elluviimise tingimus.
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Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ja avalikes huvides

olevate tehnovdrkude ja -rajatiste valjaehitamine:

m Kd&esoleva detailplaneeringu Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad
teed ja nendega seonduvad rajatised, madal- ja kdrghaljastuse, valisvalgustuse, avalikes huvides olevad
tehnovorgud ja - rajatised vdi tagab nende véljaehitamise kolmandate isikute poolt;

m Kiili Vallavalitsus osaleb teede ja nendega seonduvad rajatiste projekteerimises ja ehituses vaid
Arendajaga sdlmitud eraldi kokkuleppe alusel;

m  Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettenahtud avalikult kasutatava transpordimaa tasulist vodrandamist
Valla poolt ning Arendajal ei ole digust nduda Vallalt tasu avalikult kasutatavate teede ja teedega
seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovorkude ja —rajatiste valjaehitamise eest;

m Detailplaneeringu jargse avalikult kasutatava tee valmimisel méaéaratakse tee avalikuks kasutuseks ja
nahakse ette transpordimaa tasuta vddrandamine Vallale. Detailplaneeringuga maaratud avalikult
kasutatavatelt teedelt peab olema tagatud tasuta juurdepaas avalikule teele. Kohalikul omavalitsusel on
asjadiguse omandamiseks digus taotleda sundvalduse seadmist;

m  Detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega seonduvad rajatised, madal- ja
kdrghaljastus, valisvalgustus, avalikes huvides olevad tehnovérgud ja - rajatised peavad vastama
seaduses esitatud kvaliteedinduetele;

m  Kui Arendaja esitab Vallale hoonete pistitamiseks ehitusloa taotluse enne, kui Detailplaneeringujargseid
krunte teenindavad avalikult kasutatavad teed ja teedega seonduvad rajatised, valisvalgustus ning
avalikes huvides olevad tehnovérgud ja - rajatised (juurdep&dasutee, elektri-, side-, veevarustuse-,
vihmaveekanalisatsiooni-, reoveekanalisatsioonitorustik jne) on Arendaja poolt valmis ehitatud, siis tekib
Vallal 6igus nduda hiipoteegi voi pangagarantii seadmist Valla kasuks;

m Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka (ehitisealune pind) on arvestatud k&ik hooned (ari- ja/voi
tootmishoone, abihoone ja véikeehitis). Ehitistealuse pinna moodustavad kdik krundil olevate ehitusloa
kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa;

m  Pdhjendatud juhul on Kiili Vallavalitsusel digus nduda avalikult kasutatava teega piirnevate kinnistute
omanikelt avalikult kasutatava tee hoolduskulude kompenseerimist. Kompenseerimise tingimused
lepitakse kokku selleks sdImitud eraldi kokkuleppes;

m Kok tee kaitsevdondis kavandatud ehitusloa kohustusega toode projektid tuleb esitada Kiili
Vallavalitsusele ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda ehitusseadustiku § 99 Ig 3
alusel Kiili Vallavalitsuselt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

Planeeritava krundi pos 1 igakordne omanik on kohustatud ehitised vélja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa
alusel. Projekteerimise kaigus tuleb tdpsustada hoonete asukoht, juurdepaasuteed ja parkimisalad,
haljastuslahendus ning tehnovdrkude tapne paiknemine. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub plan.
krundi pos 1 omanik(ud). Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevéttega rajab omanik vastavalt hoonete tapsele
paigutusele hoonestusalas tihendused tehnovorkudega.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord
Planeering realiseeritakse kahes etapis: esimeses etapis rajatakse juurdepaasuteed, tehnovérgud ja tuletorje
veevotukoht; teises etapis rajatakse hooned.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord:

1. Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega;

2. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, lildkasutatavate alade ning avalikes huvides
olevate tehnovorkude, -rajatiste (vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter, side,
kaugkiite jne) projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine, sh 11115 Kurna-Tuhala tee
ringristmik:

2.1. Sademevee eesvooluks oleva kraavi osalise rekonstrueerimise koos vajalike ehitusprojektidega
alates Kaasiku tdnav T2 (30501:001:0103) kuni Kuttimi tee T4 (30501:001:0322) on Arendaja kui
huvitatud isiku kohustus, kes realiseerib selle védljaehitamise enne, kui antakse ehitusbigus hoonetele.
Uus kuivendussiisteemi- ja sademeveelahendus ei tohi halvendada ei riigi ega ka teiste mojutatud
kinnitute niiskusreziimi. Toode ala alates Kaasiku tdnav T2 truubist kuni Kiittimi tee T4 truubini,
truubid kaasarvatud, kus Arendaja teostab Sausti peakraavi puhastamise ja rekonstrueerimise t66d
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peale kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist otsuses kokkulepitud aja jooksul. Antud Idigus
Sausti peakraavi puhastustoode teostamiseks koostatakse rekonstrueerimisprojekt, mis
kooskodlastatakse koigi asjassepuutuvate isikutega, sh koostatakse vajalikud alusuuringud
(geodeetiline mdddistus ning valitodd), mis on vajalikud puhastus- ja rekonstrueerimisprojekti
koostamiseks (skeemil margitud sinise joonega Sausti peakraavi ca 832 m pikkusel 6igul).
Rekonstrueeritavast I8igust allavoolu jaaval osal (Kittimi tee T4 truubist kuni Vaana joeni) hinnatakse
Sausti peakraavi olemasolev olukord visuaalse vaatluse teel, mille tulemusena antakse antud I8igu
probleemide kirjeldus (koos fotodega) ning hinnang vajalike tegevuste kohta. Té0de kdigus ei tootata
labi kogu kuivendusvorgu lahendust, sh ei teostata geodeetilisi moddistusi ega mistahes
hiidrotehnilisi arvutusi, sh modelleerimist, skeemil oranzi joonega kuni Vaana joeni ca 2,33 km
pikkusel 16igul).

Ehituslubade viljastamine Kiili Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate

rajatiste, Uldkasutatavate alade ning avalikes huvides olevate tehnovérkude, -rajatiste (vesi,

kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter, side, kaugkiite jne) ehitamiseks;

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, lildkasutatavate alade ning avalikes huvides

olevate tehnovérkude, -rajatiste (vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter, side,

kaugkiite jne) ehitamine;

Uute avalikes huvides olevate tehnovorkude, -rajatiste (vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon,

drenaaz, elekter, side, kaugkiite jne) ehitamise I6petamine ja vastavate kasutuslubade véljastamine ning

avalikes huvides olevate tehnovérkude ja -rajatiste (vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, drenaaz,
elekter, side, kaugkiite jne) lileandmine vorguettevotjatele;

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ja lldkasutatavate alade ehitamise

I6petamine ja vastavate kasutuslubade véljastamine;

Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine. Hoonete

ehituslubade véljastamise tingimuseks on, et Arendaja poolt on (100%) valmis ehitatud/lepingud sélmitud:

7.1. ligipddsuga seotud avalikult kasutatavad teed koos mahasoditudega (sh 11115 Kurna-Tuhala tee
ringristmik) ja teedega seonduvate rajatised ning avalikes huvides olevate tehnovérgud (vesi,
kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter, side, kaugkdte jne);

7.2. uus kuivendussiisteem. Uus sademeveelahendus ei tohi halvendada teiste mdjutatud kinnistute
niiskusreziimi ning samas tuleb tagada valjaspool planeeritavat ala olemas oleva maaparandus
slisteemide toimimine;

7.3. liitumisleping kohaliku vee-ettevétjaga.

Valmisehitatud avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade iileandmine kohalikule

omavalitsusele;

Planeeringujargsete hoonete ehitamise |dpetamine ja vastavate kasutuslubade vdéljastamine.

Kasutuslubade viéljastamise tingimuseks on, et:

9.1. on véljastatud kasutusload neid teenindavate avalikes huvides olevate tehnovdrkude, -rajatiste ning
avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatistele;

9.2. koik ildkasutatavad alad peavad olema valmis ehitatud ja I&petatud vastavalt detailplaneeringus
ettendhtud tingimustele;

9.3. avalikult kasutatavate teed ja teedega seonduvad rajatised ning lldkasutatavad alad peavad olema
Valla omandis;

9.4. uue kuivendussiisteemi lahendus.

Transpordiameti nouded planeeringu elluviimisel

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega to0de projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Transpordiametilt ndouded ristumiskoha projekti koostamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, tuleb Transpordiamet kaasata menetlusse kui
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis;

Transpordiamet osaleb riigitee iimberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud isikuga solmitud
kokkuleppe alusel, milles huvitatud isik kohustub korraldama ja finantseerima planeeringuala
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juurdepaasutee uue ristumiskoha ja sellega seotud tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimise ja
ehitusega seotud kulud.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused

1.

Arendaja on kohustatud ehitama viélja hiljemalt kiimne (10) aasta jooksul alates detailplaneeringu
kehtestamisest omal kulul ja kehtivate ehituslubade alusel detailplaneeringuga ette néahtud
detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri, s.h arendusetegevusega seotud avalikult
kasutatavate teede (k.a. pos 3) ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, vihmaveekanalisatsiooni, elektri-, sidevarustuse jne) ja
vdlisvalgustuse ehitamise. Tagatud peab olema, et planeeringualalt oleks tasuta juurdepaas avalikult
kasutatavale teele ning, et muid avalikes huvides olevaid tehnorajatisi oleks voimalik nende otstarbe
kohaselt kasutada. Sealhulgas peab olema tagatud ihendus lihisveevargi ja — kanalisatsiooniga;

Vald véib tunnistada detailplaneeringu kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud
vahemalt kiimme aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima. Elluviimise all saab mdista
detailplaneeringu alusel toimingute tegemist alates detailplaneeringu ala teenindava tehnilise
infrastruktuuri ehituslubade valjastamisest. Katastriliksuste jagamine ning kdik teised tegevused, mis
eelnevad detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri ehituslubade véljastamisele, ei loeta
kadesolevas detailplaneeringus detailplaneeringu elluviimise alustamiseks. Arendajal ei ole digust nduda
Vallalt tasu detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega kaasnevate tehtud otseste ja/vdi kaudsete
kulutuste eest;

Vald voéib tunnistada detailplaneeringu kehtetuks, kui on tuvastatud, et detailplaneeringuga pdhjustatakse
kahjusid kolmandatele osapooltele vdi kahjustatakse avalikku huvi ning kahju tekitanud krundi omanik ei
ole ndus kahjusid hivitama. Kahju tekitanud ja/vdi tekitavate kahjude krundi omanikul ei ole 6igust nduda
Vallalt tasu detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega kaasnevate tulevaste tehtud otseste ja/voi
kaudsete kulutuste eest;

Planeeringu koostamise korraldaja v6i planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest
loobuda.

Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustata ka avalikku huvi. Tuleb

tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike o&igusi vo&i kitsendaks

naabermaailiksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti ei tohi tekitata
naaberkinnistu omanikele tdiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
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9. KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Jr

PLANNUM OU | www.plannum.ee | tere@plannum.ee
Tartu mnt 84a | Tallinn 10112 | Harjumaa

Kooskolastaj
a

Telia Eesti AS
(Dmitri
Kirsanov)
Elektrilevi OU
(Yulia Kolnes)
Enefit AS
(Janno
Jarvpdld)

Kiili KVH oU

(Silver Parri)

Kuupaev, nr Kooskoalastuse taielik arakiri

15.04.2024,
nr
38804622

16.04.2024,
nr
701586958
9
23.04.2024

14.05.2024

Projekt kooskolastatakse markustega:

m Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste
planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja sdilimine
vastavalt EhS §70 ja §78 nouetele;

m  Toode teostamisel sideehitise
kaitsevoondis ldahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9
esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73
(25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis  tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad
nouded”, kohaldatavatest standarditest
ning sideehitise omaniku juhenditest ja
nduetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
maaomanikule/juhendid;

B Toode teostamisel tuleb lahtuda sideehitise
kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast;

m  Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas
on vaja taiendavalt esitada t66joonised;

m Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida
Telia tdiendavad tehnilised tingimused;

m  Sideehitise kaitsevodndis on sideehitise
omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vdib ohustada sideehitist.

Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia

sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.

Kooskolastatud tingimustel:

Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

Detailplaneering kooskdlastatud.

Kiili KVH OU kooskélastuse tingimused:

1) projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada
sellega, et nii torustike kui ka andmesidevorgu
teostusjoonised vodivad olla ebatdpsed ja
seetottu tuleb |dhtuda sellest, et nende
asukohad vodivad olla orienteeruvad ja
ehitustdode kaigus tuleb rakendada tdiendavaid
ettevaatusabindusid Kiili KVH OU-le kuuluvate
tehnovdrkude kaitseks;

2) Kiili KVH OU-le kuuluva andmeside vérgu
haldaja on Motoral OU (tel nr 5655220,
info@violagrupp.ee
<mailto:info@violagrupp.ee> ). Enne ehitus- ja

Kooskolastus
e originaali
asukoht

Digitaalne
kooskolastus.

Digitaalne
kooskdlastus.

E-kiri.

Digitaalne
kooskolastus.

Projekteerija
markused
kooskolastaj
a tingimuste
taitmise
kohta

Tingimused
lisatud
seletuskirja
ptk 6.5.

Tingimus
lisatud
seletuskirja
ptk 6.4.
Tingimused
puuduvad.

Tingimus
lisatud
seletuskirja
ptk 6.1.
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Esmar Gaas
(Indrek Olesk)

Nr 1321-EG
12.06.2024

kaevetoode alustamist sidetrasside
kaitsevoondis (sh ristumistel) palume kohale
kutsuda Motoral OU esindaja, kellega
kooskolastada t00de teostamise aeg ja koht.
Toid voib teostada ainult andmesidevorgu
omaniku vdi haldaja esindaja kirjaliku t66loa
alusel;

3) toode teostamisel tuleb lahtuda
tehnorajatiste  kaitsevoondis  tegutsemise
eeskirjast:
https://www.riigiteataja.ee/akt/407122012045
4) kaablid tuleb paigaldada Kiili KVH 0U
tehnovorkudega ristumisel avatud meetodil,
vdljaarvatud  Motoral ~ OU-ga  kirjalikult
kooskdlastatud juhtudel;

5) ehitustdode kaigus tekkinud Kiili KVH OU
tehnorajatiste  vigastustest tuleb teatada
koheselt Kiili KVH 0OU-d. Andmesidekaablite
vigastustest tuleb teavitada nii Kiili KYH 0OU- d
kui ka Motoral OU-d;

6) tehnovorkude kahjustused tuleb taastada
samavaarselt kahjustusele eelnevale olukorrale
t0ode teostaja poolt vastavalt Kiili valla
kaevetoode eeskirja §13 loikele 2 "Projekti ja
teostusjoonise alusel paigaldatud tehnorajatise
vigastamisest teatab kaevaja kohe tehnorajatise
omanikule. Vigastus parandatakse kaevaja
kulul."
<https://www.riigiteataja.ee/akt/40712201204
5>.

7) kéik hilisemad projektimuudatused peab
taiendavalt kirjalikult kooskolastama
tehnovorkude omanikuga ja/voéi haldajaga.
Olles tutvunud labivaatamiseks ja seisukoha
votmiseks esitatud ,Vaela kiilas Hansu,
Aidamehe ja Vaela tee 59 detailplaneering.”
(koostaja Plannum O0U, t66 nr. 22003824),
kooskdlastab Esmar Gaas OU detailplaneeringu
lahenduse, jargmistel tingimustel:

1) planeeringu alale kavandatava hoonestuse
kiittegaasiga varustamiseks tuleb
gaasipaigaldiste ehitusprojektide koostamiseks
votta tdpsustavad tehnilised tingimused
gaasijaotusvorgu valdajalt;

2) planeeritud torustike asukohad téapsustada
ehitusprojektide koostamisel;

3) planeeringu alale kavandatava hoonestuse
kiittegaasiga varustamise teenuse osutamiseks
tuleb  sdlmida kinnistu omaniku ja
gaasijaotusvorgu valdaja vahel
gaasijaotusvorguga liitumise leping;

4) detailplaneeringu lahenduse realiseerimiseks
ning kiittegaasi jaotusvérguga liitumiseks tuleb
seada koigile kinnistutele, millistele on
planeeritud  {hisvorgu osana rajatavaid
torustike, kaitsevoondi ulatuses kasutusdigus
vorguvaldaja kasuks;

Digitaalne
kooskdlastus.

Tingimus
lisatud
seletuskirja
ptk 5.10.5.
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5) koik kooskdlastatud lahenduse muudatused
tuleb tadiendavalt kooskdlastada Esmar Gaas

0U-ga.

Kooskdlastatud

ei vahenda

projekteerija vastutust lahenduse vastavuse
osas tehnilistele ja normdokumentide nduetele.

ou Noges 21.02.2025 @ Kdesolevaga kinnitan enda ndustumist juurde @ Digitaalne Tingimused
Vara (juhatuse lisatud pohijoonisel v2 naidatud alternatiivse | kooskdlastus. = puuduvad.
liige Arvo kogujatee sademekanalisatsiooni

N&ges) paiknemisega.
kajastamist

muudes  joonisel
lahendustes ei oma

seisukohta ega anna ndusolekut.
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2 - JOONISED

Joonis 1- Asukohaskeem

Joonis 2- Ruumilise keskkonna analiitis M 1:4000
Joonis 3- Tugiplaan M 1:1000

Joonis 4- Pdhijoonis M 1:1000

Joonis 5- Krundijaotus M 1:2000

Joonis 6- Tehnovorkude koondplaan M 1:1000

Joonis 7- Ligipaasud ja kohustused M 1:3000
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3 = TEHNILISED TINGIMUSED JA KOOSTATUD UURINGUD

Lisa 1. OU Kiili KVH poolt 18.08.2023 véljastatud tehnilised tingimused nr 1173;
Lisa 2. Telia Eesti AS poolt 07.09.2023 valjastatud tehnilised tingimused nr 38227559;
Lisa 3. Enefit AS poolt 29.02.2027 viljastatud tehnilised tingimused nr TT-E.20240229-011;

Lisa 4. Maastikuarhitektuursed soovitused Aidamehe ja Vaela tee 59 detailplaneering, Kiili vald, Harjumaa.
Koostaja maastikuarhitekt Liina Ollema, 07.03.2024;

Lisa 5. Teedeprojekt OU t66 nr T02022 ,Riigitee nr 11115 Kurna-Tuhala km 2,196-4,556 ja riigitee nr 11507
Kangrumetsa tee km 0,000-0,550" eskiis;

Lisa 6. Esmar Gaas OU poolt 03.06.2024 viljastatud tehnilised tingimused,;
Lisa 7. Elektrilevi OU poolt 17.12.2024 viljastatud tehnilised tingimused nr 486990;

Lisa 8. Aidamehe, Hansu ja Vaela tee 59 kinnistu detailplaneeringu sademevee puhverdamise eksperthinnang,
Kobras 0U t66 nr 2025-034, 04.02.2025;

Lisa 9. Liiklusmiira hinnang. Logistikahooned, Vaela kiila detailplaneering. Kajaja Acoustics OU t66 nr 25035-01,
09.02.2025;

Lisa 10. Sirin arenduse liiklusskeem, Teedeprojekt OU 26.02.2025 t66 nr T00125;

Lisa 11. Inseneribiiroo Statum t66 nr 2024-T136 ,Tee 11115 ja 11502 ristmiku liiklusuuring®.



