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VABARIIGI VALITSUS
MAARUS

Riigi maareservis siilitatavate kinnisasjade liigid ja kinnisasja riigi maareservi arvamise,
seal siilitamise ning sealt viljaarvamise alused ja kord

Madrus kehtestatakse riigivaraseaduse § 10 1oike 8 alusel.

§ 1. Riigi maareservi koosseis

(1) Riigi maareservi (edaspidi maareserv) arvatud kinnisasjad jagunevad:
1) vajalik maareserv;

2) mittevajalik maareserv;

3) middramata maareserv.

(2) Riigi omandis sdilitatakse vajaliku maareservina jargmised kinnisasjad:

1) kinnisasi, millel looduskaitse eesmérgil on majandustegevus piiratud voi mis paikneb
projekteeritaval kaitsealal vO1 mis on vajalik kaitseala laiendamiseks vOi soo voi raba
sdilitamiseks vOi taastamiseks;

2) kinnisasi, mis on vajalik avalikuks kasutamiseks;

3) kinnisasi, mis sisaldab metsamaad ja millel on riigile oluline majanduslik véértus, mille riigi
omandis sdilitamiseks on suur avalik huvi, mis on vajalik asendusmetsastamiseks voi
okoloogilise mitmekesisuse siilitamiseks;

4) kinnisasi, millel pdllumajandusliku tegevuse jatkumine on riigile oluline ning mille
kasutusse andmine on majanduslikul voi julgeoleku tagamise eesmérgil otstarbekam kui
voorandamine;

5) kinnisasi, mis on maavara kaevandamiseks kasutusse antud vO1 mis vdib olla vajalik maavara
kaevandamiseks;

6) kinnisasi, mis vOib olla vajalik riigile oma kohustuse tditmiseks voi sellise tegevuse voi
arenduse elluviimiseks, milleks on avalik huvi;

7) kinnisasi, mis vib olla vajalik kohaliku omavalitsuse iiksusele voi muule isikule sellise
tegevuse elluviimiseks, milleks on avalik huvi;

8) kinnisasi, mille kasutusest voib riik pikaaegset tulu teenida;

9) arenduspotentsiaaliga kinnisasi kuni selle konkreetse kasutuseesmargi selgumiseni;

10) muu kinnisasi, mille maareservis siilitamine lihtuvalt riigivaraseaduse § 10 Idikest 7' on
sama seaduse § 4 16ike 1 tdhenduses riigivara valitseja (edaspidi riigivara valitseja) hinnangul
vajalik.

(3) Mittevajaliku maareservi moodustavad kinnisasjad, mida ei tule 1dike 2 kohaselt
maareservis sdilitada.

(4) Méidramata maareservi moodustavad kinnisasjad, mille sdilitamise vajadus maareservis on
§ 2 kohaselt analiilisimata.



§ 2. Kinnisasjade analiiiisimine

(1) Riigivara valitseja analiiiisib enda valitsemisel oleva kinnisasja maareservis séilitamise
vajalikkust, kui kinnisasja valitsemise eesmédrgiks on riigi kinnisvararegistris margitud
riigivaraseaduse § 10 15ike 1 punkti 4 kohaselt reservina séilitamine. Kui kinnisasi ei ole enam
vajalik riigivaraseaduse § 10 l1oike 1 punktides 1-3 sitestatud eesmarkidel valitsejale, arvatakse
see maareservi koosseisu. Analiilisi tulemusel méédrab voi ajakohastab riigivara valitseja
kinnisasja valitsemise eesmargi riigi kinnisvararegistris lahtuvalt riigivaraseaduse § 10 1dikes 1
punktides 14 sitestatust.

(2) Riigivara valitseja voib kokkuleppel analiiiisi tegemisse kaasata Maa- ja Ruumiameti.

(3) Analiitisi tulemused kajastab riigivara valitseja riigi kinnisvararegistris jargmiselt:

1) téhtajatu, kui kinnisasja omadused tingivad piisiva vajaduse see maareservis séilitada;

2) tdhtajaline, kui kinnisasja maareservis séilitamise vajadus on ajaliselt méératav;

3) perspektiivne, kui kinnisasja maareservis sdilitamise tdhtaega ei ole voimalik méérata, aga
kinnisasi voib tulevikus osutuda riigile, kohaliku omavalitsuse iiksusele voi muul avalikul
eesmirgil vajalikuks voi kui kinnisasja on otstarbekas vodrandada tulevikus;

4) mittevajalik, kui kinnisasja omadused ei tingi vajadust sdilitada maad riigi omandis.

(4) Kui analiiiisi tulemusel selgub, et kinnisasi on ldike 3 punkti 4 kohaselt mittevajalik,
analiilisib riigivara valitseja tdiendavalt kinnisasja parima kasutamise vdimalusi ning annab
analiilisi kdigus hinnangu, kas ja millal on kinnisasi otstarbekas vodrandada.

(5) Kui maareservi arvatud kinnisasja on voimalik anda tervikuna voi osaliselt kasutusse voi
teenida sellelt muul viisil tulu, kajastatakse riigi kinnisvararegistris kinnisasja iiks voi mitu
kasutuseesmaérki jargmiselt:

1) tasuline kasutus, kui kinnisasjalt teenitakse kasutustasu;

2) majandustulu, kui kinnisasja séilitatakse ja majandamisest teenitakse riigile tulu;

3) muu kasutus, kui kinnisasja kasutab isik, kes ei ole kohustatud tasuma kasutustasu voi tasub
kasutustasu harilikust vaartusest vihem,;

4) potentsiaalne voorandamine.

(6) Lisaks 10igetes 3 ja 5 sdtestatule mérgib riigivara valitseja riigi kinnisvararegistris, kas
kinnisasi kuulub § 1 18ike 2 punktides 1-10 voi 1ikes 3 v3i 4 nimetatud maareservi koosseisu.

(7) Analiiiis viiakse 14bi kinnisasja riigile omandamisel, kinnisasjaga toimingute tegemisel,
taotluste ldbivaatamisel, kui senine valitsemise eesmérk muutub voi 101ke 3 punktis 2 nimetatud
juhul sdilitamise tdhtaecg on moddunud. Kui kinnisasi kuulub ldike 3 punkti 1 kohaselt
tahtajatult sdilitamisele, otsustab analiilisimise sageduse riigivara valitseja.

§ 3. Maareservi analiiiisiks kasutatavad andmed ja menetluskeskkond

(1) Analiiiis tehakse tildjuhul ruumianaliiiisi teel, kasutades andmekogusid, mis kajastavad maa
omadusi, kasutusvoimalusi, avalikku huvi, planeeringuid ja muid andmeid. Vajaduse korral
kiisitakse maa omaduste ja kasutusvdimaluste kohta lisateavet asjaomase valdkonna eest
vastutavalt asutuselt.

(2) Automaatse analiiiisi tegemiseks ja selle tulemuste salvestamiseks kasutatakse riigi
kinnisvara ruumiandmete andmebaasi menetluskeskkonda, milles toimub andmevahetus riigi
kinnisvararegistriga.



§ 4. Kinnisasja maareservi ja sealt vilja arvamine

(1) Kinnisasi on arvatud maareservi, kui sellele on riigi kinnisvararegistris méaératud
riigivaraseaduse § 10 16ike 1 punktis 4 nimetatud valitsemise eesmirk.

(2) Kinnisasi loetakse maareservist vilja arvatuks, kui riigivara valitseja médrab sellele riigi
kinnisvararegistris riigivaraseaduse § 10 1dike 1 punktides 1-3 nimetatud valitsemise eesmargi
voi vodrandab kinnisasja.

(3) Kinnisasja vdorandamise otsustamisel voetakse arvesse riigi maakasutuspoliitikat
puudutavates strateegilistes dokumentides seatud eesmérke ning RVS § 96 kohaselt vilja
selgitatud digustatud isikute pohjendatud vajadusi.

§ 5. Rakendussiitted

(1) Riigivara valitseja teeb tema valitsemisel oleva § 2 1dikes 1 nimetatud kinnisasja kohta
samas l0ikes sétestatud analiiiisi esimest korda hiljemalt 2031. aasta 10. juuniks.

(2) Méérus joustub 2026. aastal 10. juunil.
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