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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu  koostamise eesmargiks on planeeringuala jagamine neljaks
Uksikelamukrundiks ja Uheks teekrundiks ning Uksikelamukruntide ehitusdiguse
maaramiseks Uhe Uksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks. Planeeringuga
lahendatakse ka juudepaas, parkimine, haljastus, tehnovdrkudega varustatus ja heakord.

Mannisaare katastriliksus on moodustatud Viimsi Vallavolikogu 09.05.2017 otsusega nr 28
LAigruméae kilas, kinnistu Mannikusalu detailplaneeringu osaline kehtestamine* kehtestatud
Mannikusalu detailplaneeringu alusel. Mannikusalu detailplaneeringuga ei maaratud
planeeritud elamukrundile ehitusdigust, kuid elamukrundi moodustamisega loodi eeldus
ehitusdiguse  maaramiseks Uldplaneeringu kohase detailplaneeringu tingimusteta
algatamiseks siis, kui maaomanikul sellekohane soov tekib. Kaesoleva planeeringuga
soovitakse Mannisaare katastriiksus kruntideks jagada ja maarata uldplaneeringu kohane
ehitusdigus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Aigrumae kila, Laiaklla kila ja
osaliselt Metsakasti kula Uldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbega, milleks on
vaikeelamumaa (EV).

Detailplaneering on kooskdlas Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Viimsi valla Uldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimétted®, mille kohaselt on elamuid lubatud
ehitada Uksnes Uldplaneeringu kohasele elamumaa juhtotstarbega alale, Uksikelamukrundi
minimaalne suurus planeeringuala piirkonnas on 1500 m2.

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Miljédvaartuslikud alad ja rohevérgustik® kohaselt asub
planeeringuala rohevorgustiku puhveralal. Teemaplaneeringu ptk-s 2.2.1 satestatu kohaselt
tohib puhveralale uusehitisi lubada vastavalt erinbuetele, mis on toodud teemaplaneeringu
ptk-s 2.2.2.4 ,Maakasutus- ja ehitustingimused rohevorgustiku puhveralal“. Kuivord
planeeringuala asub uldplaneeringu kohasel elamumaa juhtotstarbega alal, siis ei sisalda
detailplaneering vastuolu rohevérgustiku teemaplaneeringuga.

Lahtedokumendid
Viimsi Vallavalitsuse 8. detsember 2025 a. korraldus nr 462 ,Detailplaneeringu algatamine ja
Iahteseisukohtade kinnitamine Aigrumae kllas, Mannisaare katastriiksusel.

Alusplaan ,
Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Nullpunkt Projekt OU t66d (166 nr

36, moodistatud detsembris 2025. a).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid

= Harjumaa maakonnaplaneering 2030+;

« Aigrumae kiila, Laiakila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila tldplaneering (kehtestatud
12. aprill 2011);

= Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Miljéévaartuslikud alad ja
rohevorgustik® (kehtestatud 13. oktoober 2009);

= Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla Uuldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimotted” (kehtestatud 13. september
2005);

= Planeerimisseadus;

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad nduded®.

Planeeringu koostamisel arvestatakse kdikide asjakohaste kehtivate maaruste ja
digusaktidega.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala hoélmab Mannisaare (89001:001:0915, 7814 m? 100% elamumaa)
katastriliksust Viimsi vallas Aigrumde kiilas Harju maakonnas. Planeeringuala on
hoonestamata.

Planeeringuala piirneb loodest Manniveere katastriiksusega, idast Mannikusalu
katastrilksusega ja lIdunast Allikmae tee L1 katastriliksusega. Planeeringuala piirinaabrite
andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Katastriliksuse nimi Tunnus Sihtotstarve
Manniveere 89001:001:0914 maatulundusmaa 100%
Mannikusalu 89001:001:0918 maatulundusmaa 100%
Allikmae tee L1 89001:001:0916 transpordimaa 100%

Juurdepaads planeeringualale on tagatud Allikmae teelt. Allikmae tee aares on olemasolev
valgustatud kergliiklustee.

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardi kohaselt on planeeringuala piirkonnas esindatud
sookurg, suurkoovitaja ja rukkirdak. Eesti looduse infoslisteemi (EELIS) andmete kohaselt
leidub piirkonnas rohkelt teisigi Il ja Il kategooria kaitsealuseid liike.

Planeeringuala naol on tegemist rohumaaga, mille idapoolses servas on kasvab vahesel
maaral korghaljastust (vt ptk 2.1.) Planeeringuala maapind on tasane. Absoluutkdrgused
jaavad vahemikku 17,55 m — 18,80 m.

Ligikaudu pool planeeringualast jaéb A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevdtte ohualale
(AS DBT Muuga Terminal).

Olemasolev olukord on naidatud joonisel 2.

2.1. Dendroloogiline hinnang

Mannisaare katastrilksusele on 2026. aasta jaanuaris koostatud dendroloogiline hinnang
(Aktiniidia OU, t66 nr 4/26). Valivaatlused viis l&abi PhD botaanik-dendroloog Ulle Jégar.
Valitdode kaigus hinnati vaadeldaval alal kokku 22 dendroloogilist objekti, millest 10 olid
Uksikpuud, viis koosnesid kahest ja Uks kolmest lahestikku kasvavast puust, kaks olid puude
read ja kolm pédsad ning Uks puude ja pddsaste rihm. Dendroloogilise hinnangu
koostamisel on lahtutud Tallinna Linnavalitsuse 20.06.2020. a maaruses nr 15 ,Haljastuse
inventeerimise kord“ satestatud nduetest.

Praegune haljastuse olukord Mannisaare kinnistul on rahuldav. Siin kasvab suhteliselt vahe
erinevaid liike — inventuuri kaigus registreeriti kuue taksoni leidumine. Segapuistus
domineerivad kuldkased, mis on aru- ja sookase looduslik hibriid. Kuna puud kasvavad siin
kohati vaga tihedalt, on paljudel Uhepoolsed vdi osaliselt kattuvad vérad. Siinsed puud on
kéik suhteliselt noored ja sarnase haljastusliku vaartusega, mis on keskmine kuni madal.

| ja Il vaartusklassi kuuluvaid dendroloogilisi objekte valitoode kaigus ei leitud.

Il vaartusklass maarati 12 dendroloogilist objekti, millest 8 on Uksikpuud, ks koosneb
kahest ja Uks kolmest puust ning kaks on puude read. Keskmise haljastusliku vaartusega
Uksikpuud on 9 kuldkaske, Uks harilik mand ja Uks harilik kuusk. Mdlemad puude read
koosnevad kuldkaskedest.
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IV vaartusklass maarati 10 dendroloogilist objekti, millest kaks on uUksikpuud, neli koosnevad
kahest lahestikku kasvavast puust, kolm on pddsad ja Uks puude ning p&dsaste rihm.
Madala haljastusliku vaartusega on Uksikpuudest (ks harilik kuusk ja Uks kuldkask,
kahekaupa kasvavatest puudest kaks on kuldkased, Uks koosneb raagremmelgast ja
kuldkasest ning Uks raagremmelgast ning hallist lepast. Pddsad on pajud. Madala
haljastusliku vaartusega puittaimi voib sailitada kui biomassi, aga need oleks soovitatav
pigem eemaldada ja asendada vaartuslikumate istikutega.

V vaartusklassi kuuluvaid dendroloogilisi objekte valitédde kaigus ei leitud.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav ala asub Harju maakonnas Aigruméeﬂ kilas linnulennult ca 10 km kaugusel
Tallinna kesklinnast. Planeeritava ala asukoht Aigrumde kilas on toodud joonisel 1
»oituatsiooniskeem®.

Lahim toidupood jaab planeeringualast ca 700 m kaugusele Idunasse Muuga tee aarde.
Lahimad koolid, lasteaiad ja muud teenused jaavad planeeringualast ca 5 km kaugusele
Randvere ja Parnamae killa.

Planeeringuala kontaktvoondisse jaavad peamiselt Uksikelamud ning avatud niidualad ja
metsamaad.

Planeeringualast ladnes ca 70 m kaugusel on Viimsi Vallavolikogu 08.10.2002 otsusega nr
203 kehtestatud Kaara maaiiksuse detailplaneering. Detailplaneeringu koostamise
eesmargiks oli jagada maauksus kruntideks, maarata kruntidele ehitusdigused Uksik- ja
ridaelamute ehitamiseks. Planeeringuga kavandati 57 Uksikelamu maa ja kaks ridaelamu
maa krunti suurustega vahemikus 1200 — 2500 m?2 Lisaks planeeriti krundid teede,
tehnorajatiste ja haljasalade tarbeks. Elamumaa kruntide taisehitusprotsendiks on
planeeritud 15%, lubatud hoonete maksimaalseks kdrguseks 9 m ning maksimaalseks
korruselisuseks 2. Hoonete katusekaldeks on maaratud 35°, katuse varvuseks tumepruun,
tumepunane ning valisviimistlusena on ette nahtud heledas toonis puit voi krohvipinnad voi
varvitud kivimudritis. Planeeringu lahendust ei ole asutud ellu viima ning
planeeringukohaseid krunte ei ole tdnaseks moodustatud.

Planeeringualast loodes ca 350 m kaugusel on Viimsi Vallavalitsuse 27.09.2023
korraldusega nr 282 kehtestatud Aigrumée kiilas, kinnistu Suure-Allikmie
detailplaneering. Planeeringu koostamise eesmargiks oli planeeritava kinnistu maakasutuse
sihtotstarbe osaline muutmine maatulundusmaast Uksikelamumaaks, uUksikelamukruntide
moodustamine ning ehitusdiguse maaramine Uksikelamute ning abihoonete ehitamiseks.
Planeeringu alusel on moodustatud 33 Uksikelamukrunti suurusega vahemikus 1500 — 2300
m?2.  Planeeringuga maarati Uksikelamukruntidele ehitusigus Uhe p&hihoone ja kahe
abihoone ehitamiseks. Pdhihoone on lubatud ehitada kahe maapealse korrusega, suurim
lubatud kdrgus Umbritseva maapinna keskmisest kdrgusest on 8,5 meetrit. Abihooned on
lubatud Uhe maapealse korrusega, suurima lubatud k&rgusega 5,0 meetrit.
Uksikelamukruntide suurim lubatud ehitisealune pind on 300 m2. Maa-aluseid korruseid ei ole
hoonetele planeeritud. Ehitusdigust ei ole veel realiseerima asutud. Katusekalded on
maaratud kvartalite kaupa — 1. kvartal viilkatused 20-35°, 2. kvartal lamekatused 0-15° ning
3. kvartal viilkatused 30-45°. Katusekatte varvid on soovitatavalt tumedad.

Kehtiva teemaplaneeringu ,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik® kohaselt jaab
planeeringuala kagunurka rohekoridor, mis Iduna pool on kérghaljastusega ning kirde suunas
korghaljastuseta. Nimetatud rohekoridoride funktsionaalne roll on seotud planeeringualal
registreeritud kaitsealuste liikide leiukohtade kaitsega. Koostamisel oleva uldplaneeringu
lahenduse kohaselt jadb Mannisaare kinnistu tervikuna rohevdrgustikust valja.
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Kaesolev planeeringu lahendus lahtub Uldplaneeringust ning varemplaneeritud krundi- ja
hoonestusstruktuurist ning arhitektuurinduetest.

Kontaktvoondi funktsionaalseid seoseid kajastab joonis 3.

4. PLANEERINGU LAHENDUS

Planeeringu ruumilise arengu eesmark on kujundada piirkonda arhitektuuriliselt sobituv,
terviklik ja funktsionaalselt toimiv neljast Uksikelamust koosnev elamuala, mis arvestab
Umbritseva keskkonna, kehtivate detailplaneeringute ning Uldplaneeringus seatud
pdhimobtetega. Selle eesmargi  taitmiseks on planeeritud hoonestustingimuste ja
arhitektuurinbuete osas aluseks voetud kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud (vt ptk
3). Vastavalt on planeeritud hoonete kdrguseks pdhihoonel 8,5 m ning abihoonetel 5 m,
hoonete arvuks 3 (1 pdhihoone ning kuni 2 abihoonet) ning maksimaalseks ehitisealuseks
pinnaks 300 m?2 Arhitektuurinbuetena on planeeritud katusekaldeks 20-35° ning
katusetlubiks viilkatus. Arhitektuurinbuded on tapsemalt kajastatud peatikis 4.10.
Planeeritud kruntide struktuur lahtub piirkonnas valjakujunenud struktuurist ning on
planeeritud korraparasena. Lahipiirkonnas on olemasolevate ja varemplaneeritud tksikelamu
kruntide suurused vahemikus 1200 — 2500 m2. Uldplaneering ndeb ette minimaalseks
elamukrundi suuruseks 1500 m?. Planeeritud kruntide suurused (1513 - 1951 m?) lahtuvad
piirkonnas olemasolevate kruntide suurustest ning Gldplaneeringust.

Planeeringu lahendus on tdpsemalt kirjeldatud edasistes peatiikkides ja ndidatud joonistel.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringualale on kokku kavandatud viis krunti — neli Uksikelamu maa krunti ja Uks tee ja
tanava maa krunt.

Moodustatavate kruntide piirid on toodud planeeringu pohijoonisel (joonis 4).

4.2. Krundi ehituso6igus
Krundi ehitusdigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed, 2) hoonete suurim lubatud arv krundil, 3)
hoonete suurim Ilubatud ehitisealune pind, 4) hoonete suurim lubatud suhteline ja
absoluutkdrgus.

Planeeringuga maaratakse ehitusdigus nelja Uuksikelamu ja abihoonete rajamiseks.
Ehitusdigus on toodud pdéhijoonisel (joonis 4).

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundile hoonestusala, mille piires vdib rajada
ehitusdigusega maaratud hooneid. Hoonestusalad on antud suuremad kui hoonete suurim
lubatud ehitisealune pind, mis vdimaldab vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja
konfiguratsiooni projekteerimise kaigus. Valjaspoole hoonestusalasid on ehitusdigusega
maaratud hoonete pustitamine keelatud.

Pdhihoonete hoonestusalad on planeeritud naaberkrundipiirist minimaalselt 7,5 m kaugusele
ning tanavapoolsest kiljest 5 m kaugusele. Eraldi tingmargiga on tahistatud abihoonete
hoonestusala, mis on planeeritud naaberkruntide piirist 1 m kaugusele ning tdnavapoolsest
krundipiirist 5 m kaugusele. Abihoonete rajamisel naaberkrundile 1ahemal kui 4 m, on vajalik
naaberkrundi omaniku kirjalik ndusolek. Abihooned ei tohi paikneda péhihoone esifassaadist
eespool. Kavandatud hoonestusalade suurused, piirittemine ning sidumine krundi piiridega
on naidatud pdhijoonisel (joonis 4).
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4.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds planeeringualale on planeeritud Allikmae teelt. Kruntidele juurdepaasuks on
planeeritud tee ja tdnava maa krunt POS 5. Planeeritud teemaa koridori laius on 15 m.
Planeeritud sbidutee on 5,5 m lai ning Uhele poole sdiduteed on planeeritud haljasribaga
eraldatud 2 m laiune kdnnitee (vt pdhijoonisel 16ige A-A’). Allikmae teest ca 70 m kaugusele
on planeeritud sobidutee laiend (mé6tudega 14,5 m x 12,0 m), mille abil on tagatud
paastetehnika autode Umberpddramisvdimalus. Tapsed tanavaelementide parameetrid
pannakse paika projekteerimisel.

Juurdepaasutee asukohta valikult on arvestatud liiklusohutust ning Mannisaare krundi
konfiguratsiooni. Pd&hijoonisel (joonis 4) on toodud planeeritava tee ja Allikmae tee
ristumiskohas nahtavuskolmnurk vastavalt Klimaministri 17.11.2023 maaruse nr 71 ,Tee
projekteerimise normid” tabelile 18. Nahtavuskolmnurka ei jaa nahtavust piiravaid takistusi.

Pdhijoonisel on naidatud juurdepaasude orienteeruvad asukohad, mis tapsustatakse
hoonete projektiga. Parkimine lahendada oma kinnistu piirides vastavalt EVS 843:2016
,Linnatanavad“ toodud normatiividele, mille kohaselt tuleb vaike-elamute alal elamu kohta
ette naha vahemalt 3 parkimiskohta.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Detailplaneeringu lahendusega nahakse ette kokku kolme haljastusliku objekti likvideerimine:
neist kaks on IV vaartusklassi objekti ja Uks Il vaartusklassi objekti. Tegemist on
vahevaartuslike pajude ning keskmise haljastuliku vaartusega kuldkaskede reaga. Objektide
likvideerimine on vajalik juurdepdasutee rajamiseks. Valjaspool hoonestusala tuleb sailitada
kogu olemasolev kdérghaljastus. Hoonestusala sees on lubatud puid likvideerida hoonete
pustitamiseks vdi tehnovdrkude (sh maakuttekontuuri) rajamiseks. Likvideeritavatele puudele
tuleb teostada asendusistutus vastavalt kehtivale korrale. Ehitusprojekti staadiumis
fikseeritakse muuhulgas ka sailitatav / likvideeritav haljastus, asendusistutuskohustus ning
projekteeritav uushaljastus vastavalt Viimsi valla raie- ja hooldusldikusloa andmise korrale.

Sailitatavate puude juurestiku kaitsealale hoonestust, kdvakatteid ega tehnovdrke mitte
kavandada. Sailitatavate puude juurestiku kaitsealal maapinna kérgust mitte muuta.

Elurikkuse suurendamiseks on planeeritud tdiendava kérghaljastuse istutamine. Soovituslik
on ka kavandada muid rohetegureid naiteks tiik, pusiv toitumiskoht talvituvatele lindudele,
haljaskatus, rikkalik taimevalik erinevatele linnu-, putuka- ja liblikaliikidele jmt. Lisanduva
korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

= tehnovdrkude tegeliku paiknemise ja nende kaitsevoondite ulatusega;

= kdrgekasvuliste ja laia voraga puude kaugus hoonetest peab olema vahemalt 5 m;

= arvestada véimalikult suure hooldusmugavusega, sobivusega olemasoleva haljastuse
ja kohapealsete kasvutingimustega;

= eelistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku;

= |ume koristamisel ja niitmisel valtida puutlivede kahjustamist.

P&himétteline planeeritava kdrghaljastuse paiknemine on toodud pdhijoonisel. Istutavate
puude ja pddsaste konkreetne paiknemine, arv ja liigid tuleb tapsustada edasise
projekteerimise kaigus.

Planeeritud teemaalt kokku kogutava lume vdimalik ladustamisala on toodud pd&hijoonisel.
Elamukruntidel kokku kogutav lumi tuleb ladustada oma krundi piirides. Vallitatud lumi ei tohi
takistada jalakaijate, jalgratturite ja sdiduautode liikumist ega piirata sealset nahtavust.

Heakorra tagamisel tuleb Iahtuda Viimsi valla heakorraeeskirjast.
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4.6. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuga ei ole ette nahtud uldise maapinna uldise kdérguse muutmist. Lubatud on
maapinda tdsta Uksnes vahimal vajalikul maaral vahetult hoonete alla jadvatel krundi osadel.
Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele. Vertikaalplaneerimisel juhinduda printsiibist, et
sailitatavate puude juurestiku kaitsealal on maapinna kérguse muutmine keelatud. Kruntide
vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone projektiga.

4.7. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri maarus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” 8 meetrit, olenemata hoone tuleohutusklassist. Kui
hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike v6i muude abindudega.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada sailitatavate ja istutatavate puude
ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 Linnatidnavad nduetele.

4.8. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

4.8.1. Veevarustus

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS-i Viimsi Vesi poolt 23.03.2026 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 7091.

Planeeringuala veega varustamiseks on planeeritud olemasolevast Allikmae tee
peatorustikust De160mm valjavéte. Uhepereelamu maksimaalne veetarbimine on 0,3 m?.
Planeeritud veetorustike vbéimalik paiknemine on toodud joonisel 5.

4.8.2. Tuletorje veevarustus

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“ § 6
Ibige 3 peab veevotukoht paiknema ehitise sissepaadsust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Tuletdrje veevarustus on
tagatud planeeringuala piirist ca 20 m kaugusel Allikmae tee aares paikneva olemasoleva
hiddrandi baasil.

4.8.3. Heitvee kanalisatsioon

Heitvee kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS-i Viimsi Vesi poolt 23.03.2026 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 7091.

Heitvee kanalisatsioon on lahendatud vaakumkanalisatsiooni baasil. Eesvooluks on
planeeritud Allikmae tee aares paiknev olemasolev vaakumkanalisatsioonitorustik De200mm.
Torustikku on planeeritud pikendada planeeringualani. Planeeringuala sisene torustik on
planeeritud De110mm. Planeeritud kanalisatsioonitorustike véimalik paiknemine on toodud
joonisel 5.

Sademe- ja pinnavee juhtimine reovee uhiskanalisatsiooni on keelatud.

4.8.4. Sademevesi

Sademevee arajuhtimine on lahendatud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja
kommunaalosakonna poolt 28.04.2026 valjastatud tehnilistele tingimustele nr SV-1588-1.

Planeeringuala kinnistute sademevee arajuhtimiseks on teemaa krundile POS 5 kavandatud
sademeveekanalisatsioon. Alternatiivina on lubatud rajada kraav. Kdikidele planeeritud
elamukruntidele on kavandatud liitumispunkt. Planeeringuala sademevee eesvooluks on
planeeritud teemaa Allikmae tee L1 (tunnus 89001:001:0916) sademeveekraav.
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Elamukruntide puhul Uksikkinnistu kdva kattega pindadelt (sh parkla) koguda sademevesi
kokku ning juhtida teemaa sademeveekanalisatsiooni labi saastlike sademevee lahenduste,
millega kogutakse vesi kokku olmetarbimise eesmargil (tualettruumides WC loputuskastides
kasutamiseks, muru kastmiseks vms) vOi aeglustatakse ning Uhtlustatakse sademevee
vooluhulk enne selle arajuhtimist.

Elamukruntide puhul Uksikkinnistul tdiendava saastliku lahendusena on soovitatav kinnistule
rajada kova kattega pindadelt kokku kogutud sademevee kaitlemiseks parkla puhul vett
I&bilaskev katend.

Lisainformatsiooni saastlike lahenduste kohta on voimalik leida jargmiselt lingilt:
https://urbanstorm.viimsivald.ee/wpcontent/uploads/2021/08/urbanstormteavik EST veebifai

l.pdf

Sademeveelahendus tuleb tuua valja tee projekti voi eraldi kinnistu vee- ja kanalisatsiooni
koosseisus. Kinnistu sademeveetorude rajamisel tuleb arvestada vooluhulkadega ning koik
kdanakud, dleminekud ja ristumiskohad tuleb lahendada puhastus- ja seirekaevudega.
Torustike labimdddud esitada projektis vastavalt arvutustele.

Elamukruntide puhul Uksikkinnistu vertikaalplaneeringuga valtida sademevee valgumist
naaberkinnistutele.

Sademe- ja drenaazivett ega pinnasevett ei tohi juhtida olmereovee kanalisatsioonististeemi.

4.8.5. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks AS-i Imatra Elekter poolt 27.03.2026 valjastatud
tehnilised tingimused nr TT-34811H.

Detailplaneeringu ala elektrivarustus on véimalik uue kavandatava komplektalajaama baasil.
Alajaam on ette nahtud planeeritava sbidutee POS 5 aarde krundile POS 4. Alajaama
maakasutusdigus on tagatud servituudialana. Alajaama teenindamiseks peab olema tagatud
O60paevaringne vaba juurdepaas. Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliini
sisselbdikega alajaamade AJ13887:(Viimsi) ja AJ13888:(Viimsi) vahelisest kaablist KPL21885,
mis asub Aigru teel. Uute kruntide elektrivarustuseks on planeeritud alajaamast 0,4 kV
maakaabelliinidega liitumisikilbid kruntide piirile. Liitumiskilbid peavad alati olema vabalt
teenindatavad.

Krundisisene elektrivarustuse lahendus antakse edasistes projekteerimisetappides.

Lubatud on paikesepaneelide kasutamine. Eelistada tuleb paikesepaneele, mis asendavad
tavaparaseid katusekatte- ja fassaadimaterjale. Mistahes tulpi paikesepaneelide
kasutamisel peavad olema tagatud jargmised néuded ja tingimused:

= paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;

= paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja
looduskeskkonda;

= paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tdnaval liiklejaid.

Tanavavalgustus lahendatakse normides ndutud tingimustele vastavate valgustitega.
Valgustus peab olema selline, et see tagaks ohutu liikluse, samas ei tohi hairida
umbruskonna majade elanikke ega pimestada teedel liiklejaid.

4.8.6. Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud operaatorineutraalse sidetaristu baasil. Selleks on
transpordimaa krundile POS 5 kavandatud sidevarustuse tagamiseks reservtoru
paigaldamine, mis véimaldab tarbijal liitumist erinevate sideoperaatoritega.
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4.8.7. Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. Lubatud on kdik lokaalse kitmise viisid ja kitused,
mille kasutamine on keskkonnanormidega kooskélas. Tapne soojavarustuse lahendus anda
projekteerimisel.

Ohksoojuspumpasid, ventilatsiooniseadmeid ning teisi sarnaseid tehnoseadmeid ei ole
lubatud paigaldada tdnava poolsele fassaadile, need tuleb paigutada sisehoovi ja kasutada
varjestust.

4.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb labi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju.
Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Keskkonnamdju hindamise
vajadus puudub.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasébralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama,
et lahendatud oleks jalakaijate ja sdidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal
hairida piirkonna elanikke.

Tulenevalt Looduskaitseseaduse § 55 Ig 6 ja alal esinevate ning keskkonnaregistrisse kantud
kaitsealuste linnuliikide pesitsusaegse hairimise valtimise tingimustest, on keelatud alal
esinevate kaitsealuste linnuliikide elupaigas hairimine, eriti pesitsemise ja poegade
Uleskasvatamise ajal. Ettevaatusprintsiibist [&htuvalt tuleb mirarikaste pinnase-, kaeve- ja
raietdode teostamisel arvestada kaitsealuste liikide pesitsusperioodiga (suunised
Keskkonnaametilt) ning teostada mirarikkad pinnase-, kaeve- ja raietddd enne
pesitsusperioodi voi selle jargselt.

4.9.1. Miira

Planeeritud hoonete valispiirete projekteerimisel tuleb arvestada, et mira normtasemed
ruumides peavad vastama Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr 42 ja Eesti Standardis
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest® esitatud normtasemetele.

Projekteeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning sellega, et
tehnoseadmete mura ei uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise
ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Planeeritud hoonete valispiirete projekteerimisel tuleb arvestada, et mira normtasemed
ruumides peavad vastama Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr 42 ja Eesti Standardis
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest” esitatud normtasemetele.

Liiklusmurast tekitatud hoonesisest mira saab vajadusel vahendada. Soovitav on kasutusele
votta jargmised meetmed hoonesisese mira leevendamiseks:
* hoone seinakonstruktsioonid planeerida tdhusa heliisolatsiooniga;
= akende valikul hoone teepoolsel kuljel tuleb tahelepanu poodrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Soovitav on kasutada
kolmekordseid 6hkvahega klaaspakettaknaid;
* hoone ruumide paigutusel arvestada koérgendatud muratasemeid ja voimalusel
kavandada vaikset siseruumi ndudvad ruumid mitte riigiteepoolsele kiljele;
= OJhusaaste vahendamiseks on vdimalik hoonetesse paigaldada 6hupuhastusega
sissepuhke-valjatdmbe ventilatsioonististeemid.
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4.9.2. Jaatmekaitlus

Jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele. Jaatmed
tuleb koguda vastavasse kinnisesse prigikonteinerisse ning olmejaatme aravedu tuleb
korraldada jaatmeluba omavate firmade kaudu. Jaatmete aravedu korraldatakse vastavalt
Viimsi valla jagtmehoolduseeskirjale ning sdlmitakse leping piirkonda teenindava firmaga.

4.9.3. Radoon
Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt kdrgenenud radooniohuga alale. Radooniohu
tapsustamiseks tuleb enne hoone projekteerimist maarata pinnase radoonisisaldus ja
vastavalt modtmistulemustele rakendada meetmeid radooni hoonesse sisseimbumise
tbkestamiseks.

Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleb tagada hea ehituskvaliteet, maapinnale
rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude tihendamine.
Radooniriski vahendamiseks tuleb ette ndha esimese korruse pdrandaaluse tuulutamine ja
isoleerimine vastava kilega. Hoones tagada nduete kohane ventilatsioon. Hoonete
projekteerimisel tuleb lahtuda ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maarusest nr
19 ,Hoone ruumibhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ ning Eesti Standardist EVS
840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes*.

4.9.4. A-katerqooria suurdonnetuse ohuga ettevéotte ohuala

Planeeringuala jaab ca pooles ulatuses A-kategooria suurénnetuse ohuga ettevétte (AS DBT
Muuga terminal) ohualasse. Ohuala raadiuseks on 2843 m. AS DBT Muuga terminalis
kaideldakse granuleeritud ammooniumnitraati, mis on pdlemist soodustav ning teatud
tingimustes voib ka plahvatada. Arvestades planeeringuala kaugust ohtlikkust ettevéttest, on
otsese suurdnnetuse mdju tdendosus madal. Projekteerimisel tuleb arvestada ohualast
tulenevate nduetega ning vajadusel kasutusele rakendada vastavaid meetmeid.

4.10. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Gldtunnustatud ehituslike pdhimdtete
jargi. Hoone projekteerimisel tuleb lahtuda tingimusest, et selle arhitektuur peab olema
kérgetasemeline, kaasaegne ning sobituma Umbritsevasse keskkonda. Abihooned ja piirded
peavad pdhihoonega arhitektuuriliselt sobima ja moodustama terviku.

Tabel 2. Arhitektuurinbuded planeeritud ehitistele

20-350, varikatuseid ning varjualuseid on lubatud

Katusekalle rajada ka katusekaldega 0-20°
Katusetiilp viilkatus

Katusekatte materjalid kivi, plekk v6i muu kvaliteetne materjal
Katusekatte varv soovitavalt tumepruun, tumepunane, must

Pdhihoonel teega paralleelselt voi risti. Abihoonetel

Harja suund vaba.

Pdhihoonel teega paralleelselt voi risti. Abihoonetel

Harja suund vaba.
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puitlaudis, tellis, kivi, betoon, krohv

Eelistada naturaalseid, vastupidavaid, kvaliteetseid ja
antud keskkonda sobivaid materjale.

Lubatud ei ole kasutada odavaid imiteerivaid
materjale (plastiklaudis, plekk-kivi vms) ega Umarpalki
vOi ristseotisega freeskantpalki.

Vilisviimistlusmaterjalid

Hoonete minimaalne tuleohutusklass TP3

Piirdeaia lubatud kérgus kuni 1,2 m.
Labipaistmatute piirdeaedade rajamine on keelatud.

Piirdeaiaga paralleelselt voib rajada heki, mille kdrgus
voib uletada 1,2 m, maksimaalselt kuni 2 m. Piirded
peavad stiililt ja kasutatava materjali osas sobituma
hoonetega. Lubatud piirete materjalid on puit-, metall-

Piirded ja vorkpiire. Piirde liik tapsustatakse hooneprojekti
koostamisel.
Piirdeid vbib rajada moéodda katastriiksuse piire.
Piirded tuleb rajada minimaalselt 2 m kaugusele
sOidutee servast. Piirde rajamine valjaspoole
krundipiiri ei ole lubatud.

+/- 0.00 sidumine 0,3-0,7 m maapinnast

4.11. Servituutide vajaduse maaramine

Kaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks Iahtuvalt
asjadigusseadusest. Tabelis nr 3 on &ra toodud planeeringuga maaratletud servituudi
vajadusega objektid. Servituudi vajadusega alad on fikseeritud tehnovorkude joonisel (joonis
5). Planeeritud teemaa krunt (POS 5) maaratakse avalikku kasutusse ning véérandatakse
tasuta Viimsi vallale.

Tabel 3. Servituutide vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu

Elektrivorgu valdaja Elektrivérgu valdajal on &igus ehitada ja

POS 4 (Imatra Elekter AS) hooldada kinnisasjale planeeritud alajaama.

4.12. Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused
Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb detailplaneeringu rakendamisel jalgida jargmisi
meetmeid:

» tagada rajatavate hoonete ning iUmbritsevate elamute vaheline hea nahtavus;

= eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

= vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude jms kasutamine vahendab sissemurdmiste
riski;

» tagada ala hea hooldus ja korrashoid, vajalik on pidev jarelvalve;

= selgelt eristatav juurdepaas;

= tagumiste juurdepaasude jmt murdvaraste jaoks kergesti ligipdasetavate uste ja akende
turvalisemaks muutmine.
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4.13. Planeeringuga kaasnevad mojud

Majanduslikud mdjud

Detailplaneeringu realiseerumine toob kaasa uute elanike lisandumise ning seelabi suureneb
ka kohalike teenuste tarbimine. Planeeritava tegevusega negatiivne moéju majanduslikule
keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi
nende kaitsevoondid, mistottu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist mdju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale
puudub.

Sotsiaalsed méjud

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil I&ahiimbruse
elanikele, suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Kuid tegemist
on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Planeeringulahenduse realiseerimine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga
tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee,
pinnase, dhusaastatuse, olulise jaatmetekke voi murataseme suurenemine. Planeeritava
tegevusega kaasneb vahene liikluskoormuse, mirataseme ja dhusaaste suurenemine, mis ei
Uleta normatiivseid tasemeid. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei
ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet,
siis vOib eeldada, et negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

4.14. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringu alale ulatub avalikult kasutatava tee (Allikmae tee) kaitsevoond 10 m. Tee
kaitsevdondis tegutsemisel peab lahtuma kehtivatest seadustest ja maarustest.

4.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oigusi vdi kitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt
planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

4.16. Planeeringu elluviimine

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringuala ehitusdigused realiseerib kinnistu igakordne omanik.
Detailplaneeringu realiseerimise ehitusetapid:

1. kruntideks jagamine;

2. servituutide, isiklike kasutusdiguste vms seadmine;

3. tehnovodrkude, rajatiste ja juurdepaasutee projekteerimine, ehitamine ja neile
kasutuslubade valjastamine;

4. transpordimaa (POS 5) tasuta Gleandmine Viimsi vallale;

5. planeeritavate hoonete ehitusprojektide koostamine ning ehituslubade taotlemine;
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6. ehituslubade véljastamine elamukruntide hoonetele;
7. planeeritud hoonete valjaehitamine;
8. kasutuslubade valjastamine elamukruntide hoonetele.

Uhendused tehnovérkudega projekteerib, rajab ja rahastab kinnistu igakordne omanik
kokkuleppel tehnovorke valdavate ettevétetega.
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5. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDTABEL

Tabel 4. Kooskédlastuste ja koost66 kokkuvébte

Jrk| Kooskolastav |Kooskodlastuse Kooskolastuse Nousoleku andja nimi
ettevote/ isik kuupaev janr | originaali asukoht

1. |Imatra Elekter AS | 25.06.2026 nr Lisades Maie Erik
35484

Markused

* Té6joonised kooskdlastada taiendavalt.

2. |AS Viimsi Vesi 25.06.2026 nr Lisades llona Parkna
9616

Markused
1. Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AS Viimsi Vesi tehnilised tingimused.
2. Sademevee lahendus kooskélastada Viimsi valla ehitus- ja kommunaalosakonnaga.

3. Arvamus kehtib 2 aastat. Kui antud aja jooksul ei ole detailplaneeringut kehtestatud, kaotab kaesolev
arvamus kehtivuse ning alale arvestatud veeressurss vabaneb teistele kinnistutele.

3. |Paasteamet

Markused
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