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1. ULDOSA

Asukoht: Alahaki, Kahala kiila, Kuusalu vald, Harjumaa.

1.1 DETAILPLANEERINGU TELLIJA

Anton Kuznetsov
Akadeemia tee 22-34, 12611 Tallinn
Tel: +372 55904905

e-mail: anton.kuznetsov.001@agmail.com

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAJA

RAAM Arhitektid Al OU

Reg nr 11470542

Telliskivi 60, Tallinn 10412
Kontaktisik: Alice Laanemagi
Tel +372 53402476

E-mail: alice@raamarhitektid.eu

1.3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise alused:

Kuusalu Vallavalitsuse 30. novembri 2023 korraldus nr 480;

Planeerimisseadus;

Kohaliku omavalitsuse korralduse seadus;

Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68 kehtestatud Kuusalu valla
Uldplaneering;

e Kuusalu Vallavolikogu 25.05.2022 maarus nr 11 ,Planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku rakendamine®.

Detailplaneeringu lahtedokumendid:

e Kuusalu valla tldplaneering;
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o muud kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (Eesti standard
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”; Eesti standard EVS 812-1:2017 “Ehitiste tuleohutus. Osa 1:
Sonavara”; Eesti Standard EVS 812-6:2011/A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus®; Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnaténavad®, Eesti Standard
EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes®).

e vodrguvaldajate tehnilised tingimused.

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

Geodeetilise alusplaanina on kasutatud litsentseeritud maaméddubliroo Radiaan OU poolt
2023. aastal moddistatud maa-ala plaani (166 nr 1901G23). Kérgusmarkide slsteem —
EH2000.

Arheoloogiline eeluuring.

1.4 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Alahaki kinnistu detailplaneeringu eesmark on kinnistu jagamine kolmeks maauksuseks, et
pustitada moodustatavatele kruntidele elamud koos abihoonetega.

1.5 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Planeeritav ala asub hajaasustusalal, kehtiva Kuusalu valla Uldplaneeringu kohasel nn valgel
alal. Valge ala Uldplaneeringu kaardil tahendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei
muutu ja selle muutmist tulevikus ei piirata. Ka pole nendele aladele ette ndhtud suuremaid ja
eraldi kasitlemist vaarivaid kitsendusi ega piiranguid. Samuti asub kinnistu alvarite alal, mis
on Uldplaneeringus maaratud detailplaneeringu kohustusega aladeks, et kontrollida ja
vélistada tegevused, mis voiksid muuta pdhjavee kvaliteeti. Kinnistu pdhjaosa piirneb Kahala
jarvega. Vastavalt Uldplaneeringu seletuskirjas toodule, tuleb detailplaneering koostada
veekogude kallastest 250 m ulatusse jadvate kruntide hoonestamiseks. Ehituskeeluvodndi
vahendamist planeeringuga ei kavandata. Juurdepaas Kkinnistule on tagatud avaliku
kasutusega valla teelt (J6elahtme-Kemba maanteelt).

Koostatud detailplaneering on uldplaneeringule vastav.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1 OLEMASOLEV OLUKORD PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritud ala (Alahaki kinnistu, katastritunnus 35203:003:0051) asub Kuusalu vallas,
Kahala kulas, Joeldhtme-Kemba tee ja Kahala jarve vahel. Maatulundusmaa sihtotstarbega
Alahaki kinnistu suurus on 156766 m>.

Planeeritav ala piirneb podhjast Kahala jarvega, lddnest Vainu kinnistuga (katastritunnus
35203:003:0065), I6unast Joelahtme-Kemba teega, idast Farmi kinnistuga (katastritunnus
35203:003:0326) ja Hiie kinnistuga (katastritunnus 35203:003:0320). Planeeringuala suurus
on ca 15,68 ha.

Kinnistul asuvad karja- ja heinamaad. Maanteedarne ala, kus asub ka olemasolev hoonestus,
on osaliselt haljastatud, valdav osa puid kasvab krundi duealal. Planeeritav ala reljeef on
tasane, langeva reljeefiga (ca 3 m) jarve suunas. Ehitusgeoloogilised tingimused on
rahuldavad, arvestades ehitatavate hoonete rajamistingimusi.

Alahaki katastriiksus (35203:003:0051) Kuusalu vallas Kahala kulas asub Roobu-Liiakse Il
maaparandusehitisel (4108240020010/001).

Alahaki katastrilksus kattub 91% ulatuses Tsitre fosforiidimaardla (registrikaart nr 194)
fosforiidi passiivse reservvaru 2. plokiga ja pdhjaosas 16% ulatuses Kahala turbamaardla
(registrikaart nr 635) hastilagunenud turba aktiivse reservvaru 1. plokiga ning passiivse
reservvaru 2. plokiga.

Alahaki kinnistule jaab arheoloogiamalestis, asulakoht (reg nr 18099).

Alahaki kinnistul asuvad ehitisregistri andmetel jargmised hooned ja rajatised:

Ehitise Gldinfo

Naitaja EHR andmed

Ehitise aadress Harju maakond, Kuusalu vald, Kahala kiila, Alahaki
Ehitisregistri kood 116038294

Ehitise liik Hoone

Ehitise seisund Olemas

Ehitise nimetus Laut

Omandi liik kinnisasi

Esmane kasutusaasta 1923

Esmase kasutuselevdtu aasta ei

on oletuslik

Ehitise kasutamise otstarbed

Naitaja EHR andmed

Kasutamise otstarve, Elamu, kooli vms abihoone (12744)
mitteeluruumi pind (m2) 829

Eluruumide pind kokku 0,0

Mitteeluruumide pind kokku 82,9
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Ehitise iildinfo

Niitaja EHR andmed
Ehitise aadress Harju maakond, Kuusalu vald, Kahala kiila, Alahaki
Ehitisregistri kood 116038292

Ehitise liik Hoone

Ehitise seisund Olemas

Ehitise nimetus Elamu

Omeandi lilkk kinnisasi

Esmane kasutusaasta 1923

Esmase kasutuselevotu aasta ei

on oletuslik

Ehitise kasutamise otstarbed

Niitaja EHR andmed
Kasutamise otstarve, eluruumi Uksikelamu (11101)
pind (m2) 110,0

Eluruumide pind kokku 110,0

Mitteeluruumide pind kokku 0,0

Ehitise iildinfo

Naitaja EHR andmed

Ehitise aadress Harju maakond, Kuusalu vald, Kahala kiila, Alahaki
Ehitisregistri kood 220585488

Ehitise liik Rajatis

Ehitise seisund Kavandatav

Ehitise nimetus Vaatetorn

Omandi liik kinnisasi

Esmane kasutusaasta
Esmase kasutuselevotu aasta

on oletuslik

Ehitise kasutamise otstarbed

Naitaja EHR andmed

Kasutamise otstarve, Muu nimetamata spordi- vdi puhkerajatis (24129)
mitteeluruumi pind (m2)

Eluruumide pind kokku 0,0

Mitteeluruumide pind kokku 0,0

Q
-
=0
—
(¢’]
-
—
o

RAAM Arhitektid Al OU
reg 11470542  Telliskivi tn 60/1  Tallinn 10412  info@raamarhitektid.eu


mailto:info@raamarhitektid.eu

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav maa-ala asub Kahala jarve ja Joelahtme-Kemba tee vahelisel alal looduskaunis
ja privaatses kohas.

Juurdepdas planeeringualale on tagatud Jodeldhtme-Kemba maanteelt. Planeeritav ala
paikneb ajaloolises kulakeskkonnas. Naabermaauksused on suures osas hoonestatud.

Kontaktvoondi krundistruktuur on kialamiljodle omane. Lahialal asuvate hoonestatud kruntide
suurus on vahemikus ca 1,4 ha kuni 15,8 m2. Enamus hoonetest on taluelamud koos
abihoonetega, aga on ka loomakasvatushooneid ning muid pdéllumajandushooneid. Hoonete
kdrgus on valdavalt 1,5 kuni 2 korrust. Planeeritud elamu kérgus on kaks maapealset korrust
ja maa-alune keldrikorrus. Korruselisuse maaramisel on lahtutud naaberelamutest, mille
korruselisus on samuti kaks maapealset korrust.

Piirkonna hoonestus on arhitektuurselt eriilmeline ning parineb erinevatest ajastutest. Kuna
hoonete krundid on suured ning kdrghaljastatud, ei ole arhitektuurne mitmekesisus hairiv ning
ei moju eklektiliselt.

Taluhoonestuse puhul ongi iseloomulik hoonete varieeruvus. Hooned asuvad valdavalt
maantee laheduses ja hoonete suurus ning maht on krunditi erinevad, kui samas ei ole
erinevused suured. Iga kinnistu puhul on lahtutud konkreetsest looduslikust situatsioonist.

Kaesolevas detailplaneeringus on Alahaki kinnistu planeeritud jagada kolmeks maauksuseks,
mille suurus ja konfiguratsioon vastavad piirkonnas valjakujunenud krundijaotusele.
Hoonestusalad on tulenevalt valjakujunenud kualamiljodst planeeritud maanteepoolsele
krundiosale. Jarvepoolsed alad on kavandatud sailitada karja- ja heinamaadena, mis
vdimaldab jatkata piirkonnale iseloomulikku kariloomakasvatust (veised ja hobused).

3.2 KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA KITSENDUSED

Detailplaneeringu eesmark on 15,68 ha suuruse hoonestatud kinnistu jagamine kolmeks
maaiksuseks (suurustega 5,1 kuni 5,5 ha) ning nendele ehitusdiguse maaramine elamute ja
abihoonete rajamiseks. Samuti piirkonnale sobilike hoonestustingimuste (kdrgus, suurus,
konfiguratsioon, arhitektuurne lahendus) valjatdétamine, vbimaldamaks pustitada keskkonda
sobiv hoonestus.

Moodustatavatele kruntidele on planeeritud lisaks kuni 2-korruselisele elamule ka abihooned.
Hoonete ehitisealune pind on kokku kuni 600 m?2,

Elamu ja abihooned on kavandatud maalksuste maateepoolsele osale, sailitades
jarveaarsed alad haina- ja karjamaadena. Ka naaberkinnistute elamud ja abihooned asuvad
teepoolsel krundialal ning jarveaarsed alad on sailitatud hoonestusvabana.

Elamute ja abihoonete asetuse ning kuju puhul lahtutud eelkdige pdhimbttest, et sarnaselt
kdlas valjakujunenud ruumilistele pdhimdtetele peavad hooned asuma maanteelt hasti
juurdepaasetaval alal, mis vdimaldab rajada ka Idbimdeldud ning keskkonnasaastliku
tehnilise infrastruktuuri.
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Kavandatav tegevus ei sea kitsendusi kérvalasuval Farmi kinnistul asuva tootmisala (veise-
ja hobusekasvatus) kasutamiseks. Samuti puuduvad antud tootmisalal kahjulikud véi hairivad
mdjud planeeritavale alale. Pigem on loomakasvatushooned kilamiljodd taiendavad ning
vaartustavad.

Kruntide ehituso6igus ja kitsendused tabelina:

o o] ©
€ 1 = C 2 =
@ 3 S, — g3 3 a 5 °
= 2 B %3 S X S 3 5 3 |3
> | fec | 8 28 | 3% ik - g |3
» SE c 2 8 > o = o O 2 c
3 |£%5 | 2% 25 | ot 23 £ s 55 | £
£ | 385 |2¢gE 5% | 2§ e 3 g 3 3o |2
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c = 0 C 4 s 48 [} Rz @02 © © S o o
© - c c C = o = £ 1S < < »
= S o2 522 S 9 2= = ® = )
Q O c '@ 2.6 6 o o £ T~ £ © - 8 25 S
= 5 ©Q9Q << x £ £ %o ®© » G ® > = Ew® c
- c s22 X X x £ © 3o 2 ©x 2 T o 2E o
8 3 8+ | sz &g C <3 33 ERNCAD g6 | 2
a = et EE® EZ ERXRx ERXRx » ELE ac 4
1 50 600 -1/2 1+3 M100% M100% 1000 3/3* KT* W1*
836 (600) 9,0 m (600) W2* PRK*
abs 46,0 m MP1* MP2*
KJ1* KJ2*
RT* ARH1*
ARH2*
2 52 600 -1/2 1+3 M100% M100% 1000 3/3* KT* W1*
526 (600) 9,0 m (600) W2* PRK*
abs 46,0 m PR* MP1*
MP2* KJ1*
KJ2* RT*
ARH1*
ARH2*
3 53 600 -1/2 1+3 M100% M100% 1000 3/3* KT* JK*
433 (600) 9,0 m (600) WA1* W2
abs 46,0 m PRK1*
PRK2*
PRK* MP1*
MP2* KJ1*
KJ2* RT*
ARH1*
ARH2* TV*
MARKUSED:

* — parkimise kavandamisel lahtuda ehitusprojekti koostamise ajal parkimisele kehtivatest nduetest
KT* — olemasoleva karjatee (laiusega 5 m) servituudi vajadus naabermaauksuste kasuks

JK* — servituudivajadus planeeritud 0,4 kV liitumis- ja jaotuskilbile, ala 2 m, vorguvaldaja kasuks
W1* — servituudivajadus planeeritud elektrikaablile, 2+2 m, vorguvaldaja kasuks

W2* — servituudivajadus olemasolevale elektriliinile, 10+10 m, vérguvaldaja kasuks

PRK1* — puurkaevu PRK0001054 sanitaarkaitsevoond R50 m

PRK2* — puurkaevu PRK0001060 sanitaarkaitsevédnd R50 m

PRK* — planeeritud puurkaevu hoiuala R10 m

TV* — tuletdrje veevétumahuti

PR* — pinnasereeper 8348 ja kaitsevoond R3 m

MP1* — maaparandusstiisteemi ehituskeeluvoond 25 m

MP2* — maaparandussusteemi piiranguvéond 50 m

KJ1* — Kahala jarve kalda ehituskeeluvéond 50 m

KJ2* — Kahala jarve kalda piiranguvéénd 100 m

RT* — riigitee nr 11260 kaitsevodnd 30 m aarmise sdiduraja valimisest servast

ARH1* - arheoloogiamalestis asulakoht 18099

ARH2* - arheoloogiamalestise kaitsevoond

Riigitee nr 1160
W1* — servituudivajadus planeeritud elektrikaablile, 2+2 m, vorguvaldaja kasuks
JK* — servituudivajadus planeeritud 0,4 kV liitumis- ja jaotuskilbile, ala 2 m, vérguvaldaja kasuks

Teede ja terrasside jm rajatiste ehitisealune pind ei kajastu hoonete ehitisealuses pinnas.
Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hooneid lisaks olemasolevatele ei ole taiendavalt
kavandatud.
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Peamine autode juurdepaasutee planeeritavale alale toimub Jdelahtme-Kemba teelt.
Parkimine on lahendatud oma krundil.

3.3 ARHITEKTUURINOUDED

Peamised arhitektuurinbuded:

e Lahtine hoonestusviis;

e Elu ja abihooned peavad moodustama uhtse terviku;

o Katusekalle 0° — 45°, lihetooniline katusekattematerjal - plekk, kivi, erinevad
rullmaterjalid;

o Fassaadikattematerjalid: krohv, fassaadikivi, puitvooderdus véi muud looduslikud
materjalid, jm piirkonda sobivad materjalid;

e Piirdeaed: uue piirdeaia kavandamisel tuleb Iahtuda piirkonnas valjakujunenud
piirdeaiatiupidest ning -kdrgustest.

Piirkonnas tuleb kindlasti valtida esmajoones plastikkatteid. Hoone peab olema viimistletud
pohiliselt Uhe materjaliga. 20% valisseinast (arvestamata klaasitud avasid) on lubatud
viimistleda mdne teise materjaliga. Kasutada eelkdige looduslikke ja kvaliteetseid materjale —
kivi, puit, betoon jms. Valisviimistluses ei ole lubatud kasutada kirkaid varvitoone, maalitud
ega ruumilisi dekoratiivelemente. Kasutatavad materjalid peavad olema piirkonnale omaselt
sobivad ning vaarikad.

3.4 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

Olemasoleva elamu rekonstrueerimiseks ning uute elamute ehitamiseks koostada
ehitusprojektid. Enne uue pdhihoone (elamu) ehitusprojekti koostamist esitada eskiis
kohalikule omavalitsusele kooskdlastamiseks. Uue elamu ehitusprojektis lahendada ka
kinnistu heakord ja haljastus.

Uute elamu projekteerimisel ja ehitamisel rakendada Eesti Standardi EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” ndudeid.
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4 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

4.1 JUURDEPAAS PLANEERITAVALE ALALE

Planeeritav ala asub riigitee nr 11260 Joeldhtme-Kemba tee (edaspidi riigitee) km
29,298-29,581 kaitsevoondis. Riigitee keskmine 66paevane liiklussagedus on 538 autot
ja kiirusreziim 90 km/h. Planeeritud lahendusega suureneb 66paevane liiklussagedus ca
10 auto vorra.

Juurdepaas Alahaki kinnistule on hetkel tagatud olemasoleva ristumiskoha kaudu
riigiteelt — km 29,381. Tulenevalt planeeringu eesmargist jagada Alahaki kinnistu
kolmeks, jaab olemasolev ristumiskoht teenindama krunti pos 2. Kruntidele pos 1 ja pos
3 on juurdepaasud kavandatud riigiteelt orienteeruvalt — km 29,305 ja km 29,552. Tapne
juurdepaasude asukoht ja lahendus selgub ehitusprojektis.

Planeeritud alale kavandatud krunte labib keskelt ajalooline tugevdatud pinnaskattega
karjaajamise tee, mis on ette nahtud sailitada.

4.2 TEED JA VALJAKUD, KATTED JA VERTIKAALPLANEERIMINE

Krundisisesed juurdepaasuteed ja platsid on lubatud katta asfaltkattega, kruusakattega voi
sillutisega. Soovitav on kasutada sademevett labilaskvat katendit. Sissesobiduteest ja
parkimisalast vabaks jaavale krundiosale on rajatud muru ja kdérghaljastus. Muru ala on
planeeritud selliselt, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele, vaid imbuks pinnasesse
omal krundil.

4.3 PARKIMINE

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”.

Nimetatud standardi alusel tuleb vaikeelamualale projekteeritavate eramute juurde vajalike
parkimiskohtade normatiivne arv maarata standardi tabeli 9.2 alusel. Eramute
parkimisvajadus on 3 parkimiskohta.

Kinnistu Ehituse Normatiivsete Planeeringuga ette
aadress otstarvel/liik parkimiskohtade nahtud
arv kokku parkimiskohtade arv
krundil
Pos 1 EE100 3 3
Pos 2 EE100 3 3
Pos 3 EE100 3 3
Planeeritaval alal kokku: 9 9

Parkimine on lahendatud oma krundil. Parkimiskohtade asukoht maaratakse ehitusprojektis,
kui on selgunud hoonete tapsed asukohad. Riigiteel parkimine ja tagurdamine ei ole lubatud.
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Parkimine on lahendatud igal planeeritud elamumaa krundil. Parkimisala ning sisseso6idud
tuleb kavandada vodimalikult 6konoomselt, eesmargiga maksimaalselt haljastust sailitades.
Parkimis-ja krundisisesed teede alad katta soovitavalt laotud v&i sidumata kulumiskihiga
katenditega. Samuti vdib kasutada murukivi. Murukivi on muruga kombineeritav kivi, mis ei
takista looduslikku veeringlust, parandab mikrokliimat, taidab filtri Glesandeid, aitab sailitada
pinnfunktsioone. Véimalikud varvid on hall, pruun, must, roheline. Murukivide haljasala eest
hoolitsetakse nii nagu muru eest, s.t voib kasutada samasuguseid muruniitjaid. Seega
murukivi haljas-sillutus on elav murupind ja tarbepind samaselt. Kuid arvestama peab
sellega, et murukivi vajab pidevat kastmist, kuna paikesega kuumenev betoon kuumutab ka
muru.

4.4 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

Kbéik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile néusoleku saamiseks.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1 nimetatud tegevused, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib kérvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega toode projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Arvestades eeltoodut tuleb kruntide pos 1 ja pos 3 ristumiskohtade rajamisel ja krundi
pos 2 ristumiskoha seadustamisel voi algse ristumiskoha taastamisel taotleda EhS § 99
Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskohtade projektide koostamiseks.

Kuna planeeritavatel kruntidel ei ole juurdepaasu riigiteelt, siis peavad ristumiskohtade
ehitamise lepingud olema sdlmitud Transpordiametiga enne kavandatavate hoonete voi
rajatiste ehitusloa eelndu kooskdlastamist.
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5 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD

5.1 HALJASTUS

Detailplaneeringus on kavandatud koérghaljastus sailitada. Uued kavandatavad hooned
paigutatakse krundile nii, et vaartuslik kdrghaljastus sdiliks ja ei ole vajalik puude
eemaldamine.

Olemasolevate sailitatavate puude kasvutingimused tuleb sailitada ehitustédde ja hoonete
ekspluatatsiooni ajal ning mitte muuta puu kasvualas maapinna kérgust. Sailitatavate puude
laheduses mullatéid teostades tuleb véimalikult valtida suuremate juurte ja tiive vigastamist.

Taiendavate tehnovérkude planeerimisel ja projekteerimisel tuleb lahtuda kdérghaljastuse
sdilitamise printsiibist. Vérkude kaugus puuttivedest peab olema minimaalselt 2 m.

Kinnistute tapne haljastus antakse eelprojekti mahus. Puid ja kdrgeid pddsaid ei tohi istutada
kraavi kaldakaitsevédndisse ja tee ndhtavuskolmnurkade alale. Istutatavad pddsad ja puud
peavad olema liigiehtsad, istikute kdrgus, laius ja vorsekasv liigitlUpilised. Istikud peavad
olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti
peavad nad olema liigiomaselt kujundatud. Kérghaljastus tuleb rajada hoonetest vahemalt 6
m kaugusele (oleneb puu liigist). Tuleb jargida ka kehtivaid normatiivakte seoses
tehnovérkudest tulenevate piirangutega. Olemasolevat kdrghaljastust tuleb vdimaluse korral
sdilitada. Ehitustddde kaigus paigaldada puudele tlivekaitsmed ja jalgida, et ei kahjustataks
puude vorasid.

5.2 HEAKORD

Krunt on kavandatud peale planeeritud ehitustddde teostamist heakorrastada ja haljastada.
Hoonete Umber, teedest vabadele duealadele on kavandatud rajada lillemuru.

Suur osa planeeritud alast on kasutusel ka karja- ja heinamaadena. Antud kasutusotstarvet
on kavandatud jatkata.

Parkimine on lahendatud oma krundil. Krundi piirile on turvalisuse kaalutlustel lubatud
ehitada piirdeaedu ja karjaaedu. Piirdeaiad on lubatud rajada duemaade Umber, Ulejdanud
krundiosadele on lubatud karjaaiad, kiviaiad ja hekid.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb jargida jargmisi néudeid:

o teede ja duealade valgustamisel valtida valgussaaste tekitamist;
e valgustada ainult vajalikku ning Ghtlase allapoole suunatud valgusega.

5.3 JAATMEKAITLUS

Jaatmete kaitlemine nahakse ette vastavalt Kuusalu valla jagtmehoolduseeskirjale.

Olmejaatmete kogumine toimub oma krundil.
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Olmeprigi kogutakse kinnistu sissesdidu juures olevatesse sorteeritavate jaatmete
mahutitesse. Konteinerite tlhjendamine toimub jaatmekaitluslepingu alusel jaatmeluba
omava ettevdtte poolt. Jaatmete kogumise paeval viiakse ratastel jaatmekonteinerid
sissesdidu juurde tee darde. Majapidamises tekkivad biolagunevad jaatmed kogutakse eraldi
konteinerisse.

Juhul, kui elamu ehitustédde kaigus tekivad jaatmed, tuleb Idhtuda jargmistest pohimdtetest:

e Ehitusjaatmete teisaldamisel kasutada mittetolmavaid meetodeid (koormate katmine,
tolmu sidumine veega jne).

o Jaatmed anda lle vastavat jaatmekaitlusluba omavale jaatmekaitlejale.

o Ehitusplatsil jaatmete kogumiseks kasutatakse tahistatud mahuteid vastavalt
kogutavatele jaatmeliikidele 0,6 m?® kuni 10 m*® mahutit, paigaldatud jadtmevedaja
poolt.

e Mahukad ehitusjaatmed, mida kaalu vdi mahu téttu pole vdimalik paigutada
mahutisse ja mida ei anta kohe Ule jaatmekaitlejale, paigutatakse krundi piires selleks
eraldatud territooriumile nende hilisemaks transportimiseks jaatmekaitluskohta. Kuni
Uleandmiseni ladustada jaatmed krundi piires.

o Kuusalu valla jaatmehoolduseeskirja kohaselt raudbetoon- ja betoondetaile, asfalti,
eelsorditud ehituskive ja telliseid ning puitu ei ole lubatud ladestada prigilas ega
kasutada pinnasetaiteks valjaspool prugilat.

o Ehitusjaatmete kaitlemise dokumendid tuleb sailitada vahemalt 2 aastat.

o Ehitustdéddel tekkivate jaatmete kogumisel ja kaitlemisel peab juhinduma jargmistest
dokumentidest:

o Jaatmeseadus

o Kuusalu valla jaatmehoolduseeskiri

Ehitusprojektis tapsustatakse jaatmekonteinerite asukohta. Prigi regulaarseks araveoks
sOlmitakse vastavat litsentsi omava firmaga leping.

Pinnasele avaldatakse kohati olulist negatiivset moju seoses uute hoonete ja neid
teenindavate rajatiste jms rajamisega — ehitiste ja rajatiste alla jaav pinnakate kooritakse.
Nimetatud tegevused on reeglina lokaalsed, llhiajalised ja p&érdumatud. Tehnovérkude
rajamisel vdivad mdjud olla ka po6odérduvad, kui pinnakate (ja haljastus) taastatakse.
Ehitustegevuse alguses tuleb huumusmuld ehitusterritooriumilt kindlasti koorida ja ladustada
see lahikonnas, et seda saaks kasutada haljastuse rajamisel, taastamisel ja ehitustegevuse
kaigus tekkinud tallamiskahjustuste likvideerimisel. Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja
kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ulejadva kasvupinnase kasutamine tuleb
kooskdlastada kohaliku omavalitsusega vdi anda Ule kaitlemiseks vastavale jaatmeluba
omavale jaatmekaitlusettevottele.

5.4 MURA, VIBRATSIOON JA OHUSAASTE

Alahaki kinnistu piirneb riigiteega nr 11260 (J6elahtme-Kemba tee), millega kaasnevad
liklusest pdhjustatud hairingud (mura, vibratsioon, dhusaaste).
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Elamute asukoha valikul tuleb arvestada voimalike hairingutega. Ehitusprojektide
koostamisel tuleb hinnata riigitee liiklusest pd&hjustatud hairingute ulatust vastavalt
keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32 ,Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil
planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded®.

Ehitusprojektis kavandada meetmed hairingute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mldra normtasemed ja murataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks. Uhe
meetmena on vdimalik abihooned kavandada elamute ning riigitee vahele, mis mdjuvad
seelabi murabarjaarina.

Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

5.5 RADOON

Tegu on korge radoonitasemega pinnasel asuva alaga (vt valjavote Harjumaa
radoonikaardist).

PINNASE RADOONI SISALDUSED kBqlm3
RADON CONCENTRATIONS IN THE GROUND

Eriti korge radoonisisaldusega pinnas (>250)
Very high radon ground

Korge radoonisisaldusega pinnas (150 - 250)
High radon ground

Korge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150)
High radon ground

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)
Normal radon grouhd

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)
Normal radon ground

- Madala radoonisisaldusega pinnas (0 - 10)
Low radon ground

,T Radoonisisaldus otsemadetult (Rn ;)
Radon content by direct measurement (Rn ;)

Radoonisisaldus (Rng) arvutatult U(Ra) jargi
Radon content (Rn ) computed after U(Ra)

\ Mattunud org
\ Buried valley
{ Diktiioneemakilda ja fosforiidi avamus
= Qutcrop of Dictyonema shale and phosphorite
Turbasoo
Mire

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb rakendada radooniohu valtimise meetmed, mis on
maaratud Eesti Standardiga EVS 840:2017.

Arvestades planeeringuala kuulumist kdrge radooniriskiga piirkonda tuleb kavandatavas
elamus |abi viia ehitusjargseid radooni kontrollméatmisi jargnevalt:

e parast hoone ekspluatatsiooni andmist tuleb esimestel talvekuudel teha radooni
kontrollmddétmised, veendumaks projektlahenduses antud radoonitdrie meetmete
tohususes ja sellekohaste ehitustddde kvaliteedis;

¢ kontrollmé6tmisi on soovitatav korrata kahe aasta méédudes ja ka hilisematel aastatel
veendumaks, et hoones ei ole ekspluatatsiooni kaigus tekkinud pragusid, mille kaudu
radoon vdib paaseda hoonesse;
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e juhul kui ruumides, kus inimesed Vviibivad pikemat aega, tuvastatakse
normikohasest suuremat radoonisisaldus, tuleb valja selgitada radooni ruumidesse
paasemise pohjused ja koostada projekt olukorra lahendamiseks.

5.6 KESKKONNAKAITSE

Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamdjusid.
Detailplaneeringuga ei soovita kavandada tegevust, mis pdhjustaks keskkonnas
pddrdumatuid muutusi vdi seaks ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ning vara.
Kavandatava tegevusega ei kaasne kumulatiivset ega piirillest md&ju. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu Vee, pinnase vdi
Ohusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn ja ei pdhjustata
olulisi negatiivseid tagajargi. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulist
negatiivset méju planeeringuala ja selle lahilmbruse keskkonnatingimustele.
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6 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAID NOUDED JA TINGIMUSED

Kaesoleva peatlki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Turvalisuse olemasolu on tdnapaeva inimese Uks pohindudmisi elu- ja tddkeskkonna valikul,
mistéttu on planeerimise Uheks probleemiks saanud kuritegude ennetamine 1abi keskkonna
kujundamise ehk kuritegevuse valjatérjumine planeerimisvotete abil.

Kéesoleva planeeringu puhul on rakendatud jargmisi kuritegevuse riske vahendavaid
meetodeid:

ala elav kasutus;

atraktiivne maastikukujundus;

parkla lahedus hoonele;

hoonete ja nende sissepdasude l&dhedus tanavatele;
krundi piirile kavandatud piirdeaed.

Hilisemal projekteerimisel rakendada jargmisi kuritegevuse riske vahendavaid meetodeid:

atraktiivne arhitektuur;

hea vaade Uhiskasutatavatele aladele akendest ja selge hastivalgustatud teede
vorgustik;

atraktiivsed materjalid, varvid;

vastupidavate materjalide kasutamine trepi, kasipuude, valgustite ja kogu jalgteede
elementide osas;

piirkonna hea nahtavus, valgustus ja jalgitavus (videovalve);

parkla sissesoitude nahtavus, korrashoid;

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

suttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine.

R

AAM

RAAM Arhitektid Al OU

reg 11470542  Telliskivi tn 60/1  Tallinn 10412  info@raamarhitektid.eu


mailto:info@raamarhitektid.eu

18
7 TULEOHUTUS

Kasutatud normdokumentide loetelu:

e Tuleohutuse seadus

e Eesti Standard EVS 812-1:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 1: Sénavara*“

o Eesti Standard EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje
veevarustus*

e Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje
veevarustusele®.

Tapsemad tulekaitsenduded tagatakse konkreetsete hoonete projekteerimise kaigus,
l&htudes kehtivatest normidest.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetédde teostamise vdimalus (juurdepaas
hoonete sisenemiskohtadele ja hadavaljapaasude juurde). Planeeringulahendus vdimaldab
juurdepaasu koigi hoonete neljale kiljele. Planeeritud hoonete kaugus korvalkruntidel
asuvatest hoonestest on 28 m ning kuja on taidetud.

Tuletorje veevarustus

Vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Tuletdrje veevarustus® tab.1 nduetele on
vajalik normvooluhulk valiseks tulekustutamiseks 10 I/sek.

Tee kodrvale, krundile pos 3 on kavandatud 55 m?® tuletérjeveemahuti, mis teenindab krunte
pos 1, pos 2 ja pos 3. Antud mahuti teenindusraadiuseks on planeeritud kuni 400 m.
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8 TEHNOVORGUD

8.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Alahaki kinnistu asub osaliselt olemasolevate puurkaevude (registrikood PRK0001054 ja
registrikood PRK0001060) sanitaarkaitsevoondis.

Alahaki katastriksus (35203:003:0051) Kuusalu vallas Kahala kiilas asub Roobu-Liiakse |l
maaparandusehitisel (4108240020010/001).

8.1.1 VEEVARUSTUS

Moodustatavatele kruntidele on planeeritud rajada puurkaevud. Antud puurkaevud on
kavandatud kruntide keskel kulgeva karjatee vahetusse lahedusse, mis véimaldab nimetatud
puurkaeve teenindada. Puurkaevude hooldusalaks on maaratud 10 m.

Hoonetele on kavandatud de32 PN10 PE veeilihendused planeeritud puurkaevudest.
Arvutuslik majandus-joogivee vajadus Ghele elamule:

e Vooluhulk 66paevas Q=0,6 m3/66p
e Vooluhulk tunnis Q=0,5 m*h
e Vooluhulk sekundis q=0,35 I/s

Veevarustuse lahendus ning vooluhulgad tapsustakse ehitusprojektide koostamise
staadiumis.

Tuletorje veevarustus

Vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Tuletdrje veevarustus® tab.1 nduetele on
vajalik normvooluhulk valiseks tulekustutamiseks 10 I/sek.

Krundile pos 3, vahetult maantee aarde, on kavandatud 55 m? tuletérjeveemahuti kuiva
hidrandiga (nt Eccua), mis rajatakse kas maa-alusena vdi muldesse. Mahuti on planeeritud
hoonetest vahemalt 30 m kaugusel. Veevotukohale on planeeritud tagada juurdepaas
maanteelt koos vajaliku Gmberpdéramise platsiga 12x12 m.

8.1.2 KANALISATSIOON

Igale elamule on  projekteeritud de110  kanalisatsiooni  &ravoolutoru  koos
reoveekogumismahutiga 10 m*® (klaasplastmahuti Fertil). Kogumiskaev varustatakse
Uletditumise alarmseadmega, mis annab heli- ja valgussignaaliga marku mahuti
tihjendamise vajadusest. Alarmseadme paigaldamisel saab nivooanduri asetada erinevatele
kdrgustele. Mahuti paigaldamine toimub vastavalt tootja paigaldusjuhendile.

Kanalisatsioonitrassile ndhakse ette kanalisatsioonikaevud de400/315, kuhu saab liituda
perspektiivne sauna vms Uhendus. Kruntidelt kanaliseeritava reovee reostusnaitajad peavad
vastama Uhiskanalisatsiooni juhitavale reoveele kehtestatud nduetele.
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Kinnistusisese kanalisatsioonitorustiku kalle peab vastama kehtivatele normidele.

Arvutuslik kanalisatsiooni vooluhulk tUhele elamule:

e Vooluhulk 66paevas Q=0,6 m3/00p
e Vooluhulk sekundis g=1,80 I/s

Alternatiivse lahendusena on véimalik projekteerida ka omapuhastid, nt Ghepere aktivmuda
kompaktpuhastid SBR QuickOne+. Peale reovee mehaanilist puhastamist puhastub reovesi
bioloogiliselt osaliselt tdstetud imbsisteemis ja immutatakse pinnasesse.

Reovee kanaliseerimise lahendus ning vooluhulgad tapsustakse ehitusprojektide koostamise
staadiumis.

Reovee kanalisatsiooni kavandamisel tuleb valtida kanalisatsiooniehitiste kujade sattumist
riigitee teemaale, kuna kuja on kanalisatsiooniehtistest Iahtuva keskkonnaohu vdimalik ulatus
(VeeS § 133, 134, 136, 137). Seejuures tuleb valistada ka reovee vbimalik sattumine riigitee
kraavidesse (sh kraavidesse, millele on riigitee kraav eelvooluks).

Planeeritud alal asub olemasolev maaparandusstisteem, mis juhib sademeveed hoonetest
eemale. Antud maaparandussisteem on planeeritud sailitada ning sellega arvestatakse
hoonete projekteerimisel ning pustitamisel.

Uute hoonete pustitamiseks koostatakse ehitusprojekti staadiumis vertikaalplaneerimise
lahendus. Sademeveed on planeeritud hajutada planeeringuala haljasaladele. Sademevee
juhtimine naaberkinnistutele vdi teemaa-alale ei ole lubatud.

Heit- ja sademevee immutussiigavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m dlalpool
kérgeimat pohjavee taset ning jddma 1,2 m kérgemale aluspbhja kivimitest.

Sademevee puhul on voimalik kasutada ka imbslsteemi, mis vodimaldab sademevett
paralleelselt nii pinnasesse immutada, koguda ja arajuhtida kui ka taaskasutada. Kogutud
sademevett saab kasutada autopesuks, aia kastmiseks vms.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereZiimi muutust pohjustavat maaparandustédéd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja Uleniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maalksusele.

8.2 SOOJUSVARUSTUS

Kruntidele kavandatud hoonete tapne kuttelahendus selgub hilisemal projekteerimisel.
Sobivaks hoonete kitmise viisiks on mitme kutteliigi kombineerimine (naiteks tahke kiite +
Ohksoojuspump voi maakdte).

Hoonete kuttelahenduse projekteerimisel arvestatakse, et antud lahendus vastab kehtivatele
oigusaktidele, planeeringutele ning tagab normatiivsed mira-, vibratsiooni-, insolatsiooni- jm
tervisekaitsenduded.

RAAM

RAAM Arhitektid Al OU

reg 11470542  Telliskivi tn 60/1  Tallinn 10412  info@raamarhitektid.eu


mailto:info@raamarhitektid.eu

21

8.3 ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS NING TANAVAVALGUSTUS

8.3.1 SIDEVARUSTUS

Sidevarustus lahendatakse juhtmevabalt.

8.3.2 ELEKTRIVARUSTUS

K&esolevas planeeringus on aluseks voetud Elektrilevi OU 26.07.2024 tehnilised tingimused
nr 476072.

Detailplaneeringu ala toide on ette nahtud olemasoleva alajaama Karja:(Kotka) baasil.
Nimetatud olemasoleva alajaama madalpinge 6huliini mastist 8 (Alahaki kinnistu piiril) on
planeeritud kruntide pos 1 ja pos 3 jaoks eraldi 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide
elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele 0,4 kV liitumiskilbid. Liitumiskilbid on
planeeritud tarbijate kruntide piiridele teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste
maakasutusdigus on tagatud servituudialana.

Joeldhtme-Kemba maantee kdrvale on ette nahtud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite
koridor planeeringuala ulatuses. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud.
Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu
kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta esitatakse
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Peale detailplaneeringu kehtestamist esitatakse Elektrilevi
OU-le elektrienergia saamiseks liitumistaotlus, sélmitakse litumisleping ja tasutakse
litumistasu.

Ehitusprojekti koostamiseks detailplaneeringu alal taotletakse Elektrilevi OU-It taiendavad
konkreetsed tehnilised tingimused. Ehitusprojekt kooskdlastatakse taiendavalt Elektrilevi
OU-ga.

8.3.3 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS

Veevarustus ja kanalisatsioon:
e Ehitusprojekt kooskdlastada taiendavalt Kuusalu Soojus OU-ga.

o Kinnistute vee- ja  kanalisatsioonilahendused projekteeritakse  hoonete
ehitusprojektide koosseisus vastavat litsentsi omava vee- ja kanalisatsiooniinseneri
poolt ning vormistatakse pdhiprojektina.

e Vee- ja kanalisatsiooni pohiprojektide koostamiseks tellitakse Kuusalu Soojus OU-It
projekteerimistingimused ja sdimitakse leping.
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Elektrivarustus:

e Ehitusprojekti koostamiseks detailplaneeringu alal taotleda Elektrilevi OU-It
taiendavad konkreetsed tehnilised tingimused.

e Ehitusprojekt kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga.
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9 DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAJA

Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevad vdimalikud kahjud hivitab kahjude tekkimise
ajal Alahaki kinnistut omanud isik.

10 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Detailplaneeringu  alusel moodustatakse  kolm  krunti, sdlmitakse notariaalsed
servituudilepingud ning kantakse kinnistusraamatusse detailplaneeringus maaratud isiklikud
kasutusdigused.

Vastavalt Transpordiameti ndudele tuleb rajada arendusega seotud teed ning korvaldada
nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vai liiklusele ohtlik rajatis) (alus EhS § 72
Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Seejarel on voimalik valjastada hoonetele ehitusload.
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