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1. Detailplaneeringu algatamise taotlus 27.05.2022

2. Keskkonnaameti seisukoht Muusa detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise
vajalikkuse kohta 18.07.2022 nr 6-5/22/12149-2

3. Laane -Nigula Vallavalitsuse korraldus 09.08.2022 nr 2-3/22-346 detailplaneeringu algatamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise kohta

4. Muusa detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu
protokoll. 18.12.2022

5. Muinsuskaitseameti seisukoht arheoloogilise uuringu labiviimise vajaduses kohta Muusa
detailplaneeringu alal 07.12.2022 nr 5.1-17.5/1867-1
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Il SELETUSKIRI

1. Eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Einbi kiilas / Enbys asuvate Suur-Muusa ja Vaike-Muusa
kinnistutele ehitusdiguse maaramine. Ehitusdiguse maaramiseks kasitletakse PlaS §6 Ig 8 terminit
ykrunt“-  krunt on detailplaneeringuga maaratud maa-ala, millele on antud ehitusdigus.
Detailplaneeringus kasitletakse kahte krunti, millele md&aratakse ehitusdigus ja maakasutuse
sihtotstarve. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on varem rajatud kaldakindlustuse
seadustamine.

2. Koostamise alused

2.1 Detailplaneeringu koostamise alus- ja lahtedokumendid

- Planeerimisseadus;

- Ladne maakonnaplaneering 2030+

- Laane-Nigula valla tldplaneering. Kehtestatud 18.08.2022;

- Laane-Nigula valla Einbi kiila Vaike-Muusa ja Suur- Muusa maaliiksuste detailplaneeringu
keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnang. Koostaja Lemma OU 26.05.2022;

- Keskkonnaameti 18.07.2022 nr 6-5/22/12149-2 seisukoht Muusa detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta;

- Laane-Nigula Vallavalitsuse korraldus “Muusa detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamaju strateegilise hindamise mittealgatamine “ 09.08.2022 nr 2-3/22-346.

2.2 Uuringud
Laane-Nigula valla Einbi kila Vaike-Muusa ja Suur- Muusa maatlksuste detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang. Koostaja Lemma OU 26.05.2022;

Planeeringuala topo-geodeetiline m&ddistamise teostas Reib OU, t66 nr TT-6189, 2022.a ja TT-7000,
2024.a.

2.3 Maakasutust kitsendavad tingimused

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on aluseks kehtivas valla Gldplaneeringus maaratud
ehituskeeluvoondi ala ulatus. Planeeringualal paikneb veekaitsevoond ning kallasrada.
Planeeringuala kattub vadikses ulatuses ka Vdinamere hoiualaga.
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3. Planeeritud ala seosed kiilgnevate aladega. Uldplaneeringud

Detailplaneeringu koostamisel oleme lahtunud Ldane-Nigula valla tildplaneeringu pohimdtetest.

3.14 Ranna ja kalda ehituskeeluvddndi suurendamine ja vahendamine
Ranna vii kalda ehituskeeluviond (informatiivne)

Planeeritud ehituskeeluviindi muudatusettepanek (numbriga) - osaliselt kaetud varasemate vahendamisotsustega

3.15 Rohev@rgustik
Planeeritud rohevBrgustik

Tugiala

| Prognoositud arhecloogiatundlik ala

Planeeritud vaartuslik maastik (nime ja klassiga)

Planeeringuala

Viljavote joonisest. Ladne-Nigula valla tldplaneering

Uldplaneeringu kaardile on kantud varasem Noarootsi valla rannaalade teemaplaneeringu kohane
ehituskeeluvéondi ulatus, maaratud on avalik juurdepaas rannale ning rohevorgustiku tugiala ja
prognoositud arheoloogiatundlik ala.

Planeeringuala paikneb hajaasustuspiirkonnas, rohevérgustiku tugialal ning vaartuslikul maastikul.
Hajaasutuses on hoonestuse kavandamisel seatud ndue, et elukondlike hoonete suurim ehitisealune
pind ei voi Uletada 10% planeeritava krundi pindalast. Seatud on hoonete k&rguspiirang, milleks on
10m Umbritsevast maapinnast. Kuna planeeringuala paikneb rohevorgustikus, siis on arvestatud
noudega, et hoonestusalade kaugused on vdhemalt 100m. Uute hoonete arhitektuurse lahenduse
valjatootamisel on vajalik analttsida piirkonna kohalikku ehitustraditsiooni ning vGtta arvesse
paiknemist vaartusliku maastiku alal.

Detailplaneeringu lahendus toetab vaartuslike maastike sdilimist ning avaliku kallasraja kasutamist.
Uldplaneering nieb ette planeeringuala naabrusest avaliku juurdepdisu kavandamise rannale.

3.1 Olemasoleva olukorra analiils

Planeeringuala hdlmab kahte maaiksust Einbi kiilas / Enbys — Suur-Muusa ja Viike Muusa.
Maaiksused asuvad Ladanemere kaldal. Ala on vahelduva reljeefiga, puistualad vahelduvad
hdilukohtade ning lagedamate aladega. Juurdepdasuks on moodustatud transpordimaa kinnistu
Sddsemetsa tee (44101:001:1500). Planeeringuala ei paikne vaartuslikul pdllumaal ega
Gleujutusohuga alal, alale on tagatud juurdepdds ja nduetekohane joogi- ja tarbevee saamine ning
nduetekohane reoveekaitlus.
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Suur-Muusa:
. Kinnistu suurus 8,16 ha
o Maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%
U Katastritunnus 52001:005:1522

Vaike-Muusa:

. Kinnistu suurus 6,06 ha
. Maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%
. Katastritunnus 52001:005:1231

Planeeringuala suurus on 14,22 ha. Planeeringuala kaldapealsele osale on ebaseaduslikult rajatud
kaldakindlustus.

Planeeringualale ulatuvad kitsendused:

o Valla Gldplaneeringus maaratud ehituskeeluvoondi piir;

o Veekaitsevoond;

o Kallasrada;

o Arheloogiatundlik ala (prognoositud) ala kirdepoolses osas

Ala paikneb Ladne-Eesti lldgeoloogilise kaardistamise alal ning vdheses ulatuses Vdinamere hoiualal.

Ala paikneb Einbi kila kaguosas. Kiilas on mitmeid hoonestatud alasid, Iahimad hooned paiknevad
Tokkroosi kinnistul ca 50 m kaugusel. Einbi kiilakeskus (ca 600m kaugusel) on hoonestatud ja seda
Umbritseb juurdepaasuteede vorgustik. Hoonestusaladest eemal paiknevad pdllu- ja metsamaad.

Kilakeskuse hoonestus paikneb nii elamu- kui maatulundusmaa kinnistutel. Planeeringuala korval
paikneb munitsipaalomandis olev hoonestatud Tokkroosi kinnistu (52001:005:0780).

4. Lahenduse idee kirjeldus

4.1 Lahenduse idee kirjeldus
Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on kruntide moodustamine, krundile maakasutuse
sihtotstarbe ja ehitusGiguse madramine.

Detailplaneeringus moodustatakse kaks krunti. Positsioon nr 1 krundi maakasutuse sihtotstarbeks on
maidratud Uksikelamu ja majutushoone maa (EP90% AM10%). Detailplaneering ei nie ette
katastriliksuse piiride muutmist ega kruntideks jagamist.

Positsioon nr 2 krundi maakasutuse sihtotstarbeks on ma&aratud majutushoone maa ja
viikeettevdtluse hoone ning elamumaa (AM 40% AV 40% EP 20%). Detailplaneering ei nie ette
katastriliksuse piiride muutmist ega kruntideks jagamist.

Krundile on ma&aratud hoonestusalade paiknemised ning arvestatud vajadusega tagada
hoonestusalade vahel vahemaa vahemalt 100m, samuti on arvestatud kehtiva ehituskeeluvoondi
piiriga. Kavandatud hoonestusalad on piisavalt suured, et hilisemal projekteerimisel tdpsustada
hoone paiknemine puistust, ilmakaartest ning vaadetest lahtuvalt.



Muusa detailplaneering RUUM JA MAASTIK OU
2025

Hoonestusalade kavandamisel on ldhtutud asjaolust, et Piibu kinnistu (52001:005:0800) ei ole
hoonestatav (nn soojak eemaldatakse). Piibu kinnistuomaniku ndusolek on planeeringu
materjalidesse lisatud, vt. Lisa 5.6.

4.2 Krundi ehitusdigus ja kasutustingimused

Planeeringualal tervikuna, positsioon nr 1 ja 2 kruntide ehitusdigus naeb ette 0,89% taisehituse
protsendi hoonete ehitamisel ning hoonete arvu kokku kuni 20. Hoonetest moodustab suure osa
viikeehitised, kuni 20m? suuruse ehitisealuse pinnaga. Detailplaneeringulahenduse elluviimisel ja
hoonete ehitamisel muutub olemasolev looduslik situatsioon vahem kui 10%, tagatud on
rohevorgustiku ala terviklikkus ning sidusus.

Detailplaneering ndeb moodustatud kaks krunti.
Positsioon nr 1 krunt
Vaike-Muusa
Krundi suurus 60609 m”
Krundi maakasutuse sihtostarve iiksikelamu — ja majutushoone maa (EP 90% AM 10%)

Kavandatud on 1 pdhihoone ja kuni 18 abihoonet (kuur, kasvuhoone, teenindushoone ja
kuni 15 vaikeehitist)

Krundi hoonete suurimaks lubatavaks ehitisealuseks pinnaks on kuni 810 m*
Kavandatud hoonete suletud maapealseks brutopinnaks on kuni 1035 m?
P6hihoone lubatavaks korruselisuseks kuni 2- korrust ja kérgus kuni 10 meetrit
Abihoonete lubatavaks korruselisuseks 1 korrus ja kérgus kuni 5 meetrit

Krundile on kavandatud kaks hoonestusala. Hoonestusalad ei paikne ehituskeeluvoondis.
Hoonestusalas nr 1 on kavandatud elamu ja kahe abihoone (kuur, kasvuhoone) ehitamine.
Hoonestusalas on kavandatud hoonete ehitisealuseks pinnaks kuni 450 m°.

Hoonestusalas nr 2 on kavandatud majutuse minimajade ehitamine. Uhe minimaja suurim lubatud
ehitisealune pind kuni 20 m? ja korruselisus 1 korrust. Minimajasid on kokku kuni 15 ja ehitisealune
pind kokku 300 m?. Hoonestusalas on lubatud ehitada iiks teenindav hoone, ehitisealuse pinnaga
kuni 60 m? ja korruselisus 1 korrust.

Hoonete paiknemine hoonestusalas tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel arvestades loodusliku
puistu sdilimisega.

Juurdepaasu tee ldhedusse kavandatakse parkimisalad.
Positsioon nr 2 krunt

Suur-Muusa

Krundi suurus 81634 m”

Krundi maakasutuse sihtostarve majutushoone maa (AM 40%), viikeettevétiuse hoone maa
(AV 40%) ja iiksikelamu maa (EP20%)

Kavandatud on 1 pdhihoone
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Krundi hoone suurimaks lubatavaks ehitisealuseks pinnaks on kuni 400 m?
Kavandatud hoone suletud maapealseks brutopinnaks on kuni 600 m?
Pdhihoone lubatavaks korruselisuseks kuni 2- korrust ja kérgus kuni 10 meetrit
Abihooneid ei ole kavandatud

Krundi hoonestusalale on kavandatud majutuse- ja toitlustuse pdhihoone, kus on peosaal, majutus,
kook ja abiruumid ning eluruumid. Hoone paiknemine tapsustatakse projekti koostamisel arvestades
puistu sdilimisega. Hoonestusala ei paikne ehituskeeluvéondis.

Kaldakindlustus

Rajatud on 260 m pikkuses osas graniitkividest kaldakindlustus. Kaldakindlustus on paigaldatud
rajamise aegse pohikaardi kohasele maismaa osale. Rajatud kaldakindlustus jaab valdavalt
valjaspoole Vdinamere loodusala. Kivide alla on paigaldatud geotekstiil, kindlustatud kaldaosa on ca
1.2 m kdrgune. Kattuvus pdhikaardi kohase merealaga esineb 52 m? ulatuses (rajatud muulitaolise
rajatise tipuosa paikneb kaldakindlustuse rajamise aegse pdhikaardi kohasel merealal).

Arvestades rajatud kaldakindlustuse paiknemist (rajatud valdavalt maismaale) ei mdjuta antud
kaldakindlustus oluliselt rannaprotsesse ega ranna elupaikasid (OU Lainemudel. 2019. HAAPSALU
LAHE RANNIKUVEEKOGUMI ANALUUSID IV kdide. Setete liilkumise modelleerimine). Kaldakindlustus
on rajatud valdavalt maismaa poole mere poolt regulaarselt {ileujutatavast alast. Tormide korral
vahendab kaldakindlustus merevee joudmist kindlustusest sisemaa suunas, kuid sellega ei kaasne
olulist elupaiga muutust rannamanniku jaoks. Haapsalu lahe setete liikumist on (levaatlikult
varasemalt modelleeritud, kuid mitte otseselt planeeringualal. Modelleeringu p&hjal saab siiski
eeldada, et antud laheosas vOib eeldada loodetuulte korral setete kuhjumist. Setete kuhjumine ja
drakanne jatkub piirkonnas ka tulevikus ning laiemal territooriumil ei suuda rajatud rannakindlustus
oma mooGtmete vdiksuse tottu mereprotsesse muuta. Kuna rannakindlustus on rajatud vordlemisi
sopiliselt, siis vOib eeldada, et moodustatud kitsad lahesopid kantakse setteid tdis ning
pikaajalisemas plaanis muutub rannajoon uuesti sirgemaks (nii nagu see looduslikult on olnud).

Planeeritud krundi kasutamise tingimused
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‘ EP 20

‘ Suur-

* EP- Giksikelamu maa, AM- majutushoone maa, AV- viikeettev&tluse hoone maa

Kavandatud krundid on suured ja voimaldavad hoonestust ehitada Ulimadala
taisehitusprotsendiga krundi pindalast. Ala valjaarendamine suurendab piirkonna ettevotlust,
tagatud on roheala toimimine ning kallasraja avalik kasutus. Ettevotluse areng okoturismi
valdkonnas piirkonnas loob juurde ka té6kohtasid.

4.3 Teede maa-alad ja liikluskorralduse pdhimétted

Liikluslahenduse koostamisel on aluseks vdetud piirkonna valjakujunenud liiklusskeem.
Detailplaneering ei tee ettepanekut Uldise liiklusskeemi muutmiseks. Séidukid on vGimalik parkida
Sddsemetsa tee Einbi kiila poolse juurdepaasu juurde, et jalgsi ning jalgrattal liikida kallasrajale.

Juurdepdis moodustatud kruntidele on Saidsemetsa teelt (44101:001:1500). Teekasutus tagab
juurdepaasu lisaks planeeringualale ka Alvari kinnistule. Tee kasutamise osas on omanike vahel
s6Imitud notariaalne kokkulepe.

Planeeringualal on olemasolev teedevorgustik juba loodud, mis tagab ka juurdepdasud
moodustatud hoonestusaladele. Planeeringu pdhijoonisel on kujutatud avalik juurdepaas kallasrajale
olemasolevatel teedel. Ehituskeeluvodndisse jadvate teede osas on tegu jalgteedega, teede avalik
kasutus on jalgsi ja jalgrattaga. Rajatud teede osas rakendub looduskaitseseaduse § 38. Ig 5 p 10
kohane erisus — ehituskeeluvoond ei laiene detailplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale
teele.

Parkimine on positsioon nr 1 krundi hoonestusalal nr 1 ja 2 kavandatud hoonestusala korvale.
Positsioon nr 2 parkimine on kavandatud olemasoleva tee kdrvale.

Parkimiskohtade arvutamisel on lahtutud EVS 843:2016 tabelist 9.1 ja 9.2 parkimiskohtade vajadus
Krunt pos nr 1 on 5 parkimise kohta hoonestusala nr 1 teenindamiseks ja hoonestusala nr 2
teenindamiseks 18 parkimise kohta. Krunt pos nr 2 teenindamiseks on kavandatud 3 parkimise kohta

Parkimiskohtade paiknemine tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis koos valisruumi lahendusega.
Parkimiskohtade kavandamisel puistualale, tuleb arvestada puistu sdilimisega ning valtida
loodusesse mittesobivaid ja vddraid materjale, puude vahele on vdimalik parkimisala lahendada
tugevdatud pinnasega (nt killustik), mis aja jooksul rohtub.

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted

Planeeritud krundi valisruumi lahendus koostatakse ehitusprojekti staadiumis hoone arhitektuurse
lahendusega sobivalt. Eesmark on loodusliku kdrghaljastuse ning alustaimestiku sailitamine
maksimaalses mahus. Kavandatud hoonestus arvestab vaartuslike aladega ning sobitub orgaaniliselt
valjakujunenud keskkonda.

Krundi heakorra eest vastutab krundi omanik. Olmejaatmete vedu ja edasine kditlemine peab olema
korraldatud vastavalt Ladane-Nigula valla jadtmehoolduskirjadele. Kinnistu omanikul on séImitud
jaatmeveoleping nr 1143522 (03.09.2021) Eesti Keskkonnateenused AS” ga.
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5. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus
Tehnovorkude lahendus on pShimatteline ja tapsustub t66projekti koostamisel.
Elektrivarustus

Planeering ei nde ette muudatusi elektrivarustuse liitumisel ja varustamisel. Alal on olemasolev
toimiv liitumine elektrivarustusega. S6lmitud on elektrimidgileping nr EL90029865. Liitumiskilp on
paigaldatud hoonestusala nr 1 idapiirile. Liitumiskilp teenindab pos nr 1 ja 2 krunte.

Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Planeeringuala veega varustamine on lahendatud Piibu kinnistule rajatud puurkaevust. Puurkaev on
rajatud ehitusloa nr 2312271/04914 alusel.

Arvestatud on, et pohjavett ei tarbita rohkem kui 150 m?>/ kuus v&i rohkem kui 10 m3/d.

Olmereovee lahendus tootatakse valja ehitusprojekti koostamisel arvestades seadusest tulenevate
kujadega. Kanalisatsioonivarustuse lahendusel tuleb ldhtuda ja tagada pOhjavee kaitstus. Reovee
osas on voimalik nii kohtkaitlemine kui kogumismahutite kasutamine. Alternatiivide ja lahenduste
valjatootamisel tuleb arvestada, et tegemist on norgalt kaitstud pdhjavee alaga. Lahendus
kooskolastatakse Ladane-Nigula vallavalitsuses.

Sademeveelahendus

Planeeringuala madalamasse piirkonda on rajatud tiik. Planeering naeb ette tiigi sdilimise sademevee
kogumistiigina.

Tegu on loodusldhedase sademevee ja pinnasevee kaitlemise lahendusega — maaiksuse
madalamasse kohta on rajatud sademevee kogumise tiik, mille osas soovitakse rakendada
tehnorajatise LKS & 38. Ig 5 p 8 kohast erisust, mille alusel detailplaneeringus kavandatud
tehnovGrgu- ja rajatise osas ehituskeeluvodnd ei laiene. Tiigi rajamisel on jargitud veeseaduse
pohimotet, mille kohaselt sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Samuti on tiigi rajamine
kookdélas Laane-Nigula Uldplaneeringuga, mille kohaselt sademevee kaitlusel tuleb eelistada
loodusldhedasi meetodeid, mis Uhtlasi on efektiivselt kasutatavad tulvavete &rajuhtimiseks (vett
labilaskvad pinnakatted, tiigid, tehismargalad, imbslsteemid, filtersiisteemid, avatud kraavid). Tiik
on rajatud laugete kallastega voimaldades sellel toimida ka kahepaiksetele sobiliku elupaigana ning
valtides seeldbi jarskudest kallastest tulenevat ohtu metsloomadele.

Kuna ala on valdavalt loodusliku pinnakattega, siis sademeveed imbuvad suures osas kohapeal
pinnasesse. Liigveed on vdimalik koguda olemasolevasse tiiki ning kasutada kastmisveena.

Sidevarustus

Sidevarustuse tagamiseks on sdlmitud Telia Eesti AS kliendileping nr 27860515 mobiilse interneti
kasutamiseks.

Soojusvarustus

Hoonete soojusvarustus lahendatakse ehitusprojektis.
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6. Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nduded

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline, arvestama piirkonna
ruumiliste kvaliteetidega ja seda parandama.

Kavandatud hoonete arhitektuur moodustab harmoonilise terviku. Arhitektuurse lahenduse koostaja
on Mari Hunt arhitektuuribiiroost b210 OU.

Hoonete valisviimistluses kasutada arhitektuursest lahendusest l|dhtuvaid ja stiiliga sobivaid
viimistlusmaterjale: metalli, puitu, looduslikku kivi ja krohvitud pindasid. Valisfassaadide
kujundamisel ei ole lubatud kasutada Gmarpalki ning imiteerivaid materjale ja plastikut. Hoonete
katuse kalle 1ahtub hoone arhitektuursest stiilist, lubatud on nii lamekatus kui ka kalded kuni 45
kraadi, katusekatte materjal Iahtub hoone arhitektuursest stiilist.

Piirdeaedade rajamine ei ole lubatud.

7. Tuleohutuse tagamine

Hooned tuleb rajada arvestades noutud tuleohutuse kujasid. Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda
Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kastutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ning Siseministri 30.03.2017 maarusest
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepisivusklassid maaratakse ehitusprojekti koosseisus igale
konkreetsele hoonele voi rajatisele. Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste
turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi Ghiskondlikku kahju. Hoonete vaheline kuja
peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonete vahelise kuja laius on
alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abinGudega.

Projekteeritavate hoonete tuleohutuse osa lahendada vastavalt:

- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile “;

- Siseministri 30.03.2017 maarusele nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ”;
- Standardisari EVS 812 v&i uuem.

Paastetoode tegemise tagamiseks peab padstemeeskonnal olema tagatud ehitistele piisav
juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega. Kavandatud hoonete
juurepaasuteed peavad olema vahemalt 3,5 m laiad ja pddrderaadius vahemalt 18,5 m. Kavandatud
on padstemasina Umberkeeramise koht ja teede rajatakse piisava kandevdimega. Tee piisav
kandevboime peab vastama paakauto registrimassile 26000kg. Tulekahju kustutamiseks vajalik
informatsioon veevarustuse kohta peab olema tulekahju korral kergesti kiattesaadav. Uhe tulekahju
valiskustustusvee normvooluhulk on 10 I/s, arvutuslik tulekahju kestvus 3h.

Hoonete projekteerimisel arvestada kehtivate normide ja nduetega. Abihoonete pistitamist krundi
piirile ei kavandata, naaberkinnistute ja planeeritud krundi hoonestusalade vaheline kaugus on 100
m.

Tuleohutuse tagamiseks on planeeringualale vajalik paigutada tuletdrje veemahuti (30m?). Mahuti
orienteeruv asukoht on kantud detailplaneeringu pdohijoonisele. Mahuti tditmine toimub
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olemasoleva puurkaevu veest ning peab olema kergesti leitav (nGuetekohaselt tahistatav) ja
juurdepaas peab vastama Paasteameti nduetele.

8. Keskkonnakaitse abindud

Planeeritud krundid on varustatud prigikogumise konteineritega. Jaatmed on ette nahtud kokku
koguda sorteeritult. Jddtmete vedu ja edasine kaitlemine tuleb korraldada vastavat tegevusluba
omava ettevdtte poolt. Ehituse kui ka hoonete kasutamise kdigus tuleb valtida jaatmeteket ja koik
tekkivad jaatmed koguda liigiti, et neid oleks vdimalik uuesti ringlusesse suunata. Ehitustegevuse
kaigus tekkinud ehitusjaatmed on kohustuslik tle anda jadtmeluba omavale firmale.

Lopliku valiku tegemisel kitteliikide valikul on k&ik alternatiivid ja kitteliikide kombinatsioonid
aktsepteeritavad, soovitame iga variandi puhul rakendada sellele sobivaid negatiivset
keskkonnamdju leevendavaid meetmeid (optimaalne kittereZiim, eeskujulik hoonete soojustus,
kiitteslisteemina toimivad efektiivsed tdnapdevased tehnoloogiad).

Detailplaneeringulahenduse kohasel tegevusel ei ole ette ndha ehitisi, millele ehitusprojekti
koostamise etapis tuleks labi viia keskkonnamdju hindamine.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada radooni vahendamise meetmetega, lahtudes Eesti standardist
EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.
Radoonitdrje kohapealt on oluline korralik ehituskvaliteet, mille all peetakse silmas Uhtlast
vundamenti, seinaosade suletud liitekohti, korralik ventilatsioonististeem jne. Piirkonnas ei ole
radooniuuringuid koostatud, uuringu koostamise vajadus tdapsustub ehitusprojekti koostamisel.

Haljastuse rajamisel jargida, et valitaks keskkonda sobivad puud ja/v&i p&6sad.

Detailplaneeringu algatamisele eelnevalt on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang (koostaja Lemma O, vt. Lisad). Eelhinnang analiilisis kavandatud tegevust ning
kokkuvdtvalt ei ole mdjutused oma vaikse mahu poolest negatiivsed imbritsevale keskkonnale. Alale
rajatud kaldakindlustus hoiab dra ka m&dduka veetaseme tGusu ning Uleujutuse ohu. Planeeringu
elluviimisel tuleb lahtuda jargnevast:

- Hoonete asukohtade valikul Idhtuda reaalsest puistu paiknemisest. Hooned paigutada
lagedamatele aladele. Puud taluvad valgus- ja niiskustingimuste muutust paremini kui neid
sdilitatakse gruppidena;

- Pinnase ettevalmistust66d (nt koorimine, katmine) ja puude-p638saste raiet teostada pesitsusviilisel
(september—mdirts), vdltimaks maas véi podsastikes pesitsevate lindude pesade hévimist;

- Enamik linnuliike ei suuda eristada klaaspindu (eeskdtt peegelklaasi) ning seega vigastavad ja
hukkuvad nad kokkupbrgetes loodusmaastikusse paigutatud klaaspindadega  kergesti.
Planeeringuala kiilgneb Vdinamere hoiualaga, mis on vdga linnustikurikas ala. Lindude
kokkuporkeriski kavandatavate hoonetega on voimalik vihendada erinevate meetmetega tostes
pindade ndhtavust lindude jaoks. Eeskdtt on efektiivne suurte klaaspindade vdltimine hoonete
arhitektuurses lahenduses. Juhul kui klaaspindu soovitakse siiski kasutada, siis on erinevaid véimalusi
klaaspindade lindudele ndhtavaks muutmiseks (sirmid, kardinad, kleebised: ndidiseid leiab
https://birdsafe.ca/homes-safe-for-birds/#what-can-you-do.);

- alale ei ole piirdeaedade kavandamist ette néhtud
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-planeeringuala  kattub osaliselt muinsuskaitseameti poolt 2021 aastal kaardistatud
arheoloogiatundliku alaga. Pinnaseté6de tegemisel tuleb olla téhelepanelik ja arvestada
arheoloogiliste leidude  ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku vOimalustega.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Igl) on leidja kohustatud té6d katkestama, jdtma leiu
leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

Eesti Merestrateegia kohaselt on Eesti mereala keskkonnaseisundit mdjutavaks surveteguriks mh
to66d, mis mdojutavad merepdhja terviklikkust ja hidrograafilisi tingimusi. Merestrateegia (iheks
keskkonnasihiks on see, et merepdhja terviklikkus on tasemel, mis tagab 0©koslsteemi
funktsioneerimise ja struktuuri. Planeeringualale kaldakindlustuse rajamisega kaasnevana on
eemaldatud nii maismaalt kui merealalt pilliroog koos juurestiku ja pinnasega. Tegevuse tagajarjel on
muutunud rannajoone paiknemine ja suurenenud mereala ulatus. Planeeringus ei tohi kavandada
merealal tegevusi ega seada tdiendavat ehitusdigust. Tekkinud mereala tuleb jatta looduslikule
arengule, mis on ainus vGimalus loodusliku koosluse taastumiseks. Roostiku taastumisel tuleb
edasine alal toimiv roo niitmine Vadinamere hoiuala ulatuses Keskkonnaametiga kooskdlastada.
Arvestada tuleb, et roo eemaldamine juurestikuga vajab olenevalt mahust, kas veekeskkonnariskiga
tegevuse registreeringut voi keskkonnaluba.

Hoonestusalad on kavandatud vahendatud ehituskeeluvééndi alast maismaa suunas vahemalt 32 m
ulatuses. Arvestatud on nii reljeefi kui taimkatte sobivust, kuid ka asjaolu, et antud alal on rannajoon
peale (ldplaneeringu kohast ehituskeeluvodndi vahendamist muutunud (nihkunud maismaa
suunas). Hoonestusalade madramisel detailplaneeringuga puudub vdimalus hooneid kavandada
hoonestusaladest viéljaspoole sh alale mis jadb vahendatud ehituskeeluvoondi ja hoonestusalade
vahele. Sellise ldahenemise rakendamisel puudub vajadus ehituskeeluvoondi suurendamiseks antud
alal.

Arvestades ehitusalade kavandatavat suurust, siis ei pOhjustata planeeringus kavandatav
maakasutuse muutust ulatuses, mis pdhjustaks olulist mdju kliimamuutustele ja suurendaks alal
kliimamuutustest tingitud riske.

Planeeringuala jaab piirkonda kus Maa-ameti lleujutusohu kaardirakenduse andmetel esineb 1x10 a
jooksul merevee taseme tousust tingitud Uleujutuserisk absoluutkdrgusel 1.67 m, 1x100 a jooksul
tekib Gleujutusrisk absoluutkdrgusel 2,15 m ja 1x1000 a jooksul kérgusel 2,76 m. Hoonestusalade
asukohad on kavandatud Uleujutusriskiga arvestavalt. K&ik hoonestusalad on kavandatud kérgema
reljeefiga aladele kdrgemale kui on 1x100 a jooksul esineva Gleujutusriski piirkond. Planeering naeb
ette ka alale juba rajatud rannakindlustuse sailitamist. Seega on planeeringu koostamisel arvestatud
merevee taseme tSusust tuleneva lleujutusriskiga.

Hoogvihmadest tuleneva uleujutusriski minimeerimiseks on planeeringualal maksimaalselt sailitatud
looduslikke alasid ning minimeeritud kdvakatteliste pindade teket. Samuti on reljeefi arvestades
nahtud ette alale rajatud sademevee/liigvee kogumise tiigi sdilitamine. Sademevee tiik véimaldab
valingvihmade korral tekkiva liigvee kogumist ja puhverdamist ning vahendab seeldbi hoogsadudega
kaasneda vodiva Uleujutuse riski.

Planeeringuala paikneb tormidele avatud rannikul. Tormikahjustuste ennetamiseks on planeeringus
hoonestusalade valikul eelistatud hdredama puistuga asukohti, kus puude hoonetele langemise risk
on vdiksem. Krundisiseste elektrikaablite korral on ette nahtud maakaablite kasutamine
vahendamaks tormist tingitud lokaalsete elektrikatkestuste ohtu.
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9. Kuritegevuse ennetamine

Hoone paiknemine ja alade vaadeldavus ning juurepdasu teede valgustatus vdimaldab toetada
efektiivselt naabrivalve piirkonda. Vandalismiakte ja sissemurdmiste riske vahendavad ka hoonete
uste ja akende turvaliseks muutmine, kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke.
Autode parkimine krundil (tagatud on normidele vastav parkimine) vdahendab autodega seotud
kuritegevuse riske.

Kruntide vélisruumi ldbimd&eldud planeerimine (maastikukujundus) ja nende korrashoid suurendavad
peremehetunnet ja vdahendavad seeldbi kuriteohirmu ja vandalismi. Alade korrashoid on oluline
kuritegevust ennetavate aspektide puhul.

10. Servituutide vajadus
Servituudi seadmise vajadus olemasolevast puurkaevust veevotuks Piibu katastritiksusele
(52001:005:0800).

Juurdepéaadsu tagamiseks pos nr 2 krundile on vajalik seada juurdepaasuservituut pos nr krundile
2270m? ulatuses olemasoleva tee kasutamiseks.

11. Planeeringu elluviimise tegevuskava ja vajalikud kokkulepped
Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud esitatud jarjekorras:

- parast detailplaneeringu kehtestamist maaratakse katastriliksuste maakasutuse
sihtotstarbed;

detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine;
- kaldakindlustuse seadustamine;

- peale eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringus kavandatud krundi
ehitusoiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringus kavandatud hoonete ehitusGiguse
realiseerimist maaliksusel.

12. Planeeringu realiseerimisest tulenevate v8imalike kahjude hivitaja
Detailplaneeringu realiseerimisega ei kaasne otseseid kahjusid. Planeeringus realiseerimisest
tulenevate vdimalike kahjude hiivitamine maaratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
seadustele.
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Il LISAD

1. Laane-Nigula valla Einbi kila Vaike-Muusa ja Suur-Muusa maalksuste detailplaneering.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang. Koostaja Lemma OU. 2022
Elektrimidgileping nr EL90029865 (06.09.2021)

Piibu kinnistusraamatu valjavote (omanik)

Jaatmeveoteenuse osutamise leping nr 1143522 (30.09.2021)

Telia kliendileping nr 27860515

uhwn

IV JOONISED

Joonisnrl Asukohaskeem

Joonis nr 2 Tugiplaan

Joonisnr3 P&hijoonis. Tehnovdrkude koondplaan

Illustratiivsed joonised
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Kooskdlastaja Kuupéeyv, Kooskdlastuse/arvamuse arakiri Lisa nr Planeerija kommentaar
Arvamuse nr
esitaja
pdaste- 14.06.2024 | Paasteameti Ladne paastekeskus Lisa 5.1 Taiendatud on
Amet nr5.2- esitab ettepanekud Ladne-Nigula seletuskirja p.7
3.4/2987-2 | Vallavalitsusele Einbi kilas / Enbys tuleohutuse nduete
Galina Kiivit asuvate Suur-Muusa ja Vaike- seadmisega
Muusa katastritksuste liitmine ja p. 8 riskidega, mis
Gheks krundiks ning moodustatud vGivad tuleneda plan ala
krundile maakasutuse sihtotstarbe paiknemisest mere kaldal
ja ehitusGiguse madramine.
1.Tapsustada planeeringus
juurdepaasuteede kandevdime,
poorderaadiused ja laiused
arvestades tuletGrjetehnika
vGimalusi. Juurdepaasuteede
rekonstrueerimisel voi uute
rajamisel tuleb jargida
paastetehnika m&&tmete ja
juurdepaasuvajadustega: tee
kandevGime paakauto
registrimassile 26000 kg,
poorderaadius vahemalt 18,5 m ja
tee laius vahemalt 3,5 m.
2.Tapsustada planeeringus
tulenevad riskid (lleujutus, torm,
vGimalik merevee taseme tdus) ja
nendega planeeringulahenduses
arvestada.
Muinsus 04.06.2024 | Terviktekst vt. lisa 5.2 Lisa 5.2
kaitse nr5.1- Muinsuskaitseamet kooskd&lastab
amet 17.5/1867- | Muusa detailplaneeringu eelndu
Kale Pets 3
Ladanemaa
ndunik
Regionaal- ja 14.06.2024 | Terviktekst vt lisa 5.3 Lisa 5.3 Detailplaneeringu
P&llumajan nr 14-3/ Arvamus lahendust on tapsustatud
dus 2474-1 Oigusaktidele vastavuse, ka kavandatud on kaks
ministeerium korrektsuse ja Gheselt mdistetavuse krunti ning maaratud
Heddy Klasen tagamiseks palume kruntide ehitusdigus
Ruumilsie detailplaneeringut enne selle
planeerimise vastuvOtmist jargnevat arvesse
osakonna vOttes tdpsustada, tdiendada ja
juhataja parandada:
1.Palume detailplaneeringus
ehitusdigus selgelt ja Gheselt
mdistetavalt méaarata ning
seletuskiri ja joonised kooskdlla viia.
2. Detailplaneeringu seletuskirja
kohaselt moodustatakse Vaike-
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Muusa ja Suur-Muusa kinnistutest1
ks krunt ja eesmark on need
kinnistud liita. Lisaks ehitusdigusega
krundile moodustatakse
liidetavatest kinnistutest ka kaks
ajutist krunti (A ja B, Ik 8).
Liidetavatest kinnistutest ajutiste
(sh kattuvate) kruntide
moodustamise vajadus ei ole
arusaadav, kuna PlanS § 126 |5ike 6
kohaselt on krunt katastritiksuse
moodustamise alus. Palume
detailplaneeringut eelnevat arvesse
vOttes korrigeerida.

3. Detailplaneeringu pdhijoonisel
on ndidatud krundi piiri leppemark,
kuid joonisel ei ole krundi piir leitav.
Joonisel on naidatud
elektrithenduste paiknemine,
legendis sellekohased leppemargid
puuduvad. Palume pd&hijoonist
eelnevat arvesse vottes taiendada.
4. Detailplaneeringus on labivalt
kasutatud mdistet ,planeeritud
ala“. PlanS § 3 Idike 1 kohaselt on
planeering ,planeeringuala” kohta
koostatav terviklik ruumilahendus.
Palume detailplaneeringus labivalt
kasutada PlanS kohast mdistet
,planeeringuala”.

5. Detailplaneeringu seletuskirja Ik 6
on margitud ,,Hoonestusalade
kavandamisel on ldhtutud asjaolust,
et Piibu kinnistu (52001:005:0800)
ei ole hoonestatav.” Ehitusregistri
andmetel on Piibu kinnistul
ehitusregistrisse kandmata hoone.
Palume detailplaneeringut eelnevat
arvesse vottes tdiendada voi
korrigeerida.

6..... Lisaks eelpool nimetatutele
palume detailplaneeringu
koostamisse kaasata ka piirnevate
Saasemetsa (44101:001:1499),
Piibu (52001:005:0800) ja Tokkroosi
(52001:005:0780) kinnistute
omanikud voi valdajad.

Keskkonnaam
et

Helen
Manguse
juhataja

08.07.2024

Arvamuse terviktekst vt Lisa 5.4
-Keskkonnaamet palus oma
18.07.2022 kirjas nr 6-5/22/12149-
2 KSH eelhinnangut tdiendada, kuid
seda ei ole piisava pdhjalikkusega
tehtud. R6hutame, et kuna
tegemist on ebaseaduslikult rajatud
rannakindlustusega, tuleb
eelhinnangus lahtuda

Lisa5.4

Keskkonnaekspert on
esitatud arvamuste osas
suhelnud
Keskkonnaameti ja

planeeringu korraldajaga.

Keskkonnaeksperdi
seisukoht:

- Eelhinnangut taiendada
planeeringu
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rannakindlustuse rajamisele
eelnenud looduslikust olukorrast,
mitte aga olemasolevast olukorrast.
Eesti Merestrateegia kohaselt on
Eesti mereala keskkonnaseisundit
mdjutavaks surveteguriks mh t66d,
mis mdjutavad merepdhja
terviklikkust ja htidrograafilisi
tingimusi. Merestrateegia Uheks
keskkonnasihiks on see, et
merepdhja terviklikkus on tasemel,
mis tagab okoslsteemi
funktsioneerimise ja struktuuri.
Seega peab eelhinnang analllsima,
kas sellist tegevust oleks saanud
lubada arvestades Merestrateegia
eesmarke ja kalda kaitse eesmarke
(looduskaitseseadus (LKS) § 34).

- Detailplaneeringu joonisele on
margitud terve kinnistu rannajoonel
rannakindlustus. Ka
detailplaneeringu seletuskirjas on
toodud: ,,Rajatud on 600 m
pikkuses osas graniitkividest
kaldakindlustus®. Siiski, Maa-ameti
ortofotodel ja 2023. a kaldafotodel
ei ole v&imalik tuvastada kogu
kinnistu ulatuses kividest
rannakindlustust kérgusega 1.2 m.
See on tuvastatav vaid 260 m
pikkusel 1Gigul. Kui
detailplaneeringuga soovitakse
seadustada olemasolev
rannakindlustus, siis ei ole
pShjendatud markida seletuskirjas
ja joonisel, et kogu kinnistu
rannajoonel on kapitaalne
rannakindlustus. Seega
detailplaneeringu joonis ja
seletuskiri tuleb koosk®dlla viia
detailplaneeringu sisuga, kuid
seejuures ei saa eeldada, et
rannakindlustust v&ib
detailplaneeringu alusel laiendada.
Kuigi rannajoont on muudetud kogu
kinnistu ulatuses, siis alal, kus ei ole
kindlustust, on sdilinud veel
vGimalus elustiku taastumiseks ja
tagada rannikul

-Vottes aluseks Maa-ameti 2020. a
ortofoto ning 2022.a Eesti
pdhikaardi, siis detailplaneeringuga
kavandatakse ehituskeeluvddndisse
lisaks rannakindlustuse rajamisele
ka tiigi ehitust ning tee ehitust. Nii
tiik kui mitteavalik tee on ehitised,

koostamisega
paralleelselt ei ole
asjakohane, kuna otsus
keskkonnamadju
strateegilise hindamise
mittealgatamise osas on
tehtud. Eelhinnang on
vastava otsuse lisa ja
seda tagantjarele ei
muudeta.

-dp joonist on
korrigeeritud ja eraldi on
valja toodud
rannakindlustuse osa mis
on kividest
kaldakindlustus

- Tiik kanda geodeesias
naidatud kujul joonisele
ja kajastada seletuskirjas
kui tehnorajatis
sademevee o0sas. Tegu
on loodusldahedase
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mille ehitamine
ehituskeeluvodndisse on LKS § 38 Ig
3 kohaselt keelatud. Kaesoleva
detailplaneeringu eesmargiks ei ole
lisatud ehituskeeluvoondi
vahendamist ning detailplaneering
ei ole algatatud Uldplaneeringut
muutva detailplaneeringuna. Kui
planeeringuga soovitakse tiik ja tee
seadustada, siis tuleb nende
rajamiseks taotleda
ehituskeeluvodndi vahendamist.

ja rajatise osas

jargitakse veeseaduse

sademevee ja
pinnasevee kditlemise
lahendusega —
maalksuse madalamasse
kohta on planeeringuga
kavandatud sademevee
kogumise tiik.
Planeeringuga
kavandatava
tehnorajatise osas
soovitakse rakendada
LKS § 38. Ig 5 p 8 kohast
erisust, mille alusel
detailplaneeringuga
kavandatud tehnovdérgu-

ehituskeeluvodnd ei
laiene. Tiigi kavandamisel

pShimotet, mille
kohaselt sademevee
kaitlemisel tuleb
eelistada lahendusi, mis
vGimaldavad
sademeveest vabaneda
selle tekkekohas, valtides
sademevee reostumist.
Samuti on tiigi
kavandamine koost
Laane-Nigula
Uldplaneeringuga, mille
kohaselt sademevee
kaitlusel tuleb eelistada
looduslahedasi
meetodeid, mis Uhtlasi
on efektiivselt
kasutatavad tulvavete
arajuhtimiseks (vett
labilaskvad pinnakatted,
tiigid, tehismargalad,
imbststeemid,
filtersiisteemid, avatud
kraavid). Tiik on
kavandatud laugete
kallastega vdimaldades
sellel toimida ka
kahepaiksetele sobiliku
elupaigana ning valtides
seeldbi jarskudest
kallastest tulenevat ohtu
metsloomadele. Samuti
vBimaldab tiik vajadusel
kasutada sinna
kogunevat vett
kastmisveena.
-joonisele on kantud
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avalik juurdepaas

Mairi Kutberg

(katastritunnus 52001:005:0800)
omanik.

Magic Mouse OU annab
kadesolevaga ndusoleku Muusa
detailplaneeringule, mis hdlmab
Piibu kinnistu naabruses asuvaid
hoonestusalasid. Oleme teadlikud,
et Piibu kinnistu ise ei ole
hoonestatav ning kinnitame, et
ndustume detailplaneeringu
koostamise ja edasise
menetlemisega vastavalt esitatud
materjalidele.

Kdesolev ndusolek on lisatud Muusa
detailplaneeringu
dokumentatsioonile.

kallasrajale
Planeeringust | 21.03.2025 | Nousolek Lisa 5.5
huvitatud Magic Mouse OU (registrikood
osapool, 11919999), esindatud juhatuse
kinnistu- liikme Mairi Kutbergi poolt,
omaniku kinnitab, et on Vaike-Muusa
ndusolek kinnistu ja Suur-Muusa kinnistu
Magic Mouse omanik.
ouU Magic Mouse OU annab
Mairi Kutberg kaesolevaga Vaike-Muusa kinnistu
omanikuna ndusoleku Suur-Muusa
kinnistu detailplaneeringule ja Suur-
Muusa kinnistu omanikuna
ndusoleku Vdike-Muusa kinnistu
detailplaneeringule.
Oleme teadlikud, et
detailplaneering hdlmab molemat
kinnistut ning kdesolevaga
kinnitame, et ndustume vastastikku
nimetatud kinnistute planeeringu
lahendusega ja selle edasise
menetlemisega vastavalt
planeeringu dokumentidele.
Kdesolev ndusolek esitatakse
Muusa detailplaneeringu
menetlemise juurde.
Piibu kinnistu 21.03.2025 | N&usolek Lisa 5.6
omaniku Magic Mouse OU (registrikood
nousolek 11919999), esindatud juhatuse
Magic Mouse liikme Mairi Kutbergi poolt,
ou kinnitab, et on Piibu kinnistu
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