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Planeeringu koostamisel on Idhtedokumendiks Kambja Vallavolikogu 19.03.2025
ofsus nr 12 ,Soinaste kdlas asuva Sonajala tn 24 (kU tunnus 94901:006:0219) krundi
ja lGhiala detailplaneeringu algatamine ja I&hteseisukohtade kinnitamine*.

Planeeringu koostamise eesmdargiks on kaaluda 100% elamumaa sihtotstarbega
Sonajala tn 24 krundile ehitusdiguse mdadramist olemasolevale Uksikelamule
juurdeehituse tegemiseks ja abihoone projekteerimiseks ning ehitamiseks.

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohases
sisus kasutatud:

»rarftumaa maakonnaplaneeringut 2030+" (kehtestatud Riigihalduse ministri
27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/29);

~Kambja valla dldplaneeringut endise Ulenurme valla territooriumi osas*
(kehtestatud Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51);
Uldplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise aruannet;
Koostamisel olevat ,,Kambja valla dldplaneeringut” (valla kodulehel olevaid
materjale vaadatud 09.04.2025);

Kambija Vallavolikogu 18.12.2018 md&darust nr 47 ,Eratee avalikes huvides
omandamise ja avalikuks kasutamiseks madramise kord";

Kambja Vallavolikogu 16.11.2022 md&dérust nr 21 ,,Detailplaneeringukohaste
rajatiste valjaehitamise ja vdéljaehitamisega seotfud kulude kandmise
kokkuleppimise kord";

Riigihalduse ministri 17.10.2019 mé&arust nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad néuded*;

Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kdesolevale
detailplaneeringule kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Metricus OU poolt mdrtsis 2025
koostatud topo-geodeetilist alusplaani (166 nr 25G9558). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, kdrgused EH2000 sUsteemis, mdotkava M 1:500.

Planeeringualal kehtib Ulenurme Vallavolikogu 01.07.1997 otsusega nr 19
kehtestatud ,,Soinaste elamukvartali planeering". Planeerimisseaduse § 140 Ig 8
kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala
kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks!.

1 Detailplaneeringu osaline muutmine Idbi vue detailplaneeringu koostamise on vdimalik vaadates koosmojus
planeerimisseaduse § 140 |digetes 2, 7 ja 8 sGtestatut. Planeerimisseadus § 140 1g 7 s&testab, et detailplaneeringu
muutmiseks tuleb koostada uus sama planeeringuala hélmav detailplaneering, Idhtudes planeerimisseaduses
detailplaneeringu koostamisele ettendhtud nduetest. Teiseks sdtestab planeerimisseadus § 140 Ig 8, et uue
detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering
kehtetuks. Planeerimisseaduse § 140 |dike 2 jargi voib detailplaneeringu tunnistada osaliselt kehtetuks, kui on
tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine pdarast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist.
Vaadates sdtteid omavahelises koosmojus, tuleb jareldada, et ,,sama planeeringuala” t&histab just seda maa-
ala osa, mille kohta soovitakse koostada uus detailplaneering. Kui uus detailplaneering kehtestatakse, muutub
varasem detailplaneering kattuvas osas kehtetuks. Oluline on, et varem kehtestatud detailplaneeringust kehtima
jadv osa oleks endiselt terviklahendusena elluviidav.
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Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
taotluse ning planeerimismenetluse kadigus fehtud menetlustoimingute ja koostéd
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende
jarjekorra kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet.
Planeeringu juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetluses
sélmitavad lepingud.

Planeeringualaks on Sonajala tn 24 maautksus ja sellega piirnevad Sénajala ning
Jalaka tédnava maa-alad. Planeeringuala pindala on kokku 4 622 m2.

Sonajala tn 24 maaUksuse (kt 94901:006:0219) pindala on 2 667 m? ja katastrioksuse
sintotstarve on elamumaa 100%. MaaUlksus on hoonestatud Uhe Uhekorruselise
(kdrgus 5,5 m) Uksikelamuga (ehr kood 120677537, ehitisealune pind 280,9 m?).
Juurdep&ds maauksusele on Sonajala t&dnavalt.

Sénajala tn 24 maauksus on heakorrastatud. Ala pdhjaosas, kus maapinda on
tostetud (absoluutkdrgus ca 50,00-50.40 m), asub ilu- ja viljapuuaed. Mujal
maauksusel on maapinna absoluutkdrgus ca 48,60-48,80 m.

MaaUksus on igast kUljest piiratud piirdeaiaga (vork- ja puitaed), sh on
tdnavapoolne ning Sonajala tn 22 naabermaauiksuse poolne ala dubleeritud
hekiga. Pohjapoolne piirdeaed ei asu maauksuse piiril, kuna ala labivad elektri
maakaablid ja kaablitele on kaitsevédndi ulatuses méadratud isiklik kasutusdigus
Elektrilevi OU kasuks. Kitsendustega kaetud ala j&édb vdljaspoole aiaga piiratud
territooriumi.

MaaUksusega piirnevad Sénajala ja Jalaka tédnavad on kahesuunalise liiklusega.
Asfaltkattega sdidutee laius molemal tdnaval on ca 4,5-5 m. Sénajala tédnava
adres kdonniteed puuduvad, Jalaka tdnaval on kergliiklusele eraldatud sdidutee
idapoolsel alal teetdketega ca 1,4 m laiune ala.

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel (vaadatud
08.04.2025) ei paikne planeeringualal looduskaitseseaduse § 4 Ig 1 tdhenduses
looduskaitseobjekte.

Pohjavesi on planeeringualal looduslikult norgalt kaitstud maapinnalt [&Ghtuva
punkt- voi hajureostuse suhtes2.

Sonajala tn 24 maaUksusel on olemas koikide vajalike tehnovdrkude Uhendused
(Uhisveevark ja -kanalisatsioon, side (kaabliga), elekter). Kute on lokaalne
(maasoojus + elekter, dhusoojus + elekter). Hoone katusele on paigaldatud ka
pdikesepaneelid.

Olemasolev olukord on ndhtav joonisel nr 3.

2Maa- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardirakendus (1:50 000 geoloogiline baaskaart, pdhjavee kaitstuse
teemakaart)
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2.2 Planeeringuala mojuala kirjeldus

Planeeringuala asub Soinaste kUlas Tartu linna ja Kambja valla piiril (vt joonised
nr1ja 2 ning skeem 1).

Kambja valla osas (Soinaste kilas) on mojualas tegemist elamupiirkonnaga, kus
domineerivad Uksikelamud, v.a planeeringualast loodesse ja@dv veidi Ule 3 ha
suurune territoorium, kus asuvad dri- ja tootmishooned. Tartu linna jG&dvas osas on
tegemist ari- ja tfootmismaa piirkonnaga.

SIS W 3
AN S,
+ I A “ e

£ Py ¥
L Liy

MR
/] —-;bll--* s

TARTUILINNE. = *Q“

.

4. X ~
L o X ¢ ' S8 KAMBIA VALD®
e e ¢ —— ? i ol :b i) ; B v
- TS S%”f‘qm{ Tl ek SOiNASTE KON

Skeem 1. Vdljavote Mao- ja Ruumiameti fotolaost (kaldaerofoto Idunast, pildistuse aeg 2024-04-27).
Planeeringuala orienteeruv asukoht on markeeritud punase joonega. Sinine joon t&histab Tartu linna
ja Kambija valla piiri.

Madjuala elamupiirkond on kujunenud mitmete aastate jooksul alates 2000ndate aastate
algusest 1997 aastal kehtestatud ,Soinaste elamukvartali planeeringu* alusel. Kehtiva
planeeringu materjalid ei ole sdilinud, mistdttu ei ole voimalik anda Ulevaadet
planeeritud lahenduse tdpsematest pdhimdtetest ja nduetest.

Elomukvartalisse jd&vad Uksikelamud on nii Uhe- kui kahekorruselised, nende kuju
ja mahud on eriiimelised. Elamute ehitisealune pind on enamasti Ule 300 m?2.
Abihoonete arv piirdub tavaliselt Uhega (paljudel maaUksustel ei ole abihooneid
Uldse).

Planeeringualaks oleva maauksusega piirnevas osas on Sonajala tdnava maa-ala
vordlemisi lai, 20 m. Sonajala tn 24 tGnavapoolne kinnisasja piir jGdb sdiduteest
veidi enam kui 10 m kaugusele. Elamu ise asub veel umbes 12 m kaugusel
kinnisasja piirist, st jaddb sdidufeest umbes 22 m kaugusele. Kuna soidutee ja
kinnisasjade vaheline ala on lai ja heakorrastatud muruala, jGtab see mulje kui
suurest eesaiast.

Kuigi Sonajala tdnava ddrsed hooned on orienteeritud t&dnava suhtes kas risti voi
paralleelselt, ei moodusta need selget ehitusjoont. Sdnajala-Marani t&navate ristist alates
(planeeringualast lddnsuunas) on Sonajala tadnava maa-ala oluliselt kitsem, umbes 12 m ja
hooned asuvad soiduteest umbes 8 m kaugusel ehk asukohas, kus planeeringualaga
pirnevas osas on tdnavamaa (muruala). Vaba ehitusjoon ei kohusta seadma
planeeritavale juurdeehitusele rangeid nduded tGnavapoosest piirist.
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Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seofud asjakohased kehtivad
strateegilised planeerimisdokumendid on , Tartumaa maakonnaplaneering 2030+
(2019) ja ,Kambja valla Uldplaneering endise Ulenurme valla territooriumi osas*
(2018).

Kuna ,Tartumaa maakonnaplaneering 2030+" kehtestati hiljem kui kehtiv ,,Kambja
valla Uldplaneeringut endise Ulenurme valla territooriumi osas* ning kuna
maakonnaplaneering on eelkdige aluseks kohalike omavalitsuste
Uldplaneeringute koostamisel ja Kambja vallas on uus Uldplaneering koostamisel,
tuleb strateegiliste planeerimisdokumentide pdohimdtetele vastavust vaadata
paralleelselt nii  kehtiva kui koostamisel oleva Uldplaneeringu ning
maakonnaplaneeringu sUmbioosis.

Kehtivate strateegiliste planeerimisdokumentide (maakonnaplaneering ja valla
Uldplaneering) ning koostamisel oleva Uldplaneeringu pdhimdtted on valja
toodud allpool.

~Tartumaa maakonnaplaneering 2030+*“ kohaselt jGdb Sonajala tn 24 maauksus
olemasoleva tiheasumi alale. Tiheasum t&dhendab eelkdige hoonete pUstitamiseks
ja rekonstrueerimiseks maistliku ulatusega maa-ala koos t&dnavavorgul ja kruntidel
ning Uldkasutatavatel tehnovérkudel pdhineva ruumikorraldusega. Varem
kavandatud elamupiirkond, kuhu planeeringuala jadb, vastab fiheasumi
iseloomule ja on seega maakonnaplaneeringuga kooskdlas.

.Kambja valla ildplaneering endise Ulenurme valla territooriumi osas*“ kohaselt
(vt skeem 2) jaéb planeeritav maaUksus elamualale. Maksimaalne lubatud
tdisehitus (sh nii elamu kui ka kdik teised abihooned ja kaetud rajatised)
elamumaadel krundi suurusega kuni 5 000 m? on kuni 30%.
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Skeem 2. Voljovo‘re wKambja valla uldp/oneer:ngu endise Ulenurme valla territooriumi osas*
pohikaardist. Planeeringuala on tdhistatud musta joonega.

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk maakasutuse juhtotstarbe osas on
kooskdlas kehtiva Uldplaneeringuga. Planeeritud ehitisealune pind kavandatava
elamu juurdeehituse teostamiseks ja abihoone ehitamiseks moodustab
t@isehituseks ca 22%, mis on Uldplaneeringuga kooskdlas.

Koostamisel oleva uvue ,Kambja valla Uldplaneeringu” kohaselt jG&b planeeringuala
elamu maa-ala juhtotstarbega alale ja Soinaste kUla tiheasustusalale. Kuna tegemist on
juba hoonestatud maaUksusega, on asjakohane Idhtuda mdadratud koormusindeksist,
hoonete arvust ja arhitektuursetest, ehituslikest ning kujunduslikest tingimustest.
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Koormusindeks (planeeritava ala pindala suhe elamuuthikute (Uksikelamu) arvu) on
ette ndhtud minimaalselt 350.

Hoonete arv on lubatud Uks elamu ja kuni kaks abihoonet, sh mitteehitusloa
kohustuslikud hooned.

Jargida tuleb olemasolevat voi tGnavaga paralleelset ehitusjoont.
Parkimiskohti tuleb kavandada minimaalselt kolm.

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk maakasutuse juhtotstarbe osas on
kooskolas koostamisel oleva Uldplaneeringuga. Kuna maaUksusel on ja sdilib Uks
elamu, on tdidetud ka koormusindeksi ndue. Kavandatav hoonete arv on
vastavuses koostamisel olevas Gldplaneeringus sdtestatuga. Elamu juurdeehitus on
kavandatud piirneva taGnavaga paralleelselt.

Sonajala tn 24 maaUksus asub 1997 aastal kehtestatud ,Soinaste elamukvartali
planeeringu” alusel rajatud elamupiirkonnas. Nimetatud planeeringu kohaselt on
moodustatud krundistruktuur, hoonestusalad, juurdepddsud, arhitektuursed
nouded jmt. Kdesolevaks ajaks ei ole planeeringulahenduse materjalid sdilinud ja
[&htuda tuleb vdalja kujunenud ruumistruktuurist.

K&esoleva detailplaneeringuga ei muudeta Sonajala tn 24 maauiksuse varem
planeeritud Uldiseid pohimotteid, st sdilib Uhekorruseline Uksikelamu, juurdepdds
Sonajala tdnavalt ja kdikide tehnovorkude Uhendused.

Planeeringuga kavandatakse elamule juurdeehitust. Kuna olemasoleva elamu
ruumiprogramm on oma ajastu pohimdtete jargi tehtud ja ebafunktsioolne,
soovitakse kaaluda elamu Umberehitust, sh teostada ligendatud madala mahuna
juurdeehitus, et tdita suurema pere vajadusi. Juurdeehituse osasse kavandatakse
ka garaaz vdhemalt kahele autole (elektriautod vajavad Eesti kliimas talvel
sisetingimusi). Ehitusdigus mdadaratakse ka véimaliku abihoone ehitamiseks, mis seni
on puudunud.

Juurdeehituse ja abihoone kavandamisel on Idhtutud olemasoleva hoone
ehitusjoonest Jalaka tGnava ddres ja maksimaalsest voimalikust ehitusjoonest
Sonajala té&nava dadres. Juurdeehituse Sonajala tédnava adrse osa pikkuse
mdadramisel on arvestatud, ef olemasoleva hoone ehifusjoonest t&dnava poole jGdv
pind voimaldaks minimaalselt kahe séiduki garaaziruumi koos mandoverdusalaga.
See tagab olemasoleva juurdepddsu asukoha sdilimise ja olemasoleva sdidukite
teenindusala (sillutiskattega ala) sidumise uue hoonemahuga.

Planeeritud krundiks on olemasolev katastriksus. Detailplaneeringu lahendusega
Sonajala tn 24 maaltksuse piire ei muudeta ja sdilib katastrisse kantud pindala
2 667 m2,
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Hoonestusala on krundi osa, mille piiresse peab jGdma ehitusdigusega mdadratud
hoonestus. Voimalikud erinevad rajatised, nt jd&dtmemaja (jGdtmete varjualune),
mdangumajad ja muud vdikerajatised, voib ehitada véljaspoole hoonestusala (vt
ka ptk 3.3).

Juurdeehituse ja abihoone kavandamiseks hoonestusala m&dramisel on Iahtutud
olemasoleva hoone ehitusjoonest Jalaka tdnava adres ning maksimaalsest
voimalikust ehitusjoonest Sonajala tdnava &adres. Naabermaauiksuse Sonalaja
tn 22 poolt on arvestatud, et hoonestusala ei jGdks olemasolevale naaberhoonele
I[Ghemale kui 8 m; podhjapoolt, et hoonestusala sisse ei jadks ftehnovorke
kaitsevodndi ulatuses, sh et kaugus Jalaka tédnav 173 maaUlksusel olevast
alajaamast oleks vihemalt 8 m.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on ndidatud joonisel nr 4.

Planeeritud krundi ehitusdigus on toodud joonisel nr 4 tabelis.

Ehitusdiguse kohaselt nGdhakse Sénajala th 24 maaUksusel ette kaks hoonet: Uks
elamu (ehitise kasutamise otstarve 11101 — Uksikelamu) ja Uks abihoone (ehitise
kasutamise ofstarve 12744 - elamu abihoone). Rohkem hooneid, ka
ehitusloakohustuseta (ehitisealune pind 0-20 m?, kdrgus kuni 5 m), ei ole lubatud.

Ehitusdiguses foodud hoonestusele lisaks on lubatud vdaikerajatiste (nt jGdtmete
varjualune, lehtla, laste mdngumaja jmt) ehitamine. Rajatiste arv ei ole piiratud,
aga kavandamisel peab arvestama, et lahendus moodustaks arhitektuurse ja
ruumilise terviku.

Ehitusdigusega lubatud hoonestus tuleb projekteerida hoonestusala piirides.
Voimalikud rajatised vdivad asuda ka vdljaspool hoonestusala, kuid tagatud
peavad olema tuleohutusnduded ja tehnovdrkude t66kindlus.

Sonajala tn 24 maauksusele juurdepdds sdilib olemasolevast asukohast Sonajala
tGdnavalt. Eeldatavalt sdilib juba vdalja ehitatud maaUksuse sisene parkimisala,
mida laiendatakse uue hoonemahuni. Parkimisala tagab véhemalt kolme soiduki
parkimisvajaduse vdliruumis. Planeerifud juurdeehituse garaaziosa tagab
vé@hemalt kahe soiduki parkimise hoone mahus.

Avalikel tdnavamaadel (Sonajala tadnav ja Jalaka tdnav) muudatusi ei kavandata.

Olemasolevale elamule on kavandatud juurdeehitus selle IGdnepoolsele kuljele.
Juurdeehituse arhitektuur peab olema lahendatud olemasoleva elamuga
sobivalt. Juurdeehitus kavandada soovitatavalt olemasolevast elamust (korgus
5,5 m) madalam ja/voi vdlisviimistlusena ligendatult, et visuaalselt vihendada
tekkiva hoonestuse tervikmahtu. Abihoone suurim lubatud kérgus on 5 m.
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Olemasolevat elamut on lubatud remontida ja teha juurdeehituseks vajalikke
Umberehitusi. Soovi/vajaduse korral on lubatud ka rekonstrueerimine, mille korral
tuleb l&dhtuda planeeritud ehitusdigusest ja arhitektuursetest nduetest.

Ehitamisel kasutada voimalikult energiasddstlikke materjale ja ehitusmeetodeid.
Hoonestuse rajamisel fuleb pidada silmas nii otseseid kui kaudseid energiatdhususe
lahendusi ning taastuvenergia rakendamise potentsiaali, sh passiivset
pdikeseenergia kasutamist. Seetdttu on projekteerimisel lubatud ndha ette
pdikeseenergia kasutamise voimalusi  ka juurdeehitusel ja abihoonel.
Pdikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid vOoi
nendega kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi
fassaadist voi kavandada need hoone osade kUlge (katus, fassaad).
Pdikesepaneelide rajamine maapinnale pole lubatud.

Sonajala tn 24 maauksuse pohilised arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Korruselisus: Uks maapealne korrus;

KatusetUUp: kelpkatus, tasakatus, Uhepoolse kaldega katus (vaid abihoonel);
Katusekalle: 0-30 kraadi;

Katusekatte materjalid: katuseplekk, katusekivi;

Vdlisviimistlus: puit, kivi, tellis, krohv, klaas, betoon (soovituslikult kombineeritult),
bituumen (vaid abihoonel). Keelatud on imiteerivate materjalide, sh ka plastvooder,
kasutamine;

Kohustuslik ehitusjoon: ei mé&drata, kuid uue hoonemahu IUhem kUlg peab olema
Sonajala tinavaga paralleelselt;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kdigus arvestades olemasoleva elamu
vastavat kdrgust.

Sonajala tn 24 maauksus on heakorrastatud, rajatud on haljasalad ja sillutiskattega
liikumisteed. MaaUksus on piiratud puit- ja vorkaiaga, osaliselt dubleeritud hekiga.

Olemasolev juba vdlja ehitatud lahendus sdilib. Vajadusel likvideeritakse
uushoonestuse alla jddvad puud. Likvideeritavate puude asemele ndha ette
asendusistutused.

Sonajala tn 24 maaUksus omab Ghisvee ja -kanalisatsiooni, elektri ning sideliitumist.
Sademevesi on lahendatud maalksuse piires. Peamiseks kUtteallikaks on
maakUttepump. Planeeringuga ei kavandata tehnovorkude liitumiste osas
muudatusi. Planeeritud hoonemahtude fehnovorkudega varustamine ftoimub
maaUksuse siseselt olemasolevate liitumiste baasil, sh vajadusel teostades
Umberehitused.

Joonistel nr 3 ja 4 on kajastatud Soinaste tn 24 maaUksust IGbivate tehnovdrkude
kaitsevoodndid, mille osas on sdlmitud isiklikud kasutusdigused.

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud kehtivate
tuleohutusnduetega.
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Vastavalt tuleohutusnduetele® peab valtima fule levimist teisele ehitisele, valja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, ndnda, et oleks fagatud inimese
elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tGitmiseks peab hoonetevaheline
kuja olema vé&hemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on v&hem kui 8 m, piiratakse
tule levikut ehituslike abindudega. Hoonetevahelist kuja moéddetakse Uldjuhul
vdlisseinast. Kui vdlisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid
polevmaterjalist osi, mdodetakse kuja selle osa valisservast.

Planeeritud hoonestusala jGdb normikohasele kaugusele naaberhoonetest.

Planeeringualale jGdv olemasolev hoone ja kavandatud uus hoonestus liigitub
tuleohutuse jargi | kasutusviisi (elamu ja elamu abihoone) alla“.

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel, millele on kehtestatud
tuleohutusndouded, olema nduetele vastav veevotukoht. M&druse nr 10% kohaselt
peab veevdotukoht Uldjuhul paiknema ehitisest vihemalt 30 m kaugusel, et tagada
pddstetehnika ohutus ja paiknema hoone kaugeimast sissepddsust voi rajatise
kaugeimast ligip&dsetavast punktfist kuni 200 m kaugusel. Kui hoones on
tuleohutuspaigaldiste  pddstemeeskonna  toitesisend, peab veevdotukoht
paiknema ka sellest kuni 200 m kaugusel. Veevotukoha kaugus ehitisest
mooddetakse mddda padstetehnikaga sdidetavaid teid.

L&dhimad olemasolevad hidrandid (vt joonis nr 4) asuvad Jalaka ja K&okeele
t&dnavate ristmikul (olemasolevast elamust ja planeeritud juurdeehitusest ca
35-40 m kuni 80 m kaugusel) ning planeeringualast kirdes Jalaka tédnav T73
maaUksusel (planeeritud hoonestusalast ca 20 m kuni 110 m kaugusel).
Olemasolevad hUdrandid paiknevad nduetekohasel kaugusel.

P&dsteautode juurdepdds on tagatud avaliku kasutusega tdnavatelt Sénajala ja
Jalaka.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada sel hetkel kehtivate
normide ja nduetega, sh vajadusel ehitisesisese tuletorjeveevargi lahendamisel.

Tegemist on olemasoleva elamuga, kus juba rakendatakse peamisi kuritegevuse
riske vdhendavaid meetmeid nagu terrifooriumi sulgemini piirdeaiaga,
heakorrastatud vdliruum ja videovalve. Kuriteohirmu aitavad véhendada ala
korrashoid ja jooksvad parandustdod; vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide
(uksed, aknad, lukud) kasutus; headnaaberlikud suhted (naabrivalve).

Planeeringulahendus ei nde ette objektide rajamist, mille raames tuleb [&bi viia
keskkonnamadju hindamine.

8 Siseministri 30.03.2017 mdadrus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

4 Siseministri 30.03.2017 mdadrus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

5 Siseministri 18.02.2021 mdadrus nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord
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Kavandatud tegevus (olemasoleva elamu juurdeehitus ja abihoone ehitamine) ei
pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamoju ega ole olemasolevale
keskkonnale koormav.

Sonajala  tn 24 maaUksusel tekkiv sademevesi immutatakse lokaalselt,
haljaspindade ulatus on selleks piisav. Soovitatav on sademevett ka koguda ja
kasutada nt kastmisveeks.

Olmejaatmete kogumine tuleb jatkuvalt lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja
~Kambja valla jGgdtmehoolduseeskirjale*. Ehitus- ja véimalikud lammutusjddtmed
kdidelda samuti vastavalt ,Kambja valla jGdtmehoolduseeskirjale*.

Energiatdhususe saavutamiseks on lubatud kasutada pdikesepaneele (nduded on
vdlja toodud ptk-s 3.5).

Inimese tervise mdjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi kohaselt on
piirkonna Rn-riski klass keskmine voi madal. Elamu siseruumides tuleb tagada
radooniohutu keskkond. Eeldatavalt puudub vajadus viia |&bi radooniuuring.
Kohalikul omavalitsusel on tdpsema informatsiooni alusel digus projekteerimise
kdigus nduda radooniuvuringi l&biviimist. Vajadusel tuleb kavandada ehituslikud
meetmed vastavalt EVS-s 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes' toodule.

Abihoone ja juurdeehituse ehitamine ei halvenda pdikesevalguse kestust ehk
insolatsiooni olemasolevas elamus ja naaberhoonetes (abihoone asetseb
eeldatavalt hoovialal planeeringuala elamust ja ka naaberelamust eemal ning
elamu juurdeehitus jG&b naaberelamust (Sonajala tn 22) idapoole).

Planeeritud hoonestuse kavandamisel, projekteerimisel ja rajamisel tuleb IGhtuda
kehtivatest normdokumentidest. MdUrasituatsiooni hindamisel lGhtuda
keskkonnaministri 16.12.2016 md&druse nr 71 ,Vdalisdhus leviva mira normtasemed
ja mdirataseme md&otmise, mdadramise ja hindamise meetodid" nouetest.
Ohukvaliteedi (liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvadartused
on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 madrusega nr 75 ,Ohukvaliteedi piir-
ja sihtvadrtused, 6hukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid .
Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirvédrtused on kehtestatud
sotfsiaalministri 17.05.2002 m&drusega nr 78 ,,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méotmise meetodid*.

Olemasolevate tdnavate liikluskoormus on madal. Juurdeehituse mahtu
kavandatakse garaaz (tGnavapoolsele kulele), t66- ja abiruumid.
Tervisekaitsenormidele vastavad tingimused on seetdttu eeldatavalt tagatud ja
piiranguid projekteerimiseks voi arhitektuurilahenduse vdaljatodtamiseks ei ole
otfstarbekas seada.

Uute hoonete (hooneosade) kavandamisel tuleb tdhelepanu pddrata ka hoonete
tehnoseadmetest tingitud mUra normtasemete tagamisele (eelkdige Oisel ajal).
Hoonele tehnoseadmete paigaldamisel (nt jahutus- ja ventilatsiooniseadmed vms)
peab seadme paigaldaja (omanik) tagama  muraolukorra  vastavuse
keskkonnaministri md&druses nr 71 ,,Vdaliséhus leviva mdra normtasemed ja
murataseme md&otmise, mdadramise ja hindamise meetodid* toodud
normatiividele. Hoonest valjapoole jGaévate tehnoseadmete (nt
ventilatsiooniseadmed voi  kUttesUsteemid) paigutamisel tuleb ldhtuda
pohimottest, et seadmete avad oleks suunatud elu- ja Uhiskondlikest hoonetest (sh
naabermaauksuse hooned) voimalikult kaugele. Tehnoseadmete valikul on
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soovitatav eelistada madala miratasemega seadmeid. Vajadusel tuleb
tehnoseadmete Umber rajada lokaalsed muUraekraanid voi mUrasummutuskastid
(hoone arhitektuuriga sobivalt).

Ehitustegevus tuleb korraldada keskkonnasobralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on véimalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jGdtmete teke. Ehitustodde toimumisel voib
iimneda muira ja tolmamine, mida saab leevendada vastavaid téovotteid
kasutades:

MuUra ja vibratsiooni pohjustavaid téid teostada ainult t66pdevadel ajavahemikus
kell 8.00 - 18.00 (valtida tavapdraseid puhkeaegasid (varahommik, hiliséhtu,
nadalavahetus);

Tolmuemissioonide viihendamiseks ehitustéddel tuleb véhendada materjalide
langemiskorgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning
valtida ehitusmaterjalide laadimist fugeva tuulega;

EhitusmUra tasemed ei tohi I&dhedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus
21.00-07.00 Uletada md&daruse nr 71 lisas 1 foodud normtaset. Impulssmira
piirvadrtusena rakendatakse asjakohase murakategooria t66stusmuUra normtaset.
ImpulssmUra pdhjustavat 166d voib teha t66p&evadel kella 07.00-19.00;
Ehitustegevuse kd&igus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks
vibrokiirenduse vadrtused, mis ei pohjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Olemasolevatele elektri maakaablitele on seatud isiklik kasutusdigus vorguvaldaja
kasuks. Planeeringulahendusest tulenevalt servituudi seadmise vajadus puudub.

Planeeringu elluviimisega ei ole eeldadada kaasnevaid negatiivseid mdjusid, kuna
tegemist on juba vdalja kujunenud keskkonnaga nii elamupiirkonnana (rajatud
hoonestus, haljastus, tehniline taristu, elatakse igap&evaselt) kui Sénajala tn 24
maauksuse siseselt, kuna lisandub ainult olemasoleva hoone juurdeehitus ja Uks
abihoone.

Planeeringulahenduse elluviimisel ei suurene liikluskoormus, ei lisandu uut tehnilist
taristut.

Positiivsena saab vdlja tuua elanike soovi mitte kolida (jG@&dda elama Kambija
valda) ja laiendada perele kitsaks jadnud tingimusi oma maautksuse piires.

Planeeringualal ja selle mdjualas puuduvad vaartustatud hooned vai rajatised (nt
malestised, XX sajandi arhitektuuripdrandi objektid vdi pdrandkultuuriobjektid).
Planeeringuala ei asu kehtiva Uldplaneeringu jargi  miljdévadartuslikul
hoonestusalal, mistdéttu planeeringu elluviimisel moju kultuurivadartustele puudub.

Planeeringualal ei asu kaitstavaid loodusobjekte. Lahipiirkonnas asuv kaitseala ja
kaitsealused objektid (vt joonis nr 2) jGdvad piisavalt kaugele (alates ca 300 m)
ning vastastikune mdju puudub.
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Planeeringu elluviimine on seofud planeeringust huvitatud isiku finantsiliste
voimalustega, st majandusliku voimekusega, mis omakorda on seotud Uldise
majanduskeskkonnaga.

Planeeringu elluviimisega ei tohi koimandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et ehitatav juurdeehitis ja abihoone ei kahjustaks
naabermaalksuste kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise kdigus.
Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud hUvitab maaUksuse igakordne
omanik, kelle poolt kahju pohjustanud tegevus Idhtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti(de) koostamisel.
Ehitusprojekt(id) peab olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule. Kuna
Sénajala tn 24 maauksusele on juba ehitatud elamu, rajatud on haljastus ja
likumisteed, olemas on tehnovodrkudega varustatus ning puudub servituutide
seadmise vajadus, ei ole asjakohane planeeringuga seada juurdeehituse ja
abihoone ehitamiseks elluviimise tingimusi.

Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud viie aasta jooksul peale
detailplaneeringu kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel d&igus tunnistada
koostatud detailplaneering kehtetuks.
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KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA
KOOSKOLASTUSED

Kooskolastaja/ Kooskolastuse/ Kooskolastuse/ Mdrkused
arvamuse andja arvamuse arvamuse
kuupdev ja asukoht

number
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