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1. DETAILPLANEERINGU ESKIISI KOOSTAMISE ALUSTE
LOETELU

Planeerimisseadus

Kinnistu omanike taotlus detailplaneeringu algatamiseks

Rae valla iildplaneering, mis on kehtestatud Rae Vallavolikogu 21. 05 2013 otsusega nr 462
Rae valla arengukava muutmine ja vastuvotmine (Rae Vallavolikogu 17.11.2020 méérus nr 61)

Rae Vallavalitsuse korraldus nr 498 26.mairtsist 2024 ,,Suuresta kiila Kuuse kinnistu ja 1dhiala
detailplaneeringu algatamine ja l&hteseisukohtade kinnitamine

1.1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENDID

Oigusaktid

Ehitusseadustik

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maéddrus nr 57 ,Ehitiste tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused*

Keskkonnaministri 03.10.2016 méérus nr 32 ,,Vilisdhus leviva miira piiramise eesmaérgil planeeringu
koostamise kohta esitatavad nduded*

Siseministri 30.03.2017 mééarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maidrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nduded*

Rae valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava aastateks
2024-2035

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maéadrus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méadrus nr 14 ,,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend*
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Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maéirus nr 11 ,,Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae
vallas*

Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maéérus nr 18 ,,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala
haljastuse nduded*

Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 méddrus nr 23 ,,Rae valla rajatiste véljachitamise ja viljachitamisega
seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord*

Tuleohutuse seadus 05.05.2010 (alates 01.04.2021 kehtiv redaktsioon)
Rae valla arengukava muutmine ja vastuvotmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016 mééirus nr 58);
Rae Vallavolikogu 15.06.2021 méérus nr 73 ,,Rae valla jadtmehoolduseeskiri*
Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maédrus nrl4 ,,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend*
1.2 EESTI STANDARDID

EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine

EVS 843:2016 Linnaténavad
EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest
EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus
EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
1.3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD
Maa-ala geodeetiline alusplaan on koostatud Geodeesia Partner OU poolt juunis 2023. T66 nr 1396-
23.
1.4 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on miérata kinnistule elamumaa sihtotstarve ning
ehitusdigus elamu ja abihoonete piistitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus

planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepdisule, parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega
varustamise pohimotteline lahendus.
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1.6 PLANEERITAVA MAA-ALA KIRJELDUS

Planeeritav ala hdlmab Suuresta kiila Kuuse kinnistut (katastritunnus 65303:003:0842) Planeeritava
kinnistu suuruseks on 16175 m? ja sihtotstarve maatulundusmaa.

Kuuse kinnistu paikneb Rae vallas Suuresta kiila 1dunapoolses osas, riigitee 11201 Vaida-Pajupea ja
Golfi tee vahelisel nurgal. Riigitee aasta keskmine liiklussagedus on 226 autot.

Maaiiksuse pdhjapoolseks naaberkinnistuks on Suve kinnistu 65303:003:0157 ja lddne poolseks
Niine kinnistu 65303:003:0102, ida ja ldéne pool Golfi ja 11201 Vaida-Pajupea tee L3.

Hoonestus planeeritaval alal puudub. Planeeringuala pohjapoolses osas kulgeb 11201 Vaida-Pajupea
teega paralleelselt kraav ning selle d4res kasvab liksikuid vaartuseta poosaid.
Tehnovarustus planeeritaval alal puudub.

Piirangud.
Kinnistut ldbivad keskpinge Shuliinid kaitsevoondiga 10+10 m ja riigitee kaitsevoond on 30 m tee

servast.

1.7 KONTAKTVOONDI ANALUUS

Detailplaneeringu ala asub Suuresta kiilas, mis on méératletud valla iildplaneeringus perspektiivse
hoonestusalana. Kiila ldbiva Golfi tee 1dhialal paiknevad olemasolevast ridakiila struktuurist 1ahtuvad
elamumaad. Kirdesuunal asub golfiviljak Rae Golf.

Golfi tee &dirde on juba kontaktvoondi alas rajatud elamuid, sest piirkond on méératud
iildplaneeringuga perspektiivseks elamualaks.

Kogu Suuresta kiila hoonestus on viilkatustega elamud, millel on pShikorrus ja katusekorrus.

Planeeritavale alale 1dhimad teenindusasutused (kauplus, postkontor, tankla, pank jne) asuvad Vaida
alevikus, mis jadb planeeritavast alast ~1.5 km kaugusele.

Vaidas asub kool, spordikompleks, raamatukogu ja kauplused.

L&him bussipeatus asub 2 Tallinn-Tartu-Vdru-Luhamaa maanteel 1,2 km kaugusel.

Tulenevalt kontaktvoondi analiiiisist on planeeringuga kavandatav iihele kinnistule ehitusdiguse
andmine jargnevatel pdhjustel:

e arenev elukeskkond;

e Tallinna ldhedus ja hea iihendus riigi pohimaanteega (2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee);
e head tihendusteed ldhimate asulatega;

e lasteaia ja pohikooli lahedus.

2. PLANEERIGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on maddrata kinnistule elamumaa sihtotstarve ning
ehitusdigus elamu ja abihoonete piistitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus
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planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaisule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega
varustamisele.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Rae valla iildplaneeringuga, mille kohaselt on
planeeringuala perspektiivse elamumaa juhtotstarbega maa-ala. Detailplaneering on koostatud
vastavuses iildplaneeringu ndutele. Liikluskorralduse seisukohalt asub planeeringuala hésti
ligipddsetavas kohas, kuna kontaktvoondisse jddvad kohalikud teed. Parkimine lahendatakse
krundisiseselt (parkimine 3le autole). Hoonestus on planeeritud optimaalse kaugusega teest jilgides
detailplaneeringuga madratud teekaitsevoondit.

Kinnistu sihtotstarve on planeeritud muuta elamumaaks ja anda ehitusdigus iihe elamu ja 3 abihoone
chituseks.

Juurdepdds kinnistule on planeeritud Golfi teelt. Maaiiksus on endine pdllumaa ja seal puudub
korghaljastus.

2.1  VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla iildplaneeringu kohaselt asub
planeeringuala tiheasutusalal ning planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks on perspektiivne
elamumaa. Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas Rae valla iildplaneeringuga.

Rae valla iildplaneeringus on Suuresta kiilas médratud piirkondlikud hoonestustingimused:

. planeeritavate iiksikelamu krundi minimaalne suurus 2000 m?;

. ehitisealune pind planeerida 10 — 15% krundi pinnast;

. elamu korruselisus on 2 ja korgus kuni 9 m, abihoonete korruselisus on 1 ja kdrgus kuni 6 m;
. kuni 3 abihoonet ehitisealune pind kuni 100 m?;

. krundi iga 300 m? kohta vihemalt 1 puu, mille tdiskasvamise kdrgus on min 6 m;

. parkimine lahendada omal krundil.
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Viljavote Rae valla ildplaneeringu kaardilt. Detailplaneeringu ala (Kuuse kinnistu) jaib
perspektiivsele elamualale.

KMK Stuudio OU Suuresta kiila Kuuse kinnistu
20. mirts 2025 ja léhiala detailplaneering



2.2 KAVANDATUD KRUNDI EHITUSOIGUS JA KASUTUSTINGIMUSED

Krunt pos.1

Ehitusdigus

Krundi suurus 16175 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa (EP) 100%

Hoonete suurim lubatav arv krundil: 1 iiksikelamu/ 3 abihoonet

Hoonete suurim lubatav kdrgus maapinnast: 9,0 m elamu; 6,0 m abihoone

Hoonete korruselisus maapealne 2 (elamu)/1 (abihoone)

Hoonete alune pind /ehitisealune pind 600 m? (krundi tiisehituse protsent 3)
Hoonete lubatav maksimaalne suletud brutopind 1200 m?

Parkimine on lahendatud omal krundil 3 kohta

Olulisemad arhitektuurindbuded hoonele

e clamu ja abihooned peavad moodustama arhitektuurselt {ihtse terviku, vastavalt
detailplaneeringu lihteseisukohtadele vdib abihoone suurus maksimaalselt olla 100 m?.

e fassaadi viimistlusmaterjal: on lubatud kasutada naturaalseid materjale puitu, kivi, krohvi,
mitte kasutada hoone viimistluses immiteerivaid materjale.

e lubatud katusetiiiip: hoonete katusekalle kuni 20 - 45°.

e koik detailplaneeringuga méairatud ehitusdigusega lubatud hooned ja rajatised peavad
paiknema hoonestusalal.

e mitte projekteerida timarpalkhooneid;

e abihoone(-d) ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pohihoone
arhitektuuriga;

e projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna milj6od,
naaberhoonestuse tildmahtusid ja proportsioone.

e hoone arhitektuurne lahendus tipsustada eraldi eskiisprojektina eesmirgiga rajada
planeeringualale maksimaalselt sobituv ja iimbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja
visuaalselt vdirtustav hoone. Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga eskiisi
staadiumis.

Elamu projekteerimisel jargida energiatohususe miinimumnoudeid (ettevotlus- ja infotehnoloogia-
ministeri 11.12.2018 méérus nr 63).

Piirded

Piirded projekteerida koos hoonega, materjal soltub elamu vélisfassaadi lahendusest ja
kontaktvoondis olevate aedade iildisest lahendusest. Krundi piirdeaia kdrgus maksimaalselt 1,5 m,
kruntide vahele v4ib ette ndha kuni 1,5 m kdrguse vorkpiirde. Tee poolne piire vdib olla puidust
lattaed, ldhtuda tuleb naaberkruntide lahendusest. PShijoonisel on ndidatud vdimalike piirete
asukohad, vdravad avanevad krundi poole.
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2.3 KITSENDUSED JA SERVITUUTIDE VAJADUSED

Kinnistul asuvad keskpinge Shuliinid (kaitsevoond 10+10 m) ja kinnistule ulatub riigitee 11201
Vaida-Pajupea kaitsevoond 30 m.
Graafiliselt on ndidatud servituudi vajadusega alad detailplaneeringu pdhijoonisel.

24  VERTIKAALPLANEERIMINE JA SADEMEVESI

Hoonete ehitusega krundi maapinda ei muudeta, maapinna korgused jddvad samaks. Maa-ala
planeerimisel ja haljastamisel arvestada Veeseaduse § 129 ldiget 3 ja 7. Maa-alal kasutada
looduslédhedasi lahendusi, nagu muruplatsid ja vajadusel viibetiik, ja muid lahendusi, mis
voimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu. Kuna vastavalt
Veeseadusele (§ 129 16ige 7) ei tohi sademevett juhtida pinnasesse kaevu hooldusalal tuleb krundi
vertikaalplaneeringuga juhtida sademevesi kaevu hooldusalast kaugemale Soovitatav on kasutada
sdastlikke sademeveesiisteeme, mille pohiline eesmérk on sademevesi kokku koguda ja aeglustada
selle voolukiirust, vdimaldades iihtlasi sademeveel pinnasesse imenduda ja aurustuda, samal ajal
vett puhastades; Tuleks rajada sademevee korduvkasutuse siisteeme, nditeks katustelt kogutava
sademevee kasutamine kastmisveena.

Samuti tuleb jélgida, et sademevesi ei satuks riigitee alusele maaiiksusele ega korval asuvatele
kinnistutele, mis on kooskdlas Rae valla iihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee
drajuhtimise arendamise kava aastateks 2024-2035

2.5 LIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Transpordiamet on véljastanud 24.04.2024 Rae Vallavalitsusele kirja nr 7.2-2/24/5807-2
Seisukohtade viljastamine Rae vald Suuresta kiila Kuuse kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
koostamiseks, millega on arvestatud detailplaneeringu koostamisel.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 11201 Vaida-Pajupea tee km 0,68-0,84 (riigitee aasta keskmine
O00paevane litklussagedus on 229 autot) ja Golfi teega. Planeeringu alale juurdepéés on planeeritud
Golfi teelt selliselt, et on arvestatud asjaoluga, et Suve kinnistu juurdepéds on voimalik kavandada
Kuuse kinnistu juurdepédésutee laiendusena. Vastavalt EVS 843:2016 Linnaténavad on krundile on
ette ndhtud 3 parkimiskohta.

Riigiteelt juurdepddsu planeeritavale krundile ei ole ette ndhtud. Detailplaneeringu joonisel on
ndidatud EhS § 71 kohane tee kaitsevoond. Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS §
701g2ja§ 72 1g 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitse-voondis
kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.
Planeeringu koostamisel on arvestatud riigitee olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
hdiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste, leevendusmeetmeid vt. 2.7 Haljastus.

Transpordiamet ei vota endale reeglina kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks. Detailplaneeringu pohijoonisele on kantud hoonestusala kaugus riigitee katte servast,
ndhtavuskolmnurgad riigiteele, millel ei asu ndhtavust piiravaid takistusi.

Detailplaneeringu pdhijoonisele on kantud olemasolevate teede nédhtavuskolmnurgad vastavalt
kliimaministri 17.11.2023 méaruse nr 71 ,,Tee projekteerimise normid* lisade tabelile 19 ja joonisele
8, kus Golfi tee peatumisndhtavus (PN2) on 25 m ja liittumisndhtavus (LN2) on 7m, ja riigitee nr
11201 peatumisndhtavus (PN1) on 95 m ja liitumisndhtavus (LN1)120 m. Néhtavusalas ei ole
ndhtavust piiravaid takistusi.
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Suure-Pslluotsa

Maa-ameti kaardil on ndidatud Golfi tee bussipeatused (avalikud siseliinide peatused, kus peatuvad
ka koolibussid

2.6 KESKKONNA TINGIMUSED

Planeeringuga ette ndhtud {ihele elamukrundile ehitusdiguse andmine ei too kaasa olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase,
ohu saastamist, samuti ei kaasne vahetut voi kaudset mdju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav
tegevus ei avalda negatiivset keskkonnamoju planeeringuala kontaktvoondisse jadvatele kinnistutele.
Detailplaneeringu  kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamojusid.

Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisi kahjulikke tagajdrgi nagu vee-, pinnase- voi dhusaastatus,
jaatmeteke, miira, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Io0hnareostus. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeritav tegevus ei mojuta looduskaitselisi objekte ega Natura
2000 alasid.

Planeeritava tegevus on vidikese mahuga, detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskolas
iildplaneeringuga ning kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 33 1dige 2 punkti 3 ja 4 tegevuse alla.
Seega ei ole vajalik anda detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut.
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Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktide 8 ja 12
kohaselt planeeringumenetluse kdigus.

2.7 HALJASTUS

Planeeringuala on endine p6llumaa, korghaljastus puudub. Ala haljastuse hindamiseks on koostatud
Laila Elhuveigi (Delaila OU) poolt 2024 KUUSE KINNISTU HALJASTUSE INVENTEERIMINE.

Tegemist on rohumaaga, mille idapoolne osa asub kuival, vdga tugevasti rdhksel liivsavimullal,
ladnepoolne osa niiskemal (kevadel ja siigisel iileujutatud), histi lagunenud, valdavalt 45 cm
tiisedusega turbakihil paikneval tugevasti rdhksel liivsavimullal. Kasvukohatiiiip sarnaneb koige
enam lubikaloo kasvukohatiiiibile, kuid pole péris puhaste tunnustega.

Rohttaimedest on esindatud harilik palderjan, harilik naat, kdrvendges, harilik véilill, ohakate,
oblikate ja takjate liigid, hanijalg, kerakellukas, harilik nurmenukk, varvmadar, harilik kdokannus,
lubikas ja teised heintaimed.

Ala on iiks kord aastas niidetav, kaitsealuseid voi invasiivseid rohttaimeliike ei tuvastatud.
Puittaimedest kasvavad alal III véirtusklassi kahevirviliste pajude podsakogumikud, iiksikud
tirnpuud ja kohati katab maapinda pdldmurakas, koik liigid on kodumaise péritoluga. Leidub ka
vérskelt raiutud/véljajuuritud tiirnpuu pddsaid ja noori (alla 8 cm rinnasdiameetriga) harilikke saari.
Pajupdosastikes vorades esineb linnupesi.

Vastavalt inventuuri tabelile lisa 3 kasvab maa-alal 2 noort puud — harilik saar ja tiirnpuu. Ulejddnud
haljastus on III klassi pddsastik.

Soovitused (antud haljastuse inventeerimise dokumendis)

1. Voimalusel sdilitada I1I vadrtusklassi puittaimed.

2. Rakendada kaeve- ja ehitustdid planeerides ning teostades haljastuse kaitsemeetmeid vastavalt
standardile EVS 939-3:2020 ,,Ehitusaegne puude kaitse*.

Juurestiku kaitse

Tagada juurestiku kaitseala ehk korghaljastuse kaitsmise abindu, millega ndidatakse planeeringu voi
ehitusprojekti joonisel vastava tingmérgiga puud timbritsev vahim ala, mis peab iga puu timber
puutumatuks jddma ning kus puude juurte kahjustamine ei ole lubatud. Juurestiku kaitseala
arvutamise valemid on toodud standardis EVS 939-3:2020.

Kaeve- ja ehitustodde planeerimisel ja teostamisel ldhtuda Rae Vallavolikogu 18.10.2022 méérus nr
11 ,,Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas*

Planeeritud haljastus - okaspuud, on detailplaneeringuga ette ndhtud teede kaitsevoondi piirile
(krundi poole).

Hoonestatava krundi projekteeritud haljastus néhakse ette hooneprojekti asendiplaanil. Haljastuse
osakaal krundi iga 300 m? kohta vdhemalt {iks puu, mille tdiskasvamise kdrgus on 6 m, vastavalt
arvutusele tuleb istutada 54 puud. Puid mitte istutada riigitee 11201 Vaida-Pajupea ega elektriliinide
kaitsevoonditesse. Kogu ndutav puude arv kaetakse istutatava hekiga. Jargmises projekteerimise
staadiumis voib lisada ka teisi puid.

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.
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Vastavalt Maa-ameti miiratokke kaardile detailplaneeringu alal keskmine miiratugevus 45-49 dB.
Liiklusmiira maksimaalne helirdhutase miiratundlike hoonetega aladel LpA,max ei tohi iiletada
paeval 85 dB(A) ja 66sel 75 dB(A) vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 mddruse nr 71 ,,Vélisohus
leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, méidramise ja hindamise meetodid“ Seega
momendil miiratugevus ei lileta norme. Tuleviku tarbeks on detailplaneeringuga ette ndhtud krundi
piirile rajada miiratdkkeks okaspuu hekk.

45 - 49 db

50 - 54 db

45 - 49 db

6L

=
=)

X-GIS2. Maa-amet. Koik ocigused kaitstud. tee 10 25 50m

Maa-ameti miirakaart, mis nditab Kuuse mii keskmiseks miira tugevuseks 45-49 dB

Miiratokke rajamiseks okaspuudest tuleb arvestada jargmiste asjaoludega:

Soltuvalt okaspuuliigist votab miiratokke véljakasvatamine 10-20 aastat. Miira summutamiseks
optimaalne kdrgus 5-10 meetrit, seega moodustub miiratdke varem.

Sobivad puuliigid:

Kuusk (Picea): Tihe vora, kiire kasv, sobib histi miiratokkeks

Lehis (Larix): Kiire kasv, hea tihedus

Seedermind (Cedrus): Aeglasem kasv, aga vdga tohus miiratoke

Puude ja pddsaste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 16ikest 6 punktidest 1 ja 2 tulenevate
piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik hdvitamine ja
kahjustamine v0i pesade korvaldamine, tahtlik hédirimine, eriti pesitsemise ja poegade
iileskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.04 — 30.06.
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2.8 VALISVALGUSTUS

Vilisvalgustuse projekteerimisel jargmises projekteerimise etapis véltida valgusreostust tekitavaid
valguslahendusi, selleks: tuleks valida soe valgus (<3000K); optimeerida valgustite paigaldus-
korgust, kasutada litkumisandureid ja automaatset himardumist disel ajal, Projekteerimisel 1dhtuda
standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus hoonetes".

2.9  JAATMEKAITLUS
Jaatmekaditlusel 1dhtuda Rae valla jadgtmehoolduseeskirjast. Iga jaddtmevaldaja peab olema liidetud

korraldatud jadtmeveoga.
Jargmises projekteerimise etapis (ehitusprojektis) peab olema kasitletud:

. jaatmete hinnanguline kogus ja liigitus ehitustegevuse kéigus vastavalt kehtivale
jaatmenimistule;

. pinnasetodde mahtude bilanss;

. selgitused jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil;

. jaatmete kditlemistoimingud ja -kohad.

2.10  TULEOHUTUSNOUDED
Oigusaktid ja Eesti Standardid

. Siseministri 30.03.2017.a. médrus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

. Siseministri 18. 02. 2021. a méidruse nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord”

. EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

. EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

Krundile planeeritavate hoonete tulepiisivusklass on TP3, hoonete kasutusviis I.

Tule leviku takistamiseks iihelt hoonelt teisele ja sujuvaks tulekustutuseks ning paastetoodeks peavad
olema naaberkruntide hooned eraldatud iiksteisest minimaalselt 8 m laiuste tuleohutuskujadega ja see
on detailplaneeringuga tagatud.

Detailplaneeringu maa-alale e1 ole tuletorjeveevotu kohta planeeritud, sest Siseministri 18.02.2021.a.
méirus nr 10 § 6 (5') seadistab, et Ehitise veevétukohana véib kisitada lihimat nouetele vastavat
veevotukohta juhul, kui tdidetud on vihemalt iiks jdrgmistest tingimustest:

2) erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned asuvad
tiksteisest kaugemal kui 40 meetrit;
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Lahim tuletdrje hiidrant asub ca 750 m kaugusel Golfi tee ja Saarepargi tee ristmiku juures.
2.11 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Detailplaneering on koostatud inimsdbraliku miljodga keskkonnatingimuste loomist ja sdilitamist
silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

Kuritegevuse riske viahendavate tingimused:

e Krundi piiramine aiaga ja vdravate lukustamine;

e Ténavate (teede) ja hoonete vaheline hea néhtavus, mis on saavutatud ldbipaistvate piirete
kasutamisega

2.12  NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS

Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi on kogu Rae vald kdrge radoonisisaldusega pinnasel (50 - 250
kBg/m?).

Elamu ruumidhu radooni tase peab vastama Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019
midruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest
siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase* toodud normidele.
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Selleks, et tagada normidele vastav radoonitase hoones, tuleb elamu projekteerimisel ldhtuda Eesti
standardist EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”.

Vastavalt nimetatud standardile on radoonitaseme vihendamise meetmed jargmised:

. tarindite radoonikindlad lahendused (Shutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt
ventileeritav betoonplaatporand voi maapinnast korgemal asuva porandaaluse tuulutus);

. tagada korralik ehituskvaliteet, kasutada vdhese poorsusega tihedat betooni voi
ehitusmaterjale hoone vundamendi ehitamisel;

. tagada esimesel korrusel korralik ventilatsioon;

. tagada vajadusel tdiendav porandaaluste ventileerimine.

Lahendused radoonitaseme vihendamiseks antakse hoone projekteerimisel.

Jargmistes projekteerimise etapis tuleb tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamise
kaasnevad miira- ja vibratsioonitasemed ei {iletaks timbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016
midrusega nr 71 ,,VilisShus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja
hindamise meetodid* ja sotsiaalministri 17.05.2002 méadrusega nr 78 ,,Vibratsiooni piirvadrtused
elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid® ning sotsiaalministri
04.03.2002 méairusega nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid” kehtestatud norme. Elamu projekteerimisel tuleb
arvestada standardit EVS 842 , Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest®.

Helirdhu taseme saavutamiseks, mis on médratud keskkonnaministri 16.12.2016 maérusega nr 71
tuleb rakendada jargmisi meetmeid: hoone konstruktsioonilised lahendused — heliisolatsiooniga
aknad, 3x klaaspaketid, helisummutavad uksed, tehnilised lahendused — akende paigutus miira
tekitaja suhtes, haljastuse kasutamine miiratokkeribana jne.

2.13 TEHNOVORGUD

Tehnovorgud (vesi ja kanalisatsioon) on planeeritud lokaalselt ja sellega seoses on arvestatud
jargmiste madruste ja seadustega

o Keskkonnaministri 31.07.2019 méérus nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise
ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus®.

e Keskkonnaministri 09.07.2015 méarus nr 43 ,,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu
vOi -augu chitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja iimberehitamise
ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise,
iimberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha
kooskolastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vOi1 kasutusteatise,
puurimispéeviku, salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu
andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu
lammutamise teatise vormid*.

o Keskkonnaministri 08.11.2019 méérus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-
, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaértused®.

KMK Stuudio OU Suuresta kiila Kuuse kinnistu
20. mirts 2025 ja léhiala detailplaneering



14

e Veeseadus 6 peatiikk 2 jagu ,,Reovee puhastamine ning heitvee ja saasteainete suublasse
juhtimine* ning 3 jagu ,,Kanalisatsioonichitise veekaitsenduded.

Puurkaev on planeeritud krundi edela ossa, Suve kinnistu piiri ddrde, nii et kaevu hooldusala
(raadiusega 10 m) jadb terviklikult Kuuse kinnistule. Puurkaevu projekteerimisel tuleb arvestada
voimaliku veekasutusega Suve kinnistule rajatava iihe elamumaa hoonestuse jaoks (detailplaneeringu
lahteseisukohtade punkt 4.4.1) on planeeringus ette ndhtud perspektiivne servituudi ala, et Suve
kinnistule oleks voimalik vajadusel tagada lokaalne veevarustus detailplaneeringuga kavandatavast
puurkaevust. Servituudi lepingu sdlmimise kohustus tekib ainult siis, kui Suve kinnistu lokaalse
veevarustuse tagamiseks on vajalik kasutada Kuuse kinnistul asuvat puurkaevu.

Selma (=]

Golfi tee 54

P&llukanni

Kevade

Golfi tee L5

Pinnakatte paksus, m
C)uaremary thickness, m

0-2 11261 Vaida-Pajupeatee
2-5 11201 Vaida-Pajupea tee L3 Saarelageda
5-10
10 - 25
25 - 50 e
B 50 - 100
B 100 - 150 Lok
I 150 - 200 Golfitee 62
11201 Vaida-Pajupea tee L2 F2MEEA B2
X-GIS2. Maa-amet. Koik oigused kaitstud. 0 25 50 ISm

Lokaalse kanalisatsiooni lahendamise aluseks olev véljavote Maa-ameti 1: 50 000 baaskaardist

Kanalisatsiooni lahendus on planeeritud biopuhastiga.

Planeeringu alal biopuhastiga kanalisatsiooni lahendamisel on arvestatud keskkonnaministri médéruse
nr 61 § 8 16ige 1 tingimustega. Kui heitvee juhtimine kaugel asuvasse veekogusse voi veejuhtmesse
voi kraavi veeseaduse § 3 loike 4 punkti 2 tihenduses ei ole majanduslikult pohjendatud ning
pohjavee seisundi halvenemise ohtu ei ole, voib heitvett hajutatult pinnasesse immutada jdrgmistes
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kogustes, arvestades veeseaduse § 124 loigetes 3, 4 ja 6 sdtestatud erisusi: p.4 kuni 10 m? 6opdevas
kaitsmata ja norgalt kaitstud pohjaveega aladel pdrast reovee bioloogilist puhastamist.

Loige 3 kohaselt peab Heitvee immutusstigavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt vihemalt 1,2
m tilalpool pohjavee korgeimat taset ning jidma hinnanguliselt 1,2 m korgemale aluspohja kivimitest.
Vastavalt Maaameti kaardile on tdendoliselt tingimus tdidetud. Tdiendavate uuringute teostamine on
vajalik jargmises projekteerimise etapis (elamu ja tehnovorkude projekteerimine).

Planeeritava elamukrundi veevajadus on ca 0,8 m*® &dpievas ning reovee hulk 0,8 m?
Kanalisatsiooni lahendusel on arvestatud veeseaduse § 127 nduetega ja tagatud on heitvee
immutamise nduetekohane kaugus puurkaevu hooldusalast.

Omapuhasti paigutamisel planeeritud kinnistutele on arvestatud Keskkonnaministri 31.07.2019
madrust nr. 31 ,Kanalisatsioonichitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus* § 5. Omapuhasti rajamise nduded

(1) Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et:

1) selle kuja on vdhemalt 10 m, vélja arvatud septiku vdi muu pealt kinnise vdi maa-aluse
omapubhasti korral,;
Projekteerimise jargmises etapis tuleb kinni pidada detailplaneeringu joonisel ndidatud puurkaevu
kaugusest biopuhasti asukohast ning biopuhasti paigaldamiseks esitada ehitusteatis ja teatise juurde
lisada informatsioon:

. pohjavee kaitstuse kohta;

. pohjavee litkumissuuna ja maapinna absoluutkdrguste kohta;

. poOhjavee aastaringse korgustaseme ning pinnavee esinemise osas kinnistul;
. maapinnale ldhimate aluspdhja kivimite paiknemissiigavuse kohta;

. reoveekditlussiisteemi kirjeldus, nditeks toote infoleht;

. tarbitava vee koguse ja vee tarbimise hooajalisuse kohta;

. omapuhasti asukoha kohta (sh asukoht puur- ja salvkaevude suhtes).

Lokaalsed lahendused on lube}.tud ainult seniks, kuni vee- ja kanalisatsioonitrassid jouavad piirkonda,
sel juhul on kohustus liituda UVK trassidega 12 kuu jooksul.

Elektriiihendus.

Krundi elektriga varustamiseks on Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilised tingimused 470562,
kehtivusega kuni 02.04.2026.

Detailplaneeringu ala toide on ette nidhtud olemasoleva alajaama alajaama Atsiméde:(Rae) baasil,
olemasoleva alajaamaja fiidri F2 liitumiskilbist LK155978 (Selma ja Kevade kinnistute piirilt) on
planeeritud uutele objektidele vélja eraldi 0,4 kV maakaabelliin.

Kuuse ja Suve kinnistute piirile on planeeritud 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp on planeeritud
tarbijate kruntide piiridele mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilp on vabalt teenindatav.
Elektritoide liitumiskilbist objektideni on planeeritud maakaabliga.

Pirast detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada Elektrilevi OUle
liittumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu solmimiseks tuleb
Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Péikesepaneelide paigutus.

Optimaalne suund Eestis on 16una poole (kagu-edela vahemikus) ning kaldenurk 30-45 kraadi.
Liadne- voi idasuund vdhendab tootlikkust ~15-20%. Kui pdikesepaneelid paigutada hoone katusele
peab arvestama lisaraskusega (15-25 kg/m?). Enne piikesepaneelide paigaldamist on soovitatav
konsulteerida spetsialistiga.
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Piirkonnas puuduvad Telia siderajatised ja seega ei saa liituda Telia kaablivorguga. Voimalus on
interneti ja TV teenust tellida mobiilivorgu baasil.

2.15 KUTE

Hoonete kiitmiseks on vastavalt tellija soovile ette ndhtud horisontaalne maakiitte siisteem.
Detailplaneeringu joonisel on antud ligikaudne maa vajadus maakiitte jaoks, mida jargmises
projekteerimise etapis tdpsustatakse.

Maasoojuskontuuriga hdlmatud alal peab olema vilditud uute ehitiste rajamine ja ehitamisega
kaasnevad kaevetodd, samuti kdrghaljastuse rajamine. Véltida tuleb maasoojussiisteemide rajamisest
iiksteisele voi seda mojutavale objektile liiga ldhedale, samuti kinnistu piirile, et dra hoida
maasoojussiisteemide omavaheline koosmoju voi moju taimestikule (maasoojussiisteemi torustiku
rajamine vOib kahjustab puu juuri ning maasoojuse tootmine muudab maapinna soojusreziimi
jahedamaks ja lithendab kasvuperioodi).

On lubatud kasutada dhksoojuspumpa, mille puhul tuleb tdihelepanu pdorata jargnevale: iildjuhul ei
tohi soojuspump olla ndhtav tdnavale, paigutamisel peab arvestama miira mdjuga naabritele, mitte
paigutada kohta, kus koguneb palju lund, voimalusel viltida otsest pdikesevalgust.

3. PLANEERIGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

1. tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste véljastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

2. servituutide seadmine (enne ehituslubade viljastamist Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude,
rajatiste ja juurdepédésutee ehitamiseks)

3. echituslubade viljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja juurdepédésutee
ehitamiseks;

4. rajatud juurdepdidsuteele kasutusloa viljastamine;

planeeringujirgse hoone projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine;

6. hoonele kasutusloa taotlemine ja viljastamine.

9]

Seletuskirja koostas arh. Mari Kallas
/allkirjastatud digitaalselt/
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