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1 PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on varasemalt kehtestatud Muraste kulas
Hindreku maauUksuse detailplaneeringu muutmine Tuhkru tn 1 maaUksuse osas.
Detailplaneeringuga suurendatakse hoonestusala, ehitisealust pinda ning tapsustatakse
ehitusdigust. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmargiks juurdepaasutee ning
tehnovérkudega varustamise lahendamine. Detailplaneeringu algatamine on nii valla
uld-, kui teemaplaneeringuga kooskédlas. Planeeringuala suurus on 2000 m?2.

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

- Harku Vallavolikogu 26.10.2023 otsus nr 67 detailplaneeringu algatamiseks.

- Harju maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri kaskkirjaga
nr1.1-4/78, 09.04.2018.

- Harku valla uldplaneering, kehtestatud Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013
otsusega nr 138.

- Harku valla ehitustingimusi, miljoévaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke
maarav ning tihehoonestusalasid tapsustav teemaplaneering, kehtestatud
Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51.

- Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded, vastu voetud
Riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarusega nr 50.

- Harku valla juhend detailplaneeringu koostamiseks.

- Siseministeeriumi poolt valja antud soovituslikud leppemargid ,Ruumilise
planeerimise leppemargid 2013".

- Planeerimisseadus, vastu véetud 28.01.2015.

- Ehitusseadustik, vastu voetud 11.20.2015.

- Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissUsteemi seadus, vastu voetud
22.02.2005.

- Sotsiaalministri 04.03.2002 vastu vBetud maarus nr 42 ,MUra normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja muUrataseme modtmise
meetodid”.

- Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 vastu véetud maarus nr 19
"Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest
siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”.

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*.

- EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.

- EVS 843:2016 Linnatanavad,

- EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri Osa
1: Linnaplaneerimine;

- EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest;

- EVS 840:22023 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes.

- jt kehtivad 6igusaktid ja normid.
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1.2 Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud

- GeoTerra OU poolt koostatud topo-geodeetiline alusplaan tehnovérkudega. T66
nr 465-2022, koostatud 19.09.2022.

1.3 Vastavus korgema taseme planeeringutele
Maakonnaplaneeringu jargi on Muraste kula, kus planeeringuala asub:

- kohalik keskus ehk teise tasandi keskus — keskus, mis pakub kodukoha lahedal
esmavajalikke teenuseid ning on ka oluliseks kohaliku tasandi todkohtade
pakkujaks;

- maaline piirkond - maa-ala valjaspool linnalise asustusega alasid. Maaline
piirkond on valdavalt hajusa asustusmustriga, kusjuures uUldises hajaasustuses
esineb vaiksemaid kompaktse iseloomuga asustuse alasid (nt alevikud,
tihedamad kulakeskused, suvilapiirkonnad). Maalise piirkonna ruumilist arengut
suunatakse Uldplaneeringutega, mis arvestavad rahvastikuprognoosist
tulenevate trendidega ning eesmargiga sailitada asustuse arendamisel juba valja
kujunenud struktuure ja vaartusi;

- maakonnaplaneering annab  soovituse detailplaneeringu koostamise
kohustusega alade ja juhtude maaramiseks Uldplaneeringutes.
Detailplaneeringu koostamise kohustuse vajadus on jargmistel aladel ja juhtudel:

1. Planeerimisseaduses ettenahtud aladel ja juhtudel.

2. Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel, kus
planeerimisseadus ei ndua detailplaneeringu koostamist, kuid on
maaratud voi maaratakse uldplaneeringuga.

Tulenevalt Uleriigilises planeeringus satestatust on eesmargiks senisest Uhtsem ja
[abimbeldum asustuse kujundamine. Eesmargi taitmine eeldab planeeringute
ajakohasust ning vajadusel varasema perioodi “Uleplaneerimise” korrigeerimist. Selleks
peavad kohalikud omavalitsused votma senisest suurema vastutuse kohaliku ruumilise
arengu labimdeldud kujundamise eest ning vajadusel tunnistama kehtetuks
detailplaneeringud, mille elluviimine ei taga kestlikku arengut ega korget elukeskkonna
kvaliteeti.

Planeeringuala ei jaa rohevdrgustiku ega vaartusliku loodus- voi puhkemaastiku alasse.
Kaesolev planeering jargib Harku valla Uldplaneeringut, seega vastab Harju
Maakonnaplaneeringule 2030+.

Harku valla Uld- ja teemaplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala tiheasustusalal ja
maakasutuse juhtfunktsiooniks on elamumaa.

- Vaikeelamumaa elamukrundi miinimumsuurus on Tabasalu ja Harku alevike
piires 1500 m?, muudel elamumaa juhtotstarbega ja detailplaneeringu
kohustusega aladel 2000 m?;
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- Maksimaalne lubatud taisehituse protsent (sh nii elamu kui ka koéik selle juurde
kuuluvad abiehitised) on kuni 20 % kuni 2000 m2 suurusel krundil;

- Uldjuhul ei vdi elamumaa krundile ehitada ehitisi (v.a. krundi piiril olev piirdeaed)
tee maauksuse piirile lahemale kui 5 m. Péhjendatud juhul ning kui sellega on
ndus tee omanik voi valdaja, voib ehitisi ehitada ka tee maalUksuse piirile
lahemale kui 5 m. Detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid voib
ehitada tee maauUksuse piirile lahemale kui 5 m vaid siis, kui see on lubatud
detailplaneeringus voi riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus.

- Umarpalkhoonete (sh freespalk) ja valiste risttappidega palkhoonete ehitamine
detailplaneeringu kohustusega aladele ehk tiheasustusaladele on lubatud ainult
nendel juhtumitel, kui kehtestatud detailplaneering vOi
projekteerimistingimused seda ette naeb.

- Elamumaa Umber ei ole lubatud rajada labipaistmatuid muure. Piiretele seatavad
nduded on toodud Uld- ja teemaplaneeringus ptk 3.14.

Detailplaneeringu lahendus vastab kehtivale Harku valla Udldplaneeringule,
ehitustingimusi maaravale Harku valla ehitustingimusi, miljéo-vaartuslikke alasid ja
vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustavale
teemaplaneeringule.

2 PLANEERINGUALA OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus ja kontaktvoénd

Planeeritav ala asub Harku vallas Muraste kulas Palkoja tee, Tuhkru tdnava, Karu tanava
ja Kangruvalja tanava vahelisel alal. Planeeringuala piirneb Tuhkru tanavaga
(19801:001:1974, 100% transpordimaa), Palkoja tee 9 (19801:001:1998, 100% elamumaa),
Kangruvalja tn 3 (19801:001:0523, 100% elamumaa), Kangruvalja tn 5 (19801:001:0525, 100%
elamumaa) ja Tuhkru tn 3 (19801:001:1976, 100% elamumaa) maauksustega.
Detailplaneering on koostatud Tuhkru tn 1 kinnistule, KU 19801:001:1975, sihtotstarve
elamumaa 100%, pindala: 2000 mZ2. Juurdepaas maauksusele on Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna maanteelt mdédda Palkoja teed ja Tuhkru tanavat. Ehitisregistri andmetel
paikneb maauksusel Uksikelamu (ehitisregistri kood 121313857).

Tuhkru tn 1 kinnistu on moodustatud Harku Vallavolikogu 29.06.2006 otsusega nr 63
kehtestatud Muraste kllas Hindreku maauksuse (FIE Taimi Kirs Tiia Magi té6 nr 15)
detailplaneeringu alusel. Kehtestatud detailplaneeringuga on Tuhkru tn 1T maauksusele
maaratud ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja Uhe abihoone ehitamiseks ehitisealuse
pinnaga kokku kuni 300 m?2. Elamu suurimaks lubatud kdérguseks maapinnast on
planeeritud kuni 9 m ja kuni 2 maapealset korrust, krundi taisehituse protsendiks on
maaratud on 15 %. Lubatud katusekalle on maaratud vahemikus 15-30°.
Detailplaneeringuga lahendati maauUksusele juurdepaas Tuhkru tanavalt ning
tehnovdrkudega varustamine.
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Harku valla Uld- ja teemaplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala tiheasustusalal ja
maakasutuse juhtfunktsiooniks on elamumaa.

2.2. Hoonestus, piirded ja arhitektuur

Kinnistul asub Uksikelamu, ehitisealuse pinnaga 297.2 m?2 Ehitise kérgus 51 m,
maapealsete korruste arv 1. Valisviimistluses on kasutatud krohvi ja puitvoodrit,
katusekatte materjaliks plekk.

Kinnistu on Umbritsetud piirdeaiaga, piirdeaia kdrgus maapinnast 1.5m. Piirdeaiale on
valjastatud ehitusluba EHR koodiga 221317944. Tanavapoolses osas vertikaalse laudisega
puitaiaga, Ulejaanud osas vorkaiaga. Paariselamute piiril paikneb horisontaalse laudisega
puitaed.

2.3. Teed ja juurdepaasud

Juurdepaas toimub Tallinn-Rannamdisa Kloogaranna maanteel modda Palkoja teed ja
Tuhkru tanavat. Juurdepaas planeeritavale alale on asfaltkattega. Tuhkru tanav on
munitsipaalomandis olev transpordimaa. Kinnistul on tagatud parkimisvdéimalus kahele
autole.

2.4. Tehnovarustus

Koik vajalikud tehnovérgud koos liitumispunktidega paiknevad planeeritava alaga
piirneval Tuhkru tdnava maa-alal. Transpordimaal paiknevad Elektrilevi OU madalpinge
maakaabel, Enefit Connect OU sidetrass ja Strantum OU Uhisveevargi-, kanalisatsiooni-,
ja drenaazitrassid. Kdik olemasolevad trassid ja seadmed on kantud topo-geodeetilisele
alusplaanile. Lisaks toodavad kodumajapidamisele elektrit katusele paigaldatud
paikesepaneelid. Soojavarustus on lahendatud lokaalselt soojuspumbaga.

2.5. Haljastus ja keskkond

Hoonet Umbritseb muruala. Alal kasvavad kaks noort puud (vaher ja mand). Vahene
kérghaljastus piirkonnas on tingitud dhukesest mullakihist aluspdhjalisel lubjakivil.

Planeeringuala on suhteliselt tasane, kerge langusega I6una suunas. Maapinna abs.
korgused jaavad vahemikku 31.19-37.80.

2.6. Kitsendused planeeringuala kontaktvé6ndis

- Elektripaigaldise kaitsevéond, ulatus on Tm liini teljest.
- Uhisveevargi ja -kanalisatsioonitaristu kaitsevoond, ulatus 2 m ehitise teljest.

3 PLANEERINGULAHENDUSE ETTEPANEK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on varasemalt kehtestatud Muraste kulas
Hindreku maauksuse detailplaneeringu Umberplaneerimine. Detailplaneeringuga
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suurendatakse maauksuse hoonestusala ja ehitisealust pinda ning tapsustatakse
ehitusdigust. Hoonestusala soovitakse kavandada maaUksuse kirde ja edela poolsest
kinnistu piirist 5m pealt 4m peale ning Tuhkru tn 3 kinnistuga kulgnevast piirist 5m pealt
3m peale. Teega piirnevast kinnistu piirist 10m ehitusjoon ei muutu. Detailplaneeringuga
soovitakse maarata ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks.
Planeeringuettepanek on muuta kinnistu taisehituse protsent Uldplaneeringuga
vastavaks 15% pealt 20% peale. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmargiks
juurdepaasutee ning tehnovérkudega varustamise lahendamine. Detailplaneering on
kooskédlas nii valla Uld-, kui teemaplaneeringuga.

3.1. Kinnistu hoonestusala ja ehituséigus

Detailplaneeringuga maaratakse kinnistu hoonestusala, mille piires voib rajada
ehitusdigusega maaratud hooneid. Vastavalt tuleohutusnduetele ja sellest tulenevalt
naabrite vOrdsele kohtlemisele planeeritakse kirde- ja loode poolne hoonestusala Tuhkru
tn 1 kinnistul piirist 5 meetri pealt 4 meetri peale. Kagupoolsest piirist, ehk Tuhkru tn 3
kinnistuga kuUlgnevast piirist planeeritakse hoonestusala 3 meetri kaugusele kinnistu
piirist. Eesmark on tekitada voimalus hoone juurdeehituse jaoks. Projektdokumentide
hulka on lisatud naaberkinnistu digiallkirjastatud ndusolek, kus Tuhkru tn 3 kinnistu
omanik kinnitab, et on teadlik Tuhkru tn 1 poolses servas Tuhkru tn 3 kinnistule seatavast
kitsendusest - 5 meetri laiusest ehituskeeluvoondist, kuhu tulevikus ehitada ei saa.
Kehtivate detailplaneeringutega maaratud hoonestusalasid naaberkinnistute osas ei
muudeta. Sailitamaks tanavapoolset Uhtset ehitusjoont jaab hoonestusala Tuhkru
tanava poolsest kinnistu piirist 10 meetri kaugusele.

Ehitusseadustiku modistes olevaid hooneid, ei tohi hoonestusalast valjapoole ehitada
ning nende kogus ja ehitusalune pind maaratakse detailplaneeringuga. Vaikeehitis peab
jddma hoonestusalale ja jadma ehitisealuse pinna sisse. Vaikeehitis on kuni 20 m?
suuruse ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m koérge hoone v&i samade mddtmetega
katusega rajatis, sh katusealune, mis ei ole ehitusloakohustuslik. Hoonete ja vaikeehitiste
ehitisealuse pinna taisehitus on kuni 400 m? ehk kuni 20% krundi pindalast.
Detailplaneeringuga on lubatud ehitada 1 hoone ja 2 abihoonet.

Koik ehitised peavad vastama ehitamise Uldnduetele ja kitsendustele (tuleohtusnduded,
detail- voi Uldplaneering, ehituskeeluvodnd jms). Tule leviku tdkestamiseks peab
hoonete vahel olema tuleohutuskuja uldjuhul 8 m.

Piirdeaedu ei tohi rajada valjapoole katastrilksuse piire.

KINNISTU EHITUSOIGUS Vastavalt kehtivale | Planeeringuettepanek
Hindreku maauksuse
detailplaneeringule

kinnistu suurus 2000 m? 2000 m?
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kinnistu sihtotstarve 100% elamumaa 100% elamumaa
maksimaalne hoonete arv  |1elamu + 1 kd&rvalhoone 1 péhihoone + 2 abihoonet
krundil

lubatud maksimaalne 300 m? 400 m?

maapealne hoonete
ehitisealune pind

maksimaalne krundi 15% 20%
taiesehituse %

hoonete lubatud 9m pdhihoonel 9m, abihoonel
maksimaalne kdrgus 5m
hoonete lubatud 2 pdhihoonel 2, abihoonel 1.

maksimaalne korruselisus

katusekalle 15-30° pdhihoonel 15-30°,
abihoonel 0-40°

parkimiskohtade arv 3 3

krundil

tulepusivusklass TP3 TP3

3.2. Ehitiste arhitektuurinduded

Kinnistul paiknevad hooned ja piirded peavad omavahel arhitektuurselt haakuma ja
sobima kontaktvéondi uldise laadiga. Fassaadimaterjalidena on soovitatav kasutada
puitvoodrit, krohvi, loodusliku kivi voi tellist. Lubatud on ka materjalide kombineerimine.
Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid materjale. Katusekalle tohib olla pohihoonel 15-30°
ja abihoonetel 0-40°. Lahtuda kinnistul asuva elamu ja krundipoolse tanavafrondi
elamute katuste valdavast pohikaldest. Katusekatte materjaliks on soovitatav valida
plekk, bituumen, PVC plaat voi rullmaterjal.

3.3. Teed ja liikluskorralduse p6himotted

Juurdepaas kinnistule toimub Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna riigimaanteelt
olemasoleva Palkoja tee ja Tuhkru tanava kaudu.

Korterelamute ja ridaelamute puhul lahtutakse parkimise arvutamisel kehtivast
uldplaneeringust ja teemaplaneeringust ning Uksikelamute ja paariselamute puhul
arvestatakse parkimine vastavalt EVS 843:2016 Linnatanavad esitatud tabelist nr 9.2.
Parkimine on lahendatud kinnistusiseselt, arvestusega 3 autokohta elamuthiku kohta.

Ehitusseadustiku § 71, Ig 1 on avalikult kasutatava tee kaitsevoond teed Umbritsev maa-
ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt
lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusid. § 71, Ig 2 kohaselt on tee
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kaitsevoondi laius moélemal pool aarmise sdiduraja valimisest servast kuni 30 m. Tuhkru
tanava tee kaitsevdondi laius on 10 m teemaa piirist. Teekaitsevodnd on maaratud Harku
Vallavolikogu 29.06.2006 otsusega nr 63 kehtestatud Muraste kulas Hindreku
maauksuse detailplaneeringu (FIE Taimi Kirs Tiia Magi t&é6 nr 15) alusel, tol ajal kehtinud
teeseaduse alusel ning kaesoleva detailplaneeringuga teekaitsevodndit ei muudeta.

Detailplaneeringu muutmisega ei kaasne vajadust olemasoleva liikluskorralduse
muutmiseks.

3.4. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted

PUUDE KAITSE

Planeeringualale on istutatud kaks puud. Hoonete ja teede planeerimisel/
projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku kaitsevodndiga.
Olemasoleva sailitatava haljastuse kaitsetingimused ehituse perioodil maarab EVS 939-
3:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse.

JAATMED

Jaatmekaitlus toimub vastavalt piirkondlikule jaatmekavale. Lahtuda tuleb Harku
Vallavolikogu 25.02.2016 vastu voetud maarusest nr 7 ,Harku valla jaatmehoolduseeskiri®.
Krundil tekkivad jaatmeid kogutakse kinnistul asuvatesse prugikonteineritesse.
Jaatmete araveoks peab olema sdlmitud leping piirkonda teenindava jaatmete araveoga
tegeleva asutusega.

Ehitusperioodil tuleb kinni pidada kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja
headest tavadest. Keelatud on ehitusjaatmeid matta voi podletada. Ehitustoddel
valjakaevatav haljastuseks sobiv pinnas tuleb planeerida olemas oleval krundil.
Haljastamiseks mittesobiv pinnas voi ehituse kaigus tekkivad jaatmed kaidelda vastavalt
kehtivale jaatmekaitlus nduetele. Parast ehitustegevuse |6petamist voi peatamist tuleb
tagada krundi heakorrastamine. Heakorra tagamine krundil on krundi omaniku
kohustus.

VERTIKAALPLANEERIMINE

Sadeveed juhitakse maapinna kalletega ehitiste perimeetrist, teedest ning
platsidest eemale ning immutatakse oma kinnistu haljasalale vo&i suunatakse
drenaazikanalisatsiooni. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele ning maapinda
ei tohi tdsta naaberkinnistu pinnast kdrgemale.

3.5. Tuleohtusnéuded

Tuleohutusabindude tagamiseks votta aluseks Siseministeeriumi maarus nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” (vastu voetud 30.03.2017), Eesti standardid EVS EVS 812-
3:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kuttesusteemid®, EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus:
Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®.
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Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada
olulist majanduslikku voi Uhiskondlikku kahju. Ehitiste rajamisel peavad tagatud olema
minimaalsed 8 meetri laiused tuleohutuskujad naaberehitiste vahel. Ettenahtud ehitiste
vahimaks tuleohutusklassiks on TP3. Tapsemad tulekaitsendbuded maarata hoone
ehitusprojektiga, lahtudes kehtivatest aktidest ja normidest.

Kinnistu tuletdrjevesi saadakse Uhisveetorustikust tuletdrjehudrandi kaudu. Lahim
tuletdrjehldrant nr 53 (VID 5907) asub Tuhkru tanaval Palkoja tee 11 ja Tuhkru tn 2a
kinnistu piiril, ca 16 m kaugusel kinnistu piirist.

3.6. Servituutide seadmise vajadus
Detailplaneeringu muutmisega uusi servituute ei seata.

Tuhkru tn 1 maauksuse kitsendusteks on elektripaigaldise kaitsevoond, Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaitsevodnd. Kinnistusraamatusse on kantud tehnorajatise haldamiseks
seatud isikliku kasutusdiguse ala vorguvaldajate kasuks.

3.7. Tehnovorgud ja rajatised

Kinnistuni on valja ehitatud piirkonna varasemas detailplaneeringus ettenahtud
tehnovoérgud ja rajatised ning valjaehitatud tehnovdrkudele on valjastatud kasutusload.

Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademe- ja drenaazivee kanalisatsiooni
projekteerimisel ldhtuda Strantum OU tehnilistest tingimustest 25.01.2024 ja tahtajatust
liitumislepingust nr 20200753, kuupaevaga 15.12.2020.

3.7.]. Veevarustus

Planeeringuala varustatakse veega OU Strantumi Uhisveevdrgu abil. Liitumispunktid on
rajatud kinnistu piirile. Tagatud veekogus 0,3 m3/ddpaev.

3.7.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala reovesi suunatakse OU Strantumi tsentraalsesse reoveekanalisatsiooni.
Liitumispunktid on rajatud kinnistu piirile. Tagatud Uhiskanalisatsiooni vastuvbetav
reoveekogus 0,3 m3/ 6dpaevas. Uhiskanalisatsiooni kasutatakse reovee vastuvétmiseks.
Ohtlike ainete sisaldus Uhiskanalisatsiooni juhitavas vees peab vastama
keskkonnaministri ja eeskirjas kehtestatud nduetele.

3.7.3. Sademe- ja drenaazivee kanalisatsioon

Kinnistu sademe- ja drenaaZivee &ravool on lahendatud OU Strantumi
sademeveetorustiku abil.

SademeveesUsteemide ja ehitiste kavandamisel tuleb kasutada looduslahedasi ja
kombineeritud sUsteeme: sademevee kogumine, kasutamine ja kaitlemine selle
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tekkekohas. Pdhjavett tuleb kastmiseks kasutada minimaalselt. Hoonete katustelt
koguda maksimaalselt sademevett kastmisveeks ning peale kogumist Ule jaav vesi
juhtida sadeveekanalisatsiooni. Sademevett koguda maapealse mahutiga, voimalusel
maa-aluse mahutiga. Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

Suvekuudel sajab Harku vallas 300 mm vett ruutmeetri kohta. Véimalik hoonete
katusepind kinnistul on kokku ligikaudu 400 m2 Optimaalne kinnistule projekteeritav
kastmismahuti on 3-5 m3® suurune. VOib kasutada maapealseid lahendusi, kus
vihmaveesUsteemide juurde kuuluvad sademeveemahutid on 250-700 liitrised. Kuni
50m? vaikeehitisel naha ette kuni kaks maapealset kogumismahutit voi véimalusel
Uhendada maa-aluse kogumismahutiga.

3.7.4. Elektrivarustus

Kinnistu elektrivarustuse tagab Elektrilevi OU. Liitumispunktid on rajatud kinnistu piirile.
VérguUhenduse labilaskmisvdime 25A, nimitoitepinge liitumispunktis 0.4kV, faaside arv
3. Vorguettevotja tagab liitumispunktis standardse pinge, tagab ostjale voérguuhenduse
kasutamise vOimaluse I|abilaskevbime ulatuses, edastab elektrienergiat kuni
liitumispunktini ja korraldab vérguteenuse ja elektrienergia koguste modtmise.
Elektrilevi OU-ga on sdImitud vérguleping nr 1836793150/1, kuupaevaga 27.01.2021.

Kinnistule on paigaldatud ka lokaalne paikeseenergial pd&hinev elektrisiUsteem.
Paikesepaneelid on paigaldatud eluhoone katusele. Paneelide asukoha valikul peab
olema minimeeritud paneelidest tulenev peegeldusmd&ju naaberkinnistute suhtes.
Paikesepaneelid tuleb paigaldada hoonete konstruktsioonile ning paikesepaneelide
paigaldamine maapinnale ei ole lubatud.

3.7.5. Sidevarustus

Kinnistu sidevarustus on lahendatud l&bi optilise kaabli. Enefit Connect OU-ga on
sélmitud kiire interneti vérgu liitumisleping numbriga 433706, kuupaev 24.11.2022.
Teenuse osutaja vastutusalas olev sidekaabli [6pp-punkt on viidud kinnistu piirile.

3.7.6. Soojavarustus

KUttesusteem on lahendatud lokaalselt soojuspumbaga. Hoonetele paigaldatavad
ventilatsiooni- ja soojuspumbad ning paikesepaneelid ei tohi hairida naaberelanikke
(mdara ja visuaalne ilme) ja need ei tohi paikneda krundi tanavapoolses hoone osas.

3.8. Servituudid

a. 3-meetrine ehituskeeluvoond Tuhkru tn 1 kinnistule Tuhkru tn 3 piirneval alal.

b. Servituut olemasolevate vee ja kanalisatsiooniehitiste ning sademevee- ja
kanalisatsiooniehitiste haldamiseks Tuhkru tn 1 kinnistul, kaks meetrit
liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks.
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c. Servituut olemasoleva elektriliitumispunkti haldamiseks Tuhkru tn 1 kinnistul, 2m
laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks.

4 KESKKONNATINGIMUSED JA -KAITSE

4.1. Keskkonnamoju

Antud detailplaneeringuga kavandatakse Uksnes Uhe majapidamise
Umberplaneerimist, mistdttu on kavandatava tegevuse mdju vaga vaike majanduslike,
kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale. Samuti on detailplaneeringu koostamise
eesmark kooskdlas Uld- ja teemaplaneeringuga ning kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS
§ 33 10ige 2 punkti 3 ja 4 tegevuse alla. Seega ei ole vajalik anda detailplaneeringu
keskkonnamodju strateegilise hindamise eelhinnangut.

Planeeringuga kavandatavaga ei kaasne olulist negatiivset keskkonnama&ju ega pusivaid
kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi Ohusaastet, jaatmeteket, mura, vibratsiooni
vOi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostust. Ehituse kaigus kaasnevad hairingud on
[Uhiajalised ning elukeskkonda oluliselt mitte halvendavad. Samuti ei sea see ohtu
inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ja vara. Planeeritav tegevus ei mojuta
looduskaitselisi objekte ega Natura 2000 alasid.

- Podhjavee ja pinnase kaitseks ei tohi immutada reovett ega juhtida saastatud vett
kraavidesse voi haljasaladele. Reoveed kanaliseeritakse.

- Jaatmeid tuleb kaidelda vastavalt valla jaatmehoolduseeskirjale ja
jaatmeseadusele. Jaatmete mahuteid tuleb vastavalt kasutamisele regulaarselt
tUhjendada, et valtida nende Uletaitumist, haisu teket ja Umbruskonna reostust.
Jaatmeid on kohustuslik sorteerida ning viia spetsiaalsetesse
ladustamiskohtadesse ja biolagunevaid jaatmeid komposteerida.

- Haljastuses sailitada maksimaalselt kdrghaljastust.

- Ehitustegevuse kaigus tuleb ette naha sailitatavate puude juure- ja tUvekaitse.

- Tehnovoérgud ja rajatised tuleb rajada maa-aluse paigaldus viisiga.

4.2. Avariiolukorrad

Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud on kestuselt valdavalt ehitusaegsed ja
avariiolukordade esinemise tdenaosus vaike, kui ehitamisel arvestatakse
detailplaneeringus, ehitusprojektis ning digusaktides toodud tingimuste ja nduetega
ning kasutatakse ennetatavalt Oigeid tddvotteid. Ehitusel voimalike ohte voéivad
pdhjustada rikked mehhanismidega, tehnovérkude |6hkumisel kaasnevad lekked,
téoonnetused, kemikaalide, kUtuste, olide lekked, tulekahju jms.

Kasutusperioodil voib avariiolukorraks olla kas tulekahju voi tehnovorkude lekked.
Tulekahju ennetamiseks peavad olema ehitised varustatud nduetele vastavate
suitsuanduritega ning tulekustutusvahenditega ja tuleb jargida eelnimetatud
tuleohutusnoéudeid. Tehnovorkude lekete puhul votta Uhendust vorguvaldajaga.
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4.3. Mlra ennetus

Suur osa kinnistust asub Maa-ameti mdddistuste andmete kohaselt maanteeliiklusest
tulenevast murarohkest alast valjas. Pohjapoolses osas on mdddetud o0dpaevaseks
muraklassiks 45 db. Vahendamaks Tallinn-Rannamodisa Kloogaranna maanteelt tulevaid
hairinguid on soovituslik votta tarvitusele sotsiaalministri 04.03.2002.a vastu voetud
maaruses Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja murataseme modtmise meetodid §8 nimetatud meetmed mura
normtaseme tagamiseks. Kasutada ehituslikke votteid voimaliku liiklusmura
vahendamiseks eluruumides. Tagada normide kohane helikindlus seintele, ustele ja
akendele.

4.4, Abinoud radooni méju leevendamiseks

Harjumaa radoonikaardi andmetel paikneb detailplaneeringuala korge
radoonisisaldusega (150 - 250 kBg/m3) pinnasega piirkonnas. Hoone ruumidhu radooni
tase peab vastama Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19
~Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase* toodud normidele.
Tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid kehtiva
standardi EVS 840:2023 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes meetmeid.

5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vahendavad:

- teede ja hoonete vaheline hea nahtavus;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

- Kkinnistusisene parkimine;

- prugikonteinerite paigutamine oma krundile;

- territooriumile piirdeaedade rajamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- kindla ja kvaliteetse lukustussusteemi paigaldamine;

- hairesUsteemi paigaldamine;

- tuletdrje signalisatsiooni andurite paigaldamine;

- naabrivalve;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prugikastid,
pingid jne.).

6 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi
koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
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kehtivatele projekteerimisnormidele. Ehituslubade valjastamise eelduseks on asjaolu, et
planeeringualal oleks valja ehitatud planeeritavad tehnovérgud ning juurdepaasutee.
Kaesoleva planeeringu puhul on olemasolevale Tuhkru tanavale k&ik vajalikud
tehnovoérgud valja ehitatud.

Peale detailplaneeringu kehtestamist toimub huvitatud isiku poolt planeeringu
lahenduse elluviimine jargneva tegevuskava alusel:

I Vastavalt ehitusseadustikule vajadusel ehitusteatis(t)e ja ehitusprojekti(de)
esitamine vallale.

[l Ehitiste rajamine

[l Vastavalt ehitusseadustikule vajadusel kasutusteatiste taotlemine.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks
naabermaalksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui
planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
huvitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
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