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1. SELETUSKIRI

1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Hiiumaa Vallavolikogu otsus 21. aprill 2022. a. nr. 41 ,,Rookopli tn 20 maatksuse
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine” ning Lisa 1 ,,Kardla
linnas asuva Rookopli tn 20 maalksuse detailplaneeringu ldhteseisukohad” ja Lisa 2 ,Eelhinnang Hiiumaa vallas Kardla
linnas Rookopli tn 20 maaliksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.”
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik ja algatamise taotleja on MiPa Services OU (esindaja Michele Parrucci,
juhatuse liige).

1.1.1 Ldhtematerjali loetelu:

1. Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, jGustumine 01. juuli 2015. a.).
Ehitusseadustik’ (Riigikogu seadus, joustumine 01. juuli 2015. a.).
Jastmeseadus’ (Riigikogu seadus, joustumine 01. mai 2004. a.).

W

Keskkonnaseadustiku iildosa seadus’ (Riigikogu seadus, jéustumine 01. august 2014. a., osaliselt 01. jaanuar 2015. a.

ja 01. august 2017. a.).

5. Liiklusseadus® (Riigikogu seadus, joustumine 01. juuli 2011. a.).

6. Looduskaitseseadus’ (Riigikogu seadus, joustumine 10. mai 2004. a.).

7. Maaparandusseadus (Riigikogu seadus, jGustumine 01. jaanuar 2019. a.).

8. Tuleohutuse seadus (Riigikogu seadus, joustumine 01. september 2010. a.).

9. Veeseadus' (Riigikogu seadus, jéustumine 01. oktoober 2019. a.).

10. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus (Riigikogu seadus, jGustumine 22. marts 1999. a.).

11. Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse ministri kaskkiri 20. méarts 2018. a. nr. 1.1-4/65).

12. Kérdla linna tldplaneering (kehtestatud 21. juuni 2012.a. maarusega nr. 35).

13. Hiiumaa Vallavolikogu otsus 21. aprill 2022. a. nr. 41 ,Rookopli tn 20 maaiksuse detailplaneeringu koostamise
algatamine ja keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata jatmine.”
Seletuskiri Hiilumaa Vallavolikogu otsuse ,Rookopli tn 20 maaiksuse detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine” juurde.
Lisal ,Kérdla linnas asuva Rookopli tn 20 maalksuse detailplaneeringu lahteseisukohad.”
Lisa2 ,Eelhinnang Hiiumaa vallas Kardla linnas Rookopli tn 20 maaliksuse detailplaneeringu keskkonnamdju

strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.”

14. Keskkonnaameti kiri 21. veebruar 2022. a. nr. 6-5/22/1461-2 ,Seisukoht Rookopli tn 20 detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.”

15. Telia Eesti AS 01. aprill 2024. a. , Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 38768820"“.

16. P&hijoonise koostamisel on kasutatud Hadwest OU poolt 17. juuni 2022. a. koostatud "Rookopli tn 20 kii topo-
geodeetiline uuring" asendiplaani M 1 : 500, t66 nr. T-22-260.

17. Teised kehtivad Gigusaktid ja normdokumendid.

1.2 PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE SAAVUTAMISEKS, SEALHULGAS VASTAVUS
STRATEEGILISTELE PLANEERINGUTELE
Detailplaneeringu koostamisel kuuluvad arvestamisele Hiiu maakonnaplaneering 2030+ ja Kardla linna tldplaneering.
Maakonnaplaneeringu eesmark on toetada maakonna ruumilist arengut, mis tagab tasakaalustatud ruumilise
asustusstruktuuri ning elukvaliteedi olukorras, kus maakonna rahvaarv pikemas perspektiivis kahaneb ja vananeb;
tasakaalustada riiklikke ja kohalikke huvisid, arvestades seejuures kohalike arenguvajaduste ja -vGimalustega.
Maakonnaplaneering on aluseks kohalike omavalitsuste lldplaneeringute koostamisele. Maakonnaplaneering kasitleb ka
ruumilisi vaartuseid (elukeskkonna vaartused, majanduskeskkonna vaartused ja looduskeskkonna vaartused).
Hiiumaal on maakonnakeskuseks Kardla linn, mis on thtlasi saare tdmbekeskus ja linnalise asustusega ala.
Hoonestuse kavandamise p&himdotted ja kasutustingimused:
e Hoonestuse kavandamisel linnas eelistada olemasolevate hoonestusalade tihendamist, seejuures séilitades neile
iseloomulik struktuur, ning osaliselt valjaehitatud piirkondade terviklikku valjaarendamist.
e Sotsiaalobjektide (lasteaed, kool, laste manguvéljak, hooldekodu jms) asukoha valikul arvestada, et need oleksid
eemal miira- ja Ghusaaste allikatest. Objektide kavandamisel arvestada universaaldisaini pGhimotetega.
e Kaaluda vdimalusi tehnilise taristu (vesi, kanalisatsioon, teed) (ihendamiseks tihisesse slisteemi.
¢ Hoonestuse kavandamisel hajaasustuses analiilisida, kas ala on kaetud Uhistranspordivorgustikuga voi kas on véimalik
ning majanduslikult otstarbekas ala tihistranspordiga tihendamine.
e Analliisida, kust hakatakse tarbima teenuseid, sh. lastehoiu ja koolivérgu kattesaadavust.
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Maakonnas on olemas enamuse olulisemate regionaalsete teenuste osutamiseks vajalik taristu - maakonnahaigla,
glimnaasium, maakonnaraamatukogu, maakondlik kultuurikeskus, staadion, pangakontor, linna |dheduses maakondlik
tervisespordikeskus (Palukiila) ning mujal piirkonnas (Suuremdisas) ametikool. Kvaliteetse glimnaasiumihariduse
kattesaadavuse tagamine on riigi prioriteet, mida viiakse ellu glimnaasiumivorgu arendamisega, valdavalt maakondlikes
keskustes, lahtudes haridusstrateegiast ja selle programmidest ning Hiiumaa vajadustest.

Valdav osa elanikele ja asutustele suuremas mahus teenuseid osutavatest riigiasutustest omab Kardlas regionaalset
struktuuritiksust voi teeninduspunkti. K&ik kohalikud kvaliteetteenused on Kardlas voi selle rahuldava kattesaadavusega
teenuspiirkonnas olemas.

Hiiu maakonnaplaneeringuga on tehtud ettepanek Kardla linn (vaartuslik maastik nr 16) rahvusmaastike maaramiseks.
Edasine Eesti rahvusmaastike maaramise protsess toimub juba riigi tasandil.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala Kardla vaartuslikule maastikule. Vaartuslike maastike kaitse tagatakse
neile seatud kasutustingimuste tditmisega, mida on oluline arvestada nii tldplaneeringute koostamisel kui ka erinevate
arendus- ja majandustegevuste kavandamisel. Vaartuslike maastike sdilimine soltub paljudest, eeskatt majanduslikest
teguritest, millest olulisemad on pd&llumajanduse tasuvus ning toetuste taotlemise tingimused.
Vaartuslike maastike arengu pohimotted ja kasutustingimused:
e Vajadusel tdpsustada vaartuslike maastike piire ning kaitse- ja kasutustingimusi;
e Piiritleda miljoovaartuslikud alad;
e Koostada maastikuanaliilis. Omavalitsusel on &igus ehitiste kavandamisel vaartuslikele maastikele nduda
maastikuanallisi.
e Siilitada traditsioonilisi (ajaloolise vadrtusega) maastikuelemente, struktuure ja maakasutust;
e Siilitada pollumajandusmaastiku avatust ja vaateid sh vaateid vaartuslikele maastikuelementidele;
e Siilitada vaartuslikke looduslikke alasid ja maastikuelemente;
e Sobivates kohtades taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust;
e Sobitada uusi hooneid, rajatisi ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks hairivat ebak&la ning et maastiku vaartus ei
kahaneks;
e Viltida elamuehitust rannaniitudel, vanades luitemetsades jt suure loodusliku vdartusega aladel, kuhu
traditsiooniliselt pole veel elamuid rajatud;
e Korraldada ja hooldada puhkamiseks sobivaid alasid nii, et nende vaartus kilastajate suure arvu voi intensiivse
kasutuse tGttu ei kannataks.

Maakonnaplaneering ndeb ette kogu Hiiumaa turismipotentsiaali maksimaalset kasutamist, sh. loodus- ja mereturismi
arendamist. Vajalik on puhkealade ja turismiobjektide kasutuse planeerimine (erinevat tilipi teed, rajad, parklad, telkimis-
ja Iokkekohad, viitade slisteem jms.) ja suunamine nii planeeringute kui projektide kaudu. Metsi ja randu peetakse turismi ja
puhkemajanduse seisukohalt vaga olulisteks aladeks. Oluliste puhkealadena on maakonnaplaneeringus maaratud sh. Kardla
rannaniidud ja metsad. Need on piirkonnad, mis on looduslikult sobivad puhkeotstarbeks ning mida arvestatav hulk inimesi
(nii kohalikke kui turiste) kasutab puhkamiseks, taastumiseks, liikumisharrastusteks jne. Puhkajate rohkus suvel antud
kohtades eeldab labimdeldud infrastruktuuri, regulaarset hooldust ja puhkerajatiste planeerimist.

Ladne-Eesti vesikonnas oluliseks Uleujutusohuga tiheasustusalal asuvaks riskipiirkonnaks on nimetatud Kardla linn.
Maandamiskava kohaselt on maakonnaplaneeringuga kavandatud perioodil, lileujutuse tdendosus 10 aasta jooksul 10%
ning ulatus ca 5 ha. Uleujutusohuga seotud riskipiirkondadesse jaavate elanike arv on sellisel juhul 18 inimest. Kardla linnas
on uleujutuseohu pdhjusteks:

1) pikaajaliste rohkete sademete voi lumesula tottu tleajavad vdiksemad joed, ojad ja jarved;

2) veekindlatelt aladelt kiiresti dravoolav vihmavesi voi lumesulamisvesi, mis on tavaliselt koostoimes torgetega

sademeveekanalisatsioonis.

Uleujutusriski aladele jadvate tundlike objektidena on iileujutuste maandamisekavas vilja toodud asutused/ehitised, kus
Uleujutus takistab operatiivteenistuste, haiglate, lasteaedade, koolide ja avalikdiguslike hoonete t66d ning Uleujutuse riski
vahendamiseks on vajalik kasutada erimeetmeid (naiteks Oppuseid ja koostada evakueerimisplaane). Olulised on ka
sadamad ja muu infrastruktuur (teed, elektriliinid), mis vdivad olla lleujutuse toimumise ajal ohustatud. Seeldbi on
takistatud vGi piiratud inimeste ja paasteteenistuse liikumine. Kardla linna puhul planeeringu ajaperspektiivi silmas pidades
sellised tundlikke objekte lleujutusealale ei jaa. Samuti ei jaa sellele alale kultuurivdartusega objekte.

Maakonnaplaneeringus on margitud olulise arengupotentsiaaliga sadamad:
¢ Uue vdimaluse Hiiumaale jGuda avab Kardla sadam. Merega seotud turismiteenustel on jatkuvalt potentsiaali ning
sadama areng voib avada ka linnale uued arenguvdimalused.
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e Ettevotluse arendamise seisukohalt on maakonnatleselt olulisemad Suursadam, Soru, K&rgessaare, Kardla. Nende
sadamate puhul tuleb arvestada ettevétluse- ja tootmisalade laiendamise véimalustega, nt. paadiehitus, -hooldus ja -
remont, paatide hoiustamine.

e Turismi arenguks on maakonna kontekstis olulisemad Kardla, Heltermaa, Orjaku, S6ru, Korgessaare, Salindmme,
Haldi, Suursadam, Roograhu, Kalana sadamad.

K&ikide sadamate arendamisel tuleb Idhtuda nende kasutusfunktsioonide mitmekesistamisest.

Kaesoleva planeeringu raames on v&imalik maakonnaplaneeringus toodud tingimusi tdita vaid planeeringuala piires
lahendatavate teemadega. Nimetatud lahendus tagab vastavuse maakonnaplaneeringu péhimdtetele.

Planeeringualal kehtib Kardla Linnavolikogu 21. juuni 2012. a. otsusega nr. 35 kehtestatud Kardla linna tGldplaneering.
Uldplaneering mairab maakasutuse juhtotstarbed ning kasutus- ja ehitustingimused ehitustegevuseks. Uldplaneeringuga
madratakse maakasutuse juhtotstarve uldisel tasandil valla ruumilise arengu p&himdétetest ldhtuvalt, st. arvestades, milline
on maakasutuse potentsiaal. Kus ehitustegevus on lubatud, kuid pole maaratud juhtotstarvet, on soovituslik suund eelkdige
elamumajandus, puhkemajandus, mahepdllumajandus, kohalikel traditsioonidel p&hinev vdiketootmine ja -ettevotlus.
Kardla linna Uldplaneeringuga ei kavandata olulisi muudatusi véljakujunenud asustusstruktuuris. Ruumilises arengus
nadhakse integreeritult ettevotluseks sobilikke piirkondi, elupaiku ning rohevérgustiku osasid.
Kardla linna ruumilise arengu p&himétted:
e sdilitatakse voimalikult palju looduskeskkonda, véimalusel integreeritakse tehiskeskkond looduslikuga;
e olemasolevat maakasutust vGimaldatakse jatkata senises mahus;
e areng kavandatakse mahus, mis ei ileta keskkonna taluvuspiire;
e linnaruumi terviklikkuse sdilitamiseks kehtestatakse ehitiste mahtude, paiknemise ja funktsioonide maaramise lldised
pohimdtted;
e miljoovaartusliku hoonestusala sdilimise tagamiseks seatakse tdiendavaid Gldisi tingimusi ja piiranguid;
e arendatakse ja laiendatakse avaliku kasutusega ehitisi ja alasid;
e olulisel kohal majanduselu elavdamisel on ettevotluskeskkonna mitmekesistamine ja turismimajanduse arendamine
(sh Kardla sadama taastamine);
e stabiilse arengu eelduseks on taristu jarjepidev kaasajastamine.

Uldplaneering ei ole aluseks planeeritava maa-ala ega maaiiksuste ehitustegevusele - ehitustegevuse aluseks on
detailplaneering, mis koostatakse Uldplaneeringu ala vdiksema osa kohta. Labi detailplaneeringus ette ndhtud tegevuste
viiakse ellu Uldplaneeringu eesmargid.

Juhtfunktsioon on tldplaneeringuga maaratav maa-ala kasutamise valdav sihtotstarve, mis maarab kindlaks edaspidise
maakasutuse pd&hisuunad. Juhtfunktsiooniga mdaaratud alal on kogu tegevus allutatud juhtfunktsioonist tulenevale
eesmirgile. Uldplaneeringuga maaratud juhtfunktsioone on arendustegevusel kohustuslik arvesse vdtta. Uldplaneering ei
muuda oluliselt Kardla linna ruumilise arengu eesmarke ega valja kujunenud asustuse ja taristu rajamise pShisuundi.
Arimaa juhtfunktsioon on méairatud olemasoleva v&i kavandatava drihoone, kus pakutakse tooteid vdi teenuseid, ning seda
teenindava maa ja taristu alusele alale.
Kardla linna lldplaneering maarab drimaa juhtfunktsiooni kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maale.
Arimaa juhtfunktsiooniga maal paikneb olemasolev v6i perspektiivne hoone, milles on vdimalik tegeleda erinevat laadi
ettevGtiusvormidega ning pakkuda tooteid ja teenuseid, mis ei eelda kohapealset suuremahulist tootmis- ega
toostustegevust, ja hoonet teenindav taristu:

e kaupluste, turgude jt jaemuigiettevotete maa;

e kaubabaaside, turustusorganisatsioonide jt hulgimudlgiettevGtete maa;

e kokkuostuladude ja laoplatside maa;

e toitlustusettevGtete maa;

* majutusettevitete maa;

e teenindusettevétete maa;

e kasumit taotlevate puhke- ja spordibaaside maa;

¢ bensiinijaamade maa;

e kontori- ja biiroohoonete maa;

e massikommunikatsioonidega tegeleva ettevotte maa.
Arimaa juhtfunktsiooni mairamise ja arendamise pdhimdtted:

e arvesse on voetud linnaruumi situatsiooni, oluliseks on peetud linna tanavatevérgu ldhedust;

¢ hoonestuse Umber on piisavalt parkimisvdimalusi;
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e hea varustatus taristuga.
Olemasoleva dari- ja tootmismaa laiendamine v&i tootmismaa muutmine d&rimaaks annab vdimaluse vdhendada
tootmismahtu ja kohapeal pakkuda erinevaid teenuseid ka senistes tootmishoonetes.

Ehitamis- ja kasutamistingimuste all mdeldakse erinevate juhtfunktsioonidega alade uldiste arengusuundade ning
kasutamist vGimaldavate tingimuste maaramist avalikust huvist, kehtivatest dokumentidest ning keskkonnasaastlikkuse
pShimdtetest ldhtuvalt.

Uldised nduded projekteerimisele ja ehitamisele:

e Kardla linn on detailplaneeringu koostamise kohustusega ala ja Planeerimisseaduses ette ndhtud juhtudel peab
tdpsemad ehitiste projekteerimis- ja ehitustingimused maarama detailplaneeringuga;

e juhtudel kui detailplaneeringu koostamine ei ole kohustuslik, véljastab kohalik omavalitsus konkreetse ehitise
projekteerimiseks projekteerimistingimused;

e ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja tldtunnustatud linnaehituslike pohimétete jargi — see
peab olema ehituskunstiliselt ja teostuselt heatasemeline, sobima (imbritsevasse keskkonda ja arvestama
véljakujunenud arhitektuurset situatsiooni ning ei tohi luua ohtu inimeste tervisele, varale ega keskkonnale;

e ehitiste plstitamisel tuleb jargida koostatud ehitusprojekti ning kohaliku omavalitsuse poolt vdljastatud
ehitustegevust lubavas dokumendis satestatut;

e ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud vaba juurdepaas selle ning teiste vahetus ldheduses
asuvate ehitiste remondiks ja hoolduseks, samuti tulekahjude, avariide ja 6nnetuste likvideerimiseks;

¢ ehitise koik véljaulatuvad osad peavad paiknema krundi piires, millel see asub, vélja arvatud juhul kui naaberkrundile
on kehtestatud selleks ette ndhtud servituudid.

Uldplaneering mairab tingimused, millega peab arvestama detailplaneeringute koostamisel, projekteerimistingimuste
véljastamisel ning ehitusprojektide koostamisel:

e uutele maatksustele, millel hooneid ei paikne, ei tohi plstitada rohkem kui 3 hoonet;

e olemasoleva hoonestusega krundil vdib hooneid projekteerida ja plstitada kokku enam kui 3 juhul kui vdhemalt
pooltel piirnevatest kruntidest on olemasolevaid hooneid enam kui 3;

e uue hoone maksimaalne kdrgus kuni 12 m maapinnast. Kui krgemat hoonestust vGimaldav detailplaneering on enne
Uldplaneeringu kehtima hakkamist kehtestatud, on krgema hoone pustitamine vastavalt detailplaneeringule voimalik
ka peale Uldplaneeringu kehtima hakkamist (nt Kardla sadamapiirkonna detailplaneering Hiiumaa turunduskeskuse
rajamiseks, 2011);

¢ elamumaa juhtfunktsiooniga maa-alal on elamukrundi minimaalseks suuruseks 1500 m?;

e mitmepereelamute abihoonete rajamine tuleb lahendada kompleksselt k&ikide perede vajadusi arvesse vottes;

e elamualadel tuleb séilitada aedlinnaline ildmiljo6, vajadusel rajada madal- ja kdrghaljastus;

e piirdeaedade pustitamisel soovituslik p&himaterjal puit; tanavapoolsesse kiilge ei ole lubatud rajada vorkaeda;
lubatud on piirde puudumine vdi selle asendamine kuni 1,2 m kdrguse hekiga;

e ehitusdiguse madramisel peab arvestama vaartusliku haljastusega;

e (ldjuhul lahendatakse kogu parkimine maatiksuse piires, avalikult kasutatavale ténava-alale on lubatud parkimine
sotsiaalmaa ja teatud juhtudel drimaa juhtfunktsiooniga maa-alade puhul;

e tootmismaa territooriumid peavad olema kinnised ning takistama korvaliste isikute juurdepaasu;

e tootmismaadele kavandada k&rghaljastust puhvertsooni loomiseks naaberaladega;

e kavandatud uute hoonete asukohas peab maapinna absoluutkdrgus olema vahemalt +1,5 m;

e krundi maapinna kdrguse muutmine Ule 0,2 m juhul, kui sellega kaasneb sadevete reZiimi muutmine, vdib toimuda
naaberkinnisasjade omanike ndusolekul.

Arvestades Kéardla linna hoonestusmustrit ja vottes aluseks Kérdla linna Uldplaneeringu KSH aruandes toodud soovitusi,
madrab Uldplaneering ehituskeeluvodndi ulatuse Ladnemere rannas, Nuutri joel ja Liivaojal vastavalt kehtivatele
detailplaneeringutele v&i valja kujunenud ehitusjooneni (nditeks: olemasoleva hoonestuse vdi muu seaduslikult pistitatud
maapealse ehitiseni).

Kardla linnaga piirnev rand ja linna labivate vooluveekogude kaldad on pidevalt kasutuses ja regulaarselt hooldatud.
Territoriaalselt ning kogukonnana véikese linna territooriumil ei ole vdimalik teostada ranna- ja kaldaaladel soovimatuid
tegevusi, mis jadksid markamatuks ning voiksid kahjustada ranna- ja kaldaalasid. Léhtuvalt sellest ei ole ehituskeeluvodndi
vdahendamisel negatiivset m&ju looduskoosluste séilitamise, inimtegevusest Iahtuva kahjuliku m&ju piiramise ning ranna voi
kalda eripdra arvestava asustuse suunamise aspektist.

Kardla linna haldusterritooriumil on rannas ja kallastel vaba liikumine ning juurdepdasud tagatud ning ehituskeeluvéondi
vdahendamine ei halvenda seda olukorda.
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Kardla linna haldusterritooriumi hoonestusmaht on aastakiimnete jooksul valjakujunenud ning suuremahulisi uusehitisi
ehituskeeluvodndisse jadvale maa-alale ei ole véimalik maaalade vaikesuse tottu ehitada. Ehituskeeluvoondi vahendamise
eesmark on eelkdige lihtsustada Uksikute uute ehitiste (sh olemasoleva pdhihoonestuse abihooned) plstitamist linna
territooriumile ja korrastada tiheselt arusaadavaks ehituskeeluvéondi kulgemise piir.

Kardla linna tildplaneering maarab korduva Uleujutusega ala piiriks tavalise veepiiri.

Voimalikest Uleujutustest tingitud riskide vdhendamiseks peab iga uus hoone paiknema asukohas, kus maapinna
absoluutkdrgus on vahemalt +1,5 m.

Miljoovaartuslik hoonestusala on ajalooliselt véljakujunenud hoonestusviisi, haljastuse, tihtse ja omanaolise arhitektuuriga
maa-ala, mis moodustab sailitamist vaariva tervikliku miljoo.

Uldplaneering maarab Kardla linna miljéévaartusliku hoonestusala linna pdhjaossa, Rookopli tdnavast kuni Kardla sadamani,
osaliselt kattub miljoévaartuslik hoonestusala vaartusliku maastikualaga.

Miljoovaartuslikule hoonestusalale on keelatud projekteerida sealse arhitektuuri ja linnaehituslike tavadega
kokkusobimatuid ehitisi.

Miljoovaartusliku ala piiride maaramisel on arvestatud, et alas oleks esindatud linna hoonestust ja arhitektuuri
iseloomustavad erinevad ehitusperioodid. Miljoévaartuslikul hoonestusalal tuleb tahelepanu péorata sellele, et sailiks
miljo6ala omapara, looduslike motiivide ja kultuuriliste vormide véljakujunenud suhe. Vajadusel tuleb kavandada vaadete
avamist ja nende hoidmist avatuna.

Tédpsustavate tingimuste maaramiseks koostatakse peale Uldplaneeringu kehtestamist Uldplaneeringu lisana vastav
teemaplaneering, mis analliisib miljodvaartust tanavate voi Uhiste arhitektuur-ehituslike omaduste poolest sarnaste
piirkondade kaupa, esitab analiilsile tuginevad ettepanekud ja tingimused olemasolevate vaartuste sdilimiseks ning
vGimalused arenguteks (nditeks: samal ajal vGi erinevatel perioodidel, kuid samaste arhitektuursete pShimotete jargi
pustitatud hooned) ja tédpsustavad detailplaneeringud.

Uldplaneering mairab Kardla linna vaartusliku hoonestuse ning 20. sajandi vaartusliku arhitektuuripdrandi objektid
vastavalt nimekirjale, kuhu kuulub ka Rookopli tn 20. Kardla linna vaartusliku hoonestuse moodustavad hooned, millel on
sdilinud ajastuomane eksterjodrilahendus ja mille arhitektuurne eripdra on tahelepanuvddrne vaid Kardla
linnakujunduslikus kontekstis. Hooned moodustavad Kardla linna miljéovaartusliku substantsi, millele lisanduvad vaid
riiklikud malestised. Vaartusliku hoonestuse nimekirja lisatud hooned on kohalikku tdhtsust omavad ehitised, mille
rekonstrueerimisel voi lammutamisel tuleb kohalikul omavalitsusel kaaluda hoone séilitamise voi restaureerimise véimalusi.

Kardla tanavad ja liikluskorraldus erinevad tavaparaste vdikelinnade omast eelkdige selles osas, et linna ei sisene tupikuna
Uht kohaliku tahtsusega pohiteed, vaid seda ldbivad riigimaanteed, mis on linnasisese liikluse pdohitdnavateks ja
transiittrassiks Hiiumaa erinevate asukohtade vahel. Tdnavate, ristmike, parklate, kergliiklusteede ja rattateede arengu
tapsustamiseks koostatakse liikluskorralduse teemaplaneering.

Nimetatud tingimustega on arvestatud ka kehtivas detailplaneeringus. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on
ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused madratud kehtivat Uldplaneeringut arvestades; arvestatud on ja jargitakse
strateegilistes planeerimisdokumentides toodud p&himdétteid.

1.3 KARDLA VALLA ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Kdesoleva detailplaneeringu Uheks eesmargiks on esitada ettepanek vdhendada Kardla linna Uldplaneeringus kalda
ehituskeeluvodndi ulatust huvitatud isiku taotluse alusel hoonestusala ulatuses. Tegemist on kehtestatud Kardla linna
Uldplaneeringu muutmisega Looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 p 2 tahenduses.

Vastavalt Planeerimisseaduse §142 IGige 7 esitatakse kdesoleva detailplaneeringuga ettepanek muuta kehtestatud Kardla
linna Uldplaneeringut kehtiva ehituskeeluvéodndi osas.

1.4 ULDPLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSKEELUVOONDI MUUTMINE

Kdesoleva detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Kardla linna Uldplaneeringust, kus Rookopli tn 20 maaliksus asub
detailplaneeringu koostamise kohustusega maa-alal ning maakasutuse juhtotstarve on kaubandus-, teenindus- ja
biroohoone maa.

Kéesoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta osaliselt Kardla linna uldplaneeringut muutes osaliselt
ehituskeeluvé6ndi piiri vastavalt PGhijoonisele.

Ehituskeeluvoondi vahendamine on vajalik, et véimaldada Rookopli tn 20 maatiksusele (he pdhihoone laiendamise voi kuni

kahe abihoone (kokku kuni 3 hoonet) rajamist tldplaneeringu jargsele alale, kus erandkorras labi detailplaneeringu on

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 23 - 32
Aprill 2025 Hiiurnaa vald, Hiiu maakond
KARDLA LINNAS ASUVA ROOKOPLI TN 20 MAAUKSUSE DETAILPLANEERING



voimalik taodelda ranna ehituskeeluvééndi vahendamist Iahtudes Looduskaitseseaduse § 40 satestatud korrast ning viia

vastavalt pShijoonisele muudatused sisse Uldplaneeringusse.

Kehtiva tldplaneeringu kohaselt on Rookopli tn 20 maaliksusel maaratud kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa
juhtotstarve, ala asub kalda ehituskeeluvédndis ja piiranguvééndis. Uldplaneeringus ei ole Rookopli tn 20 maaiiksusel kalda
ehituskeeluvoondit  vdhendatud. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek dldplaneeringu  muutmiseks kalda
ehituskeeluvéondi ulatuse osas.

Uldplaneeringu kohaselt on Liivajée oja kaldal ehituskeeluvédnd Gildjuhul 25 m mere rannajoonest (tavaveepiirist).

01. aprill 2007. a. joustunud Looduskaitseseaduse § 35 18ike 4 kohaselt koosneb korduva lleujutusega veekogude ranna
ehituskeeluvodnd Uleujutatavast alast ja Looduskaitseseaduse § 38 IGikes 1 maadratud ehituskeeluvoondist.
Looduskaitseseaduse § 35 I0ige 31 satestab, et korduva ileujutusega ala piir mererannal maaratakse tldplaneeringuga.
Kardla linna tildplaneeringuga on korduva Uleujutusala piir maaratud ning selleks on pdhikaardile kantud veekogu piir.

Rookopli tn 20 maatiksuse planeeringuala jadb kogu ulatuses Liivajoe oja kalda ehituskeeluvéodndisse.

Looduskaitseseaduse § 38 |dige 3 kohaselt on ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Looduskaitseseaduse § 38 16ige 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning sama seaduse § 38 |0ige 5 need
ehitised, millele ehituskeeld ei laiene, juhul, kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga vdi lldplaneeringuga.

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja KSH eelhinnangu kohaselt maaratakse kdesoleva detailplaneeringuga ehitusdigus
olemasolevate hoonete rekonstrueerimiseks vGi uute pustitamiseks (maaiksusel kokku kuni 3 hoonet), mistdttu on
detailplaneeringu tiheks eesmargiks ehituskeeluvodndi vahendamine.

Looduskaitseseaduse § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvéondit suurendada voi vahendada, arvestades ranna
vGi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kGlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest.

Looduskaitseseaduse § 34. Ranna kaitse eesmdrk on rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest lahtuva
kahjuliku moju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba lilkumise ja juurdepdisu tagamine.

Ehituskeelvéondi vdhendamise taotlemisel on vdetud arvesse, et:

e Ehituskeeluvéondi vahendamine mdjutab eeldatavalt Liivajoe oja ega selle kallast ainult hoonete ja kaldakinldustuse
ehitusperioodil, kuna Rookopli tn 20 maaliksuse hoonestusala ja oja vahele jadb ca 1,5 m - 3,0 m laiune ala. Kalda
kaitseks seatud eesmarkide tditmise m&ju on maandatud peale ehitustédde 16ppu.

e Ranna kaitse eesmark on looduskoosluste sdilitamine.

Ehituskeeluvéondi vahendamist taotletatav ala ei asu (ihelgi kaitsealal, hoiualal vdi pusielupaigas. Ehituskeeluvéondi
vahendamist taotletav ala asub kogu ulatuses Liivajogi oja kalda 25 m laiuses ehituskeeluvéondis. K&nealustel
maaliksustel Looduskaitseseaduse § 4 tdhenduses kaitstavad alad puuduvad.

Keskkonnaameti kirjas 21. veebruar 2022. a. nr. 6-5/22/1461-2 on Keskkonnaamet seisukohal, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Kavandatav tegevus ei ohusta looduskoosluste sdilimist, kuna detailplaneeringu alal puuduvad kaitsealused
taimeliigid.

e Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine.

Inimtegevusest ldhtuv m&ju voib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ja kaldakindlustuse ehitamine,
tehnovorgud jne), kuid kuna juurdepaasuks saab kasutada olemasolevat linnatanavat, siis ei ole inimtegevusest Iahtuv
kahjulik m&ju markimisvaarne.

e Ranna kaitse eesmark on kaldal asuval kallasrajal vaba liikumise ja juurdepadsu tagamine.

Liivajogi oja ei ole avaliku kasutusega veekogude nimistus ja selle puudub kallasrada.

Looduskaitseseadus § 40 Ig 1. Ranna ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb ldhtuda kalda kaitse eesmarkidest ja lahtuda
taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud
asustusest.

Ehituskeeluv66ndi vahendamine ldhtuvalt taimestikust
Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda taimestikust.
Rookopli tn 20 maatiksusel ei ole Keskkonnaregistri andmetel kaitsealuseid taimeliike.
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Planeeritud krunt on umbkaudu kolmandiku osas kaetud hooldatud rohumaaga ning krundi servas kasvavad lksikud puud.
Kavandatud ehitustegevuse elluviimiseks on planeeritud hoonestusala juures lubatud tksikute (lilekasvanud) puude raie
hoonete timbruses, mis selgub tapsemalt rekonstrueeritava hoone vdi uue hoone projekteerimise ja ehitamise kaigus.
Planeeringulahendus ndeb Rookopli tn 20 maalksusega piirneval Liivajoe oja kaldal kaldakindlustuse rajamise vajaduse,
mille kdigus tdenaoliselt kaldaserval olevad puud raiutakse maha. Veeseaduse § 119 punkt 2 kohaselt on puu- ja p&&sarinde
raie sama seaduse § 118 Idike 2 punktides 1 ja 2 loetletud veekogude rannal voi kaldal keelatud Keskkonnaameti
ndusolekuta.

Hoonete ja liikluspindade aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt praegune rohukamar eemaldatakse, kuid peale t66de
IGppu ja maapinna tasandamist hoonestamata krundi pind haljastatakse endisel kujul.

Arvestades keskvdljaku keskonda ja planeeritava maatiksuse suurust, ei oma ehituskeeluvoondi vdhendamine taimestikule
markimisvdarset negatiivset maju.

Ehituskeeluv6ondi vihendamine ldhtuvalt reljeefist

Ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda reljeefist.

Planeeringuala maapinna kdrgus jddb vahemikku +2,24 kuni +3,27 m. Planeeritav maa-ala on Liivajée suhtes lauge tdusuga
ida suunas. Rookopli tn 20 maaliksuse hoonestusala on planeeritud 2,24 — 3,27 m kdrguse vahemikku.

Planeeritud hoonestusala asukoht jadb umbes 3 m kdrgusele merepinnast, seega eeldatavasti Uleujutuse risk puudub.
Ehituskeeluvéondi vahendamine ei oma negatiivset mdju, sest planeeritud hoonestusalal on hooned, teed ja tehnovérgud
juba varasemalt olemas.

Ehituskeeluv66ndi vahendamine ldhtuvalt kélvikute ja kinnisasjade piiridest

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda kdlvikute ja kinnisasjade piiridest.
Planeeritavatel maatiksustel on valdavaks k&lvikuks madratud muu maa. Rookopli tn 20 maalksusele hoonestuse
laiendamise jargselt muu maa kdlvik ei muutu.

Kuna planeeritav maa-ala on vdike, siis ei ole krundi kolviku piiri ja pindala muudatuse puudumine vastuolus
ehituskeeluvodndi vahendamise pShimé&tetega.

Ehituskeeluv6ondi vihendamine ldhtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovorgust

Ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel ldhtuda olemasolevast teede- ja
tehnovorgust. Ehituskeeluvodndi vahendamist taotletava alale on tagatud juurdepdas ida poolt kilgnevalt olemasolevalt
Rookopli tanavalt, millelt on juba rajatud juurdepdasuteed hoonestusalani. Ehitustegevuseks vajalikud raskeveokid voivad
rikkuda juurdepaasuteid ning seeldbi md&jutada negatiivselt teisi tee kasutajaid. Juhul kui teed saavad siiski rikutud, tuleb
teede endine olukord planeeringust huvitatud isiku poolt voimalikult kiiresti taastada.

Hoonete teenindamiseks vajalikud tehnovdrgud on vdimalik vélja ehitada hoonestusala ldaheduses, kus ehitustoddega
vGimaliku havinenud haljastuse saab taastada.

Tehnovorgud saab rekonstrueerida voi vajadusel ringi tosta koos juurdepddsutee rekonstrueerimisega (nditeks tee katte
alla vGi korvale) ja need tegevused ei too kaasa negatiivset m&ju ehituskeeluvoondi vahendamisele.

Ehituskeeluv66ndi vahendamine ldhtuvalt viljakujunenud asustusest

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda valjakujunenud asustusest.
Planeeringuala paikneb (ldplaneeringu jargsel detailplaneeringu kohustusega tiheasustusalal, kuhu on maaratud
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa juhtfunktsioon.

Tegemist on kesklinna piirkonnaga, kus hoonestuse moodustavad valdavalt drihooned, mis pakuvad avalikkusele suunatud
teenuseid. Sisuliselt on see linnalises keskkonnas peamine maa-ala, kus on lubatud tihedam hoonestus ning selle
arendamise soosimine. Kardla linnas on hoonestus Uldiselt koondunud ajalooliselt nii tanavate kui ka veekogude &darde.
Rookopli tn 20 maaiiksuse olemasoleva hoonete planeeritud hoonestusalast 1ahim naabermaatiiksuse hoone asub ca 46 m
kaugusel pShja suunal Rookopli tn 12 maauksusel (tunnus 37101:006:0430) ning nende vahele jaidb hooldatud rohumaa ja
kergliikustee katend. Sealne hoonestus jaab Liivajée ojast samuti ca 2 m kaugusele.

Planeeritud Rookopli tn 20 maalksuse hoonestusala ja juurdepdasutee paiknevad linnaténava korval, mistdttu maatksusele
ligipddsu tagamisel ja kommunikatsioonide rajamisel kahjustatakse vdhem olemasolevat looduskeskkonda.
Ehituskeeluvéondi vahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus véljakujunenud asustusega.
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1.5 PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS

1.5.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub on Kardla kesklinna piirkonnas, kus hoonestuse moodustavad valdavalt drihooned. Planeeringualana
mdoistetakse Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Kardla linnas asuvat Rookopli tn 20 (katastritunnus 37101:006:0550,
sihtotstarve 100% drimaa, pindala 1038 m?, registriosaga nr. 361633) maaliksust.

Maaliksus asub Kardla kesklinna piirkonnas, kus hoonestuse moodustavad valdavalt drihooned.

Planeeringualal ei asu muinsuskaitsealuseid objekte, kill aga kilgneb idast kultuurimalestiste nr. 23565 Kardla
tuletdrjemaja, nr. 23567 Kardla tuletdrjemaja abihoone ja nr. 23882 Arihoone Kirdlas Keskviljak 5 {ihise muinsuskaitseala
kaitsevoondiga.

Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala miljoévaartuslikul alal ning Rookopli tn 20 hooned on maaratud Kardla linna
vaartusliku hoonestuse nimekirja.

Maapind Rookopli tn 20 maatksustel on kuill tasane, kuid langeb thtlaselt Liivajogi oja suunas. Kdrgusarvud jaavad
keskmiselt vahemikku 3,2 m/abs maa-ala idaosas kuni 2,4 m/abs maa-ala lddneosas, st. kdrguste vahe ca 18 m peale on ca
0,8 m.

Looduskaitseseaduse ja Veeseaduse mdistes asub Rookopli tn 20 maatiksus Liivajogi oja kalda kaitsevéondites.
Planeeringuala asub maakonnaplaneeringu kohasel Kardla vaartuslikule maastikul.

Maa-ameti andmetel on Rookopli tn 20 maaiiksuse kdlvikuline koosseis: muu maa 1038 m2.

Joonis 1. Situatsiooniskeem (Maa-amet, aprill 2024)

1.5.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringualana kasitletakse Rookopli tn 20 maatiksust, millel asub kaks hoonet ning mida kasutatakse vastavalt drimaa
sihtotstarbel. K&lvikuliselt koosseisult on kogu detailplaneeringuala muu maa. Hoonetevaheline osas on kruusaga kaetud
majandusGue, kus on isetekkeline parkla paarile sGiduautole, hoonetest pdhjapoolne osas on kaetud rohumaa ja tiksikute
podsastega.

1.5.3 Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb pdhja, ida ja Iduna poolt Keskvaljak maaliksusega (tunnus 37101:006:0023, sihtotstarve
transpordimaa 100%, pindala 11213 m?), lddne poolt Allika tn 1 maalksusega (tunnus 37101:006:0420, sihtotstarve
elamumaa 100%, pindala 3765 m?) ning loode poolt Rookopli tn 18 maaiiksusega (tunnus 20501:001:0168, sihtotstarve
tihiskondlike ehitiste maa 100%, pindala 9672 m?). Keskvaljak maaiiksusel on Kardla keskvéljak liiklus- ja parkimispindadega
, valjaku keskel on rajatud mudtgikioskid. Allika tn 1 maaiksusel asub tksikelamu koos abihoonetega, kus hoonete limbrus
on hooldatud duemaa koos marja- ja viljapuu ajaga, Liivoja poolses servas on tksikud puud. Rookopli tn 18 maauksusel asub
Kardla kultuurimaja seda teenindava avaliku parklaga. Maaliksuse darealadel asuvad tksikud puud.
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1.5.4 Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Rookopli tn 20 maatksus kiilgneb ida poolt Kardla keskvaljakut ldbiva sGiduteega, millelt on olemasolev mahasdit
maaliksusele. SGidutee ja Rookopli tn 20 maaliksuse vahele jaab kergliiklustee.

Kardla keskvéljak koos soiduteede, kergliiklusteedega ja parklaga on avalikus kasutuses. Tdiendavaid teede
juurdepdaasuservituudi seadmise vajadust voi maa-ala avalikku kasutusse maaramise vajadust ei ole.

Lahim Ghistranspordi bussipeatus asub planeeringuala k&rval, kagu suunas.

1.5.5 Olemasolev tehnovarustus
Planeeringualal paiknevad sidemaakaabelliinid, 0,4 kV maakaabelliin, Uhis veevargi vee- ja kanalisatsioonitorustikud.
Maaliksusega piirneva sGidutee dares on tanavavalgustus ning IGunapiiri ldhedal kulgeb sajuvete kanalisatsioonitorustik.

1.5.6 Kehtivad piirangud
1.5.6.1 Kehtivad piirangud:
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kardla linn vaartuslik maastik;
- Kalda veekaitsevoond (ulatus jogedel ja ojadel 10 m veekogu veepiirist);
- Kalda piiranguvéénd (laius on 25 km? suuruse valgalaga j6el ja ojal 50 m);
- Kalda ehituskeeluvédnd (laius on kuni 25 km? suuruse valgalaga j6el ja ojal 25 m);
- 0,4 kV elektri maakaabelliin (kaitsevéond 1 m mdlemale poole liini telge);
- Side maakaabelliin (kaitsevoond 1 m mdlemale poole liini telge);
- Tanava kaitsevoond, laius adrmise sdiduraja valimisest servast on 8 m).

1.5.6.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad , Asjadigusseaduse” § 158 satted.

2. Elektrivorgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevéondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevodondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku § 70 ja § 72 alusel.

4. Planeeringuala paikneb maakonnaplaneeringu kohasel Kardla vaartuslikul maastikul, kus kehtivad teemaplaneeringus
satestatud vaartuslike maastike Uldiste kasutustingimuste ja Uldiste hooldussoovitustega.

5. Enne krundi miuki seada krunti ldbivatele tehnovérkudele servituudid ja tehnovdrkude koridorid tehnovorkude
valdajate kasuks.

6. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vGimaldama tehnovorkude
omanikele juurdepaasu tehnovorkude hooldamiseks.

7. Krunte labivatele tehnovérkudele seada servituudid tehnovorkude valdajate kasuks.

8. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb Iahtuda Ehitusseadustikust.

1.5.7 Olemasolevad detailplaneeringud

Rookopli tn 20 maatiksuse alal kehtib ,, Rookopli tn 20 kinnistu detailplaneering” (Kardla Linnavolikogu otsus 28. august
2008. a. nr. 157), millega ehituskeeluvodndit ei vahendatud ning kinnistu jadb kogu ulatuses Liivajoe kalda
ehituskeeluvodndisse. Kehtiva planeeringu joonisel on margitud planeeringuaegne véljakujunenud ehitusjoon. Praeguseks
on maaliksuse pohjaosas asunud abihoone lammutatud ning Rookopli tn 20 maaiksusega piirneval Keskvaljaku maatiksusel
hooned Liivajoe kalda ehituskeeluvéodndis puuduvad, seega moodustub valjakujunenud ehitusjoon ainult Rookopli tn 20
maadksuse siseselt kahe olemasoleva hoone vahel.

Rookopli tn 20 maalksust Umbritseval Keskvaljak maaliksusel on kehtiv Keskvéljak-Hiiu-Eha-P&llu kvartali detailplaneering
(Kérdla Linnavolikogu otsus 19. august 1999. a.), millega ehituskeeluvodndi vahendamist ette ei nahtud. Lahenduses oli ette
nahtud Uks valjakut ldbiv kahesuunaline tdnav ning idapoolsesse serva oli mdeldud jalakdijate ala. Planeeringut ei asutud
valjaku osas realiseerima ning tanaseks on planeering keskvaljaku osas kehtetuks tunnistatud.

Planeeringualast loode suunal on algatatud ,,Kardla linna Rookopli 18 maatiksuse detailplaneering” (Hiiumaa Vallavalitsuse
31. mai 2023. a. korraldus nr. 293), mille eesmérk on vélja selgitada Rookopli 18 maatiksusele maksimaalse ehitusmahu
ulatus ning kaasnevad kitsendused, mis annaksid kultuurikeskuse ideeprojekti kavandamiseks piisava tdpsusega raamistiku,
jattes samas voimalikult suures ulatuses vabadust lennukate kontseptsioonide Idbimédngimiseks ning hilisemaks
realiseerimiseks.
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1.5.8 Planeeringu eesmargid

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Rookopli tn 20 maaliksusele ehitusGiguse mdaramine olemasolevate hoonete
rekonstrueerimiseks ja uute pustitamiseks (maatiksusel kokku kuni 3 hoonet), teede ning liikluskorralduse pGhimotete
planeerimine, tehnovdrkude ja -rajatiste paigutuse maaramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse mdaramine,
arhitektuursete tingimuste maaramine hoonetele, Liivajogi oja kalda ehituskeeluvédndi vahendamine.

1.6 PLANEERINGUETTEPANEK

Joonisel kujutatud ruumilahendus ja tehnovorkude lahendus on tinglik ning tdpsustatakse ehitusprojektidega.
Detailplaneeringuga on maaratud krundil hoonestusala ja ehitusdigus peamiste arhitektuursete tingimustega
olemasolevate hoonete rekonstrueerimiseks voi uute pustitamiseks (kokku kuni 3 hoonet). Hoonestusala piiritlemisel on
arvestatud kehtivate kitsendustega ja hoonestusala ei ole planeeritud viljakujunenud ehitusjoonest joe poole. Krundi
sihtotstarve ei muutu.

Planeeringulahendus loob eeltingimused energiasdastlike ja kaasaegsete hoonete projekteerimiseks, mis vastaksid
tdnapadevastele nduetele ning Uhtlasi sdilitaksid miljé6ala omapédra, looduslike motiivide ja kultuuriliste vormide
valjakujunenud suhte. Ehitustegevusel tuleb arvestada valjakujunenud ajaloolist asustusmustrit ja jargida tuleb hoonete
traditsioonilist paigutust teiste hoonete ja teede suhtes.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Uued hooned peavad sobituma visuaalselt ja ruumiliselt
Umbruskonna miljoosse nii materjalikasutuse kui ka mahtude osas. Uusehitised ei tohi domineerida traditsioonilise
ehitusparandi Ule. Hoone valisviimistluseks on eelistatud puit (palk ja varvitud laud), osaliselt kivi ja klaas ning muud
traditsioonilised loodusldhedased materjalid.

Arimaa hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt kuni 600 m? ehitisealuse pinnaga vastavalt P&hijoonisele.
Planeeritud pohihoonete maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 12,0 m ja abihoonel kuni 8,0 m.

1.6.1 Krundijaotus
Planeeringuga ei nahta ette Rookopli tn 20 maatliksuse kruntimist.

1.6.1.1 Planeeringu jargsete kruntide tabel

Pos. Planeeritava krundi Pindala Planeeritav detailplaneeringu Planeeritav katastri
nr. nimi (m?) sihtotstarve sihtotstarve
1. Rookopli tn 20 1038 Kaubandus-, toitlustus- ja Arimaa 100%

teenindushoone maa, AK 50%
Majutushoone maa, AM 50%

1.6.1.2 Planeeringuala tehnilised nditajad

1. Planeeringuala suurus - 1038 m?
2. Ehitisealune pind - 600 m’
3. Planeeritud maalksusi -1

4. Planeeritud krunte -1

1.6.2 Krundi ehitusigus
1.6.2.1 Planeeritud (Rookopli tn 20) krundi ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 3 (1 pohihoone ja kuni 2 abihoonet)
Lubatud suurim ehitisealune pind - 600 m?
Lubatud suurim suletud brutopind - 1800 m?
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 600 m?
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - 12,0 m pdhihoonel
- 8,0 m abihoonel
Hoonete lubatud suurim korruselisus - 3/ 0 pdhihoonel
- 2/ 0 abihoonel
Katused: kalded - 5°-45°
materjalid - katusekivi, puitkatus (sh. sindel), varvitud eterniit, varvitud

plekk (looduslahedase tooniga, katusekivi imitatsioon ei ole
lubatud), rullmaterjal.

Katusele on lubatud paigaldada paikesepaneelid, sh. kivikatusel
ja  plekk-katusel ~on lubatud  katusekattematerjalisse
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integreeritud paikesepaneelid.
tilp - p6hihoone pohimahul mansardkatus, viilkatus (abipinnal,
nt. varikatustel, viilkatus ja pultkatus)
abihoonel- viilkatus, mansardkatus
Vilisseinad - puit, kivi, osaliselt klaas
Né&htav sokliosa - kivi, betoon, krohv

Markus: Erinevus abihoone katusekaldes ja -kujus on lubatud, kui hoone sobitub imbritsevasse keskkonda.

1.6.3 Ehitiste arhitektuurinuded

Kaesoleval planeeringualal on seatud ehitusdigus (ihe majutus-teenindushoone ja kuni kahe abihoone rajamiseks véi siis
vastavalt omaniku soovile (ihe suurema majutus-teenindushoone rajamiseks.

Hoonestusalale on lubatud ehitada hooneid ja rajatisi, erandina on lubatud ehituskeeluvédndisse rajada piirdeaed.
Planeeritud hoonestusala maaramisel on ldhtutud tegelikust olukorrast, ldhtudes nii olemasolevatest hoonetest kui
keskvaljaku maa-ala keskkonnast. Planeeringu pshijoonisel on esitatud hoonete vdimalikud asukohad planeeritud
hoonestusalas, see tdhendab et planeeritud hoonet vdib ehitada ainult pohijoonisel ndidatud hoonestusala sees vastavalt
krundi ehitusdigusele. Krundile rajatakse hooned vastavalt planeeringus maaratud ehitusdigusele ja arhitektuurinduetele.
Lahtuvalt krundi suurustest kohustuslikke ehitusjooni detailplaneering ei méaara, kuid ehitised peavad paiknema kruntidel
naidatud hoonestusaladel.

Hoonete tdpne kuju ja suurus maaratakse arhitektuurse ehitusprojektidega. Hoonestus on vajalik projekteerida nii, et see
oleks sobiv ajaloolisele vaikelinnale, ega kahjustaks oluliselt valjakujunenud linnaehituslikku struktuuri.

Hoonete katusekalde valimisel Iahtuda konkreetse ehitise sobivusest kohaliku Gmbruskonna milj6é ja/vdi
arhitektuurilahendustega. Eelistatud on traditsiooniliste materjalide kasutamine, mis vaartustab kohaliku ehitusparandi
traditsioone, tagab esteetilise Uhtluse ning vdimaldab uusarhitektuuri sobitada olemasolevaga. Uusehitised ei tohi
domineerida olemasolevate vaartuste Ule, vaid kandma edasi piirkonnale omaseid ja vadartuslikke traditsioone kaasaegses
vOotmes. Ehitusmaterjalide puhul tuleb v&imalusel véltida imiteerivate materjalide ning silmatorkavalt eristuvate
varvilahenduste kasutamist.

1.6.3.1 Miljodvaartusliku hoonestusala ning kaitse- ja kasutustingimuste madramine
Miljoovaartusliku hoonestusala sdilimiseks on Uldplaneeringuga madratud dldised kaitse- ja kasutustingimused.
Miljoovaartuslikule alale uue hoone planeerimisel, projekteerimisel ja ehitamisel tuleb kinni pidada nduetest, mille
kohaselt:
e detailplaneeringuga maarata hoone katuse tiilp, kalle ja kattematerjalid;
e valtida omadustelt voi valjandgemiselt piirkonnale védraid elemente;
e viltida hoonete pustitamisel tlilipprojekte;
e sdilitada valjakujunenud tdanavajoon;
e fassaad projekteerida traditsioonilisele ehitusjoonele;
* hoone ehitusalune pindala, kdrgus ja maht peab olema samane naaberkruntide ja muu lahipiirkonna olemasoleva
hoonestusega;
e arhitektuur-ehituslikud lahendused peavad tagama hoone sobitumise olemasolevasse miljodsse;
e transpordi-, mira- ja muud saastekoormust suurendavate ettevotete rajamine miljoévaartuslikele hoonestusaladele
on keelatud.
Olemasoleva hoone renoveerimise, rekonstrueerimise ja juurdeehituse korral tuleb jargida ndudeid, mille kohaselt:
* hoonete imberehitus, fassaadide ja valisviimistluse muutmine tuleb koosk&lastada kohaliku omavalitsusega;
e arvestada olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fassaadikasitlust; olulised on fassaadide
algupérased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid, raastalahendused, korstnapitsid jms;
e juurdeehituse kavandamisel ldhtuda olemasoleva hoone v&i analoogsete naaberhoonete kujundusvotetest;
juurdeehitus peab olemasoleva hoone suhtes olema tagasihoidlikuma kujundusega ja paiknema véimalikult varjatult;
e kasutada valdavalt naturaalseid ehitusmaterjale — slinteetilised materjalid ja moodsad konstruktiivsed lahendused ei
sobi kokku vana hoonestusega;
e majade viimistlemisel kasutada naturaalseid varve, kivihoonete puhul lubikrohvi ja -vérve;
e piirdeaedade pustitamisel soovituslik p&himaterjal puit; tanavapoolsesse kiilge ei ole lubatud rajada vorkaeda;
lubatud on piirde puudumine vdi selle asendamine kuni 1,2 m kdrguse hekiga;
e avaliku linnaruumi kujunduselemendid (naiteks: valgustid, pingid, reklaamviidad, tdnavasildid, vadikevormid jms)
peavad olema piirkonda sobilikud;
e sdilitada ja korrastada olemasolevaid maakeldreid;
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e maapinna tGstmise vajadusel lahendada sajuvete dravool ja maapinna kuivendus naaberkrunte kahjustamata;
e kaitsealuste hoonete ja objektide puhul tuleb jdrgida Muinsuskaitseseadusest tulenevaid ndudeid ja vajalikud
tegevused kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

Nouete madramise eesmark on arhitektuuriajaloolist ja miljoévaartust omavate hoonete kaitse ja linnaruumi arenguga
kaasas kdivate muutuste vOimaldamine mdistlikus mahus ja viisil.  Detailplaneeringute  koostamisel,
projekteerimistingimuste ja ehitustegevuseks vajalike lubade valjastamisel tuleb vGimaluste piires jargida piirkonna
ehitustraditsioone.
Miljoovaartuslikul hoonestusalal tuleb véltida tiilipmaju, eriprojektide alusel on vdimalik plstitada ka modernseid hooneid.
Nende rajamise eelduseks on anallils, mis kinnitab, et planeeritav erilahendus arvestab piirkonna loodus- ja
kultuurimiljooga. Hoone (ldpindala ei tohiks erineda oluliselt ldhipiirkonna tilpilisest hoonete suurusest.
Ehitiste vahetusse lahedusse ja ehitistele paigaldatav reklaam ei tohi varjata ega segada vaadet arhitektuurivaartuslikele
detailidele.

1.6.4 Piirded

Krundi pdhja ja Idunapoolset piiri on vdib vajadusel piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi
materjale, kohalikke ehitusviise ja tavasid. Lubatud on kasutada nii statsionaarset piirdeaeda kui hekki.

Uldplaneeringu kohaselt on piirdeaedade piistitamisel soovituslik p8himaterjal puit; tinavapoolsesse kiilge ei ole lubatud
rajada vorkaeda; lubatud on piirde puudumine véi selle asendamine kuni 1,2 m kdrguse hekiga.

Ehitisteatise kohustuslike piirdeaedade joonised tuleb esitada koos hoonestuse ehitusprojekti mahus vGi eraldi piirdeaia
ehitusprojektiga ning kooskdlastada omavalitsusega.

1.6.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala kilgneb Rookopli tdnavaga ning asub osaliselt tdnava kaitsevoondis. Liikluse korraldamise eesmaérk
planeeringualal on tagada haireteta, sujuv, véimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustav liiklus. Vajadusel
toimub liikluse korraldamine planeeringualal toimub liiklusmérkide, teemargiste ja muude liikluskorraldusvahenditega
vastavalt Ehitusseadustiku ja Liiklusseaduse alusel kehtestatud nGuetele.

Planeeritud krundile juurdep&dasuks kasutada Rookopli tdnavalt olemasolevat mahasditusid. Mahasdidud (letavad
kergliiklusteed. Kergliikluse liikluskorraldus ja liiklusohutus tuleb tagada edasise projekteerimise kaigus.

Tédnava kaitsevoondi laius on ddrmise sdiduraja valimisest servast 10 meetrit. Tanava kaitsevoondisse vGib rajada rajatisi
vallavalitsuse ndusolekul. Tehnovorkude kavandamisel tagada tee sailimine. Teemaale saab tehnovorke kavandada ainult
maaomaniku ndusolekul.

Mahasditude ja krundi siseste teede projekteerimine ning véljaehitamine on planeeringust huvitatud isiku kohustus.
Arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne hoonete ehitusloa valjastamist.

Uldplaneeringu kohaselt lahendatakse dildjuhul kogu parkimine maaiiksuse piires, avalikult kasutatavale tinava-alale on
lubatud parkimine sotsiaalmaa ja teatud juhtudel &drimaa juhtfunktsiooniga maa-alade puhul. Planeeringualal on
sdiduautode parkimine lubatud krundi hoonestusalal vdi linna avalikes parklates. Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus
tdpsustatakse hooneprojekti koosseisus. Parkimiskohtade kontrollarvutus teostada vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”
esitatud normi alusel.

Arendaja peab arvestama liiklusmira, vibratsiooni, 6husaaste ning muude vdimalike mdjude vGimaliku normaliseerimise
vajaduse ja kohustusega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel vétma kasutusele meetmed ,Rahvatervise
seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04. marts 2002. a. maaruses nr. 42 esitatud normmdirataseme tagamiseks.
Planeeritud kruntide krundisisesed katendid valitakse vastavalt omaniku soovile voi haljastusprojektide lahendustele. Tee
kattekihtide valik lahendatakse tee-ehitusprojektiga. Krundi siseste teede projekteerimine ning viljaehitamine on
planeeringust huvitatud isiku kohustus.

Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peatlkis 1.7.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine. Sajuvett ei ole planeeritud juhtida
linna tanava alusele maatiksusele.

1.6.6 Haljastuse ja heakorra p6himotted

Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi. Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi
planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistoode
tdpsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kdigus. Tehnovorkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistédde kaigus.

Haljastuse uuendamisel tuleb kasutada traditsioonilisi liike.
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Planeeringuga ei kavandata ehitist vOi tegevust, mis vdib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, sellepdrast ei ole
vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kadigus koostada miirahinnangut (Keskkonnaministri maarus 03. oktoober
2016.a. nr. 32 ,,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nGuded”).

Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jadgtmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kdigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjagtmed tuleb Gle anda litsentseeritud kaitlejale - vdimalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jaatmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jagtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel Gigus nduda jaatmete Uleandmist tGendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvaarselt jagtmeteket.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jdatmeseadusele ning kehtivale valla jagdgtmehoolduseeskirjale. Jaatmete kaitlemist
kohapeal ei kavandata ja jadgtmetekke md&ju avaldub jadtmete IGppkaitleja juures.

1.6.7 Vertikaalplaneerimine
Vertikaalplaneerimisega mullatédd on ette ndhtud vahetult hoone Umbruses. Vertikaalplaneerimine ja sajuvete
drajuhtimine lahendatakse tdapsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.6.8 Tuleohutusnéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeringuala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Siseministri 30. marts 2017. a.
madarusest nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” kehtivast redaktsioonist.

Hooned planeeringualal on kuni kolmekorruselised ja kdrgusega kuni 12,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub tuleplsivuse
seisukohalt vahemalt klassi TP2 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on majutushoonel Il kasutusviis ja
teenindushoonel (restoran) IV kasutusviis.

Kuja arvestamisel voib tGihe maatiksuse piires lugeda lheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 m? ning TP2- ja TP1-klassi
hoonete puhul suurem kui 800 m?, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.

Planeeritud hoonete katusekate peab vastama ndudele, mis ndeb ette piiratud osalemise p&lemisprotsessis (tdhis BROOF).
Katusekattematerjali, mille valine tuletundlikkus on Croof(tx), Droof(tx), Eroof(tx) voi Froof(tx), vGib paigaldada tulekoldeta
hoonele v&i muule hoonele, kui see ei pdhjusta tule leviku ohtu nii hoonele endale kui naaberhoonetele. Uldjuhul loetakse,
et tule leviku ohtu ei ole, kui hooned asuvad tksteisest kaugemal kui 40 meetrit.

Planeeritud hoones tuleb ette naha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tapsustatakse vastavalt
hoonele veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje valis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.
Projekteerimise staadiumis Iahtuda sel hetkel kehtivatest normidest ja nduetest. Hoone rekonstrueerimisel vdi uue hoone
projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Padsteameti Ladne paastekeskusega.

1.6.9 Juurdepaasuservituutide vajaduse maaramine
Planeeringuala kiilgneb Kardla keskviljaku sdiduteega, millelt on olemasolev juurdepaas. Planeeritud maaiksusele ei ole
juurdepaasuservituudi vajadust maaratud.

1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.7.1 Veevarustus

Planeeringualaga piirnevale keskvaljakut Idbivale Rookopli tédnavale jadvad olemasolevad Kardla Veevark AS Uhisveevargi

veetorustik ja isevoolne kanalisatsioonitorustik.

Planeeringuala hoonestuse veevarustus lahendatakse linna veetrassidega, mille liitumispunktid on vélja ehitatud.

Planeeritud hoonestuse valisveevarustus ning siseveevarustus lahendatakse hoone projekti koosseisus.

Olemasolevate torude rekonstrueerimise vajadus selgitatakse vilja soltuvalt projekteeritavate hoonete tegelikust

veetarbimisest. Kasutusest valjajadvad veetorud tuleb likvideerida vahetult hargnemisel to6sse jadvatest torudest.

Projekteerimisel ldhtuda:

,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus” (Riigikogu 15. veebruar 2023. a. seadus).

-, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevéondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded” (Vabariigi
Valitsuse 25. juuni 2015. a. maarus nr. 73).

- ,Hiiumaa valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise ja kasutamise eeskiri“ (Hiiumaa Vallavolikogu 21. marts 2019.
a. maarus nr. 58).

- ,Hiiumaa valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2022-2033“ (Hiiumaa Vallavolikogu 21. aprill
2022. a. maarus nr. 12).
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1.7.2 Tuletdrjevarustus

Planeeritud hoonestusalani tuletdrjevahenditega juurdepaasuks kasutada Rookopli tdnavat ja keskvaljaku liikluspindasid.
Juurdepaasuteede rekonstrueerimisel voi uute rajamisel tuleb jargida pdastetehnika moodtmete ja juurdepdasuvajadustega:
tee kandevdime paakauto registrimassile 26000 kg, pé6rderaadius vahemalt 18,5 m ja tee laius véhemalt 3,5 m.

Vajalik valiskustutusvee normvooluhulk rekonstrueeritaval vdi planeeritud majutushoone jaoks on 15 /s ja teenindushoone
jaoks on 20 I/s, arvestuslik tulekahju kestvusega 3 tundi.

Planeeringuala hoonete viline tulekustutusvesi saadakse keskvaljaku kirde- ja edelapoolses kiljes olemasolevatest
Uhisveevargi veetorustikust ning sellel olemasolevatest hiidrantidest, kus valiskustutusvee minimaalne normvooluhulk on
20 I/sek ja kestvus 3 tundi. Planeeringualal on kaetud normidekohane hiidrantide 100 m teenindusmaa. Olemasolevate
tuletdrje hidrantide asukohad v&i nende teeninduspiirkonnad on maaratud Asukoha joonisel ja PGhijoonisel.

1.7.3 Reoveekanalisatsioon
Planeeringualaga piirnevale keskviljakut labivale Rookopli tdnavale jadvad olemasolevad Kardla Veevark AS Uhisveevargi
veetorustik ja isevoolne kanalisatsioonitorustik.
Planeeringuala hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendatakse linna kanalisatsioonitrassidega, mille liitumispunktid on
vélja ehitatud.
Planeeritud hoonestuse viliskanalisatsioonivarustus ning sisekanalisatsioonivarustus lahendatakse hoone projekti
koosseisus.
Olemasolevate torude rekonstrueerimise vajadus selgitatakse vilja soltuvalt projekteeritavate hoonete tegelikust
veetarbimisest. Kasutusest valjajadvad kanalisatsioonitorud tuleb likvideerida vahetult hargnemisel t60sse jadvatest
torudest.
Projekteerimisel ldhtuda:
-, Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus” (Riigikogu 15. veebruar 2023. a. seadus).
-, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevéondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded” (Vabariigi
Valitsuse 25. juuni 2015. a. maarus nr. 73).
- ,Hiiumaa valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise ja kasutamise eeskiri“ (Hiiumaa Vallavolikogu 21. marts 2019.
a. maarus nr. 58).
- ,Hiiumaa valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2022-2033“ (Hiiumaa Vallavolikogu 21. aprill
2022. a. maarus nr. 12).

1.7.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Olemasolevate vGi rajatavate hoonete Uimbruse vertikaalplaneering projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus
vGi eraldi projektidega. Tapsemad kdrgusmargid antakse koostatava projektjoonistega.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil haljasalale.

1.7.5 Elektrivarustus

PShijoonisel on tahistatud planeeringualale ja selle ldhialale jadvad elektrirajatised: 0,4 kV maakaabelliinid, liiutmiskilbid ja
tdnavavalgustuse 0,4 kV maakaabelliin.

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse Rookopli tn 20 maaliksuse olemasoleva liitumiskilbi baasil.
Liitumiskilbid ja jaotuskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist kuni hoonestuseni on
planeeritud 0,4 kV maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole
lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Detailplaneeringuga on maaratud ka véljaspool planeeringuala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoone elektrivarustuse projektiga.

Elektrivérgu (imberhitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kaigus olemasoleva
elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kliendi soovil voib vGrgu limberehituse projekteerimis- ja ehitustdid korraldada kinnisasja omanik vG&i valdaja ise. Selleks
tuleb Elektrilevi OU-le esitada kirjalik taotlus vormil VKVR2391. Projekteerimiseks ja ehitamiseks sdlmitakse kliendi, kliendi
valitud td6vdtja ning Elektrilevi OU vahel vastavad eraldiseisvad kolmepoolsed koostéélepingud.

Kliendi valitud t66vStja peab vastama Elektrilevi OU nduetele: t66vdtjal peab olema vastav mirge Majandustegevuse
registris, ta peab olema Elektrilevi Partnerite Portaali kasutaja ning tal puuduvad maksuvdlad.

Kolmepoolse koostdélepingu sdlmimisel projekteerimiseks esitab klient Elektrilevi OU-le oma té6vdtja hinnapakkumise.
Projekt peab vastama Elektrilevi OU nduetele ning selle vastuvétmine toimub |3bi Elektrilevi Partnerite Portaali. Projekti
vastuvdtmise eelduseks on Elektrilevi OU kasuks s&Imitud isiklike maakasutuslepingute olemasolu, mille sdlmimise saab
klient tellida Eesti Energia Maateenuse osakonnast.
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Kui klient soovib ise ka ehitust6id korraldada, tuleb ehitustéode kolmepoolne leping kliendi, kliendi valitud t66vétja ja
Elektrilevi OU vahel sélmida 1 aasta jooksul parast projekti vastuvdtmist Elektrilevi OU poolt. Ka kolmepoolse
koostdolepingu sdlmimisel ehitamiseks on Elektrilevile vaja esitada kliendi valitud t66votja hinnapakkumine.

Ehitustddde kureerimine, omanikujirelevalve ja vastuvdtt toimub |dbi Elektrilevi Partnerite Portaali. Umberehitatud
elektrivérk kuulub Elektrilevi OU-le.

1.7.6 Tanavavalgustus

Kaesoleva detailplaneeringuga tdnavavalgustust planeeritud ei ole. Planeeringualaga kiilgnevale keskvéljakule on rajatud
tdnavavalgustus. Krundi sisene valisvalgustus lahendatakse projekteerimise staadiumis, kus krundi juurdepddsutee ja
konniteede, hoonestusala ja hoonete valgustus tuleb lahendada jargmiselt, et pimedal ajal ei tekiks tlevalgustamist ning
vahendaks vdimalikku valgusreostust. Samuti peab arvestama, et valgustuslahendus ei segaks ega hairiks pimedal ja Gisel
ajal teel liiklejaid ega naaberkinnistute ning selle imbruses elavaid elanike.

Planeeritud krundi valgustamiseks pimedal ajal on soovituslik kasutada teede ja platside servas madalaid valgustimaste ning
hoonete ldhiala valgustamiseks valgustid naiteks hoonete seinal, mille peamiseks eesmargiks on suurema liiklusturvalisuse
ja kuritegevuse riske vdhendavate meetmete tagamine. Valgustuse toiteliinid projekteerida maakaabelliinidega PVC-
paindtorudes ja valgustid LED-valgustustehnoloogial, mille peamiseks eesmargiks on energiasaast.

1.7.7 Telekommunikatsioonivarustus

P&hiplaanil on tédhistatud planeeringualale jadvad side maakaabelliinid. Planeeringuala sidevarustus lahendatakse vastavalt
Telia Eesti AS poolt viljastatud , Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused” alusel.

Siderajatised on lubatud ldhtuvalt ehituste vajadustest ringi tOsta vGi rekonstrueerida kooskdlastatult tehnovorgu valdajaga.
Planeeringuala hoonestusel on olemasolev liitumine sidevorguga.

Hoonete, teede ja parkimisalade ehitustoode teostamisel tuleb tagada olemasolevate vérkude sdilimine ja torgeteta t60.
Teede rajamisel sdilivate siderajatiste kaitsevoondis tuleb maarata kindlaks nende tdpne paiknemine ja sligavus, kutsudes
eelnevalt kohale siderajatise valdaja (Telia Eesti AS jarelevalve). Kaevet6dd trasside kaitsevoondis tuleb teha kasitsi. Teede
ja platside alla jaavatele side maakaablitele paigaldada poolitatud kaablikaitsetorud. Sidekanalisatsiooni ndutav sligavus
pinnases on vdhemalt 0,7 m, teekatete all vdhemalt 1 m.

Planeeringu jargsel projekteerimisel peab projekti koostaja leidma lahenduse ja koostama projekti selliselt, et tagada koik
meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti AS liinirajatiste kaitseks ja nende sdilivus ehitustoode kdigus vajadusel Telia
tootavate henduste toimimise. Enne t66de alustamist teostada Telia jarelevalve esindajaga objekti tGlevaatus, mille kaigus
fikseeritakse olemasolevate liinirajatiste asukohad.

Liinirajatise kaitsevéondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis v3ib ohustada liinirajatist.

Telia-le kuuluvate liinirajatiste véljakanne, abindude rakendamine liinirajatiste kaitseks ja isikliku kasutusGiguse lepingute
s6lmimine toimuvad Tellija kulul, vastavalt "Asjadigusseaduse rakendamise seadusele” § 15.

Teede ja tdnavate alla jddvad sidekaablid kaitsta poolitatavate kaablikaitsetorudega. Sidekaablid ei tohi jaada
hoonete/rajatiste alla. Kogu piirkonnas ndha ette olemasolevate liinirajatiste sailitamine (vajadusel vilja tdstmine,
reservtorude lisamine, sidekaevude rekonstrueerimine/lisamine koos luukide vahetusega).

Projekteerimise staadiumis, kui on selgunud krundi hoonete IGplik asukoht ja selgub, et kui siderajatised jaavad
ehitustegevusele ette, siis asendusrajatisena rekonstrueerimisega haarataval alal teostada olemasolevate siderajatiste
ehitusalast vilja tdstmine ja/vdi Umberpaigutamine samas mahus olemasolevaga. Siderajatise vilja tdstmise ja/vdi
Umberpaigutamise projekteerimisel Iahtuda, et vaskkaablite pikkused ei tohi muutuda rohkem kui 50 meetrit.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates liitumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone nérkvoolu projektiga.
SidevGrguga tdiendavaks liitumiseks, uute siderajatiste ja asendustrasside projekteerimiseks tuleb tellida tdiendavad
tehnilised tingimused td6jooniste koostamiseks ja tooprojekt kooskdlastada antud piirkonna tehnovérgu valdajaga.
Alternatiivse lahendusena on lubatud telekommunikatsiooniteenuste tarbimiseks liituda mobiilse 4G (voi 5G) vorguga.

1.7.8 Soojavarustus

Planeeritud kruntide hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kdigus, kas elektri- voi tahkekittena
(sinna alla kuulub ka ©hksoojuspump, solaar- ja maakite), ldhtuvalt energiatGhususest ja omaniku vajadustest.
Kitteallikana voib kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatShusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt
mittesaastavaid kutteliike.

Maakditte (kinnise soojussiisteemi) puuraugu asukoht tdpsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. madrusele nr. 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja (mberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu
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ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu v&i -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vGi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid”, koosk&lastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

1.7.9 Energiatohusus ja -tarbimise néuded.
Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kittestisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11. detsember 2018. a. vastu voetud méaarusest nr. 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded™

kehtivast redaktsioonist.

1.7.10 Tehnovorkude koridorid

Planeeritud tehnovorkude lahendus on p&himdtteline, mida tapsustatakse projekteerimise kdigus. Hoonestusalale jadvad
liinid ja trassid voib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vGi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga. Projekteerimisel
tuleb Iahtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses vérkude valdajate poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevéondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on alla
250 mm siseldbimddduga torustikul 2 meetrit.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevééndi ulatus torustiku telgjoonest m&lemale
poole torustikul, mille siseldbim&46t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 meetri sligavusele, on 2 meetrit.

0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevéond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini dadrmistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Elektrivérgu jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel
seadmest.

Side ehitise kaitsevoondi mddtmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse mottelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tdmmitsate vundamendi
valisservast Gihendades tdommitsad motteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.
Tehnovorkude tdhistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
»Asjadigusseaduse” § 158 satted.

1.7.11 Tehnovoérguservituutide vajaduse madramine

Planeeringuga ndhakse ette 0,4 kV maakaabelliinile servituudiala tehnovérgu kaitsevoondi koridori 2 m ulatuses liini valdaja
kasuks.

Side maakaabelliinile nahakse ette servituudiala tehnovdrgu kaitsevoondi koridori 2 m ulatuses liini valdaja kasuks.
Uhisveevirgi veetorustikule ndhakse ette servituudiala tehnovdrgu kaitsevéondi koridori 4 m ulatuses liini valdaja kasuks.
Uhisveevirgi kanalisatsioonitorustikule ndhakse ette servituudiala tehnovérgu kaitsevédndi koridori 4 m ulatuses liini
valdaja kasuks.

1.8 KESKKONNATINGIMUSED

Planeeritav alale ega selle ldhialadele ei jaa Natura 2000 vGrgustiku alasid ega teisi looduskaitsealuseid objekte. Seega
kavandatava tegevuse m&ju Natura 2000 aladele, elupaigatiiipidele jt. looduskaitselistele objektidele on ebat&enaoline.
Planeeringualale ei jaa kaitsealuste liikide registreeritud leiukohti ega Natura elupaigatiilipide esinemisalasid. Seega ei ole
oodata olulist mdju kaitsealustele liikidele ega olulistele elupaigatilipidele.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjadtmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata jadgtmeteket mahus, mis vGiks tletada
piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjadtmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi vGimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma jadtmete taaskasutamise vGi andma jaatmed kaitlemiseks Ule jadtmeluba omavale isikule ning rakendama
koiki vGimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Jdaatmete kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel l|dhtutakse
jaatmeseadusest ja kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud nGuetest.

Samuti kaasneb jadtmeteke hoonete kasutusperioodil. Jadtmed antakse Ule jadtmekaitlejale. Juhul kui jaatmekaitlus
korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja Hiiumaa jaatmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist
keskkonnamaju.

Hiiu maakonna teemaplaneering 2030+ jargi kuulub planeeringuala ,Kardla linn” | klassi vaartuslike maastike koosseisu ning
seal kehtivad teemaplaneeringus satestatud vaartuslike maastike Uldised kasutustingimused ja tldised hooldussoovitused:
- Kasutustingimused: Nii Kardla linna piirides asuvatel puhkealadel kui lahipuhkealadel on asustuse laienemine
vastundidustatud. Surveline pdhjavesi on vaartuslik ressurss, millega peab ehitustegevuse planeerimisel tingimata
arvestama. Kardla linna tildplaneeringus on maaratletud miljoovaartuslikud alad ja tdpsustatud ehitustingimusi nende
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alade piires. Kardla linnale tuleb koostada haljastusplaan lldplaneeringu osana vdi eraldi. Haljastusplaanis tuleb ette
naha linna haljas- ja puhkealade kujundus- ja hooldusp&himétted jargnevaks 5-10 aastaks. Tdanavahaljastuse osas (sh.
erakruntidel kasvavad tanavadarsed puud) tuleb paika panna selle kaitse, hoolduse ja uuendamise p&himétted.

- Hooldussoovitused: Vanadele vaartuslikele puithoonetele oleks soovitav koostada renoveerimis- ja
restaureerimisjuhised, mida oleks vdimalik majaomanikele tasuta levitada. Igati tuleks toetada vanemate vaartuslike
puithoonete sadastlikku renoveerimist.

Planeeringuala paikneb Eesti p&hjavee kaitstuse kaardi kohaselt nérgalt kaitstud pGhjaveega alal. Seega esineb antud
piirkonnas kdrgendatud reostustundlikkus. Planeeringus on ette ndhtud planeeringuala reovete juhtimine Uhisveevargi
reoveekanalisatsiooni. Samuti tuleb koguda sademeveed ja suunata need vdimalusel sademevee kogumissiisteemi.
Tingimuste jargimisel ei ole oodata olulist mdju veekeskkonnale, sh. pShjaveele ega pinnasele.

Tegevusega voib kaasneda valguse emissioon. Selle iseloom soltub suuresti jargmistes etappides kavandatavatest
valgustuslahendustest. Soovitav on véltida llespoole suunatud valgusteid ning valgusteid mis vdiksid md&juda hairivalt
naabruses asuvatele tiksikelamualadele. Kaasaegse korrektselt projekteeritud ja ehitatud valgustuslahenduse korral ei ole
oodata olulise valgusreostuse teket.

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist linna keskvéljakul ei ole oodata detailplaneeringu
elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihiparase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju, mis nduaks tdiemahulise
keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimist.

Rookopli tn 20 maalksus kilgneb idast Kardla keskvdljakuga ning maaiksusest loode suunas asub Kardla kultuurikeskus,
kus toimuvad aeg ajalt rahvaliritused ja kontserdid. Nii tdnavaliiklusest kui Gritustest toimuvusest tuleva mira
summutamiseks tuleb hoone(-te) piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest mirapidavamad ja vastavalt
vajadusele naha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb votta 01. jaanuaril 2019. a. joustunud
,Hoone energiatéhususe miinimumnduded” redaktsioonist ning Sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maarus nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moOtmise meetodid”.
Planeeringuga ei kavandata ehitist vOi tegevust, mis vdib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, sellepdrast ei ole
vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kadigus koostada miirahinnangut (Keskkonnaministri maarus 03. oktoober
2016.a. nr. 32 ,,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nGuded”).

Planeeringuala asub kogu ulatuses kalda ehituskeeluvééndis, mille regulatsioon on toodud Looduskaitseseaduse 6. peatiikis
,Rand ja kallas”. Kalda ehituskeeluvéondi ulatuseks piirkonnas on Looduskaitseseaduse § 38 16ige 1 punkt 5 kohane 25 m
laiune voond. Vare maatiksusele on rajatud ebaseaduslik hoonestus, seal asub suvemaja ja abihoone (rajatud vahemikus
2005 2008.a). Looduskaitseseaduse § 38 10ige 3 kohaselt on kalda ehituskeeluvédndis keelatud uute hoonete ja rajatiste
plstitamine. Ranna ehituskeeluvoondisse on vdimalik ehitada vaid detailplaneeringu alusel selleks ranna ehituskeeluvéondi
vdahendamist taotledes ja juhul kui ehituskeeluvédndi véhendamine vGimalik on. Looduskaitseseaduse § 38 16ige kohaselt
ehituskeeld ei laiene tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise pustitamisele, kalda kindlustusrajatisele, olemasoleva ehitise esmakordsele
juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on vadiksem kui Uks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist ja
piirdeaedadele.

Kardla linna Uldplaneeringu jargselt kalda ehituskeeluvodndi piiri vdhendatud ei ole. Looduskaitseseaduse § 38 16ige 3
kohaselt on ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Looduskaitseseaduse § 38 1dige 4 on
nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning § 38 I3ige 5 need ehitised, millele ehituskeeld ei laiene, juhul kui need
on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga v&i Uldplaneeringuga. Looduskaitseseaduse § 40 alusel on vdimalik
erandkorras ehituskeeluvéondit suurendada v6i vahendada, arvestades ranna vGi kalda kaitse eesmarke ning ldhtudes
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovérgust ning valjakujunenud
asustusest. K&desoleva detailplaneeringuga planeeritakse Rookopli tn 20 maaliksusel olemasolevate hoonete
rekonstrueerimine ja/vdi uute pustitamine (kokku kuni 3 hoonet) rajamine ranna ehituskeeluvdéndisse ning kalda
ehituskeeluvodndi vahendamise taotlemine hoonestusala ja juurdepaasutee ulatuses. Ehituskeeluvoondi vahendamine voib
toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.

Samuti asub planeeringuala kogu ulatuses kalda piiranguvéondis. Looduskaitseseaduse § 37 16ige 1 punkt 3 kohaselt on
ranna piiranguvoondi laius Liivajogi ojal 50 meetrit. Kalda piiranguvééndis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem kui 2 ha
hektarit, valja arvatud maaparandusslisteemi eesvoolu veekaitsevéondis maaparandushoiutédde tegemisel. Ranna ja kalda
piiranguvoondis valik- ja turberaie tegemisel tuleb arvestada kdesoleva seaduse lisas sdtestatud tingimustega.

Ranna voi kalda piiranguvddndis on keelatud sh. reoveesette laotamine; jadtmete to6tlemiseks voi ladustamiseks méadratud
ehitise rajamine ja laiendamine, vélja arvatud sadamas; mootorsdidukiga sGitmine véljaspool selleks maaratud teid ning
maastikusdidukiga sGitmine, viélja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud téddeks voi
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tiheasustusalal haljasala hooldustéodeks, kutselise voi harrastuskalaptiligi Gigusega isikul kalaputigiks vajaliku vees&iduki
veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks ning maatulundusmaal metsamajandustéddeks ja
pollumajandustéodeks.

Detailplaneeringu koostamisel ja elluviimisel tuleb arvestada Veeseaduse § 119 satestatuga, mille kohaselt on
veekaitsevoondis muuhulgas keelatud ehitamine, védlja arvatud juhul, kui see on kooskdlas Veeseaduse § 118 Idikes 1
nimetatud eesmargiga (veekaitsevoondi eesmargiks on veekogu kalda voi ranna erosiooni ja hajuheite valtimine) ning
Looduskaitseseaduses satestatud ranna ja kaldakaitse eesmarkidega (ranna véi kalda kaitse eesmark on rannal véi kaldal
asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku m&ju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepdasu tagamine). Veekaitsevoondis on keelatud ka pinnase
kahjustamine ja muu tegevus, mis pohjustab veekogu ranna véi kalda erosiooni voi hajuheidet.

Rookopli tn 20 maatiiksuse olemasolev hoonestus jadb vaid paari meetri kaugusele LiivajGest, ei ole lubatud planeeringuga
kavandada ehitisi, sh. selliseid ehitisi, mille ehitamiseks ei ole vajalik planeeringu olemasolu v&i puudub ehitusloa voi
ehitusteatise esitamise kohustus, Liivajoele lahemale kui praegused hooned, vGi ehitusteatise esitamise kohustus, Liivajoele
lahemale kui praegused hooned, védlja arvatud vilja arvatud kaldakindlustus. Keskkonnaamet soovitab oma kirjas
planeeringu koostamise kaigus kaaluda ka vGimalust hoonestusala nihutamiseks Liivajdest kaugemale, et viltida veekogu
mdjutamist ehitustegevuse kaigus.

Maaliksusele planeeritakse kaldakindlustust, mille tarbeks tdendoliselt kaldaserval olevad puud raiutakse. Veeseaduse §
119 punkti 2 kohaselt on puu- ja pddsarinde raie sama seaduse § 118 IGike 2 punktides 1 ja 2 loetletud veekogude rannal
vOi kaldal keelatud Keskkonnaameti ndusolekuta.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda. Looduskoosluste
sailitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel hadvinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistoode
tdpsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kdigus. Tehnovorkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistéode kaigus.

Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jadgtmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kdigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjagtmed tuleb lle anda litsentseeritud kaitlejale - vdimalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jaatmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jagtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel Gigus nduda jaatmete Uleandmist tGendavate dokumentide
esitamist.

Krundile on oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada jaatmeveo teenusepakkuja transpordile juurdepadsetavasse
asukohta, soovitavalt juurdepdasutee juurde. Liigiti kogutud jadtmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult
vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale. Krundi omanikul on kohustuslik Ghineda Hiiumaa vallas korraldatud
jaatmeveoga. Vastavalt jagtmehoolduseeskirjale tuleb jadtmevedajaga solmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse
koordineeritud jadgtmevedu.

1.9 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua vilja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus. Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid.
Olulisteks elementideks on peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (naiteks hdmarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Uimbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 23 - 32
Aprill 2025 Hiiurnaa vald, Hiiu maakond
KARDLA LINNAS ASUVA ROOKOPLI TN 20 MAAUKSUSE DETAILPLANEERING



22

1.10 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu elluviimise kavas ette nahtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on véimalik, mdistlik ning
koikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud, sh. Hiilumaa Vallavalitsusega.

Uldjuhul toimub kogu tegevus planeeringust huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti.
Huvitatud osapoolena mdeldakse ldjuhul planeeringualal paikneva maaiksuse omanikku.

1.10.1 Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:
1. Seada krunti/maatiksust ldbivatele tehnovérkudele servituudid ja tehnovérkude koridorid tehnovdrkude valdajate
kasuks.
2. Teede ja tehnovérkude rajamine:
e Teedele ja tehnovdrkudele ehitusprojektide koostamine, tdiendavate tehniliste tingimuste taotlemine, projektide
kooskdlastamine.
Projekteerimistodd toimuvad planeeringust huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. Tehnovorkude ja -rajatiste
projekteerimine toimub kas kdesoleva detailplaneeringu vGi vajadusel kohaliku omavalitsuse véljastatavate tdiendavate
projekteerimistingimuste alusel.
Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte finantseerimisel ning tehnovérkude ja -rajatiste valdajate vahelise lepingu
alusel.
Elektrivérgu kaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
finantseerimisel ja elektrivarustuse valdaja vahel sdlmitava lepingu alusel. Peale valmimist jadavad kuni liitumispunktini
ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jadvad kinnisasja omaniku valdusesse.
SidevGrgu kaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub kinnistu omaniku
finantseerimisel ja Telia Eesti AS vdi m&ne muu valdkonna teenusepakkuja vahel sdlmitava lepingu alusel. Peale
valmimist jadvad kuni krundi piirini ulatuvad kaablid Telia Eesti AS vGi mdne muu valdkonna teenusepakkuja omandisse,
krundisisesed trassid jadvad kinnisasja omaniku valdusesse, kui ei ole kokku lepitud teisiti.
Uhisveevirgi- ja kanalisatsioonitrasside ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
poolt ja finantseerimisel.
e Tehnovdrkude viljaehitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine.
e Teede ja tehnovorkude véljaehitamine. Ehitustddd toimuvad planeeringust huvitatud isiku initsiatiivil ja
finantseerimisel.
e Teedele ja tehnovdrkudele teostusjooniste koostamine.
e Tehnovdrkudele kasutusloa/-teatise taotlemine.
3. Hoonete ja rajatiste rajamine planeeritud kruntidele (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba):
o Vastavalt PGhijoonisele on hoonestatav Positsioon 1 krunt.
Hoonete ehitusprojekti koostamise aluseks on kdesolev detailplaneering, tdiendavate projekteerimistingimuste
véljastamise vajalikkuse Ule otsustab kohalik omavalitsus.
e Krundi/kruntide hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepiisuteede ja tehnovdrkude
parameetrid, téémahtude ja asukohtade tdpne lahendamine) ja koosk&lastamine.
e Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt esitada kahes eksemplaris kohalikule omavalitsusele ehitusloa
taotlemiseks. Hoonete pistitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.
e Hoonestuse plistitamine ja haljastustodd (lahendatakse projekteerimistédde ja ehitustéode kaigus).
Koik ehitusprojektis ette nahtud t66d peavad olema I6ppenud enne hoonestusele kasutusloa véljastamist.
e Ehitiste kasutamist lubavate kasutuslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

Koiki ehitamis-, lammutamis-, rekonstrueerimise jms. toid teostada vastavate projektide ja lubade alusel vastavalt
Ehitusseadustikus ja muudes ehitamist reguleerivates dokumentides maaratud korra jargi.
Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb kahju tekitaja poolt hiivitada Asjadigusseaduse alusel.
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