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1 ULDINFO ULDPLANEERINGU KOHTA

Algatatud Narva-Jdesuu Linnavolikogu 19.12.2018 otsusega nr 71
Vastu véetud Narva-Jdesuu Linnavolikogu otsusega nr

Kehtestatud Narva-Jéesuu Linnavolikogu otsusega nr

Uldplaneeringu koostamise korraldaja: Narva-Jéesuu Linnavalitsus. Koidu 25, Narva-Jéesuu linn 29023
Narva-Jéesuu linn lda-Viru maakond

Uldplaneeringu koostamise konsultant/koostajad:

Kobras OU, registrikood 10171636. Riia 35, 50410 Tartu. Tel 730 0310 http://www.kobras.ee

Erki Kdnd — juhataja
Toogrupp:

Teele Nigola — projektijuht/maastikuarhitekt-planeerija. Tel 730 0310, 518 7602. teele@kobras.ee

Raivo Laidma — planeerija

Siiri Rist — kartograaf

Marite Paat — keskkonnaekspert

Noeela Kulm — keskkonnaekspert

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert
Priit Paalo — maastikuarhitekt-planeerija
Triinu Sinimets — maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kénd — tehniline kontrollija

Narva-Jdesuu Linnavalitsuse ametnikud
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsents:

KMHO0046 Urmas Uri;

KMHO0159 Noeela Kulm.

Keskkonnamdgju strateegilise hindamise juhteksperdid: Urmas Uri, Teele Nigola

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.

Tédde liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistddde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.

4. Kutsetunnistused:

o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 204983 — Teele Nigola;
o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 222980 — Priit Paalo;
o Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300, — Teele Nigola.
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1.1 Planeeringuala ulatus ja asukoht

Planeeringuala’ on kogu omavalitsuse

haldusterritoorium. Planeeringuala piirneb Toila

vallaga, Sillamae linnaga, Narva linnaga ja
Sillamée linn 3

Alutaguse vallaga. Samuti on planeeritaval alal
ulatuslik  merepiir ja piirnemine Venemaa

Tolla vald

Fdderatsiooniga.

Alutaguse
vald
Skeem 1. Planeeringuala asukoht.

1.2 Uldplaneeringu koosseis ja vormistamine

Uldplaneering koosneb seletuskirjast, jooniste digitaalsetest infokihtidest ja nende esitluskujudest ning

planeeringu juurde kuuluvatest lisadest.

Jooniste digitaalsed infokihid? ja nende esitluskujud on koostatud ESRI ArcGIS tarkavaraga ArcPro L-
EST97 koordinaatsiisteemis, seletuskiri Microsoft Office kontoritarkvaraga. Digitaalsete kihtide koostamise

— ja kasutamistapsus on kuni M1:10 000, rohevdrgustiku puhul M1: 20 000.

Jooniste esitluskujud on erinevates modtkavades valjavotted Uldplaneeringu digitaalsetest kihtidest,
andes Uldistavat infot terve omavalitsuse kohta voi valjavétetena konkreetsetes piirkondades seatud

maakasutustingimuste osas.

Uldplaneeringu seletuskirjas eristatakse planeeringuga méaaratavaid maakasutuse- ja ehitustingimusi,
pdhjendusi ning selgitusi, mis tuginevad Uldplaneeringu koostamisega samaaegselt I|abiviidud
keskkonnamdju strateegilisele hindamisele (KSH) (Lisa 1). Seletuskiri sisaldab viiteid vastava punkti juurde
kuuluvate, planeeringuga kehtestatavetele digitaalsetele infokihtidele ja vastupidi, st digitaalsete andmete
tarkandmetes on viide seletuskirja vastavale punktile. Seletuskiri, jooniste esitluskujud ja lisad on *.pdf

formaadis ja avatavad vabavaralise tarkvara abil.

1 Digitaalsed ruumiandmed: Plan_ala

2 Eristatakse planeeringu koostamisel kasutatud digitaalseid alusandmed ja Uldplaneeringuga kehtestatavaid
ruumiandmeid vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele nr 50
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1.3 Planeeringu koostamise eesmark ja ulesanded

Uldplaneeringu koostamise eesmargiks on kogu omavalitsuse territooriumi ruumilise arengu pdhimétete ja
suundumuste maaramine, maakasutuse ja ehitustingimuste (sh projekteerimistingimuste aluseks olevad
tingimused) seadmine ja tapsustamine ning seelabi Narva-JGesuu linnast atraktiivse elamis- ja

ettevdtluspiirkonna kujundamine.

Uldplaneering mé&arab maakasutus- ja ehitustingimused. Uldplaneering on investeeringut ja ehitust
ettevalmistava detailplaneeringu koostamise vdi projekteerimise tingimuste alus ning kasitleb omavalitsuse

arengut tervikuna.

Uldplaneeringu koostamise kaigus lahendatakse llesanded, mis on olulised omavalitsuse ruumilistest
vajadustest ja planeeringu eesmarkidest lahtuvalt ning on séatestatud planeerimisseaduses3. Ulesandeid

on tapsustatud Uldplaneeringu koostamiseks valjastatud lahteseisukohtadega.

1.4 Ruumilise arengu uldised pohimotted

Ruumilise arengu uldised pohimdtted on kokkulepe, mille alusel omavalitsuse territooriumi edasi arendada

ning need on aluseks tapsemate maa- ja veealade maakasutus- ning ehitustingimuste maaramiseks.

Ruumilise arengu p&himdtete valjatdétamisel on arvestatud nii omavalitsuse kui maakonna ruumilise
arengu suundumustega vastavalt lda-Virumaa maakonnaplaneeringule 2030+. Olulisteks ruumilise arengu
suundumisi maaravateks marksénadeks Narva-Jdesuu linna omavalitsuse territooriumil on omavalitsuse
geograafiline asend, meri, sadamad, karjdarid, rikkalik ajalooline kihistus ja loodus, samuti pika
traditsiooniga puhketeenuste pakkumise kogemus. Jarjest tdhtsamaks muutub geograafilisest asendist

tulenevalt riigikaitse vajadustega arvestamine maakasutuse strateegia maaramisel.

Omavalitsuse keskuseks on Narva-Jéesuu linnasisene linn, mis on maakonnaplaneeringus maaratud
piirkondlikuks keskuseks. Uldplaneering suunab arengut labi kohapdhiste maakasutustingimuste, kus
omavalitsuse territooriumil vaadeldakse eraldi tiheasustusalasid ja hajaasustusega alasid ning selle sees
nii krundistruktuurilt, kui ka ehituslikult olemuselt eristuvaid piirkondi.

3 Planeerimisseadus § 75
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2 ULDPLANEERINGU LAHENDUS

21 Detailplaneerimine

Detailplaneering on ruumilist terviklahendust loov ja ehitusdigust maarav dokument eelkdige
sellistel omavalitsuse territooriumi aladel ja juhtudel, kus on rohutatult otstarbekas avalikkuse
kaasamine otsustusprotsessidesse selle ruumi kujundamisel. Vajadus selliseks kaasamiseks voib
tuleneda nditeks kavandatava tegevusega kaasneva eeldatava moju suurest territoriaalsest
ulatusest voi ajalisest kestusest, aga ka voimalike puudutatud isikute arvust, kelle huvisid ja/voi

oiguseid kavandatav tegevus eeldatavalt voib riivata.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on peamiselt Uldplaneeringus kavandatu elluviimine ning

planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.*

211 Uldised tingimused detailplaneeringu koostamisel

1) Detailplaneeringu koostamise tellib ja finantseerib planeeringu koostamisest huvitatud isik, kui
seaduses ei ole satestatud teisti. Detailplaneeringu koostamise algatamise eelduseks on planeeringu
koostamise voi selle tellimise Uleandmise digust reguleeriva halduslepingu sélmimine.

2) Terviklahenduse loomise eesmargil on kohalikul omavalitsusel digus maarata detailplaneeringuala
ulatuslikumal alal, kui on detailplaneeringu algatamise ettepaneku tegija soov. Miljoovaartuslikul alal ja
vaartuslikel maastikel on vajalik kaasata piisav hulk katastrilksusi, et oleks véimalik kujundada
terviklikult tajutavat maastiku struktuuri Ghtsetel alustel.

3) Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik peab koos planeeringu algatamise taotlusega esitama
eskiislahenduse. Detailplaneeringu eskiislahendusena tuleb mdista planeeringu lahendust mahus, mis
peab andma selgituse kavandatava krundijaotuse, ehitusdiguse ja asendiplaanilise lahenduse kohta.
Eskiisis tuleb esitada kavandatav krundijaotus planeeringualal ja liikluskorralduse pdhimétted. Eskiisis
tuleb naidata servituutide ja/voi isikliku kasutusbiguse seadmise vajadust, vdimaldamaks omavalitsusel
hinnata planeeringu koostamisse kaasatavaid isikuid. Eskiislahenduse eesmark on tagada juba
voimalikult varases planeeringu koostamise staadiumis piisav koost66 kdigi huvitatud osapoolte vahel
ja eeldatavalt lihtsustada detailplaneeringu lahenduse I6plikku valjatdétamist.

4) Ehitusloa kohustuseta hooneid (sh alla 20 m?) on detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel
ning juhtudel (vt allpool) lubatud ehitada vastavalt detailplaneeringule (v&i detailplaneeringu
puudumisel pdhjendatud juhul kokkuleppel kohaliku omavalitsusega). Ehitusloa kohustuseta hooned

peavad paiknema detailplaneeringus toodud hoonestusalal (kui detailplaneeringus ei ole maaratud

4 Planeerimisseadus § 124

9/90
Kobras OU t66 nr 2019-209 Planeeringuala: Ida-Virumaa, Narva-Jéesuu linn



a4
{(I;;EHHS

Narva—Jbéesuu linna (ldplaneering

teisiti) ning hoonete arv peab vastama detailplaneeringus toodule (v.a kuni 5 m? pindalaga ja vahem
kui 3 m kbrgused ehitised, naiteks prigimaja, koerakuut, kasvuhoone, laste mangumaja jne).

5) Ajutised hooned detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ning juhtudel on lubatud ehitada
vastavalt detailplaneeringule v6i detailplaneeringu puudumisel kohaliku omavalitsuse poolt
maaratavatel muudel tingimustel.

6) Detailplaneeringu koostamise aluseks kasutatav geodeetiline alusplaan peab olema aja- ja

nduetekohane.
2.1.2 Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud

Planeerimisseaduse kohaselt on detailplaneeringu koostamise kohustusega alaks Narva-Jéesuu
linnasisene linn, Sinimae alevik ja Olgina alevik, kus detailplaneering tuleb koostada seaduses satestatud
juhtudel ja korras. Kohalik omavalitsus véib olulise avaliku huvi olemasolul algatada detailplaneeringu ka

alal v6i juhul, mida Uldplaneeringus ei ole ette nahtud.5
Uldplaneeringuga méiratakse detailplaneeringu koostamise kohustus:

1) hajaasustusega alal ehitusdiguse maaramise eesmargiga maa-ala jagamisel enam kui neljaks
katastrilksuseks, va transpordimaa otstarbega katastrilksuse moodustamisel;

2) puhke- ja virgestustegevuse maa-ala planeerimisel, kui hoonete pinna suhe katastriliksuse kogupinda
on suurem kui 10% (p 2.8.3.2);

3) sadama rajamisel ja laiendamisel (p 2.8.3.7);

4) lennuvalja rajamisel;

5) hajaasustusega alal kavandatakse rajada lile 1 000 m? ehitisealuse pinnaga tootmis-, ari- voi lachoonet
véi alla 1000 m? ehitisealuse pinnaga ehitusloa kohustuslikku hoonet, mille puhul tootmisest voi
aritegevusest tulenevad moéjud (mira, saasteained, heitgaasid jms) vdivad eeldatavalt olla
katastriliksuse piiri Ulesed;

6) uue loomapidamishoone ehitamisel, kui sellega kaasneb keskkonnamdju hindamise koostamise
kohustus;

7) olulise keskkonnamdjuga tegevuse® ning uue ohtliku ettevotte voi suurdnnetuse ohuga ettevote
rajamisel’;

8) jaatmekaitluse maa-ala kavandamisel;

5 Planeerimisseadus § 125

6 Oluline keskkonnamdju KeHJS tahenduses

7 Maisteid “ohtlik ettevdte” ja “suurdnnetuse dhuga ettevote” on kasitletud kemikaaliseaduse tdhenduses.
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Detailplaneeringu koostamise vajadust tuleb alati kaalutleda:

9) maetddstuse maa-alade maaramisel, uute kaevandamiskohtade avamisel ja olemasolevate karjaaride
laiendamisel;

10) kui kavandatavad ehitusmahud Uuletavad oluliselt piirkonnale omaseid mahtusid, kavandataval
tegevusel on suur visuaalne mdju, oluliselt muutub transpordivoog vms juhul;

11) segahoonestuse juhtotstarbega aladel, kus krundistruktuur ja vajalik taristu on vélja arendamata.
2.1.3  Uldplaneeringut muutev detailplaneering

Detailplaneering vdib pdohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud tildplaneeringu muutmise

ettepanekut?®

Detailplaneering on uldplaneeringut muutev planeerimisseaduses nimetatud juhtudel ja juhtudel, kui

tegemist on muu kohaliku omavalitsuse Uksuse hinnangul olulise voi ulatusliku Gldplaneeringu muutmisega.
Uldplaneeringuga méiiratakse iildplaneeringu ulatusliku muutmise juhtudeks:

1) krundi kasutamise sihtotstarbe maaramist mittekooskdlas maakasutuse juhtotstarbega vdi
korvalotstarbega (p 2.8).

2.2 Projekteerimistingimused

Projekteerimistingimused on seaduse alusel ehitusdiguse saamiseks mairatavad tingimused®
ehitusloakohustusliku hoone voéi olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti koostamiseks, kui

puudub seadusest tulenev vai lildplaneeringuga maaratud detailplaneeringu koostamise kohustus.

Hajaasustuses asuvatele olemasolevatele ja kavandatavatele elamumaa-aladele maaratakse
Uldplaneeringuga projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused vastavalt sellele, millisel
alal olemasolev/kavandatav eluasemekoht asub (p 2.7). Muudel juhtudel ja tiheasustusega aladele
maaratakse maakasutus- ja projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused kooskdlas

Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbega (p 2.8).
2.21 Projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad lildised tingimused

Projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste'® all tuleb mdista selliseid tingimusi,

mille alusel ja mida arvestades viljastab kohalik omavalitsus asjakohasel juhul tingimusi

8 Alus: planeerimisseadus § 142

9 Ehitusseadustik § 26

10 Biguslik alus: planeerimisseadus § 751g 1 p 18
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ehitusseadustiku tdhenduses' ehitusprojekti koostamiseks ja/voi lahteseiskohtadena

detailplaneeringu koostamiseks.

Projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused kehtivad kogu omavalitsuse territooriumil
tiheasustusega aladel (p 2.6) ja hajaasustusega alal (p 2.7). Projekteerimistingimuste maaramisel tuleb
arvestada taiendavalt muude Uldplaneeringuga seatud tingimustega, mis vdivad tuleneda nt asukohast
vaartuslikel maastikel (p 2.9.1), miljdovaartuslikel hoonestusaladel (p 2.9.2), vaartuslikul pdllumajandus-
maal (p 2.8.2.3.2), rohevorgustiku alal (p 2.9.3). Samuti tuleb projekteerimistingimuste seadmisel arvestada
teede (p 2.10) ja tehnovdrkude arendamiseks seatud tingimustega (p 2.11).

Soltumata projekteeritava ehitise asukohast tuleb projekti koostades arvestada jargmiste lildiste

tingimustega:

1) kohalikul omavalitsusel on igakordne 6igus nduda kavandatava ehitustegevuse aluseks maa-ala
geodeetilise alusplaani vdi geoloogilise uuringu koostamist, kui see puudub voi ei ole olemasolev
toimunud muudatuste téttu aktuaalne;

2) projekti koostades tuleb asjakohasel juhul arvestada vodimalike kliimamuutuste mdjudega, sh
tuulekiiruste kasv, suurenevad sajuhulgad, tleujutused ja pdud;

3) kéik koostatavad projektid peavad asjakohasel juhul kasitlema vdimalike kaasnevate
keskkonnahairingute ( nt mira-, vibratsioon- ja dhusaaste) leevendamise meetmeid, samuti pdhjavee
kaitsmise meetmeid;

4) Kkoigi ehitiste (sh ka piirete) rajamisel, juurdeehituste ja abihoonete kavandamisel tuleb asukohapdhiselt
arvestada Umbritseva keskkonna arhitektuurilist struktuuri (hoonestusjoon, kdérgused, mahud,
materjalid, piirdeaiad, katusekalded, aknad, materjalid jne), esteetilist sobivust (stiil, varvilahendus jms)
Umbritsevaga ning arvestada vaadetega. Sobivuse Ule otsustajaks on kohalik omavalitsus;

5) Uldplaneeringuga ei maarata projekteerimistingimuste andmise aluseks olevaid tingimusi
kavandatavate ehitiste slgavusele. Asjakohasel juhul maaratakse tingimus ehitise asukoha- ja
otstarbepdhiselt projekteerimistingimustega vdi detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringuga. Maa-aluste korruste rajamise puhul tuleb ehitusprojekti koosseisus esitada
kohaliku omavalitsuse néude korral ehitusgeoloogiline uuring;

6) paikesepaneele, dhksoojuspumpasid, ventilatsiooniseadmeid ning teisi sarnaseid tehnoseadmeid ei
ole tiheasustusalal lubatud Uldjuhul paigaldada tdnava-aarsele voi sdidutee-aarsele fassaadile. Need
tuleb paigutada eelistatult sisehoovi ja/vdi kasutada esifassaadile voi naaberhoone suunas paigutades
esteetiliselt sobivat kaetud lahendust. Kortermajadele tehnoseadmete paigutamine tuleb lahendada

Uhtsete pdhimdtete jargi;

" Biguslik alus: ehitusseadustik § 26 Ig 4
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7) kohalikul omavalitsusel on digus kaaluda vajadust ja nduda kavandatava ehitise varjendi
projekteerimist |ahtudes ehituse asukohast, otstarbest, seda samaaegselt kasutava inimeste hulgast
jms asjaolusid arvestades;

8) projektides tuleb naha ette kuritegevuse ohtu ennetavad meetmed;

9) asjakohasel juhul peavad kdik projektid kasitlema jaatmekaitlust ning tagama jaatmete liigiti kogumise
vastavuses jdatmeseaduse ja selle alusel antavate kohaliku omavalitsuse rakendusaktidega;

10) Kdikide projektides ja detailplaneeringutes tuleb asjakohasel juhul kasitleda vertikaalplaneerimise
vajadust, sademevee lahendust ning pdhja- ja pinnavee kaitset;

11) Koikidel juhtudel, kui ildplaneeringuga on maaratud nduded haljastusele tuleb arvestada, et haljastuse
osakaalu hulka ei arvestata murukivikattega alasid, maapinnaga Uhendamata haljastust
(konteinerhaljastus) ja katusehaljastust. Haljastuses ei ole lubatud kasutada invasiivse levikuga liike.
Karuputkede levialad tuleb likvideerida2.

12) lgasugune ehitustegevus, kus puudub ehitusloa taotlemise vdi ehitusteatise esitamise ndue (nn vaba
ehitustegevus) peab ka vastama Uldplaneeringuga projekteerimistingimuste andmise aluseks seatud

Uldistele pdhimdtetele ja tingimustele (p 2.2.1). Jargida tuleb head ehitustava ja naabrusdigusi.

2.2.2 Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena

Projekteerimistingimused antakse avatud menetlusena seaduses' ja lildplaneeringuga méaratud
juhtudel:

1) Uhiskondlike ehitiste maa ehitusbiguse maaramisel, kui detailplaneeringu koostamise kohustus
puudub;

2) jalgratta- ja jalgteede kavandamisel, kui Uldplaneeringuga ei ole maaratud selle tee tépset asukohta, st
kummale poole teed seda kavandatakse;

3) uue kohaliku tee kavandamisel tiheasustusalal,

4) linnu- ja loomafarmide kavandamisel, kui sellega ei kaasne keskkonnamdju hindamise kohustust.

12 Digitaalsed alusandmed: karuputk_a_20250527. Allikas: MaRu geoportaal seisuga 27.05.2025

13 Ehitusseadustik § 31
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2.2.3 Tingimused maardlatest ja kaevandamisest mojutatud aladel

Altkaevandatud ala asub Viivikonna ja Mustanina kilades ning kattub osaliselt Gldplaneeringuga maaratud
eripiirkonnaga A12 (p 2.7.2). Osa Sirgala karjaari alal paiknevast altkaevandatud alast osa on langetatud,

osa kvaasistabiilne.

Ehitamise soovil altkaevandatud aladele peab arvestama, et varisemisohtlike (kvaasistabiilsete) alade

pusivus ei ole tapselt teada. Arvestada tuleb vajumisohuga.

o

[ Hajaasustuse eripiirkond

altkaevandatud alad

Klass

2 kvaasistabiilne
langetatud

A g
an

Skeem 2. Viivikonna ja Mustanina kilade altkaevandatud ning varisemisohuga alad.
Tingimused altkaevandatud aladel:

1) ehitussoovi korral altkaevandatud aladele tuleb valja selgitada varisemisohtlike (kvaasistabiilsete)
alade ning tuhikute ja tervikute ohutus geotehnilise analliUsi kaudu. Projekteerimise alustamiseks

maarata tihikute ja tervikute asukohti nditav véimalikult tApne kaardimaterjal;

4 Maa oleku klassifikatsiooni ning sellel phinevaid maakasutus- ja ehitustingimusi altkaevandatud alal kasitleb 2001.
aastal kehtestatud Ida-Viru maakonnaplaneeringu lisa ,lda-Virumaa pélevkivi kaevandamisalade piirkonna ruumiline
planeering“. Tapsemad juhised altkaevandatud maa tiubi ja plsivuse maaramiseks on vélja toodud dokumendis
,Pdlevkivi altkaevandatud alade plansettide digitaliseerimine ja stabiilsushinnangu andmine* (TTU Mé&einstituut, 2015).
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2) kehtiva kaevandamisloa olemasolu korral tuleb projekteerimistingimuste ja detailplaneeringu
koostamise faasis kaasata menetlusse kaevandamisloa omanik;

3) hoonete ja rajatiste projekteerimisel tuleb arvestada vajalike kaitsemeetmetega, mis valistaksid
maetddde voimaliku jadkmdju objektidele ning hoiaksid &ra ehituskonstruktsioonide purunemise
maapinna véimaliku varisemise, vajumise vdi nihkumise, vibratsiooni tagajarjel;

4) omavalitsusel on digus nduda ehitusgeoloogiliste uuringute koostamist kaevandatud aladel enne
projekteerimistingimuste véljastamist ning vajadusel ka seada tingimusi ehitiste maapealsele mahule
(sh kdrgusele). Altkaevandatud aladel koostatavate detailplaneeringute koosseisus tuleb vajadusel
esitada ehitusgeoloogiline uuring ja joonis, kus on maaratud planeeritava ala maa pusivuse taup
(taabid);

5) altkaevandatud aladel, kus olemasoleva ehitise kasutusluba puudub (sh kdik 6&igusliku aluseta
pustitatud ehitised), tuleb kasutusloa andmise otsustamisel |&htuda olemasolevast geotehnilisest
uuringust ja selles esitatud jareldustest, voi selle koostamist nduda.'®

6) laavade servaaladele ehitades on vajalik geotehniline ekspertiis;

7) langetatud aladel tuleb arvestada vodimalike liigniiskete kohtadega. Selle ennetamiseks tuleb
kavandada ehitusaluse pinnase kuivendus;

8) kaevandustdodest mojutatud territoorium on kdrgendatud veejuhtivusega, mistéttu tuleb

majandustegevuse planeerimisel arvestada pdhjavee kaitsmise karmimate nduetega.

2.2.4 Tingimused radooniohtlikus piirkonnas

Radoon on keskkonnas esinev loodusliku paritoluga radioaktiivne gaas. Radoon on varvitu, I6hnatu
ja maitsetu, 6hust ligikaudu seitse korda raskem gaas. Pinnase6hu radoonisisaldusel puudub
iseseisev tdhendus kiirgusohutuse seisukohast. Oluline on hoonete sise6hu radoonisisaldus, mille

aasta keskvaartus hoone tavaparasel kasutamisel on digusaktidega reguleeritud.

Kokku eristatakse nelja radooniohutaset: 1) madal (0-10 kBg/m?3), 2) normaalne (10-50 kBg/m?), 3) kdrge
(50-250 kBg/m?®) ja 4) Ullikorge (>250 kBg/m?)'® Narva-Joesuu linna haldusterritooriumil on radoonirisk
valdavalt kdrge. Suuremas osas jaab pinnasedhus mdddetud radoonisisaldus 50 kuni 100 kBg/m? vahele.
Soome lahe rannikualal esineb ka (ilikdrge radooniriskiga alasid, kus radoonisisaldus pinnasedhus liletab
kohati (Pimestiku ja Udria kiila juures) isegi 500 kBg/m?. Léuna poole liikudes radoonisisaldus pinnasethus

vaheneb.”

15 Kasutusloa valjastamise keeldumise alused satestab ehitusseadustik.
6 (Petersell jt, 2017)
17 (Eesti Geoloogiateenistus, 2020)
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1) Ehitusprojekti koostamisel/ehitusdiguse maaramisel aladel, kus vdib esineda kdrge radoonisisaldusega
pinnaseid'® voi on teadaolevalt kdrge radooniriskiga alad, peab koostatav projekt kasitlema radooniohu

valtimise meetmeid.
225 Veekogu kalda maakasutus- ja ehitustingimused

Ranna ja kalda piirangu- ning ehituskeeluvodndis kehtivad looduskaitseseadusest tulenevad piirangud.
Vastavalt looduskaitseseadusele on ranna ja kalda ehituskeeluvédndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine

keelatud, valja arvatud seaduses toodud erisustel.
Veekogude kalda déres tuleb arvestada:

1) kui katastritiksuse piir ulatub avaliku veekogu veepiirini (v8i vette), ei tohi rajada piiret, mis takistab
inimeste ja loomade liikumist kallasrajal, v.a kohtades, kus kaesoleva Uldplaneeringuga on kallasrada
suletud;

2) Uldjuhul on keelatud kaldajoone/rannajoone muutmine.

Uldplaneeringuga suletakse kallasrada' Koiduvalguse AU alal (ala A3), Saare AU alal (ala A5),
Ehavalguse AU alal (ala AG) , Mustajde, Kiilmajoe ja Valgejoe suvilaiihistu alal (ala A7), kus olemasolev
hoonestus asub vahetult veekogu kaldal ning hoonestuse vahel pole faktiliselt kallasrada avalikult
kasutatav. Kallasrajale voimalikud juurdepddsude asukohad maaratakse avaliku huvi alusel (p 2.4 ja
2.10.9).

2.2.5.1 Tingimused lileujutusohuga aladel

Uldplaneering késitleb lileujutusohuga alasid keskkonnaportaali avaandmete? ja lammimuldade (AM, AG)
alade?! alusel.?2 Suurte Uleujutusaladega siseveekogud Narva-Jéesuu linnas puuduvad. Uldplaneering ei

kasitle Gleujutusohtu ja selle véimalikku ulatust inimtekkelistel péhjustel (nt terrorism, séda).

18 Eesti pinnase radooniriski kaart

19 Kallasrada on avalikult kasutatava veekogu &ares olev kaldariba veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle dares
viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks

20 Keskkonnaportaali avaandmed seisuga 10.07.2024. Uleujutuse tdendosus 1x10 aasta jooksul. Digitaalsed
ruumiandmed: yleujutusalad_10Polygon.

21 Digitaalsed alusandmed: alluviaalsed mullad

22 Kliimaministeeriumi info kohaselt toimub Uleujutusohuga ja Uleujutusega seotud riskipiirkondade alade
ajakohastamine. Uleujutusohuga ja Uleujutusega seotud riskipiirkondade kaartide kinnitamine peaks eeldatavalt
toimuma 2025 aasta |16pus. Riskide maandamiskavade kinnitamine 2027 aasta I16puks.
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Uleujutusohuga aladeks on valdavalt tildplaneeringu
lahenduses puhke- ja virgestusalana (supelranna
maa, p 2.8.3.2.1) planeeritud rannikuaarne ala, aga
ka Narva joe &ares tiheasustusala (TA1, Narva-
Jdesuu linn), mis kattub osaliselt hoonestatud alaga
ja ehituskeeluvéondi vahendamise ettepanekutega (p
2.2.5.2).

Skeem 3. Uleujutusohuga alad Narva-Jéesuu linnas (tumepunane ala) ja kattumine ehituskeeluvééndi vahendamise
ettepanekutega (EKV).

Uleujutusohuga alad hajaasustusega alal alluviaalsetel
muldadel kattuvad mitmel juhul hajaasustuse
eripiirkonnaks maaratud aladel, kus sageli on vaga

vaiksed krundid ja ehitised vahetult veekogu aares.

Skeem 4. Uleujutusohuga ala (pruun ala) hajaasustuse eripiirkonnas lammimuldadel ja kattumine ehituskeeluvéondi
vahendamise ettepanekutega.
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Tingimused ja pohimétted lileujutusohuga aladel:

1) detailplaneeringud ja projektid peavad kasitlema Uleujutusega seotud riske, kus Uleujutusohuga ala (sh
paisude laheduses?®) esineb. Detailplaneeringute ladhtelilesannete  koostamisel ning
projekteerimistingimuste valjastamisel tuleb kaaluda eksperthinnangu koostamist reaalse tleujutusohu
véljaselgitamiseks ja tpsustaud tingimuste maaramiseks;

2) tehnovorkude planeerimisel ja projekteerimisel tuleb seda teha viisil, mis vdimaldab neid
Uleujutusohuga alade piires Ulejaanud vdrgu osast eraldi valja ltlitada;

3) teede planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada véimalikku veetaseme korgust ja naha ette
kaitsemeetmed;

4) Narva-Joesuu linnasisse linna Narva joe aarde ehitatavate elamute, Ghiskondlike hoonete, arihoonete
ja tootmishoonete minimaalne + 0.00 absoluutkdrgus 2,14 m (Narva lahe 1% Uleujutustéendosusega
veetase). Jaatmekaitluskoha minimaalne + 0.00 absoluutkérgus 2,14 m+0,5 m Narva veehoidla

veelaskme kaitseks.

2.25.2 Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanekud

Ranna ja kalda ehituskeeluv6dndi vdhendamist tuleb kasitleda erandliku véimalusena, kui kavandatud
tegevuse elluviimine valjaspool ehituskeeluvoondit ei ole voimalik voi otstarbekas ning tagatud on
seadusega satestatud ranna ja kalda kaitse eesmarkide taitmine. Ranna ja kalda ehituskeeluvoondi

vahendamine toimub looduskaitseseaduses satestatud alustel ja korras.

Uldplaneeringuga tehakse ehituskeeluvéondi vahendamise ettepanekud koos pdhjendustega (Lisa 2)2* nii
ajalooliselt valjakujunenud hoonestusaladel Gigusliku aluseta pistitatud ehitiste seadustamise eelduste
loomiseks, kui ka Uldkasutatavatel aladel avalikes huvides ning ettevdtlusaladel.?® Kdéikidel EKV
vahendamise taotlusega aladel, kuhu KOV poolt esitatava taotluse alusel kavandatakse
looduskaitsesaduse § 38 I6ikes 4 nimetatud rajatisi, eeldatakse sama paragrahvi alusel ehituskeelu

mittekohaldamist. Valdavalt tulevad Uldplaneeringu lahenduses selliste objektidena ette supleranna

23 Digitaalsed alusandmed: pais

24 Uldplaneeringus on arvestatud Keskkonnaameti ndusolekul (08.11.2018 kiri nr 7-13/18/12228-4) Narva-Jdesuu
linnas Lédanemere ja Narva joe aares seni kehtinud Narva-Jdesuu linnasisese linna uldplaneeringuga (kehtestatud
30.01.2019 otsusega nr 78) ehituskeeluvddndite véhendamisi

25 Lisa nr 2. Digitaalsed ruumiandmed: yp_ekv
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teenindamiseks vajalikud rajatised, liikluspinnad (sh parkimisalad) ja tehnovorgud.?6 Samuti

sadamaehitised ja veeliiklusrajatised.
Ehituskeeluvdoondi vahendamise vastavus kalda kaitse-eesmarkidele on kasitletud KSH aruandes.
2.2.6 Olulise ruumilise méjuga ehitised (ORME)

Oluline ruumiline méju on méju, mille tottu muutuvad eelkdige transpordivood, saasteainete hulk,
kiilastajate arv, visuaalne moju, 16hn, miira, tooraine- voi t6djouvajadus ehitise kavandatavas

asukohas senisega vorreldes oluliselt ning mille méju ulatub suurele territooriumile.

Uldplaneeringuga kavandatud olulise ruumilise mdjuga ehitise ehitamiseks tuleb koostada detailplaneering
planeerimisseaduses satestatud alustel ja korras (p 2.1.2). Asjakohaste uuringute vajadus maaratakse
detailplaneeringu koostamiseks valjastatavates |ahteseisukohtades.

Narva-Joesuu linnas on olemasolevateks olulise ruumilise moéjuga ehitiseks:

O Orica Eesti OU, kus kaideldakse ammooniumnitraati, naatriumnitraati ja I16hkematerjale. Tegemist
on A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevottega, mille ohuala raadius on 2 256 m (ORME 1)

O Elme Messer Gaas AS Gaasitootmistehas, kus kaideldakse lammastikku; argooni; vaavelhapet;
nalco 2510; nalco 8506 plus; nalco 8514 plus; nalco 3D Trasar 3DT199; nalco 3D Trasar 3DT1129
Tegemist on B-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevéttega, mille ohuala raadius on 125 m (ORME
2)

O Vaivara ohtlike jaatmete kaitluskeskus (ORME 3)

O Enefit Power AS dlitehas (ORME 4)

O Enefit Power AS tuhavéljad (ORME 5)

Uldplaneeringuga nahakse ette olulise ruumilise méjuga ehitisena:?’

O Narva lennuvali (EENA)- kui rajatakse vdhemalt 1 000 m pikkuse kdvakattega maandumisrajaga
lennuvali (ORME 6)

O Pélevkivituha todtlemise kaitis- Auvere kiilas paikneva Olitehase maa-ala laheduses (ORME 7)

O Vaivara ohtlike jaatmete kaitluskeskuse laiendus (ORME4)

26 Uldplaneeringus kajastatud ja EKV vahendamise ala jaoks vajalikke tehnovérkude asukohti (digitaalsed
ruumiandmed: yp_tehno) tuleb kasitleda p&himdttelise asukohavalikuna, mida tapsustatakse tehnovérkude omanike
tehniliste tingimuste valjastamisel projekteerimise kdigus

27 Oiguslik alus: Vabariigi Valitsuse 01.10.2015 maarus nr 102. Digitaalsed ruumiandmed: yp_ ORME
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2.2.7 Mira normtasemete kategooriate maaramine

Atmosfaaridhu kaitse seaduse jargi on valisdhus leviv mira inimtegevusest pdhjustatud ning valiséhus leviv
soovimatu voi kahjulik heli, mille tekitavad paiksed vai liikuvad allikad. Valisdhus leviva mira hulka ei kuulu

olmemdra, meelelahutusirituste mira; té6keskkonna mdra; riigikaitselise tegevusega tekitatud mura.

Milra normtasemete kategooriad vastavalt Gldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvetele on:

Mira kategooria Uldplaneeringu alusel

| kategooria — virgestusrajatiste maa-alad | Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala, haljasala ja

ehk vaiksed alad parkmetsa maa-ala, supelranna maa-ala, kalmistu maa-
ala
Il kategooria — haridusasutuste, Uhiskondlike ehitiste maa-ala?3, elamu maa-ala

tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste
ning elamumaa-alad, maatulundusmaa

duealad, rohealad

Il kategooria — keskuse maa-alad Segaotstarbega maa-ala, ari maa-ala

IV kategooria — Uhiskondlike hoonete maa- | Uhiskondlike ehitiste maa-ala2?, sadama maa-ala, &ri ja

alad tootmise maa-ala

Maatulundusmaal duealal (ka uue elamu kavandamisel) kehtib |l kategooria mira normtase.

Uute muratundlike alade (I-IV kategooria) planeerimisel seni hoonestamata aladele valjaspool
tiheasustusala tuleb rakendada keskkonnaministri 16.12.2016 vastu vdetud maarusega nr 71 satestatud
mira sihtvaartust. Sihtvaartuse rakendamise ndue kehtib ka parast 2002. aastat realiseeritud
planeeringutele, mis on juba pidanud arvestama oma tegevuse planeerimisel tollal kehtinud
taotlustasemetega. Sihtvaartuse peab tagama detailplaneeringute puhul huvitatud isik ja

projekteerimistingimuste puhul maaomanik.

1) Sellise planeeringu voi projekti koostamisel, mille elluviimisega voib kaasneda mira normtaseme
Uletamine, tuleb hinnata tekitatava mura suurust ja leviku ulatust (mUrataseme modelleerimine
spetsiaalse tarkvara abil), arvestades koosmdju olemasoleva mirafooniga ning kavandada vajadusel
murataseme vahendamise meetmed. See kehtib nii uute mura tekitavate objektide planeerimisel voi

projekteerimisel kui ka hiljem vdimaliku miraprobleemi ilmnemisel.

28 Haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalkandeasutuste puhul

29 y.a |l kategooria all toodud
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2)

3)

Muratundlikele aladele véi nende Iahedusse tehnoseadmete paigaldamisel (nt dhksoojuspumbad jms)
peab seadme paigaldaja (omanik) tagama miraolukorra vastavuse normatiividele. Tehnoseadmete
ning ari- ja kaubandustegevuse tekitatava mura piirvaartusena rakendatakse to6stusmiura sihtvaartus.
Planeeringu koostamisel ja projekteerimistingimuste valjastamisel tuleb arvestada muraallikatega (sh
lasketiirud, krossirajad, ATV rajad jne). Miraallikaks ei loeta metsaraie v6i muu metsamajandamisega

seotud tdid ja tegevusi.

2.2.8 Tingimused ja pohimétted piirete rajamisel:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

pirded (sh haljaspiire, hekk) voéivad olla kuni 1,5m korgused, kui konkreetsele maa-alale
Uldplaneeringuga seatud muudest tingimustest tulevalt ei ole kehtestatud muud nduet. Piirde lubatud
maksimaalset kérgust voib vahendada, kui see on seotud naiteks Uhtse arhitektuurse uldpildi voi
miljoovaartuste tagamisega, liiklusohutusega, parema nahtavuse tagamisega vms juhul. Piirete lubatud
maksimaalset koérgust voib suurendada, kui see on eelkdige vajalik turvalisuse kaalutlustel,
liikluspinnast vdi krundilt 1ahtuvate keskkonnahairingute vahendamiseks, maapinna absoluutkérguste
suure vahe téttu vms juhul;

eluhoonega katastrilksusel ei ole lubatud rajada labipaistmatuid piirdeid. Kohalik omavalitsus véib
maarata piirete labipaistvusele piirkonnapdhiseid nduded, arvestades olemasolevat olukorda, piirde
rajamise eesmarki ja selle ruumilist mdju Gmbrusele;

piire (sh haljaspiire, hekk) tohib tapselt krundi piirii asuda ainult juhul, kui see on naaberkrundi
omanikuga kooskolastatud. Tuleb arvestada, et tapselt piiril asuv rajatis on naabrite Uhiskasutuses
sOltumata asja kuuluvusest;3

Luidete ala kaitse ja avatud liivaranna sailitamise eesmargil on Uldplaneeringuga lubatud puUstitada
merekaldal ainult postidel piirdeaedu.

piirete asukohale vdib seada ndudeid teede ristmikel nduetekohase nahtavuskolmnurga tagamiseks;
tingimused ja pohimdtted piirete rajamiseks kehtivad sdltumata sellest, kas piirde naol on tegemist
ehitusteatisekohustusliku ehitisega voi mitte.

Hajaasustusega alal on Uldiseks pohimdbtteks piirete rajamine Guealade Umber, mitte tervele
katastriiiksusele. Uldplaneeringuga ei reguleerita tingimusi, kui piiret on vaja rajada istandike kaitseks

ja loomade karjatamiseks.

30 Alus: asjadigusseadus
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2.3 Katastriliiksuse moodustamine

2.3.1 Katastriiiksuste moodustamise lildised pohimotted

1) Hoonestamiseks moodustatav katastriliksus/krunt peab selle otstarvet arvestades olema piisavalt suur,
et kehtivaid seadusjargseid kitsendusi, Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarvet ja muid
maakasutustingimusi arvestades jaab ehitamiseks piisav kitsendustest vaba ala hoonestusala
maaramiseks ning katastrilksusel paiknevatest hoonetest ja rajatistest tulenevad voimalikud
kitsendused ei koorma naabermaaiksusi voi on saadud naabermaalksuse omaniku kirjalik ndusolek
seatava koomatise osas.

2) Kohalikul omavalitsusel on 6igus nduda enne maa jagamise kooskd&lastamist maa jagamise plaani
jalvdi naaberkinnistu omanikuga solmitud kirjalikku kooskdlastust piirneva kinnisasja koormamise
vajaduse korral.

3) Katastriliksuse jagamisel on omavalitsusel digus kiisida jagamise eesmarki, et selgitada valja taotluse
kooskdla tldplaneeringuga maaratud juhtotstarbega ja katastriliksuse sobivus soovitud katastriliksuse
sihtotstarbega.

4) Katastriiksuse jagamist ei kooskdlastata, kui jagamise plaanist ndhtuvalt kaob jagamise kaigus
tekkivalt maalksuselt juurdepaads avalikule teele ning jagamise materjalidest ei nahtu kokkulepet
teeservituudi seadmiseks.

5) Olemasoleva elamumaa katastrilksuse jagamist vaiksemal/te krundi/kruntide moodustamise
eesmargiga ei kooskdlastata, kui see asub tervikuna voi osaliselt ranna ja kalda ehituskeeluvddndis ja
seadusest voi planeeringutest tulenevad maakasutus- ja ehitustingimuste ning nduete pdhjal saab
eeldada, et krundi ehitusdigust pole vdimalik tagada ilma veekogu ehituskeeluvédndit vahendamata.

6) Olemasoleva krundi jagamisel peavad jagamise kaigus tekkivad osad olema vahemalt nii suured, kui
vastava ala krundi miinimumnduetega on kehtestanud ja kooskdlas teiste krundi moodustamise Uldiste
pdhimodtetega. Kruntide jagamine miinimumnduetest vaiksemateks on lubatud juhul, kui jagamise
eesmargiks on jagatavate osade litmine naaberkruntidega, avalike liikluspindade jaoks katastriiksuse
moodustamine vdi maakorralduse nduete arvestamine kinnisasja otstarbekamaks kasutamiseks ja

majandamiseks.

2.3.2 Katastriliksuse minimaalsuuruse maiaramine

Planeerimisseaduse kohaselt on uldplaneeringu Ulesanne krundi minimaalsuuruse maaramine. Tuleb
arvestada, et koik katastriliksused ei ole krundid planeerimisseaduse tahenduses. Uldplaneering maarab
tingimused suurusele, millele peab vastama olemasolev v6i maakorraldustoimingu tulemusel moodustatav
katastrilksus  selleks, et tekiks eeldus ehitusdiguse maaramiseks detailplaneeringu  voi

projekteerimistingimuste alusel. Katastrillksuse suurus ei ole ainus kriteerium ehitusdiguse vdimaluse
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valjaselgitamisel. Moodustatava katastrilksuse suuruse maaramisel tuleb lahtuda katastriliksuse

moodustamise Uldistest pohimotetest (p 2.3.1), sh:

1) tiheasustusega aladel tuleb arvestada maakasutuse juhtotstarbega antud tingimusi (p 2.8);
2) hajaasustusega alal tuleb arvestada uldisi (p 2.7.1) ja hajaasustuse eripiirkondadele (p 2.7.2) maaratud
kohapdhiseid ndudeid.

2.4 Avalik huvi

Avalik huvi on defineerimata oOigusmoiste. Selle maaratlemine planeerimisprotsessis ja

tldplaneeringu elluviimisel on suurel méaaral kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsus.

Avalikule huvile toetumisel otsustusprotsessis tuleb otsuses alati selgitada, milles avalik huvi seisneb.
Tuleb kaalutleda, kuidas avalike ja Uldiste huvide realiseerimine eradigusliku isiku maal véimalikult vahimal
viisil koormaks maa omanikku. Kui eraomandis olevat kinnisasja soovitakse avalikele huvidele viidates

koormata, siis peab haldusakt sisaldama nii faktilist, kui ka diguslikku motivatsiooni.

Avaliku huvi tuvastamiseks tuleb analllsida ehitisest tuleneva moju suurust, ulatust, intensiivsust ja
kestust. Mdju pakub laiemale avalikkusele huvi eelkdige siis, kui mdju ulatub katastrilksuse piirist
kaugemale ehk ehitis méjutab laiemat Gmbrust. Olulist avalikku huvi ei saa eeldada, kui mjutatud on ainult

asukoha kinnisasi voi naaberkinnisasjad. Mdjud voéivad olla nii otsesed kui kaudsed.

Olulise avaliku huviga ehitiseks vdib pidada muuhulgas selliseid ehitisi, mis palvivad avalikkuse tahelepanu
oma erakordsusega, naiteks ei ole selliseid ehitisi varem ehitatud voi just vastupidi, neid on varem ehitatud
ja on teada, et need on seetdttu avalikkuse huviorbiidis.

Kohalikul omavalitsusel on o&igus igakordselt kaalutleda avaliku huvi olemasolu ka juhtudel, mida

kaesolevas punktis toodud loetelus ei ole kirjeldatud.
Uldplaneeringuga méiratakse avaliku huvi objektiks:

1) juurdepaasu®' tagamist koigile avalikult kasutatavate veekogude nimekirja kantud veekogudele,
looduskaitse Uksikobjektidele ja kultuurimalestistele, millele juurdepaas Ule eraomandis oleva kinnisaja
puudub (p 2.10.9);

2) juurdepaasu tagamist koigile hoonetele ja rajatistele, kus/millega osutatakse avalikke teenuseid, kui

asjadiguslepinguga tagatud juurdepaas neile puudub;

31 Digitaalsed ruumiandmed: yp_juurdep
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3) planeeritavaid uusi kohalikke teid, sh jalgratta- ja jalgteid ning matkaradasid optimaalse

transpordivorgustiku toimimise tagamiseks? (p 2.10.3, p 2.10.7, p 2.10.10);

4) olemasolevate erateede puhul maaratakse avaliku huvi kriteeriumid eraldi kohaliku omavalitsuse
haldusaktiga (p 2.10.4);

5) Uldplaneeringuga maaratud puhke- ja virgestusmaid (p 2.8.3.2);

6) riigimetsas asuvate kogukonna-aladega (p 2.9.5);

7) olemasolevaid ja planeeritavaid tuletérje veevdtukohtasid, mille baasil tagatakse nduetekohane
tuletdrje veevdtuvarustus mitme/paljude maaiiksuste jaoks (p 2.11.6);

8) ehitisi, millega kaasnevad pusivad ja ulatuslikud katastriliksuse piirililesed keskkonnahairingud (nt

mdra, tolm, I6hnareostus jms).

2.5 Arhitektuurikonkurssi korraldamise kohustusega alad ja juhud

Arhitektuurikonkursi korraldamise kohustust tuleb kaaluda:

1) linnas ja alevikes (ldises ja avalikes huvides kasutatavate ehitiste rajamisel;

2) maastikul domineerivate ja Umbritsevast valjakujunenud keskkonnast selgelt eristuvate hoonete
kavandamisel,

3) kaubanduskeskuste ja puhkekomplekside rajamisel;

4) miljéévaartuslikel hoonestusaladel.

2.6 Tiheasustusala

Tiheasustusalana tuleb uldplaneeringus moista linnalise iseloomuga ala, mida iseloomustab
olemasoleva hoonestuse kompaktsus, tdnavaruum, ilihised tehnovorgud ja funktsioonide

mitmekesisus.

Tiheasustusaladeks maaratakse Uldplaneeringuga Narva-Jéesuu linnasisene linn (TA1), Sinimae alevik
(TA2) ja Olgina alevik (TA3).

Uldplaneeringuga ei maérata tiheasustusega alasid maareformi seaduse tahenduses.

Uldplaneeringuga maaratakse tiheasustusega aladeks looduskaitseseaduse tdhenduses eritingimusega

alad (p 2.7.2) ranna ja kalda piiranguvdéndi ulatuses, kus selline vodnd esineb.

Uldised tingimused tiheasustusalal:

32 Digitaalsed ruumiandmed: yp_transp_tee, yp_transp_tee_rajatis
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Lubatud

Kasutamise otstarve

hooned.

Ehitusdiguse maaramine toimub Uldjuhul detailplaneeringu alusel. Kui
seadusest tulenev voéi Uldplaneeringuga maaratud juhtudest tulenev detail-
planeeringu koostamise kohustus (p 2.1.2) puudub, maaratakse ehitusdigus
projekteerimistingimuste alusel kooskdlas maakasutuse juht-otstarbe (p 2.8)

ja krundi kasutamise sihtotstarbega.

Katastritiksuse

lubatud minimaalne

Lahtuda tuleb vastava maakasutuse juhtotstarbega seatud tingimustest,

detailplaneeringust ja punktis 2.3 maaratud tingimustest.

suurus
Hoonete suurim | Lubatud suurim hoonete arv krundil maaratakse detailplaneeringuga
lubatud arv l&htudes maakasutuse juhtotstarbele seatud tingimustest (p 2.8). Detail-

planeeringu koostamise kohustuse puudumisel maaratakse suurim lubatud

hoonete arv projekteerimistingimustega Uldplaneeringuga maaratud

tingimuste alusel.

Hoonete ja rajatiste

Lubatud hoonestusala krundil hoonete ja rajatiste ehitamiseks maaratakse

asukoht detailplaneeringuga. Detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
projekteerimistingimustega.
Suurim lubatud | Maaratakse detailplaneeringuga voi asjakohasel juhul projekteerimis-

ehitisealune pind

tingimustega kooskdlas maakasutuse juhtotstarbele seatud tingimustega (p
2.8).

Kdérgus ja vajaduse

korral stigavus

Maaratakse detailplaneeringuga vOi asjakohasel juhul projekteerimis-

tingimustega kooskdlas maakasutuse juhtotstarbele seatud tingimustega (p
2.8).

Arhitektuursed,
ehituslikud ja
kujunduslikud

tingimused

Maaratakse detailplaneeringuga ja asjakohasel juhul projekteerimis-
tingimustega. Kehtivad projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad
Uldised tingimused (p 2.2.1). Tingimused vdivad soltuda asukohapdéhistest

eritingimustest (nt miljdévaartuslikud alad p 2.9.2).

Liikluskorralduse

pdhimdotted

Vaata p 2.10 ,Liiklusvérgustik*

Kobras OU t66 nr 2019-209
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Haljastuse ja | Kehtivad projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad (Uldised

heakorra péhimdtted | tingimused (p 2.2).

Kdrghaljastust tuleb sailitada véimalikult suures ulatuses. Kui kérghaljastuse
likvideerimine on valtimatu, siis on kohalikul omavalitsusel digus maarata

asendusistutuse koht ja kohustus.

Tingimused Jargida tuleb maaratud uldisi pohimétteid (p 2.2.8).
piirdeaedadele ja
hekkidele

Lubatud ei ole rajada labipaistmatuid piirdeid.

Piirdeaia ehitamisel ja Umberehitamisel peavad piirdeaiad Uldjuhul asuma
tanava teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusel. J. Poska, L. Koidula ja
Vabaduse tanaval asuvate katastriliksuste piirdeaiad peavad asuma teekatte
servast minimaalselt 3 m kaugusel. Piirdeaia ehitamiseks teekatte servale

lahemale on vajalik linnavalitsuse kirjalik kooskolastus.
Hekk voib tiheasustusala elamu maa-alal olla kuni 2 m kérgune.

Kdik tiheasustusalal tAnavatega/teedega piirnevad katastrilksused peavad
rajama sisses6idu varavad sissepoole avanevatena vdi likandvaravatena.

Valistada tuleb varavaga liikluspinna (sh jalgratta- ja jalgteed) sulgemine.

Muud tingimused Tiheasustusalal ei ole lubatud pdllumajandusloomade pidamine.33

2.7 Hajaasustusala

Hajaasustusalana tuleb iildplaneeringus moéista kogu omavalitsuse territooriumi, mida ei ole

maaratud tiheasustusalaks.
Uldplaneeringuga eristatakse hajaasustuse alal eritingimustega piirkondi (p 2.7.2).

Hajaasustusla iseloomustab hajus hoonete paiknemine ning metsa- ning pdllumajandusmaastiku

(maatulundusmaa) suur osakaal.

33 pgllumajandusloom loomakaitseseaduse tahenduses
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2.7.1 Hajaasustusala lildised tingimused

Lubatud hooned Hajaasustusega ala Uldiseks pdhimdtteks on avatud maastike ja ajaloolis-
kultuurilise keskkonna sailitamiseks valtida uute suurte elamuarendusalade

loomist.

Ehitusbiguse = ma&aramine hajaasustusega alal toimub  Gldjuhul
projekteerimistingimuste alusel, kui seadusest tulenev voi Gldplaneeringuga

maaratud tingimusest tulenev detailplaneeringu koostamise kohustus

puudub (p 2.1.2);

Hoonete ehitise kasutamise otstarbed peavad olema kooskdlas

maakasutuse juhtotstarbe / krundi kasutamise sihtotstarbega.

Eluhoonetest on lubatud ehitada ainult Uksikelamud3* ja kaksikelamud, mis

voivad asuda vaikeelamumaal voi maatulundusmaal.

Katastritiksuse Lahtuda tuleb piisavuse péhiméttest ja muudest punktis 2.3.1 maaratud
lubatud minimaalne | tingimustest.

suurus Elamu ehitamiseks on katastriliksuse minimaalsuurus on 0,5 ha (v.ap 2.7.2.

nimetatud eripiirkonnad).

Pdllumajandusmaa ja metsamajandusmaa kasutamise otstarbega maal
maatulundusmaa katastrilksuse sihtotstarbega katastriliksuste

moodustamisel Uldplaneeringuga minimaalsuuruse nduet ei seata.

Hoonete suurim | Eluasemekoha rajamisel on katastrilksusel lubatud Uks elamu ja kuni viis
lubatud arv abihoonet®® (v.a kohapdhised nduded hajaasustuse eritingimustega aladel).
Uhte kuni 24 m2 ehitiseaaluse pinnaga kasvuhoonet ei arvestada abihoonete
hulka. Muude hoonete otstarbe korral maaratakse lubatud hoonete arv
projekteerimistingimustega voi detailplaneeringu koostamise kohustuse

korral detailplaneeringuga.

34 Uksikelamutele viidates tuleb (ildplaneeringus labivalt mdista ka ehitise kasutamise otstarbe koodiga 11103 (suvila,
aiamaja) hooneid (vt ka p 2.8.1).

35 Elamut v3ib rajada elamumaale ja maatulundusmaale maakatastriseaduse tdhenduses
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Hajaasustusega alal asuvad elamumaa sihtotstarbega katastriliksused (va p
2.7.2 nimetatud alad), mis on vaiksemad, kui katastriliksuse

minimaalsuurusega ndudega lubatud, on lubatud elamu ja kuni 3 abihoonet.

Hoonete arvu Ule otsustamisel tuleb lahtuda kohapdhiselt katastrilksuse
tegelikust suurusest, olemasolevatest diguslikul alusel pustitatud ehitistest,

kujade tagamise vajadusest ja muudest asjakohastest tingimustest.

Hoonete ja rajatiste | Kehtivad projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad (ldised

asukoht tingimused (p 2.2).

Abiooneid (va elamud) ja kittekoldega rajatisi ei tohi ehitada katastriliksuse

piirile lahemale kui 4 m (sh mitteehitusloakohustuslikud hooned).

Elamu ei tohi asuda katastriiksuse piirile 1ahemal kui 15 m. Erandid on
lubatud kohaliku naaberkinnisasja omaniku, kohaliku omavalitsuse ja

Paasteameti ndusolekul.

Kui hajaasustusega alal on tajutav olemasolev ehitusjoon, siis tuleb seda

arvestada lubatud hoonestusala maaramisel.

Kohalikul omavalitsusel on digus hoonete asukoha maaramisel arvestada

(kaug)vaadetega (p 2.9.4).

Muude ehitiste kasutamise otstarvete korral maaratakse ehitiste asukoht

projekteerimistingimustega véi asjakohasel juhul detailplaneeringuga.

Suurim lubatud | Elamumaa ja/véi elamuga katastrilksuse maksimaalne lubatud hoonete
ehitisealune pind ehitisealune pind on 10% katastriliksuse pindalast, aga mitte rohkem kui
800 m2. Kui katastriliksusel asub veekogu, siis ei arvestata lildpinna hulka

veekogu alust pinda.

Uksikelamu ehitisealune pind on kuni 450 m2, kaksikelamu korral kuni
600 m2,

Muude ehitiste kasutamise otstarvete korral maaratakse suurim lubatud
ehitisealune pind projekteerimistingimustega vdi asjakohasel juhul

detailplaneeringuga.

Kdérgus ja vajaduse | Elamu lubatud maksimaalne kdrgus maapinnast on 9 m ja kuni 2 korrust,

korral sligavus elamu abihoonete maksimaalne kdrgus maapinnast on 6 m ja kuni 2 korrust.
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Muude ehitiste kasutamise otstarvete korral maaratakse igakordselt

projekteerimistingimustega véi asjakohasel juhul detailplaneeringuga.

Sligavuse osas kehtivad projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad
Uldised tingimused (p 2.2).

Arhitektuursed, Kehtivad projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad uldised

ehituslikud ja | tingimused (p 2.2).

kujunduslikud Kohalikul omavalitsusel on digus maarata néuded katuse tulbile ja kalletele

tingimused lahtudes piirkonna, kui terviku arhitektuurse ilme loomise eesmarkidest.
Hoone fassaad tuleb projekteerida avaliku liikluspinna poole. No&uet
tapsustatakse  projekteerimistingimustega  v6i  asjakohasel  juhul
detailplaneeringuga.

Liikluskorralduse Vaata p 2.11 ,Liiklusvérgustik®.

pdhimdotted

Haljastuse ja | Kehtivad projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad Uldised

heakorra pdhimotted

tingimused (p 2.2).

Tingimused
piirdeaedadele
hekkidele

ja

Jargida tuleb maaratud uldisi pohimétteid (p 2.2.8).
Eluhoonega katastritiksusel ei ole lubatud rajada labipaistmatuid piirdeid.

lubatud, kui
Uldplaneeringuga maaratud kauni vaatega kohtades. Piirete rajamise keeldu
kui
karjatamiseks. Voimalikud tapsustused kehtivad rohevorgustiku aladel (p
2.9.3).

Piirete rajamine ei ole sellega takistatakse vaateid

ei rakendada hajaasustusega alal, piirdeid rajatakse loomade

Muud tingimused

Suletud prigilate asukohas on ehitamine Uldjuhul keelatud. Vajadusel tuleb
viia labi prugila pinna pusivuse, inimese tervisele ja ohutusele ning

looduskeskkonnale avalduvate mdjude jm asjaolude hindamine.

Kobras OU t66 nr 2019-209
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2.7.2

Hajaasustusala eripiirkonnad
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Hajaasustusala eripiirkondadena tuleb lildplaneeringus moista selliseid alasid, mis asuvad

véljaspool maaratud tiheasustusega alasid, kuid oma krundistruktuurilt ja ehituslikult olemuselt ei

ole tiiipilised hajaasustusega alad.

Alasid iseloomustab sageli kompaktne/tihe monofunktsionaalne krundistruktuur ja hoonestus, valdavalt

puuduv Uhine

infrastruktuur (vesi ja kanalisatsioon)

vms. Nendele piirkondadele kohaldatakse

hajaasustuse Uldiseid tingimusi, kui kdesolevas punktis ei ole maaratud tapsustatud kohapdhiseid

tingimusi.

Uldplaneeringuga méiratakse hajaasustuse eripiirkondadega aladeks:

O

000000000 O0OO0oOO0oOoOo

@

Aruméae AU ala (A1)

Viljapea AU ala (A2)
Koiduvalguse AU ala (A3)
Energeetiku AU ala (A4)

Saare AU ala (A5)

Ehavalguse AU ala (A6)
Mustajée ja Kiilmajde SU ala (A7)
Sinindmme ala (A8)

Kesalille ja Konna AU ala (A9)
Vaivara ala (A10)

Vivikonna ja Kaevurite ala (A12)
Sirgala ala (A13)

Kudrukila ala (A14)

Puhkova ala (A15)

Suvesaare ala (A16)

Laagna ala (A17)

Ranniku AU ala (A18)

Hajaasustuse eripiirkondade maakasutus- ja ehitustingimused:

Tingimused
maakasutuse
juhtotstarbele ja
krundi kasutamise

sihtotstarbele

Aladel A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A9, A16, A18 — elamumaa juhtotstarbe

muutmine ja sellele kdrvaotstarbe méaaramine ei ole lubatud.

Ala A17 — lubatud elamumaa juhtotsarbed (EV, ER, EK), &rimaa (A), puhke-

ja virgestusmaa (sh golfivaljaku rajamine) (P).

Kobras OU t66 nr 2019-209
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Eripiirkondades asuvates aiandusuhistu aladel elamumaa kruntidel lubatud
ainult suvilate ja aiamajade (ehitise kasutamise otstarbe kood 11103) ja

nende abihoonete ehitamine.

Katastrilksuse Lahtuda tuleb katastriliksuse moodustamise Uldistest pohimotetest (p 2.3.1)

lubatud minimaalne Lo
Vaikeelamumaa (EV) krundi minimaalsuurus on:

suurus
Ala A3, A6, A7 — 300 m?
Ala A4, A8, A9, A18 — 600 m?
Aladel A2 — 900 m?
Aladel A1, A5, A12, A13 — 1000 m?
Ala A10 — 1200 m?
Ala A12 — 800 m?
Ala A15 — 1500 m?
Ala A14 — 1200 m?
Ala A16 — katastriliksuse jagamine ei ole lubatud
Ala A17 1500 m?
Muude  krundi  kasutamise  otstarvete  korral  katastrilksusele
minimaalsuuruse nduet ei maarata.
Hoonete suurim | Hoonete suurim lubatud arv on 3, sh 1 pdhihoone (elamu véi suvila) ja kuni
lubatud arv 2 abihoonet. Kasvuhoonet ei loeta nende hoonete hulka.

Aladel A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A9, A18, kui olemasolev elamumaa
katastrilksus on vaiksem, kui krundi minimaalsuuruse néudega lubatud, on
lubatud suurim ehitiste arv 2, sh ks pdhihoone ja Uks abihoone, kui on

tagatud kujad ja muud asjakohased tingimused.

Hoonete ja rajatiste | Hoonete lubatud kaugus 4 m katastrilksuse piirist. Nouet rakendatakse ka
asukoht rajatiste suhtes, mis vdimaldavad tule levikut. Erandid on lubatud naabrite

kokkuleppel, kui sellega on ndustunud kohalik omavalitsus ja Paasteamet.

Kui piirkonnas on tajutav olemasolev ehitusjoon, siis tuleb seda arvestada

hoonete ja rajatiste asukohavalikul. Ehitusjoone puudumisel tuleb see
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kohaliku omavalitsuse poolt maarata projekteerimistingimuste andmisel voi
detailplaneeringu menetluses.

Suurim hoonete | Uldise tingimusena katastriliksuste maksimaalne hoonete ehitisealune pind
lubatud ehitisealune | elamumaa otstarbega krundil on 20% katastriliksuse pinnast, kuid mitte
pind rohkem, kui 450 m? , kui alal kehtiva detailplaneeringuga voi kaesoleva

Uldplaneeringuga ei ole kehtestatud muud nduet.

Ala A10, A12, A13, A14, A15, A17 - suurim lubatud ehitisealune pind — 25%

katastrilksuse pindalast.

Muu otstarbe korral maaratakse igakordselt detailplaneeringuga voi selle
koostamise kohustuse puudumise korral projekteerimistingimuste alusel,
lahtudes maakasutuse juhtotstarbega seatud tingimustest.

Kdrgus ja vajaduse | Maksimaalne lubatud elamu kdrgus 9 m ja kuni 2 korrust, elamu abihoonel 6
korral stigavus m maapinnast ja kuni 2 korrust, kui konkreetsele alale ei ole kehtestatud

detailplaneeringuga voéi kdesoleva uldplaneeringuga maaratud muud nduet;

Ala A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A9, A18 — suvila/aiamaja lubatud
maksimaalne kdrgus 7,5 m maapinnast ja kaks korrust, abihoone kuni 4,5 m

maapinnast ja Uks korrus.

Ala A14, A15 — elamu lubatud maksimaalne kdrgus 9 m maapinnast ja kuni

2 korrust, abihoonel kuni 6 m maapinnast ja kuni 2 korrust.

Maksimaalne lubatud slgavus maaratakse asjakohasel juhul

detailplaneeringuga voi projekteerimistingimustega.

Arhitektuursed, Maaratakse detailplaneeringuga voi asjakohasel juhul projekteerimis-
ehituslikud ja | tingimustega.
kujunduslikud

Domineeriva materjalina valisfassaadi lahendustes on lubatud puit, krohv,

tingimused kivi, kui konkreetsele alale ei ole maaratud muud nduet.

Ala A1, A18 — lubatud viilkatus katusekaldega 30 — 45 kraadi.

Uldiseks tingimuseks on lahtuda loodusldhedastest ja pastelsetest toonidest.

Erksad varvid on lubatud manguvaljakutel.
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Liikluskorralduse Maaratakse detailplaneeringuga vOi asjakohasel juhul projekteerimis-
pdhimdotted tingimustega. Arvestada tuleb liikluskorralduse Uldiseid pd&himdétteid
(seletuskiri p 2.10).

Haljastuse ja | Haljastuse minimaalne osakaal krundi pindalast 10%. Lahtuda tuleb Uldistest
heakorra pdhimotted | pohimdtetest ja asjakohasel juhul maakasutuse juhtotstarbest tulenevatest

tingimustest.

Ala A14, A15 — kohalik omavalitsus vbib nduda haljastuse minimaalset
osakaalu krundi pindalast kuni 40%, mille eesmark on ehitiste ruumilise maju
vahendamine ja looduslahedasema elukeskkonna loomine.

Tingimused Jargida tuleb maaratud Uldisi pohiméotteid (p 2.2.8).

piirdeaedadele ja

hekkidele

Muud tingimused Ala A16 (Suvesaare). Uute hoonete ehitamiseks ja olemasolevate hoonete

laiendamiseks ehitusdigust ei maarata.

Aiandus- ja suvilalhistute territooriumil ei ole lubatud péllumajandusloomade

pidamine.3¢

2.8 Maakasutuse juhtotstarbed

Maakasutuse juhtotstarbe®” all tuleb mdista lildplaneeringuga mairatavat maa-ala kasutamise
valdavat otstarvet, mis annab kogu maaratud piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuuna.
Juhtotstarvete piirid tapsustatakse vajadusel projekteerimistingimuste viljastamisel voi

detailplaneeringu koostamisel lahteseisukohtade andmisel.

Maakasutuse juhtotstarve on siduv konkreetse maa-ala/krundi kasutamise otstarbe ja katastriliksuse

sihtotstarbe maaramisel, kuid ei maara aega, mille jooksul maa planeeritud otstarbel kasutusele tuleb vétta.

Maa-alale vdib anda lisaks juhtotstarbele muu korvalotstarbe voi korvalotstarbed kokku kuni 45% ulatuses.

Korvalotstarbe maaramine ja selle otstarbega kooskdlas olevate ehitiste ehitamine on lubatud, kui need ei

36 pPallumajandusloom loomakaitseseaduse tahenduses

37 Digitaalsed ruumiandmed: yp_maakas
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Uleta mdara, 16hna, tolmu, vibratsiooni osas pdhiotstarbe jaoks maaratud tingimusi ning parkimine

lahendatakse oma katastritiksusel.

Uldplaneeringuga maératud maakasutuse juhtotstarbed ning maakasutus- ja ehitustingimused on aluseks
detailplaneeringute koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel ja ehitusteatise kohustusega hoonete
ehitamisel ning maakorralduslikel toimingute. Uldplaneeringuga mééaratud tingimused kehtivad ka vaba

ehitustegevuse (ehitusloakohustuseta ja ehitusteatise esitamise kohustuseta ehitiste ehitamise) korral.

Tehnorajatiste juurde (nt pumplad, puurkaevud, alajaamad jms) katastrilksuste moodustamine ja
katastrilksuse sihtotstarbe maaramine kooskdlas selle ehitise kasutamise otstarbega ei ole vastuolus

Uldplaneeringuga, sdltumata sellele alale maaratud maakasutuse juhtotstarbest.38

Maa-alad, kus Uldplaneeringu joonisel maakasutuse juhtotstarve ei ole kajastatud (nn ,valged alad®) ei
tahenda, et maakasutusel otstarve puudub. Sellistel aladel tuleb maakasutuse juhtotstarbe Ule otsustamisel
Idhtuda Eesti topograafilise andmekogu (ETAK) andmetest ja selles margitud kélvikulisest jaotusest. Tuleb
hinnata kogu piirkonna samalaadse tegeliku olemasoleva maakasutuse ulatust, samuti lahtuda &iguslikul
alusel sellele alale rajatud ehitiste kasutamise otstarvetest. Krundi kasutamise otstarbe /katastriliksuse
sihtotstarbe maaramisel tuleb hinnata, kas see oma pindalalise suuruse v6i moju ulatuse téttu voib
eeldatavalt muuta vdi mdjutada kogu piirkonna maa juhtivat kasutusviisi. Juhtotstarbe ulatuslikku muutmist
tuleb kasitleda Uldplaneeringu muutmisena. Ulatuslikkuse hindamine on kohaliku omavalitsuse

kaalutlusotsus.
2.8.1 Elamumaa-alad

Elamumaa-alad on iildplaneeringuga maaratud maa-alad vaikeelamute, ridaelamute voi

korterelamute ehitamiseks.

Hajaasustusega aladel kasitletakse elamumaa juhtotstarbega alana elukondlike hoonetega eraduesid ning
kuni 2 ha suuruseid elamumaa sihtotstarbega katastriliksuseid soltumata selle katastriliksuse kdlvikulisest
kasutamise otstarbest pollumajandusmaana, metsamajandusmaana vms. Ehitusdiguse maaramine toimub

seadusega ja Uldplaneeringuga maaratud maakasutustingimuste alusel.

Erinevate elamualade lahkmejooni tuleb vajadusel tapsustada detailplaneeringute koostamise kaigus,
arvestades tehnovorkude valjaarendamist, liikluspindade rajamist jms. Erinevate elamumaa alaliikide

vaheliste piiride tapsustamine ei ole Uldplaneeringu muutmine.

% St naiteks, et alajaama v6i puurkaevu juurde moodustatav tootmismaa katastritiksus véib asuda elamumaal ja see

ei ole vastuolus elamumaa juhtotstarbega sellel alal.
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2.8.1.1 Viaikeelamumaa-ala (EV)

Viaikeelamumaa on liksikelamute, kaksikelamute, suvilate ja aiamajade ning nende juurde kuuluvate

abihoonete ehitamiseks ettenahtud maa.

Tiheasustusala viaikeelamumaa-alal kehtivad jargmised maakasutus- ja ehitustingimused:

Lubatud Lubatud kérvalotstarbed: arimaa (A), Ghiskondlike ehitiste maa (U).

kbrvaotstarbed Alal véivad asuda ka elamuid teenindavad teised abihooned ja rajatised,

nagu kuur, garaaz, saun, pumpla, alajaam jms. Elamute teenindamiseks
vajalike tehnorajatiste juurde eraldi kruntide moodustamine ja nendele
katastrilksuse sihtotstarbe maaramine kooskdlas ehitise kasutamise

otstarbega ei ole vastuolus maakasutuse juhtotstarbega.

Kohalikul omavalitsusel on 6igus néuda 10 kuni 15% planeeringuala ulatuses
maa reserveerimist avaliku ruumi jaoks kooskdlas otstarvetega haljasala
maa-ala (HP), puhke- ja virgestustegevuse maa (P)-ala vdi Uhiskondlike

ehitiste maa (U).

Hoonete suurim | Tiheasustusalal Ule 600 m2 katastrilksusele on lubatud ehitada (ks

lubatud arv Uksikelamu ja kuni kaks abihoonet.

Tiheasustusalal alla 600 m2 katastriiksusele on lubatud ehitada (ks

Uksikelamu ja Uks abihoone.

Hoonete ja rajatiste | Maaratakse detailplaneeringuga voéi selle  kohustuse puudumisel
asukoht projekteerimistingimuste alusel lahtudes projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevatest Uldistest tingimustest (p 2.2) ning olemasolevat tdnava
ehitusjoont arvestades.. Uldiseks tingimuseks on hoonete ja rajatiste lubatud
kaugus 4m katastrilksuse piirist. Erandiks vdivad naabritevahelisel
kokkuleppel olla ehitised, mis ei véimalda tule levikut, kui sellega on

ndustunud ka kohalik omavalitsus ja Paasteamet.

. 600 m? ja suuremad suuruse katastriliksuse korral suurim lubatud hoone
Suurim lubatud

" . ehitisealune pind 25% krundi pindalast.
ehitisealune pind

600 m? kuni 300 m? katastriliksuse korral on hoonete maksimaalne lubatud
ehitisealune pind kokku 80 m2.

Alla 300 m?2 katastriliksuse korral on hoonete maksimaalne lubatud

ehitisealune pind kokku 40 m2,
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Kdérgus ja vajaduse

korral stigavus

Maksimaalne lubatud hoonete kérgus elamul 9 m maapinnast ja kuni 2

korrust; abihoonetel 6 m maapinnast ja kuni 2 korrust.

Alla 300 m? kruntide korral on hoone lubatud maksimaalne kérgus 4,5 m

maapinnast.

Arhitektuursed,
ehituslikud
kujunduslikud

ja

tingimused

Uushoonestuse ehitamisel ning hoonete rekonstrueerimisel tuleb juba
védljakujunenud elamupiirkonnas arvestada mahult ja arhitektuurselt

lahenduselt olemasolevat keskkonda, st vaélja kujunenud tanava
hoonestusjoont, vahetus I&hiimbruses katuse kuju (vajadusel harjajoon)
ning valisviimistlusmaterjale. Elamute abihooned peavad moodustama

pdhihoonega Uhtse terviku (naiteks thtne varvilahendus, stiil vms).

Hoonete valisfassaadil tuleb kasutada kvaliteetseid esinduslikke materjale,

eelistatud on naturaalsed materjalid (kivi, puit, klaas, betoon, krohv jt).

Uute elamupiirkondade planeerimisel tuleb naha ette meetmed, mis

voimaldavad hea avaliku tanavaruumi tekkimise. Seada erinevad

arhitektuursed ja ehituslikud tingimused eri tdnavatele ja/voi tanavaldikudele,

et kujundada identiteeti loov ning mitmekesine miljéo.

Liikluskorralduse

pdhimdotted

Parkimise planeerimisel peab Uksikelamutele ette ndgema minimaalselt 2

parkimiskohta, kaksikelamul 4 parkimiskohta.

Elamumaad planeerides tuleb alati lahendada sidusus avaliku teedevérguga

(p 2.10), haljasalade ning puhke- ja virgestusaladega.

Haljastuse ja

heakorra tingimused

Minimaalne lubatud haljastuse osakaal on 30% katastriliksuse pinnast.
Kdrghaljastusega kaetud aladel (kdrghaljastus, mille moodustavad leht-
jalvoi okaspuud ning Ule 2,5 m kdrgused p6dsad) reserveeritud elamu maa-
aladele hoonete projekteerimisel
60%

uue samavaarse korghaljastuse rajamine®. Vaartusliku

tuleb tagada haljastuse osakaalust
vahemalt katastrilksuse pindalast olemasoleva kdrghaljastuse
sailimine voi

kérghaljastust (I ja Il vaartusklass) tuleb sailitada maksimaalselt.

39 Asendusistutuse korral maarab kohaliku omavalitsuse keskkonnaspetsialist istutatava plsihaljastuse osas

tingimused (nt istikute arv, liik, vanus, kérgus, vora labimdat jne).
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Haljastuse osakaalu hulka ei kuulu murukivikattega alad ja maapinnaga

Uhendamata haljastus, nt katuse- voi garaazipealne haljastus.

Vaartusliku koérghaljastusega (I ja Il vaartusklass) ja luidetel (luidete ala
maaramisel lahtuda maapinna kérgusmudelist ja olemasolevast olukorrast)
asuvatel katastrilksustel on keelatud vertikaalplaneerimine lle 50 %

katastrilksuse pindalast.

Katastritksusel, millel on olemasolev haljastus, peab hoonestus olema
vdimalikult kompaktne, hoone asukoht tuleb kavandada vdéimalikult

korghaljastust saastvalt.

Tehnovorkude projekteerimisel ja vorkude liitumiste kavandamisel lahtuda

korghaljastuse asukohast ning véimalikult vahe kahjustada puujuurestikku.

Katastriliksuse Katastrillksuse moodustamisel tiksikelamu ehitamiseks 1000 m?2.

lubatud  minimaaine Katastrilksuse moodustamisel kaksikelamu ehitamisel 1400 m?2.

suurus

Tingimused Jargida tuleb maaratud uldisi pohimétteid (p 2.2.8).
piirdeaedadele ja
hekkidele

Hekk vaib elamumaal olla kuni 2 m kdrgune. Kui soovitakse rajada kérgemat
hekki, tuleb koostada haljastusplaan ja see kooskodlastada kohaliku
omavalitsusega ja naaberkinnistute omanikega. Haljastusplaanis (koostab
arendaja) tuleb analliiisida naaberkinnistutele ja tanavatele haljastusest

tekkida véivat visuaalset ning varjamisest tingitud maoju.

Muud tingimused

2.8.1.2 Korterelamu maa-ala (EK)

Korterelamu maa-alana kasitletakse lldplaneeringus ridaelamu maad ning kolme v6i enama
korteriga Uhise sissepaasuga ja trepikojaga elamu ning selle juurde kuuluvate majapidamis- ja

abiehitise alust ning ehitist teenindavat maad.

Lubatud Ridaelamumaa (ER), &rimaa (A), Uhiskondlike ehitiste maa (U).
korvaotstarbed Kdrvalotstarve on lubatud tingimusel, et see ei too kaasa juhtotstarbele

maaratud murakategooria Uletamist.
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Kohalikul omavalitsusel on 6igus nduda 15% planeeringuala ulatuses maa
reserveerimist avaliku ruumi jaoks kooskdlas otstarvetega haljasala maa-ala
(HP), puhke- ja virgestustegevuse maa-ala (P) vdi Ghiskondlike ehitiste maa
().

Katastriliksuse

lubatud minimaalne

Katastrilksuse minimaalne suurus ridaelamu puhul on ridaelamu boksi arv x
0,6 x1 000 m2.

suurus Katastrillksuse minimaalne suurus korterelamu puhul on korterite arv x 250
m?; kuid mitte vahem, kui 1400 m2.

Hoonete suurim | Krundil véib asuda Uks korterelamu voi ridaelamu ja kuni kaks abihoonet.

lubatud arv

Ridaelamuga krundil tuleb véimalusel eelistada Uhist abihoonet.

Hoonete ja rajatiste

Maaratakse detailplaneeringuga vdi selle kohustuse puudumisel

asukoht projekteerimistingimuste alusel lahtudes projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevatest Uldistest tingimustest (p 2.2) ning olemasolevat tanava
ehitusjoont arvestades.
Hoonete lubatud kaugus 4 m katastrilksuse piirist.

Suurim hoonete | 30% katastriliksuse pinnast

lubatud ehitisealune

pind

Kdrgus ja vajaduse

korral stigavus

Lubatud maksimaalne kdrgus korterelamul 14 m maapinnast, abihoonel 6 m

maapinnast ja kuni 2 korrust.

Arhitektuursed,
ehituslikud ja
kujunduslikud
tingimused

Korterelamutel ei tohi ilma omavalitsuse kirjaliku ndusolekuta muuta elamute
akende jaotust. Aknaid voib vahetada ilma projektita ainult sama jaotuse,
sama kuju ja sama laia raamiga ning sama varvi akende vastu. Kéik aknad,
mida ei ole vahetatud sama kujuga akende vastu, tuleb vahetada tagasi
algupérase kujuga akende vastu vdi kooskodlastada nende vahetuse
pohimdtted teist tllpi akende vastu omavalitsusega kogu maja ulatuses.
Korterelamute rédusid ja hoone fassaadi v6ib muuta vaid kogu hoonel
korraga. Rddude kinniehitamine on lubatud vaid kooskdlastatud projekti

alusel kogu hoonel korraga.
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Korter- ja ridaelamu kavandamisel tuleb ara lahendada abiruumid jalgrataste,
lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks. Jalgratastele tuleb teha vastavalt EVS

standardile jalgrataste hoiustamise kohad vdi hooned.

Liikluskorralduse Korterelamutel tuleb ette ndha minimaalselt 2 parkimiskohta iga korteri kohta

pdhimdotted ja lisaks tuleb iga 5 korteri kohta ette naha vahemalt 1 kulaliskoht;

Korterelamumaad planeerides tuleb alati lahendada sidusus avaliku

teedevorguga (p 2.11), haljasalade ning puhke- ja virgestusaladega.
Ridaelamutel tuleb ette ndha minimaalselt 2 parkimiskohta korteri kohta.

Iga 5 korteri kohta ette naha vahemalt 1 kulaliskoht.

Haljastuse ja | Minimaalne lubatud haljastuse osakaal on 20% katastriiksuse pinnast (sh.
heakorra péhimétted | kdrghaljastus, mille moodustavad leht- ja/voi okaspuud ning kdrged (lle 2,5

m) pddsad).

Korterelamu maa-ala katastrillksuse pindalast tuleb minimaalset 30% jatta
Uldkasutatavaks haljasala maaks, kuhu saab rajada laste manguvaljakuid,

palliplatse vms.

Haljastuse osakaalu hulka ei kuulu murukivikattega alad ja maapinnaga

Uhendamata haljastus, nt katuse- vdi garaaZipealne haljastus.

Tingimused Piirete rajamine on keelatud. Lubatud on piirdeaiad manguvaljakute,
piirdeaedadele ja | lemmikloomavaljakute jms Umber.
hekkidele

Muud tingimused

2.8.2 Ettevotlusotstarbega maad
2.8.2.1 Arimaa-ala (A)

Arimaa-ala on iildplaneeringuga méairatud kaubandus-, biiroo-, majutus-, toitlustus véi muu

teenindusotstarbeliste ehitiste jaoks kasutatav maa.

Uldised maakasutus- ja ehitustingimused ning péhimatted drimaal:

Lubatud Vaikeelamumaa (EV), korterelamumaa (EK), tihiskondlike ehitiste maa (U),

koérvaotstarbed puhke- ja virgestustegevuse maa (P).
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Katastriliksuse

lubatud minimaalne

Katastrilksuse suurus maaratakse detailplaneeringuga voi detailplaneeringu

koostamise kohustuse puudumisel projekteerimistingimustega. Lahtuda

suurus tuleb piisavuse pohiméttest (p 2.3.2).
Hoonete suurim | Uldplaneeringuga tingimusi ei seata. M&aratakse detailplaneeringuga voi
lubatud arv projekteerimistingimustega.

Hoonete ja rajatiste

Vastavalt projekteerimistingimuste andmise aluseks olevale (Uldisele

hoonete ehitisealune

pind

asukoht tingimusele (p 2.2) véi vastavalt detailplaneeringuga satestatud tingimustele.
Hoonete lubatud minimaalne kaugus 4 m katastriliksuse piirist.
Abihooned peavad paiknema pdhihoonega samal ehitusjoonel vdi tee poolt
vaadetes pohihoonest tagapool. Erandid KOV kaalutlusotsusel.

Suurim lubatud | Suurim lubatud hoonete ehitisealune pind 50% katastriliksuse pindalast

Kdérgus ja vajaduse
korral stigavus

Lubatud maksimaalne kodrgus ja sudgavus maapinnast maaratakse

detailplaneeringuga. Detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise
korral projekteerimistingimustega. Maaratud aladel*® Narva-Jéesuu
TA1

maksimaalne lubatud kdrgus 45 m maapinnast, Ulejddnud osas 20 m

tiheasustusalal on arimaa kasutamise sihtotstarbega kruntidel

maapinnast. Tiheasustusaladel TA2 (Sinimae) ja TA3 (Olgina) maksimaalne

lubatud kdrgus 20 m maapinnast.

Arhitektuursed,
ehituslikud ja
kujunduslikud

tingimused

Lahtuda detailplaneeringust ja projekteerimistingimuste andmise aluseks

olevatest Uldistest tingimustest (p 2.2.1).

Uldplaneeringuga maéératud juhtudel (p_2.5) on maartakse tingimused

arhitektuurikonkursi korraldamise kaudu.

Liikluskorralduse

péhimétted

Lahtuda liikluskorralduse uldistest (p 2.10) ja parkimiskorraldusele maaratud

(p 2.10.5) pbéhimdtetest ning arvestades kehtivaid EVS norme;

40 Digitaalsed ruumiandmed: yp_tingimus_korgus
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Haljastuse ja | Minimaalne lubatud haljastuse osakaal on 20% katastritiksuse pinnast.

heakorra pohimatted Haljastuse osakaalu hulka ei kuulu murukivikattega alad ja maapinnaga

Uhendamata haljastus, nt katuse- voi garaazipealne haljastus.

Tingimused Jargida tuleb maaratud Uldisi pohiméotteid (p 2.2.8).
piirdeaedadele ja
hekkidele

Piirete rajamine terve katastriliksuse ulatuses ei ole lubatud. Lubatud on
piirata konkreetsest tegevusest tingitud voi vara kaitsmisega seotud ala

katastriliksusest.

Asjakohasel juhul vdib kohalik omavalitsus nduda kaitsehaljastuse rajamist
(p2.8.3.3).

Muud tingimused

2.8.2.2 Tootmismaa-ala (T)

Tootmismaa-ala on lldplaneeringuga maaratud tootva ja lUmbertdootleva tootmisega seotud
hoonete ja rajatiste maa. Tootmise maa-ala holmab tootmis- ja to6stusmaid, laohoone maid ning
pollumajanduse, metsa-, jahi- ja kalamajandushoonete alust maad. Tootmismaa-ala on samuti
tehnorajatiste maa, mis on seotud kiitte-, vee, gaasi-, ja elektrivarustusega, sh

paikeseelektrijaamade maa.
Uldplaneeringus eristatakse tootmismaa (T) alaliike tehnoehitise maa-ala (TT), maetééstusmaa-ala (TM)

Tootmismaa ja arimaa kooslubatavust ilma juhtotstarbe osakaalu maaramata kasitletakse Uldplaneeringus

segaotstarbega alana (vt p 2.8.4).

Uldised maakasutus- ja ehitustingimused ning péhimétted tootmismaa-alal:

Lubatud Tehnoehitise maa (TT) ja arimaa (A).
kérvaotstarbed
Katastritiksuse Maaratakse detailplaneeringuga. Detailplaneeringu koostamise kohustuse

lubatud minimaalne | puudumisel tuleb I&htuda piisavuse pohimdttest (p 2.3.2).

suurus
Hoonete suurim | Maaratakse detailplaneeringuga vOi asjakohasel juhul
lubatud arv projekteerimistingimustega.
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Hoonete ja rajatiste
asukoht

Olulise keskkonnamdjuga*! tootmise rajamine vdi laiendamine eluhoonele,
vaike-elamu maa-alale véi korterelamu maa-alale lahemal kui 500 m ei ole
lubatud.

Maaratakse detailplaneeringuga vdi selle kohustuse puudumisel
projekteerimistingimuste alusel 1&dhtudes projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevatest Uldistest tingimustest ( p 2.2) ning olemasolevat tdnava
ehitusjoont arvestades. Uldiseks tingimuseks on hoonete ja rajatiste lubatud
kaugus 4m katastrilksuse piirist. Erandiks vdivad naabritevahelisel
kokkuleppel olla ehitised, mis ei vbimalda tule levikut, kui sellega on

ndustunud ka kohalik omavalitsus ja Paasteamet.

lubatud

ehitisealune pind

Suurim

Katastrillksuste maksimaalne hoonete ehitisealune pind on 70%

katastrilksuse pinnast.

Kdérgus ja vajaduse

korral stigavus

Maaratakse asjakohasel juhul detailplaneeringuga voi projekteerimis-

tingimustega.

heakorra pdhimoétted

Arhitektuursed, Maaratakse detailplaneeringuga voi asjakohasel juhul projekteerimis-

ehituslikud ja | tingimustega.

kujunduslikud

tingimused

Liikluskorralduse Maaratakse detailplaneeringuga el asjakohasel juhul

pdhimdotted projekteerimistingimustega. Arvestada tuleb liikluskorralduse Uldiseid
p6himdtteid (p 2.10).

Haljastuse ja | Haljastuse minimaalne osakaal 20% katastriliksuse pindalast.

Kui

keskkonnahairingud,

tootmistegevusega kaasnevad tootmismaaga Umbritsevale alale
kohalik

ehituslikele/tehnoloogilistele meetmetele néuda kaitsehaljastuse rajamist

voib omavalitsus lisaks

lahtudes kaitsehaljastusele maaratud Uldisest pdhimdttest (p 2.8.3.3).

41 Oluline keskkonnaméju keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse tahenduses
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Tingimused Jargida tuleb maaratud Uldisi pohiméotteid (p 2.2.8).
piirdeaedadele ja
hekkidele

Detailplaneeringud ja projektid peavad kasitlema meetmeid korvaliste isikute

takistamiseks juurdepaasul tootmisaladele.

Muud tingimused

2.8.2.2.1 Tehnoehitise maa (OT)

Tehnoehitiste maa-ala all moéeldakse inimese elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise
infrastruktuuri hoonete ja rajatiste juurde kuuluvat maad. Siia kuuluvad kanalisatsiooni ja
reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi- voi biogaasi tootmise ja jaotamise
ehitise, soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise

maa (sh paikeseelektrijaamade maa) ning sideehitise maa-ala.

Tehnoehitise maa-ala planeerimise ja tehnilise taristu projekteerimise Uldised pdhimotted ja tingimused vt

peatuikis 2.11 ,Tehnovorgud ja -rajatised”.

2.8.2.2.2 Maetoostusmaa (TM)

Maetoostusmaa-alad on lldplaneeringuga maaratud karjaaride ja turbatootmise maa-alad, kus

maeeraldise teenindusmaa piires voivad asuda ka muud seda tootmist teenindavad ehitised.

Maapdue ja maavara kaitse toimub maapdueseaduses ning selle alusel kehtestatud muudes digusaktides
satestatud alustel. Maardlate kasutuselevott (muutumine maetdostusalaks) on véimalik parast maavara
kaevandamise loa taotlemist ja selle saamist digusaktides satestatud korras.

Uldplaneeringus kajastatakse méeté6stuse maa-alana alasid, kus on véljastatud kaevandusluba/aktiivsed

méaeeraldised koos nende teenindusmaadega“?.
Maetdostusmaal kehtivad jargmised Uldised p6himétted ja tingimused:

1) kehtiva kaevandamisloaga ala, kuhu uldplaneeringuga on kavandatud muu maakasutuse juhtotstarve
(p_2.8.3.6) kasitletakse maetddstusmaana kuni kaevandamisloa 16ppemiseni/ldpetamiseni. Maa muul
otstarbel kasutuselevdttu peale maavara ammendumist ja/vdi kaevandamisloa I6ppemist ei loeta
Uldplaneeringu péhiahenduse muutmiseks;

42 Seisuga 11.01.2024. Maa-amet avaandmed
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2) peale kaevandamistegevuse |dppemist koostatav korrastusprojekt peab looma eeldused véimalikult
mitmekesise loodusliku maastikku tekkeks arvestades asukoha eripara ja kohaliku omavalitsuse

arengukavaga seatavaid eesmarke.

Uldplaneeringu joonis kajastab planeeringu alusandmetena ka lubjakivi leviala (Vo perspektiivsed alad)*3,
kus Eesti Geoloogiateenistuse info kohaselt levib vaga kvaliteetne lubjakivi, mis esineb kasutatavas
stigavuses vaid vaga piiratud vééndis Pohja-Eestis. Tegemist on maardlatega vorreldes vahem detailselt
uuritud aladega. Kdéige ulatuslikumalt kattuvad need alad rohevdrgustikule seatud maakasutustingimusega
(p 2.9.3), samuti vaartuslikule pdllumajandusmaale seatud maakasutustingimustega (p 2.8.2.3.2). Nendel
aladel tuleb projekteerimise ja detailplaneeringute koostamise menetlusse seisukoha andmiseks kaasata
Eesti Geoloogiateenistus. Tingimus ei kehti hajaasustuse eripiirkondadega kattuvatel aladel ning aladel,

kus maakasutuse juhtotstarve on Uldplaneeringuga maaratud.

Skeem 5. Vao lubjakivi leviala Narva-Jéesuu omavalitsuse territooriumil (pruun viirutus skeemil).
2.8.2.3 Pollumajandusmaa (MP)

Poéllumajandusmaa on pdllumajandussaaduste tootmiseks kasutatav haritav maa ja looduslik
rohumaa. Pollumajandusmaa hulka arvestatakse ka tegevusetuse tulemusel s66ti jaetud maad ja

vosastunud haritavat maad, kui vorade liituvus on vaiksem kui 30%.

Uldplaneeringus kasitletakse péllumajandusmaad ainult alaliikides aiandusmaa (MPA) ja vaartuslik
pdllumajandusmaa (MPV). Muudel juhtudel pdllumajandusmaale maakasutustingimusi ei seata ja

Uldplaneeringu joonisel ei kajastata.

2.8.2.3.1 Aiandusmaa (MPA)

43 Digitaalsed alusandmed: maavara_leviala_vao_20250703. Allikas: EGT seisuga 03.07.2025
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Aiandusmaa on kogukondlikus kasutuses pollumajandusmaa, mida  kasutatakse
taimekasvatuslikul eesmargil podllumajandussaaduste kasvatamiseks oma tarbeks ning

hobiaianduseks.
Aiandusmaal kehtivad lldised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) maa kasutamine on lubatud ainult taimekasvatuslikel eesmarkidel. Maa omanik/valdaja peab omama
Ulevaadet koikidest aiandusmaa kasutajatest ja tagama selle maa Uldise hoolduse, kui konkreetse ala
maakasutus 16peb;

2) aiandusmaal on lubatud kasvatada Uhe- ja mitmeaastaseid taimi ning marjapddsaid.;

3) piirete** rajamine on lubatud ainult aiandusmaa valispiirile, katastriliksuse piirile ning liikluspindadega
kiilgnevale alale arvestades piirete rajamiseks maaratud Uldiste tingimustega (p 2.2.8). Hekk ei tohi
olla kdrgem kui 2 m;

4) aiandusmaal on lubatud ainult aianduse otstarbeks vajaliku ehitusloakohustuseta ehitise pustitamine

(kasvuhoone, varjualune jms) ja tehnilise taristu rajamine.

2.8.2.3.2 Vaartuslik péllumajandusmaa (MPV).

Viaartuslikuks pdllumajandusmaaks mairatakse*® haritav maa ja looduslik rohumaa, mille kaalutud
keskmine boniteet on vordne lda-Virumaa muldade kaalutud keskmise boniteediga (38 hp) voi

sellest suurem ning massiivi suurus on vihemalt viis hektarit.

Vaartuslike pdllumajandusmaade maaramisel on vdetud aluseks maakonnaplaneeringu vastav
pbllumajandusmaade kaardikiht*6. Arvestada tuleb, et pollumajandusmaa massiivide kaalutud keskmine
boniteet on maaratud Uldistatult ja ei pruugi kajastada pdllumajandusmaa konkreetset asukohapdhist
vaartust (boniteeti). Vajadusel tuleb Eesti pdllumajandusmaa muldade kaalutud keskmise boniteediga

vordlemiseks asukohapdhiselt 1abi viia uuringud.

Vaartusliku pdllumajandusmaa maaratlemise ja maade kasutustingimuste seadmise Uldine eesmark on
sailitada nende sihiparane pollumajanduslik kasutamine toidujulgeoleku tagamiseks. Keskmisest kdrgema
boniteediga pdllumajandusmaa, kui piiratud ja taastumatu ressurss on vaartus, mida tuleb kasutada

eelkdige toidu tootmise eesmargil.

Vaartuslike pdllumajandusmaade maakasutus- ja ehitustingimused:

44 Piiretena kasitletakse nii piirdeaedu kui ka hekke
45 Digitaalsed ruumiandmed: yp_vaartpollum

46 Digitaalsed alusandmed: MP_vaartpollumaa
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Lubatud Lubatud on pdllumajandusmaa kasutamiseks vajalikud ehitised.

korvaotstarbed Lubatud on Uksikelamu ja selle abihoonete rajamine, kui jalgitakse hoonete

ja rajatiste asukohale seatud tingimusi.

Katastrilksuse Ehitusdiguse eesmargiga katastrilksuse suurus maaratakse vastavalt

lubatud minimaalne | asukohale hajaasustusalal (p _2.7) ja arvestades katastriliksuse minimaal-

suurus suuruse maaramise uldist pdhimotet (p 2.3.1).
Hoonete suurim | Maaratakse projekteerimistingimustega vdi asjakohasel juhul detail-
lubatud arv planeeringuga.

Eluasemekoha rajamisel on katastrilksusel lubatud tks elamu ja kuni kaks
abihoonet.

Hoonete ja rajatiste | Hoonete asukohavalikul ei ole lubatud pdllumajandusmaa killustamine

asukoht vaikesteks osadeks.
Suurim lubatud | Maaratakse projekteerimistingimustega, maaratud juhtudel detail-
ehitisealune pind planeeringuga (p 2.1.2).

Kdérgus ja vajaduse | Maaratakse projekteerimistingimustega, maaratud juhtudel detail-

korral sligavus planeeringuga (p 2.1.2).

Arhitektuursed, Maaratakse projekteerimistingimustega, maaratud juhtudel detail-

ehituslikud ja | planeeringuga (p 2.1.2).

kujunduslikud

tingimused

Liikluskorralduse Kehtivad liikluskorralduse Uldised péhimétted (p 2.10). Lubatud on avalikes

pdhimdotted huvides ja/vdi ehitiste teenindamiseks vajalike teede rajamine viisil, mis
vBimalikult vahe killustab vaartuslikku pdllumajandusmaad. Uute
juurdepaasuteede rajamine vaartuslikule pdllumajandusmaale ei ole lubatud,
kui juurdepaas on vdimalik tagada olemasolevaid teid kasutades.

Haljastuse ja | Uldplaneeringuga tingimusi ei maérata.

heakorra péhimétted
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Tingimused Uldiseks pbhimdtteks on avatud maastiku hoidmine. Asjakohasel juhul on
piirdeaedadele ja | lubatud funktsionaalselt pdllumajandusmaa kasutamiseks vajalikud piirded
hekkidele (nt loomade karjatamiseks). Lubatud on maastikupilti iimestavad puuderivid,

hekid, kiviaiad jms.

Muud tingimused Tootmise eesmargil paikeseelektrijaamade (p 2.11.3) rajamine vaartuslikule
péllumajandusmaale ei ole lubatud. Lubatud on olemasoleva majavalduse
juures maaraamidel omatarbe vajadust rahuldava vbimsusega

paikeseelektrijaama rajamine.

2.8.24 Metsamajandusmaa (MM)

Metsamajandusmaa-aladena tuleb lldplaneeringus moista maakatastrisse metsamaa kélvikuna
kantud maad ja Eesti topogaafilises andmekogus puistuna defineeritud alasid, kui sellele alale

uldplaneeringu endaga ei ole maaratud/kavandatud muud otstarvet.

Metsamaad kajastatakse uldplaneeringu joonistel ainult neil juhtudel, kus Uldplaneeringuga omistatakse
avalik huvi nende maade vastu, milleks on kérgendatud avaliku huviga alad (p 2.9.5). Muudel juhtudel

metsamaale uldplaneeringuga tingimusi ei seata.
2.8.3 Uldise ja avaliku huviga maad

Uldise ja avaliku huviga maadena kisitletakse planeeringus selliseid maa-alasid, mis oma
iseloomult ja/voi eesmaérgilt on suunatud koigile (avalikud teed, haljasalad, pargid). Samuti selliste
hoonete ja rajatiste alused maad, milles pakutavad teenused on suunatud avalikkusele ja lihiskonna

toimimiseks vajalikud (haridusasutused, kultuuriasutused, hoolekandeasutused, kalmistud jne).*”
2.8.3.1 Uhiskondlike ehitiste maa-ala (0)

Uhiskondlike ehitiste maa-ala on avalikkusele suunatud ehitise ja ehitiste kompleksi alune maa ning
ehitisi teenindav maa, sealhulgas riigi v6i kohaliku omavalitsuse ametiasutuste, biiroo- ja
administratiivhoonete maa, ariotstarbeta meelelahutus-, haridus-, teadus-, tervishoiu-,
hoolekande-, sakraal-, puhke- ja spordiehitiste maa, muuseumi-, arhiivi- ja raamatukoguehitiste maa

ning loomaaia ja botaanikaaia maa.

Uldised maakasutus- ja ehitustingimused iihiskondlike ehitiste maa-alal:

47 V/t punkt 2.4 Oluline avalik huvi.

47790
Kobras OU t66 nr 2019-209 Planeeringuala: Ida-Virumaa, Narva-Jéesuu linn



a4
‘;!’;;;JEBF?F?EE

Narva—Jbéesuu linna (ldplaneering

Lubatud Arimaa (A), Korterelamumaa (EK); Puhke- ja virgestustegevuse maa (P);
koérvaotstarbed Haljasala maa (HP).
Katastrilksuse Uldplaneeringuga minimaalse suuruse nduet ei maéarata.

lubatud minimaalne

suurus
Hoonete suurim | Maaratakse detailplaneeringuga voi detailplaneeringu koostamise kohustuse
lubatud arv puudumisel  asukohapdhiselt ja  objekti iseloomu  arvestades

projekteerimistingimustega.

Hoonete ja rajatiste | Vastavalt projekteerimistingimuste andmise aluseks olevale (Uldisele
asukoht tingimusele (p 2.2) voi vastavalt detailplaneeringuga satestatud tingimustele.
Minimaalne kaugus 4 m katastritksuse piirist.

Erandiks vdivad naabrite vahel sélmitava kokkuleppe alusel olla ehitised, mis

ei vdimalda tule levikut, kui sellega on ndustunud ka kohalik omavalitsus ja

Paasteamet.
Suurim lubatud | Maaratakse  projekteerimistingimustega  ja/vdi  asjakohasel  juhul
ehitisealune pind detailplaneeringuga asukohapdhiselt objekti iseloomu ja asukohta
arvestades.

Kdrgus ja vajaduse | Maaratakse  projekteerimistingimustega  ja/véi  asjakohasel  juhul

korral stigavus detailplaneeringuga.

Hoonete lubatud max. kdrgus 45 m maapinnast.

Arhitektuursed, Vastavalt projekteerimistingimuste andmise aluseks olevale (Uldisele
ehituslikud ja | tingimusele (p 2.2) vdi vastavalt detailplaneeringuga satestatud tingimustele.

kujunduslikud

tingimused
Liikluskorralduse Kehtivad liikluskorralduse Uldised pdhimdtted (p 2.10). Kéik uhiskondlikke
péhimétted ehitiste rajamiseks koostatavad detailplaneeringud ja/vdi projektid peavad

kasitlema sidusust Uhistranspordiga ning jalgratta- ja jalgteedega.
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Haljastuse ja | Minimaalne haljastuse osakaal on 30% katastriiksuse pindalast. Rajatav
heakorra pdhimétted | haljastus peab rohutama avaliku ruumi esteetilisust ja looma véimalusi selle

ala mitmekulgseks kasutamiseks.

Tapsed haljastuse tingimused tuleb maarata detailplaneeringuga ja/voi

koostatavas ehitusprojektis.

Tingimused Jargida tuleb maaratud uldisi pohimétteid (p 2.2.8).
piirdeaedadele ja
hekkidele

Maaratakse projekteerimistingimustega ja/voi asjakohasel juhul detail-

planeeringuga lahtudes p 2.2.8 maaratud tingimustest ja pdhimdtetest.

Muud tingimused

2.8.3.2 Puhke- ja virgestusmaa (P)

Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala on puhke-, kultuuri- ja virgestusehitiste ning spordirajatiste

maa-ala.
Uldplaneeringuga eristatakse puhke- ja virgestusmaa alaliiki supelranna maa (PR).

Puhke- ja virgestusmaa-alade eesmérk on vdimaldada vabadhulrituste korraldamist, sportimist ja
I66gastumist. Puhke- ja virgestusaladena toimivad ka nt kergliiklusteed, matkarajad ja supluskohad, kuid

need ei anna maakasutusele iseseisvat juhtotstarvet.

Uldised maakasutus- ja ehitustingimused puhke- ja virgestusmaal:

Lubatud Arimaa (A) otstarbega kooskélas olevad ehitised (nt migikioskid jms)
~ tingimusel, kui kavandatavad ehitised on juhtotstarvet toetavad.
kérvaotstarbed
Haljasala — ja parkmetsa maa (HP)
Uhiskondlike ehitiste maa (U)
Katastrilksuse Uldplaneeringuga katastriiiksuse minimaalse suuruse nduet ei maarata.

lubatud minimaalne

suurus
Hoonete suurim | Uldplaneeringuga ei méaarata. Maaratakse projekteerimistingimuste voi
lubatud arv asjakohasel juhul detailplaneeringu alusel.

Hoonete ja rajatiste | Vastavalt projekteerimistingimuste andmise aluseks olevale (Uldisele

asukoht tingimusele (p 2.2) voi vastavalt detailplaneeringuga satestatud tingimustele.
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Suurim lubatud | Projekteerimistingimuste alusel vdib hoonete suurim lubatud ehitisealune
ehitisealune pind pind olla kuni 10% katastriliksuse pindalast véi detailplaneeringuga, kui

kavandatav hoonete ehitisealune pind on 10% vdi suurem.

Kdrgus ja vajaduse | Maaratakse projekteerimistingimustega ja/véi asjakohasel juhul detail-

korral stigavus planeeringuga. Maksimaalne lubatud kdrgus 20 m maapinnast.
Arhitektuursed, Vastavalt projekteerimistingimuste andmise aluseks olevale (Uldisele
ehituslikud ja | tingimusele (p 2.2) vdi vastavalt detailplaneeringuga satestatud tingimustele.

kujunduslikud

tingimused

Liikluskorralduse Kehtivad liikluskorralduse Uldised péhimétted (p 2.10). Kdik thiskondlikke

pdhimdotted ehitiste rajamiseks koostatavad detailplaneeringud ja/vdi projektid peavad
kasitlema sidusust Uhistranspordiga ning jalgratta- ja jalgteedega.

Haljastuse ja | Tapsed haljastuse tingimused tuleb maarata detailplaneeringuga ja/voi

heakorra pdhimétted | koostatavas ehitusprojektis.

Tingimused Maaratakse  projekteerimistingimustega  ja/véi  asjakohasel juhul
piirdeaedadele ja | detailplaneeringuga. Terve katastrillksuse ulatuses piirete rajamine ei ole
hekkidele lubatud. Manguvaljakute, palliplatside jt spordi- ja puhkerajatiste imber on
lubatud piirete rajamine, mis vastavad kavandatud tegevusest tingitud

vajadustele. Lubatud ei ole I&bipaistmatute piirete rajamine.

Muud tingimused

2.8.3.2.1 Supelranna maa (PR)
Supelranna maa on puhke- ja virgestusmaa, kus asub avalik supelrand/supluskoht.

Supelranna maa-ala on maa-ala veekogu aares, mille pohitlesanne on inimestele puhkuse, ujumise ja muu
virgestustegevuse vdimaldamine. Supelranna maa-ala kasitletakse lldplaneeringus looduskaitseseaduse
tdhenduses ja antud alale on lubatud pUstitada supelranna teenindamiseks vajalikke rajatisi (nt teed, pingid,
prugikastid, riiletuskabiinid, palliplatsid, teisaldatavad tualettide alused, valgustid, grillimiskoht jms). Ehitiste

pistitamise tagamiseks teeb Uldplaneering ettepanekud ehituskeeluvédndi vahendamiseks (p 2.2.5.2)
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Uldplaneering kajastab kiimmet supluskohta, sh (iks koerte supluskoht.48
2.8.3.3 Haljasala ja parkmetsa maa (HP)

Haljasala- ja parkmetsa maa-alad on looduslikud ja poollooduslikud kooslused (sh puistuga),
pargimaastikud, samuti pusivalt hooldatavad niidetavad murualad, mis tididavad iildises mdistes nii
vabadhu puhkekoha kui ka puhvertsooni/kaitsehaljastuse funktsiooni erinevate maakasutuse

otstarvete vahel, liikluspindade aares ja vahel olevad haljasribad jms.

Vaga kitsad haljastusribad ei loo reeglina iseseisvat juhtotstarvet, kui need tdidavad oma eesmarki

liikluspindade aares, kaitsehaljastuse ribadena dhusaaste, mira, valgusreostuse vms hairiva moju eest.
Haljasala maa-ala lildised kasutamise pohimotted:

1) ehitustegevus ei ole lubatud, valja arvatud taristu voi haljasalade sihiparase kasutamisega seonduvate
ehitiste rajamine;

2) rajamine ja hooldus peab lahtuma eelkdige selle ala olemusest, asukohast ja eesmargist.
Kaitsehaljastuse rajamisel tuleb see rajada mitmerindelisena ja igihaljaid liike kasutades, tagamaks
nende kaitsefunktsiooni aastaringselt;

3) haljasalade pindade vadhendamine ja voi likvideerimine tiheasustusega alal peab alati toimuma
kaalutlusotsuse alusel koos asenduspindade/asendusistutuse kohustuse maaramisega.

2.8.3.4 Kalmistumaa (K)

Kalmistu maa-ala on kalmistu ja matmisega seotud hoone (kabel, tavandihoone, krematoorium)

maa-ala.

Omavalitsuse territooriumil asuvad Vaivara vana kalmistu, Sinimae kalmistu, Sillamae kalmistu, Narva-

Joesuu linnakalmistu, Riigikdla kalmistu ja Sininbmme kalmistu.
Uldplaneeringuga on planeeritud kalmistu rajamiseks kalmistumaa:

O Riigikula kalmistu laiendamine Kudrukulas
O Lemmikloomakalmistu (KL) katastriliksusel 51401:001:0560 (Murumuna)

Inimese surnukeha voi surnud inimese sailmete jaoks kalmistu rajamine, kasutamine ja sulgemine toimub
kalmistuseaduses satestatud korras. Asjakohasel juhul rakendatakse s6jahaudase seadusest ja/voi
muinsuskaitseseadusest tulenevaid erisusi.

Uldplaneeringuga seatakse tingimus:

48 Digitaalsed ruumiandmed: yp_puhke_suplus
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1) kalmistu rajamisel ja laiendamisel kehtib kalmistumaa imber 50 meetri laiune vé6nd+?, kus on keelatud
rajada ehitisi ja planeerida maakasutust, mis vdib pohjustada kalmistul mira. Kaitsevoondit ei maarata
planeeritava lemmikloomakalmistu Gmber;

2) kalmistumaa parklas asuvad ehitisteatisekohustuseta ja ehitusloakohustuseta ehitised (lillekioskid jms)
peavad vastama kohaliku omavalitsuse pool kehtestatavatele arhitektuursetele ja nende asukohale
seatavatele nduetele.

2.8.3.5 Jaatmekaitluse maa (OJ)

Jaatmekaitluse maa-ala on jaatmete kogumise, taaskasutamise ja korvaldamise maa-ala ning

sellega seotud hoonete ja rajatiste maa-ala.

Jaatmekaitlus toimub jaatmeseaduse ja selle alusel vastuvéetud kohaliku omavalitsuse oOigusaktide

alusel.®®
Jaatmemajanduse arendamise pohimotted:

1) jaatmekaitlus peab vastama saastva arengu, ringmajanduse ja jadtmehierarhia pohimotetele;

2) arendustegevusel tuleb kavandada piisav ruum jaatmete liigiti kogumiseks;

3) korter- ja ridaelamutel tuleb jaatmete liigiti kogumine korraldada Ghiselt Ghes kohas (jadtmemaja, aiaga
piiratud ala vms);

4) ehitamisel endistele toostusobjektidele, sh pdllumajanduslike tédstusobjektide alale, tuleb tapsustada
jaakreostuse esinemist ning enne ehitustegevust naha ette tegevused, mis tagavad ehitusaluse
pinnase vastavuse kehtivatele piirnormidele;

5) suletud prugilate (ka mitteametlike) asukohas on ehitamine Uldjuhul keelatud. Ehitustegevuse
planeerimisel tuleb viia 1&bi maapinna pusivuse, inimese tervisele ja ohutusele avalduvate méjude jm
asjaolude hindamine ning kaalutletud otsusena vdib kohalik omavalitsus valjastada ehitusloa.

6) prigikonteinerid tuleb paigutada nduete kohaselt ning kujunduslikult sobivalt (avalikust ruumist
varjestatult, naiteks puitsérestikhoone véi alus, mis on hekiga Umbritsetud vms). Konteinerid tuleb

paigutada oma katastrilksusele ning tagada neile hea ligipaas.
2.8.3.6 Riigikaitsemaa (R)

Riigikaitse maa-ala on riigikaitse, piirivalve ja paasteteenistuse otstarbel kasutatav maa,
sealhulgas: tollipunkti-, riigikaitse-, kinnipidamiskoha-, paasteteenistuse- ja korrakaitseehitiste

maa; sisekaitse- ja kaitsevaerajatiste maa; harjutusviljaku maa.

49 yp_tingimus_kalmistuKV

50 Narva- Jéesuu linnas jadtmehoolduseeskiri ja Narva-Jéesuu linna jadtmekava 2019-2025.
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Riigikaitselise maa-ala planeerimisel lahtutakse Uleriigilistest vajadustest. Narva-Jéesuu linnas asuvad
ammendatud karjaarid on Eesti Gihed sobivamad alad Kaitsevae ja Kaitseliidu valjadppetegevuseks. Osa
Sirgala ja Viivikonna ammendatud karjaaride aladest on detailplaneeringuga kehtestatud®! Sirgala

harjutusvaljaks.52 Sirgala harjutusvali omab piiranguvoondit 2 km ulatuses harjutusvalja valispiirjoonest.53

Sirgala harjutusvalja laiendamise kaigus kavandatakse Johvi-Vasknarva maanteed ja Sirgala harjutusvalja
Uhendav uus teeldik, mis on otsem, ohutum ja ressursse sdastvam Uhendustee Sirgala harjutusvalja ja
Kaitsevae Johvi linnaku vahel. Tapne tee asukoht ja véimalikud avalikult kasutatavad 16igud tapsustatakse

projekteerimise kaigus.

Valjaspool riigikaitsemaad toimub regulaarse valjadppe korraldamine suurematel riigimetsa aladel —
taktikaaladel.

1) Harjutusvalja piiranguvéondis ei ole soovitav rajada muratundlikke ehitisi voi maarata miratundlikeks
tegevusteks sobivaid maakasutusi. Selliste ehitiste kavandamisel on kohalikul omavalitsusel kohustus

maarata ehitusdiguse andmisel projekteerimistingimused keskkonnahairingute méju vdhendamiseks.
2.8.3.7 Sadama maa (LS)

Sadama maa-ala on sadamateenuse osutamiseks ning laevaliikluse ohutuse tagamiseks

kavandatud maa-ala ja akvatoorium.

Sadamate arendamine, sh lubatavad korvalotstarbed sadama maal ning ehitusdiguse maaramine toimub

detailplaneeringu alusel (p 2.1.2, 2.10.13).
2.8.3.8 Teemaa (LT)

Teemaa on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle
teenindamiseks ning korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga.
Lubatud on tinavate, bussipeatuste koos ootepaviljonidega, lildkasutatavate parklate, valgustuse,

jalgteede ja ohutusribade rajamine.

Teemaa planeerimisel tuleb jalgida peatikis 2.10 ,Liiklusvorgustik” toodud tingimusi.

51 Kehtestatud Vaivara Vallavolikogu 30.09.2010 otsusega nr 59. Osaliselt muudetud Vaivara Vallavalitsuse
01.03.2016 korraldusega nr 47 (Allikas: Narva-Jéesuu Linnavalitsus)

52 harjutusvalja piir maaratud Vabariigi Valitsuse 21.12.2023 korraldusega nr 301 ,Kaitsevée Sirgala harjutusvélja
laiendamine” (https://www.riigiteataja.ee/akt/323122023010).

53 Digitaalsed alusandmed: MP_sirgalaRKA_pv. Kuna avalikest ruumiandmest nahtub, et maakonnaplaneeringuga on
kehtestatud piirangupinnad juba harjutusvédlja laiendust arvestades, siis tuleb piirangupindasid kasitleda
alusandmetena.
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2.8.4 Segaotstarbega maad (S)

Segaotstarbega maa-ala on ala, mis véimaldab erinevaid maakasutuse juhtotstarbeid nende

otstarvete omavahelist osakaalu maaramata.

Segaotstarbega maa-alade maakasutuse poéhimétted ja tingimused Iahtuvad mdlemast/kdigist nimetatud

otstarvetest.
Uldplaneeringuga liigitatakse segaotstarbega maa-alasid jargnevalt:

S - maa-ala, kus on lubatud erinevad krundi kasutamise otstarbed uldplaneeringuga tapsemalt

maaratlemata;

S1 — maa-ala, kus on lubatud &rimaa (A) ja tootmismaa (T) nende otstarvete omavahelist osakaalu
maaratlemata;

S$2 — maa-ala kus on lubatud tootmismaa (T), maetddstusmaa (TM) ja jaatmekaitluse maa (OJ);
S3 — maa-ala, kus on lubatud &rimaa (A), Gihiskondlike ehitiste maa (U) ja vaikeelamumaa (EV) otstarbed,

sh tiheasustusalal ka korterelamumaa otstarve (EK).

2.9 Looduskeskkond ja kultuurmaastik

291 Vaartuslik maastik

Vaartuslike maastike maaratlemise aluseks on Ida-Virumaa maakonnaplaneeringuga 2030+ maaratud

alad®, kus maastike inventeerimisel tuvastati, kirjeldati ja hinnati viit tliiipi erinevaid vaartusi. %
Maakonnaplaneeringuga on Narva-Jéesuu linna territooriumil maaratud kolm vaartuslikku maastikku:

O Sinimae vaartuslik maastik (maakondliku (riikliku) tahtsusega, | klass)
O Narva-Jéesuu vaartuslik maastik (maakondliku tahtsusega, Il klass)

O Narva vaartuslik maastik (maakondliku (riikliku) tahtsusega, | klass)

Uldplaneering maarab vaartuslikud maastikud® ja teeb ettepaneku maakonnaplaneeringuga maéaratud

vaartuslike maastike piiride muutmiseks (p 3.2.1).

Uldplaneeringuga  tépsustatakse = maakonnaplaneeringuga  véaartuslikele  maastikele  seatud

maakasutustingimusi.

54 Digitaalsed alusandmed: MP_vaartmaastik
%5 |da-Virumaa maakonnaplaneeringu seletuskiri p 3.1.1

% Digitaalsed ruumiandmed: yp_vaartmaastik
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2.9.1.1 Siniméae vaartuslik maastik

Sinimae vaartuslik maastik on maakondliku (riikliku) tahtsusega, | klassi vaartuslik maastik. Ala
maakasutustingimused lahtuvad eelkdige Uldplaneeringuga maaratud hajaasustusega alale ja
tiheasustusega alale (TA2, Sinimae alevik) maaratud tingimustest ja maakasutuse pdhimdotetest.
Maastikulisi vaartusi réhutavad Udria maastikukaitseala ja Vaivara maastikukaitseala, mitmed kauni
vaatena maaratletud alad (p_2.9.4) ja arheoloogiaparandirikkad alad (p 2.9.8). Ala asub ulatuslikult
rohevdrgustiku alal (p 2.9.3).

2.9.1.2 Narva-Joesuu vaartuslik maastik

Narva-Jdesuu vaartuslik maastik on maakondliku tahtsusega Il klassi maastik. Ala maakasutustingimused
lahtuvad eelkdige Uldplaneeringuga maaratud hajaasustusega alale ja tiheasustusega alale (TA1, Narva-
Jéesuu linn) maaratud tingimustest ja maakasutuse pohimotetest. Maastikulisi vaartusi rdhutavad
kérgendatud avaliku huviga metsaalad (KAH-alad, p 2.9.5) ja Auga looduskaitseala, kaunid vaated mere

poolt. Ala asub ulatuslikult rohevérgustiku alal (p 2.10.3).

Uldplaneeringuga tiiendatakse vairtuslike maastike maakasutustingimusi:

1) séilitada maastikuilme ja kaitsta liivaluiteid®”; tiheasustusalal on ranna ja kallastega piirnevate
liivaluidete erodeerimise valtimiseks keelatud vaartuslike puude ja elujoulise pddsarinde raie. Eelpool
nimetatud aladel on Ilubatud kohaliku omavalitsuse ndusolekul olemasoleva avaliku huviga
taristu/rajatiste (nt kraavide) hooldamiseks minimaalselt vajalik raie ja eesmarkidele vastav
hooldusraie. Maatulundusmaa metsamaa raietele kehtib Metsaseadus ja sellega seotud digusaktide
nduded;

2) keelatud on liivaluidete tasandamine ja muul moel Umberkujundamine. Erandina on lubatud luidete
tasandamine ja kaevamine ainult vahetult hoone alusel pinnal. Ulejaanud osa katastriiksusest peab
jaama looduslikuks. Mere poolt esimese rinde liivaluited peavad sailima terviklikult muutmata kujul.

2.9.1.3 Narva vaartuslik maastik

Narva vaartuslik maastik on maakondliku (riikliku) tahtsusega, | klassi vaartuslik maastik. Asub Narva-
Jdesuu omavalitsuse territooriumil vaga vaikeses ulatuses hajaasustusega alal. Uldplaneeringuga nédhakse
ette selle maa-ala eemaldamine vaartuslike maastike hulgast.

57 Arendussoovi korral Narva-JGéesuu vaartuslikul maastikul méaarab kohalik omavalitsus luidete asukoha iga

Uksikjuhtumi korral eraldi.
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29.2 Miljeovaartuslikud hoonestusalad

Miljoovaartuslike hoonestusaladena kasitletakse kaesoleva iildplaneeringuga maaratletud alasid,
kus avalikes ja lildistes huvides soovitakse tagada ajalooliselt valjakujunenud tanavavorgu

sailimist, haljastust, hoonestusviisi, omanaolist arhitektuuri jms.

Miljoovaartuslike alade méaaratlemise®® eesmargiks ei ole uute kaitsealade loomine, vaid olemasoleva
kultuurmaastiku  pUsivaartustele ja tervikmdjule tahelepanu juhtimine ning konkreetsete

maakasutustingimuste kaudu selle tervikmdju séilimisele kaasaaitamine.
Miljoovaartuslike hoonestusalade ilildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) maakasutus- ja ehitustingimuste seadmine toimub projekteerimistingimuste vdi detailplaneeringu
kaudu vastavalt selle, milliste vaartuste alusel konkreetne ala miljoévaartuslikuks on hinnatud.
Maakasutus ja ehitustingimuste objektiks vodivad seejuures olla nduded ehitusdigusele®®,
liikluspindadele, ehitusjoonele, korruselisusele, arhitektuursetele detailidele, valisviimistlusele
tervikuna, haljastusele jms, mis kujundab ala iseloomu;

2) vanade hoonete korrastamisel tuleb jargida saastva renoveerimise/rekonstrueerimise péhimétteid.
Uute hoonete vdi hooneosade ehitamisel tuleb hinnata sobivust miljoéalasse tervikuna. Asjakohasel

juhul vdib kohalik omavalitsus nduda arhitektuurikonkurssi korraldamist (p 2.5).
2.9.2.1 Lokke suvilalihistu ala Narva-Joesuu linnasiseses linnas (MH1)

Ala asub tiheasustusalal TA1, Narva-Joesuu vaartuslikul maastikul (p _2.9.1.2) ja rohevorgustiku alal (p
2.9.3). Ala piirneb kérgendatud avaliku huviga metsa-alaga (p_2.9.5), mis tervikuna loob sellest alast

vaikelulise ja privaatse elupiirkonna.

%8 Digitaalsed ruumiandmed: yp_vaartmiljoo

59 Ehitusbigus planeerimisseaduse § 126 tdhenduses
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- Lokke suvilathistus on vaartuslik eelkdige piir-
~ konnale iseloomulik hoonestusstruktuur. Hooned
asuvad kobaras umber juurdepaasutee. Alale
iseloomulik hoonete ehitisealune pind 60 — 100 m?

. Uldjuhul asub katastriliksusel tks elamu ning (ks

o Narva=oestus-
SORAH3 vaartuslik
SO0 maastikis

- abihoone. Kehtivad projekteerimistingimuste

~ andmise aluseks olevad iildised tingimused (p 2.2.1).

Skeem. 6. Lokke suvilathistu miljoovaartluslik ala (MH1) Narva-Jdesuu linnas (pruuni viirutusega).

1) Olemasolevate ehitiste rekonstrueerimisel, Umberehitamisel vdi uute ehitiste planeerimisel ei ole
lubatud selgelt eristuvad ehitusmahud.

2) Koik projektid ja asjakohasel juhul detailplaneeringud peavad kasitlema kavandatavate ehitiste
sobivust alale tervikuna. Tuleb jargida alale iseloomulikku tumedates toonides varvigammat.

3) Hoonete lubatud katusekalle 5 — 30 kraadi.

4) Piirete lubatud maksimaalne kérgus 1 m.

2.9.2.2 Vabriku ala Narva-Joesuu linnasiseses linnas (MH3);

Ala asub tiheasustusalal TA1, Narva-Joesuu

vaartuslikul maastikul (p 2.9.1.2).

Milj66 loob olemasolev ajalooline tdnavastruktuur,
hoonestusviis ja ehitusjoon. Kehtivad
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad
Uldised tingimused (p 2.2.1).

Narva-Jéesuu
vaartuslik
maastik

TA1l

Skeem 7. Vabriku miljdévéaartluslik ala (MH3) Narva-Jéesuu linnas (pruuni viirutusega).
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29.2.3 Rohelise tinava ala Sinimae alevikus (MH12)

Milj66 loob olemasolev ajalooline tanavastruktuur, hoonestusviis ja ehitusjoon. Elamud asuvad tadnava pool
ja abihooned nende taga. Majad paiknevad piki Rohelise tdnavat, majad on viilkatusega. Kehtivad

projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad uldised tingimused (p 2.2.1). Olemasolevate ehitiste

__________ 5 =R rekonstrueerimisel,  Umberehitamisel
-y TSN vBi uute ehitiste planeerimisel ei ole
e [ N
~~~~~ ~——-l-—-TA2 lubatud selgelt eristuvad ehitusmahud.
e 07 MH12 " Elamu peab asuma tanava pool ja

vaaartuslik
maastik ]

abihooned elamu taga. Hoonete
=SS 4 pdhimahul on kohustuslik viilakatus.

/

Skeem 8. Rohelise tdnava miljoovaartluslik ala (MH12) Sinimae alevikus (pruuni viirutusega).

2.9.3 Rohevorgustik

Rohevérgustik (liihendatult RV) on eri tilipi okoslisteemide ja maastike sdilimist tagav ning
asustuse ja majandustegevuse mojusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest

koosnev siisteem, mis koosneb tugialadest ja neid lihendavatest rohekoridoridest.

Rohevorgustiku®® eesmark on vaartuslike 6kosisteemide kaitse, sailitamine ning taastamine, saastlikkuse
printsiibi jargimine looduskasutusel, elurikkuse kaitse ja sailitamine, klimamuutuste leevendamine ja
nendega kohanemine, stabiilse keskkonnaseisundi tagamine ning rohemajanduse (sh puhkemajanduse)

edendamine.

Raied®" (sh rohevérgustiku alal) reguleerib metsaseadus. Véimalikud piirangud raiete osas lahtuvad
eelkdige seadusjargsetest kinnisomandi kitsendustest. Uldplaneering seab tingimused raiete teostamisele

rohevdrgustiku alal suurulukitunneli toimimist tagava meetmena tunneli piiranguvdoéndis (p 2.10.1).

Narva-Jdéesuu linna rohevorgustiku planeerimise aluseks on Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+
maaratud rohevorgustiké2 ning selles antud tingimused Uldplaneeringu koostamiseks. Kuna kehtivas
maakonnaplaneeringu digitaalsed ruumiandmed ei erista tugialasid ja koridore ning tugiala pindala

arvutamine viidatud ETAK alusel keeruline, siis on need piirid maaratud Uldplaneeringuga. Kaesoleva

60 Digitaalsed ruumiandmed: yp_rohev
61 Raie metsaseaduse § 28 tdhenduses

62 Digitaalsed ruumiandmed: MP_rohev

58/90
Kobras OU t66 nr 2019-209 Planeeringuala: Ida-Virumaa, Narva-J6éesuu linn



a4
{(I;;EHHS

Narva—Jbéesuu linna (ldplaneering

peatlki punktis 1 maaratud tingimuses tuleb lahtekohaks vétta tGldplaneeringuga maaratud tugiala pindala.
Uldplaneeringu lahendus naeb rohevérgustikku tervikuna ette Idhedase pindalaga (ca + 2000 ha), nagu
see on tervikuna maakonnaplaneeringus kehtestatud. Uldplaneeringu lahendus pikemas perspektiivis ei
suuda siiski Uheselt hinnata ega tagada maakonnaplaneeringus kehtestatud tugiala osakaalu. RV
potentsiaalset vdimalikku vahenemist survestavad eelkdige riigikaitsemaa kasutuselevott kavandatud
ulatuses (p 2.8.3.6) ning maavara kaevandamisvaarsena tagamise noue®, sest oluline osa sellest

valjaspool hoonestatud alasid asub Uhtlasi rohevorgustiku aladel.

Uldplaneeringu lahenduses on rohevérgustiku koridorid Gldjuhul vdhemalt 100m laiused. Erinevad
looduslikud ja poollooduslike kooslustega alad pakuvad erinevaid dkoslUsteemiteenuseid siiski tunduvalt
rikkalikumal viisil, kui seda rohevdrgustikku asukohta maarates kirjeldada saab. Nii vbivad nt jdgede vahetu

Umbrus toimida rohevoérgustikuna ka kitsamate koridoridena.

Uldplaneering teeb ettepaneku maakonnaplaneeringuga maaratud rohevérgustiku alade tapsustamiseks
ja muutmiseks (p 3.2.2).

Maakasutus- ja ehitustingimused rohevérgustiku alal:

1) vastavalt maakonnaplaneeringuga seatud tingimustele ei tohi looduslike ja/véi poollooduslike alade
osatahtsus langeda alla 90% tugiala pindalast®.

2) sobltuvalt arendustegevuse iseloomust vdib kohalik omavalitsus nduda uuringu/eksperthinnangu
koostamist rohevérgustiku vaartuste tagamiseks ning seada vastavalt sellele maakasutustingimusi. Kui
kavandatud arendustegevuse ehitusdiguse maaramise aluseks on kohustuslik detailplaneeringu
koostamine, siis tuleb vastav eksperthinnang anda detailplaneeringu koosseisus;

3) koikides rohevoérgustiku alal koostatavates projektides ja planeeringutes tuleb asjakohasel juhul
(rohevorgustiku konfliktkohtades®® alati) kasitleda rohevorgustiku toimimise tagamise meetmed.
Rohevorgustiku toimivuse sailitamiseks tuleb vajadusel vdtta kasutusele leevendavad voi
kompenseerivad meetmed, nt alade keskkonnaseisundi parandamine voéi uute alade hdlmamine
rohevorgustikku;

4) rohevorgustiku koridore ei tohi labi I6igata ulukite liikumist takistavate ehitiste pistitamisega. Koridori
alaga ristisuunas peab jddma vahemalt 100m katkematult vabaks. Erandina véib see ala olla vaiksem

kohtades, kus looduslik eeldus laiemaks alaks puudub (nt jdge Umbritsevas rohekoridoris ja arvestades

63 Maapdueseadus § 14

64 tugialade looduslike alade osatahtsuse arvutamisel tuleb lahtuda Eesti Topograafilise andmekogu ETAK kdlvikutest:
E_306_margala_a, E_305_puittaimestik_a, E_304_lage_a, E_303_haritav_maa_a, E_202_seisuveekogu_a ja
E_203_vooluveekogu_a

65 Digitaalsed alusandmed: RV_konflikt
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5)
6)
7)

olemasolevate ehitiste paiknemisega). Kui rohevérgustiku koridor on vaiksem, kui 100 m, tuleb
detailplaneeringute ja/véi ehitusprojektide koostamisel kasitleda rohevérgustiku toimimise tagamise
ulatust ja meetmeid,;

hajaasustusega alal ei tohi aiaga piiratava duela suurus Uletada 0,4 ha;

rohevdrgustikku ei ole lubatud kavandada olulise ruumilise mdjuga ehitisi

uute teede planeerimisel ja projekteerimisel®® véi olemasolevate teede rekonstrueerimise
projekteerimisel tuleb rohevdrgustiku konfliktikohtades (kus tee I6ikub rohevorgustiku tugialaga voi
koridoriga) ette naha toimivad lahendused konfliktide leevendamiseks, kasutades vastavalt vajadusele
tee-ehituslikke, liikluskorralduslikke (liikluspiirangud, hoiatusmargid) jm asjakohaseid meetmeid.

(Riigiteele planeeritavate suurulukitunnelitega seonduvaid maakasutustingimusi vt p 2.10.1)

2.9.4 Vaatekoridorid

Vaated pakuvad inimestele esteetilist elamust neid Umbritseva maastiku tajumisel ning soovi sellest osa

saada varskes ohus viibimisel, aktiivse sportliku tegevuse jms kaudu. Vaated avanevad selleks

spetsiaalselt loodud vaatetornidest ja -platvormidelt, samuti igapdevaselt kasutatavast avalikust ruumist (nt

teedelt ja veekogudelt).

Vaatekoridoride séailimise tagamise tingimused ja pohimétted:

1)
2)

avalikes huvides vaadete tagamisel tuleb arvestada p 2.4 maaratud pdhimaotteid;

vaatekoridorides on kohalikul omavalitsusel &igus projektides ja detailplaneeringutes nduda
vaadete/maastiku anallilsi (sh kaugvaated) ning selle pdhjal seada tingimusi vaadete sailimise
tagamiseks. Tingimused vdivad seisneda mingite toimingute tegemise ndudes (nt vosa eemaldamine
vaatekoridoris) v6i mingite toimingute tegemata jatmises, mis vaadet rikuks ( nt vaadet varjava heki

istutamise mittelubamine).

2.9.5 Kogukonna-alad riigimetsas

Kogukonna-alad on Riigimetsa Majandamise Keskuse (RMK) haldusalas olevad riigimetsaalad,

mille majandamisega kaasneb korgendatud avalik huvi.

Uldplaneeringuga maératakse sellised alad: 67

O Viivikonna ja Mustanina kilas (KAH1)
O Peetriristi kiilas (KAH2)

66 Riigitee 1 Tallinn — Narva km 187,3 — 209,7 Sillamae - Narva teeldigu osas on koostatud ulukiuuring (Hendrikson ja
KO t66 nr 220043109)

67 Digitaalsed ruumiandmed: yp_tingimus_KAHalad
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O Narva-Jéesuu linnas (KAH3 ja KAH5)
O Torvajde kilas (KAH4)

Maakasutustingimused riigimetsas asuvatel kogukonna-aladel:

1) kohalikku omavalitsust ja piirinaabreid tuleb teavitada planeeritavast metsaraiest enne metsateatise
esitamist;

2) metsade majandamiseks ja uuendamiseks tuleb teha koostddd kohaliku omavalitsusega, kaitsmaks
neid huvisid ja eesmarke, miks ala kogukonna-alaks on maaratud;

3) eriolukordade, tormi- ja muude oluliste metsakahjustuste tdttu tekkivatest t66dest teavitab RMK
omavalitsust eraldi ning need vdivad tuua kavandatud t66desse muudatusi, eelnevate kokkulepete
korral teavitatakse ka avalikkust muudatustest.

29.6 Kohaliku tidhtsusega kultuuriparand

Kohaliku tahtsusega kultuuriparandi all tuleb lildplaneeringus mdoista selliseid objekte, mis ei ole
riikliku kaitse all ega voetud kaitse alla kohaliku omavalitsuse tasandil, kuid on selged eelmiste
polvkondade elamisviisist jadnud ndhtavad ainelise ja vaimse parandi margid, mis on kujundanud

meie maakasutusmustrit.

Kohaliku tahtsusega kultuuriparandiobjektid®® vdivad olla naiteks arhitektuuriobjektid, maaehitusparandi
objektid, militaarparandi objektid, looduslikud ptihapaigad.®®

Kultuurimalestiste riiklikus registris registreeritud malestisi ei kasitleta Gldplaneeringus kohaliku tdhtsusega
kultuuriparandina. Neid objekte kasitletakse Uldplaneeringu alusandmetena™ ja nende osas kehtivad

seadusjargsed kinnisomandi kitsendused.
Uldplaneeringuga ei tehta ettepanekuid kultuuriparandi objektide riikliku kaitse alla vétmiseks.
Uldplaneeringuga ei véeta kultuuriparandi objekte kohaliku kaitse alla.

1) Koikide  kultuuripdrarandi  objektide  juures  projekteerimistingimuste  valjastamisel ja
detailplaneeringuute koostamisel tuleb vastavalt objekti olemusele kaalutleda vajadust kohaliku
kultuuriparandi objektide sailimise tagamiseks vdi havimise aeglustamiseks, eksponeerimiseks,
vaadete avamiseks vdi sailitamiseks;

68 Digitaalsed ruumiandmed: yp_KOVkultparand, yp_KOVkultparand_pko, yp_KOVkultparand_j

89 Digitaalsed alusandmed: PK_obj_metsas_point. Parandkultuuriobjektid metsas. Allikas: EELIS (Eesti looduse
infoststeem), Keskkonnaagentuur. Objekte joonise esitluskujul ei kuvata. Andmete véljavéte seisuga 03.07.2024

0 Digitaalsed alusandmed: kultuurimélestis_ala,  kultuurimélestis_punkt,  kyltuurimalestis_kv.  Allikas:
Muinsuskaitseamet 15.03.2023. Andmed on avalikult kattesaadavad Maa- ja Ruumiameti geoportaalis
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2) riikliku kaitse all mitte olevate vaartuslike Uksikobjektide nimekirja kuuluvate hoonete ja rajatiste
lammutamise soovi korral tuleb menetlusse kaasata Muinsuskaitseamet. Kaasamise eesmargiks on
anda ametile vdimalus kaaluda objekti malestiseks tunnistamise menetluse algatamist. Samuti tuleb
kaasata amet juba malestiseks tunnistamise ettepaneku saanud objekti lammutamise ja

Umberehitamise kiisimustesse.

29.7 Vaariselupaigad

Vaariselupaiga all tuleb méista metsas asuvat ala, kus kitsalt kohastunud, ohustatud, ohualdiste

voi haruldaste liikide esinemise toendosus on suur.

Vaariselupaik vdib hélmata vaga laia spektrit erinevaid elupaiku — alates Uksikust vanast puust kuni
hektarite suuruse metsani. Vaariselupaigad ei ole kohaliku kaitse all looduskaitseseaduse tdhenduses.
Keskkonnaamet teeb vaariselupaikade inventuure, sélmib nende sailimise tagamiseks lepinguid ja hindab

nende taitmist.

Vaariselupaikade asukohti kasitletakse Uldplaneeringus alusandmetena’ ja maakasutustingimusi nende

osas ei seata.
2.9.8 Arheoloogiaparandirikkad alad

Uldplaneeringuga maaratakse arheoloogiaparandirikkad alad’2. Alade maaramise eesmargiks on
vahendada arheoloogiaparandi havimise riski. Alade maaratlemise aluseks on Muinsuskaitseameti poolt
antud sisend (ldplaneeringu koostamiseks”. Arvestada tuleb, et seni avastamata ja prognoosimata
muistised vdib valja tulla ka valjaspool malestisi ja arheoloogiatundlikke alasid. Lisaks riigi kaitse all
olevatele arheoloogiamalestistele on omavalitsuse territooriumil palju avastamata arheoloogiaparandit,
millega arvestamine tagab kultuurmaastiku ajalise mitmekihilisuse sailimise. lda-Virumaa piirkond,
sealhulgas ka Narva-Jéesuu linn, oli muinasajal tihedasti asustatud ala, kus rannikuldhedased alad olid
lUlitatud ka aktiivsesse kaubavahetusvorku. Sellest annavad muuhulgas tunnistust piirkonna arvukad
aardeleiud. Narva-Jdesuu linna territooriumil on suurem potentsiaal veel avastamata arheoloogiaparandi
leidmiseks rannikuldhedastel aladel ning Narva jée ldhikonnas, kus juba praegu on teada suur hulk
kiviaegseid asulakohti. Arheoloogiaparandi avastamisel sdltumata selle asukohast ettenahtud tegevused

satestab Muinsuskaitseseadus.

Arheoloogiaparandirikkal alal tuleb:

1 Digitaalsed alusandmed: KR_vep_region
2 Digitaalsed ruumiandmed: yp_tingimus_arheo

73 Muinsuskaitseamet 01.03.2024

62/90
Kobras OU t66 nr 2019-209 Planeeringuala: Ida-Virumaa, Narva-J6éesuu linn



a4
{(I;;EHHS

Narva—Jbéesuu linna (ldplaneering

1) KMH kohustusega tegevuste kavandamisel (ka juhul kui KMH ndudest loobutakse) alati eelnevalt
Muinsuskaitseametiga kooskdlastada arheoloogilise uuringu Iabiviimise vajadus;

2) kohalikul omavalitsusel kiisida planeeringu véi ehitise kavandamisel Muinsuskaitseameti arvamust
arheoloogilise uuringu labiviimise vajaduse kohta, kui algatatakse detailplaneeringut voi ehitiste alla

kaevatava ala pind on suurem kui 500 m2.

299 Kaitstavad loodusobjektid

Kohaliku omavalitsuse tasandil vo6ib kaitstavaks loodusobjektiks olla maastik, vaartuslik
pollumajandusmaa, vaartuslik looduskooslus, maastiku liksikelement, park, haljasala vo6i
haljastuse uiksikelement, mis ei ole kaitse alla voetud riiklikult kaitstava looduse liksikobjektina ega

paikne kaitsealal.

Looduskaitse eesmark kohaliku omavalituse tasandil on piirkonna looduse eripara, kultuuri, asustust ja
maakasutust esindatavate vaartuslike maastike vdi nende Uksikelementide kaitse ja kasutamise tingimuste

maaramine kohaliku omavalitsuse poolt.
Uldplaneeringuga ei voeta loodusobjekte kohaliku kaitse alla looduskaitseseaduse tédhenduses.

Uldplaneeringuga maéaratakse vaartusliku pdllumajandusmaa kaitseks maakasustustingimused (p
2.8.2.3.2).

Uldplaneeringuga maératakse miljodvaartuslikud alad (p 2.9.2) ja vaartuslikud maastikud (p 2.9.1).

Looduskaitseseaduse alusel riiklikult kaitstavaid loodusobjekte’™ kasitletakse Uldplaneeringu
alusandmetena. Looduskaitseseaduse alusel asuvaid Uksikobjekte kajastab Uldplaneeringu joonis ainult
ulatusest, mis objekti kaitsekategooriast sdltuvalt on lubatud avalikustada. I, Il ja 1l kaitsekategooria liikide
esinemise asukohtades tuleb kaitsealuse liigi elupaiga tagamiseks arvestada looduskaitseseadusest

tulenevate nduetega sdltumata sellel alal maaratud maakasutuse juhtotstarbest’.
Uldplaneeringuga ei tehta ettepanekuid loodusobjektide riikliku kaitse alla vétmiseks.
2.9.10 Pohja-ja pinnavee kaitse

Narva-Jéesuu linn kuulub Ida-Eesti vesikonda. maapinnalt esimene aluspdhjaline veekiht on maapinnalt

lahtuva reostuse eest suures osas kaitsmata voi norgalt kaitstud.”®

74 KR_kaitseala_a, KR_yksikobjekt
75 Alus: looduskaitseseadus § 55

76 Allikas: Maa-ameti geoportaal, 1: 50 000 ja 1:400 000 geoloogiline baaskaart, 2020).
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I_ -_: Narva-Jéesuu linna piir 'f\\-‘

Pohjavee kaitstus

C Kaitsmata

[ norgalt kaitstud
|7 Keskmiselt kaitstud
|| suntelisett kaitstud

| Kaitstud

Skeem 9. Narva-Jbesuu linna esimese aluspdhjalise veekihi kaitstus maapinnalt 1&htuva reostuse eest (Maa-ameti
geoportaal, 1: 50 000 ja 1:400 000 geoloogiline baaskaart, 2020).

Uldised péhimétted ja tingimused pohja- ja pinnavee kaitseks:

1) lahtuda tuleb projekteerimistingimuste andmise aluseks olevatest tingimustest (p 2.2.1) ning reovee
arajuhtimisele seatud tingimustest (p 2.11.4);

2) Narva-Jdéesuu linna Narva-Jéesuu, Sinimae, Olgina ja Vaivara reoveekogumisaladel on omapuhastite
kasutamine ja heitvee pinnasesse immutamine keelatud;

3) poéllumajandustegevuses on oluline vdhendada poéllumajanduslikust tootmisest parinevat reostust.

2.10 Liiklusvorgustik

Tee on rajatis, mis on ette ndhtud inimeste, séidukite voi loomade liikumiseks voi liiklemiseks. Tee
osaks loetakse tunnel, sild, viadukt ja muud liiklemiseks kasutatavad ning tee toimimiseks vajalikud
rajatised. Liiklusvorgustikuna tuleb madista erinevatest teedest, sh matkaradadest ja
juurdepaasudest koosnevat terviklikku ja erinevat liikumisviisi voimaldavat sidusat siisteemi, mis

tihendab meie elukeskkonna, ettevotluskeskkonna ja puhkekeskkonna.
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2.10.1 Riigiteed

Riigitee on riigile kuuluv tee, mille osas omaniku iilesandeid tiidab Transpordiamet.””

Olemasolevaid riigiteid kasitletakse joonisel tldplaneeringu alusandmetena’@. Narva-Jéesuu linna labivad

mitmed riigiteed, neist suurima liikklussagedusega on péhimaantee nr 1 Tallinn-Narva (E20). Teedevork on

tervikuna suhteliselt hasti valja kujunenud, asustusega hélmatud alasid kattev.

Uldplaneeringus késitletakse uue riigitee ettepanekuna E20/T1 Tallinn — Narva trassikoridori’® vastavalt

Ida-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,E20 Jdhvi-Narva teeldigu trassikoridori tapsustamine

ja Narva umbersdidu trassikoridori maaramine®.

Liikluskorralduse pohimotted riigiteedega kiilgnevatel aladel:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

riigiteega kulgneva ehitustegevuse kavandamisel detailplaneeringu koostamise kohustuseta alal tuleb
reeglina kasutada juurdepaasuks kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega. Transpordiamet
ei vota arendustegevuse vajadustest tingitud uute teeldikude rajamise ja riigiteede Umberehitamise
kohustust kui riigiteede vdrgustiku arengu seisukohalt selleks vajadus puudub;

katastrilksuste maakorralduslikul jagamisel juurdepdds tagada seni katastritiksust teenindanud
juurdepéasu kaudu Uhiselt ning uutel moodustatavatel katastriliksustel puudub &igus igathel eraldi
juurdepéasu saamiseks riigiteelt;

ehitusloakohustuslike hoonete kavandamine tee kaitsevddndisse on poéhjendatud liiklusseaduse
moistes asula liikluskeskkonnas ja olemasoleva hoonestusjoone olemasolul v6i hoonestusjoone
pikendamisel;

arvestada tuleb liiklusest tuleneva mira ja teiste hairingute (6husaaste, vibratsioon) kahjuliku méjuga
ja vajadusel tagada leevendavate meetmetega (nt hekid, haljasalad vms) nduetele vastavad
keskkonnatingimused. Meetmete kasutusele vétmine ja finantseerimine on arendaja kohustus;
Uldjuhul ei ole vdimalik juhtida arendusalade sademevett riigitee kraavidesse. See on vdimalik vaid
pdhjendatud juhtudel koost6ds Transpordiametiga;

riigiteede puhul tuleb valtida tehnovérkude paigaldamist riigitee alusele maale. Riigitee alune maa on
riigitee rajatise teenindamiseks ning vaba ruumi olemasolul annab Transpordiamet ndusoleku seda
maad kasutada. Samuti teeb Transpordiamet erandeid asula keskkonnas. Tehnovdrgu paigaldust tuleb
hinnata igakordselt suuremas tapsusastmes geodeetilise alusplaani olemasolul ja menetleda seda kas
I&bi projekteerimistingimuste voi detailplaneeringu.

7 Ehitusseadustik § 92
78 Digitaalsed alusandmed: E_501_riigitee_j
79 Digitaalsed ruumiandmed: TraM_eelprojekt_20250424. Allikas: Transpordiamet 24.04.2025
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7)

8)

9)

Suurulukitunnelitega/labipaasudega kaasnevad maakasutustingimused:

Suurulukilabipaasude toimivuse tagamiseks on moodustatud piiranguvoondid. Piiranguvédndina
kasitletakse, arvestades maa kolvikulist jaotust ja asustuse olemasolu ulukilabipaasudel, 500 meetri
raadiusega ala ulukildbipaasu keskpunktist.8® Lahtuvalt maakasutusest ja rohevérgustiku paiknemisest
voib piiranguvddndit tapsustada, kaasates loomastiku ja rohevérgustiku eksperdi. Ulukildbipaasu
piiranguvddndis ei ole tee ehitusprojekti valmimise ajal seni hoonestamata katastriliksustel uute ehitiste
(v.a ©huliinid, maakaabelliinid, maa-alused trassid) pustitamine lubatud. Lubatud on ehitiste
pustitamine olemasolevate hoonestusaladega seotult nii, et olemasolevad ja kavandatavad ehitised
moodustavad kompaktse terviku. Piiranguvoondites tuleb sailitada koérgpuistu jatkuv sidusus
ulukilabipaasude suudmeala ja Umbritsevate kasvava metsaga alade vahel. Ehitised, sh piirdeaiad, ei
tohi takistada loomade liikumist ulukilabipaasudele;

Ulukildbipdasude toimivuse ja rohevorgustiku sidususe tagamiseks tuleb ulukildbipdasude
piiranguvodndis maaomanikel metsa majandades ja/véi metsamajandamiskava koostades arvestada,
et ulukildbipdasu suudmeala piirkonna metsad toimivad ulukildbipdasu juurdepaasualana. Sellest
tulenevalt tuleb metsa majandada viisil, mis tagab rohevérgustiku kdrgpuistu sidususe ja toetab
loomade ulukilabipdasu suudmeni joudmist. Raiete planeerimisel tuleb koostééd alustada
ulukilabipaasu omanikuga juba enne metsateatise esitamist Keskkonnaametile, et koostdds planeerida
raie teostamine mahus ja viisil, mis tagab rohevorgustiku metsalise sidususe ja loomade labipaasu
ulukilabipaasule. Metsateatis ulukilabipaasu piiranguvédndis tuleb kooskdlastada ulukilabipaasu
omanikuga.

Maavarade kaevandamist tuleb ulukildbipdasu piiranguvddndis valtida. Maavara geoloogiline

uuringuluba ja kaevandamisluba tuleb kooskdlastada ulukildbipdasu omanikuga;

2.10.2 Raudtee

Narva-Jéesuu linna labib Tallinn — Tapa — Narva raudteeliin peatusega Vaivaras. Lisaks reisijate ja kauba

veoks kasutatavatele raudteedele on kohaliku omavalitsuse territooriumil Eesti Energia polevkivi

raudteed.8’

Uute raudteelbikude vdi olemasolevas raudteekoridoris tdiendava rodpmepaari kavandamisel tuleb péorata

tahelepanu mdirahairingu vahendamisele. Raudteega piirnevate alade planeerimisel tuleb arvestada

miratdokkeseinte ja piirdeaedade ehitamise vajadusega, kuna seoses perspektiiviga tdsta reisirongide

80 Digitaalsed ruumiandmed:

81 Digitaalsed alusandmed: E_502_roobastee_j (allikas: ETAK2023)
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liikumiskiirust kuni 160 km/h tuleb piirata jalakaijate raudteele paasemist valjaspool nduetekohaseid

ulekaigukohti.

Rongide liiklussageduse suurenemise ja kaubavoogude labilaskevbime ammendumise riski korral, on
Tapa-Narva liinil planeeritud jaamavahedes rajada paralleelselt olemasoleva raudtee peateega teine

peatee.

Riigiteede teehoiukavas 2020-2030 on &ra toodud kdrvalmaanteele Sillamae — Viivikonna (tee nr 13106)
viadukti ehitus Ule Tallinn — Narva raudtee. Teehoiukavas on margitud ehituse indikatiivseks realiseerimise
ajaks 2024. aasta.

Kaubarongide parema teenindamise eesmargil on planeeritud Vaivara raudteejaama laiendamine. Jaama
pdhjakiilge kavandatakse juurde ehitada kaks rodbasteed (jaamateed). Olemasolev raudtee kaitsevdoond

laieneb pdhja poole.

Planeeritud on Vaivara—Viivikonna—Sirgala raudtee ( kuulub Enefit Power AS) ja Sillamae sadama raudtee
(kuulub AS Sillamae Sadam) Uhendamine. Uue Uhendustee rajamisel tuleb lahendada Tallinna—Tapa—

Narva raudteega ristumine (nt raudteetunneli rajamisega olemasoleva raudtee alt).

Lahtuvalt Uleriigilisest planeeringust ,Eesti 2030+“ ja Vabariigi Valitsuse otsusest elektrifitseerida
raudteeliiklus on alustatud kontaktvdrgu projekteerimise ettevalmistustéédega ning ehitus on kavandatud
aastatele 2023-2028. Ehitatakse valja kontaktvork koos mastidega ja nende teenindamiseks vajalikud
alajaamad, alajaamade ja kontaktvdrgu vahelised toitekaablid, dhuliinid, mastid jms rajatised raudtee
elektrifitseerimise otstarbeks. Seoses eeltooduga peab arvestama, et raudteemaale lisandub kitsendusi
pdhjustavaid tehnovorke ja rajatisi ning voib selguda lisamaa vajadus (naiteks veoalajaama ja elektriliinide
rajamiseks). Taiendav maaressursi vajadus nende rajatiste teenindamiseks Narva-Jéesuu linna

haldusterritooriumil selgub projekteerimise kaigus.

Uldplaneering ei kasitle transpordivérgustiku arendamiseks perspektiivset trammiteed Narva-Jéesuu ja
Narva linna linnaosade vahel. Kui KOV arengukava naeb sellise arengu perspektiivis ette, siis tuleb labi

viia asjakohased teostatavuse- ja tasuvusanaliisid. Asukohavalikuks tuleb koostada teemaplaneering.
Tingimused ja pohimotted roobasteede aares:

1) projekteerimistingimused antakse padeva asutuse poolt asjakohasel juhul Iabi avatud menetluse®?;
2) olemasolevate rongipeatuste asukoha muutmisel ja uute kavandamisel tuleb arvestada asustuse
paiknemise ja perspektiivsete arengutega ning vajadusel (rongilinide ja -peatuste sulgemisel)

alternatiivse Uhistransporditihenduse (bussithendus) korraldamisega;

82 Alus: ehitusseadustik § 31
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3) uue rongipeatuse kavandamisel tuleb lahendada jalakaijate, sdidukite ja Uhistranspordi véimalikud
liikumisteed ning sdidukite ja jalgrataste parkimisvdimalused uue peatuskoha piirkonnas;

4) tiheasustusega piirkondades tuleb ohutuse tagamiseks raudtee piirata aiaga kohtades, kus puuduvad
nduetekohased raudteelletuskohad;

5) jalgtee ja raudtee reguleerimata Ulesdidukohal tuleb ette ndha tokked jalgratturi otsese raudteele
valjasdiduvdimaluse takistamiseks;

6) erilist tAhelepanu (detailne uuring vdi eksperthinnang) tuleb péérata maapinna vibratsioonile juhul, kui
uusi objekte kavandatakse raudteele |lahemal kui ca 20-30 m. Nimetatud raudteeaarsesse tsooni on
soovitatav ette naha ainult uusi tootmis- voi arihooneid. Uusi eluhooneid tohib sinna rajada ainult
erandjuhtudel ja eritingimustel, kui kombineeritakse erinevaid muira ning vibratsiooni mdjusid
leevendavaid meetmeid: hoonete valispiirde kdrge helipidavus, muiratdkkeseinte rajamine,
hoonesiseselt tubade jaotuse planeerimine (tundlikumad eluruumid paigutada raudtee vastaskdljele),
vibratsiooni levikut vdhendavate materjalide ja konstruktsioonilahenduste kasutamine. Vastavad
tingimused tuleb maarata detailse hinnangu kaigus;

7) uute raudteelletuskohtade planeerimisel ei ole lubatud | ja Il kategooria samatasandiliste
raudteeiletuskohtade rajamine. Il kategooria uue raudteelletuskoha rajamisel on vajalik reserveerida
selleks piisava suurusega sobiv maa-ala (kuivérd nahtavuskolmnurk peab olema Ules6idukohal 50
meetri kaugusel raudteest kummalegi poole 400 m ja sellesse ei tohiks jaada nahtavust segavaid
objekte - ehitised, looduslikud objektid jms);

8) rajatised, mis ei ole raudtee sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ning mille kogukdrgus on 30 m
ja enam (nt mobiilsidemastid), tuleb kavandada selliselt, et nende kaugus raudtee kaitsevodndi piirist
oleks vordne rajatise kogukdrgusega;

9) raudteedarse haljastuse kavandamise voéi sailitamise korral tuleb lahtuda nahtavuse tagamise
tingimusest, mis on valdkonnaga seotud normides, standardites ning regulatsioonides satestatud;

10

~

uue raudteellesdidukoha projekteerimiseks ja ehitamiseks ning liiklusohutuse tagamiseks tuleb
lahtuda majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015. a maaruse nr 106 ,Tee projekteerimise normid*
nduetest ning taiendavatest nduetest, mis on satestatud Raudtee tehnokasutuseeskirja lisas 4
,Raudteellesdidukoha ja -llekdigukoha ehitamise, korrashoiu ja kasutamise juhend;

11) tehnilised lahendused uue raudteelletuskoha rajamiseks ning tdpne asukoht maaratakse kindlaks
projekteerimisel vastavalt valdkonnaga seotud normides, standardites ja regulatsioonides satestatud
nduetele. Uute samatasandiliste raudteelletuskohtade projekteerimisel tuleb hinnata nendega
kaasnevat mdju liiklusohutusele ja vastavalt EhS §73 I6ikes 4 satestatule on Tarbijakaitse ja Tehnilise
Jarelevalve Ametil, kui projekteerimistingimuste ja ehitusloa valjastajal, digus pdhjendatud juhul nduda
riskianalUusi véi muu asjakohase analliUsi koostamist, et hinnata kavandatud tegevuse mdoju raudtee

seisukorrale ja raudteeliiklusele;
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2.10.3 Kohalikud teed

Kohalik tee®® on tee, mille osas omaniku iilesandeid tididab kohaliku omavalitsuse liksus. Kohalik
tee voib olla avalikuks kasutamiseks maaratud eratee, kohaliku omavalitsuse liksusele kuuluv tee
voi kohaliku omavalitsuse volikogu otsuse kohaselt kohaliku omavalitsuse hallatav kohaliku

liikluse korraldamiseks vajalik muu tee.?4

Planeeritavate uute kohalike teede asukohti, kui need ei tulene konkreetse detailplaneeringuga maaratud
krundijaotuskavast, tuleb kasitleda pohimdttelise lahendusena, mida tuleb tdpsustada alale koostatava

detailplaneeringuga voi avaliku menetlusega projekteerimistingimuste andmisel.
Kohalikele teedele maaratakse Uldplaneeringuga tee kaitsevdéond (p 2.10.6).
Kohalike teede rajamise, hoolduse ja liikluskorralduse iildised pohimotted:

1) kohalike teede, sh parklate rajamine ja teehooldustdédde korraldamine toimub kohaliku omavalitsuse
arengukava (teehoiukava) alusel;

2) uute kohalike teede kavandamisel tuleb anallidsida olemasolevat teedevorku. Kohalikud teed peavad
moodustama Uhendatud vorgustiku, umbtee korral peab tee 16pus olema Umberpddramise véimalus.
Teedevdrgu planeerimisel tuleb arvestada, et alternatiivi olemasolul ei ole I8bi elamuala lubatud
juurdepéasude tagamine ari maa-alale ja tootmise maa-alale;

3) teemaa planeerimisel kohaliku tee rajamiseks tuleb alati kaaluda jalgratta- ja jalgteede rajamise
vajadust;

4) kohaliku tee rajamisel peavad tehnovérgud Uldjuhul mahtuma transpordi maa-alale, mitte sdidutee alla.
Tehnovdrkude rajamine avalike teede sdidutee alla on lubatud ainult kohaliku omavalitsuse néusolekul.

5) vajadusel tuleb rakendada liikluse rahustamise meetmeid,;

6) mootorsdidukitega liiklemine ei ole lubatud jalgratta- ja jalgteedel, Narva-Jéesuu linnasisese linna
rohealadel ja munitsipaalomandis metsamaal. Mootorsdidukite liiklemine puhke- ja virgestusmaal on
lubatud ainult juhul, kui see on sel otstarbel spetsiaalselt kavandatud (nt mootorspordirajad);

7) Ule kimne katastrilksusega elamuala sisese uue teemaa-ala katastriliksuse miinimumlaius peab
olema 12 m. Uusi ari ja tootmise maa-alasid teenindav uus transpordi maa-ala katastrilksuse
miinimumlaius peab olema 16 m. Miinimumnduet vdib tapsustada projekteerimistingimustega voi
asjakohasel juhul detailplaneeringuga;

8) tiheasustusalal kdik planeeritavad teed peavad olema kdvakattega;

83 Digitaalsed ruumiandmed: yp_transp_tee. Kihil k&sitletakse ainult uusi planeeritavaid teid. Olemasolevat teedevérku
kasitletakse joonisel ETAK andmete ja Transpordimeti teeregistri avalike andmete (seisuga 09.05.2024) alusel.

84 Ehitusseadustik § 92
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9) teemaa-alale ei tohi tee omaniku ndusolekuta rajada hooldustehnikat ja sademevee arajuhtimist
takistavaid rajatisi (nt vallid, tee pinnast kdrgemad betoon aarised, aiad jne);

2.10.4 Erateed

Erateed on maaomanike eraomandis olevad teed, kus avalikkusele suunatud funktsioon iildjuhul

puudub.
Eratee kasutamine toimub maaomaniku poolt maaratud viisil.

Eratee vBib seaduses méaaratud juhtudel maarata avalikuks kasutamiseks®® (p 2.4 ja 2.10.8).

2.10.5 Parkimiskorraldus

Parkla on soéidukite parkimiseks ettenahtud ehituslikult voi liikluskorralduslikult kujundatud ala,

mille moodustavad parkimiskohad ja neid (ihendavad teeosad®®

Uldplaneering kéasitleb 1ahteandmetena olemasolevaid parkimisalasid®’ ja naeb ette taiendavaid vdimalikke
uusi parklate asukohti.®®

Narva-Jdesuu linnasiseses linnas on probleemiks parklate ja parkimiskohtade puudumine suvisel perioodil,
mil linna kilastab vaga palju suvitajaid.

Parkimisalade arendamise ja parkimiskorralduse iildised p6himotted ja tingimused:

1) eraomandis oleval maal tuleb parkimine lahendada oma krundil. Parkimise tapne lahendus tuleb anda
projektiga voi asjakohasel juhul detailplaneeringuga. Parkimiskohtade minimaalne néutud arv vdib olla
seotud maakasutuse juhtotstarbega / krundi kasutamise otstarbega (p 2.8);

2) parkimise planeerimine riigiteel ei ole lubatud. Arendusalade, sh avaliku kasutusega alade,
planeerimisel (puhkealad, supluskohad jm) tuleb kavandada lahendus, kus parkimine toimub valjapool
riigiteed ja planeeritava alaga samal teepoolel (p 2.10.1);

85 Qiguslik alus: Ehitusseadustik § 94. Uldplaneeringu koostamisel on puudunud objektiivne ililevaade erateedest, mille
suhtes on eratee avalikuks kasutamiseks maaramise leping EhS alusel séImitud, voi millise osas saab jatkuvalt avaliku
kasutamist pidada seaduslikusk enne ehitusseadustikku kehtinud Teeseaduse alusel sdlmitud lepingu pdhjal.

86 Alus: Liiklusseadus

87 Digitaalsed alusandmed: parkla. Allikas: ETAK, Maa-ameti avalik Transpordiameti kaardirakendus (seisuga
23.10.2024) ja KOV

88 Digitaalsed ruumiandmed: yp_transp_tee_rajatis
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3) avalike parklate ruumimoju vahendamiseks tuleb parklad ligendad haljastusega (p66sad, puud, hekid).
Kahekimne ja enama kohaga parkla kavandamisel tuleb parkla rajamisel haljastuses ette naha
vahemalt ks puu iga kimne parkimiskoha kohta;

4) avalike parklate rajamisel tuleb lahendada ka kergliikurite (jalgrattad, elektritdukerattas) parkimine ja
ette naha taristu elektriautode laadimiseks;

5) autokaravani parklad tuleb kavandada vajaliku infrastruktuuriga (vesi, elekter, WC tluhjendamise

vdimalus).

2.10.6 Tee kaitsevoond

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed uUmbritsev ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt ldahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimesele

ohtlikke mojusid.
Arendus- ja ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada teekaitsevoondi ulatusega.?®
Uldplaneeringuga méiratakse riigitee kaitsevéond:

O riigitee nr 1 Tallinna—Narva p6himaanteel Sinimae aleviku ulatuses (km 189,45-192,42) 50 m
(skeem 10). Sinimae aleviku Mere tn 1 (85101:001:0101) ja Mere tn 2 (85101:001:0103)
katastrilksusel on lubatud olemasoleva Gueala piires ehitada arvestades hoonestusjoont, st
ehitada voib olemasolevate hoonetega samale joonele vdi olemasolevatest hoonetest pdhjapoole

O riigitee nr 13144 Sillamae—Sinimae Sinimae aleviku ulatuses (km 2,25-4,87) 30 m (skeem 10)

O

riigitee nr 91 Narva — Narva-Joesuu — Hiiemetsa km 19,10-21,30 30 m (skeem 11)
O riigitee nr 13146 Vodava—Merikiila km 3,77—4,31 30 m (skeem 11)

5 \
st Tee kaitsevGdndi suurendamine
\ e . i
e
.

—

Skeem 10. Teed Sinimae alevikus, mille osas on tee kaitsevodndi ulatus kdesoleva lldplaneeringuga maaratud 50 m

ja 30 m (Andmed: Maa-amet, Transpordiamet, 2020).

89 Alus: ehitusseadustik
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Tee kaitsevbondi suurendamine

ese 30m

Skeem 11. Teed Narva-Joesuu linnasiseses linnas, mille osas on tee kaitsevoondi ulatus kaesoleva (ldplaneeringuga

maaratud 30 m (Andmed: Maa-amet, Transpordiamet, 2020).
Uldplaneeringuga méiiratakse kohalike teede kaitsevé6nd:

1) kohalike teede / tanavate kaitsevodnd tiheasustusalal sdiduraja valimisest servast 10 m;

2) kohalike teede kaitsevodnd hajaasustusega alal sdidurea valimisest servast 20 m;

3) avalikuks kasutamiseks maaratud erateede tee kaitsevodnd maaratakse maaomaniku ja kohaliku
omavalitsuse vahel sdlmitavas lepingus kuni 20 m sdidurea valimisest servast;

4) tee kaitsevodndis keelatud tegevused ja tee kaitsevdodndi kinnisasja omaniku kohustused Uhtivad

seadusjargsete keeldude ja kohustustega.
2.10.7 Jalgratta- ja jalgtee

Jalgratta- ja jalgteed on jalgrattaga, tasakaaluliikuri, robotliikuri ja jalakaija liiklemiseks ettendahtud
eraldi tee vOi teeosa, mis on asjakohaste liiklusméarkidega tahistatud. Séiduteega teede ristmikul on

jalgratta- ja jalgtee tee osa.*®

Uldplaneering naeb liiklusohutuse tagamiseks olemasolevate?®’ jalgratta- ja jalgteedega sidusalt ette uute
jalgratta- ja jalgteede rajamise kdige tihedama liikluskoormusega teede &arde. Uldplaneeringuga ei
lahendata dldjuhul kavandatavate uute jalgratta- ja jalgteede®? tapset paiknemist ja asukohta, st
Uldplaneering ei maaratle dldjuhul, millisel pool sdiduteed jalgratta- ja jalgtee peab paiknema. Asukohad
tuleb tapsustada detailplaneeringus ja/véi ehitusprojektis. Erandiks on kohad, kus vaadeldav jalgratta- ja

jalgtee piirneb loodusalaga. Seal on uldplaneeringuga maaratud kindlaks selle paiknemine loodusalast

9 Alus: liiklusseadus
91 Digitaalsed alusandmed: E_501_tee_j_KLT

92 Digitaalsed ruumiandmed: yp_transp_KLT
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teisele poole jaavale sodidutee kiljele. Udria loodusalale jaaval teeldigul teest eraldiseisvat jalgratta- ja

jalgteed ei tohi rajada, see tuleb lahendada olemasoleval sbidutee aares.
Jalgratta- ja jalgteede arendamise pohimaétted:

1) jalgratta- ja jalgteede kavandamisel tuleb Uldjuhul anda projekteerimistingimused tee rajamiseks labi
avatud menetluse, sealjuures jalgratta- ja jalgteede laius, eri liikkumisviiside eraldamine ning
valgustamise vajadus tuleb maarata teede projekteerimise etapis l&htuvalt kasutusintensiivsusest ja
ohutusest;

2) esmatahtsateks pdhimoteteks jalgratta- ja jalgteede planeerimisel on vérgustiku turvalisus, loogilisus,
Uhtlus ja pidevus. Tee alguse, I16pu ja Gleminekute lahendused peavad tagama ohutu, sujuva ja astmeta
Ulemineku teistsuguse liikluskorraldusega teele;

3) kavandatavad jalgratta- ja jalgteed peavad tagama sujuva liikumise ning olema véimalikult pikkadel
I6ikudel Uhel pool maanteed voi tdnavat. Tagada piisav ndhtavus ja liiklusohutus ning valtida
pdhjendamatuid ristumisi maanteega;

4) reeglina tuleb jalgratta- ja jalgtee paigutada valjapoole riigitee teemaad ja eraldada riigiteest normide
kohase eraldusribaga;

5) Kkitsastes oludes, kus ei ole vdéimalik jalgratta- ja jalgtee vahele kavandada eraldusriba, tuleb
liiklusohutuse tagamiseks leida muu leevendav meede, mis vahendab vdimalikku mootorsdidukite
liklusest tulenevat ohtu;

6) sobidutee lahedal kulgev jalgratta- ja jalgtee tuleb rajada kdvakattega (asfaltkate pbhiosas);

7) arendus- ja elamualade tdpsemal planeerimisel planeerida kohe koos sdiduteega ka jalgratta- ja
jalgtee, mis tuleks valgustada eelkdige sageli kasutatavatel teeldikudel, ohtlikel teeldikudel, kooliteedel,
aastaringselt kasutatavatel terviseradadel v6i nende osadel;

8) jalgratta- ja jalgtee tuleb tahistada arusaadavalt ning igal aastaajal loetavalt.

2.10.8 Teede avalik kasutamine

Avalikult kasutatav tee on riigitee, kohalik tee ja avalikuks kasutamiseks maaratud eratee. Avalikult
kasutatavat teed voib kasutada igailiks digusaktides satestatud piiranguid jargides. Avalikkusele
ligipaasetav voib olla ka eratee, mis on tee omaniku poolt maaratud avalikkusele suunatud
funktsiooniga ja mis ei ole riigitee v6i kohalik tee®® Avalikuks kasutamiseks on ka kaitseala

sihtkaitse- ja piiranguvoondis voi hoiualal olevad voi kaitstava looduse lksikobjekti juurde viivad

98 Ehitusseadustik § 92
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teed ja rajad on paikesetousust paikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning nende olemasolu
korral peab kinnisasja valdaja tagama nimetatud ajal inimeste juurdepaasu kaitstavale

loodusobjektile.®*

Erateede avalikuks kasutamiseks maaramine toimub seaduses satestatud korras® lahtudes avalikust

huvist (vt p 2.4) ja Narva-Joesuu 22.02.2023 maarusega nr 35 satestatud kriteeriumite alusel.%®

Juhul, kui katastrilksusele puudub juurdepdas avalikult kasutatavalt teelt ja puudub avalik huvi tee
maaramiseks avalikuks kasutamiseks, siis tuleb juurdepaas tagada asjadigusseaduse alusel teeservituudi
seadmise teel.

2.10.9 Juurdepaasud

Uldplaneering néeb ette juurdepaasude vajaduse kallarajale®” ja muudele avaliku huviga objektidele (p
2.4). %, kuhu vahetu juurdepéas riigiteede ja kohalike teede kaudu puudub. Uldplaneeringuga maératud
juurdepaasude asukohti ei saa pidada I6plikuks. Selliseid asukohti véib muuta ja neid asjakohasel juhul

lisada ning seda ei peeta uldplaneeringu péhilahenduse muutmiseks.

Juurdepéaas avaliku huvi objektile ei thenda tingimata tee, kui rajatise olemasolu. See vdib tdhendada ka

jalgrada ning juurdepaasu kasutamise aeg voib olla piiratud.
Tingimused juurdepdasude tagamisel:

1) juurdepaasude tagamisel tuleb lahtuda p 2.4 satestatud pohimodtetest, juurdepaasukoridorides
vdimalikult suures ulatuses looduslikku keskkonda sailitades;

2) juurdepaasuks looduskaitse  Uksikobjektidele,  kultuurimalestistele,  kohaliku  tahtsusega
kultuuriparandile, kus avalik juurdepaas puudub, tuleb lahtuda igalihedigusest, kui Uldplaneeringuga ei
ole ette nahtud teisiti vdi Uldplaneeringus satestatud pdhimdtete alusel maaomanikuga sélmitud
lepinguga ei ole ette nahtud teisiti;

3) konkreetsed tingimused avaliku huviga objektidele juurdepdasuks ja selle maa kasutamiseks avaliku
huvi tagamiseks tuleb kokku leppida maaomaniku ja omavalitsuse vahel sdlmitava lepinguga voi
maaratakse sundvalduse seadmisel;

9 Looduskaitseseadus § 15

9 Ehitusseadustik § 94

96 Uldplaneeringu joonisel maaratud kriteeriumile vastavaid erateid ei kuvata
97 Kallasrada veeseaduse § 10 tdhenduses

98 Digitaalsed ruumiandmed: yp_juurdep. Juurdep&asud on kajastatud Uldplaneeringu taristu ja tehnovarkude joonisel
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2.10.10 Terviserajad

Terviseradade all tuleb iildplaneeringus moista jalgsi matkamiseks ja sportimiseks ettenahtud,

looduses tahistatud radasid.
Uldplaneeringuga on planeeritud terviserajad Udria kiila, Pimestiku kiila ja Sinimée aleviku territooriumil®®
Terviseradade arendamise pohimoétted ja tingimused:

1) radade rajamine on vdimalik ainult maaomaniku néusolekul ja temaga sdlmitava lepingu alusel.
Lepingus peavad minimaalselt olema maaratud raja asukoht ning tingimused raja kasutamise ja
hooldamise kohta;

2) koikidel juhtudel tuleb terviseraja rajamise kavatsusest teavitada kohalikku omavalitsust ja esitada selle
raja asukohaplaan. Kavandatavad tingimused tuleb kooskdlastada kohaliku omavalitsusega, kui
kavandatav rada asub uldplaneeringuga maaratud rohevdrgustiku alal ja vaartuslikul maastikul. Kui
kavandatav matkarada asub looduskaitsealal, tuleb kavandatav rada ja selle kasutamise tingimused
kooskdlastada ka kaitseala valitsejaga;

3) radade tahistamine looduses on kohustuslik. Raja algus- ja/vdi I1dpus peab olema avalikult kattesaadav
info raja hooldamise eest vastutava isiku kohta;

2.10.11 Lennuvali ja kopterivali

Narva-Jéesuu omavalituse alale jaadb Narva (EENA) lennuvali ja sellest Iahtuvad piirangupinnad.'®
Maakasutustingimused lennuvalja maal (LL) tuleb maarata detailplaneeringuga (p 2.1.2).

2.10.12 Veeskamiskohad

Veeskamiskoht on ujuvvahendite vettelaskmiseks ja veest valjatombamiseks sobilik koht.

Uldplaneeringuga on kavandatud veeskamiskohtade rajamine':

O Kudrukula veeskamiskoht

O Mustajoe veeskamiskoht Mustajée kordoni Iahistele (slipp ei tohi asuda vahetult kordoni aia vastas)
O Narva-Jdesuu linnasisese linna veeskamiskoht (Kalda tn 10 (51301:001:0170)).

Uute avalikult kasutatavate veeskamiskohtade rajamine on voimalik ainult kohaliku omavalitsuse
kaalutlusotsusega.

99 Digitaalsed ruumiandmed olemasolevate ja planeeritavate terviseradade kohta: yp_transp_Mrada
100 Digitaalsed ruumiandmed: lennuvaljapiirangud_j

101 Digitaalsed ruumiandmed olemasolevate ja planeeritavate veeskamiskohtadest: yp_transp_vee_ veeskamiskoht
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2.10.13 Sadamad ja navigatsioonimargid
Sadamaregistri andmetel asub Narva-Jéesuu omavalitsuse territooriumil 4 vaikesadamat'°2;

O Kudrukila sadam Narva j6el (sadamakood EEKDR)
O Narva-Jéesuu kalurisadam Narva joel (sadamakood EENJA)
O Narva-Jéesuu sadam Narva joel (sadamakood EENJS)

O Suur-Lootsi sadam Narva Jdel (sadamakood EESUL)

Uldplaneeringuga on kavandatud sadama maa-ala'®® Kalda tn 20a (51301:001:0114) ja Kalda tn 20b
(51301:001:0112) katastriliksusele.

Narva-Jéesuu sadam- kuilalissadam funktsioneerib eelkdige turistidele ja Kkaluritele orienteeritud
vaikesadamana. Sadama laiendamiseks on planeeritud kalda kindlustamine ja slipi paigaldamine, mis
eeldab slvendustddde teostamist. Lisaks on planeeritud alale sadamat teenindava hoone rajamine. Narva
joel aastaringse ohutu navigeerimise tagamiseks rajatakse muul ja seda teenindav taristu. Suudmealal

tahistatakse pusiv faarvaater.

Narva-Jéesuu linnas paikneb kolm navigatsioonimarki: Narva-Jéesuu tuletorn 001; Narva-Jéesuu joéesihi

alumine tulepaak 015; Narva-Jéesuu joesihi tlemine tulepaak 016.
Sadamate maa arendamise ja maakasutustingimused sellel maal maaratakse detailplaneeringuga (p

2.1.2).

2.11 Tehnovorgud ja -rajatised
2111 Gaasivork

Narva-Jéesuu linnas on A-, B-, C- ja D-kategooria torustikud.'%* Gaas jduab linna Riigikila-Narva-Jéesuu

C-kategooria magistraalgaasitorustiku kaudu.

Uldplaneering ndeb ette gaasivérgu arenguala.’®® Uute hoonestusalade varustamisel gaasiga

lahendatakse gaasi-trasside tdpne paiknemine detailplaneeringute koostamise kaigus.

102 \/3ikesadam on sadam, kus osutatakse sadamateenuseid vaikelaevadele vdi teistele alla 24-meetrise
kogupikkusega veesdidukitele.

103 Digitaalsed ruumiandmed: yp_transp_vee_sadam
104 Digitaalsed alusandmed: gaasivork_line. Allikas: Alfatom Gaasi ja Soojuse OU, 06.05.2020

105 Digitaalsed ruumiandmed: yp_tingimus_gaas
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Kudrukdla

Puhkova kiila
Skeem 12. Gaasivorgu arengualad (kollasega).

2.11.2 Elektrivork

Uldplaneering kasitleb olemasolevat elektrivérku pdhikaardi ja tehnovérgu omanike andmete alusel.

Elektrivorgu planeeritavad vorgumuudatused on kantud tehnovorkude joonisele%7

INVESTEERINGUD. X
= 110kV UUS OHULIN =
110 kV OHULIINI RENOVEERIMISTOOD
—— DEMONTEERITAV OHULIIN

Jaoskonna 38 AJ

Skeem 13. Kirde-Eesti vorgumuudatused (Allikas: Elering, 28.10.2024).

2.11.3 Taastuvenergia

Taastuvenergia all tuleb lildplaneeringus moéista energiaressurssi, mida saab kasutada lakkamatult

jalvoi mis taastub okosiisteemi aineringete kdigus ilma, et selle kogus inimtegevuse mojul

106 Digitaalsed alusandmed: E_601_elektrilin_j, 2023-05.03_VKG_Elektrivérgud_35_110kV.dwg
107 Digitaalsed alusandmed: ER_alajaamad, elering_liinimuudatused_20241028. Allikas: Elering AS 28.10.2024
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vdheneks. Taastumine eeldab, et neid ressursse ei kasutataks rohkemal maaral, kui neid juurde
tekib.

2.11.3.1 Tuuleenergia

Narva-Jéesuu linna territooriumil ei ole lubatud tuulegeneraatorite ja tuuleparkide rajamine, kuna mistahes

korgusega elektrituulik Narva-Jéesuu linna territooriumil vahendab riigikaitseliste ehitiste t6ovoimet.

2.11.3.2 Paikseenergia

Tulenevalt riigikaitseliste ehitiste seatavatest piirangutest on Narva-Jéesuu linnas lubatud rajada ainult oma
katastrilksuse tarbeks paikeseelektrijaama koguvéimsusega mitte tle 50 kW.

Uldised maakasutuse tingimused ja péhimétted piikeseelektrijaamade rajamisel:

1) kasutada tohib ainult Oigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Uhilduvuse nduetele ja
asjakohastele standarditele vastavaid paiksepaneele;

2) looduskaitsealal tuleb paikeseelektrijaama rajamiseks taotleda Keskkonnaameti néusolekut;

3) maapinnale/maaraamidele paigaldatud paikesepaneelide ja PEJ aluse maa hooldamisel on keelatud
kasutada taimemiurke. Haljastustingimused ja PEJ aluse hooldus tuleb lahendada ehitusprojektis voi
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringus;

4) PEJ rajamisel tuleb PEJ omanikul arvestada naaberkinnistu omaniku digusega ehitada oma maale
hooneid ja rajatisi ning istutada kdrghaljastust. PEJ omanikul puudub &igustatud ootus néuda &iguslikul
alusel pustitatud ehitistest vdi haljastusest tekkiva varjutuse téttu nende ehitiste voi haljastuse
likvideerimist vdi huvitist;

5) kui PEJ ei ole ehitiste tehnoslsteemi osa, vaid iseseisev rajatis, siis valjastatakse PEJ ehitusluba peale
hoone kasutusloa saamist;

6) tiheasustusega alal ei tohi maaraamidele paigaldatavaid paikesepaneele paigutada katastrilksuse
tanavapoolselle alale;

7) korterelamute rédudele paikeseelektrijaama paigaldamisel tuleb lahendus anda kogu kortermaja jaoks
ja selle arhitektuuriga sobivalt;

8) PEJ rajamine (sh akupargid) ei ole lubatud metsamaa kélvikul, vaartuslikul péllumajandusmaal ja Tapa-
Narva raudteest pdhja pool. Ndue ei kehti ehitiste katusele ja fassaadipindadele integreeritud

paikeseenergia tootmise lahendustele.
2.11.3.3 Maasoojus

Maasoojussiisteemide rajamise tingimused:

1) lubatud on kinnised horisontaalsed ja vertikaalsed maasoojusstisteemid. Horisontaalne maakollektor

on lubatud rajada, kui on tagatud Uldplaneeringu tingimuste kohane kdrghaljastuse osakaal;
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2) veekogusse on lubatud maasoojussiisteemi rajamine, kui veekogu on kogu ulatuses rajatava
maasoojussusteemi omaniku valduses vdi on saadud veekoguga seotud naaberkatastriliksuste kirjalik
ndusolek susteemi rajamiseks;

3) soojuspuuraugu kaugus katastriliksuse piirist peab olema vahemalt 5 m;

4) puurkaevu sanitaarkaitsealasse ja hooldusalasse ei ole lubatud rajada maasoojussisteeme;

5) kaitstava loodusobjekti alal tuleb seal maasoojuse kasutamiseks kisida looduskaitseala valitsejalt
ndusolek;

6) detailplaneeringus voi projektis peab olema naidatud maasoojussisteemi kontuuride paiknemise ala.

2.11.3.4 Bioenergia
Tingimused ja pohimétted bioenergeetika arendamisel:

1) tooraine ja digestaadi transpordivajaduse vahendamiseks eelistatakse loomakasvatushoonete ja
pdllumajandusmaade |ahialasid;

2) toodangu transpordivajaduse vahendamiseks eelistatakse gaasitorustiku olemasolu vdi gaasi
kasutamisvoimalusi tootmise lahedal;

3) valistada tuleb biogaasi tootmise kompleksidest Iahtuvad I6hnahéiringud asustatud aladel.

2.11.4 Veevarustus ja reovee arajuhtimine

Reoveekogumisala on piirkond, kus elanikkond ja/véi majanduslik tegevus on piisav asula reovee

kogumiseks ja reoveepuhastisse juhtimiseks voi keskkonda heitmiseks.

Reoveekogumisala moodustamisel'® |ahtutakse pdhjaveekihi kaitstusest ja reoveekogumisala
koormusest, arvestades sotsiaal-majanduslikku kriteeriumit, pinnaveekogumite seisundit ning veekaitse

eesmarke.

Narva-Jéesuu haldusterritooriumil asub neli reoveekogumisala'®®: RKA0440091 (Narva-Jéesuu, (ile 2000
ie), RKA0440592 (Vaivara, alla 2000 ie), RKA0440595 (Olgina, alla 2000 ie), RKA0440082 (Sinimae, alla
2000 ie).

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek'!® reoveekogmisala RKA0440091 laiendamiseks Narva-Jéesuu
linnasiseses linnas (RKA1) ja reoveekogumisala RKA0440082 laiendamiseks Sinimae alevikus (RKA2).

Samuti tehakse ettepanek reoveekogumisala moodustamiseks Kudrukilas (RKA3 alla 2000 ie).

108 Reoveekogumisala maéaratakse kliimaministri kaskkirjaga.
109 Digitaalsed ruumiandmed: yp_tingimus_reoveeala.

110 Digitaalsed ruumiandmed: yp_tingimus_reoveeala
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Uldplaneeringuga maéaratakse'" perspektiivsed iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni arengualad’'?
(UVK-arengualad):

O Viivikonna ala (UVK1)
Sirgala ala (UVK2)
Vaivara ala (UVK3)
Sinimé&e ala (UVK4)
Auvere ala (UVK5)
Laagna ala (UVKG)
Soldina ala (UVK7)
Peetriristi ala (UVK8)
Olgina ala (UVK9)
Kudrukiila ala (UVK10)
O Narva-Jéesuu ala (UVK11)

0000 OO0

UVK arengualana tuleb méista iildplaneeringus sellist ala, kus arendustegevuse kiigus tuleb igakordselt
hinnata tehnilist véimalust ja majanduslikku otstarbekust tarbijate liitmiseks alal olemasoleva lihisveevargi-

jalvoi kanalisatsiooniga.

Uhisveevargi ja -kanalisatsioonina tuleb médista ehitisi ja seadmete siisteemi (hisveevargi ja -
kanalisatsiooni seaduse tahenduses.

UVK arengualade moodustamise Iahtekohaks on piirkondlik (ihisveevargi ja/vdi (ihiskanalisatsiooni taristu
olemasolu vdi lahedus ning Uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse juhtotstarve, mis eeldab vee- ja
kanalisatsiooni vajadust iildplaneeringu elluviimisel. UVK arenguala piire vdib tApsustada ja uusi alasid luua
kohaliku omavalitsuse arengukava koostamisel ja seda ei peeta Uldplaneeringu pdhilahenduse
muutmiseks. UVK-alal toimub ala arendamine kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud thisveevérgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava alusel.

Uldplaneeringuga eristatakse tingimusi UVK-arengualadel ja véljaspool selliseid alasid. Kogu omavalitsuse
territooriumil on veevarustuse ja kanalisatsiooni rajamise tingimuste seadmise eesmargiks
kvaliteedinduetele vastava joogivee kattesaadavuse ja keskkonnakaitse tagamine''s, eelkdige

reostuskoormuse vahendamine pdhjaveele.

11 Qiguslik alus: UVVKS § 141g 1 p 12
12 Digitaalsed ruumiandmed: yp_tingimus_yvk_ala

113 Pghjavee tarbimise kavandamisel tuleb arvestada Ida-Eesti vesikonna Kesk-Devoni péhjaveekogumi kdrgendatud
arseeni sisaldusega
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Tingimused UVK arengualal:

1)

2)

3)

4)

5)

UVK alal moodustataval uuel krundil, mille ehitusdigus eeldab vee- ja reoveekanalisatsiooni lahendust,
on kohustus liituda Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniga, arvestades Idigetes 2, 3 ja 4 nimetatud erisusi;
UVK alal peab taotleja selgitama vélja vee-ettevdtja tehnilised tingimused Uhisveevargiga ja
kanalisatsiooniga liitumiseks ning arendusmeetme hinnangulise maksumuse, kui see ei sisaldu
Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni seaduse alusel koostatud kohaliku omavalitsuse Uhisveevargi ja —
kanalisatsiooni arengukavas;

kui olemasoleva Uhisveevargiga ja/voi — kanalisatsiooniga liitumine on ebamaistlikult kallis ja/voi selle
arendamise eeldatav ajakava kohaliku omavalitsuse Uhisveevargi ja — kanalisatsiooni arengukavas ei
ole maaratud, siis maarab kohalik omavalitsus detailplaneeringu koostamise lahteseisukohti andes
piirkonna/kvartali, mille piires tuleb ihisveevark ja kanalisatsioon lahendada moodustatavatel kruntidel
Uhiselt. Seejuures tuleb arvestada uldiseid tingimusi detailplaneeringu koostamiseks (p 2.1.1) ning
sellise Uhise piirkonna litumispunktide maaramisel tuleb ldhtuda Uhisveevargi — ja kanalisatsiooni
seaduses liitumispunkti asukohale maaratud tingimustest;

UVK alal asuval olemasoleva (iksiku elamu juures on lubatud lokaalne reovee- ja kanalisatsiooni
kaitlemise lahendus, kui Uhisveevargi ja — kanalisatsiooniga liitumine on ebamdistlikult kallis ja
arvestatakse véljaspool UVK ala kohta maéaratud I18igete 2 ja 3 tingimusi;

kui Uhisveevargi- ja kanalisatsioonivorguga liitumise eeldused on loodud, peab vee-ettevdtja lubama
lituda ja tarbimiskoha omanik seaduses maaratud juhtudel kohustatud liituma Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga. Seni kasutuses olnud puurkaevud ning kogumismahutid tuleb vastavalt nduetele

likvideerida.

Tingimused viljaspool UVK arenguala:

6)

7)

lubatud on lokaalsed reovee ja heitvee kaitlemise lahendused vastavalt kohaliku omavalitsuse poolt
kehtestatud korrale'4;

veevarustuse tagamiseks tuleb projekteerimistingimuste andmisel véi detailplaneeringu koostamise
koosseisus igakordselt hinnata, kas veevarustust on véimalik tagada mdne naaberkinnisasja maal
olemasoleva puurkaevu baasil. Kui see ei ole vdimalik, véib kohalik omavalitsus anda néusoleku uue
puurkaevu rajamiseks. Puurkaevu rajamise korral tuleb hinnata, kas rajatava puurkaevu baasil on
vdimalik varustada monda teist |ahedalasuvat majavaldust. Sellega tuleb soodustada Uhiskasutatavate

veehaarete rajamist.

"4 Uldplaneeringu koostamise ajal kehtib Narva-Jéesuu Linnavolikogu 26.09.2018 maarusest nr 43 ,Reovee
kohtkaitluse ja araveo eeskiri“, sh suvila- ja aiandusthistutel on lubatud rajada kas kogumismahuti véi kuivkaimla
lahendus. Kogumismahuti miinimum suuruseks on 3 m3.
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2.11.5 Sademevesi

Narva-Jéesuu linnasiseses linnas on 100% Uhisvoolne kanalisatsioon ja eraldi sademeveetorustikke ei ole
rajatud. Probleemiks on saastunud sademevee sattumine Narva jokke ja Narva linna reoveepuhasti

ulekoormatus Uhiskanalisatsiooni suunatud sademevee tottu.
Sademevee arajuhtimise tingimused ja pohimotted:

1) Uldiseks pdhimdtteks on sademevee maksimaalne voimalik immutamine selle tekkekohal eesmargiga
vahendada sademevee |66kkoormust eesvooludele ja Uhiskanalisatsioonile ning Uleujutusohtu.
Asjakohasel juhul tuleb kasutusele votta meetmed sademevee puhastamiseks (rasva ja dliputdurid);

2) detailplaneeringu koostamisel ja ehitusprojektides tuleb asjakohasel juhul lahendada sademevee
kogumine ja arajuhtimine. Enne ala valjaarendamist on kohalikul omavalitsusel digus nduda vastavat
ehitusprojekti ning detailplaneeringus eraldi skeemi, mis selgitab lahenduse toimimist ning vastavalt
sellele maarata kaasatavate isikud, kellega projekt kooskdlastatakse;

3) projektides ja planeeringutes tuleb asjakohasel juhul kasitleda lahendusi sademevee kogumiseks
pduaperioodidel kastmisveena kasutamiseks ja sellega koormuse vahendamiseks Uhisveevargile.

4) riigitee pusivuse tagamiseks ei tohi sademevett Uldjuhul juhtida riigitee muldesse ja veeviimaritesse.
See on vbimalik vaid Transpordiameti ndusolekul ja tingimustel. Sademevee suunamine
munitsipaalomandis oleva tee kraavi tuleb see igakordselt kohaliku omavalitsusega kooskdlastada.
Tehnilised tingimused selleks valjastab kohalik omavalitsus. Narva-Jéesuu linnasiseses linnas on
lubatud sademevee kraavile paigaldada minimaalselt 500 mm labim&6duga toru/truup. Keelatud on aia

ehitamine sademevee kraavi ndlvadele lahemal kui 1 m.

211.6 Tuletorje veevotukohad

Tuletdrje veevotukoht on veeallika juures olev aasta ringi kasutatav rajatis, mille kaudu voetakse
vett paaste- ja demineerimisto6deks ning veekahuri tiitmiseks. Ehitisel, millele on kehtestatud

tuleohutusnduded, peab olema néuetele vastav veevdtukoht.''s

Narva-Jéesuu tuletdrje veevarustus on lahendatud hidrantide, looduslike veevdtukohtade ja mahutite
baasil."’® Objektiivne llevaade omavalitsuse territooriumil asuvatest olemasolevatest mahutitest puudub.
Uldplaneeringu koostamise kaigus on anallisitud tuletdrievee nbéuetekohase tagamise eeldusi
tiheasustusega aladel (p 2.6) ja hajaastususala eripiirkondades (p 2.7.2). Kohtades, kus eeldatavalt ei ole
voimalik nduetekohast tuletdrje veevdtukohta rajada valjaspool veekogu ehituskeeluvodndit, on

115 Alus: tuleohutuse seadus

116 Digitaalsed alusandmed: hydrant_20240417. Avaandmed seisuga 17.04.2024
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tldplaneeringuga planeeritud vdimalikud veevétukohtade asukohad.'” Uldplaneeringuga ei méaéarata
planeeritava veevotukoha tllpi. Veevotukohtasid, millega tagatakse mitme/paljude kinnisasjade tuletérje

veevodtukoha ndue, peetakse avaliku huviga objektiks (p 2.4).

2.11.7 Maaparandussiisteemid

Maaparandussiisteem on maatulundusmaa viljelusvaartuse suurendamiseks ja keskkonnakaitseks

vajalike ehitiste kogum.

Maaparandusslsteemi projekteerimise, ehitamise ja maaparandussisteemi nduded séatestab
maaparandusseadus. Olemasolevaid maaparandussisteemiga alasid kasitletakse Uldplaneeringus
I&htudes avaandmetest.

Uldplaneeringuga taiendavaid kitsendusi olemasolevatele maaparandussiisteemidele ei maarata.

Uldplaneeringuga uute maaparandussiisteemide asukohti ei maarata.

2.11.8 Soojavarustus

Kaugkiittepiirkond on lldplaneeringu alusel kindlaksmaaratud maa-ala, millel asuvate
tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkiitet, et tagada kindel,
usaldusvaarne, efektiivne, pohjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele

vastav soojusvarustus.'®

Valdavas osas omavalitsuse territooriumil tagatakse soojavarustus lokaalselt/individuaalkitte baasil.

Olemas on kolm kaugkittepiirkonda: Narva-Jéesuu (KK1), Olgina (KK2), Sinimae (KK3) ."1°

Soojamajanduse arendamise aluseks on kohaliku omavalitsuse volikogu poolt kehtestatav
soojamajanduse arengukava. Vastavalt otstarbekusele ja kooskdlas soojamajanduse arengukavaga voib
kaugkuttepiirkonna piire muuta kohaliku omavalitsuse volikogu otsusega ning sellist muudatust ei kasitleta

Uldplaneeringu muutmisena.

7 Digitaalsed ruumiandmed: yp_tingimus_vvk
118 Qiguslik alus: kaugkiitteseadus § 5

119 Digitaalsed ruumiandmed: yp_tingimus_kkyte. Alad kajastatud joonisel 2 ,Teed ja tehnovérgud.*
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3 ULDPLANEERINGU ELLUVIIMINE

Uldplaneeringu elluviimise all tuleb mdista igasugust arendustegvust, mis lahtub lildplaneeringuga
maadratud ruumilise arengu pohimétetest ning on kooskdlas iildplaneeringuga maaratud

maakasutus- ja ehitustingimustega.

Uldplaneeringu elluviimise ajalist jarjekorda maaravaks dokumendiks on kohaliku omavalitsuse
arengukava. Samuti sdltub see arendajate huvist ajas ja majanduskeskkonnast. Planeeringu rakendamine
avalikes huvides toimub Uldjuhul kohaliku omavalitsuse eelarve vahenditest, millele puutakse leida

kaasfinantseerimise voimalusi.

Uldplaneeringuga mittekooskdlas olevate, Uldplaneeringut muutvate tegvuste elluviimise vdimalus

selgitatakse valja planeerimisseaduses satestatud menetlusnormide alusel (vt ka p 2.1.3).

Uldplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada, et see saab toimuda koosméjus vahetult kdrgema astme
planeeringuga — maakonnaplaneeringuga. Kui planeerimisseaduse poolt tldplaneeringule antud Ulesande
alusel ei ole maakonnaplaneeringuga kehtestatud tingimusi tapsustatud, siis kehtivad need

maakonnaplaneeringus kehtestatud kujul.

Maakonnaplaneeringus ja Uldplaneeringus toodud soovituste osas on kohalikul omavalitsusel digus ja

kohustus kaaluda nende jargimise ulatust.

3.1 Rakendussatted uldplaneeringu elluviimisel:

1) vdimalike vastuolude korral enne Uldplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringute ja
Uldplaneeringu vahel tuleb Iahtuda detailplaneeringust, kui seadusest ei tulene teisiti.
Detailplaneeringute osas, mille suhtes enne (ldplaneeringu kehtestamist on vastu véetud KOV
seisukoht detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise kohta, tuleb I&ahtuda tldplaneeringust;

2) vbdimalike vastuolude korral kehtestatud Uldplaneeringu ja enne Uldplaneeringu kehtestamist
valjastatud projekteerimistingimuste vahel |ahtutakse dldjuhul projekteerimistingimustest, kui
seadusest ei tulene teisti. KOV-I on igakordne o&igus ja kohustus hinnata valjastatud
projekteerimistingimuste muutmise vajadust l&ahtudes Uldplaneeringuga seatud
maakasutustingimustest;

3) Kui Uldplaneeringu seletuskirja ja jooniseid tdlgendatakse erinevalt, siis tuleb lahtuda Gldplaneeringu

seletuskirjas maaratud pohimdtetest ja maakasutustingimustest.

84/90
Kobras OU t66 nr 2019-209 Planeeringuala: Ida-Virumaa, Narva-J6éesuu linn



2
{(I;;EHHS

Narva—Jbéesuu linna (ldplaneering

3.2 Ettepanekud Ida-Virumaa maakonnaplaneeringu tapsustamiseks ja
muutmiseks

3.21  Vaartuslike maastike piiride muutmine

Maakonnaplaneeringuga maaratud Sinim&e vaartusliku maastiku koosseisust arvati tldplaneeringuga valja
Vaivara kula ja Perjatsi kila kandis ning Hundinurga ja Udria klla kandis asuvad maa-alad, millel ei

tuvastatud analiiusi kdigus antud vaartuslikule maastikule omaseid vaartusi.
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Skeem 14. Sinimae vaartuslike maastike piiri muudatuse ettepanek.

Maakonnaplaneeringuga maaratud Narva-Jéesuu vaartuslikust maastikust arvati vélja Kudrukdlas paiknev
tootmiskompleks ja selle vahetus |dheduses tihehoonestatud suvilathistu ala (A2) (skeem 16), mis ei
esindanud vaartusliku maastiku vaartusi. Maastikule liideti juurde Puhkova kiila elamute rajoon (skeem 15),
kus valja kujunenud asustusstruktuur taiustab ja mitmekesistab olemasolevaid vaartusi. Vaartuslikust

maastikust arvati valja ka Narva-J6éesuu linna aladel paiknev osa, sest antud osal puudusid silmapaistvad

ja kaitsevaartustes kirjeldatud vaartused.
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Skeem 15 ja 16. Narva-Jdesuu vaartuslike maastike piiri muudatuse ettepanek Puhkova ja Kudrukilas

Lisaks arvati maakonnaplaneeringuga maaratud Narva vaartuslikust maastikust valja Narva-Jdesuu
omavalitsuse territooriumil asuv osa (valdavalt Kudrukiila A14 ala), kus puudusid silmapaistvad ja

kaitsevaartustes kirjeldatud vaartused (skeem 17).

Narva v o [ .
T | vaartuslik maastik (tldplaneering)
3 vaartuslik maastik (maakonnaplaneering)

&3 planeeringuala

" /-va,vé]%,

Skeem 17. Narva vaartuslike maastike piiri muudatuse ettepanek.
3.2.2 Rohevorgustiku piiride tapsustamine ja muutmine

Maakonnaplaneeringuga maaratud rohevdrgustiku tdpsustamise ja muutmise vahe on osaliselt tunnetuslik.
Tapsustamiseks on uldplaneeringus peetud selliseid muudatusi, mis tulenevad eelkdige rohevdrgustiku
asukoha maaramise erinevast moodtkavast. Maakonnaplaneeringu joonised on koostatud mddtkvas M1:
100 000, uldplaneeringu jooniste kasutamistapsus rohevérgustiku osas on ligikaudu M1: 20 000. Seega on
Uldplaneeringu koostamisel olnud vdimalik tdpsemalt arvestada looduslike ja poollooduslike alade

paiknemisega.
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Uldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta maakonnaplaneeringus rohevdrgustiku ala vastavalt
tldplaneeringuga maératud piiridele. Uldplaneeringus on rohevdrgustiku sidusust suurendatud Vaivara
kila A9 alast pdhja pool, Sotke j6e ja Perjatsi oja aares, arvestades tegelikku looduslike ja poollooduslike
koosluste paiknemist ja rohevorgustiku tegelikku toimimist. Muudatuse eesmargiks on lisaks
rohevorgustiku sidususe suurendamisele kompenseerida rohevérgustiku piirkondlikku vdhenemist aladel,
kus looduslikest oludest voi inimtegevusest tulenevalt on rohevérgustiku alasid vdhendatud. Taiendavalt
on rohevorgustiku koridor maaratud Hundinurga kiila ja Sinimée aleviku vahelisele Sinimae vaartuslikule

maastikule, mis hdlmab ka kultuurimalestiste alasid ja Uksikobjekte (skeem 18).

O planeeringuala
= rohevfrwst-k (Uldplaneering) )

Skeem 18. Rohevdrgustiku piirdide muutmine ja tdpsustamine Sinimae aleviku imbruses.

Rohevérgustiku ala on suurendatud Udria kilas Sinim&e vaartuslikul maastikul, arvestades looduslike ja
poollooduslike alade paiknemisega. Rohevoérgustik on eemaldatud Laagna kula alalt A17 ja Puhkova kllas
alalt A15, kus arvestades Uldplaneeringuga kavandatud maakasutus juhtotstarvet ja ehitusdiguse andmise
aluseks olevaid tingimusi, ei ole sisuliselt vdimalik rohevdrgustiku sisulist toimimist tagada ja eeldada.
Rohevorgustikku on suurendatud Hiiemetsa kiilas, eesmargiga luua eeldused planeeritud suurulukitunneli

toimimise tagamiseks (skeem 19).
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Skeem 19. Rohevdrgustiku piirdide muutmine ja tdpsustamine Udria kiilas.

Rohevérgustikku on suurendatud Vodava kiilas ja Térvajoe kilas planeeritud suurulukitunneli toimimise
tagamiseks. Rohevorgustikku on vahendatud Soldina kilas, lahtudes lennuvélja detailplaneeringust,

samuti Torvajde kilas ja Olgina aleviku territooriumil (skeem 20).

Rohevorgustiku territooriumit on vahendatud Kudrukilas, kuhu on kavandatud kompaktse ehitusdigusega
ala (A14) (skeem 21).
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Skeem 21. Rohevdrgustiku piirdide muutmine ja tdpsustamine Kudrukiilas.
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Rohevdrgustikku on osaliselt suurendatud Auvere kilas, arvestades alale jdavat Natura 2000 elupaika.
(skeem 22).

Skeem 22. Rohevdrgustiku piirdide muutmine ja tdpsustamine Auvere kiilas.

90/ 90
Kobras OU t66 nr 2019-209 Planeeringuala: Ida-Virumaa, Narva-Jéesuu linn



