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ULDOSA

Kaesolev Rahu tn 3 ja Rahu tn 4a kinnistute detailplaneeringu lahendus on koostatud Hiiu Spordikeskus ou
tellimusel. Planeeringulahenduse aluseks on Tallinna linna ja Hiiu Spordikeskus OU vahel 20.12.2020.a
s6lmitud hoonestusdiguse seadmise leping.

Koostatavale detailplaneeringule eelnes Tallinna Linnavaraameti hange Rahu tn 3 ja Rahu tn 4a kinnisasjadele
hoonestusdiguse seadmiseks sise- ja valisvaljakutega tennisekeskuse ehitamise eesmargil. Hanke voitis Hiiu
Spordikeskus OU. V@itnud hanke koosseisus esitatud arhitektuurne eskiis on kaesoleva detailplaneeringu
ehitusdiguse maaramise aluseks.

1 KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused:

1. Planeerimisseadus

2. riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded"

3. Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maarus nr 36 ,Tallinna linna tookorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas*

4. planeeringu algatamisettepanek

5. Tallinna Linnavalitsuse 21.06.2021 korraldus nr 714 ,Rahu tn 3 ja Rahu tn 4a kinnistute
detailplaneeringu algatamine Némme linnaosas‘

1.2 Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid:
1. Ndmme linnaosa uldplaneering — kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 23.septembri 2021 otsusega
nr 106;
2. 17.03.2021 véljastatud ehitusluba nr 2112271/07869;

3. Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri  11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded**

4. Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maaruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord”;

5. Tallinna Linnavolikogu 11.veebruari 2021.a. maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord”;

6. Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsus nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu norm

7. Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud ,Tallinna

rattastrateegia 2018-2028"

8. Maastikuarhitektide Romet Virkus ja Piret Kirs 2020. aasta juunis koostatud Rahu tn 3 ja 4a kinnistu
puittaimestiku haljastuslik hinnang;

9. Arbomare OU 2023. aasta septembris koostatud Rahu tn 4a kinnistul (ihe puu hinnang;

10. Ankord OU poolt 2022. aasta juulis ja augustis koostatud topo-geodeetiline alusplaan, 66 nr 3124M:

11. Eesti standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

12. AKTSIASELTS TALLINNA VESI 17.09.2021 tehnilised tingimused nr PR/2146065-1;

13. AS Gaasivork 06.01.2022 tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks nr 3-5/3-22;

14. Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 35979356;

15. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 403063;
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16. Enefit Connect OU 09.09.2022 Tallinna valisvalgustuse tehnilised tingimused projekti koostamiseks
nr 202;
17. Tallinna linna ja Hiiu Spordikeskus OU vahel 20.12.2020.a s6Imitud hoonestusdiguse seadmise leping.

Kaesolev detailplaneering koostamisel ja vormistamisel on lahtutud Tallinna Linnaplaneerimise  Ameti
18.11.2021 kaskkirjast nr T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja detailplaneeringu
vormistamise juhend®.

2 PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav ala paikneb Tallinnas, Nomme linnosas, Hiiu asumis, Hiiu, Rahu, Tahe ja Raudtee tanavate
vahelisel miljoovaartuslikul alal aadressidel Rahu tn 3 ja Rahu tn 4a (vt Asukohaskeem joonis nr 01).

Ala on piiratud naaberkinnistutega — 1aénest Raudtee tn 55, kus paikneb miljoévaartuslik koolihoone ja Rahu tn
5 kinnistutega; Idunast Hiiu-Maleva 22, 24, 26 ja Tahe tn 6 maaiksustega; idast Rahu tn 4, Raudtee tn 51 ja
Tahe tanavaga ning pdhjast Raudtee tanavaga.

Planeeritava territooriumi suurus on 1,38 ha hdlmates Rahu tn 3 (78401:101:2279), Rahu tn 4a
(78401:101:1731) kinnistu ja osaliselt Rahu tanav T1 (78404:406:0195) kinnistu. Kinnistul Rahu tn 3 paikneb
praegu Nomme linnaosa hoonestuse 2008. aastal toimunud inventariseerimise kohaselt vaartuslikuks hinnatud
hoone — arh Urmas Ldokese poolt 1985. a. projekteeritud silikaattellistest tennisekeskuse hoone Mati Variku
skulptuuriga. Kinnistul Rahu tn 4a on amortiseerunud metallangaar, mida seni kasutasid naabruses asuva kooli
Opilased ja Nomme spordikool.

3 PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Rahu tn 4a kinnistule maarata ehitusdigus nelja tennise- ja nelja
sulgpalli sisevaljakuga halli ehitamiseks. Lisaks on kavandatud Uldiste ehitus- ja maakasutustingimuste
maaramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude, parkimise ning tehnovorkudega varustamise
pdhimbtteline lahendamine.

Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmargiks on luua eeldused kaasaegse vali- ja sisevaljakutega
tennisekeskuse rajamiseks. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Rahu tn 4a maalksusele
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine sisetennisehalli rajamiseks. Valitennisevaljakute rajamiseks on
17.03.2021 véljastatud ehitusluba nr 2112271/07869.

Eesmark on:
- Sailitada Rahu tn 3 olemasolev vaartuslikuks hinnatud tennisekeskuse hoone;
- Korrastada olemasolevad valitennisevaljakud;
- Kavandada Rahu tn 4a kinnistule kaasaegne sisetennisehall;
- Luua taiendavaid parkimiskohti, et autod ei pargiks tanaval;
- Korrastada tanavaruum ja kavanda kdnnitee.
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4 PLANEERINGUGA KAVANDATU KIRJELDUS
4.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Rahu tn 3 ja Rahu tn 4a kinnistute piire ja sihtotstarbeid ei ole ette nahtud muuta. Séilib olemasolev olukord —
Rahu tn 3 on ja jaab 7793 m? suuruseks 100% uhiskondlike ehitiste maaks, samuti Rahu tn 4a 4564 m2
suuruseks 100% uhiskondlike ehitiste maaks.

4.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruste kavandamise p6himétted

Hoonestusala kavandamisel on lahtutud pdhiméttest, et tagatud oleks tuleohutusest tulenev minimaalne
hoonete vaheline kaugus ning et parkimisalad, juurdepaasuteed ja kdrghaljastusega alad jaaksid valjapoole
hoonestusala. Uue hoonestuse paiknemine ja kdrgus on maaratud arvestades naaberelamute aedade
privaatsust ja hoonete valgustustingimuste séilimisest. Tagatud on | ja Il vaartusklassi maksimaalne ning
voimalusel Il vaartusklassi kdrghaljastuse sailimine.

Nomme linnaosa Uldplaneeringu kohaselt on Rahu tn 3 ja 4a puhul tegemist avalikult kasutatavate- ja
sotsiaalobjektide alaga (A), mis on mdeldud pdhiliselt suurema territooriumiga thiskondlike hoonete ning samu
teenuseid pakkuvate ariotstarbeliste hoonete, nagu lastehoiu-, haridus-, teadus-, tervishoiu-,
sotsiaalhoolekande-, sakraal-, kultuuri-, spordi- ja riigiasutuste ning operatiivteenuseid osutavate asutuste ala.
Samuti on ala maaratletud kui miljddvaartuslik hoonestusala.

Uldplaneeringust lahtuvalt on Rahu tn 4a (pos 1) kavandatud ehitada iiks kuni 3 maapealse korrusega kuni 12
m kdrgune nelja tennise- ja nelja sulgpallivéljakuga sisehall koos olmeruumidega. Kuni 3 korrust on kavandatud
olmeruumide ja 1-2 korrust manguvaljakute hoone ossa.

Rahu tn 4a (pos 1) on kavandatud maa-alune korrus vdimalike tehnoseadmete, spordiinventari jaoks véi muul
otstarbel.

Juurdepaas pos 1 hoonele on kavandatud kilastajatele Rahu tanavalt ja teenindavale personalile Raudtee
tanava poolt.

Rahu tn 3 (pos 2) on fikseeritud olemasolev ehitusdigus. Rekonstrueerimisprojekti (ehitusluba nr
2112271/07869) koostamise kaigus on renoveeritud olemasolevad tennisevaljakud (kasutusluba nr
2312371/00603).

4.3 Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maauksuste koormusnaitajad

Naitajad planeeritava ala kohta:

1. Planeeritava ala suurus 1,38 ha

2. Kavandatud kruntide arv 2

3. Krunditud maa bilanss Uh 100% 12 357 m2

4. Kavandatud hoonestustihedus Pos1 0,92

Pos2 0,07
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Tabel 1. Suletud brutopindade bilanss:
Pos. nr Katastriiiksuse liik Brutopind m? (maa-alune) %

1 Uh 4 200 (3500) 100
2 Uh 570 (263) 100
Kokku: 4770 (3763) 100

Ehitusoigus:

Pos 1 Rahu tn 4a )

Sihtotstarve ja osakaal Uh 100%

Hoonete arv krundil 1

Hoonete ehitisealune pind
maa-pealne 3600 m? (sh varikatused)
maa-alune 3500 m2

Max korruselisus 3

Max kérgus 12,0 m/h.abs =64,0 m

Pos 2 Rahu tn 3
Sihtotstarve ja osakaal Uh 100%
Hoonete arv krundil 1
Hoonete ehitisealune pind
maa-pealne 263 m?
maa-alune 263 m?
Max korruselisus 2/-1
Max kérgus 10,4 m/h.abs =61,6 m

Kavandatud hoonete lubatud ehitise kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri
02.juuni 2015.a maarusele nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®:
e spordihooned (12650).

4.4 Vertikaalplaneerimise pdhimdtted

Vertikaalplaneerimine tuleb koostada ehitusprojekti mahus vastavalt teede ja hoone(te) tapsetele asukohtadele.
Rahu tn 4a maapinna kdrgust ei ole ette nahtud muuta. Hoone £0.00=52.00 ja kdrguseks seotuna merepinnast
on kavandatud 64.00. Planeeritava elluvimisega ei tohi muutuda naaberkinnistute niiskusreziim. Piirkonnas
puudub sademeveekanalisatsioon, mis tingib vajaduse kaidelda kinnistul moodustuv sademeevesi tekkeallika
juures. Sademevete kéitlemine tuleb lahendada omal kinnistul.

Rahu ténava lahendus

Planeeritud Rahu tanavale on kavandatud pdhimdttelised teepinna kdrgused. Rahu téanava rekonstrueerimisel
tuleb jargida praeguseid tee piki kaldeid, et tagada sujuvad kruntidele sissesdidud ja Uhtlustada kdrgused Hiiu
ning Tahe tanava praeguste kdrgustega.
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Planeeritud Rahu tanavalt lahendatakse ehitusprojektis sademevee arajuhtimine ja kruntidele mittevalgumine
pdiki kalletega. Detailplaneeringus on jaetud sademevee arajuhtimiseks kaks vdimalust: planeeritud rest- ja
imbkaevudega vdi loomuliku immutamisega tee korval olevale haljasalale. Lahendus otsustatakse koostoos
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga tee ehitusprojekti koostamisel.

Sademevee arajuhtimise projekteerimisel [ahtuda standardist EVS 848:2021 Véliskanalisatsiooni vork

4.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pdhimétted
4.5.1 Haljastuse lahendus ja heakord

Haljastuse kavandamisel on lahtutud pdhimdttest sailitada maksimaalselt olemasolev oluline ja vaartuslik
haljastus. Kuumasaarte tekke valtimiseks on pos 2 asuv parkla parkimise ala ette nahtud murukivikattega ja
ligendada korghaljastusega — 4 puud. Tapsem haljastuse lahendus koos puuliikidega antakse ehitusprojektis.

Planeeritaval alal on 2020. aastal Planana OU poolt koostatud puittaimestiku haljastuslik hinnang (vt Lisa 4.1).
Planeeringuga on ette nahtud likvideerida 19 haljastuslikku objekti. 2023. aasta septembris on Arbomare OU
poolt imber hinnatud Rahu tn 4a kinnistul paiknev harilik mand pos 32 vaartusklassi Ill (vt Lisa 4.3).

Nomme uldplaneeringu kohaselt avalikult kasutavate sotsiaalobjektidel ei ole maaratud haljastuse protsenti.
Kaesoleva detailplaneeringuga on tagatud Ndémme ldplaneeringust tulenevad teised haljastuse néuded —
tagatud on | ja Il vaartusklassi ja véimalusel lll vaartusklassi puude sailitamine. Tulenevalt planeeritud sisehalli
mahust krundil pos 1 on maaga seotud haljastust 1008 m2 ehk 22% kavandatud krundi pinnast.
Rekonstrueerimisprojekti (ehitusluba nr 2112271/07869) kohaselt on pos 2 maaga seotud haljastust
ca 1096 m2 ehk 14% krundi pinnast.

Tabel 2. Likvideeritav haljastus:

Jrk nr* | Puittaime liik Védértus- | Rinnasdiameeter | Likvideerimise péhjendus
klass cm

2 Harilik mand V 31 V-vaartusklass likvideeritav puu

6 Harilik mand 1l 35 Jaavad krundil pos.01 kavandatud

7 Harilik mand v 35 hoone ehitusmahu ette.

12 puude grupp v Jaavad Raudtee tanava poolse

juurdepaasu ette.

23 Harilik mand V 31 Jaavad krundil pos.01 kavandatud

25 Harilik mand \Y, 26 hoone ehitusmahu ette.

26 Harilik mand v 36

27 Harilik mand Il 41: 45

28 Harilik mand \Y 35

29 Harilik mand [l 45

30 Harilik mand Il 45

31 Harilik mand V <8

37 Harilik saar Il 25 Jaavad kavandatud kdnniteele.
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38 Harilik saar I 46
39 Harilik jalakas 1l 40
40 Harilik saar I 28

* Puittaimestiku haljastuse hinnangu jargi
Haljastus nr 51, 63 ja 71-86 on likvideeritud ehitusloa nr 2112271/07869 alusel.

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.veebruari 2021.a. maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusl6ikusloa andmise kord”
tingimustele on vajalik teha asendusistutus 9 IlI- ja 4 [V-vaartusklassi puule. V-vaartusklassi haljastusele ja
viljapuudele -pddsastele asendusistutusi ette ei nahta, samuti nendele puudele, millede rinnaslabimdét on
vaiksem kui 8 cm.

Asendusistutuskohustuse maht arvutatakse jargmise valemi alusel: D1*(k1 + k2 + k3)/ 3 =HU, kus:
D+ - raiutava puu rinnaslabimddt sentimeetrites, mitme puu puhul [abimddtude summa;

k1 - raiutava puuliigi koefitsient;

k2 - raiutava puu vaartuskoefitsient;

k3 - raiepdhjuse koefitsient;

HU - haljastusiihikud.

4 5.2 Asendusistutus

k1 - vaartuslikud okaspuud (sh kdik manni liigid) - 2,5;

vaartuslikud lehtpuud (sh kéik parna liigid) - 2,0;

enamkasutatavad voi dekoratiivsed lehtpuud (sh saare ja vahtra liigid ning harilik jalakas) - 1,0;
k2 - vaartuslik puu (Il vaartusklass) - 2,0;

oluline puu (lIl vaartusklass) - 1,0;

vahevaartuslik puu (IV vaartusklass) - 0,2;
k3 -  muud ehitusalused raied - 0,5.

Tabel 3. Haljastuse lihikute arvutus:

Jrk | Puu liik Véartus- Arv Koefitsiendid Haljastuse

nr* klass D; k1 k2 k3 | lhikud
6 | Harilik mand 1l 35 2,5 1,0 0,5 46,7
7 | Harilik mand W 35 2,5 0,2 0,5 37,3
25 | Harilik mand \ 26 2,5 0,2 0,5 27,7
26 | Harilik mand W 36 2,5 0,2 0,5 38,4
27 | Harilik mand 1l 2 41+45 2,5 1,0 0,5 114,7
28 | Harilik mand \ 35 2,5 0,2 0,5 112
29 | Harilik mand I 45 2,5 1,0 0,5 60
30 | Harilik mand 1l 45 2,5 1,0 0,5 60
37 | Harilik saar [ 25 1,0 1,0 0,5 20,8
38 | Harilik saar I 46 1,0 1,0 0,5 38,3
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39 | Harilik jalakas 1l 40 1,0 1,0 0,5 33,3
40 | Harilik saar [ 28 1,0 1,0 0,5 23,3
KOKKU: 612,5

* Puittaimestiku haljastuse hinnangu jargi

Haljastuse Uhikud arvutatakse Umber istutatavate puude vdi pddsaste arvuks enne, kui hakatakse
asendusistutuse kohustust taitma. Asendusistutuse asukoha, istikud ja mddtmed maarab Tallinna Keskkonna-
ja Kommunaalamet.

4.6 Tanavate ja tehnovdrkude planeerimise pdhimétted
4.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon ning sademevee- ja drenaazveetorustike lahendus

Kinnistute Rahu tn 3 ja Rahu tn 4a vee- ja reoveekanalisatsiooni ning sademe-ja drenaaZitorustike
projektlahendus on koostatud lahtudes AS TALLINNA VESI poolt 17.09.2021.a valjastatud tehnilistest
tingimustest nr PR/2146065-1. i
Olemasolevate torustike ja kaevude andmed parinevad Geodeetiliste td6de aruandest, Ankord OU, t66 nr
3124M, 15.08.2022

Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni torustike (imberehitamine ja liitumispunktide ehitamine toimub vee-ettevdtja ja
arendaja vahel sdlmitava litumislepingu tingimustel ja litumistasu eest vastavalt UVVKS, liitumistasu
metoodikale ja linna UVK liitumise ja kasutamise eeskirjale.

Planeeritud veevarustuse ja kanalisatsiooni ihendustorustike ja liitumispunktide asukohad tapsustatakse
ehitusprojektis. Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda vee-ettevédttelt AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused
ja kooskdlastada projekt.

4.6.1.1 Veevarustus

Rahu tanaval on olemas toimiv DN100 Uhisveetorustik ning sellega paralleelselt kulgev (alates Rahu tn 3 ees
asuvast hargnemissdlmest kuni Tahe tanava De160 uhistorustikuni) DN50 veetorustik.

AS Tallinna Vesi tehniliste tingimuste kohaselt tuleb korrastada Rahu ténava uhisveevarustus selliselt, et
toimivaks Uhisveetorustikuks jadb DN100 olemasolev veetorustik. Olemasolev paralleelselt DN100
veetorustikuga kulgev DN50 veetorustik vahemikus Rahu tn 3 kuni Tahe tanavani oli planeeritud likvideerida
vahetult hargnemisel t00sse jadvatest veetorustikest.

Rahu tanava sdidutee on kavandatud perspektiivis ehitada laiemaks ja tee kdrvale rajatakse kdnnitee. Seoses
sellega satuks tanaval olemasolev DN100 dhisveetoru pikuti sdidutee serva ja voimaliku &arekivi alla.
Planeeringulahenduses on kavandatud t6os olev DN100 Uhisveetoru tdsta osaliselt umber sdidutee alla.

Koikide kinnistute veeuhendused kuni litumispunktini on planeeritud Umber {hendada de32 veetoruga
Umberpaigaldatavale DN100 veetorule. Vana veetorustik likvideeritakse. Umberpaigaldatav veetorustik on
kavandatud paigaldada PE PN10 DN100 (De110) plastsurvetorudest ja stigavusele min 1,80 m maapinnast.
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Rahu tn 3 (olemasolev hoone ja tennisevéljakud ) ning Rahu tn 4a kinnistud on olemasolevad veetihendused
DNS50 torustikult. Rahu tn 3 olemasoleva hoone veesisendus on lahendatud Rahu tn 4a kinnistusisesest
veevorgust.

Lisaks eelnimetatud kinnistutele omavad ka Rahu tn 2 ja Rahu tn 4 kinnistud toimivat veethendust olemasoleva
DN50 veetorustikust. Erandi moodustab Rahu tn 2 kinnistul paiknev hoone aadressiga Rahu tn 2/1, mis omab
uhendust juba DN100 veetorustikult. Rahu tn 2 kinnistu omab kahte litumislepingut (AS Tallinna Vesi andmetel).

Perspektiivis tehakse Umberthendused tanava rekonstrueerimise projektis, kdikide kinnistute litumispunktidest
de32 veetoruga uuele planeeritud DN100 veetorule.

Juhul kui planeeritud pos 1 tennisehall ehitatakse varem, siis tehakse esimeses etapis detailplaneeringu pos 1
ja 2 ning kinnistutele Rahu tn 2 ja Rahu tn 4 uued Uhenduse olemasolevale veetorule DN100.

Planeeringuala kinnistu Rahu tn 3 veevajadus on 2.1 I/sek ja Rahu 4a veevajadus on ca 2.5 I/s.

Kinnistutele Rahu tn 3 ja 4a on planeeritud omaette veeihendused Rahu tn DN100 tanavatorustikust ja omaette
veemd0dusdlmed. Liitumispunktideks Rahu tn DN100 dhisveetorustikuga on kinnistute piirist 0,5-1,0 m
kaugusele tanava maa-alale paigaldatavad maakraanid.

Rahu tn 3 olemasolev veesisendus Rahu tn 4a kinnistusisesest veevorgust kuulub likvideerimisele (ei kuulu
AS-le Tallina Vesi). Samuti kuulub likvideerimisele Rahu 4a olemasolev veeihendus Rahu tanava DN50mm
veetorustikust.

Kinnistute Rahu tn 2 ja 4 kasutuses olevad veelihendused likvideeritavast DN50 mm veetorustikust uhendada
umber planeeritud DN100mm hisveetorustikule.

Likvideeritaval Rahu th DNSOmm veetorustikul paikneva tulet6rjehtidrandi asemele on planeeritud uus hidrant
DN100mm tanavatorustikule.

Rahu tanava Uhisveetorustiku hidrantidest on vdimalik tagada kuni 10 I/s valistulekustutusvett. Vajaliku
valistulekustutusvee 20 I/s tagamiseks planeerida lokaalne tulekustutusvee mahuti.

Uhisveetorustikust tagatakse tavaolukorras vabasurve 220 kPa ja tulekahju olukorras 100 kPa
Orienteeruvad t66de mahud:

Veevarustuse plastsurvetoru PE PN10 DN100 (De110) --- ~170.0 m

Veevarustuse plastsurvetoru PE PN10 DN50 (De63) --- ~11.0 m

Maa-alune tuletdrjehtdrant hidrandikaevus ----------------- 1 kmpl
Véiksema labimddduga kinnistute imberthendustorud PE PN16
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4.6.1.2. Reoveekanalisatsioon
Rahu tanava olemasolev Uhiskanalisatsioon on lahkvoolne. Planeeringuala kinnistute reovesi on ette nahtud
kanaliseerida Rahu tanava De160-200mm reovee hiskanalisatsiooni.

Planeeringuala kinnistu Rahu tn 3 on reovee litumine Rahu tanava olemasolevasse reovee thistorustikku.
Olemasolevalt abib Rahu tn 4a kinnistut olemasolev kanalisatsioonitorustik, millesse on juhitud Rahu tn 4a ja
naaberkinnistu Rahu tn 4 (elamu) reoveed. Olemasolev kanalisatsioonitorustik kulgeb edasi Raudtee tn 55
kinnistule ning on Uhendatud Raudtee tn 55 kinnistupealsesse kanalisatsioonitorustikku, mis suunab reoveed
edasi Rahu tanava Uhiskanalisatsioonitorustikku.

Raudtee tn 55 kinnistu sees on omaette alajaama kinnistu aadressiga Rahu tn 6a, mille kanalisatsioon on
suunatud samuti Raudtee tn 55 kinnistupealsesse torustikku.

Planeeringuala kinnistut Rahu tn 4a ja naaberkinnistut Rahu tn 4 teenindav kanalisatsioonitorustik ei kuulu
AS-le Tallinna Vesi. Varasemalt olid selle torustikuga Uhendatud ka Rahu tn 2 ja 2a kinnistud, kuid k&esoleval
ajal on need kinnistud Umber ihendatud Tahe tanava thiskanalisatsiooni torustikule.

Vastavalt AS Tallinna Vesi tehnilistele tingimustele on ette nahtud kinnistut Rahu tn 4a Iabiv, naaberkinnistut
Rahu tn 4 teenindav reoveetorustik tdsta Umber tanava maa-alale ja Uhendada Umber Rahu tanava reovee
uhistorustikule.

Kinnistule Rahu tn 4a (paneeritav hoone) on ette nahtud rajada uus reoveekanalisatsiooni litumistorustik ning
kinnistu reoveed suunata Rahu ténava reovee uhistorustikku. Kinnistu piirile (0.5...1.0 m kaugusele) on
planeeritud kanalisatsiooni litumiskaev.

Rahu tn 4 kanaliseerimiseks on planeeritud rajada tanava maa-alale kanalisatsioonitorustik, mis Uhendatakse
olemasolevasse Rahu tanava reovee Uhistorustikule. Kinnistu Rahu tn 4 piiril olev olemasolev litumiskaev
asendada uue kaevuga.

Kasutusest valja ja@v Rahu tn 4a kinnistut labiv kanalisatsioonitorustik kuulub likvideerimisele alates Raudtee
55 kinnistul paiknevast kaevust (vahetult Rahu tn 6a kinnistu ees) kuni Rahu tn 4 kinnistu liitumiskaevuni.
Kaesolevalt ei kasitleta Raudtee tn 55 kanalisatsiooni, kus on olemasolev litumine Rahu tanava
uhiskanalisatsiooniga.

Olemasoleva ehitusloa Raudtee tn 55 Hiiu Kooli rekonstrueerimiseks (nr 2412271/03456) kohaselt antud
kanalisatsioonitorustik likvideeritakse voi jaab kasutusest ara.

Orienteeruvad t606de mahud:

PVC toru De160 mm, SN8, L=56 m
Kanalisatsiooni plastkaev De400/315, teleskoopne, pbhjarenniga (40t) - 3 kmpl
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4.6.1.3. Sademevee kanalisatsioon ja drenaaz

Kinnistute sademevee arvutusliku aravoolu arvutus on koostatud vastavalt standardile EVS 848:2021
Valiskanalisatsioonivork.

Rahu ténaval puudub sademeveekanalisatsioon, sademevee juhtimine reovee uhiskanalisatsiooni ei ole
lubatud. Seet6ttu tuleb tekkiv sademevesi kaidelda sama kinnistu piires.

Piirkonna looduslikud tingimused on soodsad sademevee immutamiseks (vt Lisa 4.4 Rahu tn 3 ja 4a
geoloogilise aruande soovitused imbvéljaku rajamiseks). Pinnaste veejuhtivus on hea ja pdhjavee tase on
stigaval. Keskliiva filtratsioonikoefitsiendiks saadi teimimisel kohevas olekus 16,0...20,4 m/d ja tihedas olekus
8,7...28,7 m/d.

Rahu tn 4a on kinnistu taisehitamise ja kdrghaljastuse t6ttu soovitav kasutada sademevee kohapealseks
kaitlemiseks immutusplokke voi immutustunnelit.

Immutustunnelit on vdimalik vaiksemas mahus rajada kinnistu pohjapoolsesse kilge, Raudtee tanava aarsele
haljasalale. Ulejaédnud sademevesi vbib nt koguda puhvermahutisse ja kasutada naiteks hoones WC
loputuskastides.

Puhvermahuti vdib paigaldada naiteks hoone alla, vihmaveetorude alla hoone seina aarde.

Immutustunneli ja puhvermahuti detailne asukoht maaratakse ehitusprojekti
Hoonet Umbritseva haljasala sademevesi immutada pinnasesse.

Perspektiivis rekonstrueeritavale Rahu tanavale on planeeritud tee alalt sademevee arajuhtimiseks rest- ja
imbkaevud voi loomulik immutamine tee kdrval oleva haljasala piires. Tapne lahendus otsustatakse koost60s
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga tee ehitusprojekti koostamist (vt ptk 4.4. Vertikaalplaneerimise
pohimotted).

Kuna piirkonnas puudub sademevee kanalisatsioon, siis restkaevude valikute puhul juhitakse vesi edasi
imbkaevudesse. Lahendus peab sellel juhul vastama AS Tallinna Vesi tehnilistele nuetele.

Imbkaevud hakkavad kuuluma tee omanikule (Tallinna linn). Rahu tanavale imbkaevude sobivuseks koostada
ehitusprojektis hudrogeoloogiline uuring.

Kinnistul Rahu tn 3 on varasemalt rajatud tennisevaljakutelt kogutava sademevee kaitlemiseks immutustunnel.
Kinnistule planeeritavas parklas kasutada vett labilaskvat katendit (murukivid), mille kaudu sademevesi imbub
pinnasesse.

Asfaltkattega juurdepaasuteel kogunev sademevesi suunata olemasolevasse immutustunnelisse, vajaduse
korral lisada olemasolevale tunnelile analoogseid plokke.

Sademevee tekkimise ja arajuhtimise bilanss planeeringuala pinnaerimite kaupa on esitatud alljargnevas
tabelis.
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Tabel 4. Sademevee tekkimise ja drajuhtimise bilanss:
(arvutuse aluseks on véetud : P=1 aasta, t=5 min, q=221 I/sekxHa, k=1.0 katuse puhul , 0.8 asfaltkate
puhul ja 0.2 haljasala puhul)

Pinnaerim Pindala Arvutuslik A'\'rajuhtimine, kéitlemine
m? dravool I/s
Kinnistu Rahu tn 4a
Katused 3365 75.0 Tippvooluhulga reguleerimiseks
(ehitusalune kasutada kinnistul puhvermahutit ja
pind) immutustunnelit
(Maht 39 m3)
Kdvakatend 184 3.0 Immutada pinnasesse (korval olevale
krundil haljasalale)
(kdnnitee)
Muru krundil 1008 4.0 Immutamine pinnasesse
Kinnistu Rahu tn 3
Kovakatend 540 8.0 Kogunev  sademevesi suunata
krundil olemasolevasse  immutustunnelisse,
(juurdepaasutee) vajaduse korral lisada taiendavaid
immutusplokke.
Murukivi (parkla) 393 7.0 Immutamine pinnasesse
Kinnistu 2400 41.0 Sadevesi suunatakse restkaevudesse
‘Rahu tanav T1 ja edasi imbkaevudesse.
(planeeritav
tanav)

Orienteeruvad t06de mahud:

PP toru De200 mm, SN8, L=~20.0 m
Restkaev De560/500, teleskoopne, setteosaga 0.8 m (40t) - orient 9 kmpl (v6imalik variant — neelukaev)
Imbkaev (perforatsiooniga betoonkaev , killustikust padi, geotekstiil) --- orient 9 kmpl
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4.6.2 Soojusvarustus
4.6.2.1 Uldosa

Planeeritud ala ei asu Tallinna Linnavolikogu 18.mai 2017 maarusega nr 9 kinnitatud lisas 2 ,Tallinna
kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkuttevorguga litumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkutte Uldised
kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus® maaratud kaugkuttepiirkonnas.

Vdimalik on kavandada hoonete soojusvarustus gaasi, kaugkutte vdi elektri dhk-soojuspumba naol.

Kinnistutel Rahu tn 3 ja 4a on olemasolev toimiv lokaalkiitte lahendus Rahu tn 6a paikneva katlamaja baasil.
Kaugkuttetorustik on registreeritud kitsendusi pdhjustava objektina maakatastris. Vdimalus on sailitada
kinnistute soojusvarustus Rahu tn 6a maauksusel paikneva lokaalkatiamaja baasil ja kavandada
kaugkuttetorustiku Umberehitamine.

Detailplaneeringu kaugkiitte lahenduse aluseks on AS Utilitas Tallinn tehnilised tingimused nr 24TT-09538.

Pos 1 kaugkutte trassiga varustamisel on vaja suurenda Rahu tn 6a paikneva katlamaja véimsust ja planeerida
hoonesse uus kaugkuttetrass. Varem on projekteeritud pos 1 piirile kaugkltte trass Hiiu kooli
juurdeehitusprojektis (ehitusluba nr 2412271/03456).

Tagamaks pos 2 hoone soojusvarustus, on vaja pos 1 planeeritud hoone ehitamisel tuleb Umber tdsta hoone
alla jaév olemasolev kaugkuttetrass.

Soojusvarustuse lahendus peab tagama varustuskindluse ja hoonete ndutud energiatéhususe ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 vastuvdetud maaruse nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded
kohaselt. Hoone minimaalseks energiatdhususe klassiks on maaratud C.

4.6.2.2 Gaasivarustus

Kaesoleva lahenduse aluseks on Gaasivork AS 06.01.2022 tehnilised tingimused nr3-5/3-22. Loplik lahendus
tapsustub ehitusprojektis. Rahu tn 3 kinnistu gaasivarustuse eelvooluks on Gaasivdrguga liitumine planeeritud
Rahu tanav T1 (78404:406:0195) paiknevalt B-kategooria gaasijaotustorustikult ST 720x8 mm MOP/OP bar.
Gaasitorustik planeeritud paralleelselt veetorustikuga Rahu tn 3 kinnistu piirini. Liitumispunkt on planeeritud
tanavamaa-alale, kuni 1 m kaugusele kinnistu piirist. Planeeritud gaasitorustikele on ette nahtud isikliku
maakasutusdiguse seadmine vorguettevdtia kasuks. Trassi planeerimisel on arvestatud, et piirkonna
gaasivarustuse ettevottel on tagatud ddpaevaringne juurdepaas gaasi litumispunktile ja torustikele.

4 .6.3 Elektrivarustus

Detailplaneeringu elektrivarustuseks on Elektrilevi OU valjastanud 11.03.2022 tehnilised tingimused nr 403063.
Planeeritavate kinnistute elektrivarustuseks on planeeritud uus 0.4 kV jaotuskilp pos 1 kinnistu piirile ning
litumiskilbid pos 1 ja pos 2 kinnistu piiridele. Kilpidele peab olema tagatud alati vaba ligipaas vorguettevotjale
kilpide teenindamiseks. Planeeritavate liitumis- ja jaotuskilpide toiteks on ette nahtud kaks uut 0.4 kV
maakaabelliini olemasolevast Rahu tn 8 kinnistul asuvast alajaamast 635 ja pos 2 litumiskilbini planeeritavast
jaotuskilbist (ks 0.4 kV maakaabellin. Hoonete elektritoiteks paigaldada vastavalt vajadusele maakaabel
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litumiskilbist kuni hoone elektrivarustuse peajaotuskeskuseni. Pos 1 planeeritav peakaitsme suurus on 250 A ja
pos 2 1 planeeritav peakaitsme suurus on 64 A.

4.6.4 Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimiseks on Telia Eesti AS valjastanud 11.01.2022 telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr 35979356. Planeeritavatel kinnistutel on sidevarustus tagatud olemasolevate sidevarustuse
litumispunktide ja individuaalsete sidekanalisatsiooni liitumistega. Liitumiskaevudena on ette nahtud
olemasolevad sidekanalisatsioonikaevud nr 11712 ja/v6i 11713. To6projekti tehnilistes tingimustes maaratakse
Telia Eesti AS poolt sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepaasuvdrgu osas.

4.6.5 Tanavavalgustus

Rahu tanaval siilitatakse olemasolevad laternapostid ja nende asukohad. Ulekaiguraja néuetekohaseks
lisavalgustamiseks on planeeritud olemasoleva laternapostile paigutada taiendav lisavalgusti. Ehitusprojekti
koostamisel tellitakse lisavalgusti paigutamiseks tehnilised tingimused ja kooskdlastatakse ehitusprojekt Enefit
Connect OU-ga.

Viélistel tennisevaljakutel ja planeeritud parklas tuleb tagada energiasaast ja valgusreostuse valtimine.

4.7 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimdtted
4.7.1 Juurdepaas

Juurdepaas kavandatavale sisehallile pos 1 ja olemasolevale tenniseklubile ning valivaljakutele pos 2 on Rahu
tanavalt. Jalakaijate liikumine toimub Rahu tanavale planeeritud kénniteel. Pos 1 planeeritud sisehalli
tanavapoolsele kuljele on planeeritud kénnitee. Teenindava transpordi juurdepaas sisehallile on planeeritud
Raudtee tanavalt.

4.7.2 Parkimine

Kehtiva Nomme linnaosa Uldplaneeringu kohaselt on Rahu tn 3 ja 4a puhul tegemist miljdovaartusliku
hoonestusalaga. Vastavalt Tallinna parkimiskohtade arvu normile (PAN) (Tallinna Linnavolikogu 17. septembri
2020 otsus nr 84) on ette nahtud spordihoonete parkimisnormatiiv miljoaladel maksimaalselt sb/80.

Tabel 5. Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Pos | Ehitise otstarve Norm. arvutus Normatiivne Planeeringus
nr parkimiskohtade | ettendhtud
arv parkimiskohtade arv
krundil
01 Kavandatav sisehall 4200 /:80 = 52,5 ~53 53 0
02 Olemasolev 530/:80 =6,625~7 7 29
tenniseklubi

Rahu tanav - 5

Planeeritud maa-alal kokku: 60 34
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Pos 1 Rahu tanava aarde on kavandatud 5 kohaline parkla. Tanavamaale rajatavad parkimiskohad on avalikult
kasutatavad ja ei ole seotud Uhegi Uhegi krundiga.. Tanavaaarsed parkimiskohad on ette nahtud luhiajalised
kellaajalise piiranguga. Arenduse mdju ulatuses tuleb Rahu tanavale ette naha parkimise keeld (v.a planeeritud
piki parkimiskohad).

Pos 2 krundile on kavandatud olemasoleva tehismuru kattega tennisvaljakute asemel 29 kohaline parkla
teenindamaks Rahu tn 3 (pos 2) valisvaljakuid ja Rahu tn 4a (pos 1) tennisekeskust.

Planeeringuala asub miljodvaartuslikul alal, millest tulenevalt Tallinna parkimiskohtade arvu norme ei pea alal ei
rakendama. Parkimiskohti on planeeritud vahem (34), sest Rahu tn 3 kinnistule planeeritud parkla on
ligendatud kdrghaljastusega.

Nomme tennisekeskuses toimub valjakute ristkasutus, ehk dldjuhul ei mangita samaaegselt sisehallis ja
valisvaljakutel. Suuremaid turniire ei ole kavas pidada, kuna planeeritav hall ei vasta Rahvusvahelise
Tennisefoderatsiooni nduetele.

Vastavalt ehitusseadustiku § 65 Idikele 7 tuleb vahemalt Gihele parkimiskohale paigaldada laadimispunkt ning
I6ike 4 punktile 2 juntmetaristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale.

Rahu tn 3 rekonstrueerimise (ehitusluba nr 2112271/07869) kaigus nahti ette pos 2 parkla 12-le rattale.
Vastavalt Tallinna Rattastrateegiale 2018-2028 on soovituslik jalgrataste parkimisnorm spordi- ja
terviseasutustel 1/5 kohta igapaevase killastaja kohta. Pos 1 kavandatud sisehalli tarbeks on ette nahtud 10
kohta jalgrataste parkimiseks tulenevalt sellest, et sisehalli on kavandatud neli tennise- ja neli sulgpallivaljakut
ning Uht valjakut saab samal ajal kasutada maksimaalselt neli méangijat (8 x4 /:5=6,4 ~7).

4 .8 Mraleevendus meetmed

Tegemist on olemasolevate valitennisevaljakutega ning sisetennisehall mira ei pdhjusta. Liiklusmura vdib
mdjutada piirkonda lisanduv autoliiklus (kavandatud 36 parkimiskohta). Siiski tuleb edasisel projekteerimisel
arvestada, et planeeringuala ehitus- ja kasutusaegne mira ei tohi Uletada lahedal asuvatel maa-aladel
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise,
méaaramise ja hindamise meetodid* (edaspidi maarus nr 71) kehtestatud mirataseme normatiive. Samuti ei tohi
ehitusperioodil ja ehitatud hoonete kasutamisega suurenenud liiklusest tulenev miratase planeeringuala
lahiimbruses olevatel maa-aladel Uletada maaruses nr 71 satestatud asjakohase murakategooria liklusmira
normtaset. Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel maa-aladel ajavahemikus 21.00-7.00 uletada
maaruses nr 71 satestatud asjakohase mirakategooria td6stusmiira normtaset. Siseruumide muratasemed ei
tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mulrataseme mddtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel
rakendada muravastaseid meetmeid lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
mlra eest.“ Hoonete tehnoslsteemide (ventilatsiooniagegraadid, jahutusseadmed, soojuspumbad jms)
paigutamisel arvestada véimaliku seadmetest tuleneva mlraga ning nende paigutamisel arvestada naabruses
asuvate maratundlike ehitistega (elamud, kool).
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Vdimaliku mura leevendamiseks on soovituslik eramajade poolsele kiljele rajada summutav haljastus.
Autostumise vastukaaluks on (histranspordi ja jalg- ning kergliiklusteede soosimine/arendamine. Selle méju
avaldumiseks on vajalik reaalne liikumisharjumuste muutumine (sdiduauto kasutamise vahetamine muu
likumisviisi vastu). Moningaseks vastukaaluks liiklussageduse kasvu mdjule on ka uuemate autode
kasutuselevott ning arenev tehnoloogia. Aina enam autosid kasutavad hlbriidajami tehnoloogiaid, mis
muudavad autosid (madalamatel kiirustel) vaiksemaks ning linnatranspordis on kasvanud elektriautode
kasutamine.

Raudtee mdjuvoondis ehitise ehitamisel tuleb arvestada raudteeveeremist tulenevate mojudega, sh vdimaliku
vibratsiooniga. Palun lisada seletuskirja normdokument - vibratsiooni méju leevendamiseks tuleb kinni pidada
kehtivast sotsiaalministri 17. mai 2002. a maarusest nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid®. Eeltoodud maaruses toodud piirvaartustele
peavad vastama ka ehituseaegsed vibratsioontasemed.

4.9 Avaliku ruumi planeerimise pdhimétted

Kaesoleva detailplaneeringuga néhakse Rahu tanava &arde asfaltkattega kdnnitee ning avaliku kasutusega
parkimiskohad. Samuti loovad korrastatud tennisevéljakud ja uushoonestus visuaalselt esteetilise keskkonna.
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4.10. Kehtivad ja planeeritud kitsendused

Planeeritud tehnovorkudele tuleb seada isiklikud kasutusdigused tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses
vorguvaldaja kasuks vorgu rajamiseks ja hooldamiseks. Tehnovdrkude servituudivajaduse asukoht ja ulatus
selgub edasise projekteerimise kaigus.

Rahu tn 4a (pos 1) on planeeritud avalikuks kasutamiseks kdnnitee.

Kaesoleva detailplaneeringuga tuleohutuskujasid ei maarata. Piirile ehitamisel tuleb arvestada tulem(ri
vajadusega voi kasutada muid tuld takistavaid meetmeid.

4.11. Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele

Vastavalt ehitusloale nr 2112271/07869 renoveeriti Rahu tn 3 olemasolevad tennisevaljakud, nahti ette parkla
12-le rattale ja kavandati autode parkimine nii Rahu 3 kui ka 4a kinnistute tarbeks. Rahu tn 4a likvideeritakse
amortiseerunud metallangaar ja nahakse selle asemel ette kaasaegne nelja tennise- ja nelja sulgpallivaljakuga
sisehall. Rahu tanaval korrastatakse tanavaruum ja kavandatakse Rahu tanava Idunapoolsesse kiilge konnitee,
mis tagab Rahu tanaval jalakaiatele ohutuma likumisvdimalused.

Kavandatud vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele:
- Sailib Rahu tn 3 olemasolev véartuslikuks hinnatud tennisekeskuse hoone;
- Olemasolevad valitennisevéljakud saavad korrastatud;
- Rahu tn 4a kinnistule rajatakse kaasaegne sisetennisehall;
- Luuakse taiendavad parkimiskohad, et autod ei pargiks tanaval;
- Tanavaruum korrastatakse ja rajatakse kdnnitee;

Planeeringuga kavandatu on vastavuses ruumilise arengu eesmarkidega.

4.12 Kavandatu mdju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvdimalustele ning avalikele huvidele ja
vaartustele

Uue hoone rajamisega korrastatakse linnakeskkonda. Piirkonda rajatakse linnaehituslikult sobiv kaasaegne vali-
ja sisevaljakutega tennisekeskus. Kaasaegne tennisekeskus loob paremad vdimalused tervisespordiga
tegelemiseks. Samuti on véimalus Tallinna Némme Gimnaasium algklassidel kasutada alternatiiviahendusena
kavandatud universaalseid spordisaale kehalise kasvatuse tundideks ja tervisespordi edendamiseks. Samuti ei
pea Hiiu piirkonna elanikud séitma Tallinna linna teistesse piirkondadesse tennist mangima, mis omakorda
vahendab séiduautodest tekkivat 6husaastet ja mira.
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4.13 Planeeringu elluviimine

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavate
maakorralduslike, ehituslike ja tehniliste projektide koostamisele ning ehituslubade taotlemisele.

Planeering rakendub vastavalt Eesti vabariigis kehtivatelke seadustele ja digusaktidele.

Hoonete ja tehnovdrkude ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Avalikult kasutatava konnitee osas toimub asjakohaste lepingute sdlmimine Tallinna linnaga. Seatakse
vastavad servituudid ning sdImitakse litumislepingud tehnovdrkudega varustamiseks.

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks vdi keelduda detailplaneeringualal uute
ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel
planeerimisseaduse § 131 I6ike 2 alusel s6lmitud halduslepinguga voetud kohustusi lepingus maaratud
tahtajaks taitnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva
kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

Tehnovorkude Umberehitamine tuleb teostada enne v6i samaaegselt hoonete ehitamisega. Tagatud peab
olema naaberkinnistute tehnovdrkude thenduste toimimine.
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5 EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED
Kogu detailplaneering on ehitusprojekti aluseks.
5.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinduded

Kavandatud hoone peab olema kaasaegse arhitektuuriga. Lubatud ei ole kasutada valisviimistluse juures
imiteerivaid ega matkivaid materjale. Valisviimistlusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed, kestvad ja
atraktiivsed. Planeeritud hoone peab olema igast kiljest vaarikas ja esinduslik. Hoone arhitektuur peab
moodustama kaesoleval planeeringualal Uhtse terviku.

Hoone projekteerimisel tuleb lahtuda ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 vastuvdetud maéarusest nr
63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded'®. Lisaks hoone soojapidavusele ja tehnosisteemide heale
kasutegurile tuleb hoone projekteerimisel tahelepanu podrata ka hoone jaaksoojuse kasutamisele (ventilatsiooni
ja tarbevee soojustagastusele, majapidamisseadmete ja valgustite vabasoojus), taastuvenergia ja looduslike
ressursside kasutamisele (paikeseenergia ja sadevete kasutamine) ning automaatika ja mugavusseadmete
kasutamisele (tark hoone, valguse, valgusavade ja peegeldavate pindade sihiteadlik planeerimine).

Pos 1:

Hoonestusviis: lahtine

Katuse kalle ja harja suund: 5-45° risti ja/vdi paralleelne tdnavaga

Vélisviimistlus: krohv ja/vdi betoon, naturaalne kivi, tellis, plekk, puit, klaas. Fassaadid kavandada osaliselt
vertikaalhaljastusega.

Pos 2:

Hoonestusviis: lahtine

Katuse kalle ja harja suund: 5-20° risti ja/vdi paralleelne tdnavaga
Vélisviimistlus: krohv ja/vdi betoon, naturaalne kivi, tellis, plekk, puit, klaas.

5.2 Rajatiste ehitus- ja kujundusnduded

Piirdeaia kujundus ja kdrgus peab lahtuma naaberkinnistute piirdeaia kdrgusest ja kujundusest ehk piirkonnale
iseloomulikust piirdeaedade lahendusest, lubatud suurim kdrgus on 1,5 m. Piirdeaed on Uldjuhul hdre
labipaistev puitlippaed vdi hekiga kombineeritud vdrkaed, kruntidevaheline aed vdib olla ka vorkaed.
Krundisiseseid piirdeaedu ei ole lubatud rajada. Lubatud on ka hoone arhitektuurist lahtuvad ja piirkonda
sobivad piirdeaia erilahendused linnaplaneerimise ameti vdi linnaosa arhitekti ja piirinaabri kirjalikul ndusolekul.

Krunt pos 1 piiratakse vaid Raudtee tanava poolt. Piire peab sobituma naaberkinnistute Raudtee tn 51 ja 55
piiretega. Pos 1 piiratakse vaid valivaljakud traatvorkpiirdega max.h=3 m.

Ehitusprojekti  koosseisus tuleb koostada maastikuarhitektuurne, sh haljastuse projekt. Kaasata
projekteerimistoodesse volitatud maastikuarhitekti tase 7 kutsetunnistust omav maastikuarhitekt. Ehitusprojekti
koosseisus tuleb lisaks istutusmaterjali valikule esitada kogu haljastuse rajamise tingimused (kasvukoht ja
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kasvutingimused, istutusmuld, mullakihi paksus, istutusjargne hooldus) ning kasvuaegse hooldamise
(I6ikamine, vaetamine, kastmine) nduded.

5.3 Olemasolevate hoonete lammutamise ja Umberehitamise nduded

Kaesoleva detailplaneeringuga nahakse ette Rahu tn 4a paikneva amortiseerunud metallangaari lammutus.
Ehitusloaprojekti koosseisus tuleb esitada ka lammutusprojekt ja ette ndha nduetekohane lammutusjaatmete
utiliseerimine.

5.4 Taiendavate kooskdlastuste hankimise ja koostoo vajadus.
Tennisehalli arhitektuurne projekt tuleb eelnevalt kooskdlastada Nomme Linnaosa Valitsusega.

Taiendavate kooskdlastuste hankimise ja koostdd vajadus selgub ametiasutuste kooskdlastamise ja koostod
kaigus.

5.5 Teisi ndudeid ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

Elektrivarustus )
e ToOo6joonised kooskolastada Elektrilevi OU-ga taiendavalt.

Gaasivarustus

e Ehitusprojektid kooskolastada Gaasivork AS-ga.

e Olemasolevatest voi projekteeritavatest trassidest, puudest, aia kandepostidest, hoonetest tagada
projekteeritavatele trassidele, kaevudele ja sulgarmatuuridele EVS 843:2016 kohased
vahekaugused.

¢ Projektdokumentatsioon kooskdlastada vorguettevotjaga.

Sidevarustus

e Todde teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast.
Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada toojoonised.
Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia Eesti AS taiendavad tehnilised tingimused.
Maa-alal paikneb Telia Eesti AS-le kuuluv sideehitis: Kaablikanalisatsioon.
Telia Eesti AS sideehitiste kaitsevodndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele. Tédde teostamisel sideehitise
kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015)
Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad
nduded, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

Veevarustus
e Veevarustuse ja kanaliseerimise lahendused (sh kinnistuvaliste vee ja kanalisatsiooni Uhistorustike
valjaehitamise mahud) kuuluvad tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel.
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e \ee- ja reoveekanalisatsiooni torustike Uhendus- ja Umberthenduss6imede asukohad ning
kdrguslikud andmed kuuluvad tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

e Kasutusest valja jaavad vee ja kanalisatsiooni torustikud tuleb likvideerida vahetult hargnemisel
to0sse jaavast torustikust; olemasolevatest torustikest lahti Uhendamise kohad kuuluvad
tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

e Planeeritud Ghisveevargi ja -kanalisatsioonitorustikele méaarata servituudi (IKO) vajadusega alad
torustike kaitsevoondite ulatuses vorguvaldaja (AKTSIASELTS TALLINNA VESI) kasuks.

e Rahu tn 3 olemasolevate tennisevaljakute kastmisvee saamiseks vdib kasutada vastavalt
KordamedProjekt tddle nr 106/20 2021.a. ehitatud veelihendust Rahu tn  DN100mm
uhisveetorustikust.

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AKTSIASELTSILT TALLINNA VESI tehnilised tingimused.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustike timberehitamine ja liitumispunktide ehitamine toimub vee-ettevétja ja
arendaja vahel sdlmitava litumislepingu tingimustel ja litumistasu eest vastavalt Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni
seadusele, litumistasu metoodikale ja Talllinna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni litumise ja kasutamise
eeskirjadele.

Tanavavalgustus
e Tanavavalgustus tuleb lahendada eraldi projektiga.
o Pohi- vdi todprojekti/ehitusprojekti jaoks taotleda uued tehnilised tingimused.
e Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

Krundisisene valgustus tuleb ehitusprojektis lahendada vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele normidele ja
nduetele. Ehitusperioodil valgustuse paigutamisel arvestada laheduses paiknevate elamualadega ning valtida
nende Ulemaarast valgustamist.

Rahu tanava rekonstrueerimine
e Sademevee juhtimisel imbkaevudesse hakkavad imbkaevud kuuluma tee omanikule (Tallinna linn)

e Rahu tanava imbkaevude sobivuseks antud piirkonda tuleb ehitusprojektis teha hudrogeoloogiline
uuring

6 PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUSE KIRJELDUS PLANEERINGU KOOSTAMISE
LAHTEDOKUMENTIDELE JA -SEISUKOHTADELE

6.1 Detailplaneeringu vastavus kehtivale tldplaneeringule

Kehtiva Nomme linnaosa Uldplaneeringu kohaselt on Rahu tn 3 ja 4a puhul tegemist avalikult kasutatavate- ja
sotsiaalobjektide alaga (A), mis on mdeldud pdhiliselt suurema territooriumiga thiskondlike hoonete ning samu
teenuseid pakkuvate ariotstarbeliste hoonete, nagu lastehoiu-, haridus-, teadus-, tervishoiu-,
sotsiaalhoolekande-, sakraal-, kultuuri-, spordi- ja riigiasutuste ning operatiivteenuseid osutavate asutuste ala.
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Avalikult kasutatavate ja sotsiaalobjektide juhtotstarbelised alad on maaratud suurematele olemasolevatele
uhiskondlikele hoonetele, mille avalik kasutus sailitatakse ka lahitulevikus, ning suurema territooriumiga
uhiskondlike hoonete pustitamiseks tulevikus. Uue hoonestuse paiknemine ja kdrgus on maaratud arvestades
naaberelamute aedade privaatsust ja hoonete valgustustingimuste sailimisest. Tagatud on | ja Il vaartusklassi
maksimaalne ning vdimalusel Il vaartusklassi kdrghaljastuse sailimine.

Kaesoleva detailplaneeringu lahendus vastab kehtivale lldplaneeringule.
6.2 Detailplaneeringu vastavus lahtedokumentidele

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on lahtutud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021
késkkirjast nr T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja detailplaneeringu vormistamise juhend®.

Kaesolev detailplaneering arvestab 17.03.2021 valjastatud ehitusloaga nr 2112271/07869. Joonistele on kantud
tennisevaljakute lahendus.

Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusega nr 63 ,Hoone energiatéhususe miinimumnduded**
esitatud nduded on kajastatud k&esoleva seletuskirja peatukis 5.1.

Vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maaruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord” on kaesoleva
detailplaneeringu mahus labiviidud maastikuarhitektide Romet Virkus ja Piret Kirs 2020. aasta juunis Rahu tn 3
ja 4a kinnistu puittaimestiku haljastuslik hinnang. Puittaimestiku haljastulik hinnang on esitatud
detailplaneeringu lisana 4 ning kajastatud nii tugiplaanil kui ka pdhijoonisel tehnovdrkudega.

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.veebruari 2021.a. maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusl6ikusloa andmise kord”
on peatikis 4.5 on liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa valja toodud likvideeritav haljastus ning
pdhjendus selle likvideerimiseks ning esitatud asendusistutuse arvutus.

Kaesolev detailplaneering ei arvesta Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsusega nr 84 ,Tallinna
parkimiskohtade arvu norm®. Samuti ei ole vastavalt Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti Haljastuse
osakonna ning Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 21.06.2023 kirjas nr 3-2/1619-1 toodud ndudmistele véimalik
detailplaneeringu algatamise korralduses ning Tallinna linna ja Hiiu Spordikeskus OU vahel 20.12.2020.a
sOlmitud hoonestusdiguse seadmise lepingus detailplaneeringu realiseerimise eeltingimuseks seatud Rahu tn
4a kinnistule tennisehalli rajamisel minimaalselt 42 parkimiskoha valjaehitamise nduet tagada.

Joonised on vormistatud Ankord OU poolt 2022. aasta juulis ja augustis koostatud topo-geodeetiline
alusplaanile, to0 nr 3124M.

Rahu tanavale kavandatu kénni- ja séidutee laius on maaratud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016
Linnatdnavad. Samuti arvestavad standardis tooduga tehnovérkude lahendused ja ka olemasolev ning
planeeritud haljastus arvestab standardikohaste kasvutingimuste ja ndutavate vahekaugustega.
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6.3 Detailplaneeringu vastavus algatamise korraldusele

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on arvestatud Tallinna Linnavalitsuse 21.06.2021 korralduses nr 74

toodud lahteseisukohtade ja lisatingimustega jargmiselt:

3.1.arvestada detailplaneeringu koostamisel Tallinna Linnavolikogu 4. mai 2017 otsusega nr 47 vastu
vOetud Ndmme linnaosa Uldplaneeringus esitatud nduetega;

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Tallinna Linnavolikogu 23.septembri 2021 otsusega nr 106
kehtestatud Nomme linnaosa Uldplaneeringus esitatud nduetega.

3.2.Tallinna Linnavolikogu 17. oktoobri 2019 otsuses nr 136 ,Rahu tn 3 ja Rahu tn 4a kinnisasjadele
hoonestusdiguse seadmise labiraakimistega pakkumise tulemuste kinnitamine*® ja 20. detsembri 2019 Rahu
tn 3 ja 4a kinnisasjadele hoonestusdiguse seadmise lepingus esitatud eskiislahenduses on kavandatud 42
parkimiskohta. Detailplaneeringu realiseerimise eeltingimuseks on Rahu tn 4 kinnistule tennisehalli
rajamisel minimaalselt 42 parkimiskoha valjaehitamine;

Tulenevalt Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti Haljastuse osakonna ning Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti 21.06.2023 kirjas nr 3-2/1619-1 toodud ndudmistele ei ole vdimalik minimaalselt 42 parkimiskoha
valjaehitamise nduet tagada.

3.3. tdnava maa-alale kavandatavad parkimiskohad on avaliku kasutusega;

Tanava maa-alale kavandatavad parkimiskohad on ette nahtud avaliku kasutusega.

3.4. kinnistule kavandatavale kdnniteele naha ette avalik kasutus;

Kinnistule kavandatavale kdnniteele on ette nahtud avalik kasutus.

3.5. Rahu tanava aarde planeerida esmajarjekorras konnitee. Avalike parkimiskohtade planeerimine on vdimalik
juhul, kui ténava laius ja tehnovdrgud voimaldavad lisaks sdidu- ja konniteele normide kohaste
parkimiskohtade paiknemist kogu ulatuses linna maal Rahu tanav T1 kinnistul;

Rahu ténava aarde on esmajarjekorras planeeritud konnitee. Avalike parkimiskohtade planeerimisel on
arvestatud, et tanava laius ja tehnovdrgud voimaldaksid lisaks sdidu- ja konniteele normide kohaste
parkimiskohtade paiknemise kogu ulatuses linna maal Rahu tanav T1 kinnistul.

3.6. tehnovdrkude planeerimiseks kisida vorguvaldajatelt tehnilised tingimused;

Tehnovorkude planeerimiseks on kusitud vérguvaldajatelt tehnilised tingimused.

3.7. planeeritava elluviimisega ei tohi muutuda naaberkinnistute niiskusreziim;
Planeeritava elluvimisega ei tohi muutuda naaberkinnistute niiskusreziim (vt ptk 4.4.)

3.8. teostada planeeringualal Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maaruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise

kord” kohane puittaimestiku (dendroloogilise) ja haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik labi viia
detailplaneeringute menetlemisel aladel, millel kasvavad puittaimed. Kanda joonistele inventeerimise
tulemused koos puude vdrade ulatusega. Tagada | ja Il vaartusklassi ning vdimalusel Ill vaartusklassi
kdrghaljastuse sailimine;
Kaesoleva detailplaneeringu juurde on lisatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 maarusele nr 15
,Haljastuse inventeerimise kord* haljastuse inventeerimine. Inventeerimise tulemused koos puude vdrade
ulatusega on kantud tugiplaanile ja pdhijoonisele. Tagatud on | ja Il vaartusklassi ning vdimalusel IlI
vaartusklassi kdrghaljastuse sailimine. Puu nr 32 osas on tehtud uus haljastuslik hinnang.

3.9. sdilitatava kdrghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovorke ega teisi kaevetdid
ndudvaid lahendusi mitte planeerida;
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Sailitatava kdrghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovorke ega teisi kaevetdid
ndudvaid lahendusi ei planeerita.

3.10. tuua valja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning p6hjendus selle

likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021
maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord“, naidata asendusistutuste asukohad.
Asendusistutus kavandada maksimaalselt planeeringualale;
Likvideeritav haljastus ning pdhjendus selle likvideerimiseks on valja toodud liigiliselt, arvuliselt ja
vaartusklasside kaupa. Esitatud on asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
maarusele nr 17 ,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord“. Istikute arv ja
asendusistutuse asukoht leitakse koostoos Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.

3.11.  tagada kinnistul Némme linnaosa Uldplaneeringus ndutud haljastuse osakaal, tuua valja vastav vordlus;
Krundil pos 1 on maaga seotud haljastust 1008 m2 ehk 22% ning krundil pos 2 ca 1096 m2 ehk 14% krundi
pinnast. Nomme Uldplaneeringu kohaselt avalikult kasutavate sotsiaalobjektidel ei ole maaratud haljastuse
protsenti. Detailplaneeringus on tagatud Némme Uldplaneeringust tulenevad teised haljastuse nduded —
tagada tuleb | ja Il vaartusklassi ja voimalusel Ill vaartusklassi puude sailitamine.

3.12.  parklaid liigendada haljastuse, sh kdrghaljastusega. Parklasse istutatava puu jaoks kavandada
vahemalt kahe parkimiskoha laiune sillutisevaba ala, juhinduda standardist EVS 843:2016 ,Linnatanavad®;
Parkla on ligendatud kdrghaljastusega.

3.13.  lisada planeeringu seletuskirja ndue, et ehitusprojekti koosseisus tuleb koostada maastikuarhitektuurne,
sh haljastuse projekt. Kaasata projekteerimistoddesse volitatud maastikuarhitekti tase 7 kutsetunnistust
omav maastikuarhitekt;

Planeeringu seletuskirja on lisatud ndue, et ehitusprojekti koosseisus tuleb koostada maastikuarhitektuurne,
sh haljastuse projekt. Kaasata projekteerimistdodesse volitatud maastikuarhitekti tase 7 kutsetunnistust
omav maastikuarhitekt.

3.14.  hinnata ala miraolukorda juhindudes keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maarusest nr 71 "Valisdhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid". Hindamise
tulemusena peavad selguma konkreetsed juhised ala planeerimiseks.

Alal ei ole hinnatud muraolukorda juhindudes keskkonnaministri 16.12.2016 maéarusest nr 71 "Valisdhus
leviva mura normtasemed ja murataseme mdo6tmise, maaramise ja hindamise meetodid”, kuna alale ei
kavandata murarikast tegevust.

6.3 Muudatused vorreldes Rahu tn 3 ja 4a kinnistute detailplaneeringu eskiislahendusega

Detailplaneeringu  pdhilahendus ei ole pdhimédtteliselt muutnud vorreldes algatamiseks esitatud
detailplaneeringu eskiislahendusega. Lisatud on vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele koostatud ja
kooskdlastatud tehnovarustuse lahendus.
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