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Planeeringu koostamisel on aluseks Luunja Vallavolikogu 27.02.2025 ofsus nr 1-3/1
wR66mu kUlas Roobi tee 17 maaUksuse detailplaneeringu algatamine ja
IGhteseisukohtade kinnitamine* ning selle lisaks 1 olevad ldhteseisukohad.

Planeeringu koostamise eesmdargiks on planeeringualas oleva Roobi tee 17 maaUksuse
osa jagamine kolmeks krundiks ja ehitusdiguse mdadramine elamumaa kruntidele
elamuehituse  (Uksikelamu ja abihooned) voimaldamiseks. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,
juurdepddsule, parkimiskorraldusele ja fehnovorkudega varustamisele.

Planeeringualaks on Roobi tee 17 maaUksuse osa pindalaga 9 433 m?2.

Lahenduse koostamisel on arvestatud ja asjakohases sisus kasutatud jargmiseid
alusdokumente:

»Luunja valla Uldplaneering” (kehtestatud Luunja Vallavolikogu 26.06.2008 m&drusega
nr8-1);

»larftumaa maakonnaplaneering 2030+" (kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019
k&skkirjaga nr 1.1 4/29);

Koostamisel oleva Luunja valla Uldplaneeringu* eelndu (versioon valla kodulehelt:
Luunja valla Uldplaneeringu ja keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH) aruande
eelndu avalikustamine, 2023);

»Mdannisalu maauUksuse ja Iahiala detailplaneering” (kehtestatud Luunja Vallavolikogu
06.11.2019 otsusega nr 359, planiD 82612);

,Uus-Teearu (43201:001:1452) maauksuse osaala detailplaneering” (kehtestatud
Luunja Vallavalitsuse 21.04.2021 korraldusega nr 125, planiD 94474);
Planeerimisseadus ning teised Eesti Vabariigis kehtivad kdesolevale
detailplaneeringule kohalduvad digusaktid ja standardid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Metricus OU veebruaris 2025
koostatud maa-ala fopo-geodeetilist alusplaani (166 nr 25G9547). Geodeetilise
alusplaani koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, korgused EH2000 sUsteemis, mootkava
M 1:500.

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid
lahenduse koostamisel. Planeeringualaga piirnevad vahetult \Md&nnisalu maalksuse
ja ladhiala detailplaneering® (2019) ja ,,Uus-Teearu (43201:001:1452) maauksuse osaala
detailplaneering® (2021). Nimetatud kehtivate detailplaneeringute alad on ndidatud
joonisel nr 2.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
tfaotluse ning planeerimismenetluse kdigus fehtud menetlustoimingute ja koostdo
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende jarjekorra
kohta ning muud planeeringuga seofud ja sdilitamist vajavat teavet. Planeeringu
juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetiuses sdlmitavad lepingud.


https://www.luunja.ee/uus-uldplaneering/-/asset_publisher/X5XEMbaKrLY8/content/luunja-valla-uldplaneeringu-ja-keskkonnamoju-strateegilise-hindamise-ksh-aruande-eelnou-avalikustamine?redirect=https%3A%2F%2Fwww.luunja.ee%2Fuus-uldplaneering%3Fp_p_id%3D101_INSTANCE_X5XEMbaKrLY8%26p_p_lifecycle%3D0%26p_p_state%3Dnormal%26p_p_mode%3Dview%26p_p_col_id%3Dcolumn-1%26p_p_col_count%3D1
https://www.luunja.ee/uus-uldplaneering/-/asset_publisher/X5XEMbaKrLY8/content/luunja-valla-uldplaneeringu-ja-keskkonnamoju-strateegilise-hindamise-ksh-aruande-eelnou-avalikustamine?redirect=https%3A%2F%2Fwww.luunja.ee%2Fuus-uldplaneering%3Fp_p_id%3D101_INSTANCE_X5XEMbaKrLY8%26p_p_lifecycle%3D0%26p_p_state%3Dnormal%26p_p_mode%3Dview%26p_p_col_id%3Dcolumn-1%26p_p_col_count%3D1
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Planeeringuala asub Luunja vallas R6omu kUlas haarates osaliselt Roobi tee 17
maaUksuse (43201:001:2215) selle Idunaosas. Planeeringuala pindala on 9 433 m?2.

Roobi tee 17 maaUksuse kogupindala on 62 512 m? ja sintotstarve on maatulundusmaa
100%. MaaUksus on hoonestatud Uhe elamukompleksiga Roobi tee poolsel kuUljel,
Ulejédnud maa-ala on hoonestamata ja kasutuses valdavalt péllumajandusmaana
(pollumassiivid nr 66347569906 ja 66347567008). Pollumassiividest valja jadv ala ongi
kdesolev planeeringuala (pollumassiivile j@db vdike osa planeeringuala pdhja- ja
kirdeosast).

Roobi tee 17 maaUksuse lddnenurgas, Roobi tee ddres asub Elektrilevi OU-le kuuluv
Roobi:(Tartu M) alajaam.

Planeeringuala piirneb [duna- ja Ilddnepoolt maalksustega Roobi ftee 11
(43201:001:2220), Roobi tee 13 (kt 43201:001:2219) ja Roobi tee 15 (43201:001:2218),
mis varasemalt olid koos Roobi tee L3 (43201:001:2217) ja Roobi tee L4 (43201:001:2216)
maaUksustega Roobi fee 17 maalksused osad (Roobi tfee 17 maalksuse varasem
nimetus oli Uus-Teearu ja nimetatud katastrivksused on moodustatud 2021 aastal
kehtestatud ,Uus-Teearu (43201:001:1452) maalksuse osaala detailplaneeringu”
alusel).

Roobi tee 11, Roobi tee 13 ja Roobi tee 15 katastritksuste sintotstarbed on elamumaa
100%. Kehtiva detailplaneeringu kohaselt on iga maauUksus lubatud hoonestada kuni
kolme hoonega (Uks elamu ja kuni kaks abihoonet) ehitisealuse pinnaga kokku 300 m2.
Hoonestuse lubatud kdrgus on kuni 8,5 m elamul ja kuni 5 m abihoonetel. Elamu tuleb
kohustuslikult paigutada 15 m kaugusele Roobi tee poolsest krundi piirist. Roobi tee L3
on moodustatud perspektiivse voimaliku juurdepddsuteeala reserveerimiseks juhul, kui
tfulevikus planeeritakse tdiendavate elamukruntide moodustamine. Roobi tee L4 on
moodustatud perspektiivseks Roobi tee maa-ala laiendamiseks.

Ida poolt piirneb planeeringuala Kingu tfeega (43201:001:2132), mis on rajatud 2019
aastal kehtestatud ,Mdannisalu maauiksuse ja IGhiala detailplaneeringu” alusel ning on
planeeringus mdadratud avalikku kasutusse. Mdnnisalu maadlksuse ja Idhiala
detailplaneeringu” kohaselt on moodustatud ka katastrivksused Kingu tee 1
(43201:001:2127), Kingu tee 3 (43201:001:2128), Kingu tee 5 (43201:001:2129), Kingu
tee 7 (43201:001:2130) ja Kingu tee 9 (43201:001:2131) ning Mdannisalu
(43201:001:2133).

Kehtiva ,Mdnnisalu maauUksuse ja IGhiala detailplaneeringu* kohaselt on Kingu tee 1
maaUksusele planeeritud puurkaev ja fuletdorje veevotukoht. Puurkaev on vdlja
ehitatud. Kingu tee katastritksusel on reserveeritud Uhisvee ja -kanalisatsiooni
torustikele asukoht tdnavamaal.

Kingu tee 3, Kingu tee 5 ja Kingu tee 7 katastriUksuste sihtotstarbed on elamumaa
100%. Kehtiva ,Mdénnisalu maauiksuse ja IGhiala detailplaneeringu® kohaselt on iga
maauksus lubatud hoonestada kuni kolme hoonega (Uks elamu ja kuni kaks
abihoonet) ehitisealuse pinnaga kokku 250 m2. Elamu suurim lubatud kérgus on 9 m.
Olemasolev elamukompleks Mdannisalu maauksusel (planeeringus krunt nr 7) on ette
n&dhtud sdilitatada. Kingu tee 9 maauksusele on kavandatud elamukruntidele Uhine
tostetud imbsUsteemi ala. Kingu tee ddrde kohustuslikku ehitusjoont ei ole ette ndhtud,
kuid hoonestusala on madratud 7 m Kingu fee poolsest krundi piirist.


https://kls.pria.ee/kaart/#otsi=massiivid/66347569906/kihiid/massiivid,efa_alad_v
https://kls.pria.ee/kaart/#otsi=massiivid/66347567008/kihiid/massiivid,efa_alad_v
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Planeeringualaga piirnevate kehtivate detailplaneeringute alusel moodustatud
elamumaa katastriksused jadvad vahemikku 2 346 m?2 kuni 4 003 m2, st on
Uldplaneeringus minimaalsest lubatud suurusest (1 500 m?2) suuremad (vt ptk 2.2).

Planeeringualaks oleva Roobi tee 17 maaUlksuse osa on valdavalt heinamaa, ainult
vaike osa pohja- ja kirdenurgas on pollumaa. Maapind on tasane, keskmine maapinna
absoluutkdrgus on 66 m. Planeeringuala kirdepiiril asub kraav, mis on osa piirkonna
kraavisUsteemist ja Uhenduses Roobi tee 17, Kingu tee ja Kingu tee 7 maaUksustele
j@dévate kraavidega.

Juurdepdds planeeringualale on vdimalik avaliku kasutusega kdrvalmaanteelt
nr 22253 R6omu-Viira tee médda Roobi teed (nr 4320073) ja Kingu tfeed. Roobi tee on
Idigus kdorvalmaantee - Kingu tee eratee. Kingu tee on samuti eratee.

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel (vaadatud
23.03.2025) ei paikne planeeringu- ja selle mojualal looduskaitseseaduse § 4 Ig 1
t@henduses looduskaitseobjekte. Samuti ei jG& alale ja selle IGhedusse Natura 2000
vorgustikku kuuluvaid alasid. Planeeringualale ja selle ldhedusse ei jad ka
kultuurimalestisi.

Pohjavesi planeeringualal on noérgalt kaitstud?, mis tdhendab, et reostusohtlikkuse tase
on korge.

Olemasolevad tehnovorkude Uhendused puuduvad, kuid véimalik on kasutada juba
valja ehitatud tehnilist taristut (puurkaev Kingu tee 1 maaUksusel ja elektrivork Kingu
tee 3 ja Kingu tfee 5 maauksustel, sh jaotuskilp JK57180).

Olemasolev olukord on ndhtav joonisel nr 3 ja alloleval skeemil 1. Planeeringuala koos
kontaktvédndiga on kajastatud joonisel nr 2.

Skeem 1. Vdljavote Maa- ja Ruumiameti fotolaost. Pildistuse aeg 2024-04-27.
Planeeringuala on markeeritud punase joonega.

1 Maa- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardirakendus


https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=23335
https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=439918
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2.2 Vastavus strateeqilistele (planeerimis)dokumentidele

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased kehtivad
strateegilised planeerimisdokumendid on ,Tartumaa maakonnaplaneering 2030+"
(2019) ja ,,Luunja valla Gldplaneering" (2008).

Kuna ,Tartumaa maakonnaplaneering 2030+" kehtestati hiljem kui kehtiv ,,Luuna valla
Uldplaneering” ning kuna maakonnaplaneering on eelkdige aluseks kohalike
omavalitsuste Uldplaneeringute koostamisel ja Luunja vallas on uus Uldplaneering
koostamisel, tuleb strateegiliste planeerimisdokumentide pohimdtetele vastavust
vaadata paralleelselt nii kehtiva kui koostamisel oleva Uldplaneeringu ning
macakonnaplaneeringu sUmbioosis.

Kehtivate strateegiliste planeerimisdokumentide (maakonnaplaneering ja valla
Uldplaneering) ning koostamisel oleva Gldplaneeringu arengusuunad on vdlja toodud
allpool.

Maakonnaplaneeringu kohaselt, vt skeem 2, j&&b planeeringuala tiheasumi
laienemisalale. Maakonnaplaneering ndeb  asustuse arendusaladeks ette
olemasolevad tiheasumid koos nende voimaliku laienemisalaga.

Maakonnaplaneeringu kohaselt ei kuulu planeeringuala rohelise vérgustiku toimimise
tagamise alade hulka.

\ | .

Skeem 2. Vdljavote ,Tartu maakonnaplaneeringust 2030+". Planeeringuala orienteeruv asukoht on
tahistatud musta tapiga. Tiheasumi laienemisala on téhistatud oranziga, rohelise vorgustiku toimimise
tagamise ala rohelisega.
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»,Luunja valla Uldplaneeringu” kohaselt, vt skeem 3, on planeeringualal maakasutuse
juhtotstarbeks méadratud elamumaa.
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Skeem 3. Vdljavote ,Luunja valla Uldplaneeringu* maakasutuse kaardist. Planeeringuala orienteeruv
asukoht on tahistatud sinise kontuuriga. Kollase tooniga on tdhistatud elamumaa.

Uldplaneeringu  kohaselt ja&b planeeringuala detailplaneeringu  koostamise
kohustusega alale hajaasustuses (vt skeem4). Tegemist on tugeva ehitussurve all oleva
Tartu linnaldhedase alaga, mis ei vasta planeeringu  koostamise  ajal
fiheasustuskriteeriumitele. Nimetatud aladel ei sdilitata senist hajaasustust ega
hajaasustusele iseloomulikku maastikupilti, mistoéttu on sellistel aladel krundi
minimaalne suurus 1 500 m2. Uhisveevdargi- ja kanalisatsioonisUsteemi valjaehitamiseni
on lubatud kasutada lokaalseid lahendusi. Planeeringualaga piirnev Roobi tee on ette
ndhtud kohalikuks maanteeks.

m\ -

Skeem 4. Vdljavote ,Luunja valla Gldplaneeringu® ehitustingimuste kaardist. Planeeringuala
orienteeruv asukoht on tdhistatud sinise kontuuriga. Kollase tooniga on tdhistatud
detailplaneeringu koostamise kohustusega ala hajaasustuses.
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Koostamisel oleva ,Luunja valla Uldplaneeringu” kohaselt jGdb planeeringuala
vaikeelamu maa-alale (vt skeem 5). Uldplaneeringu eelndu ndeb ette Kingu tee
pikendamise Kingupollu maaUksuseni ja Iabi nimetatud maaUksuse Uhenduse loomise
Muri kGas asuva Lennuka maauksusel (43201:001:1202) asuva olemasoleva teega (vt
joonis nr 1).

Vaike-elamu maa-ala
Jaatmekaitluse maa-ala

- Tehnoehitise maa-ala

Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala

- Kaitsehaljastuse maa-ala

Olemasolev jaotustee

_— G sessssssss  Planeeritav jaotustee

---------- Planeeritav kvartalisisene tee

1]

Skeem 5. Vdaljavdte koostamisel olevast ,,Luunja valla Uldplaneeringu” maakasutuse kaardist
wR66mu kila vdaljavdte”. Planeeringuala asukoht on téhistatud punase kontuuriga.

Planeeringulahenduse koostamise eesmark on kooskolas strateeqgiliste
planeerimisdokumentidega, sh jdrgitakse kehtivas Uldplaneeringus toodud
pdhimotteid. Planeeritud lahendus on toodud peatikis 3.

Planeeringuala ja selle mdjuala analiUs ning tehtavad jareldused pdhinevad peatikis
2.1 toodud olukorra UGlevaatele ja kirjeldusele ning vastavusele liigilt Uldisematele
planeeringutele (esitatud peatukis 2.2). Planeeringu ruumilise arengu eesmargid ja
analUUsil pdhinevad jareldused on kokkuvotlikult jGrgmised:

viia ellu kehtivas Gldplaneeringus ette ndhtud areng, st anda alus elamu maa-ala
arendamiseks;

elamu maa-alal ndha ette maauksusele sobiv kasutusviis, st Uksikelamute ehitus;

kavandada lahendus varem kehtestatud detailplaneeringute pohimdtteid jérgides
(hoonestusalad, hoonete kdrgus, tfehnovdrkude lahendus jmt).

Planeeringulahenduse valiku tegemisel on [dhtutud:

elamukruntide moodustamisel on arvestatud piirkonnale iseloomuliku struktuuri ja
suurusega, st kavandatud on Uldplaneeringus minimaalsest lubatud krundi suurusest
suuremad krundid;

koostamisel olevas Uldplaneeringu lahenduses on planeeritud Kingu tee jatk
kirdesuunda. Planeeringuala piires ei ole Kingu tee jatkule t&navakoridori moodustatud,
kuna Roobi tee 17 maauUksuse piires asub olemasoleva tee frassikoridori alal té&ies
ulatuses kraav. Perspektiivne tee on vdimalik rajada Kingu (43201:001:0217), Sameti
(43201:001:0215) ja Kingupdllu (43201:001:2557) maauksuste alal;

koostamisel olevas Uldplaneeringu lahenduses planeeritud Kingu tee jatkuna
planeeritud kogujatee vdaljaehitamiseni (feede ringistamiseni) on tagatud
olemasolevale tupikteele vajalik Umberpddramise koht, sh on antud véimalus
Umberp66ramiseks vajalik ala eraldi valja kruntida;
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kasutatud dra juba valja ehitatud tehnilist taristut, st vee- ja elekirivarustus on efte
ndhtud varem rajatud puurkaevu ja elektrivérgu baasil;

reoveelahendus on kavandatud planeeringuala piires molemal elamukrundil eraldi
omapuhasti sUsteemiga (kummalgi krundil oma biopuhasti ja immutusala, kuid
imbvdljakud peavad asuma korvuti, et tekiks Uhine terviklik immutusala. ,,Mdnnisalu
maauksuse ja Idhiala detailplaneeringus” Kingu tee 9 maaUksusele kavandatud
elamukruntide Uhine tostetud imbsUsteemi ala ei ole selle kauguse (véhemalt 100 m) ja
omaniku mittendustumisel kasutatav;

kavandatud on arhitektuurselt ja mahult piirkonda sobiv hoonestus, st voimaldatud kuni
kahekorruselise kaldkatusega elamute ning Ghekorruseliste abihoonete ehitamine.
Kohustuslikku ehitusjoont Kingu tee Gdrde ei ole ette ndhtud (nagu ei ole seda ka
~Mdnnisalu maauksuse ja Idhiala detailplaneeringus”), kuid hoonestusala kaugus Kingu
teelt on mé&dératud samaselt ,Mdnnisalu maadksuse ja IGhiala detailplaneeringuga” 7 m
kaugusele tanavapoolsest piirist.

Detailplaneeringu lahendusega moodustatakse planeeringualasse jddvast Roobi tee
17 maauksusest kolm krunti: Uksikelamu maa krundid nr 1 ja 2 ning fee ja tGnava maa
krunt nr 3.

Kruntide moodustamine ja pindalad on ndhtavad joonisel nr 4. Planeeritud kruntide
alusel moodustatavate katastritksuste pindalad vdivad tdpsustuda piiride markimisel
loodusesse katastrimoddistamise kdigus.

Kruntidele madratud hoonestusala on krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega
lubatud hooned (Uksikelomu ja abihooned) ning vdimaliku ehitusloakohustuseta
vdikehoone ja rajatised.

Kruntidele md&dratud hoonestusala on antud suurem kui hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, mis voimaldab projekteerimise kadigus vabamalt valida hoonestuse
paiknemist ja kuju (moodustada sobiv dueala).

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on ndidatud joonisel nr 4.

Planeeritud kruntide ehitusdigus on toodud joonisel nr 4 tabelis.

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse kruntidel nr 1 ja 2 ette Uksikelamu (ehitise kasutamise
ostarbe kood 11101) ja kuni kahe abihoone (ehitise kasutamise ostarbe kood 12744)
ehitamine. Ehitusdiguses toodud suurim lubatud ehitisealune pind on antud kokku
Uksikelamule ja abihoonetele. Uksikelamu suurim lubatud ehitisealune pind on kuni
200 m?, abihooned ei tohi olla suuremad kui elamu.

Lisaks ehitusdiguses toodud hoonestusele on elamukruntidel lubatud hoonestusala
piires tGiendavalt kasvuhoonete, varjualuste jmt rajatiste ning Uhe kuni 5 m kdérguse ja
kuni 20 m? suuruse vdikehoone pUstitamine (ei kuulu ehitusdiguse nditajate hulka).
Lubatud vaikehoone ja rajatiste ehitisealune pind kokku voib olla kuni 100 m?2.
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Ehitusdigusega lubatud hoonestus, sh voimalikud rajatised ja vdikehoone tuleb
pUstitada hoonestusala piirides.

Planeeritud kruntide kasutamise sintotstarbed? on jGrgmised:

kruntidel nr 1 ja 2 Uksikelamu maa (EP) 100%;
krundil nr 3 tee ja tdnava maa (LT) 100%.

Neile vastavad katastrilksuse sintotstarbed on vastavalt elamumaa ja franspordimaas.

Juurdepdds planeeritud elamukruntidele on ette ndhtud Kingu fteelt sobivas asukohas.
Kingu tee olemasolev ca 5 m laiune sdidutee on vaja pikendada krundiga nr 2
piirneval alal (v&hemalt samas laiuses) ja rajada Umberp&ddramise koht Kingu tee ja
krundi nr 3 maa-alal. Planeeritud tee piirjooned ja kruntidele juurdepddsu
pohimotteline asukoht on graafiliselt n&htav joonisel nr 4. Joonisel ndidatud lahendust
on projekteerimise kdigus lubatud tapsustada.

Kingu tee on kehtiva ,Mdnnisalu maalksuse ja Idhiala detailplaneeringuga
mdadratud avalikku kasutusse. Planeeringu koostamise ajal on tegemist erateega
(vallale Gle andmata). Planeeritud krundi nr 3 alusel moodustatava tee ja tdnava maa
(transpordimaa) katastrivksus on ette ndhtud avaliku kasutusega ja osa Kingu tee
teenindusmaast.

Planeeritud elamukruntide parkimine fuleb lahendada krundi siseselt ndhes ette
vhemalt kolm parkimiskohta 4 , st parkimine tee maa-alal on keelatud.
Parkimislahendusega peab olema ka vdlistatud manddveramine fee maal.
Parkimiskohtade lahendus antakse projekteerimise kdigus, kui on feada hoonestuse
paiknemine.

Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline ning keskkonna
arhitektuurset kvaliteeti parandav.

Elamukruntide olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Korruselisus: elamul kuni kaks, abihoonetel Uks;

KatusetGUp: pohihoonel viil-, poolviil- ja kelpkatus, abihoonetel viil-, poolviil-, kelp- ja
Uhepoolse kaldega katus;

Katusekalded: elamu pohimahul 10-45 kraadi, abihoonetel vaba;

Katuseharja suund: risti voi paralleelne Kingu teega;

Katusekattematerjalid*: plekk, kivi, asbestivaba eterniit;

Vdlisviimistlusmaterjalid*: limpuitpalk, voodrilaud, krohv, puhasvuuk tellis;

Kohustuslik ehitusjoon: ei madrata, kuid elamu peab asetsema Kingu tee poolsel kiljel,
abihooned krundi sigavuses elamust taga pool;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kdigus arvestusega, et sokli korgus on kuni
60 cm.

2 Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on mdadratud vastavalt ruumilise planeerimise leppemdrkidele 2013
®Maakatastriseaduse § 18'Ig 1jalg 5
4Linnat&navate standard EVS 843:2016, tabel 9.2
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*Uhe krundi elamukompleksi kuuluvad hooned peavad omavahel stiiliit sobima
(moodustama arhitekfuurse terviku).

Projekteerimisel on soovitatav ndha ette pdikeseenergia kasutamise voimalusi.
Paneelide paigaldamine on lubatud nii hoonete katustele kui seina tasapinnale.
Hoonete kuUlge kavandatavad pdikesepaneelid sulandada arhitekfuursesse
terviklahendusse (paneelid v&i nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest).

Planeeringualal puittaimestik puudub, fegemist on endise podllumajandus- ja
heinamaaga, mistdttu on planeeringu elluviimise Uhe olulise osana vajalik krundil ette
ndha uushaljastus.

Arvestades klimamuutustest pdhjustatud sademete hulga suurenemist (ekstreemsete
sademete sageduse kasvu) ja suviseid tihenevaid pduaperioode, tuleb hoonestusest,
parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea
ohukvaliteet ning anda véimalus sademevee hajutamiseks. Projekteerimisel tuleb ette
ndha asukohad ka varju andvale kdrghaljastusele minimaalselt 20% ulatuses krundi
pindalast (arvestada tdiskasvanud puude liitunud vdéradest, viljapuud loetakse
kdérghaljastuse hulka).

Krundisisene uushaljastus lahendatakse vastavalt krundi omaniku soovile. Soovitatav
on kasutada kodumaiseid ja piirkonnas levinud puu, pddsa ja pusikute liike. Haljastuse
kavandamisel tuleb arvestada tehnovdrkude- ja rajatiste asukohtadega.

Elamukrundid on lubatud piirata koikidest kiUlgedest. Vadhemalt tdnavapoolne piire
fuleb kavandada hoonestuse arhitektuurse lahendusega sobiv ja |&dbipaistev, nt
puitlipp-piire. Tdnavapoolse piirdena on lubatud ka hekk. Kruntide omavahelisel piiril
on lubatud kasutada vorkaeda. Piirde korgus 1,2-1,6 m, kuid té&navapoolsel piiril
j@rgida Uhtset korgust.

Krundi maapind peab Uldpohimdttena sdilima olemasoleva kdrgusega, st keelatud on
ulatuslikud t&itmis- voi sGvendustdod. Lubatud on teostada vertikaalplaneerimine, mis
on vajalik tehnovdérkude Uhenduste loomiseks ja sademeveesUsteemi toimimiseks.
Maapinda on lubatud tésta ka hoonealustes osades kuni 0,5 m. Péhjendatud juhul ja
kooskolas omavalitsusega on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

Mdlemal elamukrundil on lubatud kuni 200 m? (veepeegli pindala) suuruse tiigi
rajamine.

Tapne vertikaalplaneerimine fuleb lahendada projekteerimise kdigus.
Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada, et sademevesi ei valguks naabermaaiksustele
ja teede alaldele.

Detailplaneeringu alal puuduvad tehnovdrkude Uhendused. Planeeringualale on
kavandatud Uksikelamute kompleksid, mis vajavad elektri- ja veeUhendust ning
tfagatud peab olema reovee kogumine ja sademevee kogumine/immutamine.
Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 4. Planeeritud lahendus on
pohimodtteline, mida tdpsustatakse projekteerimise kaigus.
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Planeeringuala piirkonnas puudub UGhisvee ja -kanalisatsioonisUsteem, mistottu tuleb
kuni Uhislahenduste vdaljaehitamiseni kavandada lokaalsed lahendused. ,Mdnnisalu
maauksuse ja IGhiala detailplaneeringus” on Kingu tee katastriGksusel reserveeritud
Uhisvee ja -kanalisatsiooni torustikele asukoht tdnavamaal. Varem planeeritud
lahendus on kajastatud joonisel nr 4. Kui pirkonda rajatakse Uhisvee- ja
kanalisatsioonisUsteem, fuleb planeeritud kruntide omanikel sellega liituda, st lokaalne
lahendus on ajutine kuni Uhisvee ja -kanalisatsioonisUsteemi rajamiseni.

Lokaalse vee- ja kanalisatsioonilahenduse kavandamisel on veevajaduseks inimese
kohta arvestatud ca 120 I. Arvestades keskmiselt 4 inimest krundi kohta, teeb see
O00pdevaseks veevajaduseks Uldjuhul/keskmiselt ligikaudu 0,48 m® (0,12 m® x 4 in) Uhe
elamukrundi kohta. Reovee hulga mahud on sama suured kui vee tarbimiskulud.

Veevarustus on planeeritud Kingu tee 1 katastriGksusel asuvast puurkaevust
(PRKO065646).

Pohjavesi piirkonnas on nodrgalt kaifstud (reostusohtlikkuse tase on kdrge).
Reoveekditluse lahenduseks on planeeritud modlemale krundile eraldi biopuhasti®,
millest valjuv vesi suunatakse imbvdljakusse. Planeeritud kruntide imbvdljakud tuleb
rajada korvuti, et need ftoimiksid Uhtse imbalana. Imbvdaljokuga omapuhasti
projekteerimisel tfuleb tagada, et pdhjavee tase ja aluspdhja kivimite korgus jadksid
korgemale kui 1,2 m, vajadusel tuleb rajada tostetud imbvdaljak (imbvaljaku kdérgus
tfuleb projekteerida vastavalt pohjavee taseme ja aluspdhja kivimite kérgusele (tosta
ulatuses, et oleks tagatud immutussigavus aasta ringi hinnanguliselt 1,2 m Glalpool
pohjavee korgeimat taset ning j@dma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja
kivimitest)).

Planeeringu joonisel nr 4 on ndidatud olemasoleva puurkaevu asukoht ja indikatiivhe
omapuhastisisteemi lahendus (voimalik asukoht). Projekteerimisel on lubatud
lahendust tGpsustada arvestades, et:

Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal voi hooldusalal
ja ladhemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi hooldusala vdalispiirist ning I[Ghemal kui 50 m
veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi hooldusala. Arvestada tuleb ka
voimalike veevotukohtade ja omapuhastite sUsteemidega naabermaauksustel;
Veevotukoht ja reoveesusteem ei tohi pdhjustada kitsendusi valjaspool planeeringuala
voi tuleb kitsenduste kavandamine vastava maatksuse omanikuga kooskdlastada;
Omapuhasti kuja on 5 m;

Imbvdaljaku kuja on 10 m.

Sademevee pinnasesse imbumine fuleb vdimaldada krundi piires ndhes etfte
loodusldhedased lahendused, mis voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekke
kohas maastikukujundamise kaudu. Loodusl&@hedaste lahenduste kasutamine toetab
ka klimamuutustega arvestamisega seonduvaid aspekte. Sademevett on soovitatav
ka kokku koguda ja taaskasutada (nt kastmisveeks). Vajadusel voib rajada drenaazi
ja tiigi ning krundil nr 2 juhtida ka olemasolevasse kraavi. Sademevee juhtimine
naabermaauksustele ja teemaa-aladele on keelatud. Krunti nr 2 Idbiv olemasolev
kraav tuleb sdilitada ja krundi igakordne omanik peab tfagama selle té&kindluse
(teostama vajaliku hoolduse).

®Luunja Vallavolikogu 25.10.2018 mdadrus nr 58 ,,Reovee kohtkditluse ja draveo eeskirja kinnitamine* § 2
Ig 2; keskkonnaministri 08.11.2019 m&druse nr 61" Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteainesisalduse piirvéddrtused” § 8I1g 1 p 4
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Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised tingimused
nr 492038 (valja antud 13.03.2025, kehtivad kuni 13.03.2027).

Elektrivarustus on planeeritud eraldi fiidrina 0,4 kV maakaabelliniga olemasoleva
Roobi alajaama toitel olevast kilbist JK57180. Kruntide piirile on planeeritud
kahekohaline 0,4 kV liitumiskilp ja jaotuskilp. Joonisel nr 4 ndidatud kilpide asukohta on
projekteerimisel lubatud tdpsustada arvestusega, et need oleksid alati vabalt
teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist kruntidele ehitatavate objektideni tuleb ette
ndha maakaabliga.

Elektrikaablite projekteerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
projekteerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana (vt ka ptk
3.11).

Elektrivorgu vdljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elekirienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotius, sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sd&lmimiseks
poddrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud katastriksuste aadressid.

Valisvalgustus

Planeeritud kruntide sisese vdlise valgustuse projekteerimisel ndha ette voimalikult
energiasddstlikud lahendused, sdilitada maksimaalselt pimeda taeva vaadeldavus ja
tekitada minimaalne hdiring elusloodusele ja elanikele (nt kasutada n-6 sooja
valgustust, Ulevalt alla suunatud valgustust, valgustusandureid; kui on vajadus &isel
ajal valgustuse kasutamiseks, reguleerida see minimaalsele voimsusele).

Planeeringuala ei asu kaugkuttepiirkonnas ja soojavarustus on ette ndhtud lokaalsena.
Kasutada fuleb  sUsteeme, mis oleksid keskkonnas&dstlikud.  Voimalikud
kUttelahendused on vedel- voi tahkekUte ja soojuspumbad, sh maakUte, ning
tfaastuvenergia voi muud projekteerimise ajal voéimalikud lahendused. Tdpne lahendus
tuleb anda projekteerimise k&igus. Soovitatavalt ndha ette erinevad kombinatsioonid,
et fagada toasoe ka nt elektrikatkestuste ajal.

MaakuUttelahenduse valikul tuleb arvestada pdhjaveevarude ja nende kvaliteedi
hoidmiskohustusega. MaakUtte kavandamisel arvestada, et horisontaalse kollektori
alal ei ole vdimalik sdilitada voi kavandada sugavale ulatuvate juurtega
kdrghaljastust. Kollektori minimaalne kaugus krundi piirist on 2 m.

SideUhendus on kavandatud mobiilsidega.
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K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutuse seaduse,
siseministri 30.03.2017 md&drusega nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
siseministri 18.02.2021 ma&drusega nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord.

Planeeritud ehitise kasutamise otstarbe alusel jddb planeeritud hoonestus madruse nr
17 lisa 1 alusel | kasutusviisi alla (elamud).

Md&adruse nr 10 kohane vajalik veevooluhulk veevétukohas on 10 I/s 3 tunni jooksul
(tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m? korral ja kui ei kasutata
automaatset tulekustutussisteemi).

Md&daruse nr 10 kohaselt peab veevotukoht Uldjuhul paiknema ehitisest vihemalt 30 m
kaugusel, et tagada pdadstetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepddsust ning
tuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel.
Veevdtukoha kaugus ehitisest méddetakse moédda pddstetehnikaga sdidetavaid teid.
Esimese kasutusviisiga hoone (elamud) veevdtukoha kaugust ehitisest voib
suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevdtukohast hooneni saab vedada
sirgjooneliselt (ei saa kasutada linnas ja alevis).

Kehtiva ,Mdnnisalu maaulksuse ja I&hiala detailplaneeringuga” on Mdannisalu
maaUksusele (43201:001:2133) planeeritud ca 120 m? suuruse pinnaga (vadhemalt
1.5 m sUgavusegal) tiik ja Kingu tee 1 maauUksuse Kingu tee poolsesse nurka tiigist toite
saav soojustatud kaanega tuletdrijeveevdtu kaev. Kehtivas planeeringus toodud info
kohaselt on kaevu asukoha kavandamisel arvestatud reljeefi, kaugust tiigist (kuni
100 m), pddasteautole ligip&ddsu ja manddverdamise voimalusega. Varem planeeritud
tiik ja veevdtu kaev on ndhtav joonisel nr 4. Kaevu asukoht on planeeritud kruntide
hoonestusaladest 70-195 m kaugusel, mis vastab kehtivatele nduetele.

Vastavalt fuleohutusnouetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nonda, et oleks fagatud inimese elu ja fervise,
vara ja keskkonna ohutus. Selle td&itmiseks peab hoonetevaheline kuja olema
vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vGhem kui kaheksa meetrit,
tuleb piirata fule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele,
kui rajatis voimaldab fule levikut. Hoonetevahelist kuja mdododetakse Uldjuhul
vdalisseinast. Kui vdalisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist
osi, moddetakse kuja selle osa vdalisservast.

Planeeringuala asub arenevas piirkonnas ja piirneb varem kehtestatud
detailplaneeringutega, milles hoonestamine on vdimalik 8 m vahedega. Ka
planeeritud lahenduses on hoonestusalad mdadrataud krundi piirist 4 m kaugusele, st
minimaalne hoonete vaheline kaugus saab olla 8 m.

Operatiivsdiduki juurdepdds on tagatud Kingu feelt. Olemasolev Kingu tee on
tfupiktee. Tee |6ppu on seetdttu planeeritud tdnavamaa laiendus Umberpdoéramise
voimaldamiseks.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja
nduetega.
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Kuritegevuse riskide vdhendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002
pohimotteid.

Tihe ja sobralik |&bikdimine naabritega aitab dra hoida kuriteohirmu, mistoéttu on
soovitatav liituda naabrivalvega. Naabrivalve on suunatud piirkondadele, kus
elanikud soovivad oma naabruskonnas vihendada kogukonna toel kuritegevust.

Hoonete Umbruses kasutada liikumisanduriga valgusteid. Soovitatav on kasutada ka
videovalvet.

Eramaa (dueala) selge eristamine on voimalik piirdeaia/haljaspiirde rajamisega.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
Hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandustédd.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb I|dbi viia
keskkonnamoju hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset
keskkonnamoju kui jargitakse detailplaneeringus ette ndhtut ja maauksuse igakordsed
omanikud peavad rangelt kinni seadusega satestatud keskkonnakaitse pohimotetest.
Tegevusega kaasnevad vdimalikud modjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on
eeldatavalt vdaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu- ja selle
mojualaga.

Planeeringuala asub Maa- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardirakenduse
kohaselt ndrgalt kaitstud alal, st reostusohtlikkuse tase on kdrge. Lubatud on ainult
biopuhasti kasutamine ja immutatava heitvee kogus kahe krundi peale kokku on
ligikaudu 1 m® &6pdevas, mis vastab kehtivatele nduetele (ndrgalt kaitstud
pdhjaveega aladel on pdrast reovee bioloogilist puhastamist lubatud immutada kuni
10 m® &b6pdevas). Kui lokaalsete lahenduste projekteerimisel, rajamisel ja kasutamisel
peetakse kinni planeeringus ette ndhtust ja kehtivatest digusaktidest, ei ohusta
kavandatav tegevus pdhja- ega pinnavee seisundit.

Olmejadatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jGdtmeseadusele ja ,Luunja valla
jadtmehoolduseeskirjale. MaaUksusel tekkivad jG@&tmed tuleb koguda suletavatesse
konteineritesse. Jadtmekonteinerid paigutada varjualuse alla vai jadtmaijja.

Energiatdhususe nduded on toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse
seaduses, ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madruses nr 63 ,Hoone energiatbéhususe miinimumnduded!”.

Elamute projekteerimisel pdodrata té&helepanu energia sddstmisele ja vdoimalusel
lokaalsele tootmisele ning ndha ette voimalusi energiatarbe vdhendamiseks ja
alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

Taastuvenergia allikatest soojuse ja elekiri tooftmise lihtsaimad viisid on
soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja pdikesepaneelide
(foodavad elektrit) kasutamine. Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vdlja
tfoodud ptk-s 3.5.


https://www.mkm.ee/energeetika-ja-maavarad/energiatohusus/energiatohusus
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Inimese tervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi® kohaselt on R6Omu
kUla piirkonna radoonirisk korge voi vaga korge. Keskkonnaministri 30.07.2018 m&druse
nr 28 ,,T66ruumide éhu radoonisisalduse viitetase, Shu radoonisisalduse méétmise kord
ja tééandja kohustused kérgendatud radooniriskiga té6kohtadel” lisas 1 on Luunja
vald nimetatud kérgendatud radooniriskiga alana.

Rajatavate elamute siseruumis tuleb tagada radooniohutu keskkond. Radooniuuringu
labiviimise otsustab ehitusprojekti koostaja ja vajadusel tuleb rakendada ehituslikke
meetmeid vastavalt vastavalt EVS-s 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes" toodule.

Juhendi” kohaselt peab insolatsiooni kestus olema tagatud ajavahemikus 22. aprillist
kuni 22. augustini. Arvestuse Uhik on Uks pdev. Lubatav korvalekalle insolatsiooni
kestuse arvutamisel on +/- 5 minutit.

Planeeritud Uksikelamute krundi suurus ja hoonestusala ulatus ning naaberhoonete
kaugus voimaldab tagada normatiivse insolatsiooni pdevas. Projekteerimisel |&dhtuda
insolafsiooni  kestvuse arvufamise juhendist ja EVS-EN  17037:2019+A1:2021
wPdevavalgus hoonetes*.

Planeeringuala murasituatsiooni hindamisel |&htutakse atmosfadaridhu kaitse seaduse
alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 mdad&ruse nr 71 ,Valiséhus leviva mura
normtasemed ja mdrataseme maooétmise, mddramise ja hindamise meetodid*
nduetest. Planeeringuala (elamumaa) tuleb mdadruse kohaselt mUra hindamisel
lugeda Il kategooria alaks (haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste
ning elamu maa-alad), kus liiklusmUra piirvaartus pdeval on 60 dB ja 55 dB &6sel;
sintvadrtus 55 dB pdeval ja 50 dB &6sel.

MUratase hoonete siseruumides ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 md&druses nr
42 ,MUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
muirataseme médtmise meetodid” esitatud piirnorme ehk eluruumides 40 dB pd&eval
ning magamisruumides 30 dB 66sel. Vajadusel rakendada muravastaseid meetmeid
[Ghtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest*.

Kingu tee liikluskoormus on vdga madal ja feelt Idhtuv muira ei ole elamutele
probleemiks. Kaohe majapidamise lisandumisega ei kaasne mdjusid Roobi tee ja Kingu
tee olemasolevatele ning varem planeeritud tulevastele elamutele, mis jddvad nende
juurdepadsuteede mojupiirkonda. Umbritsev  situatsioon ei eelda planeeritud
elamukruntidel valisdhus liiklusmuUra piiramise meetmete rakendamist. Planeeringuga
ei kavandata ehitist voi tegevust, mis voib kaasa fuua mira normtaseme Uletamist.

Ohukvaliteedi (liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvadartused on
kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 mdadrusega nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja
sihtvadartused, ohukvaliteedi muud piirnormid ning O&hukvaliteedi hindamispiirid*.
Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirvGartused on kehtestatud

Shttps://qgis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/2id=f43463bc3bae34fe19e04458dc875375e

"https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse arvutamise juhend 16.04.2020.pdf
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sotsiaalministri 17.05.2002 md&drusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méotmise meetodid*”.

Ohusaaste ei ole piirkonna liikluskoormuse juures probleemiks, sama vdimaliku
vibratsiooniga, mida voib esineda harva (nt raskeveokite méddumisel). Kuniks Kingu
tee ei ole tolmuvaba katte alla viidud, on soovitatav vajadusel teostada tolmutdrjet.

Hoonetele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberelamute
paiknemisega ning et tehnoseadmete muira ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016
mdadaruse nr 71 ,Vdlisdhus leviva mdra normtasemed ja mdirataseme méotmise,
mdadaramise ja hindamise meetodid” Lisa 1 normtasemeid.

EhitusmUra tasemed ei tohi IGhedusse j@dvatel maa-aladel ajavahemikus 21.00-7.00
Uletada mdadruses nr 71 sdatestatud asjakohase muirakategooria 1t66stusmura
normtaset. ImpulssmUra piirv@artusena rakendatakse asjakohase mirakategooria
t66stusmUra normtaset. Impulssmura pdhjustavat t66d voib teha tédpdevadel kella
07.00-19.00.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad ehitustegevused fuleb korraldada
keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse
ajal on vdimalik mdéningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses
j@adtmete teke. Arvestades, et planeeringuala naabermaauksustel asuvad valdavalt
elamud, tuleb ehitustéddest pohjustatud muUra ja vibratsiooni leevendamiseks
kasutada jargmiseid todvotteid:

Mura ja vibratsiooni pohjustavaid téid teostada ainult t66pdevadel ajavahemikus kell
8.00 - 18.00 (valtida tavapdraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisdhtu,
nddalavahetus);

EhitusmUra tasemed ei tohi IGhedusse jaGdvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada mdadruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmuira piirvadrtusena
rakendatakse asjakohase muirakategooria t66stusmuira normtaset. Impulssmira
pohjustavat t&66d voib teha té6pdevadel kella 07.00-19.00;

Tolmuemissioonide vihendamiseks ehitustéodel tuleb véhendada materjalide
langemiskorgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valfida
ehitusmaterjalide laadimist fugeva tuulega;

Ehitustegevuse kdigus tuleb vdltida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis fagaks
vibrokiirenduse vadrtused, mis ei pohjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Servituudi seadmise vajadus on foodud allolevas tabelis 1. Servituudi seadmise
pohimotteline vajadus on kajastatud joonisel nr 2 (juurdepd&ds) ja joonisel nr 4
(elektrikaabel, veetoru, ftruubid). Servituudi tdpne ala madratakse servituudi
seadmisel.

Tabel 1. Servituudi seadmise vajadus

Servituudi seadmise vajadus | Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi

Elektrithendus jaotuskilbist* Kingu tee Vorguvaldja

Veevarustus puurkaevust* Kingu tee 1, Kingu fee, Krundid nr 1 ja 2
Roobi tee 11, krunt nr 1

Kraav Krunt nr 2 Luunja vald

Juurdep&ds** Roobi tee 2 Krundid nr 1 ja 2

Juurdep&ds** Kingu tee Krundid nr 1 ja 2
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Veejuhtimine (kraavide Kingu, Kingu tee 7 Luunja vald
Uhendus)

*Servituudi seadmise sisuks on tehnovorgu omamine, koikide toimingute teostamine,
mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, asendamiseks,
remontfimiseks, kasufusse andmiseks ja likvideerimiseks, ning muul viisil
ekspluateerimiseks tehnovorkude talituse tagamise eesmdrgil. Servituudiala tuleb
tagada vastavalt kehtivates digusaktides ette ndhtud kaitsevédndi ulatuses.

**Kuni Roobi tee ja Kingu tee avalikku kasutusse méadramiseni.

Hoonete ja rajatiste ehitamise ning kasutamisega kaasneb loodusvarade (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid) kasutus, kuid arvestades ehitusmahte, ei
pdhjusta see nende varude k&ttesaadavuse vihenemist mujal.

Nouetekohase reovee lahenduse korral ja ette ndhtud kujasid jérgides on riskid
veekeskkonnale negatiivsete mojude tekkimiseks vaga vdikesed. Tdiendavat
reostusohtu ega piirkonna hudrogeoloogiliste fingimuste muutust ei ole ette ndha.
Detailplaneeringu lahendusega kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei too kaasa
veetarbimist mahus, mis voiks oluliselt mdjutada pdhjaveevaru suurust ja seeldbi
pohjustada olulist keskkonnamdju. Detailplaneeringu lahendusega kavandatav
tegevus, kui peetakse kinni kehtivatest nduetest, ei avalda olulist ebasoodsat moju
pinna- ja pdhjaveele.

Ehitusaegsed t6&6d ja transport pdhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid
hdiringuid, kuid need mdjud on IUGhigjalised. Ehitustegevuse perioodil voib esineda
kdrgendatud ehitusmuira ja vibratsiooni tasemeid. Tegu on samuti mddduvate
mojudega ning arvestades tegevuse vdaikest mahtu, ei ole ehitustédde korrektsel
korraldamisel oodata olulist ehitusaegset moju. Piirkonna vdalisdhu kvaliteet on
eelduslikult  hea. Arvestades planeeritavat mahtu, ei  kaasne lahenduse
realiseerimisega olulist liikluskoormust ning sellega kaasnevat mura ja dhusaastet.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette ndha Ulenormatiivse valisdhu
saaste, mUrahdiringu, soojuse, kiirguse voi Idhnahdiringu tekkimist. Olulist negatiivset
sotfsiaal-majanduslikku méju voi moju tervisele ei ole ette ndha.

Kavandatava hoonestuse kUttelahendus mdadratakse dra ehitusprojekti koostamisel.
Individuaalsetel kuUttelahendustel kahe majapidamise korral oluline negatiivne
keskkonnamadju puudub.

Detailplaneeringu elluviimine muudab vdhesel médral visuaalset maastikupilti, seda
eelkdige hoonestuse kavandamise tottu praegu hoonestamata alale. Planeeringuala
asukohta ja planeeritud krundistrukturi voib pidada sobivaks elamuala rajamiseks
(mdlemale poole varem planeeritud teed tekkiv hoonestus, st kahepoolse
t&dnavafrondi teke). Planeeringus on madratud maakasutus- ja ehitustingimused ning
arhitektuursed nduded, mis fagavad hoonestuse sobitumise olemasolevasse
asustusstruktuuri ning rikastavad keskkonda (nduded uvushaljastuse rajamisele).

Kultuurimdlestiste riikliku registri andmetel planeeringualal ja [Ghinaabruses mdalestised
puuduvad, seega moju kultuurivGartustele planeeringulahenduse realiseerimisel
puudub.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha olulise negativse moju avaldumist
looduskeskkonnale, kuna planeeringualal ja selle modjualas puuduvad korge
loodusvadrtusega alad voi objektid. Planeeringuga on sdtestatud uushaljastuse, sh
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korghaljastuse istutamise kohustus. Uushaljastamisel on antud soovitus teha seda
piirkonnas levinud looduslike liikidega ja viljapuudega. Nimetatud ndéuded aitavad
tagada kliimamuutustega kohanemist ja luua elurikkust.

Majanduslikud mojud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
finantsiliste voimalustega, st voimekusega lahendus ellu viia. Kohalikule omavalitsusele
planeeringu elluviimisega kohustusi, ka hilisemaid, ei kaasne.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks fuleb tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naabermaaUksuste
kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise
kaigus tekitatud kahjud hUvitatakse vastavas digusaktis ette ndhtud korras.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute tfeostamisel ja
ehitusprojekti(de) koostamisel. Koik edasised tegevused planeeringualal tuleb
teostada vastavalt ehitusseadustikule ja teistele kehtivatele digusaktidele ning heale
projekteerimistavale.

Planeeringulahenduse  elluviimisest  huvitatud isik on kohustatud kandma
katastriOksuste moodustamise kulud ja vdlja ehitama kdik detailplaneeringus ette
ndhtud rajatised ning kdik rajatised, mis ei asu detailplaneeringu alal, kuid on
planeeringulahenduse realiseerimiseks vajalikud ja sellega funktsionaalselt seotud.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jGrgmised tingimused (elluviimise etapid):

1. Planeeringukohaste kruntide alusel katastriksuste moodustamine. Katastritksused
peavad olema moodustatud enne esimese hoone pUstitamiseks ehitusloa taotlemist.

2. Hoonestuse ja/vdi selle teenindamiseks vajaliku taristu projekteerimine.

3. Servituutide (sh isiklike kasutusdiguste) seadmine. Kanded kinnistusraamatusse tuleb
tfeha enne ehitistele ehituslubade vdaljastamist.

4. Mistahes krundile elamu ja/voi abihoonete rajamiseks ehitusloa vdaljastamise
eelduseks on, et rajatud peab olema veeUhendus, vajadusel tuletdrje veevotukoht ja
elektrithendus ning neile peab olema vdaljastatud kasutusluba.

Tuletorje veevotukoht ning Kingu tee (sdéidu- ja konnitee, tdnavavalgustus) on
planeeritud ~Mdnnisalu maauUksuse ja I[dhiala detailplaneeringuga*, kuid on
kdesoleva planeeringu koostamise ajaks vdlja ehitamata. Kdesoleva planeeringu
vastuvotmise eelduks on planeeringust huvitatud isikute (k&esolev planeering ja varem
kehtestatud ,Mdannisalu maadlksuse ja IGhiala detailplaneering") vahel kokkulepete
solmimine nimetatud kohustuste tditmiseks. Kokkulepete alusel tdiendatakse vajadusel
elluviimise kokkuleppeid.
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