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Pirnu lennujaama kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine

Aktsiaselts Tallinna Lennujaam (10349560) juhatuse liige Riivo Tuvike esitas Tori
Vallavalitsusele taotluse Tori vallas Eametsa kiilas Parnu lennujaam kinnistule 2236506

(katastritiksused 80901:001:0983 ja 73001:001:0325) detailplaneeringu koostamise
algatamiseks.

Pérnu lennujaam maaiiksus asub Tori vallas Eametsa kiilas kahel katastritiksusel tunnustega
80901:001:0983 ja 73001:001:0325. Planeeringualal asub Parnu lennujaama lennuraja,
ruleerimisteede, angaaride, terminalihoone ja teiste lennujaamachitistega. Ala on
regulaarselt hooldatav ja kasutuses osaliselt lennujaamana ning osale maa-alale on juba
rajatud enda otstarbeks péikesepark. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada
lennundusseaduse § 35 sétestatud piirangutega.

Planeeringuala hdlmab kahte maatiksust:

1) 2180312.0 m? suurust Parnu lennujaam maaiiksust (80901:001:0983), mille kdlvikuline
koosseis on looduslik rohumaa 1623553.0 m?, metsamaa 165662.0 m?, Guemaa 28524.0 m?
ja muu maa 362573.0 m?. Maakasutuse sihtotstarve on 100% transpordimaa ja seda
kasutatakse lennuvilja ja seda teenindavate ehitiste ja rajatiste maana;

2) 81163.0 m? suurust Piarnu lennujaam maatiksust (73001:001:0325), mille kdlvikuline
koosseis on looduslik rohumaa 74819.0 m?, duemaa 1446.0 m? ja muu maa 4898.0 m?.
Maakasutuse sihtotstarve on 100% transpordimaa.

Pédrnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt on oluline séilitada maakonna arengu- ja
konkurentsivoime seisukohalt Parnu lennuvili piirkondliku lennuvéljana nagu nieb ette
kehtiv tleriigiline planeering Eesti 2030+. Maakonnaplaneeringuga on ette ndhtud Parnu
lennuviélja jiatkuv toimimine ja kasutamine. Maakonnaplaneeringuga on seatud
lennuviljade arendamise iildised tingimused:

e lennuvilja, selle 1dhilimbrust ja {ile 45 m kdrgust ehitist hdlmavad planeeringud ja
projektid kooskodlastada Lennuametiga;

e Pédrnu lennuvélja rekonstrueerimisel arvestada rahvusvaheliste nduete ja regiooni
potentsiaaliga. Olemasolev lennurada tuleb siilitada kogu pikkuses ligikaudu 2,5
km ning rekonstrueerida etappidena. Vidiksemat tiilipi lennukid ei vaja kogu raja
pikkust,
kuid tulevikus voib see olla vajalik.

Detailplaneering on kooskdlas Pdrnu maakonnaplaneeringuga.



Kehtivas Sauga valla {ldplaneeringus on maiédratud planeeringuala juhtotstarbeks
lennuvidljamaa. Lennuvélja maa-ala on lennuvilja voi lennuvéljaku ning seda teenindavate
ehitiste maa-ala. Pdrnu lennujaam maaiiksusele (80901:001:0983) on kehtestatud
08.05.2019  Tori Vallavalitsuse korraldusega nr 353 Péarnu lennujaama kinnistu
detailplaneering. Kéesoleva planeeringuga planeeritakse iile kehtestatud detailplaneeringu
ala ning detailplaneeringu kehtestamisega muutub kehtetuks varem kehtestatud
detailplaneering. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Sauga valla tldplaneeringu
muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe osas.

Detailplaneeringu eesmirk on rajada Parnu Lennuviéljale integreeritud pdikeseenergia (50
MW piéikesepark tootmisiiksuse varustamiseks elektriga ning 10 MW (60 MWh) akupark),
rohelise vesiniku ja rohelise metanooli tootmiskompleks ning muud édri- ja tootmismaad
Pérnu lennujaama arendamiseks. Planeeritava tootmiskompleksi juurde kavandatakse 25
MW vesiniku elektroliisaator tootlikkusega ca 2 000 tonni aastas, metanooli siinteesijaam
tootlikkusega 10 000 tonni aastas ning hoiustamisrajatised (metanool, vesinik ja
rohesiisihappegaas). Toodetud vesinikust ca 5% (260 kg/pdevas) kasutatakse lennujaama
teenindavates sdidukites. Ulejdsnud 95% kasutatakse metanooli (CH4OH) tootmiseks.
Lisaks rohevesinikule kasutatakse metanooli tootmiseks rohesiisihappegaasi (CO2).
Toodetud rohevesinikku hoiustatakse rohu all mahutites korraga maksimaalselt 4,4 t.
Mahuti rdhk on 60 bar. Sellisel viisil hoiustatud vesiniku maht on ligikaudu 900 m?.
Metanooli hoiustatakse samaaegselt 94 t. Sellise koguse metanooli maht on ligikaudu 50
m>.  Metanool transporditakse Muuga sadamasse. Tootmiskompleks on kavandatud
tootama 330 pédeva aastas, 24 tundi pievas.

Planeeritakse jagada planeeringuala kruntideks, maa sihtotstarbe muutmist (tootmismaaks
ja transpordimaaks) ja planeeringuala hoonestamist ehitusloakohustuslike hoonetega.
Kehtivast detailplaneeringust tuuakse iile Parnu lennujaama terminali hoone timbruses
kavandatud hoonestusala koos ehitusdigusega. Juurdepéés planeeringualale lahendatakse
olemasolevate teedega. Lennujaama teele lisatakse wuus mahasoit planeeritava
tootmiskompleksi territooriumile.

Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat Sauga valla tildplaneeringut.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analiiiisitud jargmisi vOimalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamojusid: loodusvarade  kasutamine,  iileujutusoht,  looduskeskkond,
avariiolukordade esinemise voimalikkus, inimese tervis ja vara, moju kliimale ning seost
KeHIJS loetletud olulise mdjuga tegevustega. Koostaja: Maves OU (reg nr 10097377).

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see vdib eeldatavalt iiletada mdjuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas podérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuripdrandi vai vara.
Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada
detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine ega keskkonnamdju hindamine ei ole
seega eelhinnangu alusel vajalik jérgnevatel pohjustel:

e Kavandatava tegevuse kooskola iildplaneeringuga soltub hinnangust, kas

péikesepargi ja tootmiskompleksi rajamine on kooskdlas lennuvélja juhtotstarbega.

e Kavandataval tegevusel sisulist vastuolu piirkonna kasutusviisiga ja naabrite
pohjendatud ootustega pigem ei ole.
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e Tootmiskompleksil ~ puudub  oluline  negatiivne  modju  Kkaitstavatele
loodusobjektidele.

e Olulist jddtmeteket prognoosida pole pohjust.

e Tootmisjaddkideks on hapnik ja vesi. Tasub kaaluda tootmisjéégina tekkinud vee
kasutamist toorainena. See vihendab veevdtu vajadust ja ilmselt ka vee puhastamise
vajadust, kuna tootmisjadgina tekkiv vesi on eelduslikult puhtam kui looduslik.

e Looduskeskkonda mojutavaks vajalikuks sisendiks on vesi. Pole tdielikult selge, kas
vesi saadakse iihisveevérgist vOi rajatakse oma veehaare. Veehaarde rajamiseks
tuleb taotleda keskkonnaluba.

e Tegevuse tehniliste andmete tdpsustumisel tuleb anda hinnang selle miiratasemest
ning vajadusest lébi viia miira leviku mudelarvutus.

e Plahvatuse ohuraadiuse mairamiseks tuleb koostada riskianaltus.

Detailplaneeringus  keskkonnatingimustega arvestamine on igakiilgselt vd&imalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 g 1 p 12. Samuti saab DP
koosseisus vajadusel teha tdpsemaid ekspertuuringuid ja anda hinnanguid.
Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jétmise otsuse eelndu kohta
kiisiti  seisukohta  Kliimaministeeriumilt, = Keskkonnaametilt, = Transpordiametilt,
Pollumajandus- ja Toiduametilt, Padsteametilt ning Maa- ja Ruumiametilt.

Maa- ja Ruumiamet, Maaparanduse osakonna Liéne biiroo oma 03.04.2025 kirjas nr
6-3/25/5315-2 esitas omapoolsed mirkused, millega planeeringu koostamisel arvestada.
Mairkustega on arvestatud ja parandatud ldhteseisukohti.

Terviseamet oma 08.04.2025 kirjas nr 9.3-1/25/2303-2 ei esitanud vastuviiteid Péarnu
Lennujaam kinnistu detailplaneeringu algatamise ja KSH mittealgatamise otsusele.

Kliimaministeerium oma 10.04.2025 kirjas nr 7-15/25/1470-2 esitas omapoolsed
seisukohad millega planeeringu koostamisel arvestada. Seisukohtadega arvestati ja tdiendati
ldhteseisukohti.

Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus oma 21.04.2025 kirjas nr 4-4/25/1722-3 palus teha
edaspidises detailplaneeringu koostamise kéigus koost6od ning kooskodlastada
detailplaneering nende asutusega.

Keskkonnaamet oma 22.04.2025 kirjas nr 6-2/25/6119-2 esitas omapoolsed seisukohad
ja palusid eelhinnangut tdiendada, et saaks anda argumenteeritud seisukoha KSH vajaduse
osas nii elusloodusest ldhtuvalt kui ka olulise keskkonnamdju osas seadusest tuleneva
ndude kaalutlusest. Seisukohtadega arvestati ja tdiendati KSH eelhinnangut ning esitati
eelndu uuesti kooskdlastamisele. 03.07.2025 kirjaga nr 6-2/25/6119-4 ndustus
Keskkonnaamet eelhinnangu ja algatamise otsuse jareldusega, et KSH algatamine pole
vajalik ning keskkonnaaspektidega on voimalik arvestada planeerimisseaduse § 126 1g 1
iilesannete lahendamisel.

Transpordiamet oma 28.04.2025 kirjaga nr 7.2-3/25/4869-2 ei andnud kooskdlastust kuna
otsuse eelndus Kkirjeldatud detailplaneeringuga kavandatav tegevus on tdendoliselt
lennundusseadusega vastuolus. Peale vastuskirja saamist vottis Transpordiametiga
tthendust AS Tallinna Lennujaam esindaja ja tdpsustas, et kavandatav kompleks jaab
vdljapoole Pdrnu lennuvilja kaitsevoondit ning sellisel juhul ei ole detailplaneering



lennundusseadusega vastuolus. Transpordiamet oma 08.05.2025 kirjaga nr 7.2-3/4869-3
ndustus detailplaneeringu ldhteseisukohtadega.

Maa- ja Ruumiamet oma 29.04.2025 kirjaga nr 6-3/25/5315-3 esitas omapoolsed
seisukohad ja palusid planeeringu dokumente tidiendada. Maa- ja Ruumiamet on
seisukohal, et KSH-d ei ole vajalik algatada, kui teostatud riskianaliilisi ja eelhinnangu
alusel on veendumus, et olulist keskkonnamdju ohtliku ettevotte elluviimisega ei kaasne.
Toonitame, et juhul kui soovitakse lennurada rekonstrueerida ja pikendada, on vajalik
eelhinnangut tdiendada ja uuesti seisukohaks esitada.

Seisukohtadega arvestati ja tdiendati planeeringu dokumente. Planeeringu algataja
lennurada pikendada ei soovi.

Kaitseministeerium oma 29.05.2025 kirjas teavitas, et ettepanekuid detailplaneeringule ei
ole.

Paisteamet ei esitanud omapoolset seisukohta.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jétmise otsuse eelndu kohta
kiisiti ettepanekuid planeeringuala piirinaabritelt ja asutustelt. Omad ettepanekud esitasid:

1) Pédrnu Vesi AS oma 02.04.2025 kirjaga teavitas, et tdiendavaid ettepanekuid ei ole.

2) AS Connecto Eesti oma 03.04.2025 kirjaga kooskdlastas detailplaneeringu ja andis
juhised projekteerimistingimuste taotlemiseks ja projekti kooskodlastamiseks.

3) OU Air Livonia oma 26.03.2025 kirjaga nr 6 esitas ettepanekud, et
detailplaneeringuga sdilitada kompromisslepinguga haldusasjas nr 3-19-795
sdtestatud Pidrnu Lennujaama kaitsevoond ning sdilitada Parnu lennuviljalt
olemasolev juurdepéés Livonia maatiksusele.

Asutuste ettepanekutega arvestati ja tdiendati planeeringu ldhteseisukohti.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 1g 4, § 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
madrusest nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringu
kooskolastamise alused®, tehakse planeeringu koostamisel koostodd valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kisitleb.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 lg 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud,
kelle odigusi voib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud ning isikud, kelle huve planeering voib puudutada.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu. Otsusega saab tutvuda Tori valla veebilehel www.torivald.ee

Léhtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 15ike 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16ike 2 punkti 1 ja § 35 16iked 3 ja
5, Tori Vallavolikogu 20.02.2020 méiéruse nr 106 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja
ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jirelevalve korraldamine Tori
vallas® § 2 10ike 3 ning Aktsiaselts Tallinna Lennujaam poolt esitatud detailplaneeringu
algatamise taotluse Tori Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Eametsa kiilas Pdrnu lennujaam
kinnistul, registriosa nr 2236506 (katastriiiksused 80901:001:0983 ja
73001:001:0325).

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kdesoleva otsuse lahutamatu
lisa.

3. Jétta kinnistu Parnu lennujaam detailplaneeringu koostamiseks keskkonnamoju
strateegiline  hindamine algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu
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elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdgju.

4. Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on kéttesaadavad
veebilehel http://planeerimine.ee/ ja Maa- ja Ruumiameti veebilehel
(https://maaruum.ee/ruumiloome-ehitus-ja-planeerimine/planeerimine/ruumiline-
planeerimine). Detailplaneeringu seletuskirja mahus esitada muuhulgas planeeringu
elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jéarjekord (PlanS § 3 1dige 5).

5. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul sdlmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
koostamiseks, sh planeeringu koostamise tapsustatud ajakava.

6. Tori Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest ja
keskkonnamdjude hindamise algatamata jatmisest Ametlikes Teadaannetes, Tori
valla veebilehel ja ajalehes Parnu Postimees.

7. Tori Vallavolikogu vdib detailplaneeringu koostamise 1dpetada, kui koostamise
kdigus ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise lopetamiseks;
planeeringu koostamise eesmirk muutub oluliselt koostamise kéigus.

8. Otsust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses vdi kaebuse Tallinna Halduskohtu
Pérnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Jana Maldh
volikogu esimees

Lisad
1. Asukohaskeem
2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang
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