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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Ladne-Viru maakonnas Rakvere wvallas Aluvere kiilas asuva Aluvere td0stuspargi
detailplaneeringu  koostamise eesmirk on rajada maaiiksustele ettevotlusala.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek To0stuspargi katastriiiksuse jagamiseks kruntideks ning
planeeritud kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusala madramiseks, tehnovorkude ja —rajatiste
ning juurdepdédsutee vOimaliku asukoha médramiseks, ehitiste ehituslike ja kujunduslike
tingimuste maaramiseks, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimotete
médramiseks. Algatamise korralduse kohaselt oli planeeritava ala suurus on ca 30,5 ha.
Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud ettepanek planeeringuala suurendamiseks ca
33,8 ha-ni.

1.1 Lahtematerjalid

e Rakvere Vallavalitsuse 18.09.2024 korraldus nr 34 Aluvere t&0stuspargi
detailplaneeringu algatamine*;

e Lihteiilesande joonis ~ALUVERE ES AS-4-002 DETAILPLANEERINGU
LAHTEULESANNE®;

e Sdmeru valla lildplaneering (kehtestatud Sdmeru Vallavolikogu 20.07.2006 miédrusega
nr 21);

o Koostamisel olev Rakvere valla iildplaneering (algatatud Rakvere Vallavolikogu
17.10.2018 otsusega nr 59);

e Lidne-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019
késkkirjaga nr 1.1-4/30);

e Aluvere kiila Toédstuspargi katastriiiksuse maa-ala geoalus (Sdmeru Maamdddu OU, t66

nr 6562,13.11.2024);

Planeerimisseadus (PlanS);

Ehitusseadustik (EhS);

Tuleohutuse seadus;

Siseministri 30. mértsi 2017 méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”.

2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringu maa-ala asub Rakvere vallas, Aluvere kiila 14dneosas ning piirneb lddne poolt
Roodevilja kiila ja Iduna poolt Nipi alevikuga. Planeeringuala hdlmab Toédstuspargi
(katastritunnus 66101:001:0880, kinnistu registriosa 4561031, maakasutuse sihtotstarve 100%
tootmismaa, pindala 305709 m?), Betooni tinav T2 (katastritunnus 66101:001:0871, kinnistu
registriosa 2992431, maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa, pindala 7105.0 m?),
Betooni tinav (katastri tunnus 77003:001:0295, kinnistu registriosa 5268050, maakasutuse
sihtotstarve 100% transpordimaa, pindala 4202 m?) Kkatastriliksuseid ning osaliselt
Raudteetranspordi (katastritunnus 77004:001:0099, kinnistu registriosa 4135631,
maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa, pindala 85311 m?), Pollu (katastritunnus
77003:001:0750, kinnistu registriosa 662831, maakasutuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa,
pindala 12575 m?) ja Roodevilja kiilas asuvat Paekarjéiri (katastritunnus 77004:001:0043,
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kinnistu registriosa 3711431, maakasutuse sihtotstarve 100% tildkasutatav maa, pindala
188170 m?) katastriliksust (vt joonis 1 Situatsiooniskeem). ToOstuspargi, Betooni tdnav ja
Paekarjdéri maaiiksused on munitsipaalomandis. Betooni tdnav T2, PSllu ja Raudteetranspordi
maaiiksused on eraomandis.

2.2 Seos lihiiimbruse detailplaneeringutega

Maa-ala osas kehtib SOomeru wvalla iildplaneering (kehtestatud Someru Vallavolikogu
20.07.2006 midrusega nr 21). Kéesoleval hetkel on koostamisel Rakvere valla iildplaneering
(algatatud Rakvere Vallavolikogu 17.10.2018 otsusega nr 59).

Planeeringuala ldahiiimbruses, raudteest lddane pool, on kehtestatud:

e Paekarjiiri kinnistu detailplaneering (kehtestatud 25.07.2016, koostanud Ruumi
Grupp OU). Detailplaneeringu eesmirk oli motospordikeskuse rajamiseks ehitusdiguse
méidramine voistlusradade ning kohtunike hoone ja tehnika hoone ehitamiseks,
tehnovorkude, juurdepdisude, parkimisalade ja voistlejate bokside alade asukoha
midramine. Planeeringuala kattub Terminali tee iithenduse ala osas kéesoleva
planeeringu alaga.

e Terminali tee 10 ja Raja Kinnistute detailplaneering (kehtestatud Rakvere
Vallavalitsuse 16.12.2020 korraldusega nr 528, koostaja SWECO Projekt AS).
Detailplaneeringu eesmirk on kinnistute jagamine é&ri-, tootmis- ja transpordimaa
sihtotstarbega kruntideks, hoonestusalade piiritlemine, ehitusdiguse madramine.

e Kaasiku (77004:001:0330) ja Pollu (77004:001:0462) Kinnistute detailplaneering
(kehtestatud Someru Vallavalitsuse 26.03.2014 korraldusega nr 29, koostaja MHV
Consult OU). Detailplaneeringu eesmirk on ehitusdiguse miiramine teraviljaterminali,
vietiseladude, rapsidli pressimise tehase ja jousdodatehase ehitamiseks.

Planeeringuala lahitimbruses, raudteest lddne pool, on koostamisel:

e Terminali tee 12 Kkinnistu detailplaneering (algatatud Rakvere Vallavalitsuse
30.11.2026 korraldusega rn 148, koostaja OU AAVO JA RIINA RAIG PROJEKT).
Detailplaneeringu eesmérk on maa-ala kaheks tootmismaa sihtotstarbega krundiks
jagamine, ehitusala piiritlemine, ehitusdiguse seadmine tootmis- ja laohoonele.

2.3 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed

Planeeringuala piirneb pdhja poolt Kangru (66101:001:0882, 100% maatulundusmaa, pindala
125173 m?) Kkatastriiiksusega. Ida pool asuvad Tiidemetsa (66101:001:0881, 100%
maatulundusmaa, pindala 71450 m?), Kriste (77003:001:2452, 100% maatulundusmaa, pindala
133567 m?), Nuumikupdllu (77003:001:0016, 95% maatulundusmaa ja 5% tootmismaa),
pindala 268452 m?), Emiste (66101:001:0870, 100% maatulundusmaa, pindala 416284 m?) ja
Pollu (77003:001:0750, 100% maatulundusmaa, pindala 12575 m?) ja Népi alevikus asuv
17208 Népi tee T2 (66101:001:0309, 100% sihtotstarbeta maa, pindala 26453 m?)
katastriliksused. Betooni ténav ristub I6una poolt Nipi teega ning planeeringuala piirneb
vahetult Népi alevikus asuva 17208 Népi tee (77003:001:0208, 100% transpordimaa, pindala
17806 m?) katastriliksusega. Népi teest Iduna pool asuvad Népi tee J1 (77001:001:0477, 100%
transpordimaa, pindala 4105 m?) ja Népi tee 2 (77003:001:1390, 100% elamumaa, pindala 3377
m?) katastriiiksused. Planeeritavast toostuspargist 1ouna pool ja Betooni ténavast ldéne pool
asuvad Juurvdlja tn 3 (77003:001:1350, 100% é&rimaa, pindala 22941 m?), Betooni tn 11
(77003:001:1750, 100% é&rimaa, pindala 31355 m?), Juurvilja tdnav (77003:001:0253, 100%
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transpordimaa, pindala 2042 m?), Betooni tn 5 (77003:001:2140, 100% &rimaa, pindala 29669
m?), Betooni tn 9 (77003:001:2150, 100% &rimaa, pindala 5475 m?), Betooni tn 7
(77003:001:2060, 100% &rimaa, pindala 1219 m?), Kivi (77003:001:0190, 100% tootmismaa,
pindala 1080 m?), Linnase tdnav L1 (77003:001:0251, 100% transpordimaa, pindala 934 m?),
Napi tee 7 (77003:001:2830, pindala 2537 m?, 100% tootmismaa, pindala 2537 m?) ja Nipi
alevikus asuv 17208 Napi tee T1 (66101:001:0365, 100% transpordimaa, pindala 2771 m?)
katastriiiksused. Planeeringualast l4d4ne poole jddvad raudtee alal asuvad RoOpa
(77004:001:0146, 100% transpordimaa, pindala 665 m?), Relsi (77004:001:0147, 100%
transpordimaa, pindala 483 m?), Liipri (77004:001:0067, 100% transpordimaa, pindala
3246 m?) ja Roodevilja kiilas asuvad Raudtee (77004:001:1040, 100% transpordimaa, pindala
21014 m?) Kkatastriiiksused. Raudteest lddnepool asuvad Roodevilja kiila Rakvere
lihakombinaat (77004:001:0090, 50% transpordimaa ja 50% tootmismaa, pindala 284527 m?),
Teravilja tee 1 (77004:001:0330, 100% tootmismaa, pindala 69347 m?), Raja (77004:001:0029,
70% drimaa ja 30% tootmismaa, pindala 125562 m?), Terminali tee 10 (77004:001:0054, 100%
drimaa, pindala 32151 m?), Terminali tee 12 (77004:001:0053, 100% &rimaa, pindala
26787 m?), Terminali tee (77004:001:0028, 100% transpordimaa, pindala 19000.0 m?) ja
Paekarjééri (77004:001:0043, 100% iildkasutatav maa, pindala 188170 m?) katastriiiksused.

2.4 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud 2024. aastal koostatud
geodeetilisest alusplaanist ja Maa-ameti geoportaalis olevatest ning vélisvaatlusel saadud
andmetest.

Planeeritav ala asub Lédne-Virumaal Rakvere vallas Aluvere kiila 144neosas ja jadb Someru
valla tildplaneeringuga maéiratud tiheasustusalale. Planeeringuala piirneb 1duna poolt Napi
alevikuga ning ldéne poolt Roodevilja kiilaga.

Toostusargi maaiiksuse néol on tegemist hoonestamata haritava pollumaaga. Kdrghaljastus
puudub. Planeeringuala reljeef on tasane. Absoluutkdrgused jddvad vahemikku 70.86 m
keskosas kuni 74,49 m planeeringuala Idunaosas.

Planeeringuala 14bib ld4neosas laiar6opmeline raudtee ning Todstuspargi maaiiksus jaib
osaliselt raudtee kaitsevoondisse, mille ulatus on 30 meetrit ro6pme teljest.

Planeeringuala piirneb 16unast poolt riigiteega 17208 Népi-Roodevilja. Olemasolev juurdepiis
Népi-Roodevilja teelt kavandatavale todstuspargile toimub planeeringuala IGunaosas asuv
Betooni tidnava kaudu (kohalik tee nr 7701023). Betooni tdnav ristub Linnase tédnava (kohalik
tee nr 7701031) ja Juurvilja tinavaga (kohalik tee nr 7701035). Raudteest ldéne pool ulatub
planeeringuala kuni Terminali teeni (kohalik tee nr 7700134).

Keskkonnaportaali maardlate nimistu andmeil jaidb planeeringuala Eesti Pdlevkivimaardla
Haljala uuringuvilja maardlaosa (registrikaart nr 0033) passiivse reservvaru 6. plokile.
Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik alal ja kaitsmata
pohjaveega alal.

Planeeringuala 1dbib Elering Eesti AS Piissi-Rakvere elektridhuliin = 220-330kV
(Korgepingeliin), mille kaitsevodond on 40 meetrit liini teljest. Lisaks on planeeringualal
mitmeid teisi tehnovorke Telia Eesti AS ja EESTI LAIRIBA ARENDUSE SA poolt hallatavad
sidekaablid, Elektrilevi OU poolt hallatavad elektridhuliinid 1-20 kV (keskpingeliin) ja
maakaablid. Planeeringualale ulatub Betooni tn 11 kinnistul asuva puurkaevu (PRK0014517)
sanitaarkaitseala, mille ulatus on 50 meetrit.

Planeeringualal puuduvad loodusvarad. EELISe ja Maa-ameti geoportaali ei ole planeeringualal
ega selle ldhilimbruses kaitstavaid tiksikobjekte ega alasid, sh Natura 2000 vorgustikku
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kuuluvaid alasid. Planeeringualal ei ole kaitstavaid taimeliikide kasvukohti ega loomaliikide
elupaiku.

Planeeringuala 1dhitimbruses asub Maag Eesti AS Rakvere tootmisiiksus, mis on kemikaalide
kéitlemisest tulenevalt B-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevote. Planeeringuala jadb valdavas
osas ettevotte ohuala raadiusesse, mille ulatus on raadiusega 1000 m. Planeeringuala ld&neosas
kavandatava Terminali tee iihendus piirneb Roodevilja Terminal OU terminaliga, mid on
kemikaalide kéitlemisest tulenevalt C-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevote. Kavandava
juurdepidisutee jadb ohuala raadiusesse, mille ulatus on 56 m.

2.5 Detailplaneeringuala kontaktvoondi vallaehituslik analiiiis

Detailplaneeringu maa-ala asub Rakvere vallas Aluvere kiila. Planeeringualast 144ne poole jadb
Roodevilja kiila, 1duna poole Népi alevik ning kagu poole Someru alevik. Rakvere vald on
mitmekiilgselt arenenud ettevotlusega piirkond. Seda on mdjutanud maakonna keskuse
(Rakvere) vahetu lihedus. Korvuti asetsevad Someru ja Népi alevik moodustavad suurima
elanike arvuga piirkonna, kus elab kokku iile 1500 inimese. Someru alevik on valla keskus,
viljakujunenud asula, mis on varustatud sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuriga. Elanike
igapdevaseid vajadusi teenindusasutuste osas rahuldavad Someru, Ussimie ja Népi korval
suurel mééral Rakvere linna vastavad asutused. Rakvere kesklinn jééb planeeringualast ca 4 km
kaugusele.

Planeeringuala asub riigiteede Tallinn-Narva, Pérnu-Rakvere-Someru, Népi-Roodevilja ja
Arkna-Rakvere vahelisel alal ja seetdttu on todstuspargi alale voimalik kavandada hea
logistiline {ihendus peamiste liilkumissuundadega.

Koostamisel oleva Rakvere valla iildplaneeringuga kavandatakse Népi teest ja Parnu-Rakvere-
Someru teest pohja poole &ri ja tootmise maa-alad. Kavandatavast todstuspargist 1duna pool,
Betooni tdnava ja raudtee vahelisel alal asuvad mitmed tootmise ja drihooned. Napi aleviku
ladneosas asuvad olemasolevad tootmise alad. Raudteest lddne poole on kehtivate
detailplaneeringutega kavandatud tootmise ja drimaa sihtotstarbega krundid, kus asuvad
Rakvere lihatoostuse hooned (AS Maag Eesti) ja Pollumeeste iihistu Kevili teraviljaterminali
hooned, mis kuuluvad molemad suurdnnetuse ohuga ettevotete hulka. Paekarjdéri
territooriumile on rajatud Aluvere rallikrossi rada.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmirgid

Detailplaneeringu  koostamise eesmidrk on rajada maaiiksustele ettevotlusala.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek To0stuspargi katastriiiksuse jagamiseks kruntideks ning
planeeritud kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusala méidramiseks, tehnovorkude ja —rajatiste
ning juurdepdisutee voimaliku asukoha médramiseks, chitiste ehituslike ja kujunduslike
tingimuste méédramiseks, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pdohimotete
méédramiseks.

3.2 Planeeritav krundijaotus ja ehitusdigus

Detailplaneeringuga kavandatakse TooOstuspargi katastriiiksuse jagamine 37 tootmismaa, 3
transpordimaa ja 4 haljasala maa sihtotstarbega krundiks. Hoonestusalad ja ehitusdiguse
parameetrid on kajastatud planeeringu pohijoonisel ning seletuskirja Tabelis 1 Krundi
sihtotstarve ja ehitusoigus. Hooneid voib ehitada ainult joonisel ndidatud hoonestusalasse ning
vastavalt médratud ehitusdigusele. Krunte on lubatud omavahel liita ja hoonestusalad on
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mirgitud krundi piirini. Kruntide eraldi kasutamisel tuleb arvestada tuleohutuskuja
tingimusega. Hoonestusalast viljapoole voib rajada haljastust, teid, parklaid, piirdeid, kraave ja

tehnovorke.

Tabel 1. Kruntide sihtotstarve ja ehitusoigus

POS 1

Krundi pindala 4878 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méaratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
téisehitus on 41%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méédratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 2

Krundi pindala 4955 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole miératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 3

Krundi pindala 4988 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méaratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
téisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jidima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 4

Krundi pindala 5028 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).
Ehitusdigus:
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Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?*. Maksimaalne
taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole miératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS S

Krundi pindala 4905 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méaratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
téisehitus on 41%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jidima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méédratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 6

Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 7

Krundi pindala 5050 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méairatud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada nd
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jidima hoonestusala
piiresse.
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Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.
Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 8

Krundi pindala 5174 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 39%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 9

Krundi pindala 4813 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méairatud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 41%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada nd
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 10

Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 11

Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méairatud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
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taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 12

Krundi pindala 5280 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 38%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 13

Krundi pindala 4891 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 41%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 14

Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méiiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1
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POS 15

Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véiljapoole méaédratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 16

Krundi pindala 5403 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méiiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 37%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada n
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole miératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 17

Krundi pindala 5048 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jaima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véiljapoole méaédratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 18

Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méiiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m®. Lisaks on lubatud ehitada nd

OU Wesenberg

To6 nr 84-1024 15.11.2024
12




Aluvere tostuspargi detailplaneering

vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole miératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 19 | Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%

tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jaima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 20 | Krundi pindala 5519 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%

tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méiiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 36%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 21 | Krundi pindala 4604 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
haljasala maa (HP), katastri sihtotstarve 100% iildkasutatav maa (Um).
Ehitusdigust ei madrata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi.

POS 22 | Krundi pindala 4886 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
haljasala maa (HP), katastri sihtotstarve 100% iildkasutatav maa (Um).
Ehitusdigust ei madrata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi.

POS 23 | Krundi pindala 15063 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50%
haljasala maa (HP) ja 50% parkimisehitise maa (LP), katastri sihtotstarve 50%
iildkasutatav maa (Um) ja 50% transpordimaa (L).

Ehitusdigust ei madrata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi.

POS 24 | Krundi pindala 5984 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
looduslik maa (HL), katastri sihtotstarve 100% iildkasutatav maa (Um).
Ehitusoigust ei mésrata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi.

POS 25 | Krundi pindala 7881 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:
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Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 3000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 38%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 26

Krundi pindala 9383 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méiiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 4000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 43%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 4. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jidima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 27

Krundi pindala 5211 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 38%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 28

Krundi pindala 5040 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méiiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada nd
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jidima hoonestusala
piiresse.
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Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.
Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 29

Krundi pindala 5916 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2500 m?. Maksimaalne
taisehitus on 42%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jaima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véiljapoole méédratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 30

Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méiiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada n
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole miératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 31

Krundi pindala 5040 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jaima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 32

Krundi pindala 6024 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méiiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2500 m?. Maksimaalne
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Stéisehitus on 42%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 33

Krundi pindala 6002 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méaratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2500 m?. Maksimaalne
téisehitus on 42%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 34

Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole miératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 35

Krundi pindala 5040 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méaratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1
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POS 36

Krundi pindala 6131 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2500 m?. Maksimaalne
taisehitus on 41%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 37

Krundi pindala 5357 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méairatud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
téisehitus on 37%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada nd
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 38

Krundi pindala 5467 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 36%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 39

Krundi pindala 6783 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusoigus:

Krundile on méairatud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2500 m?. Maksimaalne
téisehitus on 37%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m®. Lisaks on lubatud ehitada nd
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vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.
Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.
Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 40 | Krundi pindala 9821 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).
Ehitusdigus:
Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 4000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 41%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.
Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.
Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 41 | Krundi pindala 5256 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).
Ehitusoigus:
Krundile on méairatud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
téisehitus on 38%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiima hoonestusala
piiresse.
Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.
Tulepiisivusklass: TP2, TP1

POS 42 | Krundi pindala 24175 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% tee
ja tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).
Ehitusdigust ei madrata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi.

POS 43 | Krundi pindala 24175 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% tee
ja tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).
Ehitusdigust ei madrata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi.

POS 44 | Krundi pindala 25804 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% tee
ja tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).
Ehitusdigust ei mddrata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi.

POS 45 | Olemasolev Betooni tdnav T2 (66101:001:0871) katastriiiksus. Krundi pindala
7105 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% tee ja tinava maa
(LT), katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).
Ehitusoigust ei méarata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi.
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3.3 Arhitektuurinouded

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on vdiksema ja keskmise suurusega to0stus- ja
tootmisettevotetega (nt viiketootmine, toGtlemine, kerged tootmisprotsessid), mille alla
kuuluvad niiteks toiduainete ja joogitddstus, rdiva- ja tekstiilitoostus, puidutdostus ja
mooblitootmine, viiksemad metallitdotlemise todkojad, keraamika ja klaasitoostus, elektri- ja
elektroonikatodstusmasinachitus ja seadmetootmine, kummitdostus ja plastikutoostus,
keemiatoostus, paberitodstus ja  triikitdostus, toiduainetddstus  suuremas — mahus,
ehitusmaterjalide tootmine.

Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja iildtunnustatud pohimotete
jargi. Nouded planeeritavatele ehitistele on méératud arvestades iimbruskonna ehituslaadi ja
sobilikkust timbritsevasse keskkonda.

Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama
viljakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega
keskkonnale. Hoone arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikésitlusega.
Fassaadimaterjalidest soovitatav kasutada linnakeskkonda sobivaid lahendusi - klaas,
sandwich-paneelid (kombineerituna muude materjalidega), puit, kivi, metall jne. Keelatud on
immiteerivate materjalide kasutamine vélisviimistluses. Materjalide ja vérvitoonide valik peab
sobima l4hilimbruse hoonetega. Lubatud lamekatus (katusekalde vahemik 0-10 kraadi).
Profileeritud pleki kasutamine hoonete seinte vilisviimistluse pShimaterjalina pole soovitatav.
Umarpalk ja selle imitatsioon hoone vilisviimistlusena on keelatud.

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja viljapoole méédratud hoonestusala on keelatud.
Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada chitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud digusaktides sidtestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sitestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nduetele. Hoonete tépne
arhitektuurne lahendus tuleb méirata edasise projekteerimise kéigus ldhtuvalt kéesolevast
detailplaneeringust.

3.4 Vastavus kehtivale Someru valla iildplaneeringule

Someru valla {ildplaneering kehtestati Someru Vallavolikogu 20.07.2006 miirusega nr 21.
Detailplaneeringu lahendus on kooskolas Someru valla iildplaneeringu lahendusega, mille
kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks médratud tootmismaa.

Uldplaneeringuga on lubatud kdrvalfunktsioonina drimaa (A) —juhul, kui krundil on lahendatud
sellega seotud parkimisvajadused.

Tootmishoonete maht maksimaalselt 6 m*/m* hoonealuse maapinna kohta ning keskmine
lubatav korgus 10-12 m.
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Joonis 1 Viljavote Someru valla iildplaneeringust

3.5 Vastavus koostamisel olevale Rakvere valla iildplaneeringule

Rakvere valla iildplaneering ja selle KSH algatati Rakvere Vallavolikogu 17.10.2018 otsusega
nr 59.

Koostamisel olevas iildplaneeringus on Toostuspargi kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks
midratud tootmise maa-ala ning detailplaneering on kooskolas valla pikemaajaliste
arengusuundadega. Tootmise maa-ala on tootmise eesmérgil kasutatav maa. Tootmise maa-ala
on tootmis- ja todstusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa. Tootmise maa-ala hdlmab
tootmis- ja todstusmaid, laohoone maid ning pdllumajanduslikke tootmismaid.

Lubatud korvalotstarbed: &ri maa-ala, mietd0stuse maa-ala, turbatGOstuse maa-ala,
jaatmekditluse maa-ala, tehnochitise maa-ala ning transpordi maa-ala. Tootmise maa-ala
korvalotstarbe maidramise korral tiheasustusalal ei ole maa-alal lubatud kavandada olulise
keskkonnamojuga tootmistegevust.
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Joonis 2 Viljavote koostamisel olevast Rakvere valla iildplaneeringust

3.6 Vastavus Liine-Viru maakonnaplaneeringule 2030+

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepiasud

Planeeringuala piirneb 1dunast poolt riigiteega 17208 Nipi-Roodevélja. Olemasolev juurdepééds
Népi-Roodevilja teelt kavandatavale todstuspargile toimub planeeringuala 1dunaosas asuv
Betooni tdnava kaudu (kohalik tee nr 7701023). Betooni tdnav ristub Linnase tdnava (kohalik
tee nr 7701031) ja Juurvilja tdnavaga (kohalik tee nr 7701035). Raudteest ldéne pool ulatub
planeeringuala kuni Terminali teeni (kohalik tee nr 7700134).

Juurdepéisud planeeringualale on kavandatud Népi teelt Betooni tdnava kaudu ning Arkna-
Rakvere teelt Terminali tdnava kaudu. Toostuspargi teenindamiseks on kavandatud ca 7,5 m
laiused teed. Terminali tdnava ithendamiseks tuleb rajada raudteest iilesdit ning uus ténav
Paekarjééri katastriiiksusele.

Tanavavorgustiku detailne lahendus (laius, po6rderaadius, liikluskorraldusvahendite paigutus)
antakse projekteerimise staadiumis. Juurdepéddsuteede laiused peavad olema kavandatud nii, et
oleks tagatud paddstemasinate juurdepidis krundile. Juurdepaisuteede tipsed laiused ja katendi
ulatus médratakse ehitusprojekti kdigus. Juurdepddsud on tdhistatud planeeringu pdhijoonisel
orienteeruva tipsusega ja neid voib projekteerimise kdigus muuta.
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4.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Planeeringuala parkimise
kavandamisel on kasutatud EVS 843:2016, ehitise asukoht - Linnakeskuse ja keskuse klass II-
IV parkimisnormatiivi.

4.3 Kattega alad

Planeeritud juurdepdisuteed ja parklad on ettenéhtud rajada asfaltkattega. Tdpne katendite
lahendus antakse projekteerimise kdigus. Sademevee é&ravoolu peab tagama katendile
projekteeritav kalle. Viltimaks pShjavee reostumist tuleb sademevesi vajadusel puhastada liiva-
Oliptitiduriga.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Planeeritava maa-ala ndol on tegemist valdavalt haritava pollumaaga, millel korghaljastus
puudub.

Kehtiva Sdmeru valla iildplaneeringu ja koostamisel oleva Rakvere valla iildplaneeringu
kohaselt tuleb tootmisettevotte territooriumist 20 % haljastada. Haljastusest 60 % arvestada
kdrghaljastusena. Voimalike negatiivsete mdjude (sh visuaalsed mojud) leevendamiseks ja
ennetamiseks tuleb kavandada vdhemalt 50 m rohelised puhvertsoonid (kaitsehaljastus), et
eraldada tootmismaad elamutest, puhkealadest ja iildkasutatavatest hoonetest. Puhvertsoon
tuleb rajada tootmismaa katastritiksusele;

Detailplaneeringuga on kavandatud tdiendava korghaljastuse rajamine tee ja parkimisalade
vahelistele aladele. Tépne krundisisene haljastus (sh parkla haljastus) tuleb lahendada
projekteerimise kdigus.

Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude ja nende kaitsevoondite ulatusega.
Eelistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega lmbritsevasse
keskkonda ja mullastikku. Lume koristamisel ja niitmisel véltida puutiivede kahjustamist.

Tehnovdrkude paigutamisel tuleb arvestada olemasolevate ja projekteeritud puude
paiknemisega (sh juurestiku kaitsealaga). Maa-aluste tehnovorkude paigutamisel juurestiku
kaitsealale, tuleb nende kahjustamise véltimiseks kasutada juuretdkkeid voi paigaldada
tehnovorgud iihisesse kinnisesse kanalisse, mille hooldamiseks pole juurestiku kaitsealal vaja
teha kaevetoid.

Ehitustegevuse kdigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid O0hu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskdlas kehtivate normidega. Planeeritavad haljasalad peavad olema
regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva
ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel
ja selle lammutamisel vastavalt Rakvere valla heakorraeeskirjale (vastu voetud Rakvere
Vallavolikogu 22.04.2020 miérusega nr 64). Peale uute hoonete ehitamist tuleb heakorrastada
haljasalad.
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5.2 Piirded

Toomismaa kruntidele ei ole piirete rajamist iildjuhul kavandatud. Piiret v3ib rajada
teenindusala, majandushoovi vms piiramiseks. Teenindusala ei tohi jddda tinavapoolsele alale.
Piirde tépne lahendus antakse echitusprojektiga. Piire peab kokku sobima hoonete
arhitektuuriga, materjalide valikuga ja vérvitooniga.

Kui soovitakse rajada piirdeaeda, siis piirdeaia asukoht, kdrgus ja arhitektuurne lahendus
méératakse ehitusloa taotlemisel hoone projektiga voi eraldi piirdeaia projektiga, millele tuleb
esitada ehitusteatis.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

6.1 Keskkonnatingimused

Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jaatmekaéitluskohta;
Hoonete ehitamisel kasutada voimaluse korral kohalikke ja keskkonnasobralikke
ehitusmaterjale (sh néiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel vérve, mis on keskkonnale
ohutumad,;

e Rajatavatele hoonetele kehtib energiamirgise taotlemise kohustus alates 1.01.2009.
Sellest lédhtuvalt tuleb kavandada hoonestus voimalikult véhe energiat tarbivana;

e Ehitustdodde kiigus tuleb jélgida, et toid teostataks paevasel ajal ja vilditakse ehitustéid
olemasolevate elamute ldheduses disel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni 8.00) — nii saab
tagada echitusaegse miira- ja vibratsioonimdju avaldumise voimalikult vihestele
elanikele;

e Planceritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;

e Ténava-ja muus vilivalgustuses kasutada sdédstulampe, LED-valgusteid,
pdikeseenergial todtavat valgustust vmms;

e Juhul, kui planeeringualalt Ileitakse kaitsealuseid litke, siis tuleb ldhtuda
Looduskaitseseadusest tulenevatest nduetest.

6.2 Jaitmekaitlus

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnéuded

Alus: Tuleohutusseadus, siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”, Siseministri 18. veebruari 2021 mddrus nr 10 ,, Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning
kord ™.

Tule levik fihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
kahju. Seetottu peab ehitistevaheline kuja olema vihemalt 8 m, et takistada tule levikut teistele
ehitisele. Juhul, kui kuja on vdiksem kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega.
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Detailplaneeringualal on ndutud tuleohutuskujad tagatud.
Pédstetdo tegemise tagamiseks peab:

1) echitises olema voimalik padstemeeskonna pdis chitise iga vélisukse juurde;

2) padstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepids tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paistevahendiga;

3) olema tagatud juurdepéis ehitist teenindavale tuletorje veevitukohale, kusjuures igale
ehitisele peab olema méératud teda teenindav tuletorje veevotukoht;

4) olema tagatud juurdepéés hidavéljapéisule viljastpoolt ehitist;

5) péadstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema téihistatud,

6) pOoningu igasse tuletdkkesektsiooni olema sissepiis, kusjuures podningutel kdrgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud vdimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla
luugi voi ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepdis hoonetele on tagatud planeeritud avalikult kasutatava tee ja
juurdepddsuteede kaudu. Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepéddsuks peab vihemalt
hoonestusalani olema rajatud vihemalt 3,5 m laiune sdidutee. Kui kinnisesse sisedue on vajalik
sissesOit tulekustutus- ja padstetdddeks, siis sisedue pédds peab olema vdhemalt 4 m lai ja 4,5 m
kdrge. Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal.
Kruntidele ei tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Planeeritavate tootmishoonete tulepiisivusklass on TP2 vdi TP1 — tulepiisivusklass méadratakse
projekteerimisel. Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonetes tuleb léhtuda siseministri
30. mdrtsi 2017 mddrusest nr 17 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” ja selle lisadest.

Viline kustutusvee lahendus ja hulk miiratakse vastavalt Siseministri 18. veebruari 2021
madrusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*. Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepéésust
ja tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel tuleb 1dhtuda standardist EVS
809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. Planeeringus on toodud vdimalikud probleemid ning antud
soovitused projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks.

8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Keskkond, mis on korras, on
ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu kdrge tase paneb ecldama, et alal on tugev
jarelevalve ja vidhendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse
16ppedes alad kohe korrastada ja 10plikult viimistleda. Tdhtsat moju avaldab priigi kiire
eemaldamine (priigikonteinerite regulaarne tiihjendamine, muru korrapdrane niitmine jne).
Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdendosus on palju vdiksem. Lisaks korrashoiule tuleb
tagada konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikkumisteed (selgitavad/suunavad
viidad). Piirkonna viértust tdstavad atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, konniteed.
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Ehitamisel tuleb kasutada atraktiivseid, vastupidavaid ja kvaliteetseid varve ja materjale (uksed,
aknad, lukud, pingid, priigikastid, méargid)

8.1.2 Elavus

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 66paevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste vihene liikumine Gisel ajal.

8.1.3 Valgustus ja vargused

Peamised riskid kéesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Kuriteohirmu saab
vidhendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb tagada hoonetevaheline hea nihtavus ja
valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jitavad mahajdetud tunde ning holbustavad
kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepddsud ja hooviala. See vidhendab
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, végivalla ja siititamise riski. Puudulikust
valgustusest voi varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud jdlgimine suurendab inimeste
ebakindlust. Liikumine 14bi sellise ala, voib olla hirmutavaks kogemuseks, kuna inimestel on
viahe kontrolli olukorra {iile. Oluline on valgustada autoparklad. Samuti on mdeldav
turvasiisteemide ehitamine hoonetele. Parklate jélgimine, soovitavalt videovalve abil, vahendab
autovarguste ja autodega seotud kuritegudega riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pdhimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja keskkonnast
ning digusaktides kindlaks médratud piirangutest. Kaitsevoondid on liine ja torustikke ning
nendega liituvaid ehitisi timbritsev maa-ala, Shuruum voi veekogu, kus tehnovorkude
ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omanikku voi valdaja
tegevust. Koikide planeeringualal paiknevate tehnovorkude kaitsevoondites tuleb jirgida
kehtivaid seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid.

Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud tehnovorkude joonisel.

9.1 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks krunte lébivatele
tehnovorkudele ja planeeringualast véljapoole kavandatud tehnovorkudele kaitsevondite
ulatuses (vt p 10 TEHNOVORGUD JA -RAJATISED vastav alapunkt).
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10. TEHNOVORGUD JA —-RAJATISED

10.1 Elektrivarustus

10.2 Tanavavalgustus

10.3 Sidevarustus

104 Veevarustus

10.5 Reoveekanalisatsioon
10.6 Sademevee kanalisatsioon
10.7 Gaasivarustus

10.8 Soojavarustus

11. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED ja ELLUVIIMISE KAVA
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