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SELETUSKIRI
1 ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

11  ULDOSA

Viljandi Vallavalitsus algatas 19.11.2024 korraldusega nr 474 detailplaneeringu Vardi kiilas Variku
maaiiksusel (Katastritunnus 62903:002:0573). Detailplaneeringuala suurus on 56855 m?2.
Planeeringuala katastriiiksuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.

Planeeringualale jddva kinnistu omanik on Bioforce Infra OU.

Detailplaneeringu koostamise tingis tellija soov kasutada maaiiksust osaliselt tootmismaana rajades
maaiiksuse 1dunaossa biometaani sisestuspunkti Eleringi iilekandevorku.

Biometaan hakatakse transportima planeeringualale autotranspordiga (4-5 veokit 66péevas), mis
tihendatakse rajatavas mahalaadimispunktis rdhu alandamise ja gaasi soojendamise seadmetega. Gaas
juhitakse konteinerist 1dbi Eleringi sisestussdlme gaasitorustikku. Mahalaadimispunkti seadmed
hakkavad asuma soojustatud ja isoleeritud konteinerites, mis minimeerib seadmetest tulenevat
voimalikku miira.

Planeeringu koosseis on mdéératud vastavuses PlanS §-ga 126 ja detailplaneeringu algatamise
korraldusega.

Vastavalt Planeerimisseaduse § 3 (2) ,,Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud
seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad iiksteist ja moodustavad tihtse terviku.*

Planeeringut illustreeriva lahenduse jargimine projekteerimisel ei ole kohustuslik.

1.2 ALGATAMISE KORRALDUS
Detailplaneering on algatatud Viljandi Vallavalitsuse 19.11.2024 korraldusega nr 4474 (lisa 5).

Algatamisel seati jargmised ldhteseisukohad:

1. Ehitusdigus

1.1 | Krundi kasutamise Maatulundusmaa (M) sihtostarve peab olema vdhemalt
sihtotstarve 55%, kdorvalotstarve Tootmismaa (T) voib olla kuni 10%.
Tootmismaa (T) sihtostarve ei anna digust hiljem piistitada
biometaani sisestuspunkti asemel tootmishoonet.
1.2 | Hoonete suurim lubatud | Méédrata detailplaneeringuga ning arvestada
arv krundil iildplaneeringut.
1.3 | Hoonete suurim lubatud | Méédrata detailplaneeringuga ning arvestada
ehitisealune pind tildplaneeringut.
krundil
1.4 | Hoonete lubatud Méérata detailplaneeringuga ning arvestada
maksimaalne kdrgus iildplaneeringut.
krundil
1.5 | Hoonete suurim lubatud | Méarata detailplaneeringuga ning arvestada
stigavus krundil iildplaneeringut.

2. Muud néuded
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2.1

Detailplaneeringu
tilesanded

Detailplaneeringuga tuleb lahendada planeerimisseaduse
§ 126 Ig 1 p-des 1 kuni 5,7, 8,9, 11, 12, 13, 17, 21 ja 22
sitestatud iilesanded

2.2

Lahtematerjalid

*Pérsti  Vallavolikogu 19.04.2006 méédrusega nr 13
,Uldplaneeringu kehtestamine kehtestatud Pirsti valla
iildplaneering.

*Riigihalduse ministri 06.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/75
kehtestatud Viljandi maakonnaplaneering 2030+.
+Viljandi Vallavolikogu 30.12.2020 otsusega nr 1-3/319
,» Viljandi valla tildplaneeringu vastuvotmine,
keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande nduetele
vastavaks tunnistamine ning iildplaneeringu avalikule
védljapanekule suunamine® vastuvoetud Viljandi valla
iildplaneering.

2.3

Planeeringuala
Kruntideks jaotamine

Krundijaotus méérata detailplaneeringuga.

2.4

Uuringute vajadus

*Detailplaneeringu ~ koostamise  aluskaardiks  on
olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav digitaalselt
moddistatud  geodeetiline  alusplaan  tipsusastmega
M 1:500. Planeeringuala topo-geodeetiline uuring peab
vastama majandus- ja taristuministri  14.04.2016
médrusega nr 34 , Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoddistamisele esitatavad nduded” kehtestatud
nduetele.  Geodeetiline  alusplaan  peab  katma
detailplanceringuala ning  vajadusel ka ldhiala.
Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan
peab olema moddistatud piisavas ulatuses, mis voimaldab
hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud
sademevete drajuhtimise siisteemi jms.

*Detailplaneeringu  koostamisel tuleb hinnata ning
seletuskirjas kajastada selle elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid, sh seada
keskkonnatingimusi tagavad nduded. Kui menetluse
kdigus selgub, et planeeringulahenduse véljatootamiseks
ja mojude hindamiseks on vajalik teha tdiendavaid
uuringuid, analiilise vms, siis tuleb need teha.

2.5

Nouded vormistamisele

*Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest.
Planeering vormistatakse ja ehitatakse iiles vastavalt
riigihalduse ministri 17.10.2019 madrusele nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad
nduded*®.

*Detailplaneeringu joonised koostada modtkavas M 1:500.
Joonisele maérgitakse planeeringu nimetus, joonise
nimetus, modtkava, koostamise kuupidev, planeeringu
koostamise  korraldaja ja  planeeringu  koostaja.
Kokkuleppel Viljandi Vallavalitsusega on lubatud jooniste
mootkava muuta.
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vormistus enne
kehtestamist

2.6 | Hoonestusalad Detailplaneeringuga maédrata hoonestusala, piiritledes
krundi osa, kuhu voib piistitada ehitusdigusega lubatud
hooneid ja rajatisi. Ko&ik ehitised peavad mahtuma
hoonestusala sisse, kuna detailplaneeringu alas sees on
vOimalik médrata vajalike ehitiste ja rajatiste ehitusdigust.
Detailplaneeringus  seada  tingimused  ehitusloa/
chitusteatise kohustuseta ehitiste piistitamiseks.

2.7 | Tehniline taristu Uute kavandatavate tehnovorkude liitumise korral voi
olemasolevate tehnovorkude liitumiskohtade muutmisel
tuleb detailplaneeringu koostamiseks taotleda vorgu
valdaja tehnilised tingimused. Viéljastatavad tehnilised
tingimused tuleb esitada detailplaneeringu lisade hulgas.

2.8 | Liikluskorraldus Madrata detailplaneeringuga. Kui detailplaneeringuga
kavandatakse planeeringualale avalikuks kasutamiseks
ette néhtud tee ja sellega seotud rajatised, siis planeeringu
elluviimise tingimuseks on nende viljachitamine arendaja
kulul.

2.9 | Haljastus ja heakord Sailitada maksimaalne haljastus.

2.10 | Krundi piirded Piirdeaedade/hekkide vajadus ja tingimused néha ette
detailplaneeringuga.

2.11 | Detailplaneeringu Detailplaneeringu eelndu (eskiisi) kooskodlastada Viljandi

eelndu/eskiisi Vallavalitsusega.
koostamise vajadus

2.12 | Detailplaneeringu Vastuvotmiseks ja avaliku véljapaneku korraldamiseks

esitamine esitatakse planeeringu seletuskiri ja ndutud joonised
kooskolastamises ja (lisaks védhemalt iiks 3D joonis) paberkandjal ning
vastuvotmise otsuse elektrooniliselt koos tehnovorkude valdajate arvamusega
tegemiseks ning muu planeeringu koostamise dokumentatsiooniga.

2.13 | Detailplaneeringu Kehtestamiseks esitatakse planeering elektrooniliselt

(joonised dwg/dgn/shp ja pdf formaadis, seletuskiri doc ja
pdf formaadis, faili nimed sisuga kooskdlas) ning
paberkandjal vdhemalt iihes eksemplaris. Eraldi
koitena/kaustana lisamaterjal, mille koosseisus peavad
olema detailplaneeringu menetlusdokumendid: Kirjad,
koosolekute protokollid, kuulutused, kohaliku
omavalitsuse viljastatud aktid, koostatud
uuringud/hinnangud, véljastatud tehnilised tingimused,
kooskdlastused, esitatud arvamused, illustreeriv materjal
jms. Lisade kausta komplekteerimisel peavad faili nimed
vastama sisukorrale. Samuti tuleb esitada vastavalt
PLANK  siisteemi  juhendile  vormistatud  kujul
detailplaneeringu kaust.

3. Ajakava. Kaasamine ja koost6d

3.1 | Detailplaneeringu Detailplaneering peab olema esitatud vastuvotmiseks
koostamise eeldatav hiljemalt kahe aasta jooksul alates algatamisest.
ajakava

3.2 | Koostdo Detailplaneering  koostatakse =~ koostdds — jirgmiste
valitsusasutustega asutustega:

* Pollumajandus- ja Toiduamet;
* Padsteamet.
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Taiendavalt kaasatakse ametkondi, kui detailplaneeringu
sisust ndhtuvalt tekib selleks vajadus.

3.3 | Kaasatavad isikud Planeeringu koostamisse kaasatakse:

* To60 sisust ndhtuvalt tehnovorkude omanikud, kelle
taristuga liitumisiihendust kavandatakse vdi muudetakse;
*62903:002:1100 (Masti) omanik;

*62903:003:0820 (Saariku) omanik;

*62903:003:0520 (Sabaku) omanik;

*62903:003:0102 (Oru) omanik;

* 62903:002:0550 (Ramsi gaasijaotusjaam) omanik;
*89901:001:0113 (Kuuse) omanik;

*62903:002:0310 (Matsi) omanik;

*89801:001:0351 (Varikupollu) omanik;
*89801:001:0350 (Variku) omanik;

* Elering AS;

* Teised isikud planeerimisseaduse § 127 1digetes 2 ja 3
sitestatud alustel, kes selleks soovi avaldavad voi kelle
huve voib planeering puudutada, kui see selgub
planeeringu koostamise kéigus.

1.3 GEODEESIA

Planeeringu koostamisel on geodeetilise alusena kasutatud W Vara OU t66 nr GD24230 ,,Viljandi
vald, Vardi kiila, Variku (62903:002:0573) geodeetiline alusplaan®, Viljandis, 2024.

14  ULDPLANEERING
1.4.1 PLANEERINGUALAL KEHTIV ULDPLANEERING

Viljandi vald on moodustatud aastatel 2013 ja 2017 kokku kuuest liitunud omavalitsusest (Kolga-
Jaani, Paistu, Pérsti, Saarepeedi, Tarvastu ja Viiratsi). Planeeringualal kehtib Pérsti Vallavolikogu
poolt kehtestatud iildplaneering, kuna Viljandi valla iildplaneering on koostamisel.

Pérsti valla iildplaneeringu kohaselt tuleb planeerimisel arvestada, et maastiku struktuur ja
maakasutuse pShikasutusotstarve oleks hoonete ja rajatiste paigutamise méaaramise aluseks. Ehitise
paigutamisel tuleb véltida suuremaid pinnavormide muutmisi juurdepddsuteede rajamisel voi
hoonete paigutamisel ndlvadele. Arvestada tuleb ehitise arhitektuurilist sobivust nii ldhitimbruses,
kui kogu vaateviljas. Ehitis peab olema kestev, otstarbekas ja ilus, hoonestuskompleks
vormikujunduslikult harmoneeritud, paikkonna looduslikku atraktiivsust séilitav.

Tootmis- ja todstushooneid rajada juba véljakujunenud vai valla iildplaneeringuga maératud
aladele. Viltida tuleb rohelise vorgustiku tuumala ja koridoridesse ning vaartuslikele
maastikualadele olulise ruumimdjuga ehitiste kavandamist.

Ehitise piistitamisel tuleb arvestada, et selle juurde rajatavad kommunikatsioonid (teed, elektriliinid
jt) el muudaks maastiku esteetilist vaértust. Soovitav on eelistada vanade teede ja sihtide
korrastamist uute rajamisele. Teede ja ehitusalade ning toomismaade ja elamualade vahele on
otstarbekas jétta piisav ala maad kaitsehaljastusvoondi rajamise voimaldamiseks liiklusest tuleneva
miira ja muu reostuskoormuse vihendamiseks.

Pérsti valla tildplaneeringu kohaselt on planeeritava biometaani sisestuspunkti asukoht
metsamajandusmaa (Skeem 1). Uldplaneeringu kohaselt saab iildplaneeringus maaiiksuse
pohikasutusotstarve metsamajandusmaa katastritiksuse sihtotstarbena olla nii maatulundusmaa,
kaitsealune maa kui ka sihtotstarbeta maa (Pérsti valla iildplaneering, tabel 15). Variku maatiksuse
sihtotstarve on eelhinnangu koostamisel ajal maatulundusmaa.
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Detailplaneering ei ole vastuolus hetkel Viljandi valla selles asukohas kehtiva Parsti valla
tildplaneeringuga.

i == S )
‘ [ Planeeringuala

I:] Jaatmekaitiuse maa (OJ)

[ ] Tehnoeitise maa (OT) !

|| Haljasala ja parkmetsa maa (HM) |
Looduslik haljasmaa (HL)
Kaitsehaljastuse maa (HK) |

& Vveeaa(v)

Pollumajandusmaa (MP)

I metsamajandusmaa (MM) |
Vaartuslik pdllumaa/metsamaa (V*)

m Riigi reservmaa (R")

G Detailplaneeringu kohustusega ala

Skeem 1. Viljavote Pérsti valla tildplaneeringu kaardist. Variku maaiiksuse ja selle ldhipiirkonna
maakasutus ja maakasutuse juhtosttarbed.

1.4.2 KOOSTATAV VILJANDI VALLA ULDPLANEERING

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise ajal on koostamisel Viljandi valla iildplaneering.
Uldplaneeringu koostamine on algatatud Viljandi vallavolikogu poolt 25.04.2018 otsusega nr 69.
Koostatav iildplaneering on vastu voetud Viljandi vallavolikogu 30.12.2020 otsusega nr 1-3/319.
Uldplaneeringu avalik viljapanek toimus 29.01.2021 kuni 28.02.2021.

Koostatav Viljandi valla iildplaneering ei ole kéesoleva detailplaneeringu koostamisel kehtivaks
oiguslikuks aluseks, kuid néitab kavatsust perspektiivse maakasutustotstarbe ja -tingimuste osas.
Viljandi valla iildplaneeringuga méératakse ruumilise arengu suundumused kooskolas Viljandimaa
maakonnaplaneeringuga 2030+ ja seatakse strateegiliste eesméarkide saavutamiseks
maakasutustingimused. Selles planeeringus on kdiki teemasid 1dbivaks ruumilise arengu
pohimotteks keskkonnakaalutluste integreerimine strateegiliste planeerimisdokumentide
koostamisse ning nende arvestamine planeeringu elluviimisel ja dokumentide kehtestamisel.
Keskkonnakaalutluste eesmargiks on véltida 6kosiisteemi taastus- ning taluvusvoime piiride
iletamist. Ruumilise arengu otsuste tegemisel tuleb ette ndha looduskeskkonnale kahjulike mojude
leevendamise ja looduse taastamise meetmed. Ruumilise arengu pdhimdtted on oluliseks aluseks
maakasutuse juhtotstarvete midramisel.
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Viljandi valla tildplaneeringus pole planeeritava ala asukohas maakasutuse juhotstarvet vilja toodud
Skeem 2). Maakasutustingimuste moistes tuleb selliseid valgeid alasid késitleda aladena, kus
iildplaneeringuga ei ole maakasutustingimusi seatud ja/vdi kaitsetingimusi madratud voi seatud
tingimused kehtivad iildistena kogu planeeringualal.

D planeeringuala

roheline vBrgustik

.
< ' ““p2 45
S P2 . R
229 TRamsitaleviky, KAOLANANCN
“’_

[ dp koostamise kohustusega ala
y [ miljgévasrtuslik ala

D tiheasustusala

| &rimaa
tootmismaa
mietddstusmaa
[ 1 jsatmeksitluse maa

vidrtuslik péllumajandusmaa
korterelamumaa
viikeelamumaa

Skeem 2. Viljavote Viljandi valla iildplaneeringu kaardist (Joonis 2.4 Maakasutus. Pari, Heimtali,
Ramsi, Holstre, Paistu piirkond)

Uldplaneeringus on toodud iildised pdhimdtted ja tingimused, millel on eeldatavalt seosed
kavandatava tegevusega (biometaani sisestuspunkti rajamisega iilekandevorku):

e planeerimisel ja projekteerimisel on hoonete ja rajatiste paigutamise médramisel aluseks
maakasutuse juhtotstarve, maastiku struktuur ja viljakujunenud keskkond;

e chitiste asukohavalikul tuleb arvestada voimalikult optimaalset juurdepddsu hoonetele, viltida
pohjendamatult uute liikluspindade rajamisega, mis killustavad olemasolevat maakasutust;

o ehitiste asukohavalikul tuleb arvestada olemasolevat haljastust ja kaaluda alati alternatiivseid
asukohti, kui eesmirgi saavutamiseks on vOimalik minimeerida kahju loodusele.
Omavalitsusel on digus looduskeskkonnale tekitatud kahju kompenseeriva meetmena nduda
asendusistutamist valla poolt méératud kohta vms;

o chitiste asukohavalikul tuleb arvestada olemasolevate tehnovdrkudega ja uute rajamisel luua
eeldused nende iihiskasutuseks;

e hoonete projekteerimisel ja ehitamisel minimaalseks kauguseks naaberkrundi piirist on
elukondlike hoonetel kiimme meetrit hoone projektsioonist maapinnale. Muude hoonete
puhul neli meetrit hoone projektsioonist maapinnale, kui naaberkruntide omanikud ei lepi
kokku teisiti ja selle kokkuleppega on ndustunud tuleohutuse jirelevalveasutus.

Uldplaneering sitestab, et tootmismaa otstarbega krundi moodustamisel tuleb selle ehitusdiguse
midramisel arvestada tootmisprotsessi voimaliku kinnistupiiriiilese moju ulatusega piirnevatele alale
ja timbritsevale keskkonnale tervikuna ning ette niha meetmed selle mdju vahendamiseks. Oluliste
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mdjude avaldumise vdimalust on hinnatud Eco Consult OU poolt koostatud ,, Pirsti valla
tildplaneeringut muutva Variku Kkatastriiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangus®“. Kavandatav tegevus ei ole vastuolus eelloetletud iildplaneeringu
pohimdtetega. Asukoht on seotud olemasoleva taristuga (teedega ja tehnovorkudega), kavandatav
tegevus ei holma maad, mis kuuluks rohelisse vorgustikku voi oleks tegemist niiteks vaadrtusliku
pollumajandusmaaga.

1.5 KEHTIVAD DETAILPLANEERINGUD

Planeeringualal ja selle 1dhitimbruses kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

2 RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on méérata kinnistule ehitusdigus ja médrata kiesoleva
detailplaneeringu maa-alale osaliselt tootmismaa sihtotstarve.

Katastritiksusele planeeritakse rajada biometaani sisestuspunkt Eleringi gaasi D-kategooria
tilekandevorku.

3 PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA KIRJELDUS

Planeeringuala holmab katastritiksuse Variku 62903:002:0573 maa-ala. Detailplaneeringuala suurus
on 56855 m?. mis koosneb 4,49 ha metsamaast, 0,28 ha looduslikust rohnumaast ja 0,91 ha muust
maast.

Katastriiiksus on hoonestamata, valdavalt metsaga kaetud ala. Juurdepéis krundile on tagatud
Sabaku teelt (katastrinumber: 62903:002:0058). Juurdepéds planeeritavale tootmismaa alale
planeeringuala Idunaosas on tagatud modda Variku maatiksusel asuvat erateed. Variku maatiksus
piirneb maatulundusmaade, drimaa ja transpordimaadega, Variku maaiiksuse sees selle pohjaosas
paikneb eraldi katastriiiksusel (katastrinumber: 62903:002:0940 )elektri keskpingeliini VVardi
jaotuspunkt, mille katastri maakasutuse sihtotstarve on tootmismaa.

Planeeritava ala 16unaosas kiilgnevana asub Eleringi D-kategooria gaasi iilekandevorgu T410H
Viljandi GJJ haru kraanisolm/sondisolm ja gaasijaotusjaam Viljandi GJJ millega liidetava
sisestuspunki rajamist kavandatakse planeeritavale alale.

Planeeritav ala on olemasolevana metsastunud ala. Ala on kaugvaatele avatud iile pollumassiivi
Raudna-Loodi teelt.

Planeeritavat ala imbritsevad Ramsi ja Vardi maaparandussiisteemi maa-alad. Kraav, mis 1dbib
planeeringuala, kuulub maaparandussiisteemi eesvoolu alla

Planeeringuala labivad elektridhuliinid, ning D-kategooria gaasitorustik (T425 Viljandi LKS -
Puiatu LKS).

Planeeringualal ei asu kultuurimélestisi, parandkultuuriobjekte ja looduskaitselisi objekte.
Planeeringualale ei jai korgendatud vaartusega voi tundlikkusega elupaiku. Kinnistu ei ole arvatud
ildisemate planeeringutega mairatud rohelise vorgustiku koosseisu.

4  PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUSIL POHINEVAD JARELDUSED.
Planeeritavale alale biometaani sisestuspunkti rajamine piirkonnas olemasolevasse infrastruktuuri
ei oma olulist ruumilist m3ju olemasolevale olukorrale.

6 KRUNDI HOONESTUSALA

Hoonestusala on planeeringus méératud krundi piiritletud osa, kuhu voib piistitada ehitusdigusega
lubatud hooneid ja rajatisi;.

Hoonestusala piire vGivad tiletada chitisealuse pinna hulka mitte arvestatavad ehitise osad tingimusel,
et on tagatud tuleohutuse nduded. Projekteeritavad maa-alused rajatised voivad asuda hoonestusalalt
viljas.

Krundile ehitatavad ehitusloakohustuslikud ehitised peavad asuma kiesolevas planeeringus joonisel
,»JN100 Pohijoonis* médratud hoonestusalal. Hoonestusalasse v3ib rajada teid/platse, teisi rajatisi ja
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istutada haljastust, puid ning pdodsaid. Hoonestusala hoonestamine hoone(te)ga ei ole
detailplaneeringu valla poolt seatud ldahteseisukohtadest tuleneva lubatud.

Planeeringuga méaaratud hoonestusala ulatus moodustab 10% krundi pinnast.

7 KRUNDI EHITUSOIGUS

Krundi ehitusdigusega mairatakse:

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed,;

2) hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv v6i nende puudumine maa-alal,
3) hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4) hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne korgus;

5) asjakohasel juhul hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud stigavus.

71 KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARBED

Kéesoleva detailplaneeringuga méaaratud ,,krundi kasutamise sihtotstarve* maérab, millisel otstarbel
voib krunti parast planeeringu kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise lubatud sihtotstarbeks on
madratud MM — Metsamaa, kdrvalfunktsioonina on lubatud kasutada krunti kuni 10 % ulatuses
sihtotstarbega OB — Biogaasi jaotamise ehitise maa.

7.2  HOONETE VOI OLULISE AVALIKU HUVIGA RAJATISTE SUURIM LUBATUD ARV
Hoone(te) rajamine krundile detailplaneeringu ldhteseisukohtadest ldhtuvana ei ole lubatud. Ehitiste
arvu ei piirata.

7.3 HOONETE VOI OLULISE AVALIKU HUVIGA RAJATISTE SUURIM LUBATUD
EHITISEALUNE PIND

Planeeringus méidratud ehitisealune pind on defineeritud Majandus- ja taristuministri 05.06.2015
midruse nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused* §-s 19, mille jargselt on see
hoonealune pind vdi rajatisealune pind .

Rajatisealune pind on rajatise maapealse osa ja maa-aluse osa projektsioon horisontaaltasapinnal.
Kéesoleva detailplaneeringuga on méairatud maksimaalseks lubatud rajatise ehitisealuseks pinnaks
5600m?. Hoone(te) rajamine krundile ei ole lubatud.

74 HOONE VOI OLULISE AVALIKU HUVIGA RAJATISTE LUBATUD MAKSIMAALNE
KORGUS

Planeeringus maaratud “Ehitise lubatud maksimaalne korgus™ on riiklikus kdrgussiisteemis méaratud
korgusarv ehitise korgeima tarindi korgeima punktini, vOotmata arvesse kohalikke viiksemaid
korgendusi.

Olulise avaliku huviga rajatise lubatud maksimaalne kdrgus (EH2000) krundil on planeeringuga
médratuna abs. 85,00 m. Hoone(te) rajamine krundile ei ole lubatud.

7.5 HOONETE VOI OLULISE AVALIKU HUVIGA RAJATISTE LUBATUD SUGAVUS

Ehitise stigavus on ehitise suurim vertikaalmddde ehitist vahetult timbritsevast maapinnast voi katendist
ehitise kdige alumise maa-aluse korruse viimistletud poranda korgusele, vitmata arvesse kohalikke
viiksemaid siivendeid ja kdrgendusi. Ehitise all paiknevat tehnoseadet ja -siisteemi, sealhulgas
torustikku, kaablit ja muud seesugust, vundamenti ning selle osa ja muud taolist ehitise siigavuse hulka
ei arvestata.

Planeeringualale rajatavate olulise avaliku huviga rajatise lubatud siigavus on kuni 3 m planeeritud
maapinnast.
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8 EHITISE EHITUSLIKUD TINGIMUSED
Planeeritavale alale rajatavad ehitised peavad kogu oma kasutusea viltel vastama selle kasutamise
nduetele ja ning ehitamise ning olemasolu viltel olema ohutud.
Ehitiste tuleohutusklassile planeeringuga kohustuslikku miinimumnouet ei méairata. Vajalikud
nduded méérata ehitusprojektis.
Ehitamisega seotud miirarikkaid t6id ei tohi teostada puhkepédevadel ja toOpédevadel véljaspool
tavapdrast to6aega (8:00 kuni 18:00).
Ehitamise ajal tuleb rakendada meetmed olemasoleva chitusprojektiga maératava siilitatava
korghaljastuse kaitsmiseks. Samuti tagada kasutusvajalike kommunikatsioonide jatkuv toimimine ja
vajadusel nende ehituseaegne Kaitse.

9 EHITISTE ARHITEKTUURILISED JA KUJUNDUSLIKUD TINGIMUSED
Detailplaneeringuga méaratud arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused on:
e Vilisviimistlusmaterjalidele ja nende virvitoonidele erindudeid ei seata.
e Olulise avaliku huviga rajatised tuleb projekteerida hoonestusalale jargides hoonestusalal
seatud korguslikke piiranguid (vt punkt 7.4)
e Kohustusliku ehitusjoone rakendamine ei ole vajalik.
e Krundile vdib rajada piirdeaia (ja/voi heki), mille korgus ei tileta 2 m. Maaparandussiisteemi
eesvoolu kaitsevoondis (12 m) ei ole lubatud piisiva piirdeaia rajamine.

10  LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

10.2 KRUNDILE PAAS

Juurdepiis krundile on olemasolevana kahesuunalise liiklusega Sabaku teelt (katastrinumber:
62903:002:0058). Liikluskorralduse muudatusi ei kavandata.

10.3 PARKIMINE JA KRUNDISISENE LIIKLUSKORRALDUS
Parkimist planeeritava alal ei kavandata. Krundisisese liikluskorralduse lahendus esitada vajadusel
ehitusprojektis.

11 HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED
Planeeritav ala on olemasolevana metsastunud ala. Biometaani sisestuspunkt rajamiseks raadatakse
rajatava taristu alla jadv ala. Haljastuse rajamist va chitustegevuse kdigus kannatada saanud
haljastatuks jadvate pindade heakorrastamine, kohustusena ei kavandata.
Krundi heakorrastuse ja haljastuse lahendus esitada ehitusprojekti koosseisus.
Heakorrastus- ja haljastuslahenduse kavandamisel negatiivsete keskkonnamdjude vdhendamiseks
tuleb rakendada alljargnevad meetmed:

e olemasoleva taimestiku, eriti korghaljastuse sdilitamine planeeringualal véimalikult suures

mahus;

e cemaldatava pinnase nduetekohane hoiustamine ja taaskasutamine pinnase planeerimiseks ja
haljastustoddeks;

e jadtmete tekkimisel nende liigiti kogumine, nduetekohane hoidmine ja tileandmine vastava
jaidtmeloaga kditlejale;

e kiituse ja kemikaalide ohutusnduetele vastav hoidmine ja kéitlemine;

e vajalike mehhanismide ja masinate voimalikult efektiivne kasutamine, véltides liigse miira-
ja Ohusaaste teket;

e chitusmaterjalide ning ehitusjddtmete hoidmine viisil, mis vildiks timbruskonna priigistumist;

e Oigusaktide nduete ning asjakohaste ohutusnduete jargimine.
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12 EHITISTEVAHELISED KUJAD. TULEOHUTUSE TAGAMINE

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku vai tihiskondlikku kahju.

Ehitiste tuleohutuse kavandamisel ja ehitiste vaheliste tuleohutuskujade méadramisel juhinduda
valdkonda reguleerivatest digusaktidest.

Tuleohutuse lahendus anda ehitusprojekti koosseisus.

13 TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE PAIKNEMINE

13.1 OLEMASOLEVAD TEHNOVORGUD JA -RAJATISED

Olemasolevad tehnorajatised on nédidatud detailplaneeringu joonistel PShijoonis JN100 ja Tugiplaan
ML106. Planeeringualal asuvad teistele isikutele kuuluvatest tehnovdrkudest Elering AS Viresi-
Tallinn D-kategooria gaasitorustik DN70, Elering AS Viljandi gaasijaotusjaama harutorustik DN 150,
Elering AS elektrimaakaabelliin, AS Gaasivork elektrimaakaabelliin ja Elektrilevi OU-le kuuluv
keskpinge Shuliin koos jaotuspunktiga.

13.2 VEEVARUSTUS

Olemasolevana planeeringualal veevarustus puudub. Veevarustuse rajamiseks vajadus puudub .

13.3 TULETORJE VEEVARUSTUS

Planeeringualale 1ahimad veevotukohad VVK 2899 ja VVK 2900 asuvad Ramsi alevis Turba tee 14
maaiiksusel, kaugus planeeringualast linnulennult ca 800 m, médda teed ca 1,2 km, ning hiidrant 3
Loodi tee 13 maatiksusel, kaugus planeeringualast méoda teed ca 1,5 km ning hiidrant 3 Keskuse
tee 4 maatisusel, kaugus planeeringualast modda teed ca 1,6 km.

Detailplaneeringu pohijoonisel on ndidatud tinglik kustutusveehoidla asukoht planeeringualal.
Kustutusveehoidla rajamise vajalikkus ja maht selgitada ehitusprojekti koostamisel vajadusel
kaasates tuleohutuseksperdi.

13.4 HEITVEE KANALISATSIOON

Olemasolevana planeeringualal kanalisatsioon puudub. Kanalisatsiooni rajamiseks vajadus puudub.

13.5 SADEMEVEE ARAJUHTIMINE

Olemasolevana sademevesi hajutub krundil. Planeeringuala 1abib maaparandusehitise Vardi (MS
kood 6114020010012/002) eesvool. Kavandatavad biometaani sisestuspunkti rajatised paiknevad
kirjeldatud eesvoolust teisel pool krundisisest teed. Sisestuspunkti rajatavatelt platsidelt hajutatakse
sademevesi kiilgnevatele rohealadele krundil, kust see imbub maasse. Kui ehitusprojekti koostamisel
ilmneb vajadus juhtida sademevesi maaparandussiisteemi eesvoolu, tuleb projekteerimisel arvutada
vooluhulk (I/s vd1 m?/s) ning kontrollida arvutustega, kas eesvoolu ristldike suurus ja eesvoolul
paikneva(te) truubi ava suurus(ed) vastavad nduetele. Kui eesvoolu séngi ristloike suurus ja truubi
ava suurus ei vasta nduetele, rekonstrueeritakse eesvool lisavett juhtida sooviva isiku kulul. Lisavee
juhtimise eesvoolu peab ehitusloa andja kooskodlastama Maa- ja Ruumiametiga.

13.6 ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritava krundi liitumiseks elektrivorguga on viljastatud Elekrtilevi OU poolt tehnilised
tingimused 489766, mille jargi tuleb planeeringualale néha ette koht uuele komplektalajaamale
voimalikult koormuskeskme ldhedusse Odpédevaringselt juurdepddsetava tee ddrde toitega 10kV
maakaabelliiniga mastist M312A ja Vardi alajaamast. Nimetatud uuest planeeritud alajaamast nédha
ette eraldi fiidrite toiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Objekti elektrivarustuseks planeerida 0,4kV
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liitumis- ja jaotuskilp. Liitumiskilp peavad olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist
objektini ndha ette maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi
katastritiksust mitte moodustada.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud.

Elektrivarustuse tinglik lahendus, milline tdpsustatakse projekteerimisel peale liitumislepingu
sOlmimist, on ndidatud joonisel JN100 PShijoonis.

13.7 SIDEVARUSTUS
Planeeritava ala sidevarustus tagatakse lahiaastatel mobiilsena.

13.8 SOOJAVARUSTUS

Soojavarustuse rajamise vajadus puudub
14  KESKKONNATINGIMUSTE TAGAMISE NOUDED

14.1 DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATUD TEGEVUSTE KESKKONNAMOJU
HINDAMINE

Detailplaneeringu algatamise menetluse kdigus koostati planeeritaval alal kavandatavate tegevuste
keskkonnamdju hindamiseks Variku katastritiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang (koostaja Eco Consult OU). Eelhinnangu jérgselt ei olnud arvata, et
detailplaneeringu realiseerimisega kaasneks keskkonnaseisundi oluline kahjustamine.
Detailplaneeringu alal ei paikne kaitsealuseid looduse iiksikobjekte, kaitsealasid ja Natura 2000
vorgustiku alasid, mistottu detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta keskkonna
vastupanuvoime iiletamist. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit,
inimese tervist, heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega kaasneva liikluskoormuse, miirataseme ja
dhusaaste suurenemist ei saa pidada oluliseks. Ulenormatiivsete saastetasemete esinemist ette ei ole
niha ei ole. Detailplaneeringuga kavandataval maa-alal ei tuvastatud keskkonda saastavaid objekte
ega jadkreostust, mistottu ei ole eeldada olulist pinnase ja vee reostust, mis seaks piiranguid
kavandatavale maakasutusele vdi majandustegevusele. Detailplaneeringuga kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel méairal soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega inimese 10hnataju iiletava
ebameeldiva 10hnahéiringu teket.

14.2 MURA JA VIBRATSIOON

Lahtudes atmosfairiohu kaitse seaduse §-st 59 peab miiraallika valdaja tagama, et tema miiraallika
territooriumilt ei levi normtaset {iletavat miira. See tdhendab, et detailplaneeringualast véljapoole
normtaset iiletavat miira levida ei tohi. Keskkonnaministri 16.12.2016 méadruses nr 71 toodust
rakendatakse ehitusmiira piirvdédrtusena ajavahemikul kl 21.00-7.00 asjakohase miirakategooria
toOstusmiira normtaset. Arvestades, et ehitusmiira on teatud ehitusperioodil kestev miira ning
ehitustodde eripérast tingitult ei ole moistlik sellele paevaseks ajaks kehtestada normtasemeid, siis on
need kehtestatud iiksnes Oiseks ajaks, kusjuures ehitusmiira tasemeid tuleb vorrelda té0stusmiira
normtasemetega. See tdhendab, et planeeringualalt 1dhtuv ehitusmiira ei tohi vahemikul k1 21.00-7.00
timbritsevatel maa-aladel iiletada 45 dB(A). Sellest tulenevalt on soovitatav koik ehitustood, sh
pinnase vedamistdod ja kaevetddd, teostada kella 07.00 ja 21.00 vahelisel ajal.

Tekitatavat miira tuleb minimeerida ka pdevasel ajal, kasutades tehniliselt korras masinaid ning
viltides asjatut miira teket.

Tegevusperioodil on suurimaks miiraallikaks liiklus, mis tuleneb varustajate igapdevasest litkumisest
piirkonnas.

Kui intensiivse ehitustegevuse puhul jérgitakse keskkonnaministri 16.12.2016 méairusega nr 71
oOiseks ajaks seatud miirataseme piiranguid ning vélditakse asjatut miira teket, siis ei ole kavandatava
tegevuse puhul oodata olulist hairingut pohjustavat miira teket. Eeldatav lisanduv liikluskoormus ei
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pOhjusta tdendoliselt olulist miirataseme suurenemist naaberkinnistutel, millega voiks kaasneda
lubatud piirvairtuste iiletamine.

Vibratsiooni hindamisel tuleb ldhtuda sotsiaalministri 17.05.2002 méaérusest nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvdértused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid*
kehtestatud nduetest.

Vibratsiooni teke on eeldatavalt ainult ehitusperioodil ja on médduv. Teataval mééral on
vibratsiooni allikaks kiitise kéditamise perioodil ka transport.

14.3 VALISOHU KVALITEET

Kavandatava tegevusega kaasneva ehitustegevuse mojualas pikemaajaliselt viibivaid elanikke ei asu,
kuna ldhimad elumajad asuvad rohkem kui 200 m kaugusel planeeringualast ja on kavandatava
sisestusdlme asukohast eraldatud metsaalaga. Liihiajaliselt mojutab mingil maéral ehitustegevus
laheduses asuvate teedel liiklejaid.

Ehitustodde puhul on tegemist lokaalse ja ajutise mdjuga, mis lakkab chitustoode 16ppemisel.
Ehitustegevuse aegsete mdjude vahendamiseks tuleb tagada kasutatavate sdidukite ja seadmete
tehniline korrasolek.

Biometaani sisestuspunkti kditamisperioodil on olulisemaks ohukvaliteedi mojutajaks tegevusega
kaasnev transport. Liikluskoormuse kasv tuleneb biometaani transportivate autode igapédevasest
liikklemisest. Siiski on lisanduv liikluskoormus vdrreldes olemasoleva liikluskoormusega
(kavandatuna 4-5 autot) vdga viike ning see ei pohjusta ohukvaliteedi halvenemist, mida voiks
klassifitseerida olulise negatiivse mdju alla.

Planeeringualale kavandatud tegevused ei mdjuta vélisdhu kvaliteeti margatavalt.

14.5 INSOLATSIOONITINGIMUSED
Nouded puuduvad

14.6 ENERGIATOHUSUS
Nouded puuduvad

15  LOODUSOBJEKTIDE KAITSE JA NENDE KAITSEVOONDID

Planeeringualale ei jai korgendatud vdirtusega voi tundlikkusega elupaiku. Kinnistu ei ole arvatud
ka planeeringutega méératud rohelise vorgustiku koosseisu. Planeeringualal ei asu
Looduskaitseseaduse § 4 dikes 1 nimetatud kaitstavaid loodusobjekte, alal ei paikne teadaolevalt
loodusdirektiivi elupaigatiilipe ega ole registreeritud kaitsealuste litkide kasvukohti.
Planeeringuala libivale maaparandussiisteemi eestvoolule (kuni 10 km?) kohaldub ranna vdi kalda
veekaitsevoond 1m veepiirist.

16 SERVITUUTIDE SEADMINE JA EHITISE KAITSEVOONDIST TULENEVAD
KINNISOMANDI KITSENDUSED

16.1 I§HITISE KAITSEVOONDIST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED
16.1.1 Uldised nouded

Uldised nduded ehitise kaitsevodndile on kirjeldatud Ehitusseadustiku 8. peatiikis.

Ehitise kaitsevoond on ehitisealune ning seda timbritsev maa-ala, mille ulatuses on kinnisasja
omanikul kohustus taluda vdorast ehitist ning mille piires on kinnisasja kasutamine ja sellel
tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks.

Kaitsevoondis on keelatud:

1) ohustada ehitist voi selle korrakohast kasutamist;

2) ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast;

3) takistada ehitisele juurdepéésu;
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4) takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevoondiga ehitise asukohast voi ehitisest tulenevast
ohust teavitavate téhiste paigaldamist;
5) takistada kaitsevoondis asuva taimestiku voi pinnase sdilitamist seisundis, mis ei ohusta ehitist;
6) muud seaduses sitestatud tegevused.
Kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku
ndusolekul, kui see ei vihenda ehitise ohutust. Nousoleku andmise eest ei voi kaitsevoondiga ehitise
omanik votta tasu ega nduda selliste lisapiirangute kehtestamist, mis ei seondu ohutusega. Ehitise
omanik ei v0i ndusoleku andmisest pdhjendamatult keelduda. Kaitsevoondiga ehitise omanikul on
Oigus nouda, et kaitsevoondis tegutsev isik on kaitsevoondiga ehitise omaniku vahetu jarelevalve all.
Kaitsevoondiga ehitise omanikul on kohustus:
1) tegutseda kinnisasja omaniku 6igusi vdhimal voimalikul viisil riivaval moel;
2) arvestada oma Oiguste teostamisel kinnisasja omaniku digustatud huviga, sealhulgas teavitada
maaomanikku ehitus- ja remondit6dde tegemisest mdistliku aja jooksul enne t6ode alustamist;
3) tagada kaitsevoondiga chitise korrashoiuks tehtud toode ajal kinnisasja korrashoid ning to6de
1oppedes taastada kinnisasjal endine olukord, vélja arvatud kui endise olukorra taastamine oleks
vastuolus kaitsevoondis kehtivate piirangutega.

16.1.2 Tehnovorkude kitsendused

Tehnovorkudele rakendatakse kitsendust kaitsevoondi ulatuses. Ehitise kaitsevoondi ulatus on
midratud Majandus ja taristuministri 25.06.2015 médirusega nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded* ja Keskkonnaministri
16.12.2006 miirusega nr 76 ,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus®.
Olemasolevatele ja planeeritud tehnorajatistele (nagu néiteks teenusepakkuja elektriliin)
kohaldatakse servituudi ala kaitsevoondi ulatuses.

Planeeringuala labivale Elering AS kuuluvatele Viresi-Tallinn D-kategooria gaasitorustikule ja
Viljandi gaasijaotusjaama harutorustikule on kehtestatud kaitsevoond vastavalt 10 m ja 3 m.
Planeeringuala naabruses asuvate gaasirajatiste Viljandi liinikraaanisélme ja Viljandi
gaasijaotusjaama kaitsevoond on 10 m piirdeaiast ulatub planeeringualale.

Tehnovorkude kaitsevoondite ulatused on nédidatud joonistel IN100 PShijoonis ja ML106 Tugiplaan.

16.1.3 Maaparandussiisteemi kitsendused

Planeeringuala kasutamisel sdilitada planeeringu maa-ala ja naaberkinnistute kuivendusseisund.
Maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoondis (12 m) tuleb hoiduda tegevuste kavandamisest, mis
voivad kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada selle nduetekohast toimimist voi
maaparandushoiutdo tegemist, sealhulgas ei tohi rajada korghaljastust ega piisivat piirdeaeda ning
tokestada juurdepéésu eesvoolule ega selle rajatisele

Eesvoolu kaitsevoondis tohib ehitada muud ehitist, mis ei ole maaparandussiisteemi hoone ega
rajatis, tiksnes juhul, kui selle ehitamine on ehitusloa menetluse kdigus Maa- ja Ruumiametiga
kooskolastatud

Eesvoolu kaitsevoondisse ehitiste kavandamisel tuleb detailplaneeringus kirjeldada, kuidas
tagatakse maaparandussiisteemi eesvoolu toimimine

Lisavee juhtimise eesvoolu peab ehitusloa andja kooskolastama Maa- ja Ruumiametiga .

16.2 OHUALAD

Kéesoleva detailplaneeringuga hdlmatud maa-alale ulatub Viresi-Tallinn gaasitorustiku ohutuskuja
42 m, gaasitorustiku teljest. Viljandi gaasijaotusjaama, Viljandi liinikraanisolme ja Viljandi
gaasijaotusjaama harutorustikul on ohutuskuja 25 m, gaasitorustiku teljest mdlemale poole.
Ohutuskuja on Gaasitorustiku ja ehitise, kus vodivad viibida inimesed, vahekaugus ohutuse
tagamiseks ning on médratud vastavalt standardile EVS 884 (kooskdlas standardiga EVS 884:2017
p 5.11).

Viljandi gaasijaotusjaama ja Viljandi liinikraanisdlme juurde kuulub ldbipuhkekiiiinal ja uute
ehitiste voi rajatiste kavandmaisel tuleb arvestada asjaolu, et ldbipuhkekiiiinla vahim kaugus
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iikskoik millisest ehitisest, mis ei ole seotud gaasitorustikuga peab olema 50 m. Lisaks peab olema
labipuhkekiitinla kaugus elektri- ja telekommunikatsiooni dhuliinidest 1,5 posti korgusest, kuid
mitte vahem kui 50 m (kooskolas standardiga EVS 884:2017 p 7.9).

Kirjeldatud ohualad on niidatud joonistel IN100 PShijoonis ja ML106 Tugiplaan.

17  PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Planeeringuala kinnistute omanikel on voimalus planeeritud maakasutuse ja ehitusdiguse
realiseerimiseks detailplaneeringus sdtestatud tingimustel ajal, mil neil tekib selleks tahe.
Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahju.
Planeeringu elluviimise eelduseks on vajalikuks osutuvate servituutide seadmine.

Koostas
Kalle Kadalipp
Volitatud arhitekt 7, kutsetunnistus 166917
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