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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Planeeringualal kehtib Ulenurme Vallavolikogu 25. jaanuar 2005 a. otsusega nr 6
kehtestatud ,Lillem&e maalksuse detailplaneering“. Detailplaneeringu kohane ehitusdigus on
realiseeritud. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kehtiva detailplaneeringuga
maératud ehitisealuse pinna suurendamine.

Lahtedokumendid

o Kambja Vallavalitsuse 27. september 2023 a. korraldus nr 136 ,Lemmatsi killas
asuva Lillemae tn 18 maauksuse detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine“ ning sama korralduse lisas 1 esitatud lahtellesanne.

Alusplaan

« Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Geodeesia OU t66d
(litsentsi nr 606 MA, t66 nr GE-3536, mdddistatud 13. september 2022. a).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid

« Tartumaa maakonnaplaneering;

« Kambja valla endise Ulenurme valla osa (ildplaneering (kehtestatud Kambja
Vallavolikogu 13.11.2018.a otsusega nr 51);

« Uldplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise aruanne;

« Kambja Vallavolikogu 18.12.2018 maarus nr 47 ,Eratee avalikes huvides
omandamise ja avalikuks kasutamiseks maaramise kord*;

« Lemmatsi killas asuva Lillemae maailksuse detailplaneering (kehtestatud Ulenurme
Vallavolikogu 25.01.2005.a otsusega nr 6);

« Riigihalduse ministri 17.10.2019 maé&rus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded”.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala hélmab Lilleméae tn 18 (94901:005:014, 1750 m?, 100% elamumaa) kinnistut
Kambija vallas Lemmatsi kiilas Tartu maakonnas.

Planeeringuala suurus on 1750 m? Ehitisregistri andmetel on Lillem&e tn 18 krundile
véljastatud ehitusluba (iksikelamu ehitamiseks ehitisealuse pinnaga 308,6 m® ning abihoone
ehitamiseks ehitisealune pind 57,1 m®. Algselt projekteeritud Uksikelamu ja abihoone on
ehitatud kokku ning vahesel mééaral muudetud. Vastavalt Maverick OU poolt oktoobris 2022
koostatud ehitise auditile (166 nr T22123) on Lillemae tn 18 krundile ehitatud hoone tegelik
ehitisealune pind 398,3 m’. Parast ehitustdéde |6petamist on 18.10.2022 koostatud
ehitusprojekti muudatus (,Uksikelamu muudatusprojekt”, koostaja Maverick OU, t66 nr
T22113) eesmargiga kajastada ehituse kaigus tehtud muudatused.

Foto 1. Vaade planeeringualale. Planeeringuala piir on tahistatud punase joonega. Allikas:
Maa-ameti fotoladu.

Lillem&e tn 18 krunt on moodustatud Lillemde maauksuse detailplaneeringu alusel. Lillemae
maauksuse detailplaneeringuga on maaratud krundile jargmine ehitusdigus:

1) Hoonete suurim lubatud arv — 3;
2) Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 300 m?;
3) Hoonete suurim lubatud kérgus — 8,5 m.

Arhitektuurinduetena on méaaratud:
1) Hoonete lubatud korruselisus — 2;

2) Lubatud katusekallete vahemik — 17-45¢;
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3) Harjajoon — soovitavalt risti voi paralleelne tdnavajoonega;

4) Katusekattematerjalid — Kivi, plekk, bituumen-sindel;

5) Pohilised valisviimistlusmaterjalid — krohv, puit, kivi, klaas.

Juurdepé@as krundile toimub Lillemae tédnava (94901:005:1026, transpordimaa) kaudu.

Krundil on olemas elektrivarustus. Vett saadakse Lilleméae tn 8a kinnistul (94901:005:1501,
tootmismaa) asuvast veehaardest. Reovesi puhastatakse krundil asuvas biopuhastis ning
suunatakse Vaanoja kanalisse.

Planeeringu ala reljeef on tasane. Krundi absoluutkdrgused jdavad vahemikku 58,40 — 59,15
m.

Olemasolev olukord on naidatud kaardil nr 2.
Tabelis 1 on toodud andmed planeeritava ala kohta.

Tabel 1. Olemasolev olukord

. . Katastritiksuse Olemasolev
Aatress nimetUs Pindala m* sihtotstarve ehitisealune pind m?
Lillemée tn 18 1750 Elamumaa 389,3

Marina Invest OU



3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav ala asub Tartu maakonnas Lemmatsi kilas ca 3 km kaugusel Tartu linna piirist.
Planeeringuala asukoht Lemmatsi kiilas on toodud joonisel 1 ,Situatsiooniskeem®.

Planeeringualal asub olemasolev 2-korruseline (iksikelamu ehitisealuse pinnaga 389,3 m?
ning kérgusega 6,4 m.

Planeeringualaga ldanest ja idast piirnevad kinnistud on hoonestatud (Lillem&e tn 20 kinnistul
asub 2-korruseline (iksikelamu ehitisealusepinnaga 88,5 m? ning kérgusega 6,6 m; Lillemae
tn 16 kinnistul asub 2-korruseline iiksikelamu ehitisealusepinnaga 235,5 m? ning kérgusega
7,6 m). Planeeringualaga podhjast piirnev kinnistu (Lillem&e tn 22) on hoonestamata.
Léunapoolsest kiiljest piirneb planeeringuala Lillemae tdénavaga.

Planeeringuala kontaktvdodndis asuvate kruntide struktuur on korraparane. Planeeringuala
kontaktvoondis asuva hoonestuse ndol on tegemist 1- kuni 2-korruseliste Uksik- ja
kaksikelamutega. Olemasolevate hoonete kérgused jaavad vahemikku 4,9 — 8,5 m ning
ehitisealused pinnad vahemikku 88,5 — 345,5 m®. Hoonestamata kruntidele on Lillemae
maatksuse detailplaneeringuga kavandatud kuni 3 hoonet (1 pdhihoone ja 2 abihoonet).
Pdhihoonete suurim lubatud korruselisus on 2 ning koérgus 8,5 m. Maksimaalne lubatud
ehitisealune pind on 300 m?.

Planeeringualale lahim Ghistranspordi peatus (N&ki) asub umbes 1,3 km kaugusel 3 Johvi-
Tartu-Valga tee aares.

Planeeringulahendus sobitub olemasolevasse olukorda, kuna maaratud
hoonestustingimused jargivad kontaktvdédndis vaéljakujunenud ning varemplaneeritud
hoonestust ja arhitektuurilisi tingimusi.

Lahipiirkonna funktsionaalsed ja ehituslikud seosed on ara toodud joonisel 3.
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4. PLANEERINGU LAHENDUS

Planeeringu lahendus n&eb ette kinnistul kehtestatud planeeringuga méaaratud ehitisealuse
pinna suurendamist ning hoonestusala muutmist. Planeeringu lahendus on kooskdlas
Kambja valla endise Ulenurme valla osa ildplaneeringuga, mille kohaselt jaab
planeeringuala elamualale ja krundi lubatud maksimaalne taisehituse protsent on 30%.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Séilib olemasolev krundijaotus.

4.2. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusbéigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed, 2) hoonete suurim lubatud arv krundil, 3)
hoonete suurim lubatud ehitusealune pindala, 4) hoonete suurim lubatud koérgus.

Krundi ehitusdigus on toodud joonisel nr 4.

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundile hoonestusala, mille piires voib rajada
ehitusbigusega maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete ja rajatiste
pustitamine keelatud. Kavandatud hoonestusala piirittemine ning sidumine krundi piiridega
on naidatud pdéhijoonisel (joonis 4). Krundi hoonestusala maaramisel on l&htutud tuleohutus
kujast ning olemasolevast hoonestusest.

4.4, Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepéaas krundile on tagatud Lillemae tanavalt (94901:005:1026, transpordimaa). Lillemae
tdnav on avalikus kasutuses. Lillemae tanava kasutamine toimub vastavalt Kambja
Vallavolikogu 18.12.2018 maarusele nr 47.

Parkimine lahendatakse krundi siseselt vastavalt Eesti Standardile “Linnatdnavad” 843:2016.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Krundi 1danepoolsel piiril kasvavad moéned kased, valdavalt on ala lage. Krundisisene
haljastus lahendada terviklikult haljastusprojektiga.

Krundi piiridele on lubatud rajada piirdeaed maksimaalse kdérgusega 1,5 m. Lubatud on
traatvork-, puitlipp- ja metallaed. Piirdeaiaga paralleelselt voib rajada heki (kérgus voib
dletada 1,5 m).

Krundi jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prugikonteineritesse. Jaatmevaldaja on kohustatud kaitlema tema valduses
olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud Jaatmeseaduse nduetele vdi andma need
kaitlemiseks Ule selleks digust omavale ettevottele.

Planeeringualast kagus on olemasolev priigimaja, mis paikneb teemaal. Prlgimaja tuleb
teemaalt imber paigutada Lillem&e tn 18 kinnistule.

Olemasolevaid maapinna kdrgusmarke planeeringuga ei muudeta.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri maarus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” 8 meetrit, olenemata hoone
tulepusivusklassist. Kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.
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4.7. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

4.7.1. Vee- ja tuletorjeveevarustus

Kinnistutel sailib olemasolev veevarustus. Olemasolev veevarustus on lahendatud Lillemae
tn 8a maauksusel asuvast puurkaevust. Olemasolev veetrass on ndidatud pohijoonisel.

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 § 6 16ige 3 peab veevodtukoht paiknema
ehitise sissepadsust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200
meetri kaugusel. Lillemde tanava &arde on kehtiva Lahe, M&elille ja Lillem&e kinnistu
detailplaneeringuga planeeritud veevotukoht, mis asub planeeringualast ca 200 m kaugusel.
Lahim olemasolev tuletbrje veevdtukoht jaédb planeeringualast péhja ca 250 m kaugusele.
Olemasoleva ning varem planeeritud tuletérje veevotukohtade asukoht on néaidatud joonisel
3.

4.7.2. Heitvee kanalisatsioon

Kinnistul séilib olemasolev heitvee kanalisatsiooni lahendus. Heitvesi puhastatakse krundil
biopuhastis ning suunatakse ténavatorustikku, mida moédda on puhastatud reovesi juhitud
Vaanoja kanalisse. Olemasolev biopuhasti ning kanalisatsioonitrassid on naidatud
pdhijoonisel.

4.7.3. Sademevee kanalisatsioon

Sademevee kanalisatsioon on olemasoleva hoone puhul lahendatud vastavalt Lillemae
maaulksuse detailplaneeringule, mille kohaselt tuleb katuselt ja kdvakattega aladelt [ahtuv
sadevesi immutada maapinda oma krundi piires voi juhtida toruga tdnava-ala kraavidesse.
Keelatud on sadevee juhtimine naaberkruntidele.

4.7.4. Elektrivarustus
Kinnistul sailib olemasolev elektrivarustus. Liitumiskilp asub kinnistu edela nurgas.

4.7.5. Sidevarustus

Planeeringualal on olemasolev sidevarustus. Sidevarustus on tagatud Lillem&e tanavale
rajatud sidetrassi baasil.

4.7.6. Soojavarustus
Kinnistul olemasolevas hoones on kasutusel lokaalne kite (maakite, ©0hk-6hk
soojuspumbad). Uute hoonete puhul lahendatakse soojavarustus samuti lokaalselt.

4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia
keskkonnamoju hindamine voi riskianaliilis

Keskkonnamdju hindamise vajadus puudub. Planeeritav tegevus ei poéhjusta olulist
keskkonnamaju.

4.9. Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmine
Arhitektuursed tingimused on toodud tabelina pdhijoonisel (joonis 4).

Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga ei maarata.

4.10. Servituutide vajaduse maaramine
Servituutide seadmise vajadus puudub.
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4.11. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Jargnevalt on toodud kokkuvdte kuritegevuse riske va@hendavatest tingimustest, mis on
lahendatud Lillem&e maalksuse detailplaneeringuga:

« Planeeringulahendus véimaldab planeeringuala elavat kasutust kdikides osades.

e Juurdepdas planeeritud asumile kulgeb Uhest hea nahtavusega kohast
vbimaldamaks Ulevaadet, kes kuhu liigub.

« Krundi piirile on planeeritud piirdeaed — territoorium on piiratud ja margitud.
« Asumi siseteed on valgustatud.

Lisaks on krundi hoonestamisel soovitav arvestada jargmiste kuritegevus riske vahendavate
aspektidega:

« atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;

« elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koost6d naabrite vahel (elanikud eristavad
omasid voorastest);

o hea nahtavus, valgustatus (héastivalgustatud hoovid ja parkimisalad) ja jalgitavus
(naabrivalve, videovalve);

« vastupidavate materjalide kasutamine tdnavavalgustite osas;
« voimalike varjumiskohtade rajamise valtimine;

e sissepadsude arvu piiramine;

o Kkorralikud piirded;

« korrashoid;

o tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, Ilukud, klaasid, lukustatud
sisenemisruumid;

« suttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, sOttiva prigi kiire
eemaldamine.

Krundi omanikul on soovitav hoonestamisel arvestada eelpool tooduga. Kuritegevuse riske
vahendavate tingimuste planeerimisel on lahtutud Eesti Standardist EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur.

4.12. Planeeringuga kaasnevad mojud
Majanduslikud mjud
Planeeritava tegevusega méjud majanduslikule keskkonnale puuduvad.

Kultuurilised mdjud

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused mélestised voi
nende kaitsevddndid, mistbttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist  moju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas vaélja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale
puudub.
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Sotsiaalsed méjud

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil I&hiimbruse
elanikele, suurenenud mura- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Ehitusdigus on
juba realiseeritud ning voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale
puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud

Planeeringualal ei paikne looduskaitse all olevaid objekte ning planeeringuga kavandatav
tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnaméjusid. EELIS andmebaasi alusel alal kaitstavaid
taime- ega loomaliike ei ole. Planeeringulahenduse realiseerimine ei pdhjusta eeldatavalt
olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi
kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 6husaastatuse, olulise jadtmetekke v6i mirataseme
suurenemine. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne madju
looduskeskkonnale puudub.

4.13. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringu alale ulatuvad kitsendused, mis on seotud tehnovorkude kaitsevdonditega. Koigi
tehnovorkude kaitsevodndites tegutsemisel peab lahtuma kehtivatest seadustest ja
maarustest.

4.14. Planeeringu elluviimise véimalused
Kruntide ehitusdiguse realiseerivad kruntide omanikud.

Ehituslubasid ei valjastata enne kui on vélja ehitatud planeeringujargsed juurdepaasuteed,
tehnovorgud ja -rajatised.

Kui planeeringulahenduse realiseerimist ei ole alustatud 5 aasta jooksul pérast
detailplaneeringu kehtestamist on kohalikul omavalitusel 6igus tunnistada koostatud
detailplaneering kehtetuks.
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JOONISED
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