VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 3. mai 2023 nr 127

Viimsi vallas Naissaarel Lounakilas / Storbynis
asuva Manniku tee 2a // Looduse kinnisasja
omandamine

4. mail 2022 saadetud kirjas (reg nr 11-10/2226) palus Keskkonnaministeerium seisukohta, kas
Viimsi valla hinnangul on vajalik Manniku tee 2a // Looduse kinnistu védrandamine MTU-le
Naissaarlaste Kogukond toetamaks thingu po&hitegevusi, sh loodusbppe edendamist, turismi
arendamist ning looduskeskkonna kaitset. Samuti palus Keskkonnaministeerium seisukohta
kinnisasja voimaliku vajalikkuse osas vallale.

Ehitisregistri andemete kohaselt paiknevad Manniku tee 2a // Looduse kinnistul jargmised
ehitised:

1. Infokeskus, ehitisregistri kood 116063097, ehitusalune pind 342 mz?, suletud netopind 455,8 mz.

2. Kilaliste maja, ehitisregistri kood 116063098, ehitusalune pind 56 m2, suletud netopind
52,9 m2,

3. Saun, ehitisregistri kood 116063099, ehitusalune pind 43 m2, suletud netopind 22,4 mz,
4. Pumbamaja, ehitisregistri kood 116063101, ehitusalune pind 7 m2, suletud netopind 4,7 m2,

Lisaks ehitisregistris toodule asuvad kinnistul neli puidust kéampingut, valikdimla, kuur ja
varjualune.

1. juunil 2022 kohtusid Viimsi Vallavalitsuse ja Keskkonnaministeeriumi esindajad, kus lepiti
kokku, et Viimsi vallas Lounakulas / Storbynis asuv riigile kuuluv Ménniku tee 2a // Looduse
kinnisasi (riigivara registri number KWV29527, Kkinnistu registriosa number 14068102,
katastritunnusega 89001:001:0030, pindalaga 9 791 m?, sihtotstarbega tihiskondlike ehitiste maa
95% ja arimaa 5%) vddrandatakse otsustuskorras Viimsi vallale kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse §-st 6 ning pisiasustusega vaikesaarte seaduse §-st 3 tulenevate llesannete taitmiseks.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) & 6 I6ike 1 alusel on
omavalitsusiiksuse tlesandeks muuhulgas korraldada vallas heakorda ja ruumilist planeerimist.
Sama seaduse § 6 IGige 3 satestab, et lisaks kdesoleva paragrahvi 1 — 2! |6ikes satestatud
Ulesannetele otsustab ja korraldab omavalitsusiksus neid kohaliku elu kisimusi, mis on talle
pandud teiste seadustega vdi mis ei ole seadusega antud kellegi teise otsustada ja korraldada.

Pilsiasustusega vaikesaarte seaduse 8§ 3 alusel on riigi ja kohalike omavalitsuste eesmargid
pusiasustusega vaikesaarte haldamisel:

1. plsiasustuse taastamine, sdilitamine ja arengusuutlikkuse toetamine;



2. omavalitsusliku suutlikkuse toetamine ja osalusdemokraatia suurendamine;
3. pusielanikele t66kohtade ja toimetulekuvdimaluste loomine ning ettevotluse toetamine;

4. esmatahtsate avalike teenuste (politsei- ja paasteasutused, joogivesi, post- ja elektronside,
elektrivarustus, transpordithendus, alus-, pohi- ja keskharidus, sotsiaalabi) kattesaadavuse
tagamine;

5. saarte elulaadi omapéra ja rahvuskultuuri jarjepidevuse sailitamine;
6. vaikesaartele iseloomuliku maastikuilme ja looduskeskkonna séilitamine ja kaitsmine;

7. pusielanike tegevuse ja huvide sidumine territoriaalmere ja riigipiiri kaitse ning keskkonnahoiu
riiklike vajadustega.

Naissaare elanike arv on jarjepidevalt kasvanud. Hetkel on Naissaarel 26 pusielanikku, kuid
suvekuudel kasvab elanike arv umbes 100-ni. 2022. aastal killastas Naissaart tle 20 000 turisti.
Pisielanike ja turistide kasvuga kasvab saarel avalike teenuste vajadus.

15. septembil 2022 saatis Viimsi Vallavalitsus Keskkonnaministeeriumile taotluse
(reg nr 11-10/3739) ,Keskkonnaministeeriumi valitsemisel oleva kinnisvara otsustuskorras tasuta
vodrandamiseks®, mida Keskkonnaministeerium palus 21. septembril 2022 saadetud kirjas
(reg nr 11-10/3739-1) taiendada vastavalt ,Keskkonnaministeeriumi valitsemisel oleva kinnisvara
kasutamiseks andmise ja vGdrandamise korra“ § 5 Idigetele 2 ja 3 (edaspidi maarus). Uhtlasi
paluti detailselt kirjeldada, mida hoonesse vdi kinnistule soovitakse rajada ja mis on konkreetne
taotluse eesmark, millises osas on kavandatud tegevused tasulised vdi tasuta ning kas vald
rahastab neid tegevusi oma vahenditest voi muudest allikatest. Keskkonnaministeerium selgitas,
et eeltoodu on vajalik riigiabi anallilisi teostamiseks. Samuti paluti esitada maaruse 8§ 5 I6ike 3
kohane vara omandamise otsustamiseks digustatud isiku otsus.

Ajalooliselt on Naissaare infokeskuse (samuti looduskeskus) esimesel korrusel paiknenud
naituste ja seminaride korraldamise ning kohviku pidamise ruumid. Arutelu pdhjal on Viimsi
Vallavalitsuse kultuuriosakond huvitatud naituse ruumide kasutusele votmisest. Lisaks on
vajadus roteeruva valla isikkoosseisu t66ruumide, koosolekuruumide, majutuse ja laeva ootavate
reisijate ooteruumi jarele.

Kinnistu haldamiskulude osaliseks katmiseks moodustab valla majandustegevus kokkuleppeliselt
riigivara valitsejaga 5% kinnistust.

Keskkonnaministeerium tellis 2019. aastal hindamisakti, mille jargi on kinnistu vaartuseks
130 000 eurot. Riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 34 Idige 1 punkti 2 alusel on kinnisasja
mutgihind kohaliku omavalitsuse Uksusele 50% selle harilikust vaartusest, kui vara on vajalik
kohaliku omavalitsuse tksusele ettevotluskeskkonna arendamiseks. Kuna ettevotluskeskkonna
arendamiseks kasutatakse kinnisasja 5 protsendi ulatuses, siis eeltoodud hindamisakti alusel on
kinnisasja muudgihinnaks 3 250 eurot.

Viimsi  Vallavalitsus viis 28.03.2023 labi hoonete paikvaatluse vdttes aluseks
Ehituskonstrueerimise ja Katsetuste OU 2009. a detsembris koostatud ,RMK Naissaare
looduskeskuse tehnilise seisukorra uuringu® (166 nr 0911P06), milles on tuvastatud infokeskusel
mitmeid puuduseid. Olulisemad on kodgi idapoolse seina alla nihkumine, niiskus- ja
veekahjustused, amortiseerunud torustik, mittetoimiv elektrigeneraator. Paikvaatluse kaigus
selgitati, et kinnistul asuvate hoonete seisukorrad ei ole selle ajaga oluliselt muutunud.
Lahiaastatel tuleb arvestada infokeskuse renoveerimistédde ja sellega kaasuvate kuludega.



Esimese etapina tuleks planeerida renoveerimist66d esimesel korrusel, et avada kilastajatele
naituse-, seminari- ja kohvikuruumid.

KOKS 8§ 2 I6ike 1 kohaselt on kohalik omavalitsus pdhiseaduses satestatud omavalitsusiksuse
— valla voi linna — demokraatlikult moodustatud véimuorganite 6igus, vBime ja kohustus seaduste
alusel iseseisvalt korraldada ja juhtida kohalikku elu, lahtudes valla- v8i linnaelanike digustatud
vajadustest ja huvidest ning arvestades valla vi linna arengu isearasusi.

Viimsi Vallavolikogu 23. martsi 2023 maarusega nr 9 ,Naissaare arengukava aastateks 2023-
2033 vastuvotmine® on vastu véetud Naissaare arengukava aastateks 2023-2033. Arengukava
Ik 11 on valja toodud, et ,Keskkonnaministeerium ja Viimsi vald on alustanud I&bird&kimisi RMK
kilastuskeskuse tleandmiseks Viimsi vallale. Plaanis on kinnistu anda Viimsi vallale tasuta
riigivara vbGrandamise korras. Nimetatud kinnistu baasil on kavas luua looduspargi keskus, mis
toimib infopunktina, lisaks korraldaks loodusturismi kdrval ka loodusdpet..

Vottes aluseks eeltoodu, asjadigusseaduse § 641, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6
I6ike 1, 16ike 3 punkti 2, 8 35 I6ike 5, riigivaraseaduse § 29 punkti 2, 8 33 16ike 1 punkti 1 ja § 34
I6ike 1 punkti 2, Viimsi vallavara valitsemise korra § 7 18ike 6:

1. Omandada Viimsi vallas Ldunakulas / Storbynis asuv kinnisasi Manniku tee 2a // Looduse
(riigivara registri number KV29527, kinnistu registriosa number 14068102, katastritunnusega
89001:001:0030, pindalaga 9791 m?, sihtotstarbega tihiskondlike ehitiste maa 95% ja arimaa 5%)
Viimsi vallale tema seadusest tulenevate llesannete taitmiseks vajaliku maana.

2. Volitada vastutavateks teenistujateks Keskkonnaministeeriumile riigivara vd0randamise
taotluse koostamisel maakorralduse vanemspetsialisti Eve Leesment ja merenduse
vanemspetsialisti Raul Ilisson.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korralduse peale on vdimalik esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
séatestatud korras vOi kaebus Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn) 30 p&eva jooksul
korralduse teatavakstegemisest arvates.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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