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Malda kiila Kirsi kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamine

OU Utilitas on esitanud 02.09.2026 Pirnu linnavalitsusele taotluse algatada detailplaneeringu
koostamine Malda kiila Kirsi kinnistul (62401:001:2611) eesmérgiga rajada kinnistule
elektrienergiasalvesti siisteem ehk akupark. Akupargi eesmérk on salvestada elektrienergiat ning
anda vajadusel elektrivorku tagasi. Elektrienergia muundatakse laadimise ajal vahelduvvoolust
alalisvooluks ning salvestatakse akumoodulitesse. Elektrienergia viljastamisel toimub
vastupidine protsess ning energia suunatakse tagasi elektrivorku. Akupark aitab suurendada
elektrisiisteemi tookindlust ja paindlikkust, vdimaldades tasakaalustada elektritootmise ja -
tarbimise erinevusi ning toetada taastuvenergia suuremat integreerimist elektrivorku. Akupark ise
ei ole elektrienergiat tootev rajatis.

Akupark koosneb erinevatest ehitistest ja/v3i seadmetest, praegu teadaolevalt muu hulgas
akumoodulitest, inverteritest (PCS), trafodest, keskpingeseadmetest, juhtimis- ja
automaatikasiisteemidest, side- ja valvesiisteemidest, tehnoteedest ja hooldusaladest ning
muudest ehitistest ja/voi seadmetest, mis on vajalikud elektrienergia salvestamiseks ja vorku
edastamiseks. Kdik seadmed paiknevad maapinnale rajatavatel platsidel. Akumoodulid
paiknevad maapealsete konteineritena voi muu samavéérse lahendusena. Akuparki juhitakse
automaatselt energiasalvestuse juhtimissiisteemi kaudu, mis jalgib akude seisundit, elektrivorgu
tingimusi ning tagab seadmete ohutu ja tookindla toimimise. Juhtimisseadmetest koosnev
juhtimissiisteem voib paikneda nii konteinerlahendusega moodulites kui ka eraldiseisvas hoones.

Taotluses on toodud ettepanek detailplaneeringuga miirata hoonestusala ja ehitusdigus, k.a
maksimaalsed ehitiste parameetrid. Akupargi tdpne lahendus (k.a ehitiste ja/v3i seadmete
paigutus ja arv), elektrivdimsus ja energiasalvestusmaht méératakse parast detailplaneeringu
kehtestamist projekteerimise kdigus vastavalt vorguettevotja tehnilistele tingimustele ning
tulevase elektrituru vajadustele.

Kirsi kinnistu on hoonestamata maatulundusmaa, pindala 8,7 hektarit. Kinnistul asub Audru-
Ldpe 330/110 Kv Ohuliin L503/L107b (EHR kood 220875370). Kdrvalasuvale Kapa kinnistule
(15902:002:0089) on Parnu Linnavalitsuse planeerimisosakonna 13.09.2022 otsusega

nr 3-5.4/520 véljastatud projekteerimistingimused Saare-Liivi meretuulepargi kaablitrassi ja
alajaama ehitamiseks, mis muuhulgas hdlmavad ka alajaama ehitamist Kapa kinnistule. Kinnistu
piirneb lounakiiljest Parnu-Lihula maanteega ja idakiiljest Audru-Lavassaare-Vahenurme teega,
mis molemad on riigiomandis. Kinnistu vahetus ldheduses asub Audru kool ning 12 korteriga
elamu.



Alal kehtiva Audru valla iildplaneeringu (kehtestatud Audru Vallavolikogu 13.05.2010
madrusega nr 19) kohaselt paikneb Kirsi katastriiiksus ,,valgel alal*, mis on metsa- voi
pollumajandusmaa juhtfunktsiooniga ala. Audru valla tildplaneeringu seletuskirja ptk-s 3.1 on
selgitatud: ,,Valge ala on metsa- voi pdllumajandusmaa juhtfunktsioonidega ala, st valdavalt
maatulundusmaa vdi veekogude maa aga ka olemasolev elamumaa valdavalt hajaasustusviisil.
seletuskirja ptk 3.1 kohaselt aga: ,,Erinevate virvidega tihistatud pindade ja neid tipsustavate
tahistega kajastatakse planeeringu tsoneeringukaardil maa-alade iildiseid maakasutustingimusi.
Need on territooriumi valdavate kasutamise sihtotstarvete tildistused, mis maaravad dra
edaspidise maakasutuse pohisuunad. Reserveeritud maakasutuse juhtfunktsioon vdib koosneda
ka teistest antud piirkonda sobivatest maakasutuse funktsioonidest kuni 45% ulatuses maa-ala
pindalast.*

Uldplaneeringu seletuskirja ptk 3.2 jérgi: ,,Seega iildplaneering reserveerib valla erinevates
osades maa mingiks kindla juhtfunktsiooni jargse maakasutuse eelistamiseks (juhtfunktsiooni
jérgi lubatav maakasutus on lahti seletatud tildplaneeringu ptk 3.1). Sealjuures vdib omavalitsus
kaaluda detailplaneeringuga reserveeritud alale anda ka korvalsihtotstarbeid, kuid need ei tohi
pindalaliselt kokku moodustada iile 45% juhtotstarbe jéargi lubatud sihtotstarvet voi sihtotstarbeid
ega olla vastuolus siinses tildplaneeringus toodud selgitustega antud juhtfunktsiooni kohase
maakasutuse peamiste eesmirkide kohta (nt taastuvenergia alale elamute ehitamine ei taga
juhtfunktsiooni jargse maakasutuse eesmérgi saavutamist vaid muudab seda keerulisemaks ja ei
ole seetdttu lubatud).*

Seega annab iildplaneering voimaluse maakasutuse juhtotstarvet muuta detailplaneeringuga kuni
45% ulatuses, kuid seda vaid juhul, kui soovitavad maakasutuse funktsioonid sobivad antud
piirkonda.

Kirsi kinnistu pindala on 8,7 hektarit. Taotluses toodud andmete alusel on akupargi rajamiseks
sobiva ala pindala ca 3,9 hektarit (see on 44,8% kogu kinnistu pindalast). Seega esitatud
taotluses sisalduvate andmete kohaselt katab planeeritav akupark alla 45% kinnistu pindalast.
Ulejédnud kinnistu séilib maatulundusmaana.

Kavandatava tegevuse ruumilise sobivuse hindamisel tuleb lisaks pindalalisele suhtele arvestada
akupargi iseloomu, rajatiste mahtu ja korgust, tehnoloogilisi ohutusriske, juurdepéaésu- ja
pédstetingimusi, visuaalset mdju, miira ning voimalikku koosmdju ldheduses kavandatava
alajaama ja olemasolevate elektrirajatistega. Planeeringu koostamisel tuleb pohjendada, miks on
akupargi rajamine valitud asukohas otstarbekas ning milliste ruumiliste ja tehniliste meetmetega
tagatakse maatulundusmaa sdilimine kinnistu tilejadnud osal.

Akupargi rajamisel on avalik huvi seotud elektrististeemi tookindluse ja paindlikkuse
suurendamisega, elektritootmise ja -tarbimise kdikumiste tasakaalustamisega ning taastuvenergia
tohusama elektrivorku integreerimisega. Avalik huvi ei vélista siiski vajadust kaaluda
kavandatava tegevuse asukohapdhiseid mojusid ja puudutatud isikute digusi. Detailplaneeringu
menetluses tuleb leida tasakaal energiajulgeoleku ja varustuskindluse eesmérkide, véartusliku
pollumajandusmaa kasutamise, ldhitimbruse elukeskkonna, liiklusohutuse ning keskkonna- ja
tuleohutuse vahel.

Planeerimisseaduse § 142 1g 1 p 1 kohaselt on kehtestatud {ildplaneeringu pdhilahenduse
muutmine tildplaneeringuga mairatud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine. Antud juhul
el muudeta méadratud maakasutuse juhtotstarvet ulatuslikult, sest piirkonnas jadb valdavaks valge
ala.

Detailplaneeringu koostamise kéigus tuleb siiski hinnata, kas kavandatud maakasutuse muutus
koos akupargi rajatiste ruumilise ulatuse, tehnoloogilise iseloomu ja mdjudega muudab
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ildplaneeringu pohilahendust sisuliselt. Hinnang peab tuginema planeeringuala ja selle mdjuala
terviklikule analiitisile, mitte liksnes kavandatava kasutuse protsentuaalsele osakaalule kinnistu
pindalast.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ig 2
p 3 ja 4 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise
vajadust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega
kavandatakse KeHJS § 6 1g 4 alusel kehtestatud mééruse ,,Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu® § 13 p 2
kohaseid tegevusi. Planeeritav tegevus ei sisaldu nimetatud loetelus.

KeHIJS § 22 kohaselt on keskkonnamoju oluline, kui see voib eeldatavalt liletada mojuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara. Juhul, kui planeeringuga néhakse ette tegevusi, mis voivad
eeldatavalt pdhjustada olulisi keskkonnamdjusid, tuleb koostada eelhinnang ja hinnata
keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamise vajadust.

Kuigi kavandatud tegevus ei pruugi olla nimetatud eelhinnangu kohustuslikku andmist
tapsustavas loetelus, tuleb planeeringu koostamisel vilja selgitada kavandatava tegevuse tegelik
moju ja riskid. Kui planeeringulahenduse tdpsustumisel ilmneb olulise keskkonnamdju vdimalus,
tuleb KSH algatamise vajadust uuesti kaaluda ning vajaduse korral koostada eelhinnang. Mojude
hindamisel tuleb muu hulgas késitleda tulekahju ja termilise kontrollimatu reaktsiooni riski,
voimaliku kustutus- ja reostusvee kéitlemist, miira, vibratsiooni ja elektromagnetvilju,
sademevee lahendust, pinnase ja pdhjavee kaitset, jadtmekaitlust, maastikupilti ning koosmdju
naabruses asuvate ja kavandatavate elektrirajatistega.

Lahtudes eeltoodust, planeerimisseaduse § 128 1g 1 ja § 129 Ig 1 ning Parnu Linnavolikogu
01.02.2018 mééaruse nr 4 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine Péarnu linnas” § 3
p 2 alusel

1. Algatada Malda kiila Kirsi kinnistu detailplaneering. Detailplaneeringu eesmaérgiks on
kinnistule ehitusdiguse andmine akupargi ja kaasnevate ehitiste piistitamiseks, arhitektuursete ja
linnaehituslike tingimuste ning haljastus-, liiklus- ja parkimislahenduse mairamine, vajadusel
Kinnistu ja -véliste kommunikatsioonide ning kaabelliinide kavandamine, servituudialade
madramine. Krundi kasutamise sihtotstarbed ja nende osakaalud tdpsustuvad planeeringu
koostamise kéigus.

1.1. Planeeringulahendus peab arvestama avaliku ja kaasatavate huvidega, olema kooskdlas hea
ehitustavaga. Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei tohi pohjustada iilenormatiivseid
héiringuid timbritsevas avalikus ruumis ja naaberkinnistutel. Arvestades planeeringuala
paiknemist linnaruumiliselt olulises asukohas kavandada hoonestuse arhitektuurne lahendus
timbritsevasse linnaruumi sulanduvana; pohjendatud juhul voib kohalik omavalitsus nduda
standardlahendusest erineva lahenduse kasutamist.

1.2. Hoonestuse timbruse ja vaheline véliruum lahendada iihtse tervikuna, arvestada olemasoleva
vadrtusliku haljastuse sdilitamise ning perspektiivse haljastuse kavandamise vajadustega.

1.3. Arvestada olemasoleva liikluslahendusega. Reeglina tagatakse standardikohane
parkimisvoimalus hoonestusega samal krundil. Piirded kavandada vastavalt ehitise vajadustele,
ohutuse tagamiseks arvestades timbritsevat keskkonda ja hoonestuslaadi.

1.4. Planeeringu koostamisel méérata akupargi ohutuskujad ning hoonete, rajatiste,
akumoodulite, trafode ja muude seadmete paiknemise pohimdtted. Lahendus kooskdlastada
Pédsteametiga ning esitada tuleohutuse kontseptsioon, milles késitletakse tulekahju ennetamist ja
avastamist, padstemeeskonna juurdepiisu, kustutusvee vajadust, vdimaliku saastunud



kustutusvee kogumist ja kiitlemist, avariilise véljaliilitamise vdimalust ning siindmusjargset
tegutsemist.

1.5. Hinnata akupargi, trafode, inverterite, jahutusseadmete ja muu tehnilise taristu tekitatavat
miira nii tavapérases tooreziimis kui ka erandlikes tooolukordades. Vajadusel niha ette
miiratdkked, seadmete paigutuslikud leevendusmeetmed voi muud meetmed, millega tagatakse
noduetele vastav miiratase lahimate elu- ja ihiskondlike hoonete juures.

1.6. Planeeringulahenduse koostamisel arvestada Audru kooli ja l1aheduses paikneva korterelamu
kasutajate ohutuse ning elukeskkonnaga. Kavandada piisav puhverala ja kdrghaljastus voi muu
sobiv visuaalne varjestus ning viltida tehnorajatiste domineerivat mdju maanteelt, korvalteelt ja
lahialade hoonetest avanevates vaadetes.

1.7. Koostada liiklus- ja juurdepédésulahendus, mis késitleb nii ehitusaegset kui ka kasutusaegset
liiklust, eriveoseid, hooldus- ja paastesoidukite juurdepddsu, ristumisi riigiteedega ning
liiklusohutust. Juurdepéddsude asukohad ja tingimused tdpsustada koost6ds Transpordiametiga.
1.8. Selgitada vélja olemasoleva Audru-Lope 330/110 kV ohuliini kaitsevoondist ja naabruses
kavandatavast alajaamast tulenevad kitsendused ning hinnata elektrirajatiste koosmdju.
Planeeringus ndidata kaitsevoondid, juurdepédédsud, kaabelliinide pohimottelised asukohad ja
servituutide vajadus.

1.9. Koostada sademevee ja pinnasekaitse lahendus. Planeeringus néha ette meetmed, mis
vildivad ohtlike ainete sattumist pinnasesse, pohja- ja pinnavette ning tagavad vdimaliku avarii-
voi kustutusvee kontrollitud kogumise ja kiditlemise. Vajadusel méaérata seirekohustus.

1.10. Hinnata kavandatava tegevuse mdju pdllumajandusmaa kasutamisele ja mullastikule.
Eelistada lahendust, mis vahendab véartusliku mullakihi hdvimist ja pinnase ulatuslikku katmist,
sdilitab kinnistu tilejddnud osa pdllumajandusliku kasutatavuse ning voimaldab akupargi
kasutuse loppemisel ala korrastada.

1.11. Planeeringu seletuskirjas késitleda akupargi elukaart, sealhulgas seadmete eeldatavat
kasutusiga, hooldust, akumoodulite asendamist, jadtmete ja kasutusest korvaldatud seadmete
kiitlemist, voimalikke avariiolukordi ning ala likvideerimise ja taastamise pohimotteid. Miérata
planeeringu elluviimise tingimused selliselt, et kasutuse 10ppemisel eemaldatakse rajatised ja ala
korrastatakse.

1.12. Planeeringu koostamisel vorrelda mdistlikke asukoha- ja paigutusalternatiive ning
pohjendada valitud lahendust. Alternatiivide vordluses arvestada muu hulgas elektrivorguga
liitumise voimalusi, maakasutust, mdju ldhedal asuvatele hoonetele, tule- ja keskkonnaohutust,
liikluskorraldust, maastikupilti ning planeeringu elluviidavust.

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kdesoleva otsuse lahutamatu lisa.

3. Ruumi- ja arhitektuuriosakonnal sGlmida enne detailplaneeringu koostamise alustamist
planeerijaga asjakohane leping, sh planeeringu koostamise tépsustatud ajakava.

4. Planeerimisseaduse § 131 kohaselt voib planeeringu koostamise korraldaja detailplaneeringust
huvitatud isikuga s6lmida halduslepingu, millega huvitatud isik votab kohustuse
detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
funktsionaalselt seotud rajatiste viljachitamiseks vo1 véljachitamisega seotud kulude taielikuks
vOi osaliseks kandmiseks.

4.1. Huvitatud isikul tuleb mdista, et juhul, kui detailplaneeringu alal kavandatakse
detailplaneeringu kohaseid rajatisi, siis saab kohalik omavalitsus kehtestada detailplaneeringu
tiksnes juhul, kui huvitatud isik solmib kéesolevas punktis nimetatud haldusiilesande taitmiseks
halduslepingu, mille raames lepitakse kokku ka: 1) detailplaneeringu kohaste rajatiste
véljaehitamise kohustuse tditmise tdhtaeg, mis ei tohi langeda detailplaneeringualal asuvate
ehitiste kasutusloa andmise jirgsele ajale; 2) meetmed rajatiste viljachitamise kohustuse tiitmise
tagamiseks, milleks on viahemalt rajatiste viljachitamise kuludele vastava tagatisraha
deponeerimine linna arvelduskontol, kuludele vastavas suuruses panga- voi
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finantseerimisasutuse garantii andmine vdi kinnisasjadele hiipoteekide seadmine; 3) poolte
kohustused viljaehitatud rajatiste hooldamise, avaliku kasutamise tagamise ja linnale
tileandmiskohustuse tditmiseks, sh vajadusel kinnisasjade tileandmiseks vdladiguslike
kokkulepete solmimise tingimused. Huvitatud isikul tuleb haldusiilesande tiditmisaegne tagatis
anda hiljemalt detailplaneeringu kehtestamise hetkeks kui kokku ei lepita teisiti.

5. Detailplaneeringu koostamisel arvestada detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise
nduetega, mis on kéttesaadavad Parnu linna veebilehel. Detailplaneeringu seletuskirja mahus
esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jirjekord.

6. Detailplaneering koostatakse koostdos valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering kasitleb, sh Paasteameti, Keskkonnaameti, Transpordiameti, Maa- ja
ruumiametiga. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi voib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

7. Péarnu Linnavalitsus voib detailplaneeringu koostamise 1dpetada, kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus vdi planeeringu koostamise
eesmirk muutub oluliselt koostamise kéigus.

8. Parnu Linnavalitsuse ruumi- ja arhitektuuriosakonnal korraldada teate avaldamine Ametlikes
Teadaannetes ja Parnu linna veebilehel 14 pieva jooksul ning ajalehes Parnu Postimees 30 paeva
jooksul detailplaneeringu algatamisest arvates.

9. Korraldust on voimalik vaidlustada 30 paeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Parnu Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi kaebuse halduskohtule

halduskohtumenetluse seaduses sitestatud korras.

10. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Ene Taht (allkirjastatud digitaalselt)
abilinnapea Taavi Kéarid
linnapea iilesannetes linnasekretar



