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| SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

¢ Planeerimisseadus

e Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012. a maarusega nr 21 kinnitatud ,Tallinna linna
ehitusmaarus”;

e Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 kaskkiri nr T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu
algatamisettepaneku ja detailplaneeringu vormistamise juhend”;

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad néuded”;

e Tallinna Linnavalitsuse korraldus 31. mai 2017 nr 827-k Paldiski mnt 88 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine Haabersti linnaosas.

1.2. Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

1. Haabersti linnaosa Uldplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 20.04.2017 otsusega
nr 40);

2. Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maarusega nr 15 kinnitatud ,Haljastuse inventeerimise
kord”;

3. siseministri 30. marts 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

4. siseministri 18. veebruar 2021. a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatéanavad”;

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur.

Osa 1: Linnaplaneerimine”;

7. EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”;

8. Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 maarus nr 3 ,Tallinna jaatmehoolduseeskiri”;

9. muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

oo

1.3. Koostatud uuringud

e Paldiski mnt 88 ja lahiala puittaimede haljastuslik hinnang, koostatud OU ILEX Projects poolt
25.08.2016;

Paldiski mnt 90 ja l&hiala puittaimede haljastuslik hinnang, koostatud OU ILEX Projects poolt
25.07.2019;

Paldiski mnt 88 ja Idhiala linnustiku inventuur, koostatud Aarne Tuule poolt mai-juuni 2018;
topo-geodeetilise alusplaani koostas OSAUHING G.E.POINT 12.07.2019, t66 nr 19-G313;
liiklusmiira hinnangu koostas Kajaja Acoustics OU 15.08.2025, t66 nr 25344.

1.4. Tehnilised tingimused

Paldiski mnt 88 tehnilised tingimused:

o Telia Eesti AS tehnilised tingimused 07.02.2017 nr 27988033;

e Elektrilevi OU tehnilised tingimused 20.02.2017 nr 248390;

o AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilised tingimused 16.03.2017 nr PR/1712345-1;
o AS Gaasivorgud tehnilised tingimused 30.03.2017 nr PJ-307/17;

¢ AS Utilitas Tallinn tehnilised tingimused 02.08.2017 nr 21300-01-17/26.

Paldiski mnt 90 tehnilised tingimused:

e Elektrilevi OU tehnilised tingimused 08.07.2019 nr 328927;

Telia Eesti AS tehnilised tingimused 12.07.2019 nr 32281183;

AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilised tingimused 22.07.19 nr PR/1942360-1;
AS Utilitas Tallinn tehnilised tingimused 22.07.2019 nr 21300-01-17/18;

AS Gaasivork tehnilised tingimused 30.07.2019 nr GV-5.1-PJ19-744.

2. PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Haabersti linnaosas Mustjde asumis Paldiski maantee aares, jaades
400 m kaugusele merest ja 300 m kaugusele Mustj6e ojast.

Planeeringualast 1dénde ja pdhja jaab katastrilksus Paldiski mnt 90a ning itta hoonestamata,
puistuga elamu- ja arimaa sihtotstarbega kinnistud.

4
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3. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE KIRJELDUS

Detailplaneeringu eesmark on Paldiski maantee 88 ja 90 elamumaa sihtotstarbega kinnistutele ja
osa katastriliksusest Paldiski mnt 90a maarata sihtotstarve arimaa 10-15%, elamumaa 85-90% ja
maarata ehitusdigus kuni 6 maapealse korrusega ja 2 maa-aluse korrusega éari- ja eluhoonete
ehitamiseks. Detailplaneeringu Ulesanne on Uldiste maakasutustingimuste maaramine ja
heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude, parkimise ning tehnovérkudega varustamise
pdhimétteline lahendamine, kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine.
Planeeritava maa-ala suurus on 0,97 ha.

4. PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS

4.1. Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeringuala suurusega 0,97 ha on jagatud kruntideks:

Pos 1 — Paldiski mnt 88, suurusega 2685 m?, sihtotstarve elamumaa 85-90% ja arimaa 10-15%;
Pos 2 — Paldiski mnt 90, suurusega 2561 m?, sihtotstarve elamumaa 85-90% ja arimaa 10-15%;
Pos 3 — Vesiravila tdnav, suurusega 2587 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%.

4.2. Planeeritud kruntide ehitusdigus
Pos 1 — Paldiski mnt 88

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim arv krundil

elamumaa (Ek) 85-90%, arimaa (A) 10-15%
1 p6hihoone, abihoone

Hoone suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone korruselisus

Hoone suurim lubatud kérgus

Max korterite arv

maapealne 1050 m?; maa-alune 1140 m?
6 maapealset, 2 maa-alust

21 m; absoluutkdrgus 24.0 m

37

Pos 2 — Paldiski mnt 90

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim arv krundil

Hoone suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone korruselisus 6 maapealset, 2 maa-alust
Hoone suurim lubatud kérgus 21 m; absoluutkdrgus 24.0 m
Max korterite arv 37

elamumaa (Ek) 85-90%, arimaa (A) 10-15%
1 p6hihoone, abihoone
maapealne 1050 m?; maa-alune 1140 m?

Pos 3 — Vesiravila tanav
Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa 100%

Soovi korral vdib krunte pos nr 1 ja 2 omavahel liita, mille tulemusena liitub ka neile lubatud
ehitusdigus.

Hoone maksimaalseks kérguseks on lubatud 21 m ning hoone voib olla 6-korruseline. 5. korrus
tohib olla kuni % 4. korruse ehitisealusest pinnast ning 6. korrus tohib olla kuni %z 4. korruse
ehitisealusest pinnast. Hoone astmelisus tuleb kavandada mere poolsele kljele.

4.3. Hoonestusala ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise p6himotted

Hoonestusala ja hoonete paiknemise kavandamise p8himétted:

¢ hoonestusala kavandamisel on I&htutud Paldiski mnt 86 kinnistu lahendust, kus paralleelselt
Paldiski maanteega kulgeb kdnnitee. Kaesoleva planeeringuga on kdnnitee planeeritud 10,0 —
11,8 m kaugusele Paldiski maantee poolsest krundi piirist. Kdnnitee aarde on planeeritud
hoonestusala;

o Paldiski maantee tee poolsest krundi piirist on hoonestusala kavandatud 13,1 -14,9m
kaugusele;

¢ hoonestusala asub paralleelselt Paldiski maanteega;

¢ hoonete paiknemise kavandamisel on I&htutud planeeringuala olemasolevast olukorrast ning
kontaktvoondi hoonestusstruktuurist;

e hooned on paigutatud krundile nii, et tekiks kompaktne hooviala ning turvaline ala laste
manguvaljakute paigutamiseks.

Hoonete suuruse kavandamise pdhimétted:
¢ hoonestustihedusest lahtuvalt on maaratud planeeritavate hoonete suurused;
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¢ hoonete kdrguse ja korruselisuse maaramisel on lahtutud Haabersti linnaosa tldplaneeringust
ning Paldiski maantee aares olemasolevatest hoonetest. Vastavalt sellele on planeeringuga
kavandatud 6-korruselised hooned;

¢ hoonestuskorgus peab Paldiski mnt poolt langema mere suunas;

e igale korterile kavandada terrass, roédu voi veranda, mis on piisavalt suur suvemoobli
paigutamiseks. 1-toalisel korteril v8ib olla ka prantsuse rédu voi vaiksem klaasitud rddu, alates
2-toalisest korterist eeldame, et Uldjuhul on kéikidel korteritel rédu voi terrass, mis on klaasitud
voi voimalik tulevikus klaasida (klaasitud osa suurusega vahemalt 10 m?). Klaasitud rodude ja
verandade pind peab mahtuma kavandatud maksimaalse maapealse brutopinna sisse. Lisaks
on soovitav kavandada (katuse)terrasse. Lahtudes eeltoodust on kavandatud suurema
brutopinnaga korterid. Tanavapoolsed klaasitud rédud sulgeda.

¢ kahe trepikojaga hoone tiibi puhul ndha ette igapaevaseks kasutuseks mdeldud rattaruum
mdlema sissepaasu juurde. Rattaruumide kavandamisel arvestada asjaoluga, et ruumi
kasutatakse ka lapsevankrite hoiustamiseks,

e hoone parkimislahendus tuleb kavandada hoone mahus maa-alusena -1. ja -2. korrusele.
Taiendavaid parkimiskorruseid esimesele korrusele ei kavandata, sh osaline parkimise
vdimalus hoone esimesel korrusel tapsustada ehitusprojektiga;

e kavandada eraldi sissepaasud elamu- ja arifunktsiooniga pindadele, tagamaks funktsioonide
selge eristamine ja kasutusmugavus.

4.4. Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuse koormusnaitajad

Kinnistu Paldiski mnt 88 ja 90 maa sihtotstarve on elamumaa 100%.

Planeeritav ala hélmab osaliselt katastriliksust Paldiski mnt 90a ning kinnistuid Paldiski maantee
T37 ja Paldiski maantee T38 sihtotstarbega transpordimaa 100%.

Pos 1 — Paldiski mnt 88
Planeeritud hoonete kasutusotstarve — aripindadega kolme v6i enama korteriga elamu

Maaiiksuse koormusnaitajad — kavandatud hoonestustihedus on 1,66
Haljastuse vahim voimalik osakaal — 40%

Pos 2 — Paldiski mnt 90
Planeeritud hoonete kasutusotstarve — aripindadega kolme v6i enama korteriga elamu

Maaiiksuse koormusnaitajad — kavandatud hoonestustihedus on 1,74
Haljastuse vahim véimalik osakaal - 40%

4.5. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Vastavalt Tallinna riskianalliisile asub planeeritud ala Uleujutusalas. Maapind langeb ida kui ka
pdhja suunas, Kopli lahe poole. Planeeritava ala maapinna kdérgus on vahemikus absoluutkdrgus
2,53 — 1,0 m. Hoonestatud krundi pinda vdib tdsta hoone Umber. Maapinna kérgust on vaja tésta
kuna osa alast jaab Uleujutatavale alale (Uleujutuse absoluutkdrgus 1,38 m) ja Iduna pool piirnev
Paldiski maantee on planeeritavast alast u 0,5 m kdérgemal. Koostatud vertikaalplaneerimise
lahenduse kohaselt on vajalik maapinda tésta (madalamates kohtades) kuni 1,0 m ning keskmiselt
0,5 m. Tapsemalt vaata vertikaalplaneerimise joonis AS- 05. Maapinna téstmise tapne lahendus
ja vajadus tapsustub ehitusprojektiga, sh eelnevalt peab olema teada Vesiravila tdnava maapinna
projekteeritud kérgused.

Moodustatavatele kruntidele pos 1 ja pos 2 on ette nahtud rajada juurdesdidutee, mille pind tuleb
olemasolevast maapinnast tdsta ja ndha ette meetmed sademevee aravooluks. Enne hoone ja
tee projekteerimist tuleb tdpsustada geoloogia ja pohjavee tase.

Vertikaalplaneerimine peab lahendama sademevee &aravoolu ning tagama sujuvad peale- ja
mahaso6idud planeeritavale alale. Samuti peab vertikaalplaneerimisega juhtima sademeveed
hoonetest ja naaberkruntidelt eemale.

Vastavalt Haabersti linnaosa Uldplaneeringus toodule on Paldiski maanteest mere poole jaava
maa-ala kasutuselevotu eelduseks, et Uleujutuste valtimiseks taidetakse see 2,5-3m
kdérgusmargini. Vastavalt sellele on planeeringuga ette nahtud maapinna tdstmine ja siis on
vastav tingimus taidetud. Sellest hoolimata on planeeringusse lisatud lisatingimused, et
Uleujutusriskide leevendamise meetmetena tuleb Umber hoonete projekteerida drenaaz ja maa-
alusesse parklasse lisada pumbasiisteem.
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Igal juhul tuleb ehitiste ja rajatiste projekteerimisel Uleujutuspiirkonda arvestada 2,5 -3 m
kérgusjoonega. Kuna Uleujutatav ala ulatub planeeringualasse, tuleb maapinda tdsta elamu- ja
arimaa sihtotstarbega krundil ja arvestada vdimaliku Uleujutusega tee ning pargi rajamisel.
Vertikaalplaneeringu lahendus tapsustada ehitusprojekti koostamise kaigus.

4.6. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted, sh asendusistutuse vajaduse
arvutus

4.6.1. Haljastuse rajamise pohimotted

Vastavalt Haabersti linnaosa uldplaneeringule on planeeritavale alale (segahoonestusalale)

seatud tingimused:

- puudele luua ja séilitada piisavad kasvutingimused;

- hoonete vahele tuleb rajada puhvertsoonid;

- alad ei tohi olla suletud (aiaga piiratud), kergliiklusteedele ja kohaliku tahtsusega
haljastanavatele véi Ghendustele tuleb vdimaldada labipaas.

Planeeringualal on suurem osa hoonetest korterid, siis haljastuse osakaalu maaramisel on
latutud Haabersti linnaosa uldplaneeringuga korruselamute alale seatud haljastusprotsendist, mis
on 40%.

Planeeritud on kruntide haljastuse protsendiks 40%.

Vastavalt Haabersti linnaosa Uldplaneeringule on ette ndhtud Paldiski maantee &arde Uks rida
puid mdlemale poole kergliiklusteed. Planeeringuga on ette nahtud ks rida puid kergliiklustee
korvale planeeritud ari- ja elamumaa kruntidele, sest Paldiski maanteel ei ole ruumi paigutada
molemale poole kergliiklusteed puid. Samuti ei ole véimalik puid istutada kergliiklustee ja Paldiski
maantee vahelisele alale, sest seal asuvad olemasolevad ja planeeritud tehnovorgud.
Ruumipuudus tuleneb ka planeeritud bussirajast planeeringualal Paldiski maanteele.

Kaesoleva planeeringu ja naaberplaneeringu, Paldiski mnt 82d ja 82f kruntide ning neid
Umbritseva ala detailplaneering, vahelisele alale on kavandatud puhvertsoon. Uks rida puid on
planeeritud naaberplaneeringu poolt. Puhvertsooni rajamine kahe planeeritava hoone vahelisele
alale ei ole véimalik, sest kruntide maa-alused korrused ja 1-korrus on planeeritud kokku ehitada.
Kruntide haljastus on planeeritud avaliku tanavaruumi haljastust tdiendama ja toetama.
Planeeritud transpordimaa krundile pos nr 3 on planeeritud puuderivi samuti on puud ette nahtud
parkimiskohtade vahele.

Paldiski mnt 88 ja lahiala puittaimede haljastusliku hinnangu koostas OU ILEX Projects
25.08.2016 ja Paldiski mnt 90 ja l&hiala puittaimede haljasiku hinnangu koosas OU ILEX Projects
25.07.2019.

Planeeringualal on haljastust ala suurust arvestades Usna vahe ning enamik haljastust on
hinnatud IV vdi V vaartusklassi, siis mingi osa IV vaartusklassi haljastusest sailitada. Il
vaartusklassi puud ja p6dsad voimalusel sailitatud. Mistahes kaevetdodde teostamisel arvestada
sailitatavate puude juurte ulatusega, et neid mitte vigastada.

Kruntide haljastuse rajamiseks tuleb koostada haljastusprojekt hoonete ehitusprojekti staadiumis.

4.6.2. Asendusistutuse vajaduse arvutus
Likvideeritavad puud kompenseeritakse vastavalt Tallinna linnavolikogu 11.02.2021 maaruse nr 2
,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord“ tingimustele. Asendusistutuse kohustus maaratakse
raieloal haljastuse Uhikutes, mis arvutatakse jargmise valemiga:
v 3 -
kus  Dj- raiutava puu rinnaslabimdét sentimeetrites, mitme puu puhul 1abimddtude summa;
ks - raiutava puuliigi koefitsient;
k2 — raiutava puu vaartuskoefitsient;
ks — raiepdhjuse koefitsient;
HU — haljastusiihikud.

Likvideeritavate puude nimekiri ja puude haljastuse iihik asendusistutuseks

Takson (liik Haljas- Tive Liiai vaartu [raiepoh Halias-
Jrk véi tuslik | dia- 9 Iskoefit| juse |2V )
o . koefit- - | tuse Markused
nr liigisisene vaartus- | meeter | . - koefit- | .. .
et s sient| . . uhik
tihik) klass cm sient | sient
Pos 1 245 ihikut
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Takson (liik Haljas- Tive Liiai vaartu [raiepoh Halias-
Jrk voi tuslik | dia- | 9 |skoefit| juse | 1% Mérkused
nr liigisisene vaartus- | meeter | . - koefit- | ...
vt sient . . uhik
tihik) klass cm sient | sient
54.|  Hobe v ~340 | - | - . - | Kuivanud. Ohtiik.
remmelgas
Kuivanud, tivi
55, Hobe- Vv ~340 ) ) ) ) murdunud ~6 m
remmelgas kérguselt, tuvi
I6henenud. Ohtlik.
Habe- Osaliselt kuivanud,
56. remmelaas V ~345 - - - - thvel seene
9 viliakehad, ohtlik.
57.|  Arukask i 72 1 1 05 | 60 Jaab
hoonestusalasse.
5g.| Raag- v |34 05 | 02 | 05 | 49 Jaab
remmelgas 43 hoonestusalasse.
Harilik 36; 27; Jaab
59. hobukastan v 34; 31 2 0.2 0.5 115 hoonestusalasse.
61.|  Harilik v | 2426 | 05| 02 | 05 | 21 Jaab
toomingas hoonestusalasse.
. 39; 29; Asendatakse uue
84. Kreegipuu v 38 - - - - puhveralaga
85. Kreegipuu v 43; 35 - - - - Asendatakse uue
puhveralaga.
. x Jaab
88.| Must aroonia " pddsas - - - - hoonestusalasse.
89. | Koera-kibuvits 1] podsas - - - - Jaab
hoonestusalasse.
g1.|  Harilik v o 2426 | - | - - - Jaab
ploomipuu hoonestusalasse.
Pos 2 625 lihikut
38; 41; Jaab
50. Sanglepp 1 36 1 1 0,5 96 hoonestusalasse
47; 35; Jaab
51. Sanglepp 1 51 1 1 0,5 110 hoonestusalasse
61; 70; Jaab
52. Sanglepp 1 53 1 1 0,5 153 hoonestusalasse
. Jaab
53. Sanglepp v 36; 47 1 0,2 0,5 46 hoonestusalasse
Harilik P66sas. Jaab teemaa
101. ! 1l - - - - -
sirel alale.
102. nglllk m ) ) ) ) ) Pbdsas. Jaab teemaa
sirel alale.

Tuves ohtralt
vigastusi, tives
madanik, 1 haru
murdunud, osad

harud kasvavad vaga
Harilik viltu. Haruneb 0,5 —
1051 hobukastan v 60 i ) ) ) 1 m kdrguselt.
Kasvab abihoonele
vaga lahedal, mistéttu
tlvi vigastatud. Tavi
moddetud
juurekaelalt.
Harilik Jaab
106. ploomipuu v 6 i ) ) ) hoonestusalasse.
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Takson (liik Haljas- Tuve . | vaartu |raiepdh| .
Jrk voi tuslik | dia- k';';g't skoefit| juse Htat:‘saes Mirkused
nr liigisisene vaartus- | meeter | . - koefit- | ...~
et s sient . . uhik
tihik) klass cm sient | sient
107.| Maguskirsipuu v 3,7 - - - - Jaab
' 9 P ’ hoonestusalasse.
Jaab
hoonestusalasse.
Virgiinia Md&nest kohast veidi
. kadakas i 3.5 ) ) . ) kuivanud.
Sinakashallide
okastega vorm
Harilik Jaab
2. ploomipuu v 9 i ) ) ) hoonestusalasse.
113 Aeddunapuu W 1,10 | - ; ] i Jaab
' P ’ hoonestusalasse.
- . Jaab
114.| Aeddunapuu IV 9; 12 - - - - hoonestusalasse.
116  Harilik v | 2428 | - | - . . Jaab
pirnipuu hoonestusalasse.
117 Aeddunapuu v 10,98 - ; ; ; Jaab
' P T hoonestusalasse.
Jaab
132. Hall lepp IV 14 0,5 0,2 0,5 6 hoonestusalasse.
Jaab
133. Hall lepp v 13 0,5 0,2 0,5 5 hoonestusalasse.
Jaab
134. Hall lepp v 14 0,5 0,2 0,5 6 hoonestusalasse.
135  Hallle W 11:12 | 05 | 02 | 05 | 10 Jaab
' PP ’ ’ ’ ’ hoonestusalasse.
136  Sookask v/ 18 | 05| 02 | 05 | 7 Jaab
' ’ ’ ’ hoonestusalasse.
137  Sookask W 12 | 05| 02 | 05 | 5 Jaab
' ’ ’ ’ hoonestusalasse.
Jaab
138. Arukask 1l 31 1 1 0,5 26 hoonestusalasse.
Jaab
139. Arukask 1l 33 1 1 0,5 27 hoonestusalasse.
149  Hove- W 28 1 102 | 05 | 17 Jaab
remmelgas hoonestusalasse.
Harilik Jaab
141. hobukastan v 16 2 0.2 0.5 14 hoonestusalasse.
Harilik Jaab
143. hobukastan v 17 2 02 0.5 15 hoonestusalasse.
Harilik Jaab
144. hobukastan v 27 2 02 0.5 24 hoonestusalasse.
Jaab
145.| Sanglepp v 14 1 0,2 0,5 8 hoonestusalasse.
14p|  Hobe- W 15 1 02| 05 | 8 Jaab
remmelgas hoonestusalasse.
Jaab
147.| Sanglepp v 13 1 0,2 0,5 7 hoonestusalasse.
Jaab
148. Sanglepp v 22 1 0,2 0,5 12 hoonestusalasse.
Harilik Jaab
149. hobukastan v 25 2 0.2 0.5 23 hoonestusalasse.
Pos 3 1486 Uihikut
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Takson (liik Haljas- Tiive Liiai vaartu raiepoh Halias-
Jrk voi tuslik | dia- | 9 |skoefit| juse | 1% Mérkused
nr liigisisene vaartus- | meeter | . - koefit- | .. "
. sient| . . tihik
tihik) klass cm sient | sient
Jaab teemaa alale,
2. | Koer-kibuvits 1 hekk - 1 0,5 - vBimalusel osaliselt
sailitada
PoGsaste Jaab teemaa alale,
3. Paju prk v - - 0,2 0,5 - vBimalusel osaliselt
rihm v
séilitada
7. Raag- Y 37,79 | - - - - Jaab teemaa alale
remmelgas
8. Raag- Vv 36: 57 ) ) ) ) En?mjao!t kuivanud,
remmelgas tlves vigastused
Tavel seene
9, Hdébe- Vv 151 i ) ) ) V|Ijak_ehad, osa~l_|selt
remmelgas kuivanud, voib
osutuda ohtlikuks
14. Ha“!'k \Y 36 - - - - Tlves suur vigastus.
ploomipuu
Habe- Viltu, tlves suur
15. remmelaas \% 92 - - - - vigastus, koor lahti,
9 murdumisohtiik
16. Hobe- v 86; 87; 1 0.2 05 133 PaIJ_l_J_ _I_(Ulvanud oksi,
remmelgas 94 jaab tee alla.
18. Rabe Vv 37 ) ) ) ) Kuwa_nud, _
remmelgas murdumisohtlik.
19.| Raag- IV |possas| 05 | 02 | 05 | - Kidurad p66sad,
remmelgas sisuliselt alusvdsa.
Raag- . Kidurad pddsad,
20. remmelgas v podsas | 05 | 0.2 0.5 ) sisuliselt alusvdsa
21. Sookask Y 21;31 | 0,5 0,2 0,5 21 Kidur, 1 tavi kbver
24.|  Sanglepp W, 88 | 10| 02 | 05 | 4g | Tuvesyvigastus, jadb
tee alla.
Hébe- Enamjaolt kuivanud,
25. remmelgas v 93 i ) ) " |ladvaharud kuivanud.
26. Sookask Y 33 0,5 0,2 0,5 13 Kidur
27. Paju prk V 46 - - - - Kuivanud
28. Arukask Il 78; 28 1 1 0,5 88 Jaab tee alla.
Noor, veidi
29. Arukask v 48 1 0,2 0,5 27 | allasurutud, jaab tee
alla.
30. Arukask Il 101 1 1 0,5 84 Jaab tee alla.
32.| Sanglepp W, 27 1102 | 05 | 15 A”asur“t:ﬁé’aab tee
Kdver, viltu,
33. Sanglepp v 55 1 0,2 0,5 31 allasurutud, tives
vigastus, jaab tee alla.
34,| Raag- W 43 | 05| 02 | 05 | 17 Jaéb tee alla.
remmelgas
35 Raag- Vv 61: 42 i ) ) ) Tilves w_gastu_s,
remmelgas murdumisohtlik
37, Raag- v 40 0.5 0.2 0.5 15 Jaab kergliiklustee
remmelgas alla
Jaab kergliiklustee
38. Sookask v 43 0,5 0,2 0,5 17 alla. Tives suured
I6hed.
39.| Harilik kuusk Il 51 1 1 0,5 42 Noor, jaab tee alla.
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Takson (liik Haljas- Tiive Liiai vaartu raiepoh Halias-
Jrk voi tuslik | dia- | 9 |skoefit| juse | 1% Mérkused
nr liigisisene vaartus- | meeter | . - koefit- | .. "
. sient| . . tihik
thik) klass cm sient | sient
Raag- Viltu, osaliselt
40. g Y 44 | 05| - - - kuivanud, tives
remmelgas .
vigastused.
41, Raag- Vv 80 0.5 ) ) ) Tuvi Iohe_nenu_d,
remmelgas murdumisohtlik
42. Rabe W 24 1| 02 | 05 | 13 | Kover, jadb tee alla.
remmelgas
45, Raag- IV |péésas| 05 | 02 | 05 | - Jasb tee alla.
remmelgas
- ~2,5 m kdrgune,
47.|  Harilik M hekk | - . ; _ | voimalusel osaliselt
lumimari ot
sailitada.
49, Harilik sirel m Pboosaste| ) ) ) v0|maI}_J.s'eI osaliselt
grupp séilitada.
60. Raag- Vv ~335 | 05 ) ) ) Taiesti kuivanud,
remmelgas ohtlik!
65.| Sanglepp W 123 | 1 | 02 | 05 | 69 AIIasuru’;u”c;, Jagb tee
66. Sanglepp Y, 100; 40; 1 0.2 0.5 132 Allasurutud, jaab tee
96 alla.
67. Raag- Y, 54 0.5 0.2 05 29 Allasurutud, jaab tee
remmelgas alla.
7384 1 haru maha saetud,
70. Sanglepp v 27’, 75’ 1 0,2 0,5 145 | allasurutud, jaab tee
’ alla.
37; 48; Allasurutud, jaab tee
71. Sanglepp IV 57: 75 1 0,2 0,5 122 alla.
72.|  Sanglepp W 85 1| 02 | 05 | 4g |Alasuriud jadblee
73.|  Sanglepp W 84 1| 02 | 05 | 47 |Alasuruiud jadblee
74.|  Sanglepp W 75 1| 02 | 05 | 42 |Alasuriud jsablee
75.|  Sanglepp W 36 1| 02 | o5 | 2 |Alasuriud jsablee
76.|  Halllepp v a7 | 05| 02 | 05 | 19 |Alasuriud jsdblee
77.|  Sanglepp W 75 1| 02 | 05 | 42 |Alasuriud jadblee
80. Sanglepp Y, 103; 49; 1 0.2 0.5 122 Allasurutud, jaab tee
66 alla.
82.| Sanglepp vV | es94 | 1 | 02 | 05 | go |Alasurludjasbtee
99, quilik ' m hekk ) ) ) ) VéimaI_L_J.s'eI osaliselt
lumimari séilitada.

Kokku likvideeritakse planeeritavalt alalt 87 puud: 16 puud ja p&&sast Il vaartusklassiga, 56 puud
ja pddsast IV vaartusklassiga ja 15 puud ja p66sast V vaartusklassiga.
Kokku on 2356 haljastuse uhikut.

4.6.3. Rohevorgustik

Planeeritav ala piirneb Mustjde rohealaga, mis on lindude pesitsus- ja randepeatuspaiku.
Lahtuvalt sellest on planeeringualal ette naha sailitada véimalikult palju olemasolevat haljastust
ning juurde planeeritud koérghaljastust. Samuti on detailplaneeringu ja naaberala
detailplaneeringu vahelisele alale on ette nahtud puhvertsoon. Kavandatu toetab Mustjde
rohealal pesitsevate ja randavate lindude olemasolevat olustikku.
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4.6.4. Jaatmekaitlus

Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 maarusega nr 3 Tallinna jaatmehoolduseeskiri, mille eesmark
on sadilitada Tallinnas puhas ja tervislik elukeskkond, vahendada jaatmete koguseid ning
soodustada jaatmete taaskasutamist.

Olmejaatmed

Tallinna jaatmehoolduseeskiria §8 jargi tuleb elamumaa sihtotstarbega kinnistutel
taaskasutatavaid jaatmeid koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse — paberit ja pappi juhul, kui
kinnistul on vahemalt viis korterit.

Biojaatmed tuleb mis tahes kasutusotstarbega kinnistul koguda eraldi mahutisse ja Ule anda
jadatmevedajale.

Elamu- ja arimaa sihtotstarbega kruntidele kavandatakse jadtmekonteinerid, mis lahendatakse
hoone mahu sees. Selline lahendus tagab korrastatud jaatmekaitluse ning vahendab territooriumi
reostamise riski. Jaatmekonteinerite tdpne asukoht ja lahendus maaratakse ehitusprojektis.
Kinnistul on kehtiv liitumisleping piirkonda teenindava jaatmekaitlejaga.

Ehitus- ja lammutusjaatmed

Tekkinud ehitusjaatmed taaskasutatakse voi kdrvaldatakse Idheduse pdhimétet jargides ménes
vastavat jadtmeluba omavas ehitusjaatmete kaitlusettevottes.

Ehitusjaatmed sorditakse liigiti eraldi tdhistatud mahutitesse nende tekkekohal, Iahtudes jaatmete
taaskasutusvdimalustest. Ehitusjaatmed taaskasutatakse voi antakse kaitlemiseks ule jdatmeluba
omavale voi jaatmekaitlejana registreeritud isikule. Ohtlike ehitusjaatmete Uleandmisel peab
jaatmevaldaja kontrollima, et isikul, kellele jaatmed lle antakse, on lisaks jaatmeloale ka ohtlike
jaatmete kaitluslitsents.

Ehitusjaatmete paigutamisel mahutitesse voi laadimisel veokitele v&i nende kohapeal
taaskasutamisel tuleb vétta tarvitusele abinéud tolmu tekke valtimiseks.

Kui ehitustédde kaigus selgub, et pinnas on reostunud, tuleb teostada reostusuuring maarates
pinnase reostusanallisidega reostuse maht ja ulatus. Reostuse tuvastamisel tuleb I&htuda
Keskkonnaministri 11.08.2010 maaruses nr 38 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases”.
Reostunud pinnas tuleb eemaldada ja anda utiliseerimiseks Ule vastavat jaatmeluba ning
jaatmekaitluslitsentsi omavale ettevéttele.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud ringmajanduse pdhimdtetega, sealhulgas hoone
funktsionaalsus, efektivne ruumi kasutamine, Umberplaneerimise vdimalused, ehitiste
energiatdhusus ja ressursside saastev planeerimine.

4.6.5. Manguviljakud

Pdhijoonisel on naidatud manguvaljakute soovituslik asukoht. Manguvaljakute asukohad on
planeeringualal kavandatud kahe korterelamu Uhisele hoovialale. Naha tuleb ette erinevatele
vanusegruppidele mdeldud vabaajaveetmise vdimalused. Vaikelaste mangualade Umber on
lubatud rajada 1-meetrine vorkpiire.

Manguvaljakute lahendus ja asukohad antakse haljastusprojektiga.

4.7. Tanavate maa-alad, liikluskorraldus ja parkimise korraldamise po6himotted, sh
parkimiskohtade vajaduse arvutus
Planeeritavale alale jddvad osaliselt kaks transpordimaa sihtotstarbega kinnistut: Paldiski
maantee T37 (katastritunnus 78406:601:0047) ja Paldiski maantee T38 (katastritunnus
78406:602:0006). Paldiski maantee on kahesuunaline pdhimaantee, kus sdidusuundade vahel,
kénni- ja kergliiklusteede vahel on haljasribad, kohati kdrghaljastusega.
Paldiski maantee aarne olemasolev kergliiklustee on ette nahtud likvideerida planeeringuala
ulatuses. Kergliiklustee asemele on kavandatud bussi sdidurida ja sdidurida paremp6oérdeks
planeeringualale. Bussi sdiduraja kdrvale on planeeritus uus 3,0 m laiune kergliiklustee.
Detailplaneeringu lahendus naeb ette transpordimaa sihtotstarbega krunti, kuhu rajatakse
juurdesdidutee kergliiklusteega. Planeeritud juurdesdidutee saab alguse mahasdiduga Paldiski
maanteelt. Kruntidele on kavandatud juurdep@as planeeritud juurdesdiduteelt (Vesiravila tanav).
Planeeritud teemaa laius on 16 m, mis on naaberkinnistute Paldiski mnt 86 ja 86a vahele jaava
maa-ala laius (kehtestatud Paldiski mnt 82f ja 82d ning neid Umbritseva ala detailplaneeringus
(DP 005110) on vaadeldav maa-ala ettenahtud transpordimaa sihtotstarbega krundiks.
Planeeritud Vesiravila tdnava aarne kergliiklustee on planeeritud Paldiski maanteelt kuni
naaberkinnistuni Paldiski mnt 82. Krundile pos nr 3 planeeritud valgustatud kergliiklustee
Uhendatakse planeeritud valgustatud kergliiklusteega, mis viib rannapromenaadini. Kergliiklustee
laiuseks on ette nahtud 3,0 meetrit. Planeeritud ari- ja elamumaa katastriliksuste juurdepaasul
tuleb kavandada alla lastud aarekividega kdnnitee.
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Juurdepéasud é&ri- ja elamumaa kruntidele on véimalus lahendada kahte moodi. Uhe variandina
on vbimalus mdlemale krundile ette naha isiklik sissesoit parkimiskorrusele. Sellisel juhul on
parkimiskorrus kahe krundi vahel eraldatud tulemuiriga. Teise variandina on vdimalus lahendada
juurdepaas Uhise sissesdiduna parkimiskorrusele krundilt pos nr 1. Sellisel juhul on kahel krundil
Uhine parkimiskorrus. Tapne lahendus selgub ehitusprojekti koostamisel. Véimalikud
juurdepaasud kruntidele on naidatud joonisel AS-02 Pd&hijoonis.

Pos nr 3 on planeeritud avalikuks kasutamiseks ja tasuta védrandada Tallinna linnale. Vajadusel
s6lmida isiklik kasutusdigus planeeritud kergliiklusteele Vesiravila tdnavast rannapromenaadini.
Liikluskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standard EVS 843:2016 ndudeid.
Planeeritavale alale on kokku planeeritud parkimiskohti 116. Parkimiskohad on planeeritud
suuremas osas maa-alusesse parklasse. Kilaliste parkimiskohad on planeeritud transpordimaale
pos nr 3.

Detailplaneeringuga ettendhtud parkimiskohtade arvutus (Tallinna parkimiskohtade arvu normid):

Pos | Ehitiste otstarve Norm. arvutus Norrflat_iivne Plangel_'itud
vahevoénd parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv

1 arihooned 600+60 =10 10 5

) korterelamud 37 x 1,3=48 48 48

5 arihooned 600+60 =10 10 5
) korterelamud 37x 1,3=48 48 48
3. 10
Planeeritaval maa-alal kokku 116 116

Jalgrataste parkimine

Jalgrataste parkla kavandamisel tuleb lahtuda Tallinna Rattastrateegia 2018 — 2027 normatiividest.
Vastavalt parkimisnormatiivile tuleb ette naha 1 jalgratta parkimiskoht Ghe korteri kohta ja
arihoonel 1 koht 100 m? suletud hoone brutopinna kohta.

Rattaparkla peaks olema paigutatud voéimalikult peasissepadsu lahedal. Parkla on vdimalik
lahendada kahel viisil: hoonesiseselt ja hoonevaliselt. Hoones saab parkimisvdimaluse luua
naiteks 1. korrusel panipaikadena, garaazi voi autoparkla laiendusena voi spetsiaalse rataste
hoiuruumina.

Detailplaneeringuga ettendhtud jalgrataste parkimiskohtade arvutus (Tallinna rattastrateegia
2018 — 2027):

Pos Ehitiste otstarve Norm. arvutus l_\lo_r matiivne P Ia_neeritud
parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
1 arihooned 600+100= 6 6 6
" |korterelamud (37 korterit) | 37 x 1=37 37 37
5 arihooned 600+100= 6 6 6
’ korterelamud 37x 1=37 37 37
Planeeritaval maa-alal kokku 86 86

4.8. Tehnovorkude ja -rajatiste planeerimise péhimétted

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude péhiméttelised lahendused, mida tuleb
tapsustada vastavate projektidega. Tehnovérkude paiknemine ja nende eeldatav kaitsevodndite
ulatus vastavalt planeeringu koostamise ajal kehtivale seadusandlusele on toodud planeeringu
tehnovorkude joonisel (joonis AS-03 Tehnovérkude koondplaan), tehnovérkude henduskohad
tehnotrasside Ghinemise skeemil (joonis AS-04). Planeeritud tehnovorkudega seotud servituudi-
ettepanekud on toodud seletuskirja punktis 4.10. Rajamata tehnovérkude ligikaudsed pikkused
planeeringuala ulatuses on antud tabelis 1.

Tehnovorkude- ja rajatiste planeeringulahenduse on koostanud AS Kobras.

Tabel 1. Tehnovérkude rajamise vajaduse koondtabel.

Tehnovork Ligikaudne pikkus meetrites / arv*
Perspektiivhe sidekaabel 18 + 34**= 52

Perspektiivne madalpingekaabel 270 + 263** = 471

Perspektiivhe veetorustik 23 +211** =230

Perspektiivhe reoveetorustik 71 + 99** = 122
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Tehnovork

Ligikaudne pikkus meetrites / arv*

Perspektiivne sademeveetorustik

83 +42** = 125

Perspektiivne gaasitorustik

23 + 20** = 37

Perspektiivne tuletdriehldrant

1**

Perspektiivne kaugkuttetorustik

64** (arvestatuna planeeringuala ulatuses)

Perspektiivhe valgusti 7
Markused:

* — arvestatuna hoonestusalani

** — planeeringualalt valja jaav rajatis voi rajatise osa

4.8.1. Sademevee- ja reovee kanalisatsioon

Paldiski mnt 88 sademevee- ja reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt AKTSIASELTS
TALLINNA VESI 16.03.2017 tehnilistele tingimustele, véljastatud kirjaga nr PR/1712345-1.
Paldiski mnt 90 sademevee- ja reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt AKTSIASELTS
TALLINNA VESI 22.07.2019 tehnilistele tingimustele, véljastatud kirjaga nr PR/1942360-1.
Mélema krundi eeldatav veetarve on 2 I/s.

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.

Planeeringuala loodeosas paikneb toimiv kanalisatsiooni kollektortorustik, planeeringuala idaosas
amortiseerunud kanalisatsioonitorustik. Amortiseerunud torustik on ette nahtud likvideerida.
Krundi positsioon 1 reovesi on suunatud Paldiski maantee tanava aart mé6da Paldiski mnt 86 ja
Paldiski mnt 84b kinnistute vahel paiknevasse DN300 kanalisatsioonitorustikku (paikneb
planeeringualast idasuunas). Liitumispunkt on kavandatud krundi positsioon 1 piiri 1&hedusse,
tdnavamaale. Olulisemad kanalisatsioonitrassi sélmpunktide kérgused on toodud tehnotrasside
Uhinemise skeemil (joonis AS-04) ning neid tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Sademe- ja drenaaZivesi on kavandatud suunata moédda Paldiski maantee tanava &aart
planeeringualast ladnesuunas paiknevasse kraavi Paldiski maantee &ares katastriliksusele
Paldiski mnt 90a. Kohtades, kus projekteerimise faasis paikneb torustik maapinnale lahemal kui
1,2 meetrit, tuleb see isoleerida. Projekteerimise faasis otsustatakse, kas rajatakse isevoolne voi
surveline sademevee kanalisatsioon ning millisele kdrgusele torustik paigutatakse. Keelatud on
juhtida sademevett naaberkruntidele (valja arvatud eelpoolmainitud kraavi) ning
Uhiskanalisatsiooni. Planeeringualal tdstetakse maapinda 3,00 meetrini. Hoone laheduses
paikneva sademeveetrassi sdlmpunkti eeldatav kérgus on toodud tehnotrasside Uhinemise
skeemil (joonis AS-04) ning seda tapsustatakse projekteerimise kaigus. Planeeritud hoonesse
tuleb rajada keldrisse sattunud sademevee &rajuhtimiseks Umberpumpamise jaam.
Keldrikorrusele sattunud sademeveed puhastatakse lokaalselt ning suunatakse reovee
kanalisatsioonitrassi. Ulejadnud planeeringualal immutatakse sademevesi krundisiseselt.
Sademevee arvutuslik keskmine vooluhulk kavandatud hoonemahu ulatuses on 16,5 /s,
planeeritud kdvakattega ala ulatuses 10,35 I/s.

Kraavi juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61
.,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”
satestatud nduetele.

4.8.2. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Paldiski mnt 88 sademevee- ja reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt AKTSIASELTS
TALLINNA VESI 16.03.2017 tehnilistele tingimustele, véljastatud kirjaga nr PR/1712345-1.
Paldiski mnt 90 sademevee- ja reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt AKTSIASELTS
TALLINNA VESI 22.07.2019 tehnilistele tingimustele, véljastatud kirjaga nr PR/1942360-1.
Kruntide positsioon 1 ja 2 veevarustus on ette nahtud planeeringualast edelas, Paldiski maanteel
paiknevast veetorustikust DN 150. Liitumispunkt on kavandatud kruntide piiri lahedusse,
tdnavamaale.

Planeeringuala eeldatav veetarve on 2 I/s.

Krundil pos nr 1 asub olemasolev salvkaev, mis on ette nahtud likvideerida.

Planeeringualal 15 I/s valise tulekustutusvee tagamiseks on ette nahtud planeeringualast edelas
paiknev DN150 veetorustik thendada piki Paldiski maanteed Looga tanava ja Paldiski maantee
ristmikul asuva DN150 veetorustikuga. Planeeritud Ghendustorustiku labimé6duks on kavandatud
DE160. Sellisel moel on piirkonnas tagatud normaalolukorras vabaréhk 360 kPa, tulekahju
olukorras 100 kPa.

Taiendav tuletérjehtidrant on kavandatud planeeringualast idasuunas, Paldiski maantee
kergliiklustee aarde rohealale, kus see jaab hoonetest vahemalt 30 meetri kaugusele (I&htutud on
standardist EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus”).
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4.8.3. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Paldiski mnt 88 elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju Regiooni
20.02.2017 tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 249390.

Paldiski mnt 90 elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju Regiooni
08.07.2019 tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 328927.

Kruntide elektrivarustus on ette ndhtud Paldiski mnt 86a kinnistu vahetusse Idhedusse kehtiva
detailplaneeringuga DP005110 kavandatud toitealajaamast Veskimetsa 110/35/10/6 toitefiidri
618:VES baasil (paikneb planeeringualast kirdesuunas). Projekteeritavast alajaamast on ette
nahtud madalpingekaablite trassid ringtoitena kuni liitumiskilbini. Liitumis- ja jaotuskilp on
kavandatud krundi positsioonide 1 ja 2 kirdenurka planeeritud kergliiklustee aarde haljasalale.
Soovitatav on projekteerida litumiskilp mitmekohalisena. Liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav. Liitumiskilbist hoone peajaotuskilbini kavandatud maakaabli paigaldab krundi
positsioon 1 omanik.

Planeeringualal paiknevaid madalpinge ©6huliine, maakaabel ja liitumiskilp on ette nahtud
likvideerida.

Planeeringuga kavandatud Vesiravila tdnava ning kergliiklustee, mis viib rannapromenaadini,
aarde on ette nahtud valine valgustus, mille toide lahtub samuti Paldiski mnt 86a kinnistu
vahetusse lahedusse kavandatud toitealajaamast Veskimetsa 110/35/10/6. Planeeritud valgustite
toitekaabli trass kulgeb kavandatud teega paralleelselt, teest minimaalselt 1 meetri kaugusel.

4.8.4. Sidevarustus

Paldiski mnt 88 sidevarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS 07.02.2017 tehnilistele
tingimustele nr 27988033.

Paldiski mnt 90 sidevarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS 12.07.2019 tehnilistele
tingimustele nr 32281183.

Planeeringuala sideihendus nahakse ette sidekaevust nr m4142A, mis paikneb Paldiski maantee
aares, planeeringualast idasuunas. Ehitusprojekti koostaja peab leidma lahenduse ja tagama
siderajatiste Umberpaigaldamise projektiga Telia Eesti AS to6tavate dhenduste toimimise
ehitustddde kaigus.

Olemasolevad krundil positsioonidel 1 ja 2 paiknevad side dhuliinid on ette ndhtud likvideerida.

4.8.5. Soojavarustus (sh gaasivarustus)

Planeeringuala paikneb Uldplaneeringu kohaselt ja vastavalt Tallinna Linnavolikogu 27.05.2017
maarusele nr 19 ,Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkuttevérguga liitumise ja sellest
eraldumise tingimused ja kord, kaugkltte Uldised kvaliteedinbuded ja vdérguettevétja
arenduskohustus” kaugkuttepiirkonnas, kus uued hooned tuleb liita kaugkulttevorku.
Planeeringuala kuulub Tallinna kaugkutte piirkonda ja sealne soojavarustus on lubatud kaugkutte
baasil. Vaéimalik on alternativina hoonete kittevarustust lahendada gaasiga Vi
soojuspumpadega. Samuti on gaasi vdimalik kasutada kdédgis toiduvalmistamisel.

Paldiski mnt 88-le on AS Utilitas Tallinn 02.08.2017 ja Paldiski mnt 90-le on AS Utilitas Tallinn
poolt 22.07.2019 valjastatud tehnilised tingimused, mille kohaselt on planeeritud perspektiivne
soojustrass Uhendamiseks Paldiski mnt 82f juurde kavandatud torustikuga.

Hetkel piirkonnas puuduvad olemasolevad keskkitte torustikud, mistéttu on vdimalik
planeeringuala soojavarustus lahendada gaasikutte baasil. Véimaldamas kasutada kavandatud
hoone kutteks gaasi, on kavandatud Uhendus Paldiski maantee aares paikneva B-kategooria
gaasijaotustorustikuga (planeeringualast Idunasuunas) vdi lahendada hoone kittevarustus
soojuspumpadega.

Gaasilihendus on planeeritud vastavalt AS Gaasivork (varasema arinimega AS Gaasivorgud)
tehnilistele tingimustele. Paldiski mnt 88 tehnilised tingimused on valjastatud 30.03.2017 kirjaga
nr PJ-307/17 ja Paldiski mnt 90 tehnilised tingimused on valjastatud 30.07.2019 kirjaga nr GV-
PJ19-744. Gaasirbhu redutseerimiseks on krundi positsioon nr 2 kagunurka ette nahtud
gaasiregulaatorkapp. Kruntide liitumispunktid maagaasi-vorguga on kavandatud kruntide piirile.
Gaasitorustike ehitamise t60projektide koostamiseks vajalikud tehnilised lahteandmed valjastab
AS Gaasivork kehtestatud detailplaneeringu, gaasiihenduse tellija litumis-avalduse ja eelnevalt
sélmitava liitumislepingu alusel. Keelatud on kasutada rohkelt tahmavaid kiitteliike (nt kivisisi).
Soojavarustuse lahendus tapsustada ehitusprojektide  koostamisel, vt ka nduded
ehitusprojektidele tehnovorkude osas.

Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul
ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei
Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus
leviva mlra normtasemed ja murataseme mdodtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1
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normtasemeid. Mirataseme Uletamise kahtluse korral on miraallika omanikul kohustus teostada
murataseme modtmine. Tehnoseadmed tuleb kavandada hoone mahtu véi varjatud kujul.

4.9. Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Planeeritava ala avaliku ruumi moodustab kinnistute Paldiski maantee T37 ja Paldiski maantee
T38 planeeringualasse jaavad maa-alad ning planeeritud Vesiravila tdnava maa-ala.

Paldiski maantee &arde on planeeritud rajada uus bussi séidurida ja kergliiklustee laiusega 3,0
meetrit. Kergliiklustee ja planeeritud hoonete vahele on planeeritud kdrg- ja madalhaljastus.
Planeeritud Vesiravila tdnava maa-alale on ettenahtud sdidutee ja kergliiklustee. Vesiravila
tdnava idapoolsele osale on planeeritud haljasriba kérghaljastusega ning pdhjapoolsele osale
puud kavandatud parkimiskohtade vahele. Planeeritud Vesiravila tédnava kergliiklustee on
planeeritud jatkuma kuni rannapromenaadini.

4.10. Kehtivad ja planeeritavad kitsendused

Detailplaneeringus on maaratud kavandatud tehnovdrkude ja -rajatiste ehitamiseks ja
kasutamiseks isikliku kasutusbiguse (servituudi) vajadusega alad tehnovdrkude kasutamise ja
hooldamise tagamiseks.

Isikliku kastutusdiguse lepingud sdlmitakse peale detailplaneeringu kehtestamist vastavalt
vajadusele kinnistuomaniku ja tehnovérgu omaniku vahel.

Tehnovérkude ehitamiseks ja hooldamiseks on vaja seda jargmised servituudid:

Pos 1

¢ Planeeritud madalpingekaabli trassile, 1 m &armise kaablitrassi teljest kummalegi poole
vdrguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektri litumiskilpidele 2 m laiuselt valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud kaugkuttetrassile, 2 m darmise trassi teljest, vorguvaldaja kasuks.

Pos 2

¢ Planeeritud madalpingekaablite trassile, 1 m aarmise kaablitrassi teljest mélemale poole,
vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektri litumiskilpidele 2 m laiuselt valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks;

¢ olemasolevale kanalisatsioonitorustikule 5 m mdlemale poole torustiku teljest, vérguvaldaja
kasuks;

¢ planeeritud kaugkuttetrassile, 2 m aarmise trassi teljest, vorguvaldaja kasuks.

Pos 3

Olemasolevale kanalisatsioonitorustikule 5 m mdélemale poole torustiku teljest, vérguvaldaja
kasuks;

planeeritud sademevee kanalisatsioonitrassile 2 m molemale poole trassi, vorguvaldaja
kasuks;

planeeritud madalpingekaabli trassile, 1 m aarmise kaablitrassi teljest kummalegi poole,
vdrguvaldaja kasuks;

planeeritud tdnavavalgustuskaabli trassile, 1 m aarmise kaablitrassi teljest kummalegi poole,
vdrguvaldaja kasuks.

Paldiski maantee T36
¢ Planeeritud kaugkuttetrassile, 2 m darmise trassi teljest, vorguvaldaja kasuks.

Paldiski maantee T37

o Planeeritavatele veetrassile, reovee- ja sademevee kanalisatsioonitrassile, kaugkuttetrassile,
2 m aarmise trassi teljest mélemale poole, vérguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud side- ja madalpingekaabli trassile, 1 m darmise kaablitrassi teljest mdlemale poole,
vdrguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud gaasitrassile 1 m &armise trassi teljest mdlemale poole, vérguvaldaja kasuks.

Paldiski maantee T38
¢ Planeeritavatele veetrassile ja sademevee kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest
mdlemale poole vérguvaldaja kasuks.
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4.11. Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele

Planeeritud ala on Haabersti linnaosa Uldplaneeringus ette nahtud segahoonestusalana, millel
asuvad elamud, kaubandus- ja teenindusasutused, ari- ja bliroohooned, keskkonda mittehairiv
vaiketootmine, kultuuri- ja spordiasutused jm hooned, millel on linnalikku elukeskkonda teenindav
funktsioon, kuid piirkond tervikuna ei moodusta linnaehituslikus méttes tdmbekeskust.

Koostatav detailplaneeringu lahendus on maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele kohane.
Planeeritud ala on madala kasutusintensiivsusega. Paldiski maantee aares on kaks vaikest
kinnistut, hoonestatud Uksikelamuga ja abihoonetega. Nende taga vdsastunud katastriliksus
Paldiski mnt 90a.

Planeeringulahendus naeb ette vastavalt linnaruumiliste arengu ettepanekutele (Mustj6e
struktuurplaan) korruselamuid &ariruumidega ja juurdesbidutee koos kergliiklusteega ning
kérghaljastusega.

Planeeringulahendus on koostatud nii, et uushoonestus sobitub valjakujunevasse miljdédsse
(lahialadel on mitmed kehtestatud detailplaneeringud) ja loob tingimused olemasolevate
rohealade korrastamiseks ning tdiendamiseks. Planeeringuala vahetus laheduses asuvad suured
rekreatsioonialad (Stroomi rand, Merimetsa mets, Tallinna Loomaaed, Vabadhumuuseum) ning
kergliiklusteed, mis aitavad inimestel kergemini liikuda Uhelt puhkealalt teisele.

Koostatud planeeringulahendus annab vbimaluse parandada olemasoleva elamispiirkonna
kvaliteeti.

Esitatud planeeringulahendus on kooskdlas Tallinna linna arengukavast tulenevate
eesmarkidega.

4.12. Kavandatu moju ldhiala linnakeskkonnale ja selle arenguvéimalustele

Planeeringuala jaab polGfunktsionaalsesse aktiivse arendustegevusega piirkonda. Vaadeldavas
piirkonnas on valjaehitatud suured rekreatsioonialad (rannapromenaad jne) kuid ka korrastamata
vdsastunud alad, on uued arihooned ja ka vanad tootmishooned ja elamud.

Detailplaneeringus kavandatu naeb ette rajada uus korrastatud ala, kus lisaks eluruumidele
asuvad ariruumid. Ariruumidega eluhoone kavandamine piirkonda tagab inimeste 6dpéevaringse
kohaloleku, mis loob turvalisust.

Olemasolev hoonestus ei ole piirkonda sobiv (vdikesed mitmete kdrvalhoonetega elamud).
Olemasolevate hoonete lammutamine, uue kaasaegse hoone rajamine ja ala korrastamine
muudab tdnava aarse ala Uldist ilmet Uhtlasemaks ja korrastatumaks. Kaasaegne vaarikas
hoonestus, taiendatud tanavavork, avalikult kasutatavate kergliiklusteede lisandumine ja
korrastatud kdrghaljastusega haljasalad viivad piirkonna arenguvdimaluste realiseerumisele.
Planeeringulahendus arvestab Tallinna 2035 Arengustrateegiaga ja Tallinna Linnavolikogu
maarusega nr 14  Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna saastva energiamajanduse ja
klimamuutustega kohanemise kava 2030”. Planeeringulahendus parandab Uhistranspordi
peatusele ligipaasetavust, esitab ndude kruntidele jalgrattaparkla ehitamiseks, parandab
kergliiklejate véimalusi Uhendamaks olemasolevaid ja planeeritud jalg- ja kergliiklusteid. Ette on
nahtud puudeallee Paldiski maantee aarde ning madal- ja koérghaljastust planeeritud
transpordimaale.

4.13. Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja vaartustele

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimisel, uute hoonete ehitamisega, rikastatakse piirkonda ja
alakasutusel olnud linnaruum muudetakse kaasaegseks elu- ja arikvartaliks. Kaasaegsed hooned
muudavad ala turvalisemaks, 66paevaringselt kasutatavaks.

Koos uute hoonete ehitamisega kujundatakse ka jalakaijate vajadusi arvestatav kergliiklustee ja
taiendatakse haljastust.

Planeeringulahendusega on kavandatud avalikes huvides olevad vaartusi, nagu korrastatud
linnaruum.

5. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED

Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike tehnovorkude ja teede ehitusloa/ehitusteatised
peavad olema vélja antud enne vdi samaaegselt detailplaneeringu kohaste hoonete
ehituslubadega.

Tallinna linnal on &igus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda detailplaneeringualal
uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja
huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 I6ike 2 alusel séImitud halduslepinguga véetud
kohustusi lepingus maaratud tahtajaks taitnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes
omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.
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5.1. Hoonete olulisemad arhitektuurinuded

Hoonete korruselisus: kokku 6-korrust;
5-korrus tohib olla kuni % 4. korruse ehitisealusest pinnast;
6-korrus tohib olla kuni 5 4. korruse ehitisealusest pinnast;
hoone astmelisus kavandada mere poolsele kuljele.

Katusekalle: 0 —20°.
Maksimaalne kdérgus: maapinnast elamul 21 m, absoluutne kdrgus 24.00 m.
Valisviimistlus: fassaadides kasutada kivi, krohvi, puitu, klaasi, betooni;

katusematerjalideks rullmaterjal, plekk.

Parkimiskorruse katuse katendi kérgus voib olla Umbritsevast maapinnast kuni 20 cm kérgem.
Fassaadide kujundamisel arvestada lindude jaoks ohutute lahendustega, s.t valtida suuri klaasist
pindasid hoonete fassaadil vdi leida lahendusi klaasfassaadide katmiseks vdrestikega vdi muul
moel. Kasutada fassaadil ja muudel klaaspindadel ainult linnusdbralikke klaasitilpe, mis on kas
madala peegeldusteguriga klaas voi ultraviolettmustriga klaas.

5.2. Rajatiste ehitus- ja kujundusnéuded

Kuni 1-meetrine vorkpiire on lubatud pustitada turvalisuse téstmiseks vaikelaste mangualade
Umber. Vahemalt 1,5 meetri kdrgune piire voib olla haljaspiire ehk hekk, mis véiks olla vabalt
kasvav.

Juurdepaasuteede ja konniteede projekteerimisel arvestada EVS 843:2016 ,Linnatadnavad’
standardis toodud nduetega.

Jalgrataste parkimine lahendada vastavalt Tallinna Rattastrateegia 2018 — 2027 pdhimdtetele.

5.3. Vertikaalplaneerimise néuded

Hoone projekteerimisel arvestada ala paiknemisega mereaarses piirkonnas kus vdib olla oht
uleujutuseks. Uleujutuse kahjude valtimiseks projekteerida imber hoone drenaaZ ning keldrisse
tuleb rajada sattunud sademevee arajuhtimiseks Umberpumpamise jaam. Ehitusprojekti etapis
vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel tuleb arvestada, et maapinna kdrgus peab olema
kooskolas naaberalaga, ehk vett ei tohi juhtida naaberkruntidele.

Ehitusprojektis anda vastav tehniline lahendus.

Vertikaalplaneeringu lahendus to6tatakse valja jargnevate projekteerimise etappide koostamise
kaigus.

5.4. Haljastuse rajamise ja kujundusnéuded

Detailplaneeringu alale tuleb koostada maastikuarhitekti poolt Uks Uhine haljastusprojekt.
Lahendatud peab olema haljastus, laste manguvaljakud erinevatele vanusegruppidele,
valisvalgustus, hooviala ja liikumisteed. Haljastusprojektiga otsustatakse kas on vajalik
looduslikku mitmekesisuse tagamiseks niidutaimede kasutamine v&i rajatakse niidetavad
haljasalad.

Tapne lahendus antakse -ehitusprojektis vastavat padevust omav maastikuarhitekti poolt
koostatud maastikuarhitektuurse projektiga.

5.5. Olemasolevate hoonete lammutamise ja iimberehitamise néuded

Kaesolevas planeeringus on ette nahtud olemasolevad hooned lammutada.

Lammutatavatele hoonetele ja rajatistele koostada eraldi lammutusprojekt. Lammutusprojektid
tuleb kooskdlastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.

Ehitusjaatmed kogutakse kokku ning antakse Ule jaatmeluba voi jaatmekaitleja
registreerimistdendit omavale firmale ja kdideldakse vastavalt Tallinna linna jaatmekaitluskavale.

5.6. Taiendavate uuringute vajadus
Ehitusprojektide koostamiseks:

¢ viia labi topo-geodeetilised uurimist6od,
e viia 1abi geoloogilised uurimistodd.

5.7. Taiendavate kooskolastuste hankimine ja koost66 vajadus

Ehitusprojektid kooskdlastada:

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga,

Tallinna Transpordiametiga,

Tallinna Péhja-Eesti Paastekeskusega,

ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused vastavalt vdrguettevéttelt ja
kooskdlastada vastavate tehnovérguvaldajatega.
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5.8. Teisi nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

5.8.1. Mira

Kavandatava hoonestatava krundi sihtotstarbeks on méaaratud elamumaa vahemikus 85-90% ja
vahemikus arimaa 10-15%. See vbéimaldab hoonete esimesele korrusele projekteerida ariruumid
ja kdérgematele korrustele korterid, millede projekteerimisel ja ehitamisel tuleb |dhtuda maarusest
.Milra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mddtmise meetodid”.

Hoonete valispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja Uksikute elementide valikul tuleb arvestada
transpordimiraga.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada standardiga EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni-
nduded. Kaitse mura eest” liiklusmira normtasemeid elamutes ja tGhiskasutusega hoonetes.
Fassaadide projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada siseruumidele kehtivate miranormide
jargimine vastavalt sotsiaalministri 01.07.2002 maarusele nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme médtmise meetodid” §-ile 6
Ig 1. Nimetatud maaruse § 6 Ig 4 jargi on nii elamutele, blroo- ja haldushoonetele kui kaubandus
ja teenindusettevodtetele maarusega kehtestatud helirbhu normtasemete arvsuurused arvestatud
kinniste akende ja ustega mdbleeritud ruumidele, samas ruumides, kus on ventilatsiooni
sissepuhke- ja valjatbmbeavad, peavad need olema mddtmiste teostamisel avatud.

Kajaja Acoustics OU poolt koostati augustis 2025 mirahinnang.

Viljavote koostatud hinnangust:

Miiratasemete arvutused teostati olemasolevas olukorras vastavalt 2022. aasta liikluskoormuste

andmetele ning perspektiivses olukorras vastavalt 2045. aasta liiklusprognoosile.

Paldiski mnt puhul on tegu kérge liikluskoormusega maanteega, mistottu on ka miiratasemed

kérged. Kuna kinnistule planeeritav hoone on teele suhteliselt l&dhedal, on soovituslik hoone

ruumide jaotamisel Viéltida miratundlike ruumide (nditeks magamistubade) paigutamist

tdnavapoolsele Kkiiljele ning voimalusel mitte kavandada hoone tdnavapoolsetele kilgedele

avatavaid aknaid. Tagamaks, et siseruumidesse levivad liiklusmiiratasemed ei (letaks

normtasemeid, tuleb planeeritava hoone projekteerimisel rakendada arhitektuurilisi ja ehituslikke

leevendusmeetmeid. Planeeritav hoone on U-kujuline ning sellisena tekib maja taha sisehoovi

vaikne ala, kus nii pdevased kui ka 6ised mliratasemed vastavad keskkonnaministri 16. detsembri

2016. a mé&éruse nr 71 ,Vélisbhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mddtmise,

mééramise ja hindamise meetodid” kehtestatud Il kategooria sihtvdértuse néuetele.

T66 planeeringuala puudutavad peamised tulemused on:

e planeeritava hoone Paldiski mnt poolsetele fassaadidele méjuvad 2022. aasta liiklusolukorras
péevasel ajal miratasemed Ld < 71 dB ning bisel ajal Ln < 62 dB;

e planeeritava hoone Paldiski mnt poolsetele fassaadidele méjuvad 2045. aasta liiklusolukorras
péevasel ajal miratasemed Ld < 72 dB ning bisel ajal Ln < 63 dB;

o planeeritava hoone sisehoovis tekib vaikne ala, kus miiratasemed on 2022. aasta liiklusolukorras
Ld = 49 dB ning ébisel ajal Ln < 40 dB ning 2045. aasta liiklusolukorras Ld < 50 dB ning éisel
ajal Ln <41 dB.

Jéreldused:

Paldiski mnt puhul on tequ kérge liikluskoormusega maanteega, mistottu on ka miratasemed
kérged. Kuna kinnistule planeeritav hoone on teele suhteliselt Idhedal, on soovituslik hoone
ruumide jaotamisel Viéltida miratundlike ruumide (nditeks magamistubade) paigutamist
tédnavapoolsele kiiljele ning vbimalusel mitte kavandada hoone ténavapoolsetele kiilgedele
avatavaid aknaid. Tagamaks, et siseruumidesse levivad liiklusmiiratasemed ei (letaks
normtasemeid, tuleb planeeritava hoone projekteerimisel rakendada arhitektuurilisi ja ehituslikke
leevendusmeetmeid. Planeeritav hoone on U-kujuline ning sellisena tekib maja taha sisehoovi
vaikne ala, kus nii pdevased kui ka Oised miratasemed vastavad Keskkonnaministri 16.
detsembri 2016. a mdééruse nr 71 ,Vélisbhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
méétmise, mééramise ja hindamise meetodid” kehtestatud 11l kategooriasihtvédéartuse néuetele.

Fassaadide projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada siseruumidele kehtivate mdiiranormide
jargimine vastavalt sotsiaalministri 01.07.2002 méérusele nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme méétmise meetodid” §-ile 6 1g 1.
Nimetatud mééruse § 6 Ig 4 jargi on nii elamutele, biiroo- ja haldushoonetele kui kaubandus ja
teenindusettevétetele méaérusega kehtestatud helirbhu normtasemete arvsuurused arvestatud
kinniste akende ja ustega mobleeritud ruumidele, samas ruumides, kus on ventilatsiooni
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sissepuhke- ja véljatbmbeavad, peavad need olema méétmiste teostamisel avatud. Hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada standardiga EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded.
Kaitse miira eest” liiklusmira normtasemeid elamutes ja (ihiskasutusega hoonetes. Vastavalt
standardile EVS 842:2003 ’Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest.” tuleks
projekteeritavate ehitiste Vvélispiirete konstruktsioonide heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute
elementide valimisel rakendada vélispiirde (hisisolatsiooni indeksit R’ysw, vastavalt
keskkonnamiira taseme suurusele, ehitise tidbile ja ruumikasutusotstarbele. Ehitiste vélispiirete
heliisolatsiooni hindamisel ja (iksikute elementide valikul tuleb rakendada transpordimira spektri
ldhendustegurit Cy vastavalt standardile EVS-EN ISO 717. Vastavalt standardis EVS 842:2003
,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest.” tabelis 6.3 — ,Vélispiiretele esitatavad
heliisolatsiooninbuded olenevalt vélismiratasemest” toodule tuleks projekteeritava hoone
vélispiirete konstruktsioonid projekteerida minimaalselt selliselt, et tdnava poole jdadvate mitmest
erineva heliisolatsiooniga elemendist vélispiirete (ihisisolatsioon oleks védhemalt R’ysw+Cy 2
45...50 dB, olenevalt projekteeritava hoone ruumide otstarbest ja lubatud liiklusmiiratasemest
siseruumides ja vélispiirdele méjuvast liiklusmiiratasemest.

Téiendava leevendusmeetmena on vbéimalik kaaluda kbérgendatud heliisolatsioonimeetmete
rakendamist (néiteks on véimalik hoonele kavandada akende efte heliisoleeriv topeltfassaad voi
klaasitud rédud). Kui kasutatakse topeltfassaadi voi lisaklaasi avatéidete ees, siis sellisel juhul on
avatdidetele méjuvad miratasemed madalamad ja avatéidete osas saab léhtuda ca 5-10 dB
madalamatest miratasemetest virreldes fassaadile arvutuslikult mdjuvate miratasemetega
(séltub valitud lahendusest). Miiratasemete vdhenemine ei ole suurem, kuna tegemist on Gldjuhul
osaliselt avatud konstruktsiooniga. Tavaliselt kasutatakse selliste lahenduste korral lamineeritud
klaase kogupaksusega 8-10 mm ja vahekaugus pohifassaadini = 200 mm. Kui kasutatakse
klaasitud rédude lahendust avatéidete ees, siis sellisel juhul on avatéidetele méjuvad
mliratasemed madalamad ja avatéidete osas saab ldhtuda ca 15-20 dB madalamatest
miratasemetest vorreldes fassaadile arvutuslikult méjuvate miratasemetega (séltub valitud
lahendusest). Kuna klaasitud rédudega on véimalik moodustada suletud konstruktsioon, siis on
selle méju miiratasemetele suurem vorreldes topeltfassaadi voi lisaklaasiga akende ees.

5.8.2. Insolatsioon
Tagada piisav insolatsioon vastavalt EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”
nduetele planeeritud hoonetes ning ka naaberkinnistutel asuvates ja projekteeritavates elamutes.
Hoonete projekteerimisel arvestada ,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse
arvutamise juhend”.

5.8.3. Turvalisusest tulenevad néuded

Planeeritud alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks ja leevendamiseks
juhindudes Eesti standardi EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” soovitustega.

Detailplaneeringus on arvestatud ja soovitatakse kuritegevuse ennetamiseks jargmiseid
meetmeid:

¢ krundile laste manguvaljaku Umber rajada piirdeaiad;

autode parkimine oma krundile rajatud parklas;

hoonele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad jne;

sissepaasude juures kasutada videovalvet;

juurdepaasutee ja sisedu varustada valgustusega;

mittesittivad prigikonteinerid.

5.8.4. Tuleohutusest tulenevad néuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Valise tuletdrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb
l[ahtuda siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord” nduetest.
Planeeringualal 15 I/s valise tulekustutusvee tagamiseks on ette nahtud planeeringualast edelas
paiknev DN150 veetorustik Uhendada piki Paldiski maanteed Looga tn ja Paldiski maantee
ristmikul asuva DN150 veetorustikuga. Planeeritud Ghendustorustiku 1abimé6duks on kavandatud
DE160. Sellisel moel on piirkonnas tagatud normaalolukorras vabaréhk 360 kPa, tulekahju
olukorras 100 kPa.

Taiendav tuletérjehtidrant on kavandatud planeeringualast idasuunas, Paldiski maantee
kergliiklustee aarde rohealale, kus see jaab hoonetest vahemalt 30 meetri kaugusele (I&htutud on
standardist EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus”).
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5.8.5. Keskkonnahoiust tulenevad néuded

¢ Hoone tehnovdrkude planeerimisel tuleb tagada sailitatavate/ istutatavate puude ning ehitiste
vahelised kujad vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad” tabel 9.13 nduetele;

o ehitusprojekt peab sisaldama meetmeid olemasolevate puude juurestiku, tive ja vora kaitseks
ehitustdode ajal;

¢ chitustdédde ajaks on ette nahtud jargmised puude sailitamise meetmed:
- puu tlve kaitsta tiive Umber seotud laudadega;
- puu vora kaitseks on vajadusel vajalik siduda ette jddvad oksad kokku, neid sealjuures

murdmata vdi tdmmata oksad kokku vérguga;
- kaevetddd teha vastavalt Tallinna Linnavolikogu 02.09.2004 maarusele nr 32 ,Tallinna linna
kaevettdde eeskiri”;

e sdilivale koérghaljastusele tuleb labi viia voérahooldus, tagada kasvutingimused ja kaitse
(juurestiku ja tive kaitse) ehitustédde ajal;

o sdilitavate puude juurestiku kaitsealale hoonestust, kdvakatteid ega tehnovdrke mitte
kavandada;

e olemasoleva kdrghaljastuse raie- ja hooldusldikusluba tuleb taotleda Tallinna
Keskkonnaametilt ning vastava t66 peab teostama arborist;

¢ Tallinna Keskkonnaametiga koost00 kaigus maarata asendusistutuse asukoht, istikute liigid ja
m&otmed, asendusistutus kavandada véimalikult suures ulatuses planeeritud alale;

o chitusprojekti staadiumis anda haljastuse lahendus ehitusprojekti koosseisus;

jaatmete kogumine ja edasine kaitlemine ning hoonealuse huumusmulla kaitlemine peab

toimima vastavalt Tallinna jaatmehoolduseeskirja néuetele.

5.8.6. Lindude elukeskkonna tagamise pohimoétted

Planeeritav ala piirneb Mustjde rohealaga, mis on lindude pesitsus- ja randepeatuspaiku tuleb

kavandatava tegevuse negatiivsete mojude leevendamiseks ja kompenseerimiseks:

¢ Raie- ja pinnasetdid ning muid olemasolevat pinnakatet oluliselt mgjutavaid toid tuleb vastavalt
Looduskaitseseaduse § 55 teha valjaspool pesitsusaega (1. aprill — 31. juuli), s.t ajavahemikus
1. augustist 31. martsini (Looduskaitseseadus, 2018). Esmased ehitust ettevalmistavad
Uhekordsed t00d on vdsa eemaldamine, puude raie ja aravedu, pinnase koorimine jms.
Arvestada, et ladustatud p&6sastes ja okstes, oksahunnikutes ja palgivirnades pesitsevad
mitmed linnuliigid.

o Sadilitada voimalusel maksimaalselt olemasolevat pddsarinnet (ala pdhja- ja idaservas) ja hoida
see voOimalikult kompaktsena. Tegemist on koéige efektivsema lahendusega, et tagada
pesakohtade sailimine alal ka parast kavandatava tegevuse elluviimist.

o Kasutada ehitusjargses haljastuses voimalikult palju lehtpd6sa- vbi kuusehekke, et tagada
aastate parast uute toitumis- ja pesitsemiskohtade tekkimine alale. Valida tuleb taimeliigid, mis
peaksid taiskasvanuna moodustama tiheda heki, mis on vahemalt 1,5 m kdrge ja lai, ja mis ei
laasu maapinna ldhedalt. Valitud taimed peavad vdimaldama rajada vabakujulise ja peaaegu
hooldusvaba heki. Mida suurem on taimestiku liigirikkus, seda enamatele linnuliikidele need
elupaika ja toitu pakuvad. Kindlasti on linnustiku mitmekesisuse seisukohast oluline harilik
kuusk Uksiktaimedena.

¢ Luua elupaikade kadumise kompensatsioonimeetmena pesitsusvoimalused suluspesitsejatele.
Selleks tuleb ehitusjargselt paigaldada pesakaste, mis peavad vastama spetsiifilistele
tingimustele.

Lindudele klaaspindade tekkega kaasnevate ohtude leevendamine:

¢ arvestada lindude jaoks ohutute lahendustega juba hoonete projekteerimisel, sh valtida suuri
klaasist pindasid hoonete fassaadil vdi leida lahendusi klaasfassaadide katmiseks vdrestikega
vOi muul moel;

e kasutada fassaadil ja muudel klaaspindadel ainult linnusébralikke klaasitiilipe, mis on kas
madala peegeldusteguriga klaas v&i ultraviolettmustriga klaas (nt Ornilux vdi analoog,
http://www.ornilux.com).

Valjaspool aknapindu voib kasutada matistatud, kiletatud v6i muud vaid valgust labilaskvat

klaasitltpi.

5.8.7. Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks tehnovérkude osas

Kaikidelt tehnovorkude valdajatelt tuleb ehitusprojekti koostamiseks taotleda uued tehnilised
tingimused ja ehitusprojektid vérguvaldajatega kooskdlastada.

Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike tehnovdrkude ehitusloa/ehitusteatised peavad olema
vélja antud enne vdi samaaegselt detailplaneeringu kohaste hoonete ehituslubadega.
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Planeeringus antud tehnovérkude lahendus on pdhimdtteline. Jargnevate hoonete, tanavate ja
tehnovdrkude ehitusprojektide koostamiseks taotleda vérgu valdajate tehnilised tingimused ja
té0joonised kooskdlastada vérgu valdajatega.

e Veevarustus / Kanalisatsioon

Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tanavate vee- ja kanalisatsioonirajatiste
ehitusprojektide) koostamiseks taotleda Aktsiaseltsilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused ja
projekt kooskdlastada vorgu valdajaga.

o Elektrivarustus
Peale detailplaneeringu kehtestamist, liitumislepingu sGImimist ja litumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.

e Tanavavalgustuse ja sademevee kanalisatsiooni projekteerimisel ajakohastada taristu
omaniku voi -haldaja tehnilised tingimused.

e Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse muutmisel on vajalik tellida Telia Eesti AS-ilt tdiendavad tehnilised
tingimused ja toé0joonised kooskodlastada Telia Eesti AS-iga.

Téo6de teostamisel tuleb lahtuda liinirajatise kaitsevdondis tegutsemise eeskirjast.

Sideehitise kaitsevoondi ulatus mdlemal pool sideehitist on 1 m.

Telia Eesti AS sideehitiste kaitsevdodndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS § 70 ja § 78 nduetele. T6dde teostamisel
sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73
(25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded”, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku
juhenditest ja nBuetest.

Sideehitise kaitsevdondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib
ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 t66pédeva enne planeeritud tegevuste
algust ja soovitud valjakutse aega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.

¢ Gaasivarustus
Gaasivarustuse projekteerimiseks taotleda AS-ilt Gaasivork tehnilised tingimused ja
ehitusprojektid kooskdlastada AS-iga Gaasivork.

e Soojavarustus

AS Utilitas Tallinn kavandab piirkonnas kaugkiittevérgu véljaarendamist. Uksikute objektide
soojusvarustuse projekteerimiseks taotleda AS Utilitas Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused,
misjarel selgub kas kaugkuttega liitumine on tehniliselt véimalik.

6. PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUSE KIRJELDUS PLANEERINGU KOOSTAMISE
LAHTEDOKUMENTIDELE JA -SEISUKOHTADELE

6.1. Vastavus Haabersti linnaosa uildplaneeringule

Planeeritud ala on uldplaneeringu kohaselt:

S - segahoonestusala

Segahoonestusala on ala, millel asuvad elamud, kaubandus- ja teenindusasutused, ari- ja
biroohooned, keskkonda mittehairiv vaiketootmine, kultuuri- ja spordiasutused jm hooned, millel
on linnalikku elukeskkonda teenindav funktsioon, kuid piirkond tervikuna ei moodusta
linnaehituslikus moéttes tdmbekeskust.

Detailplaneeringute koostamise tingimused:

Mustjdest Idane suunas kuni Paldiski maantee darse avatud ranna-alani on Paldiski maantee
aarde ette nahtud segahoonestusala, kus hoonete koérgus voéib olla kuni 6 Kkorrust ja
hoonestustihedus 2,2.

Paldiski maanteest mere poole jddva maa-ala kasutuselevdtu eelduseks on, et Uleujutuste
valtimiseks taidetakse see 2,5 — 3 m kdrgusmargini.

Planeeringulahendusega nahakse ette moodustatavale krundile ehitusdigus 6-korruselise
ariruumidega korterelamute ehitamiseks, mille kérgus 21 m ja planeeringuala keskmine
hoonestustihedus on 1,69.
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Detailplaneeringu vertikaalplaneerimise lahendus naeb ette maapinna téstmist kuni 2,5 m
merepinnast.

Paldiski maanteel asuva kergliiklustee mélemale poole on Uldplaneeringuga ette nahtud Uks rida
korghaljastust. Lahtuvalt tehnovorkudest on paigutatud kaks rida kérghaljastust Ghele poole
kergliiklusteed.

Haabersti linnaosa Uldplaneeringu kohaselt jdab kavandatav ala Mustjde roheala korvale, mis on
oluline lindude pesitsus- ja randepeatuspaik. Vastavalt sellele on antud hoone projekteerimiseks
nduded, mis on esitatud seletuskirja punktis 5.5.6.

Koostatud detailplaneeringu lahendus ei sisalda Gldplaneeringu muutmise ettepanekut.

6.2. Vastavus Mustjoe struktuurplaanile

Vastavalt Mustjde struktuurplaanile on planeeringuala:

Maakasutuse juhtotstarve on segahoonestusala, kus vdivad paikneda kaubandus- ja
teenindusasutused, ari- ja biroohooned, vaba aja veetmisega seotud ettevétted ja asutused ning
keskkonda mittehairiv vaiketootmine ning elamispinnad kuid mitte eraldiseisvate hoonetena.
Mustjde asumisse rajatavate juurdepaasutanava teemaa laius tuleb planeerida 15 m, sdiduteele
on ette nahtud 1+ 1rida laiusega 6 —7 m ja vahemalt Ghel pool teed peab olema jalgtee
minimaalse laiusega 2 m. Juurdepaasutanavaid planeerides tuleb kasutada liikluse rahustamise
votteid.

Tsoon nr § - Paldiski maantee &arse ala hoonestuse kdrgus on maksimaalselt 6 korrust ning
langeb p&hja pool pargi suunal kus hoonestuskdrguseks on 4 korrust. Selle ala hoonestustihedus
on Paldiski maantee &ares 1,8 ja pargiala pool 1,2. Paldiski maantee darne hoonestus peab
asuma ehitusjoonel. Paldiski maantee aarsele hoonete esimestel korrustel tdnavaga kiilgnevas
osas peavad olema ari- ja teeninduspinnad.

Planeeritud on 6-korruseline elu- ja drihooned. Planeeringuala keskmine hoonestustihedus on
1,69. Planeeritud Vesiravila tdnava laiuseks on 16 m ja Uhele poole sbiduteed on ette nahtud
kergliiklustee laiusega 3,0 m.

6.3. Vastavus algatamise korralduses esitatud ldhteseisukohtadele ja lisatingimustele

Paldiski mnt 88 ja lahiala detailplaneeringu koostamine on algatatud Tallinna Linnavalitsuse

korraldusega 31. mai 2017 nr 827-k.

Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevate Iahteseisukohtade ja lisatingimustega:

3.1. kavandada Paldiski mnt 88 ja Paldiski mnt 90 kruntidele Ghine véi Uhise piiriga maa-alune
parkimiskorrus. Kavandamata jatta Gldkasutatava maa krunt;

Planeeritud kruntidele on planeeritud parkimiskorrus, mis on krundi piiril kokku ehitatud. Sellise

lahenduse puhul on ette ndhtud Vesiravila tanavalt kaks juurdepaasu. Véimalus on ka juurdepaas

parkimiskorrusele lahendada Uhe juurdepddsuga krundilt pos nr 1. Sellisel juhul on

parkimiskorrus kahel krundil Ghine. Tépne lahendus selgub ehitusprojektiga.

3.2. elamufunktsiooni kavandamisel naha ette privaatne hooviala ning manguvaljak;

Planeeritud ari- ja elamumaa kruntide keskele on kavandatud ihine hooviala manguvaljakutega.
Ohutuse tagamiseks on Vesiravila tanav eraldatud korterelamute hoovialast haljastusega.
Planeeringualast Idunasse jaab Paldiski maantee ja koostatud mira modelleeringust jareldub, et
hoone teepoolsele kiljele jaaval alal on elamualadele kehtivad mira sihttasemed tugevalt
uUletatud ning Uletatud on ka mura piirvaartused. Sisehoovi poolsel kiljel on sihtvaartuse jargimine
tagatud. Seega tuleb valtida kinnistu Paldiski maantee poolsele osale elamu dueala rajamist.
Vaikset ala, mis oleks sobilik elamu Guealaks, puhkealaks ja nt manguvaljaku alaks, on véimalik
rajada ainult hoone varju.

3.3. planeerida Vesiravila tanava aarne kergliiklustee kuni Paldiski maantee ning
rannapromenaadini;

Planeeritud on Vesiravila tdnavale on planeeritud kergliiklusteed, millest Gks suund Uhendab

Paldiski maantee rannapromenaadiga.

3.4. kavandada Paldiski maantee aarde kergliiklustee ning kdrghaljastus;

Paldiski maantee aarne kergliiklustee on ette nahtud likvideerita planeeringuala mahus.
Olemasoleva kergliiklustee kohale on ette ndhtud uus bussi sdidurida ning selle kérvale uus
kergliiklustee laiusega 3,0 meetrit. Kergliiklustee aarde on planeeritud kdrghaljastus.

3.5. planeeringuala pdhjapoolse osaga kilgnevas puistus teha haudelinnustiku uuring mais ja
juunis, ning esitada leevendusmeetmed elurikkuse kao kompenseerimiseks (ekstensiivne
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katusehaljastus, pesitsus- ja varjevbimaluste loomine lindudele ja nahkhiirtele,
linnusdbralikud fassaadiakende lahendused); )
Paldiski mnt 88 kinnistu ja |ahiala linnustiku inventuur 2018 koostas Linnuekspert OU 23.09.2018. a.

3.6. anda Ulevaade kinnistul paiknevast kaevust ning kaevu edasisest kasutamisest voi
likvideerimisest;

Paldiski mnt 88 kinnistul paiknev $ahtkaev likvideeritakse. Sahtkaevu sulgemiseks ei ole vaja

kohaliku omavalitsuse ega riigiasutuste luba. Kaevu taitmiseks tuleb kasutada reostustunnusteta

puistematerjale (liiv, killustik, kruus, pinnas, purustatud kivi- ja betoonkonstruktsioonid).

3.7. Tallinna strateegilise murakaardi pdhiselt jadb planeeringuala kérge miratasemega
piirkonda. Esitada padeva ettevétte poolt koostatud mira modelleerimine paevasel ja Oisel
ajal koos mirakaartide ja milratasemetega hoone fassaadidel ning siseruumide ja
manguvaljaku miraleevendusmeetmed;

Kajaja Acoustics OU poolt koostati augustis 2025 mirahinnang.
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